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1. WSTEP
1.1. CEL OPRACOWANIA

Zadaniem ,,Studium” jest okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalenie lokalnych zasad
zagospodarowania terenow. Celem ,,Studium” jest koordynacja dziatan przestrzennych na terenie gminy i
stworzenie warunkow do ekorozwoju i harmonijnego wspotdziatania sasiadujacych jednostek i terenow.
Gloéwnym celem pierwszej czesci opracowania jest okreslenie uwarunkowan przestrzennych oraz spoteczno
— gospodarczych w zagospodarowaniu gminy.

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy” nie jest aktem
prawa miejscowego.

1.2. UZASADNIENIE SPORZADZENIA ,,ZMIANY STUDIUM”

Zmiana Studium - Uchwata Nr XL1V/259/2014 Rady Gminy Mitkowice z dnia 10 stycznia 2014r.

Zachodzace na terenie gminy zmiany gospodarcze, wplynely na potrzebe aktualizacji polityki
przestrzenno-gospodarczej Gminy, wyrazonej m.in. w ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy”. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) wprowadzita wymog zachowania
zgodno$ci ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami ,,Studium”.

Planowany dalszy rozwoj inwestycji, wynikajacy zarowno z potrzeb realizacji polityki przestrzennej Gminy
jak i zainteresowania inwestorow prywatnych, wymaga dostosowania zapisoéw studium w zakresie zasiegu
i lokalizacji terenow inwestycyjnych (w szczegdlnosci terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).
Aktywizacja nowych terendw wymaga w pierwszym etapie dostosowania zapisow Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy do aktualnych oczekiwan i potrzeb, co w dalszej
perspektywie umozliwi sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z zachowaniem tadu przestrzennego oraz potrzeby ochrony najcenniejszych waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych.

Zmiana Studium - Uchwata Nr XLVII/363/2018 Rady Gminy Mitkowice z dnia 14 maja 2018 r.
Zgodnie z Uchwatg Nr XI11/94/2015 Rady Gminy w Mitkowicach z dnia 30 wrzes$nia 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Mitkowice, aktualizacja studium wynikneta z ustawowego obowiazku ujawnienia w
studium udokumentowanych zi6z kopalin w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia ztoza (Prawo
geologiczne 1 gornicze (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 650). Ponadto weryfikacji wymagaja zagadnienia zwigzane
z wystgpowaniem obszarow zagrozenia powodziag w zwigzku z opracowaniem przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego.

Zmiana Studium - Uchwata Nr XXX111/222/2021 Rady Gminy Mitkowice z dnia 26.08.2021 .
Zgodnie z Uchwala Nr XI/62/2019 Rady Gminy w Milkowicach z dnia 27 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Mitkowice, aktualizacja studium wynikneta z ustawowego obowigzku ujawnienia w
studium udokumentowanych z16z kopalin w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia zloza (Prawo
geologiczne 1 gornicze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1420). Ponadto weryfikacji wymagaja wnioski, ktore
wpltynety od czasu uchwalenia ostatniej edycji zmiany studium oraz polityka przestrzenna Gminy
w zakresie uporzadkowania obszarow produkcyjno — ustugowych glownie w sasiedztwie drogi krajowej
nr S-3.



1.3. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

»Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice”
wprowadzong Uchwalg Nr XLIV/259/2014 Rady Gminy Mitkowice z dnia 10.01.2014 r., opracowano na
podstawie aktualnie obowigzujgcych przepisoéw prawnych:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r.,
poz. 647 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

e Ustawy prawo ochrony S$rodowiska z dnia 27.04.2001 roku (tj. Dz. U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150 ze zm.);

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr
199, poz. 1227 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. z 2012r poz. Nr 81),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. Nr 237, poz. 1419),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okre$lenia rodzajow siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. Nr 92, poz. 1029),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, ze zm.);

e Ustawa z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2004r.
Nr 121, poz. 1266 ze zm.);

e Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2005r. Nr 45, poz. 435 ze zm.);

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz.1568 ze
zm.);

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 469 ze zm.);

e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. O odpadach (t.j. Dz. U. z 2013r., poz. 21 ze zm.);

e Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. - Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 196 ze zm.);

e Ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 roku (t.j. Dz. U. z 2007r. Nr 19, poz. 115 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 43 poz. 430);

e Ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych z dnia 31 stycznia 1959 r. (Dz. U. z 1959 r. Nr 11, poz. 62,
ze zm.);

e Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004r. w sprawie sposobu uwzgledniania w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z 2004r. Nr
125, poz. 1309).

»Zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice”
wprowadzong Uchwatg Nr XLVII/363/2018 Rady Gminy Mitkowice z dnia 14 maja 2018 r. opracowano na
podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow prawnych, a w szczego6lnosci:



Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

oraz w szczegolnosci w zwigzku z ustawami:

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 650);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 650 ze zm.)

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015, poz. 1777).

»Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice”

wprowadzong Uchwalq Nr XXXI11/222/2021 Rady Gminy Mitkowice z dnia 26.08.2021 r. opracowano na
podstawie aktualnie obowigzujacych przepisoéw prawnych, a w szczegdlnosci:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

oraz w szczegdlnosci w zwigzku z ustawami:

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1420).

1.4. MATERIALY WEJSCIOWE DO OPRACOWANIA

W toku opracowania przeanalizowano i wykorzystano nastgpujace materialty wejsciowe oraz

oceniono ich przydatnos¢ dla niniejszego opracowania:

© o N O

Opracowanie ekofizjograficzne dla Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mitkowice. Fizjo Geo. luty 2006r.

Inwentaryzacja zasobow przyrodniczych gminy Mitkowice. Fundacja Ekologiczna ,,Zielona Akcja”
Atlas Slaska Dolnego i Opolskiego. Uniwersytet Wroctawski;

Aktualnie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania obszaréw polozonych na terenie Gminy
Mitkowice;

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Dolnos$lgskiego;

Plan urzadzeniowo — rolny. Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych w Legnicy. grudzien 1999.

Mapy ewidencji gruntow;

Mapy sytuacyjno-wysokosciowe;

Whioski od instytucji i 0sob fizycznych.



1.5. ZALOZENIA METODOLOGICZNE

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice
opracowane zostalo na podstawie obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ninigjszej cze$ci dotyczacej ,,Studium” uwzgledniono uwarunkowania przestrzenne
1 spoteczno - gospodarcze, dokonano wszechstronnej analizy stanu istniejacego w zakresie elementow
zagospodarowania przestrzennego, ich rozmieszczenia i podstawowych parametrow, dokonano analizy
zagadnien rolnych, srodowiskowych i technicznych.

W celu zapewnienia koordynacji dziatan w zarzadzaniu gospodarka przestrzenng zaré6wno na
poziomie lokalnym jak i ponadlokalnym, w ,,Studium” zapewniono spojnos$¢ niniejszego dokumentu z
»Planem zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego” poprzez uwzglednienie
uwarunkowan wynikajacych z realizacji ponadlokalnych celow publicznych oraz programéw zawierajacych
zadania rzagdowe i samorzadowe.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z LOKALNYCH ZASOBOW SRODOWISKA
NATURALNEGO

2.1. POLOZENIE

Gmina Mitkowice potozona jest w $rodkowej czeSci wojewodztwa dolnoslaskiego,
w powiecie legnickim, Pomiedzy Legnicg i Chojnowem. Powierzchnia gminy wynosi ok. 86,4 km® .
Zamieszkuje ja ponad 6 tys. mieszkancow. Gmina graniczy:

e 0d potudniowego — wschodu z miastem Legnica,

e od poéinocy z gming Lubin,

e od wschodu z gming Kunice,

e od zachodu z gming Chojnéw,

e od potudniowego - zachodu z gmina Ztotoryja,

e od potudnia z gming Krotoszyce.

2.2. MORFOLOGIA I UKSZTALTOWANIE TERENU

Teren gminy Mitkowice znajduje sic w obrgbie makroregionu Niziny Slasko — Euzyckiej,
w mezoregionie Rowniny Legnickiej, w mikroregionie Doliny Czarnej Wody. Od potudniowego — zachodu
obszar gminy wkracza w obreb zasiggu mezoregionu Wysoczyzny Chojnowskiej. Granica mezoregindw
przebiega w rejonie linii kolejowej Rokitki — Chojnéw — Legnica.
Kotlina Legnicka stanowi rozlegte obnizenie Doliny Czarnej Wody z systemem teras.
W uksztalttowaniu terenu wyr6ézniono dwa poziomy terenowe:
e Teras¢ zalewowa holocenska (dno doliny), ktora stanowi ptaska rownina wzniesiona nad 1,0 - 3,0 m
nad $redni poziom wody w rzece z dos¢ licznymi podmokto$ciami statymi i okresowymi.
o Terase wyzsza wysokiego plejstocenskiego zasypania wzniesiona 4,0 - 6,0 m nad poziom wody w rzece
0 powierzchni lekko sfalowanej 2z charakterystycznymi dla tego obszaru zaglebieniami
bezodplywowymi.



2.3. BUDOWA GEOLOGICZNA

Na obszarze gminy Mitkowice dominuja utwory rzeczne i lodowcowe zalegajace od powierzchni
badz stanowiace starsze podloze. Sa to gliny morenowe, zwiry i piaski znacznie przemieszane.
Najstarszymi utworami geologicznymi na badanym terenie sa gliny pylaste i pylaste zwigzle wieku
trzeciorzgdowego wystepujace miedzy stacja PKP a wsig Siedliska. Podscielajg one piaski i zwiry rzeczne
wystepujace na roznej glebokosci od 0,5-3,5 m i znajdujace si¢ w stanie twardoplastycznym. Utwory
lodowcowe w postaci glin morenowych wystepuja na matej powierzchni i litologicznie sg wyksztatcone
jako gliny piaszczyste lokalnie przewarstwione piaskami wodnolodowcowymi o0 migzszo$ci 2.0-2.5 m nie
przewiercone. Wystepujg one w stanie twardoplastycznym. Piaski i zwiry rzeczne budujace terase wysoka
posiadaja zréznicowana miazszos¢, stan i granulacje. Przewazaja $rednio - zaggszczone i zgeszczone o
migzszo$ci 3,0 - 6,0 m przykryte pokrywa lessow i pytéw - 0,2 - 0,5 m o matej migzszo$ci. Piaski i zwiry
budujace terase zalewowa maja miazszos¢ od 2,0 - 4,0 m i znajduja si¢ w stanie $rednio-zageszczonym o
roéznej granulacji z przewaga $rednich i drobnych i drobnych. Sa one czesto przykryte madami
wyksztalconymi litologicznie jako gliny pylaste, piaszczyste 1 namuly organiczne w stanie
miekkoplastycznym i plastycznym o migzszosci 1,0 - 2,3 m.

Ponadto na terenie opracowania wystepuja utwory bagienne i po bagienne. Sa to torfy
i namuly zalegajace w zaglebieniach bezodptywowych i lokalnych mniejszych dolinkach o migzszosci do
1,5 m. Utworami antropogenicznymi na terenie sa nasypy mineralne i gruzowe o migzszosci 1,0 - 1.7 m
a lokalnie do 3,0 m wystepujace na obszarze dawniej istniejgcej zwartej zabudowy.

2.4. WARUNKI KLIMATYCZNE

Teren gminy potozony jest (wg podzialu W. Okotowicza) w Regionie Sudeckim
o przewadze wplywow oceanicznych i krainie 57 legnickiej. Srednia roczna temperatura wynosi tu okoto
8° C (§r. temperatura stycznia -1,8° C, lipca 17,5° C). Zima trwa 69 dni a lato 88 dni. Okres wegetacyjny
trwa ok. 220 dni i wiecej. Liczba dni pogodnych wynosi 55 a pochmurnych 115. Opad roczny 580 mm przy
czym w okresie 1V-IX wynosi on 60-65% sumy rocznej. Pokrywa $niezna zalega 58 dni. W obrebie gminy
wystepuje niewielkie zréznicowanie klimatyczne. Obszary terasy zalewowej cechujg si¢ podwyzszong
wilgotnoscig, nieco nizszymi temperaturami oraz czgstszymi mglami w poréwnaniu z obszarem terasy
wyzszej. Podobne cechy maja zaglebienia bezodptywowe w obrebie terasy wyzszej..

2.5. HYDROGRAFIA TERENU

Przez teren gminy Mitkowice przeptywaja nastepujace cieki: Czarna Woda, Brochotka, Lubiatowka,
Skora, Dtuzen. Laczna powierzchnia ciekdw wodnych 24 ha. Gtowng o$ hydrograficzng stanowi uchodzaca
do Kaczawy Czarna Woda. Rzeka ta zbiera wody z mniejszych doptywow oraz z szeregu bezimiennych
ciekow czesto o charakterze rowow. Powierzchnia rowéw w gminie wynosi ok. 135 ha, powierzchnia
stawow i jezior wynosi ok. 140 ha. Najwigksze stawy to: Tatarak i Jezierzany.

2.6. ZASOBY WOD PODZIEMNYCH

Na calym niemal obszarze gminy pierwszy poziom wody gruntowej stwierdzono
w utworach przepuszczalnych: piaskach i zwirach, gdzie glebokos¢ zalegania wody zalezna jest od
morfologii i odlegtosci od rzeki 1 wynosi od 0,5 do ponad 3,0m. Fragmentarycznie na skutek wystepowania
trudno rozpuszczalnych mad rzecznych, zwierciadto wod gruntowych moze znajdowac si¢ pod napigciem.



Wahania poziomu wody na tych obszarach sa na ogoét niewielkie ok. 0,5 m i w gltownej mierze
uzaleznione od warunkéw atmosferycznych. Osobng strefe wystgpowania wod gruntowych, tworza obszary
zbudowane z utwordéw trudno-przepuszczalnych (gliny i ity), w obrebie ktéorych woda nie tworzy
jednolitego poziomu a wystegpuje jedynie w postaci saczen lub w przewarstwieniach piaszczystych. Obszar
zbudowany z tych utwordéw wystepuje jedynie fragmentarycznie w pld.-zach. czgsci gminy.

Pétnocny fragment obszaru gminy znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika W6d Podziemnych nr
316 Subzbiornik Lubin, gromadzacy swe zasoby w utworach trzeciorzedowych, podlegajacy szczegdlnej
ochronie z uwagi na zasoby wod podziemnych i ich dobrg jako$¢.

2.7. KOPALINY
2.7.1. Udokumentowane zloza kopalin

Na obszarze gminy Mitkowice wystepuja nastgpujace udokumentowane ztoza kopalin:
—  zloze wegla brunatnego: "Legnica Pole Zachodnie",

—  zloze piaskéw podsadzkowych "Chrostnik" (w okolicach Kochlic),

—  zloze kruszywa naturalnego "Jakuszow 1" (w okolicach Jakuszowa),

—  zloze kruszywa naturalnego "Jakuszoéw II" (w okolicach Jakuszowa),

—  zloze kruszywa naturalnego "Kochlice" (w okolicach Kochlic),

—  zloze kruszywa naturalnego "Dobrzejow" (w okolicach Dobrzejowa),

—  zloze kruszywa naturalnego "Mitkowice" (w okolicach Mitkowic).

2.7.2. Polityka przestrzenna na obszarze wystepowania zloza wegla brunatnego

Ewentualna eksploatacja zloza wegla brunatnego wiaze sie¢ z konieczno$cia zajecia wielkich
przestrzeni poza ztozem, niezbednych dla lokalizacji: zwatowiska nadktadu, zaplecza technicznego kopalni
elektrowni wielkiej mocy, systemu ta§mociggow do transportu nadktadu i urobku. Oznacza to, ze omijanie
terenu zloza projektowanymi inwestycjami, w tym sieciami infrastruktury technicznej nie rozwigzuje
problemu kolizyjnosci z zamierzeniami inwestycyjnymi zwigzanymi z przyszta eksploatacja ztoza.
Przesunigcie poza zasieg zloza projektowanych inwestycji nie gwarantuje w przysztos¢, pomimo
poniesienia wysokich naktadéw, uniknigcia kolizji z obiektami gorniczymi i koniecznos$ci ewentualnej
likwidacji istniejacych obiektow lub przetozenia infrastruktury techniczne;.

Delimitacja obszaru objetego ochrona zloza

Ze wzgledu na rozlegto$¢ zi6z wegla brunatnego, niewyobrazalne jest przyjecie ograniczen
lokalizacyjnych dla wszystkich z16z, nawet gdyby mialy one dotyczy¢é wybranych elementow
zagospodarowania przestrzennego, np. infrastruktury technicznej o randze krajowej i regionalnej.
Jakiekolwiek ograniczenia inwestycyjne wprowadzone na tak wielkim obszarze na dlugi okres czasu
skutkowatyby obnizeniem poziomu gospodarczego na obszarze kilku gmin.

2.7.3. Tereny gérnicze

Na obszarze gminy Mitkowice ustanowiono nastgpujace tereny gornicze (stan wrzesien 2020 r.):
— TG ,Jakuszow I” (ustanowiony decyzja Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 1/E/2020 z
dnia 30 stycznia 2020 r., znak: DOW-G-1.7422.87.2019.EW).,



— TG ,Kochlice” (ustanowiony decyzjga Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 3/E/2020 z dnia
31 marca 2020 r., znak: DOW-G-1.7422.14.2020.EW).

2.8. WARUNKI GLEBOWE

Na obszarze gminy wystepuja gleby dobrych i bardzo dobrych klas bonitacyjnych. Az 85 %
gruntow stanowig gleby klas 1 — IV. W gminie sa dobre warunki dla gospodarki rolnej.
W potudniowej cze$ci gminy notuje si¢ najwickszy stopien skazenia gruntu pochodzacego z osadow pytoéw
i metali cigzkich z huty Legnica (gldwnie grunty wsi Lipce i Ulesie). Ewentualna Intensyfikacja rolnictwa
nie jest wskazana na obszarach skazonych, gdzie powinien nastgpi¢ sukcesywny proces wprowadzanych
dolesien.

Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%6]
Klasa gruntow 1 i II 52,76 1,1%
Klasa gruntow I11 1810,64 38,0%
Klasa gruntow IV 2193,00 46,4%
Klasa gruntéw Vi VI 839,00 14,5%

wg danych Urzedu Gminy Mitkowice

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, STANU LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ
STANU PRAWNEGO GRUNTOW

3.1. SIEC OSADNICZA

Powierzchnia gminy Mitkowice wynosi 86,4 km?. W sktad gminy wchodzi 16 miejscowosci:
Bobrow, Dobrzejow, Gluchowice, Goslinow, Gniewomirowice, Grzymalin, Jakuszoéw, Jezierzany,
Kochlice, Lipce, Mitkowice, Patnéwek, Rzeszotary, Siedliska, Studnica i Ulesie. Najwigksza wsig w gminie
sa Mitkowice liczace ponad dwa tysigce mieszkancow.

3.2. CHARAKTERYSTYKA ZAINWESTOWANIA

W zainwestowaniu gminy Mitkowice dominuje przedwojenna zabudowa zagrodowa sukcesywnie
uzupelniana wspotczesng zabudowa mieszkalng. Zabudowa zagrodowa charakteryzuje si¢ w wigkszos$ci
ztym 1 $rednim stanem technicznym. W wielu miejscowo$ciach zachowaty si¢ zabytkowe obiekty
budowlane w postaci zatozen patacowych, zabudowy folwarcznej, wymagajace natychmiastowych dziatan
rewaloryzacyjnych. Na obszarze gminy znajduje si¢ kilka osrodkow produkcji rolniczej, w przewazajacej
czesci juz nie funkcjonujgcych. Wszystkie miejscowosci gminy posiadaja sie¢ wodociggowa oraz sa
zelektryfikowane. Sukcesywnie nastgpuje rozwoj sieci kanalizacyjnej. Modernizacji i rozwoju wymaga
uktad drogowy. Glowne osie komunikacyjne stanowig dwie drogi krajowe: droga nr S-3 (Lubin — Legnica)
oraz droga nr 94 (Chojnéw — Legnica — Prochowice). Na obszarze gminy dobrze rozwinigty jest transport
kolejowy.
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3.3. STAN PRAWNY GRUNTOW

Wicekszos¢ powierzchni gruntow w gminie Milkowice znajduje si¢ we wiadaniu sektora
publicznego (Skarb Panstwa, panstwowe i komunalne osoby prawne, gmina, i zwigzki migdzygminne),
ktory posiada ok. 51% terenow gminy. We wladaniu sektora prywatnego (osoby fizyczne, spoldzielnie,
koscioly 1 zwigzki wyznaniowe, inne osoby prawne) pozostaje ok. 49%, w tym gospodarstwa rolne
stanowia 45% powierzchni ogélnej gminy.

4. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE ZE STANEM I OCHRONA SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ
STANU ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

4.1. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Naturalne predyspozycje obszaru gminy Mitkowice: tagodny klimat charakteryzujacy si¢ dtugim
okresem wegetacyjnym, tagodna rzezba terenu oraz wystepowanie gleb o wysokich walorach rolniczych,
stanowig o rolniczym charakterze gminy. Najwigkszym zagrozeniem dla srodowiska przyrodniczego gminy
jest funkcjonujaca po potudniowej stronie granicy gminy Huta Miedzi Legnica. Jej dlugotrwale
oddziatywanie w postaci emisji pylow i metali cigzkich do atmosfery, wplyngto negatywnie na obszar
przylegajacych gruntow wsi Ulesie i Lipce. Wystepuje tam znaczne przekroczenie dopuszczalnych norm.
Uciazliwos¢ istniejacych zakladow przemystowych na terenie gminy jest ograniczona z uwagi na ich
lokalny charakter. Nie posiadaja one istotnego negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Ze wzgledu na powszechne stosowanie systemow grzewczych opartych na paliwach statych (koks
i wegiel), w sezonie zimowym na terenie gminy wystepuje zjawisko ,,niskiej emisji” zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego. Pod wzgledem przyrodniczym najcenniejszym obszarem jest ekosystem rzeki
Czarna Woda wraz z kompleksami lesnymi w polnocno — wschodniej czg$ci gminy. Sg to tereny o
stosunkowo niewielkim stopniu przeksztatcenia. Istniejgce oraz projektowane formy ochrony przyrody na
obszarze gminy, $wiadczg o wystepowaniu cennych przyrodniczo terenéw o dobrze zachowanych cechach
srodowiska naturalnego (uzytek ekologiczny, projektowany rezerwat przyrody, projektowany obszar
chronionego krajobrazu).

4.2. OBSZARY I OBIEKTY SZCZEGOLNIE CENNE PRZYRODNICZO

Na obszarze gminy Mitkowice do najcenniejszych terendw pod wzgledem przyrodniczym zalicza si¢
tereny w rejonie wystepowania wiekszych kompleksow lesnych w potnocno — wschodniej czesci gminy,
zbiorniki wodne w obrebie Jezierzany oraz tereny stanowigce naturalny ciag ekologiczny rzeki Czarnej
Wody.

e uzytek ekologiczny

W Jezierzanach na mocy Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego nr 2615 z dnia
22 sierpnia 2002 r., utworzony zostal uzytek ekologiczny , Torfowisko w okolicach Mitkowic”
na mocy rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 22 sierpnia 2002r. w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne i zespot przyrodniczo — krajobrazowy (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 185, poz. 2615).
e gatunki chronione

Na obszarze gminy Mitkowice stwierdzono wystepowanie 18 gatunkdéw roslin chronionych, w tym 9
gatunkoéw objetych ochrong catkowita: Centuria pospolita Centaurium Erytrea, Kruszczyk szerokolistny
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Epipactis helleborine, Kukutka szerokolistna Dacthylorhiza maja lis, Ptywacz zwyczajny Utricularia
vulgaris, Sniedek baldaszkowaty Ornithogalum umbellatum, Sniezyczka przebisnieg Galanthus nivalis,
Wawrzynek wilczetyko Daphne mezereum, Wiciokrzew pomorski Lonicera peryclymenum, Wiosienicznik
skapoprecikowy Batrachium trichophyllum. Gatunki obj¢te ochrona czgsciows reprezentowane sa przez:
Bluszcz pospolity Hedera helix, Grazel zotty Nuphar luteum, Kalina koralowa Viburnum opulus, Kocanki
piaskowe Helichrysum arenarium, Konwalia majowa Convallaria maja lis, Kopytnik pospolity Asarum
europaeum, Kruszyna pospolita Frangula alnus, Pierwiosnka wyniosta Primula elatior , Wilzyna
bezbronna Ononis arvensis.

Sposrod grzybow wiasciwych objetych ochrong stwierdzono wystgpowanie 4 gatunkéw: Ozorek
debowy Fistulina hepatica, Wachlarzowiec olbrzymi Meripilus giganteus, Podgrzybek pasozytniczy
Xerocomus parasiticus, Zagiew listkowata Grifola frond osa. Natomiast spo$rod porostéw objetych
ochrong stwierdzono wystgpowanie 3 gatunkow: Chrobotek reniferowy Cladinia rangiferina, Paweznica
drobna Peltigera cf. didactyla, Plucnica islandzka Cetraria Islandia.

! Wedlug podziatu geobotanicznego Dolnego Slaska gmina Mitkowice nalezy do: Obszaru: Euro-
syberyjskiego, Prowincji: Nizowo-Wyzynnej, Dziatu: Battyckiego, Poddoddziatu: Pasa Wielkich Dolin,
Krainy: Kotlina Slaska, Okregu: Nizina Slaska, Podokregu: Réwnina Chojnowsko-Legnicko-Wroctawska.
Potencjalng ro$linnoscia naturalng badanego obszaru sg glownie lasy liSciaste siedlisk $wiezych i
wilgotnych. Niemal calg cze$¢ obszaru zajmowaty §rodkowoeuropejskie grady Galio sylvatici - Carpinetum
w formie zyznej; miejscami mogla rozwija¢ si¢ uboga posta¢ gradow. Tego typu fitocenozy byly
rozpowszechnione w poludniowej i centralnej czeéci gminy, rzadziej w potnocnej jej czgsci w okolicach
Kochlic. W potnocno-wschodniej czgéci gminy pierwotnie dominujgcym zespotem byly prawdopodobnie
acidofilne dgbrowy Quercetea robori-petrae. Byto to zbiorowisko rozpowszechnione miedzy Kochlicami a
Rzeszotarami. Po dzi$ dzien tego typu fitocenozy zajmujg na tym terenie znaczne obszary. W miejscach
trwale podtopionych czg$¢ obszaru gminy zajmowaty bagienne lasy olszowe - olsy - Alnetea glutinosae.
Byly one w przyszlosci, a sg takze obecnie, rozpowszechnione w okolicach Milkowic i Jezierzan. W
dolinach potokéw niewielkie powierzchnie zajmowaty lasy tegowe. Byly to glownie zrdodliskowe tegi
olszowe Circaeo-Alnetum. W poétnocnej czesci gminy mogly rozwijaé sie fragmenty zbiorowisk borowych,
glownie bor swiezy Dicrano-Pinetum oraz fragmentarycznie, w okolicach Kochlic, bor chrobotkowy
Cladononio —Pinetum.

Ogolnie roslinno$¢ lesna zajmowata niemal catg powierzchni¢ gminy, poza roslinnos$cia zwigzang
z naturalnymi zbiornikami wodnymi oraz fragmentami roslinno$ci wodnej i szuwarowej zwigzanej z
ciekami rzek, a takze niewielkimi fragmentami napiaskowych muraw szczotlichowych Corynephoretalia.”
Na obszarze opracowania wystgpuja nastgpujgce  gatunki  zwierzat  objetych  ochrona:
ptazy: zaba trawna Rana temporaria, ropucha szara Bufo bufo, ropucha zielona Bufo viridis, rzekotka
drzewna Hyla arboreta, zaby zielone Rana esculenta complex, kumak nizinny Bombina Bombina; gady:
jaszczurka zwinka Lacerta agilis, zaskroniec zwyczajny Natrix natrix, zmija zygzakowata Vipera berus;
ryby: §liz  Barbatula barbatula, rozanka Rhodeus sericeus Marus, koza Cobitis taenia;
ptaki: perkozek Tachybaptus ruficollis, perkoz dwuczuby Podiceps cristatus, bgk Botaurus stellaris,

bocian czarny Ciconia nigra, bocian biaty Ciconia ciconia, krakwa anas strepeta, bielik Haliaeetus
albicilla, btotniak stawowy Circus aeruginosus, jastrzab Accipiter gentilis, myszotéw Buteo buteo, pustutka
Falco tinnunculus, kropiatka Porzana porzana, kokoszka Gallinula chlor opus, zuraw Grus grus, rybitwa
czarna Chlidonias Niger, sierpéwka Streptopelia decaocto, kukutka Cuculus canorus, zimorodek Alcedo
atthis, kretogtéw Jynx torquilla , dzigciot duzy Dendrocopos major, skowronek Alauda arvensis, dymowka

! Cyt z opracowania: Inwentaryzacja zasobéw przyrodniczych gminy Mitkowice. Fundacja Ekologiczna ,,Zielona
Akcja”. Mitkowice 20091
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Hirundo rustica, $wiergotek takowy Anthus pratensis, pliszka zotta Motacilla flava, pliszka siwa Motacilla
alba, stowik rdzawy Luscinia megarhynchos, kopciuszek Phoenicurus ochruros, poklaskwa Saxicola
rubetra, klgskawka Saxicola rubicola, biatorzytka Oenanthe oenanthe, kos Turdus merula, paszkot Turdus
viscivorus, swierszczak Locustella naevia, strumieniowka Locustella fluviatilis, tozéwka Acrocephalus
palustris, trzciniak Acrocephalus arundinaceus, zaganiacz Hippolais icterina, piegza Sylvia curruca,
cierniowka Sylvia communis, gajowka Sylvia borin, kapturka Sylvia atricapilla, pierwiosnek Phylloscopus
collybita, muchotéwka szara Muscicapa strata, bogatka Parus major, remiz Remiz pendulinus, wilga
Oriolus oriolus, gasiorek Lanius collurio, srokosz Lanius excubitor, szpak Sturnus vulgaris, wrobel Passer
domesticus, mazurek Passer montanus, zicba Fringilla coelebs, kulczyk Serinus serinus, dzwoniec
Carduelis chloris, szczygiet Carduelis carduelis, makolagwa Carduelis cannabina, trznadel Emberiza
citronella, potrzos Emberiza schoeniclus, potrzeszcz Emberiza kalandra;
ssaki: (bez nietoperzy) ochrona $cista — wydra Lutra Lutra, karczownik ziemnowodny Arvicola terrestris,
badylarka Micromys min ulus, rzesorek rzeczek Neomys fodiens, gronostaj Mustela erminea, tasica Mustela
nivalis;
nietoperze: mroczek pdzny Eptesicus serotinus, mroczek Eptesicus sp., nocek tydkowlosy Myotis
dasycneme, nocek rudy Myotis daubentonii, nocek duzy Myotis myotis, nocek Natterera Myotis nattereri,
nocek Myotis sp., karlik wickszy Pipistrellus Nathuli, karlik malutki Pipistrellus pipistrellus, borowiec
wielki Nyctalus noctula, gacek Plecotus sp.
e Pomniki przyrody
Na obszarze gminy wystepuje 5 pomnikow przyrody:
- dab szyputkowy na skarpie miedzy wsiami: Grzymalin i Niedzwiedzice, nad rzeka Skora, o obwodzie
600 cm — Nr 318, Rozporzadzenie Woj., Legnickiego z dnia 25.10.1994r.,
- dwa deby szypulkowe w Grzymalinie 0 obwodzie 350 — 490 cm — Nr 322, Rozporzadzenie Woj.,
Legnickiego z dnia 25.10.1994r.,
- grupa trzech dgbow szyputkowych w Kochlicach, w parku nad grobla, o obwodzie 420 — 570 — 640 cm—
Nr 26, Decyzja UW Wroctaw nr 32/74 z 07.07.1974r.,
- wigz szypulkowy w Kochlicach w parku zabytkowym, o obwodzie 445 cm — Nr 359 Rozporzadzenie
Woj., Legnickiego z dnia 26.10.1998r.,
- dab szyputkowy w Kochlicach w parku zabytkowym o obwodzie 550 cm — Nr 360 Rozporzadzenie
Woj., Legnickiego z dnia 26.10.1998r.

e Obszary cenne przyrodnicze ktére winny zostaé zachowane - zgodnie z
»inwentaryzacjg zasobéw przyrodniczych gminy Mitkowice”

,»- L.aka storczykowa w Kochlicach

Niewielki fragment zmiennwilgotnej tgki na powierzchni okoto 50x50m z jedyna na terenie gminy
populacja kukulki szerokolistnej Dacthylorhiza majalis (okoto 25 kwitngcych okazdéw). Na uwage
zastuguje rowniez bogate stanowisko rzadkiego situ ostrokwiatowego Juncus acutiflorus.

- Kserotermiczne wzgorze koto Kochlic

Bezimienne wzniesienie na wschod od potocnej czgsci Kochlic porosnigte roslinnoscig kserotermiczng.
Rosnie tu szereg rzadkich gatunkow cieptolubnych, z ktorych wiele ma tu jedyne stanowisko na terenie
gminy. Nalezg do nich m.in. krwawnik pannonski Achillea pannonica — gatunek zagrozony na Dolnym
Slasku, rozchodnik oécisty Sedum reflexum, gorysz pagérkowy Peucedanum oreoselinum, gozdzik kartuzek
Dianthus carthusianorum i wiele innych.

- Grady w Kochlicach

Najepiej zachowane fragmenty zbiorowisk gragdowych na terenie gminy obejmujace cze$¢ oddziatow
lesnych 245 i 246. W runie szereg gatunkow charakterystycznych dla zyznych laséw lisciastych: Zankiel
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zwyczajny Sanicula europea, kopytnik pospolity Asarum europaeum, kokoryczka wielkokwiatowa
Polygonatum multiflorum, pertowka zwista Melica nutans, fiotek lesny Viola silvestris, i wiele innych.

- Dabrowa koto Kochlic

Fragment acidofilnych dabréw w oddziale 291 z wiekowym drzewostanem i interesujacym runem. M in.
bardzo obfite stanowiska wiciokrzewu pomorskiego Lonicera peryclymenum oraz ozanki
nierdwnozabkowej Teucrium scorodonia.

- Olsy koto Jezierzan

Fragmenty olséw dobrze wyksztalconym drzewostanem z bogata flora bagienno- btotng. Rosna tu m.in.
zachylnik btotny Thelypteris palustis, turzyca ciborowata Carex pseudocyperus, kosacie¢ zoity Iris
pseudoacorus, psianka stodkogorz Solanum dulcamara. Godne ochrony sg tu fragmenty szuwaru z turzyca
prosowata Caricetum paniculatae. W nielkim oczku wystgpuja tu rowniez gatunki wodne: zabisciek
ptywajacy, moczarka kanadyjska, plywacz zyczajny.

- Staw koto Grzymalina

Niewielki zarastajacy staw na potnocny-wschod od Grzymalina z bogatg roslinnosciag wodng i szuwarows.
Stanowiska legowe ptakéw wodnych, m. in. tyski i tabedzia niemego.

- Staw koto Ulesia

Niewielki zarastajacy staw na zachod od Ulesia z bogatg roslinnoscig wodng i szuwarowa. Stanowiska
legowe ptakow wodnych, m. in. zurawia.”

4.3. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Wigksza czg$¢ obszaru gminy stanowig grunty rolne (ponad 62 tys. ha, co stanowi ok. 70 %
powierzchni gminy, z czego grunty orne zajmujg ponad 46 tys. ha. Dominujg grunty IV klasy bonitacyjnej
(ponad 45 % powierzchni gruntow). W potudniowej czgsci gminy, szczegodlnie w sgsiedztwie Huty Miedzi
Legnica, istnieje wysoki stopien skazenia gleb metalami cigzkimi i pytami.

Na obszarze gminy przewazaja nieduze gospodarstwa rolne —do 5 ha

e  Warto$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej a funkcje wsi

Ogolny wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy (opracowany metoda
IUNG Putawy) wynosi 78,0 pkt, co daje 14 lokate w dawnym wojewodztwie legnickim. Wskaznik ten
wycenia 4 podstawowe elementy srodowiska przyrodniczego: gleby, agroklimat, rzezbe terenu i warunki
wodne. Wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla poszczegdlnych wsi w gminie
pokazuje ponizsza tabela.

WSKAZNIK WALORYZACJI ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ (WWRPP) dla
poszczegolnych wsi w gminie Milkowice

Wie§ Wskaznik waloryzacji Funkcja docelowa wsi

1. Bobrow — Patnowek 78,0 rolniczo-mieszkaniowa

2. Dobrzejow 52,6 rolniczo-mieszkaniowa

3. Gluchowice 51,7 mieszkaniowo - rolnicza

4. Gniewomirowice 98,3 rolniczo-mieszkaniowa

5. Goslinow 87,9 rolniczo — mieszkaniowo —

przemystowa
6. Grzymalin 61,4 rolniczo-mieszkaniowa
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7. Jakuszow 69,7 rolniczo - mieszkaniowo-
rekreacyjna

8. Jezierzany 67,9 rolniczo - mieszkaniowo-
rekreacyjna

9. Kochlice 61,9 mieszkaniowa

10. Lipce 96,1 rolniczo - mieszkaniowo-
produkcyjna

11. Mitkowice 77,5 rolniczo - mieszkaniowo-
ustugowa

12. Rzeszotrary 63,4 mieszkaniowo - ustugowo-
produkcyjna

13. Siedliska 92,1 rolniczo - mieszkaniowa

14. Studnica 96,5 rolniczo - mieszkaniowa

15. Ulesie 98,9 rolniczo - mieszkaniowa

Ponad potowe¢ powierzchni gminy stanowig grunty orne a tacznie z uzytkami zielonymi ponad 60%
gminy. To decyduje o rolniczym charakterze gminy. Areat we wiadaniu indywidualnych rolnikow $wiadczy
o faktycznym sprywatyzowaniu gospodarki rolnej. Na terenie gminy wystgpuja gleby dobrych i bardzo
dobrych klas bonitacyjnych, prawnie chronionych przez zainwestowaniem. Az 85 % gruntdow stanowia
gleby klas I — IV. W gminie sg dobre warunki dla gospodarki rolnej cho¢ tereny potudniowe gminy o
najwyzszych wskaznikach jednocze$nie sa najbardziej skazone przez opady pylow i gazow z huty miedzi
Legnica.

4.4. GOSPODARKA LESNA

Lasy i grunty lesne zajmuja na obszarze gminy Mitkowice okoto 970 ha. Lesisto§¢ gminy wynosi
ok. 11%, co $wiadczy o konieczno$ci zwigkszania terendw lesnych.
Na obszarze gminy wyr6zni¢ mozna trzy rodzaje siedlisk lesnych:
1. Siedlisko boru $wiezego, boru mieszanego $wiezego, boru mieszanego wilgotnego.
W sktad drzewostanu wchodzi gtéwnie: sosna, dab 1 $wierk z domieszkg brzozy, grabu, modrzewia.
Wystepuje tu bogate i dobrze rozwinigte runo le$ne. Istniejg korzystne warunki dla penetracji wnetrza
lasu i zbierania ptodéw runa lesnego.
2. Siedlisko lasu mieszanego $wiezego i lasu $wiezego.
Dominuje drzewostan ztozony z debu, sosny i $wierka z udziatem buka i brzozy. Wystepuje tu bogate
i dobrze rozwinigte runo le$ne, natomiast warunki dla penetracji wnetrza lasu sa mniej korzystne.
3. Siedliska wilgotne lasu mieszanego wilgotnego, lasu wilgotnego, lasu tggowego, olsu.
Drzewostan tworzy gtdwnie dab, jesion i olcha z udzialem brzozy i $wierka. Wystepujace tu runo lesne
oraz liczne podszyty sa dobrze rozwinigte. Warunki do penetracji wnetrza lasu z uwagi na wystgpujace
podmoktosci sg niekorzystne.
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CHARAKTERYSTYKA GRUNTOW LESNYCH

Struktura form wlasnosci gruntéw lesnych wyrazona w ha (stan 2005 - 2010r.)

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
ogolem 946,1 945,1 952,5 950,5 | 9515 | 956,6 | 956,6
lesisto$¢ w % 10,7% | 10,6% | 10,7% | 10,7% | 10,7% | 10,8% | 10,80
grunty le$ne publiczne ogélem 892,1 891,1 893,5 893,5 893,5 895,6 895,6
grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa 886,0 885,0 887,4 887,4 887,4 888,3 888,3
gvr::z;;:‘:I{’::’;xg‘:nifvjzfv‘; paistwa 8560 | 8560 | 8584 | 8584 | 8584 | 860,3 | 8603
grunty leSne prywatne 54,0 54,0 59,0 57,0 58,0 61,0 61,0

wg danych Glownego Urzedu Statystycznego (Bank Danych Regionalnych)

Odnowa i zalesienia na terenie gminy Mitkowice wyrazona w ha (stan 2010r.)

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

ogoélem 0,0 3,1 3,1 12,0 8,0 8,0 0,0

lasy prywatne 0,0 3,1 3.1 12,0 8,0 8,0 0,0

wg danych Gtownego Urzedu Statystycznego (Bank Danych Regionalnych)

5. ANALIZY DEMOGRAFICZNE, SPOLECZNE, SRODOWISKOWE | EKONOMICZNE
DOTYCZACE POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

5.1 UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE 1 SPOLECZNE
5.1.1. Demografia

Gming Mitkowice zamieszkuje 6518 o0sob (2019 r.), co stanowi okoto 0,2 % ludno$ci wojewodztwa
dolnoslaskiego oraz 11,5 % ludnosci powiatu legnickiego. Gestos¢ zaludnienia w 2019 roku wynosita ok.
77 osob/km’. W gminie Mitkowice w roku 2018, zgodnie z danymi Urzedu Statystycznego, zanotowano
ujemny przyrost naturalny o wartosci -14. W obecnym czasie, w catym kraju, notuje si¢ niska liczbe
narodzin oraz obserwuje si¢ tzw. zjawisko starzenia si¢ spoleczenstwa. Wynika to z aktualnej sytuacji
politycznej, ekonomicznej oraz kulturowej w kraju. Dane przedstawione w ponizszych tabelach, obrazuja
sytuacj¢ demograficzng w gminie, jaka miata miejsce w ostatnich latach.

Analiza zachodzacych proceséw demograficznych na obszarze gminy Milkowice stanowi podstawe
okreslania kierunkéw dalszego rozwoju przestrzennego. Aktualny stan liczby ludnosci, jej struktury,
znajomos$¢ zachodzgcych zmian oraz prognoz na przyszto$¢ daje podstawe do okreslenia konsekwencji
spoteczno — ekonomicznych miedzy innymi takich jak: okreslenie zapotrzebowania na miejsca w
przedszkolach, szkotach, nowe miejsca pracy czy tez prognozowania potrzeb mieszkaniowych.

Zamieszczone ponizej zestawienia tabelaryczne oraz wykresy prezentujg procesy demograficzne
zachodzace w gminie na przestrzeni ostatnich lat, z wyrdznieniem na poszczegdlne miejscowosci gminy
Mitkowice.

Analizg proceséw demograficznych objeto zagadnienia:
o liczby ludnosci,
o stanu ludnos$ci ogdtem,
@ ruchu naturalnego (urodzen, zgonow),
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@ migracji (naplywow i odplywow).

Liczba ludnosci ogotem na terenie gminy w latach 2009-2019 oscyluje w granicach wartosci 6194-
6518. Najwiecej ludnosci zamieszkuje w Milkowicach — siedzibie wladz gminy. Znaczna przewage
zaludnienia na obszarze centralnego osrodka gminnego nalezy przypisa¢ dostgpnoscig zatrudnienia oraz
szerokim zakresem podstawowych ustug publicznych. Przedstawiony trend jest aktualny na czas obecny
1 wigze si¢ z procesem rozwoju terendw zurbanizowanych, a w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowej
w terenach sasiadujacych z miastem Legnica. Jest to proces charakterystyczny dla wigkszo$ci duzych miast,
w ktorych nastepujg migracje mieszkancow na tereny podmiejskie.

Ponizsza analiza przedstawia liczbe ludno$ci zar6wno w gminie Mitkowice, jak rowniez
z wojewodztwie dolnoslaskim oraz w powiecie legnickim.

Liczba ludno$ci ogéltem
Rok - . o .
W gminie W powiecie w wojewodztwie
2009 6194 53618 2876627
2011 6216 54744 2916577
2013 6302 54869 2914362
2015 6355 55016 2905347
2017 6597 55193 2902 547
2019 6518 55318 2 899 986

Tabela 1 Liczba ludnosci w gminie Mitkowice na tle powiatu legnickiego oraz wojewodztwa dolnoslgskiego wedlug
danych z Urzedu Gminy oraz Glownego Urzedu Statystycznego

Z przedstawionych danych od 2009 do 2019 roku wynika tendencja wzrostowa liczby ludnosci
w gminie. W szczego6lnosci w latach 2015 — 2019 przyrost liczby mieszkancow jest znaczaco wyzszy
w stosunku do lat poprzednich. Potwierdza si¢ zatem przewidywany proces zwieszania si¢ liczby
mieszkancOw na obszarze gminy (wbrew warto$ci ujemnej przyrostu naturalnego), na co maja wplyw
nastepujace czynniki: zakonczenie budowy i oddanie do uzytku drogi krajowej nr S-3, co znaczaco wpltywa
na rozwoj terenow aktywnos$ci gospodarczej oraz rosngce zapotrzebowanie na kadre pracownicza, tatwosé
polaczenia z sgsiednimi gminami i Wroctawiem, a takze sukcesywna zabudowa osiedli mieszkalnych
(gtownie dla mieszkancow Legnicy), ktorych lokalizacje przewidziano w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Mitkowice posiada niski wskaznik gestosci zaludnienia, ktory w roku 2018 wyniost 77
0s6b/km?. Liczba ta jest dos¢ niska w poréwnaniu z innymi gminami powiatu legnickiego.

Miejscowosé/Rok Liczba ludnosci w poszczegolnych miejscowosciach

2009 | 2011 | 2012 | 2013 2015 | 2016 | 2017 2018 2019
BOBROW 90 90 93 93 90 87 88 88 90
DOBRZEJOW 177 185 191 186 192 206 211 212 215
GLUCHOWICE 124 132 131 133 142 165 165 168 169
GNIEWOMIROWICE | 352 362 384 414 453 526 532 536 542
GRZYMALIN 581 579 588 589 610 629 640 650 656
GOSLINOW 91 93 93 97 9% 114 114 114 116
JAKUSZOW 318 316 310 319 314 283 285 291 296
JEZIERZANY 134 141 150 150 143 149 151 154 157
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KOCHLICE 250 271 270 278 283 289 290 293 296
LIPCE 144 136 141 149 151 139 141 141 143
MILKOWICE 1645 1679 1672 1692 1707 1751 1772 1790 1815
PATNOWEK 138 150 151 156 163 148 148 148 148
RZESZOTARY 780 777 778 784 785 754 762 766 776
SIEDLISKA 495 503 501 505 517 530 535 540 545
STUDNICA 40 42 39 38 39 36 36 36 36
ULESIE 541 536 540 529 515 502 508 515 518
Razem 6194 6216 6240 6302 6355 6308 6378 6442 6518

Tabela 2 Liczba ludnosé poszczegdlnych miejscowosci gminy Mitkowice

Kolejna analiza przedstawia liczbe zameldowan i wymeldowan w gminie Mitkowice w latach
2008-2019. Prognoza ta jest dos¢ korzystna, gdyz jak wida¢ w ostatnich latach w gminie jest wigcej
zameldowan niz wymeldowan. Zjawisko odptywu ludno$ci z obszaru gminy do wigkszych miast oraz za
granice, nastgpowalo w latach do 2007, natomiast zjawisko dodatniego salda migracji miato miejsce w
latach 2008-2018.

2008
2009
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018

Zameldowania ogétem | 137 | 138 | 130 | 140 | 154 | 176 | Brak | 120 | 150 | 171
Wymeldowania ogélem | 89 | 75| 99 |115| 70| 129 (danych | 76| 78| 97
Saldo migracji 48 | 63| 31| 25| 84| 47 441 72| 74
Tabela 3 Migracje Iludnosci na obszarze gminy w latach 2008-2018 wedlug danych 7 Gléownego Urzedu
Statystycznego

W latach 1996-2001 oraz 2003-2012, 2016-2018 odnotowano w gminie Mitkowice ujemny przyrost
naturalny. Dodatni odsetek urodzen odnotowano na przestrzeni lat 2013-2015. Przyrost naturalny w gminie
od trzech lat jest na poziomie ujemnym i odwzorowuje tendencje obowigzujace dla powiatu, wojewodztwa
oraz calego kraju. Prognozy demograficzne wskazuja, ze w kolejnych dekadach wydluza¢ si¢ bedzie
$rednia dlugo$¢ zycia. Wedtug prognoz GUS w roku 2050 $rednia dtugo$¢ zycia na §wiecie wyniesie ponad
74 lata, w regionach najwyzej rozwinigtych bedzie to poziom 82 lat, a w najmniej 65 lat.

Ruch naturalny ludno$ci
Przyrost naturalny na
Rok Urodzenia Zgony Zgony obszarze gminy
niemowlat

1995 65 60 1 5

1996 61 84 0 -23

1997 62 62 0 0

1998 68 77 1 -9

1999 68 71 0 -3

2000 64 87 3 -23

2001 58 72 0 -14

2002 65 59 1 6

2003 67 90 0 -23

2004 63 83 0 -20

2005 68 86 2 -18

2006 66 67 0 -1

2007 62 85 0 -23
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2008 65 68 1 -3
2009 63 81 1 -18
2010 61 70 0 -9
2011 63 64 1 -1
2012 62 68 1 -6
2013 63 60 0 3
2014 68 66 0 2
2015 68 55 1 13
2016 74 75 0 -1
2017 68 73 0 -5
2018 61 75 0 -14

Tabela 4 Ruch naturalny oraz przyrost naturalny ludnesci na obszarze gminy w latach 1995-2018 wedtug danych 7
Glownego Urzedu Statystycznego

Podobnie sytuacja wyglada w zakresie przyrostu rzeczywistego w gminie Mitkowice w latach
2000-2018. W ostatnich dziesieciu latach przyrost ten jest dodatni i posiada tendencje skokowa. Sredni
wskaznik przyrostu rzeczywistego w przeciagu badanych lat wyniost 19,2.

Rok Przylr ost Saldo migracji na Przyrost
° otr)]?;::jer;ymr}ﬁy obszarze gminy rzeczywisty

2000 -23 -19 -42
2001 -14 17 3
2002 6 12 18
2003 -23 -7 -30
2004 -20 20 0
2005 -18 -2 -20
2006 -1 -15 -16
2007 -23 -10 -33
2008 -3 48 45
2009 -18 63 45
2010 -9 29 20
2011 -1 31 30
2012 -6 25 19
2013 3 84 87
2014 2 47 49
2016 -1 44 43
2017 -5 72 67
2018 -14 74 60

Tabela 5 Przyrost rzeczywisty ludnosci na obszarze gminy w latach 2000-2018 wedtug danych 7 Gléwnego Urzedu
Statystycznego

5.1.2 Prognoza demograficzna

Kumulacja mato korzystnych wskaznikow demograficznych jest zjawiskiem ogoélnokrajowym,
wystepujacym na obszarze gmin posiadajacych gtéwnie funkcje rolnicze. Gmina Mitkowice w ostatnich
latach nie poddaje si¢ trendom obowigzujacym w catlym wojewddztwie dolnoslgskim, gdzie nastgpuje
zmnigjszenie liczby ludnosci 1 wzrasta wskaznik obcigzenia demograficznego. Daje to podstawe do
stwierdzenia, ze przedstawione w powyzszych analizach nieznacznie korzystne procesy demograficzne
kumulujace si¢ zarowno na terenach wiejskich, jak i w centralnym o$rodku gminnym, wskazujg na rozwoj
demograficzny lub utrwalenie si¢ pozytywnej prognozy na najblizsze lata. Poprawa sytuacji demograficznej
na obszarze gminy jest wynikiem naptywu ludnos$ci z zewnatrz, pomimo ujemnego przyrostu naturalnego,
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co moze stanowi¢ impuls rozwojowy w roznych sferach zycia spotecznego, gospodarczego i
ekonomicznego i jest podstawa mozliwosci wytworczych (produkcji 1 ustug) oraz przyczynia si¢ do
zwickszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej obszarow. Pozadana strategia rozwoju gminy w obszarze
probleméw demograficznych winna polega¢ na hamowaniu tendencji negatywnych droga wiasciwej
polityki spotecznej i gospodarczej polegajacej na zapewnieniu stabilizacji zyciowej i stalej poprawy
warunkow zycia ludno$ci gminy. Przekladajac przewidywane procesy demograficzne na program potrzeb
nalezy zasygnalizowaé konieczno$¢ tworzenia nowych miejsc pracy poprzez wykorzystanie potencjatu
gospodarczego rejonu, pozyskanie rynkéw zewnetrznych, inwestordw krajowych i zagranicznych oraz firm
poszukujacych nowych obszaréw dziatalnosci, a takze potrzebe poprawy warunkow zycia ludnosci na
obszarach wiejskich poprzez sukcesywne zwigkszenie dostepnosci ustug z zakresu podstawowych
i ponadpodstawowych. Istotnym czynnikiem wspierajacym rozwdj demograficzny gminy jest niewatpliwie
polityka gminy w zakresie wspierania inwestycji budownictwa mieszkalnego rowniez poprzez
przygotowywanie terendw przeznaczonych pod zabudowe. Niemniej istotnym kierunkiem polityki
przestrzennej gminy jest przygotowanie obszaréw przeznaczonych pod aktywnos$¢ gospodarcza, co sprzyjacé
bedzie dalszemu zwigkszaniu si¢ liczby ludnosci w zawiazku z tworzeniem miejsc pracy na obszarze

gminy.

5.2. ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

5.2.1 Cel i metodologia opracowania analizy

Celem opracowania analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Mitkowice jest okreslenie, czy w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, istnieje mozliwos¢
wprowadzenia nowych obszarow inwestycyjnych, w szczegdlnosci w zakresie zabudowy mieszkalne;.
Punktem wyjécia dla oszacowania mozliwo$ci i potrzeb dalszego potencjalnego rozwoju terendw
inwestycyjnych na obszarze gminy, jest okreslenie prognozy demograficznej dla gminy Mitkowice. Analiza
procesow demograficznych, opartych na obserwowanych na przestrzeni ostatnich lat trendow zmian liczby
ludnosci kazdej z miejscowosci, w korelacji z bilansem terendw jeszcze niezainwestowanych,
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacym studium - w granicach obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej w obrebie jednostek osadniczych, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (zwanych dalej w
studium skrécie "'jednostkami osadniczymi'") oraz w planach zagospodarowania przestrzennego, powinna
da¢ odpowiedz, czy istnieje zapotrzebowanie na wskazywanie nowych terenow inwestycyjnych na obszarze
gminy. Nalezy w tym wypadku podkresli¢, iz prognozy przewiduje si¢ na kres 30 lat z 30% - owa
tolerancja.

Stwierdza sie, iz studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, jest
dokumentem planistycznym wyrazajacym polityke przestrzenng gminy o do$¢ ogdlnym stopniu
szczegdtowosci, w zwigzku z czym, nie istnieje mozliwo$¢ odniesienia si¢ w sposob wiazacy do tak
precyzyjnych danych jak powierzchnia uzytkowa zabudowy w przeliczeniu na poszczegdlne funkcje terenu.
W wyznaczonych w Studium strefach mieszkaniowych, dopuszczalne jest bowiem lokalizowanie, oprocz
funkcji mieszkalnej, réwniez zabudowy ustlugowej. Juz sama definicja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego okre§lona w przepisach budowlanych, wskazuje na mozliwo$¢ wydzielenie w budynku
mieszkalnym lokalu uzytkowego. Nie istnieje zatem mozliwos¢ okreslenia jednoznacznych rezerw
terenowych lub zapotrzebowania na nowe tereny w rozbiciu na poszczegdlne funkcje, a w dodatku
w odniesieniu do powierzchni uzytkowej budynkow.

Przyjmuje si¢, ze logicznym wskaznikiem obrazujacym stan zainwestowania obszaru gminy jak
rowniez okreslajgcym ewentualne potrzeby na nowe tereny inwestycyjne, jest bilans powierzchni terendw
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okreslonych w studium jako tereny zabudowy mieszkaniowej brutto w odniesieniu do stopnia
zainwestowania tych terenow w granicach "jednostek osadniczych". Niewatpliwie tak szacowany wskaznik,
bedzie miat charakter nieco ogolny, jednakze bedzie obrazowat sytuacje przestrzenng gminy w zakresie
polityki okres$lonej w studium w odniesieniu do realizujacych ja miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz stanu zainwestowania terenow poszczego6lnych miejscowosci. W zakresie zabudowy
ustugowej i produkcyjnej nalezy stwierdzié, iz prognozowanie zapotrzebowania na tego typu tereny, jest na
etapie studium trudne do okreslenia, w szczegolnosci na obecnym etapie — po oddaniu do uzytku drogi
krajowej nr S-3. Mozna jedynie zbadaé, czy istnieja rezerwy terenowe dla potrzeb rozwoju aktywnosci
gospodarczych, jednakze ich wykorzystanie zalezy od bardzo roznych czynnikow, nie zawsze stanowigcych
pochodna proceséw demograficznych danej miejscowosci. W przypadku funkcji ustug podstawowych,
niewatpliwie nalezy przewidywac, iz ich rozwoj bedzie towarzyszyt rozwojowi tkanki osadniczej, ale z
uwagi na elastycznos¢ zapisow studium pozwalajacych - i slusznie - na lokalizowanie ushig
towarzyszacych funkcji mieszkalnej, zapotrzebowanie na tereny zwigzane z ustugami bedzie zapewnione w
ramach wyznaczonych stref mieszkalnych. Ich rozwdj determinowany jest i bedzie na obszarach nowych
inwestycji poprzez rynkowe mechanizmy warunkowane przez zapotrzebowanie na dany rodzaj ustug.
Zadaniem Gminy jest stworzenie podstaw prawnych umozliwiajacych rozwdj funkcji towarzyszacych
rozwojowi zabudowy mieszkalnej i te dziatania zapewnione sa w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy poprzez elastyczno$¢ zapisow Studium, w zakresie mozliwosci
lokalizacji okre$lonego katalogu funkcji w ramach danych stref rozwoju. Niewatpliwie w przypadku
terenow aktywnosci gospodarczej, poza analiza danych statystycznych rozwoju funkcji ustugowych na
przestrzeni ostatnich lat, nalezy wzia¢ pod uwage rowniez inne czynniki determinujace rozwoj tego typu
terenow, a w przypadku gminy Milkowice, jest to niewatpliwie budowa drogi krajowej nr S-3, ktorej
przebieg stwarza ogromne mozliwos$ci rozwoju gospodarczego gminy.

Na podstawie opracowanej analizy demograficznej okreslono sytuacje demograficznag dla kazdej
miejscowosci i uzyskano, na podstawie ostatnich 10 lat, trendy obrazujace prognozy spadku lub przyrostu
liczby mieszkancow oraz spodziewang dynamike tych proceséw. Sporzadzajac bilans terenow oszacowano
powierzchni¢ brutto niezabudowanych terenow w granicach "jednostek osadniczych", w ramach
wskazanych w studium terenéw zabudowy mieszkaniowej brutto. Szacujac powierzchni¢ terenow
zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowg (w obrgbie "jednostek osadniczych"), uzyskane
powierzchnie terenéw przeliczono na potencjalne dziatki budowlane (o przyjetej sredniej powierzchni
wynoszacej 1000m?). Jako tereny korespondujace z "jednostka osadnicza" w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, przyjeto strefy
koncentracji istniejacej zabudowy oznaczone w Studium (Uwarunkowania) jako "tereny istniejacej zwartej
zabudowy" obejmujace tereny istniejacej zabudowy oraz tereny bezposrednio sasiadujace, stanowigce
logiczna cato$¢ pod wzgledem urbanistycznym danej miejscowosci, uzupelione przez zabudowe
rozproszong oraz inne funkcje terenow, zlokalizowane w rejonie tych jednostek. Sg to obszary
charakteryzujace si¢ z reguly bezposrednim dostepem do uzbrojenia technicznego oraz istniejgcego systemu
komunikacyjnego, w obrebie ktorych przewiduje si¢ lokalne uzupehlienia zabudowy istniejacej bez
poniesienia kosztow w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Na podstawie obserwowanych proceséw demograficznych, szacunkowa liczbe mieszkancow w
odniesieniu do kazdej miejscowosci okreslono w perspektywie 30-o letniej, przyjmujac $redni wskaznik
wynoszacy 3 osoby przypadajace na 1 gospodarstwo domowe (dziatka 1000m? odpowiada 1 gospodarstwu
domowemu), z uwzglednieniem 30-o0 procentowe] tolerancji wynikajgcej z niepewnosci procesow
rozwojowych, wyrazajacych si¢ mozliwoscia zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow
analizy. Dla okre$lenia wymaganej ustawowo szacunkowej chtonnosci terendéw wyrazonej w powierzchni
uzytkowej budynkéw, przyjeto wskaznik $redniej powierzchni uzytkowej mieszkan, wynoszacg 141m?
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W celu okreslenia zapotrzebowania na nowe tereny ustugowe i produkcyjno - magazynowe,
przeanalizowano dane GUS dla gminy z ostatnich 6 lat w zakresie powierzchni uzytkowej nowych
budynkow ustlugowych oraz produkcyjnych i magazynowych:

Powierzchnia uzytkowa budynku

Rok w zaleznosci od funkeji (m?)
ustugowe magazynowe i produkcyjne
2011 3200
2012 3113
2013 367
2014
2015 450
2018 1361 37102
Szacowana wielko$¢
zapotrzebowania na rok 2050 ok-12 657 ok 1224 366
Szacowana wielkosé ok. 164 500m* ok. 1592 000m®
zapotrzebowania na rok 2050 . . . . . .
2 tolerancja do 30% wartosci (powierzchnia terenow (powierzchnia terenow
- ok. 33,0 ha) - ok. 212,2 ha)

Obserwuje si¢ bardzo znaczacy wzrost w roku 2018, w stosunku do sytuacji notowanej w latach ubieglych,
powierzchni uzytkowej budynkéw uslugowych (na poziomie 310%), oraz budynkéw magazynowych i
produkcyjnych (ok. 1100%). Jest to niewatpliwie wynik zakonczenia budowy odcinka drogi krajowej nr S-3
na obszarze gminy oraz realizacja zalozen planow zagospodarowania przestrzennego stwarzajacych
mozliwosci lokalizacji aktywno$ci gospodarczej na obszarach wyznaczonych w rejonie drogi S-3. Zbyt
mato jest obecnie dtugoletnich danych dajacych obraz trendu zapotrzebowania na nowe obszary, jednakze
obserwujac nastepujace procesy inwestycyjne oraz zainteresowanie inwestorow lokalizowaniem zaktadow
na obszarze gminy, nalezy przyja¢ wskazniki wspierajace mozliwosci rozwojowe gminy. W celu
przeliczenia powierzchni obszaré6w przeznaczonych lub dopuszczajacych danag funkcje zwigzang z
aktywnoscig gospodarcza o charakterze ustugowym na powierzchni¢ uzytkowa, zastosowano wskaznik
urbanistyczny wynoszacy 0,5 w odniesieniu do dziatki gruntu o powierzchni 1000m?. W celu przeliczenia
powierzchni obszarow przeznaczonych lub dopuszczajacych dang funkcje zwigzang z aktywnoscia
gospodarcza o charakterze produkcyjno - magazynowym na powierzchnie uzytkowa, zastosowano
wskaznik urbanistyczny wynoszacy 0,75 w odniesieniu do dziatki gruntu o powierzchni 1000m?

Funkcja mieszana: produkcyjno —

Funkcja uslugowa
magazynowa

Powierzchnia uzytkowa
budynkow -
Chlonno$¢ terenow ok. 600 000m?
ujetych w mpzp

Powierzchnia uzytkowa budynkow -
ok. 58 500m?

powierzchnia terendow

powierzchnia terenow - ok 78ha

- ok. 120ha

Mozliwo$¢ wyznaczenia
nowych obszaréow

0 134,2 ha

Kolejnym aspektem analizy jest okreslenie mozliwos$ci finansowania z budzetu gminy inwestycji
w infrastrukture techniczng, drogowa i spofeczng, sluzacych realizacji zadan wlasnych gminy,
a wynikajgcych z potencjalnego rozwoju nowych terenow budowlanych. Ze wzgledu na skal¢ opracowania
studium oraz trwajace procesy inwestycyjne w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, nie ma
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mozliwosci oszacowania kosztow uzbrojenia terenow jak rowniez mozliwosci budzetowych gminy. Nalezy
zauwazy¢, iz inwestycje realizowane sa zgodnie z planami inwestycyjnymi, uwzglgdnianych corocznie
w budzecie gminy. Gmina przystgpuje do opracowania plandéw na obszary, na aktywizacj¢ ktorych jest
przygotowana w danym okresie. Jakakolwiek prognoza dotyczaca inwestycji majacych obstuzy¢ wszystkie
niezainwestowane tereny nie jest mozliwa ani zasadna, bowiem - jak wynika z przeprowadzonej analizy -
gmina posiada rezerwe terenow przeznaczonych pod inwestycje zapewniajaca jej rozwdj na dtugi okres
czasu. Nalezy ponadto podkresli¢, iz na terenie gminy realizowane sg zorganizowane inwestycje
deweloperskie obejmujace réwniez uzbrojenie terendw osiedli w sieci infrastrukturalne oraz drogi, ktore
potem czesto przekazywane sa gminie na zasadach nierynkowych, a wiec niemozliwych do oszacowania.
Sa to obszary mogace by¢ aktywizowane po uznaniu przez Rade Gminy inwestycji za korzystng z punktu
widzenia rozwoju gospodarczo — spolecznego gminy, majace charakter rezerw umozliwiajgcych
zorganizowang dziatalno$¢ inwestycyjna. W celu zobrazowania wielko$ci spodziewanego zapotrzebowania,
w tabeli dotyczacej bilansu terendéw dla poszczegolnych wsi w odniesieniu do obowigzujgcych plandow
miejscowych dotyczacych terenow poza "jednostkami osadniczymi", wskazano szacowana dhugos$¢ drog
oraz sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, przyjmujac wskaznik 100mb. na kazdy hektar terenow
inwestycyjnych. Dla terenéw =zaliczonych do "jednostek osadniczych" zalozono brak konieczno$ci
inwestycji infrastrukturalnych (gléwnie uzupelnienia istniejacej tkanki zabudowy zlokalizowanej przy
istniejacych ciagach komunikacyjnych).

W zakresie otrzymanych wynikoéw analitycznych, nalezy wzia¢ réwniez pod uwage aspekt
spoteczny, srodowiskowy oraz ekonomiczny. Gmina zainteresowana jest tworzeniem podstaw prawnych
dla rozwoju, w szczegdlnosci terendw zwigzanych z aktywno$cig gospodarcza. Niezwykle istotnym
aspektem polityki przestrzennej Gminy, jest posiadanie oferty terenowej w postaci obszarow
przygotowanych dla lokalizacji inwestycji produkcyjno - ustugowych, generujacych znaczne wptywy do
budzetu gminnego z tytutu podatkéw. Dzialania te wspieraja rowniez sytuacj¢ ekonomiczng mieszkancow
gminy poprzez potencjalny wzrost zatrudnienia towarzyszacy powstawaniu oraz funkcjonowaniu ww.
inwestycji. Nalezy wzig¢ pod uwage fakt, iz analiza wielkosci powierzchni zabudowy obiektow
powstajacych w okresie ostatnich 10 lat nie moze by¢ jedyng przestanka dla okreslenia mozliwosci rozwoju
nowych terendw inwestycyjnych, poniewaz nie uwzglednia ona bardzo istotnego aspektu zwigzanego np. z
budowg drogi krajowej nr S-3 biegngcej przez teren gminy. Jest to czynnik generujgcy bardzo duze
zapotrzebowanie na nowe obszary produkcyjno - ustugowe.

W przypadku rozwoju terenéw budowlanych zwigzanych z mieszkalnictwem, ustugami oraz
przemystem, przedstawione wnioski ptynace z analiz demograficznych oraz dotyczacych rozwoju funkcji
aktywnosci gospodarczej na przestrzeni ostatnich lat, nie dotyczg obszarow:

- bedacych wlasno$cig gminy, gdzie nalezy dopuszczaé rozwoj nowych terendw inwestycyjnych bez
wzgledu na otrzymane wyniki analityczne, ze wzgledu na istotny interes spoleczny wynikajacy z
mozliwego pozyskania wplywow budzetowych zwigzanych z pozniejszg sprzedaza lub dzierzawg ww.
terenOw;

- bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa, gdzie nalezy dopuszczaé rozwoj nowych terendw inwestycyjnych
bez wzgledu na otrzymane wyniki analityczne, ze wzgledu na konieczno$¢ umozliwienia osiggnigcia celow
wynikajacych z zadan realizowanych na szczeblu ponadgminnym;

- inwestycyjnych, objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych z
przyczyn ekonomicznych lub funkcjonalno — przestrzennych, uzasadniona jest zmiana ustalonego w planie
przeznaczenia terenu,

- zwigzanych z produkcjg energii z odnawialnych zrodet energii,
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- zdegradowanych - np. tereny poeksploatacyjnych (rozwdj terendow aktywno$ci gospodarczej oraz
wypoczynkowo - sportowo — rekreacyjno - ustugowej) - poza ww. aspektami ekonomicznymi, ze wzgledu
na wspieranie wilasciwego zagospodarowania obszaréw stanowiacych potencjalne miejsce degradacji
srodowiska zwigzane np. z powstawaniem nielegalnych sktadowisk odpadow;

- potozonych w rejonie funkcjonujacych obiektow lub terenow aktywnosci gospodarczej, stanowigcych ich
dalszy rozwoj,

powierzchniowej eksploatacji kruszyw w rejonie udokumentowanych zt6z kopalin.

W uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie¢ lokalizacje nowych obszaréw przeznaczonych pod
zainwestowanie, poza granicami wyznaczonych ,,jednostek osadniczych”, jednakze wylacznie w przypadku
rezygnacji z adekwatnej powierzchni terendw obecnie przeznaczonych w studium pod zabudowe
mieszkalng. Wartosci bilansowe terenow pozostang wtedy nienaruszone, jednakze umozliwi to Gminie
prowadzenie elastycznej polityki przestrzennej i wspieranie inwestycji na terenach o bardziej sprzyjajacych
warunkach dla ich przysztej aktywizacji, wynikajacych z braku barier fizjograficznych, charakteryzujgcych
si¢ dobrym powigzaniem z istniejacym uktadem drogowym lub dostepem do sieci infrastruktury
technicznej.
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5.2.2. Bilans terendw - funkcja mieszkalna

Szacowane zapotrzebowanie na

Whioski w zakresie

Szacowana Szacowana Szacunkowa potrzeb i mozliwosci
nowe tereny ot Szacowana chtonno$é e wyznaczania nowych
: (mieszkalnictwo) chtonnos¢ . - : dtugos¢ A .
. : Prognoza | Tolerancja X chionno$é¢ w przeliczeniu terenéw mieszankowych
. - Mieszkancy - terendw w R Suma kol. zapotrzebowan .
Lp. Miejscowosc 30-0 letnia 30% . terenow - na - T w Studium
2019r (do 2045r.) ; F obrebie objetych 78 owierzchni 1a na stect lokalizowanych poza
: W W przeliczeniu jednostki Jety pow kZ ¢ | infrastr. tech. [ 'yd P "
inseniy | N@Powierzchni¢ | osadniczej mpzp uzytkowa oraz drogi granicami jednoste
przeliczeniu uzytkows budynkow osadniczych oraz poza
na ha) budynkow terenami objetymi mpzp
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
1. i‘l’filrs"z‘;’w 90 stagnacja - - - 19 ha - 19 ha 28 500 m? 0 Brak mozliwosci
. ., 21 2 2 zapotrzebowanie:
2 Dobrzejow 5 329 428 7,1 ha 10 000 m 4 ha 1,9 ha 5,9 ha 7080 m 200 mb 12 ha (1700 m?)
3 Gluchowice 169 304 395 7,6 ha 10 700 m? 11 ha 44 ha 55 ha 66 000m? 4400 mb Brak mozliwosci
4 Gniewomirowice 542 1112 1446 30,1 ha 42 450 m? 35ha 47 ha 82 ha 98 400m? 4700 mh Brak mozliwosci
5. | Grzymalin 656 881 1145 16,3 ha 23 000m? 29 ha 40 ha 69 ha 82 800m? 4000 mb Brak mozliwosci
6 Goslinéw 116 191 248 8,3 ha 11700 m? 3ha 11 ha 14 ha 16 800m? 1100 mb Brak mozliwosci
7. | Jakuszow 296 m;:z?scy - - - 10ha - 10 ha 12 000m? 0 Brak mozliwosci
. . 157 2 ) 2 zapotrzebowanie:
8 Jezierzany 5 226 294 4,6 ha 6 500 m 4 ha 4 ha 4 800m 0 0,6 ha (850 m?)
9. Kochlice 296 388 504 6,9 ha 9700 m? 20 ha 38 ha 58 ha 69 600m? 3800 mb Brak mozliwosci
10. | Lipce 143 m;rlee?gcy ; ; ; 16 ha 3,8 ha 19,8 ha 23 760m? 380 mb Brak mozliwosci
11. | Mitkowice 1815 2325 3022 17,0 ha 23950 m? 11 ha 34 ha 45 ha 54 000m? 3 400mb Brak mozliwosci
12. | Patnowek 148 168 218 2,3 ha 3250 m? 10 ha - 10 ha 1200m? 0 Brak mozliwosci
13. | Rzeszotary 776 m;:ee?scy ; 8.8 ha 10 560 m? 29 ha 27 ha 56 ha 67 200m? 2700mb Brak mozliwosci
14. | Siedliska 545 695 904 11,9 ha 16800 m? 9 ha 7 ha 16 ha 19 200m? 700 mb Brak mozliwosci
15. | Studnica 36 m;rli?scy - - - 04 ha 0 04 ha 480m? 0 Brak mozliwosci
. trend 2 e
16. | Ulesie 518 malejacy - - - 1,8 ha 0 1,8 ha 2 160m 0 Brak mozliwosci
Razem w Gminie 6518 12,9 9398 212ha 254 ha 466 ha 525 480m? 25380mb
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6. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z OCHRONA DZIEDZICTWA KULTU-
ROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1. OSADNICTWO I JEGO SLADY NA TERENIE GMINY MILKOWICE

6.1.1. Najstarsze §lady osadnictwa

Na terenie gminy odkryto wiele stanowisk archeologicznych zawierajacych materiaty
zabytkowe klasyfikowane w réznych jednostkach chronologiczno-kulturowych. Najwiecej znalezisk
na terenie gminy stanowig osady i §lady osadnictwa. Notowanych jest 11 cmentarzysk, w tym na
trzech stanowiskach znajduja si¢ po 2 cmentarzyska. Na terenie gminy Milkowice nie zanotowano
zadnego grodziska.

Najstarsze $lady bytnosci czlowieka na terenie gminy pochodza z epoki kamienia.
Najznaczniejszym jest obozowisko z okresu mezolitu (ok. 8300 - 4500 r. p. n. e.) w obrgbie wsi
Rzeszotary. Liczniejsze sg osady i $lady osadnicze z okresu neolitu (4500 - 1800 r.p.n.e.). Liczba
stanowisk z epoki brazu (ok. 1800 - 400 r. p. n. e.) jest jeszcze wicksza. Sg to $lady osadnictwa, osady
oraz cmentarzyska pozostawione gtownie przez kulture luzycka. Ponadto notowane sa takze
znaleziska pochodzace z okresu halsztackiego (ok. 700 - 400 r. p. n. e.), oraz relikty kultury
przeworskiej pochodzace z okresu wptywow rzymskich (1. pot. Tw. n. e. -500r. n. e.).

Najliczniej reprezentowane s3a stanowiska z okresu $redniowiecza w postaci osad
i sladow osadniczych.

6.1.2. Rys historyczny

Gmina lezy na terenie dawnego ksigstwa legnickiego i z nim zwigzana jest jej historia.
W 1738 1. teren gminy wchodzit w sktad obszaru okregu legnickiego, podzielonego na trzy czgsci.
Potocno-wschodnia cze$¢ gminy, wowczas znacznie bardziej zalesiona, polozona byla
w Legnickim Trzecim Okregu Lignitzisch Dritter Kreis. Byty to miejscowosci: Gtuchowice, Kochlice,
Grzymalin oraz Rzeszotary. Cze$¢ potudniowa i potudniowo-zachodnia, pozbawiona juz wowczas
lasow, lezata na obszarze Drugiego Legnickiego Okregu Lignitzisch Anderter Kreis. Na tym terenie
zlokalizowane byly wsie: Siedliska, Mitkowice, Jakuszow, Patnowek, Bobrow, Jezierzany,
Gniewomirowice, Ulesie, Lipce i1 Go$linow. Studnica nalezala do obwodu Chojnowskiego
Haynauischesweichbild.

W 1789 r. wsie z obecnej gminy Mitkowice lezaly na obszarze trzech okrggéw: Legnickiego
(Bobréw, Gniewomirowice, Goslinow, Jakuszow, Jezierzany, Lipce, Milkowice, Patnowek, Siedliska
i Ulesie), Lubinskiego (Dobrzejow, Ghuchowice, Grzymalin, Kochlice i Rzeszotary) oraz
Zlotoryjskiego (Studnica). W XIX w. tylko Studnica i Siedliska nalezaly do innego okregu:
Ztotoryjsko-Chojnowskiego, natomiast pozostate wsie znajdowaty si¢ na terenie okregu Legnickiego.

6.1.3. Rozmieszczenie zabudowy - uklady osadnicze

Dla gminy charakterystyczne sa wyraznie okreslone i wyodrgbnione uktady osadnicze.
Wigkszos¢ z nich wyksztalcita si¢ najprawdopodobniej z ulicowek lub uktadow jednodroznych.
Posiadaja zabudowe mniej lub bardziej zwartg, na dziatkach usytuowanych bezposrednio przy drodze
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wiejskiej. W niektorych wyksztalcito si¢ nawsie, nierzadko ze wzgledu na przeptywajacy przez wies
ciek wodny.

W kilku miejscowosciach istniaty zalozenia patacowo-parkowe z folwarkami: w Bobrowie,
Goslinowie, Jakuszowie, Kochlicach (patac nie zachowat si¢), Lipcach i Patnowku. W pozostatych
miejscowosciach, poza Ulesiem, istniaty folwarki z domem mieszkalnym, lecz bez terenu zielonego.

6.1.4. Typy i charakterystyka zabudowy

Wigkszos¢ budynkéw pochodzi z 2. pot. XIX w. oraz z 1. pot. XX w., lecz zdarzaja si¢
budowle powstate jeszcze w 2. pot. XVIII w. i w 1. pol. XIX w.
Spotykane sg nastepujace uktady budynkow :
e folwarki,
e zagrody, sktadajace si¢ zazwyczaj z budynku mieszkalnego, 1 lub 2 budynkéw gospodarczych,
stodoty i prostokatnego podworka miedzy nimi;
e oObejscia gospodarskie, skladajace si¢ z domu mieszkalnego oraz niewielkiego budynku
gospodarczego.

Zagrody komponowane s3 na stosunkowo niewielkich dziatkach i przewaza w nich zabudowa
zwarta, czgsto budynki potaczone sa ze sobg. Podstawowym materiatem budowlanym jest cegla.
Elewacje zewngtrzne pozostawiane sa czesto jako ceglane ze skromnym, ceramicznym detalem
architektonicznym (fryzy, gzymsy, nadokienniki) lub tynkowane, takze z tynkowym detalem
architektonicznym. Wiekszos¢ budynkéw zaktadana jest na rzucie prostokata o stosunku bokow
zblizonym do 1:2. Najczgsciej stosowane sg dachy dwuspadowe, nierzadko z naczétkami oraz dachy
polskie - mansardowe. Charakterystycznym elementem wielu doméw mieszkalnych, urozmaicajacym
bryte budynku, sa drewniane ganki z azurowymi $ciankami i dwuspadowymi daszkami. Niewtasciwe
jest zastepowanie ich murowanymi wiatrotapami, najczesciej z ptaskimi dachami. Zanikajgcym,
a rowniez typowym elementem sg bramy przejazdowe. Charakterystycznym elementem wielu wsi sg
kapliczki, pochodzace z roznego okresu.

Pomimo, iz zachowana zabudowa to w wigkszo$ci budynki wiejskie, zabudowa ta posiada
znaczace walory zabytkowe: bryty budynkéw, dachy kryte najczesciej dachdwka ceramiczna, detal
architektoniczny. W wielu wypadkach w budynkach zachowaty si¢ interesujgce elementy wystroju lub
konstrukcji wnetrza oraz ciekawy detal architektoniczny.

6.2. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

e Obiekty i obszary posiadajace wpis do rejestru zabytkow wojewddztwa dolno$laskiego;

Obiekty, zespoly i obszary wpisane do rejestru zabytkow objete sg wszelkimi rygorami prawnymi
wynikajacymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede wszystkim objete sg rygorami
ochrony konserwatorskiej wynikajacymi z przepisOw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami. Odnos$nie obiektow zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢ do pelnej
rewaloryzacji zabytkow. Rygory te obowiazuja niezaleznie od potozenia budowli czy innego
wpisanego do rejestru zabytkow obiektu w poszczego6lnych strefach ochrony konserwatorskie;.

Rejestr zabytkow wojewoddztwa dolnoslaskiego obejmujacy teren gminy Milkowice przedstawia
Zatacznik A do niniejszego tekstu.
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e Obiekty i obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

Obiekty i obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, w przypadku, jesli zostaly one
uwzglednione w sporzadzonych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sa
prawnie chronione poprzez zapisy planow, co stanowi jedng z form ochrony zabytkow. W studium
zaklada si¢ objgcie ochrong wszystkich obiektow i obszarow wpisanych do GEZ, w miare
sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich aktualizacji. Zalecenia dotyczace
sposobu ich zagospodarowania uwzgledniajacego potrzebe ochrony waloréw kulturowych, nalezy
uwzglednia¢ zgodnie z wytycznymi wilasciwych stuzb ochrony zabytkow, formutowanych na
etapie sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego.

6.3. CHARAKTERYSTYKA POSZCZEGOLNYCH MIEJSCOWOSCI

6.3.1. BOBROW

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa Bobréw mogta powsta¢ zar6wno od przezwiska Bobr, jak tez okresla¢ miejsce, gdzie
wystepowaty bobry.

2) Historia wsi i débr
1343 r.- Pierwsza wzmianka o Bobrowie.
1739 r. — W Bobrowie notowana jest siedziba szlachecka.
1891, 1917 r. - Bobrow ma status majatku rycerskiego.
1917 r. Bobrow ma status majatku rycerskiego wraz z majatkiem chtopskim.

3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

Bobrow jest niewielka wsig lezaca w odleglosci 4 km na potnoc od Legnicy. Jest to jednoroznica
o osi wschod — zachéd z zatozeniem folwarczno — dworskim w czes$ci srodkowej. Budynki
zgrupowane s3 wokot niemal kwadratowego dziedzinca, po stronie wschodniej dwoér, po
zachodniej i potudniowej zabudowa gospodarcza, bok pdlnocny nie jest zabudowany.
Potocng i wschodnig (na przedtuzeniu dworu) granice zalozenia folwarcznego wyznacza niezbyt
regularny szpaler drzew.

Zabudowa wsi w wiekszosci jednokondygnacyjna, usytuowana kalenicowo. Na pdtnoc od wsi,
przy drodze do Patnowka, znajduje si¢ niewielkie osiedle sktadajace si¢ z budynkéw mieszkalno
— gospodarczych, wzniesionych prawdopodobnie wedtug jednego projektu. Obecnie wigkszos$¢ z
nich jest przebudowana, lecz nadal zachowaty dawng bryfe.

4) Rozwoj ukladu przestrzennego miejscowosci

1739r. Niewielka wie$ z siedzibg szlachecka.

1823r. Wies potozona wzdhuz osi wschod — zachod, ktorg wyznacza droga, przecinajaca catg wies
i folwark, usytuowany w zachodniej cze$ci wsi. Posiada on prostokatny majdan,
ograniczony przez budynki po dwa na pétnocnym i potudniowym boku. Na zachod od
folwarku zabudowa nierdéwnomierna — czytelna jest jedna zagroda, poza tym pojedyncze
budynki. We wschodniej cze¢$ci Bobrowa zabudowa ma charakter regularmy, sa to
pojedyncze budynki (nie zagrody). Czytelne sa drogi gospodarcze ograniczajace
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siedliskowe: w czegSci zachodniej obejmujg szerszy pas terenu, w czgsci wschodniej —
WEZSZY.

1936r. Zasadniczy uktad wsi nie jest zmieniony. W cze$ci poludniowej folwarku zmieniony jest
zarys majdanu — potudniowe skrzydto zabudowy dochodzi po skosie do drogi wiejskie;j.
Zabudowa wiejska na wschod od folwarku jest rozmieszczona nieregularnie - istniejg
pustki miedzy budynkami, natomiast zagrody i obej$cia zlokalizowane sa bezposrednio
przy drodze i w glebi dzialki. Zabudowa na zachdod od folwarku jest raczej zwarta,
zagrodowa, usytuowana przy drodze. Rozpoczeta jest zabudowa posesji przy drodze
z Legnicy (zjej przedmiescia) do Patndéwka, przebiegajacej pod katem prostym do
wiejskiej drogi.
W latach 30-tych XX w. powstalo osiedle jednolitych budynkow mieszkalno-
gospodarczych, na poétnoc od Bobrowa, przy drodze do Patnowka.

5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych

Utrzymany jest uklad przestrzenny wsi oraz jej historyczna zabudowa. Zachowany jest uktad
przestrzenny folwarku, trzy skrzydla zabudowy, majdan folwarczny z oczkiem wodnym
i przechodzaca przez majdan droga. Budynki gospodarcze sg bardzo zniszczone, drzewostan
usytuowany w potnocnej i zachodniej czgsci zatozenia przerzedzony. Na odcinku drogi wiejskiej
od szosy, przez majdan do granic zabudowy folwarcznej zachowana jest nawierzchnia z
nieregularnej kostki granitowej w ukladzie ,rombowym”. Fragmentarycznie zachowane sa
krawezniki, takze z kostki granitowe;.

6.3.2. DOBRZEJOW

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Niemiecka nazwa Hummel znaczy trzmiel. Po 1945 r. zostata zastgpiona przez Komisje
Urzedu Rady Ministrow nowotworem dzierzawczym Dobrzejow.

2) Historia wsi i dobr
1739 r. - Miejscowos$¢ zaznaczona jest na mapie z tego roku.
1845 r. - Folwark pozostaje w dzierzawie wieczystej.
1891 r. - Dobra w Dobrzejowie wraz z folwarkiem Johannenhof (koto Lubina) maja status
majatku rycerskiego.
1917 r. - Dobra w Dobrzejowie stanowia majatek rycerski wraz z wlasnoscig chtopska.

3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

Dobrzejow lezy na skraju lasow w odleglosci ok. 6 km na pdéinoc od Legnicy, we
wschodniej cze$ci gminy Mitkowice. Wie$ potozona jest na zboczu niewielkiego wyniesienia.
Zasadniczy uktad komunikacyjny tworzy droga z Legnicy i krzyzujaca si¢ z nig droga
z Rzeszotar. Znaczenia nabiera droga rownolegla od potudnia do drogi z Rzeszotar, prowadzaca
niegdy$ do lezacej tam cegielni. Zabudowa 1- i 2-kondygnacyjna, z przewazajacym udziatem
budynkow parterowych sytuuje si¢ przy tych drogach. We wschodniej czes$ci wsi osiedle ztozone
z kilku parterowych domkow z lat 30-tych XX w.

4) Rozwoj ukladu przestrzennego miejscowosci
1739 r. Dobrzejoéw zaznaczony jest pojedynczym koteczkiem jako wies bez kosciota.
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1823 r. Niewielka wielodroznica oparta na planie krzyza. W potocno-zachodnim narozniku
usytuowane wieksze gospodarstwo - folwark, z prostokatnym majdanem, ograniczonym
od potnocy i potudnia budynkami w uktadzie kalenicowym, a od wschodu i zachodu w
ukladzie szczytowym. Drugie co do wielkosci gospodarstwo znajduje si¢ w potnocnej
czesci wsi, po wschodniej stronie drogi.
Pozostata zabudowa wiejska nieregularna, ztozona z pojedynczych budynkéw, luzno
usytuowanych przy drogach.

1936 r. Zasadniczy uktad komunikacyjny wsi opiera si¢ nadal na dwoch skrzyzowanych ze soba
drogach. Zabudowa zagrodowa, nieregularnie rozmieszczona.
Wyrézniajace si¢ wielkoscia w 1823 r. gospodarstwo w pdinocnej czesci wsi na tej
mapie jest juz trudne do jednoznacznego zlokalizowania.
W zachodniej czesci wsi, przy bocznej drodze potozona jest gajowka.
Na potudniowy zachdd od wiejskiej zabudowy usytuowana jest dos¢ duza cegielnia.
Na wschod i polnoc od wsi znajduja si¢ miejskie pola nawadniane (Stddtische
Rieselfelder).

5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych
Zachowany jest zasadniczy uktad wsi. Traci znaczenie wschodnia cze$¢ drogi, stanowiacej
przedtuzenie drogi z Rzeszotar. Obecnie jest zwykla droga gruntows. Zabudowa ulegla
niewielkim zmianom: niektore budynki rozebrano, powstato kilka nowych. Z dawnego folwarku
zachowane s3 trzy budynki, lecz posiadaja one rdéznych uzytkownikow. Przez majdan
przeprowadzono drogi dojazdowe do budynkéw, zmienit on wigc swoje urbanistyczne
i funkcjonalne cechy.

6.3.3. GLUCHOWICE

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Niemiecka nazwa Thiergarten oznacza Zwierzyniec, ale Komisja URM ustalita niezbyt trafny
neologizm topograficzny Gtuchowice.

2) Historia wsi i dobr
1386 r. - W tym roku wie§ wzmiankowana jest pierwszy raz.
1739 r. - We wsi istnieje siedziba szlachecka oraz mtyn.
1789 r. - We wsi notowany jest las, staw uzytkowy oraz winnica, uprawiana jeszcze w 1845 r.
1891 r. - Dobra w Ghluchowicach maja status majatku rycerskiego.
od 1909, 1917 r. - Majatek rycerski. Wraz z Kochlicami (Kuchelberg) oraz czgécig Grzymalina
(Sechshufen-Langenwaldau) stanowi tzw. Fideikommifiherrschaft Kuchelberg.

3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
Ghuchowice lezg na skraju lasow, w pdlnocnej cze$ci gminy, 10,5 km na pétnoc od Legnicy.
Jest to niewielka miejscowos¢ potozona wzdhuz zakrgcajacej ze wschodu na pdnoc drogi.
Jedynie przy samym zakrecie stabo czytelne drogi gruntowe zakres$laja czworobok 1 przy nich
grupuje si¢ czes¢ zabudowy. We wsi jest kilka oczek wodnych: jedno w ,,czworokacie drog”,
dwa pozostate po zachodniej stronie drogi wiejskiej. Zabudowa wsi nieregularna, cze$ciowo
zagrodowa, 1 - i 2 - kondygnacyjna.
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4) Rozwoj ukladu przestrzennego miejscowosci
1739 r. - Miejscowos$¢ oznaczona jako siedziba szlachecka. We wsi istnieje mtyn. Miedzy
Gluchowicami a Kochlicami znajduje si¢ wiatrak.

1823 r. - Niewielka wielodroznica, ktorej uktad komunikacyjny tworzy krzyz z nieregularnym
czworo-katem w czesci $Srodkowej. Zabudowa nieregularna, ztozona z pojedynczych
domoéw, zasadniczo kalenicowa, usytuowana w wigkszosci przy drodze pdinocnej
i wschodniej oraz w centralnym czworoboku.

Na zachdd od miejscowosci znajduje si¢ wiatrak.
Na potudnie od wsi potozone sg dwa stawy, a na wschod las o nazwie Thierbusch.

1936 r. - Miejscowos¢ usytuowana przy drodze przebiegajacej z poéinocy na potudnie; w czgsdci
potudniowej rozwidlajacej si¢. Droga gléwna skrgca na wschdd, druga na potudniowy
zachdd 1 po krotkim, prostoliniowym odcinku skreca pod katem prostym na potnocny
zachod. W dalszym biegu dochodzi do niej przecznica tak, ze w potudniowo-
zachodniej czesci wsi drogi tworza zarys trapezu.

Zabudowa wsi wzdluz wyzej opisanych drog nieregularna, zlozona z niewielkich
obejs¢ ipojedynczych budynkéw. W trapezie drdég” usytuowane jedyne duze
gospodarstwo - zagroda.

5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych
Redukcji ulegt uklad drég. Drogi z czworoboku staja sie drogami dojazdowymi
do poszczegbdlnych gospodarstw, nie taczg sie juz ze sobg. Zabudowa tej czeSci wsi takze ulegla
pewnej redukcji.

6.3.4. GNIEWOMIROWICE

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa patronimiczna od imienia Gniewomir. Komes Gniewomir na tym wlasnie terenie byt
wspominany w 1202 r. Od 1300 r. sg tylko niemieckie zapisy: Foglarsdorf itp. Niemieckie
Voglar oznacza: ptasznik, handlarz lub towca ptakow.

2) Historia wsi i dobr
1285-1305 r. - Do wsi nalezy ok. 657 ha gruntow. KoScielnie Gniewomirowice podlegaly parafii
w Ulesiu.
1722 r. - Gniewomirowice stanowig dobra szlacheckie.
1739 r. - We wsi notowana jest siedziba szlachecka, mtyn i zajazd lub karczma.
1800 r. - Wspominana jest jeszcze uprawa winnej latorosli przy drodze do Chojnowa.
1845 r. - W Gniewomirowicach notowane sa 2 folwarki: Oberhof i Niederhof. Ponadto
w Oberhofe znajduje si¢ dom mieszkalny urzednikow.
1891, 1917 r. - Dobra w Gniewomirowicach maja status majatku rycerskiego.

3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

Gniewomirowice lezg 8 km n zachod od Legnicy, wzdhuz drogi odchodzacej na potnoc od
szosy Legnica-Chojnéw, prowadzacej przez Jezierzany do drogi Mitkowice-Rzeszotary. Jest to
wie$ o osi ptd.wschdd- pin.zachdd, potozona w pofalowanym terenie, nad meandrujgcg rzeczkg
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Lubiatowka. Zabudowa po potudniowej stronie rzeczki wspina si¢ juz na stoki wyniesienia. W
srodkowej cze$ci Gniewomirowic, na wschod od drogi i Lubiatowki, na wzgorzu znajduje sie
dawny folwark. Zabudowa otacza regularny, prostokatny majdan. Skrzydto zachodnie, w ktorym
zlokalizowany jest tez budynek mieszkalny, jest nieco przedluzone w kierunku potnocnym, poza
lini¢ majdanu. Do folwarku prowadzi droga z kamienng nawierzchnig, wygrodzona od pdinocy
murem, za ktorym znajduje si¢ teren dawnych ogrodéw dworskich ze stawem (obecnie
pozbawionym wody). Zaglebienie po drugim stawie znajduje si¢ nieco dalej na poinoc. Przez teren
ten przeptywa Lubiatowka. Na catej dtugosci wsi wzdtuz jej brzegéw, na szerszym lub wezszym
pasie terenu, rosng drzewa. W zadnym jednak miejscu ich uktad nie daje podstaw do uznania tych
zadrzewien za zielen komponowana. Na podtnocny wschdd od folwarku zlokalizowano osiedle
pegeerowskich blokéw mieszkalnych. Zaréwno ich uktad urbanistyczny, jak i forma kolidujg z
krajobrazem Gniewomirowic. Zabudowa pozostatej czesci wsi jedno- i dwukondygnacyjna, w
wigkszosci zagrodowa, rozmieszczona nieregularnie, przy gléwnej drodze wiejskiej i
odchodzacych od niej przecznicach, wspinajacych si¢ na wzgoérze (w czgsci potudniowe;j).
Potudniowo-zachodnig czg$¢ wsi przecina droga Legnica-Chojnow.

4) Rozwoj ukladu przestrzennego miejscowosci

1739 r. Niewielka wie$ nad ciekiem wodnym wpadajacym do jezior zewnetrznych obok Jezierzan,
ztozona z kilku zagrdd, z siedzibg szlachecka 1 mtynem w czg$ci Srodkowej oraz zajazdem,
karczma na poludniowo-zachodnim krancu.

1823 r. Rozciggnigta wie$, zasadniczo jednodrodrozna, usytuowana wzdluz potoku. W
potudniowo-zachodniej czgséci gtdéwna droga wiejska biegnie niemal potudnikowo, potem
skreca na pdétnocny wschod. Na potudnie od tego zakretu znajduje si¢ niewielki teren
zielony (ogrody?) z pojedyncza zagroda.

Zabudowa wiejska rozmieszczona jest nieregularnie i raczej rzadko, luzno wzdhiz
wiejskiej drogi, w wigkszosci zagrodowa. Drogi ograniczajace dziatki siedliskowe
czytelne tylko fragmentarycznie.

Na wschod od tej czesci wsi, w ktorej droga zmienia kierunek, usytuowany jest folwark
z czworobocznym majdanem otoczonym zabudowsa ze wszystkich stron. Ze wschodniego
boku folwarku wybiega ku wschodowi aleja. Pétnocno-zachodni naroznik wznosi si¢ nad
stawem. Przy drodze taczacej folwark z droga wiejska usytuowane sg pojedyncze
budynki.

1936 r. Wies$ zasadniczo jednodrozna, wzdtuz potoku Fellendorfer Wasser, lecz poprzecinana
licznymi drogami, ws$réd nich dojazdowymi do poszczegdlnych posesji. W czesci
poludniowej zaczatek uktadu gwiazdzistego.

Folwark na wschod od tej cze$ci wsi, w ktorej droga zmienia kierunek,
z prostokatnym majdanem obudowanym ze wszystkich stron. Od zachodu dochodzi don
droga faczaca g0
z drogg wiejska. Po jej polnocnej stronie usytuowane sg dwa oczka wodne. Ze
wschodniego boku zabudowy folwarcznej wybiega ku wschodowi aleja.

Zabudowa wsi luzna, nieregularniec rozmieszczona, w wigkszosci zagrodowa.
Wyréznia si¢ jeden zespot, po wschodniej stronie drogi, z dos¢ duzym prostokatnym
dziedzincem otoczonym budynkami. Wie$§ rozwingta si¢ w kierunku potudniowym i
polaczyta si¢
z odseparowang niegdy$ czeScig Z samotng zagroda, ktora nadal istnieje.
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5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementéw skladowych

Zachowany jest zasadniczy uktad wsi oraz wigkszo$¢ historycznej zabudowy. Utrzymana jest
dyspozycja przestrzenna folwarku. Budynki nie sg uzytkowane w sposob kolidujacy z ich
charakterem, lecz sa bardzo zaniedbane. Zachowany jest mur oddzielajacy ogrody od drogi
dojazdowej do folwarku. Teren zielony z ogrodami, usytuowany na zachod i pétnocny zachdd
od folwarku, na skarpie, ma nadal charakter terenu zielonego z oczkami wodnymi
I przeptywajacym przezen strumieniem. Jego uktad nie utrzymat si¢. Droga prowadzaca do
folwarku posiada nawierzchni¢ z prostokatnej kostki granitowej. Nawierzchnia z kostki
granitowej zachowana jest rowniez na drodze dojazdowej do posesji nr 37. Przy tejze drodze
mostek z ciosow piaskowcowych, z kolebkowym sklepieniem.

6.3.5. GOSLINOW (GOSLINA)

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Rekonstrukcja nazwy pierwotnej. Poprawniej byloby Gostaw (albo Goslawin). Nazwa
niemiecka jest nazwa hybrydalna, sktadajaca si¢ z dwoch cztonow, z ktorych pierwszy zawiera
imi¢ polskie Gostaw (z dawnego Goscistaw), a drugi stanowi niemiecki rzeczownik ,,.Dorf” -
,wies”. Imi¢ polskie w pierwszym czlonie ulegto znacznym znieksztatceniom wskutek adaptacji
do niemieckiego systemu jezykowego.

2) Historia wsi i dobr
1285-1305 r. - Do wsi nalezy 261 ha gruntow. 6 matych wiok jako dobra dziedziczne nalezy do
rycerza Goslawina, ktory lokowatl wie$ na prawie niemieckim. Goslinow wraz z Ausche, Grossnig
i Czerwonym Kosciotem (Rothkirch) w legnickiem stanowig dobra szlacheckie.
1739 r. - We wsi notowana jest siedziba szlachecka.
1891, 1917 r. - Dobra w Goslinowie majg status majatku rycerskiego.
1911 r. - Wspominany jest murowany tunel prowadzacy do Go$linowa.

3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

Goslinéw lezy w potudniowej czgéci gminy Mitkowice w odleglosci 8 km od Legnicy, na
potudnie od szosy Legnica-Chojnow. Miejscowos$¢ potozona jest w urozmaiconym terenie, na
zboczu-skarpie wzgorza. Uktad drog jest symetryczny, ma ksztalt zblizony do podkowy,
wzbogaconej lukowymi cigciwami. Po jednej stronie prostoliniowej podstawy, wyznaczajacej
kierunek poludniowy zachdd - pétnocny wschod znajduje sie zabudowa wiejska, po drugiej, na
potudniowo-zachodnim krancu, zesp6t patacowo-parkowy z folwarkiem. Zabudowa folwarczna
otacza prostokatny majdan. We wschodnim narozniku ten uktad jest zaburzony - dwie stodoty sg
nieco odsunigte tak, ze tworzy si¢ niewielkie, dodatkowe podwoérze. Dwoér usytuowany jest
w skrzydle potudniowo-zachodnim. Na potudniowy wschdod od folwarku, cze¢$ciowo na skarpie,
nad przeptywajgcym pod nig strumieniem, rozpo$ciera sie¢ teren zalesiony z oczkiem wodnym.
Droga, przechodzaca przez ten teren to fragment zarysu podkowy. Wychodzac na wzgorze, poza
teren zadrzewiony, droga ta przechodzi w aleje czereSniowa. Zabudowa wiejska nieregularna,
w wigkszo$ci zagrodowa, skupiona glownie przy péinocno-wschodnim krancu podstawy podkowy.

33



Nalezy podkresli¢ interesujgce, niebanalne rozwigzanie planistyczne: symetria uktadu drog,
antytetycznie usytuowany folwark i pozostata cze$¢ wsi.

4) Rozwdj ukladu przestrzennego miejscowosci
1739 r. Niewielka wie$ bez kosciola, z kilkoma zagrodami oraz siedzibg szlachecka w czgsci
potudniowo-zachodniej. Z okolic siedziby szlacheckiej wyptywa ciek, wpadajacy do
strumienia, pltynacego w kierunku jeziora w Jezierzanach.

1823 r. Wie$ jednodrozna z potudniowego zachodu na poéinocny wschod. Dominuje zatozenie
folwarczne z kwadratowym niemal majdanem. Zabudowa wiejska usytuowana przy
drodze, nieregularna, ztozona z pojedynczych budynkéw. Od potudnia i poéinocy granicza
ze wsig niezbyt duze obszary lesne. W potudniowy las wprowadzona jest z folwarku aleja,
grobla o regularnym zarysie (dwukrotnie zatamana pod katem prostym).

1936 r. Wie$ zasadniczo jednodrozna z dominujacym zatozeniem folwarcznym w czesci
potudniowo-zachodniej. Prawie kwadratowy majdan przytyka od poludnia do drogi. Bok
wschodni
i potudniowy zabudowane sa kalenicowo, bok pdélnocny (wzdtuz wiejskiej drogi)
szczytowo, przy boku zachodnim usytuowane sa niewielkie budynki oraz teren zielony.
Nieco dalej na poludniowy zachdod zlokalizowane sa ogrody na regularnym,
kwadratowym zarysie, podzielone na 4 regularne kwatery.

Pozostala zabudowa wiejska jest nieregularna, ztozona gléwnie z pojedynczych
budynkow, zlokalizowana na poétnocny-wschod od folwarku przy wiejskiej drodze oraz jej
skrzyzowaniu z droga do Lubiatowa i przy drogach dochodzacych don.

Na poétnoc od folwarku znajduje si¢ wyrobisko, dalej za nim - po potudniowej stronie
drogi do Lubiatowa - zabudowania cegielni (3 duze budynki, pod katem prostym, jeden
bardzo maty migdzy nimi).

5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych

Zespot patacowo-parkowy z folwarkiem jest dobrze zachowany w swych zasadniczych
elementach: park, dwor, poszczegolne budynki folwarku. Z ogrodéw, potozonych poza terenem
zatozenia (i poza terenem gminy) na potudniowy zachod od dworu, pozostaty jedynie dwa
fragmenty muru, okalajacego niegdys ten teren. Z zabudowy folwarcznej zachowane sg wszystkie
budynki, w niezadowalajagcym stanie technicznym. Zachowany jest dwor, takze wymagajacy
remontu. Stojaca w poblizu kapliczka (na potudniowy-wschod od dworu) zostata rozebrana przez
jednego z mieszkancéw juz po 1945r. Budynki folwarczne zbudowane sg jako murowane lub w
konstrukcji  szkieletowo-szachulcowej, lecz ~ wszystkie posiadaja  podmuréwke-cokot
z piaskowcowych cioséw. Niektore posiadajg tez piaskowcowe obramienia otwordéw okiennych
i drzwiowych. Park jest zaniedbany, z poszyciem, w czgs$ci zachodniej znajduje si¢ miodniak
brzozowy. Cze$¢ starodrzewu (w tym wiele dgbow) usunigto. Zachowana jest glowna droga,
wychodzaca z potudniowego skrzydta zabudowy folwarcznej, omijajgca ogrody oraz oczko wodne
i po rozwidleniu okalajaca z obu stron, wschodniej i zachodniej, usytuowany malowniczo na
zboczu niewielkiego wzgdrza park. Rami¢ wschodnie tej drogi zachowane jest jako aleja,
kontynuowana na szczycie wzgorza, juz poza parkiem, jako aleja z drzew owocowych (czeresni)
wsérod pol. W zachodniej czesci parku (lub juz poza nig) ptynie meandrujgcy strumien. Granice
parku nie sg mozliwe do okreslenia bez szczegdélowych badan zrédtowych i dendrologicznych.
Cegiclnia nie istnieje, pozostalo po niej jedynie wyrobisko i (byé moze) filary bram,
prowadzacych na jej teren, oraz budynek mieszkalny.
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6.3.6. GRZYMALIN

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Niemiecka nazwe Langenwalde ,,dtugi las” Komisja Urzedu Rady Ministrow zastapita nazwa
dzierzawcza od nazwiska Grzymata.

2) Historia wsi i dobr
1337 r. - Pierwsze wzmianki o wsi jako o miejscu okreslanym ,,zu Waldau”.
1354 r. - 15 lipca tego roku Wenzel sprzedaz Anestoriusowi z Florencji 6 duzych wiok (Sechs
Huben, potem: sechs Hufen) lasu z Merkel od granicy Lichtenberga az do Gluchowic z prawem
zatozenia tam folwarku, z prawem do odstrzatlu i wypasu.
1399 r. - W akcie notarialnym z dnia 3 listopada wspominany jest proboszcz kosciota w
Langewalde, Jacobus Sczodri.
1523 r. - Budowa pierwszego kos$ciota ewangelickiego z drewna.
1611 r. - Budowa drugiego budynku kos$ciota z wieza.
1739 r. - Wie$ podzielona jest na czesci (od zachodu): Ober-, mittel-, nieder-Langenwaldau oraz
sechs Hiibner (pisownia zgodna z oryginatem). W Ober- istnieje ko$ciot, w nieder - sechs Hiibner -
siedziba szlachecka oraz mtyn.
od 1909, 1917 r. - Sechshufen-Langenwaldau wraz z Kochlicami i Gluchowicami stanowig tzw.
Fideikommif3-herrschaft Kuchelberg.
1911 r. - Miejscowos¢ podzielona administracyjnie na trzy cze$ci: Niederlangenwaldau,
Oberlangenwaldau, w ktorym znajdowat si¢ folwark oraz Sechshufen Langenwaldau.
Kosciot jest murowany, ale przystawiona don dzwonnica jest drewniana. W kosciele znajduje sig¢
wiele starych nagrobkow.

3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

Grzymalin lezy w potnocnej czgsci gminy Mitkowice, w odleglosci ok. 11 km na pdtnoc od
Legnicy i rozciaga si¢ na przestrzeni 5 km pomigdzy dwoma kompleksami stawow rybnych.
Potozona w ptaskim terenie niezwykle rozciggnigta ze wschodu na zachéd jednodroznica, w czgsci
zachodniej rozwidlajaca si¢; od rozwidlenia gléwna droga skreca na poélnoc. Zabudowa w
wigkszosci zagrodowa, lokalizowana nieregularnie wigkszymi skupiskami, pomiedzy ktérymi sa
duze obszary stabo, albo w ogodle nie zabudowane. Najintensywniej zainwestowany obszar
potozony jest na wschod i1 zachdod od rozwidlenia drog. Tutaj takze, po poinocnej stronie drogi
usytuowany jest kosciot otoczony przez dawny cmentarz. Bezposrednio w poblizu rozwidlenia, po
pétnocnej stronie drogi i odsunigty nieco od niej zlokalizowany jest dawny folwark. Prostokgtny
majdan z trzech stron otaczaja budynki. Obecnie nie odznaczaja si¢ one wartosciami zabytkowymi.
Drugie co do wielko$ci i1 intensywnosci zgrupowanie zabudowy potozone jest we wschodniej
czes$ci wsi. Zabudowa jedno- i dwukondygnacyjna, zagrodowa.

4) Rozwoj ukladu przestrzennego miejscowosci

1739 r. Niezwykle wydluzona miejscowo$¢ przebiegajaca ze wschodu na zachod i tam skrgcajaca
ku potnocy. Wie§ podzielona jest na cze$ci (od zachodu): Ober-, mittel-, nieder-
Langenwaldau; na wschodnim krancu: sechs Hiibner (pisownia zgodna z oryginatem).
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W Ober- zaznaczony jest kosciot, w nieder - sechs Hiibner siedziba szlachecka. Na potudnie
od wsi przeptywa Schwartz Wasser - Czarna Woda. Na potudnie od Nieder L. usytuowany
jest na tej rzeczce miyn.
1823 r. Wydhluzona jednodroznica podzielona na czesci: Ober- i Nieder-Langenwaldau; czesé¢
wschodnia nosi nazwe Sechshufen.
Ober-Langenwaldau.
Czg$¢ wsi o najgestszej zabudowie. Przy skregcie wiejskiej drogi na poédinoc, po

potudniowej stronie tej drogi znajduja si¢ dwa $redniej wielkosci stawy o nieregularnej linii
brzegowej. Po zachodniej stronie odcinka drogi biegngcego bezposrednio na poinoc
usytuowane sg trzy inne stawy (prawdopodobnie sztuczne) o regularnej linii brzegowej.
Najwigkszy z nich nosi nazwe Stock T[eich]. Oddzielone sg od siebie jedynie groblami.

Zabudowa usytuowana jest przy gléwnej drodze wiejskiej poza dwoma wyjatkami:
znacznie wigkszym od pozostalych gospodarstwem - folwarkiem oraz zabudowa
zlokalizowang na potudnie od stawow naturalnych. Zabudowa ta, skladajaca sie
z pojedynczych domoéw do$¢ gesto rozmieszczonych, usytuowana jest przy drodze, ktora
jednak nie taczy si¢ z glowna, wiejska droga, lecz dochodzi do obecnych Niedzwiedzic.
Folwark, potozony po poinocnej stronie wiejskiej drogi w poblizu zakretu na péinoc tworza
budynki otaczajace prawie owalny majdan. Przy odcinku drogi, biegngcym na poinoc,
zabudowa ma znacznie mniejszg intensywnos¢. Poza pojedynczymi gospodarstwami
wyroznia si¢ kolonia identycznie oznaczonych na mapie, regularnie rozmieszczonych po
zachodniej stronie drogi pojedynczych budynkéw. W srodkowej czesci Ober-Langenwaldau,
po poinocnej stronie drogi usytuowany jest kosciol wraz z niewielkim otoczeniem. Pozostata
zabudowa wiejska Ober L. jest w wigkszo$ci zagrodowa, usytuowana szczytowo do drogi i
nieregularnie rozmieszczona, cho¢ miejscami do$¢ zwarta.
Na potnoc od tej czeSci wsi zlokalizowana jest cegielnia i domy zwiazane z gospodarka
les$na.

Nieder-Langenwaldau.
Ta czg$¢ Grzymalina ma charakter zdecydowanie wsi jednodroznej z nieregularng

zabudowa, jedynie miejscami zwartg, w wigkszo$ci usytuowang szczytowo. Wyrdzniajg si¢
trzy zagrody potozone na poludnie od wiejskiej drogi, wieksze od pozostalych i wyraznie
wyodrebnione. Jedno znich zlokalizowane jest bezposrednio nad rzeczka Czarna Woda
Schwarz Wasser. Prawdopodobnie jest to mtyn wodny, wymieniany w zrodtach w 1845 r.
Sechshufen-Langenwaldau.
Tak oznaczony jest wschodni kraniec wsi. W czgéci zachodniej Sechshufen czytelny
jest zarys nawsia. Zabudowa tej czesci Grzymalina jest nieregularna, zlozona z zagrod

i pojedynczych budynkow, niezbyt gesta. Nie mozna wyr6zni¢ na tej mapie folwarku,
wymienianego w zroédtach. Na wschod od Grzymalina znajduje si¢ staw, odgraniczony od
wsi (4j. po zachodniej stronie) grobla. Podpisany jest Gr. T.

1936 r. Miejscowo$¢ podzielona jest na dwie jednostki: Ober- i Nieder- Langenwaldau.

Niezwykle rozciagnigta wie$, ktorej zasadnicza o$ komunikacyjng tworzy droga,
przebiegajaca ze wschodu na zachdod i w zachodniej czgsci skrecajagca na potnoc. Przed
skretem odchodzi przecznica, ktéra po zatoczeniu tuku kieruje si¢ na zachod. Brak jest
naturalnych stawow, istniejacych w 1823 r. migdzy tg droga a gtdwna drogg wiejska. Nieco
na wschod od tak powstalego rozwidlenia, po poinocnej stronie gldéwnej drogi wiejskiej
usytuowany jest folwark. Zabudowa zgrupowana wokot czworobocznego majdanu z
owalnym oczkiem wodnym. Zabudowania otacza waski pas ogrodow, poszerzony nieco ku
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zachodowi i przechodzacy w cze$ci potudniowo-zachodniej w niewielki teren parkowy. W
srodkowej cze$ci wsi, po potudniowej stronie wiejskiej drogi, znajduje sie drugi folwark.
Jego uktad nie jest czytelny - brak wyraznego majdanu.

Zabudowa wiejska nieregularna, miejscami zwarta, w wigkszos$ci zagrodowa. Przy
wschodnim krancu wsi czytelne dwie duze zagrody - pozostale sa znacznie mniejsze.
Wigkszo$¢ zagréod usytuowana bezposrednio przy drodze wiejskiej, czasem przy
przecznicach.

W zachodniej cze$ci wsi, przy odcinku drogi skierowanym na pdinoc, po jego
zachodniej stronie znajdujg si¢ 4 zaro$nigte zbiorniki wodne.

5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych
Utrzymany jest zasadniczy uklad wsi oraz charakter jej zabudowy. Z zabudowy folwarku
w zachodniej czgéci wsi zachowane sg trzy skrzydta. W skrzydle polocnym, odsunigtym
najdalej od wiejskiej drogi, zlokalizowano dwa bloki mieszkalne z ptaskimi dachami. Dawny
folwark we wschodniej czgsci wsi nie jest czytelny. Budynki gospodarstwa, uzytkowanego przez
PGR, nie posiadaja cech zabytkowych.

6.3.7. JAKUSZOW

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nowa nazwa Jakuszow zastgpita pierwotng hybrydalng nazwe niemiecka Jakobsdorf = wie$
Jakuba. Pierwszym cztonem tej nazwy byto tacinskie imig Jacob.

2) Historia wsi i débr

1225 r. - Wymieniany jest Jakub, syn Pantina, krewnego ksigzgcego szambelana, takze Pantina,
ktory - prawdopodobnie - dat nazwe Patnowkowi. Mozliwe, ze od imienia tegoz Jakuba Jakuszow
otrzymatl swa nazwe niemiecka: Jakobsdorf .

1285-1305r. - Do Jakuszowa nalezy ok. 498 ha gruntow.

1296 r. - Ksiaze legnicki Henryk V sprzedaje swemu rycerzowi Walwanowi von Provin sotectwo
we wsi Jakuszow wraz z 2 matdrami dziesigciny jeczmiennej.

1349 r. - W Jakuszowie znajduje sie staw ksigzecy. Waclaw, ksiaze Slaska i pan Legnicy, nadat
nowoufundowanemu przez siebie konwentowi benedyktynek w Legnicy prawo utrzymywania
jednego rybaka do polowéw w tym jeziorze.

ok. 1600 r. - We wsi jest 18 i 1/2 wtok kmiecych. Pierwotnie ich liczba byta rowna 20. Ponadto 5
wtok przypadato na ksiazeca czg$¢ jeziora wraz z mieszkajacymi tam rybakami.

1645 r. - 7 wrzeénia zmart Joachim Friedrich Bilitzer von Bilitz, pan na Jakuszowie, kapitan- -
porucznik cesarskiego majestatu, pochowany w Legnicy w kosciele sw.Sw. Piotra i Pawla.

1739 r. - W Jakuszowie notowana jest siedziba szlachecka oraz miyn.

1845 r. - Jakuszowie znajduje si¢ placowka Urzedu d/s gospdarskichWirtschaftsamt.

1891, 1917 r. - Dobra w Jakuszowie maja status majatku rycerskiego. W 1917 r. wraz z wlasnoscig
chlopska.

3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

Jakuszow lezy prawie w centrum gminy, przy drodze Mitkowice-Rzeszotary, w odlegtosci
6 km od Legnicy. Jest to widlica o wyraznej osi wschod-zachod, siggajaca na potudniowym
zachodzie po jezioro Tatarak, polozona w ptaskim terenie, nad strumieniem. Uktad komunikacyjny
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tworzg dwie drogi, taczace si¢ w zachodniej czeSci wsi i zakreslajace dos¢ duze pseudo-nawsie (nie
zamkniete drogami od wschodu). Zachodnia czgs¢ wsi, po potudniowej stronie gldwnej drogi
wiejskiej zajmuje zatozenie patacowo-parkowe z folwarkiem. Prostokatny majdan, ograniczony od
wschodu ogrodzeniem (mur nie istnieje), od poétnocnego wschodu i potudniowego zachodu otaczaja
budynki gospodarcze. Skrzydto zachodnie stanowi patac, za nim rozposciera si¢ niewielki park,
ograniczony od zachodu i potnocy ciekiem wodnym. Przez folwark poprowadzona jest droga
dojazdowa do budynkéw znajdujacych sie bezposrednio nad jeziorem Tatarak. Po jej pdinocnej
stronie zlokalizowane sa domy mieszkalne typu ,,namystowskiego”. Ich dziatki granicza z parkiem.
Pozostata zabudowa wiejska jest jedno- i dwukondygnacyjna, nieregularna, przewaznie zagrodowa.

4) Rozwoj ukladu przestrzennego miejscowosci

1739 r. Wie§ nad ciekiem wodnym, potaczona z Patnowkiem. Przy zachodnim kraficu wsi
usytuowane sg: siedziba szlachecka i mtyn.

1823 r. Wie$ o osi wschdod-zachod. Zasadniczy uktad komunikacyjny stanowia dwie drogi, prawie
rownolegte do siebie, migdzy nimi ciek wodny. Zabudowa, w wickszoSci zagrodowa,
rozmieszczona jest wzdhuz drég, nieregularnie, w wigkszosci bezposrednio przy drodze.
W zachodniej cze$ci wsi, na poludnie od zabudowy, znajduje si¢ niewielki folwark
z prostokatnym majdanem. Teren wsi wyznaczony przez dziatki siedliskowe ograniczony
jest drogami gospodarczymi.

1936 r. Widlica o zasadniczym uktadzie wschod-zachod. Zabudowa wiejska nieregularnie

rozmieszczona, w wigkszosci zagrodowa, zlokalizowana przy drogach wiejskich.
W  potudniowo-zachodniej czg$ci wsi usytuowany jest folwark z czworobocznym
majdanem. Zabudowe folwarczng stanowig: bok poinocny - dwa budynki, w narozniku
potudniowo-wschodnim jeden budynek, bok zachodni: pojedynczy budynek na rzucie litery
L. Przed nim gazon o ksztalcie zblizonym do poétkola. Od zachodu palac otacza park
zatozony przy dwoch ciekach wodnych, wpadajacych dalej na potudniu do jeziora Tatarak
(Pansdorfer See).

5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych

Zasadniczy uktad wsi jest utrzymany, zanikla wschodnia droga, taczaca dwa ramiona widlicy.
Zachowany jest zespot patacowo-parkowy z folwarkiem. Patac uzytkowany jako budynek
mieszkalny wielorodzinny, park jako teren zielony, lecz nie jest zadbany. Utrzymana jest
dyspozycja przestrzenna folwarku, zachowane w nienajlepszym stanie technicznym budynki
folwarczne. Budynek inwentarski o najciekawszej formie architektonicznej, usytuowany
w polnocnym skrzydle zabudowy, nie jest obecnie uzytkowany i wymaga natychmiastowego
remontu (niszczeje dach, brak odprowadzenia wod opadowych). Park zaniedbany. W centralne;j
czesci niewielki budynek, nicuzytkowany, o niewlasciwej w tym miejscu formie. Zabudoweg wsi
stanowig budynki sprzed 1945 r. Nowe pojawiaja si¢ sporadycznie.

6.3.8. JEZIERZANY

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Powojenna nazwa Jezierzany zastgpita niemiecka nazwe Seedorf, oznaczajaca ,wie$
polozong nad jeziorem”.

2) Historia wsi i débr
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1285-1305 r. - Do miejscowosci nalezy 12 widk (ok. 210 ha), z tego wicksza cze$¢ to jezioro.
1722 r. - Sinapius podaje, ze z tej miejscowosci pochodzi jedna gataz rodziny von Ryme (inna
pisownia: Riemben). Druga gataz pochodzi z Sobotki (Zopten). W Jezierzanach posiadali czgs$¢
majatku.

1739 r. - W Jezierzanach notowana jest siedziba szlachecka oraz mtyn.

1911 r. - Mieszkancy wsi osiagajg dochod w wysokos$ci 37 marek z hektara.

3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

Jezierzany leza w centrum gminy Mitkowice, przy drodze z Gniewomirowic, ok. 6 km
od Legnicy. Przez potnocny kraniec wsi przechodzi szosa z Jakuszowa do Mitkowic, potudniowy
przecina linia kolejowa. Jest to niewielka jednodroznica polozona w plaskim terenie, migdzy
dwoma jeziorami-stawami, o osi péinoc-potudnie. W potudniowej czgséci wsi, po zachodniej stronie
wiejskiej drogi usytuowany jest dawny folwark. Obecnie istnieje poétnocne skrzydto zabudowy,
ustawione szczytowo do drogi. Na potudnie od niego znajduje si¢ dawny dwor, ustawiony
kalenicowo do drogi, nieco od niej odsuni¢ty. Na potudnie od tych budynkow potozony jest teren
zielony z oczkiem wodnym. Przy linii kolejowej usytuowane sa budynki stacyjne. Historyczna
zabudowa wsi jest jednokondygnacyjna, nieregularna; sytuuje si¢ gtownie po zachodniej stronie
wiejskiej drogi.

Do Jezierzan naleza administracyjnie budynki PKP, potozone przy linii kolejowej, na
potudniowy wschod od potudniowego kranca wsi.

4) Rozwoj ukladu przestrzennego miejscowosci

1739 r. Mala wie$ z siedzibg szlachecka, usytuowana miedzy dwoma jeziorami. Za péinocnym z
nich znajduje si¢ trzecie o nazwie Krumteich. Z poludniowego wyplywa ciek i na nim
zlokalizowany jest mtyn.

1823 r. Osada usytuowana migedzy dwoma zbiornikami wodnymi: Pansdorfer See i See, przy
przebiegajacej miedzy nimi drodze. Dominuje do$¢ duzy zespdt budynkéw na rzucie
kwadratu. Pojedyncze budynki zlokalizowane sa na potudnie od niego oraz na podinoc
(w pewnym oddaleniu), przy skrzyzowaniu z droga do Jakuszowa. Przy potnocnym brzegu
Pansdorfer See usytuowany jest mtyn wodny.

1936 r. Miejscowos¢ o osi potnoc-potudnie (w przyblizeniu), potozona miedzy dwoma zbiornikami
wodnymi: Pansdorfer See i See, przy przebiegajacej miedzy nimi drodze. W $rodkowej
czesci, po zachodniej stronie drogi znajduje si¢ folwark z nieregularnym majdanem, ktérego
tylko polocny bok jest zabudowany dwoma budynkami. Przy zachodnim boku
zlokalizowany jest jeden budynek. Od potudnia trzy inne, niewyznaczajgce regularnej linii
zabudowy. Od potudnia przytyka do nich i do majdanu teren ogrodow, dalej na potudnie
niewielki park, prawie na rzucie prostokata.

Zabudowa wiejska jest nieregularna, usytuowana przy drodze wiejskiej miedzy obydwoma
zbiornikami oraz przy skrzyzowaniu z droga do Jakuszowa. W wigkszo$ci pojedyncze
budynki - tylko przy samym skrzyzowaniu znajduje si¢ wigksza zagroda.

Przy pétnocnym brzegu Pansdorfer See usytuowanych jest kilka budynkéw z niewielkim
oczkiem wodnym migdzy nimi - calo$¢ o nazwie Seehaus Pansdorf.

5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementéw skladowych
Zachowany jest zasadniczy uktad wsi. Stara zabudowa ulegta czg¢sciowej destrukcji, pojawity
si¢ nowe budynki, niezharmonizowane z zabudowa historyczna: posiadaja ptaskie dachy i wysokos¢
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dwu kondygnacji. Folwark nie jest zachowany w catosci. Drogg, prowadzaca przezen, wydzielono
i utwardzono asfaltem. Budynek inwentarski potozony na podinoc od dworu zamieniono na
mieszkalny, wielorodzinny. Dla poszczegolnych lokali wydzielono dziatki, ktore ogrodzono siatkg.
Te dziatania spowodowaty, ze dawny folwark nie stanowi zespotu i funkcjonuje na zasadzie zwyktej
zabudowy wiejskiej. W poblizu drogi usytuowany jest niewielki, zadrzewiony teren. Obecnie czg$¢
starodrzewu jest wycieta i znajduje si¢ tam pawilon ustugowy z plaskim dachem. Pozostata
zabudowa jest jednokondygnacyjna. Wiejska droga pomigdzy rozwidleniem drég a przystankiem
PKP posiada zachowanag nawierzchni¢ z prostokatnej kostki z szarego granitu, we wschodniej czesci
wsi nawierzchnia ta ukryta jest pod ,,dywanikiem asfaltowym”.

6.3.9. KOCHLICE

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Powojenna nazwa Kochlice, zaproponowana przez Komisj¢ Urzedu Rady Ministrow od nazwy
osobowej Kochel lub Kochla zastapita nazwe niemiecka Kuchelberg = gora nalezaca do
cztowieka nazwiskiem Kuchel (w okolicy znajduje si¢ Kochlickie Wzgbrze, ktorego niemiecka
nazwa brzmiata Kuchel Berg).

2) Historia wsi i débr

XV w. - Nazwa wsi Kochlice pojawia si¢ w zrodtach po 1400 r. Istnieje tam patacyk mysliwski
Piastow Legnickich.

1739 r. - W Kochlicach notowana jest siedziba szlachecka.

1891 r. - Dobra w Kochlicach majg status majatku rycerskiego.

1909 r. - Friedrich Nickisch von Rosenegk, posel okrggu, rotmistrz w stanie spoczynku, posiadajacy
Kochlice od konca XIX w., w 1909 r. utworzyt z nich wraz z trzema innymi wsiami fideikomis
(system dziedziczenia wlasno$ci polegajacy na przej$ciu majatku tytutem spadku na spadkobierce
Z zastrzezeniem, ze nie przystuguje mu prawo sprzedazy ani zastawu).

od 1909 do 1917 r. dobra w Kochlicach maja nadal status majatku rycerskiego. Ponadto wraz
z Gluchowicami i Sechshufen-Langenwaldau (Grzymalin) stanowia fideikomis Fideikommif3-
herrschaft Kuchelberg.

3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

Kochlice leza w poétnocnej czgsci gminy, 9 km na poéinoc od Legnicy wzdtuz gtéwnej szosy
z Legnicy do Lubina. Od pétocnego zachodu, pénocy 1 wschodu otoczone sg lasami. Jest to
miejscowos¢ o wyraznie dwucztonowej budowie potozona w pofalowanym terenie. W czesci
potudniowej dominuje dawne zatozenie palacowo-parkowe z folwarkiem. Patac nie istnieje,
pozostaly zen jedynie sklepione piwnice. Zabudowa folwarczna otacza od potudnia, wschodu i
pénocnego zachodu trapezowy majdan. Dochodzi don od zachodu droga, tgczaca zatozenie z
traktem z Legnicy. W czg$ci zachodniej majdanu usytuowane sg garaze - pawilon z plaskim
dachem. Ruiny patacu zlokalizowane sg na pétnocny wschod od folwarku, na potnoc i wschod od
tego zespotu rozposciera si¢ teren zielony. Do folwarku prowadzi droga o nawierzchni z
nieregularnego kamienia, tamanego. Przy skrzyzowaniu glownej szosy z drogg do folwarku
usytuowana jest stara karczma, nadal uzytkowana (w czgséci). Czgs¢ poinocna - wie§ wilasciwa,
zlokalizowana jest przy wiejskiej drodze, omijajgcej fagodnym tukiem od wschodu droge Legnica-
Lubin i 1gczacg si¢ z nig kilkoma przecznicami. Zabudowa usytuowana jest w wigkszos$ci przy
gtéwnej drodze wiejskiej, ale takze przy szosie oraz lgczacych obie drogi przecznicach. Na
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ponocnym krancu Kochlic znajduje si¢ duze gospodarstwo. Pozostala zabudowa nieregularna,
przewaznie zagrodowa, dwu-i jednokondygnacyjna.

4) Rozwoj ukladu przestrzennego miejscowosci
1739 r. Sredniej wielkosci wie$ rozciggnieta z potnocy na potudnie z siedzibg szlachecka na
poludniowym krancu. Przecina ja esowato droga z Legnicy do Lubina. Migdzy Kochlicami
a Gluchowicami usytuowany jest wiatrak.

1823 r. Wies, ktorej glowna o$ komunikacyjna obchodzi tukiem od wschodu trakt Legnica-Lubin,
przez Rzeszotary. Potudniowa czg$¢ miejscowosci zajmuje zatozenie folwarczne,
zlokalizowane w zakrgcie drogi, ktora kieruje si¢ stad na pdtnoc. Zachodnig czes¢ folwarku
tworza budynki (prawdopodobnie gospodarcze) otaczajace od pdinocy, zachodu i potudnia
prawie kwadratowy majdan. W czeéci poinocno-wschodniej zlokalizowany jest wigkszy
budynek - patac. Pozostata zabudowa zespotu to jeszcze jeden budynek gospodarczy,
ustawiony skosnie do innych i odsuniety nieco na poédinoc niewielki budyneczek (pawilon
parkowy z ,,wykazu zabytkow”?). Teren na wschod od zatozenia dworskiego pokryty jest
siecig alei; w niektorych z nich poprowadzone sa drogi.

Zabudowa po6tnocnej czesci wsi grupuje si¢ gtownie przy wiejskiej drodze na poéinoc od
zalozenia folwarcznego oraz przy przecznicach, laczacych ja z traktem Legnica-Lubin.
Sytuowana w wigkszosci szczytowo, dos¢ gesta. Inna grupa zabudowy usytuowana jest przy
gléwnym trakcie w miejscu, w ktérym odchodzi na wschod droga do folwarku.

Na zachdd od potudniowej czesci wsi znajduje si¢ wiatrak.

1936 r. Widlica o osi poéinoc-potudnie. Uklad komunikacyjny tworza dwie, w przyblizeniu
réwnolegte, drogi taczace si¢ na pétnocnym krancu wsi. Zachodnia z nich prowadzi do
Mittel-Riistern, wschodnia konczy si¢ w folwarku. W czesci potnocnej zabudowa
usytuowana wzdluz obu ramion drogi, atakze przy przecznicach. W czgsci srodkowej
zabudowa zlokalizowana przy wschodniej drodze, w czgsci potudniowej znajduje sig
zatozenie parkowo-folwarczne i cz¢$¢ zabudowy wiejskie;.

Zabudowania folwarczne ulokowane sa wokot trapezowego, dos¢ rozleglego majdanu
z prostokgtnym zbiornikiem wodnym. W cze$ci wschodniej ksztalt majdanu traci
regularno$¢. Z potudniowo-wschodniego naroznika wychodza dwie drogi pod katem ostrym
do siebie. Wschodni bok zabudowy folwarcznej usytuowany jest prostopadle do wschodniej
z nich - a skosnie do pozostatych bokow. Na potudnie i potudniowy wschod od zabudowy
folwarcznej rozciagaja si¢ ogrody, na poéinoc i pénocny wschod - park. Pozostata zabudowa,
usytuowana na zachdd od zatozenia folwarcznego, rozlokowana jest glownie wzdluz drogi
do Mittel-Riistern. Jest to kilka zagrdod i obej$¢ oraz pojedynczych budynkow.

Zabudowa srodkowej czesci wsi zlozona jest z gtéwnie z zagrod i obej$¢. Ma charakter
zwarty. Wérod budynkow potozony jest zbiornik wodny o nieregularnym zarysie.

Zabudowa czgsci poOinocnej jest nieregularna, cze$ciowo zagrodowa, w czeSci zlozona
z obejs¢ 1 pojedynczych budynkow.

Na wschod od niej osiedle ztozone z pojedynczych budynkéw i ogrodéow, na planie

¢wierci kota. Budynki usytuowane na obwodzie oraz blizej srodka, juz mniej regularnie.

5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych
Utrzymany jest zasadniczy uktad wsi oraz charakter jej zabudowy. Wiele z budynkéw utracito
cechy zabytkowe w wyniku remontdéw i1 przebudow, nowych obiektow jest niewiele. Z zespotu
patacowo-parkowego z folwarkiem palac nie istnieje, zachowane sg jedynie sklepione piwnice.
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Folwark jest zachowany, zaréwno jego uktad, jak i poszczegolne budynki, znajdujace si¢ jednak
w niezadowalajagcym stanie technicznym. Na majdanie zlokalizowano parterowe garaze
z ptaskimi dachami. Folwark podzielony jest miedzy mieszkancow budynkéw mieszkalnych
w zabudowie folwarcznej. Uktad parku nie jest czytelny. Jedng z prowadzacych przezen drog
utwardzono i potgczono nig poétnocng i potudniowg cze$é wsi. W parku liczne samosiewy, czgs$¢
starodrzewu usuni¢to. ~ Zachowane sg dwie groble obsadzone starodrzewem, usytuowane nha
wschod od catego zatozenia. Zalozenie na planie ¢wierci kota nie istnieje. Prawdopodobnie nie
bylo zrealizowane, a mapa z 1936 r. przedstawiala jedynie projekt inwestycji.

6.3.10. LIPCE

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa powojenna Lipce (od ,lipa”) czeSciowo tlumaczy nazwe niemiecka Lindenbusch
oznaczajacg ,lipowy krzak”. Roéznica w niemieckich zapisach Lindenbusch/Lindenpusch ma
charakter wtorny, gdyz mieszano ,,b” z ,,p”.

2) Historia wsi i débr

1424 r. - Pojawia si¢ pierwsza wzmianka o tym mi€jScu.

27. VI 1452 r. - W okolicy wzgorza Krigskoppe na zachdd od Lipiec, obrona mieszczanska
z Legnicy pod wodza burmistrza Ambrosiusa Bitschena pobita ksiecia Johanna von Liiben,
przybytego z Chojnowa. Gtéwna role odegrata zdobyta przez miasto w 1446 r. armata.

1739 r. - W Lipcach znajduje si¢ wiatrak i zajazd lub karczma. W poblizu zlokalizowana jest osada
z siedzibg szlachecka opisana jako Annawerder vulgo Eisenhut.

1812 r. - Otwarcie kawiarni, ulubionego p6zniej przez legniczan docelowego miejsca spacerow.
1813 r. - Zniszczenie wiezy widokowej ustawionej na wzgérzu Lindenbusch za sprawg
podkomorzego (Kammerherra) von Unruh.

1817 r. - Ustawienie na wzgorzu Lindenbusch kaplicy upamigtniajacej dwie bitwy.

e | potyczke na wyzynie Goldberger, z 13 maja 1634 r., w ktorej zatoga z Legnicy pod
wodzg Arnima walczyla trzy godziny z Sasami (zdobyto 36 choragwi, 27 sztandarow i 9
armat, ktore zabrano). Cesarski komendant Legnicy kazatl spali¢ przedmiescia, aby nie da¢
wrogowi ,,postoju”. Spalito si¢ 346 mieszkan;

e Il bitwe nad Kaczawg (Katzbach) z wojskami napoleonskimi.

1845 r. - W zrédtach wymieniany jest park w Lipcach.

3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

Lipce leza 4 km na zachdd od Legnicy. Jest to niewielka widlica usytuowana przy szosie
Legnica-Chojnéw oraz wzdhuiz odchodzacej od niej na potudnie drogi. Po wschodniej stronie
drogi wiejskiej znajduje si¢ zalozenie patacowo-parkowe z folwarkiem. Patac usytuowany jest
przy drodze, z drugiej strony rozciaga si¢ prostokatny, wydtuzony dziedziniec. Od poludniowe;j
strony otacza go zabudowa gospodarcza. W cz¢éci wschodniej zalozenia rozpo$ciera si¢ park,
przeciety ciekiem wodnym z potudniowego zachodu na pdétnocny wschod, wyptywajacym ze
stawu zlokalizowanego tuz za budynkami gospodarczymi. Pozostata zabudowa wsi zagrodowa,
dwu-
i jednokondygnacyjna, przy drodze Legnica-Chojnéow, po potudniowej stronie, zwarta.
W pozostatej czesci nieregularna. Granica migdzy obregbami geodezyjnymi przebiega droga
Legnica-Chojnow. Budynki i tereny lezace po poinocnej stronie tej drogi nalezg juz do Ulesia.
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W ten sposob rozdzielono obiekty, lezace w rzeczywistosci w jednej miejscowosci, zwigzane ze
soba optycznie i funkcjonalnie.

4) Rozwoj ukladu przestrzennego miejscowosci
1739 r. Niewielka wie$ usytuowana na potudnie od drogi z Legnicy do Chojnowa. Na p6inoc od
wsi, przy samej drodze usytuowany jest wiatrak i zajazd lub karczma. Na potludniowy
zachod zlokalizowana jest miejscowos¢ z siedzibg szlachecks opisana Annawerder vulgo
Eisenhut .

1823 r. Elementem dominujacym jest zalozenie parkowe, graniczace od zachodu z folwarkiem
o nieregularnym majdanie, obudowanym kilkoma budynkami. Inna zabudowa - o ile
istnieje - jest nieczytelna. Na podinoc od tego zatozenia, przy drodze z Legnicy do
Gniewomirowic usytuowane sa dwie cegielnie. Na zach6d od zalozenia parkowego, na
niewielkim wyniesieniu zlokalizowany jest wiatrak, jeszcze dalej na zachod Kriegs Koppe
(Kopiec wojenny). Na potudnie oden miejsce oznaczone jako Annawerder od. Eisenhut -
tam znajduje si¢ pojedyncza zagroda.

1936 r. Zasadnicza czg$¢ osady to park zalozony przy cieku wodnym, przytykajacy od zachodu
do folwarku z dwoma majdanami. Cato$¢ usytuowana jest po wschodniej stronie wiejskiej
drogi. Zabudowa potudniowego majdanu zlokalizowana jest bezposrednio przy tej drodze;
pénocny potaczony jest z nig droga dojazdowa; teren pomigdzy nimi zajmujg ogrody. Po
zachodniej stronie drogi wiejskiej usytuowana jest jedna zagroda i pojedyncze obejscia.

Na poloc od tego zatozenia, przy drodze z Legnicy rozlozona jest nieregularnie
zabudowa. W zachodniej cze$ci znajduje si¢ zespot budynkow i wyrobisko cegielni.

Na potudniowy zachdd od parku znajduje si¢ osada o nazwie Annawerder. Jest to
zespol budynkéw zgrupowanych wokot prawie kwadratowego dziedzinca, potozony
na poétnoc od drogi, odsunigty nieco od niej i potaczony z nig dodatkowym dojazdem. Na
wschod od tego zespolu usytuowany jest prawie kwadratowy zbiornik wodny.

Dos¢ daleko na zachod znajduje si¢ Kriegs B.[erg].

5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych

Wies zachowata swoj uklad przestrzenny oraz wigkszo$¢ historycznej zabudowy. Nowe
budynki sg nieliczne. Zachowany jest zespot patacowo-parkowy z folwarkiem. Uktad folwarku
W zasadniczej czesci jest utrzymany. Na terenie dawnych ogrodéw znajdujg si¢ garaze, szklarnie,
niszczejacy budynek gospodarczy, komorki itp. Zachowane sg oczka wodne, usytuowane miedzy
ogrodami i parkiem oraz plynacy przez park ciek wodny. Teren parku jest podmokty
i prawdopodobne jest, ze drézki biegly na groblach, zachowanych do dzisiaj. Inne elementy sa
zniszczone. Drzewostan zaniedbany: czg$¢ starodrzewu usunieta, ggste poszycie, liczne
samosiewy.

6.3.11. MILKOWICE

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Pierwotna nazwa niemiecka oznacza wie§ o nazwie Arnoldi lub pozostajacg w posiadaniu
Arnolda. Nazwa polska utworzona jest od imienia Milek.

2) Historia wsi i dobr
1285-1305 r. - Do wsi nalezy 746 ha gruntow.
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ok. 1420 r. - W Mitkowicach jest kilka folwarkéw pozostajacych w posiadaniu rodzin von
Busewoy i von Slewicz. Wszystkie grunty nalezace do wsi miaty 37 duzych wiok po ok. 20 ha
kazda.

1600 r. - We wsi jest 15 1 3/4 wtok chlopskich, z ktorych na sotectwo przypada 11 1/3 wioki.

1911 r. - Mieszkancy osiggajg dochod w wysoko$ci 32 marek z hektara.

3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

Mitkowice lezg przy linii kolejowej Legnica-Zagaf, 9 km od Legnicy. Jest to miejscowos¢
gminna o gtéwnej osi wschod-zachod, potozona w ptaskim terenie. Ze wzgledu na uksztattowanie
przestrzenne dzieli si¢ na dwie czeSci: wschodnig i zachodnig. Czeg$¢ wschodnia to ulicowka
z niewielkim nawsiem w centrum, z folwarkiem na krancu wschodnim, po poéinocnej stronie
wiejskiej drogi. Folwark ma prostokatny majdan. Zabudowa wschodniej czesci Mitkowic
w wigkszoséci zagrodowa, miejscami zwarta, jedno- i dwu-kondygnacyjna. Zachodnia czg¢$¢ wsi
zwigzana jest z usytuowanym tam wezlem kolejowym i w planie posiada cechy wielodroznicy.
Zabudowa w wielu miejscach ma charakter miejski: dhugie bloki ze stromymi dachami:
dwukondygnacyjne, wielorodzinne, wolnostojace budynki-wille oraz domy mieszkalne
w typie familokow. Na styku obu cze¢sci wsi zlokalizowany jest kosciot, wybudowany w latach 30-
tych XX w. Zabudowa, takze wspotczesna, rozprzestrzenia si¢ na poéinoc oraz na potudnie obu
czesci Mitkowic.

4) Rozwdj ukladu przestrzennego miejscowosci

1739 r. Do$¢ duza miejscowos$¢ z dwoma rzedami zagrdd, o osi wschod-zachod, bez kosciota. Na
p6tnoc od niej duzy zbiornik wodny.

1823 r. Jednodroznica o osi wschod-zachod, z nawsiem w cze$ci wschodniej, przecigta kilkoma
przecznicami. Zabudowa jest nieregularnie rozmieszczona, zagrodowa lub skladajaca sig¢
z pojedynczych budynkow, sytuowanych w wiekszosci przy drodze. Przy wschodnim
kraficu wsi, po potnocnej stronie drogi znajduje sie zatozenie folwarczne z kwadratowym,
obudowanym ze wszystkich stron majdanem.
Przy drodze ze wschodniego kranca na potudnie, do Jezierzan usytuowane sg zabudowania
0 nazwie Torfhdser.

1936 r. W rozplanowaniu wsi czytelne sg wyraznie dwie czg¢sci: wschodnia o charakterze wiejskim,
z nawsiem, rozdzielonym droga, oraz zachodnia, powigzana z we¢ztem kolejowym.
Na wschodnim krancu wsi usytuowany jest folwark z prostokatnym majdanem
folwarcznym z zabudowanymi wszystkimi bokami.
Zabudowa wschodniej czeSci wsi jest w wigkszoSci zagrodowa, nieregularnie
rozmieszczona. Takze w nawsiu. Drogi ograniczajace dziatki siedliskowe od potudnia i
pétocy czytelne sg tylko w srodkowej czesci wsi.
Przy zachodnim krancu zlokalizowany jest wezet kolejowy i zwigzana z nim zabudowa
usytuowana rownolegle do torow, przebiegajacych z potudniowego wschodu na pétnocny
zachod. Ta zabudowa oznaczona jest jako: Siegendorfer Familien Hsr.
Na styku wschodniej i zachodniej czesci wsi, przed domami familijnymi teren czgsciowo
zabudowany oznaczony jest jako Molk. Na potudnie od niego, przy drodze biegnace;j
potudnikowo usytuowany jest nieduzy kosciot.
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5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych
Zachowany jest przestrzenny uktad obu czg$ci wsi oraz wigkszo$¢ historycznej zabudowy.
Liczne s3 nowe obiekty: zar6wno wsrod starej zabudowy, jak i na obrzezach miejscowosci.
Z zabudowy folwarcznej zachowane s3 jedynie trzy skrzydita. Budynki sa w znacznej mierze
przebudowane. Zachowana jest nawierzchnia kamienna na rampie kolejowej (bezowa,
prostokatna kostka granitowa ze sferyczng gérng powierzchnia).

6.3.12. PATNOWEK

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Prawdopodobnie nazwe utworzono od imienia-nazwiska Pantina, ktoére nosit szambelan
ksigzecy, wymieniany w latach 1250-1270.

2) Historia wsi i débr
1250-1270 r. - Wspominany jest ksigzecy szambelan Pantina, od imienia ktérego prawdopodobnie
utworzono nazwe miejscowosci.
1285-1305 r., przed 1317 r. - Na dobra dziedziczne w Patnéwku sktada si¢ 6 wiok. Do samej wsi
nalezalo poczatkowo tylko 9 wiok.
1317 r. - Ksigzge przydziela braciom Tymowi i Hartmannowi von Ronow dodatkowo do ich
posiadtosci w Patnéwku 3 lesne wioki nad rzeczkg Czarna Woda (Schwarzwasser). W sumie dobra
w tej wsi obejmuja 322 ha.
1739 r. - W Patnowku notowane sg: kaplica, dwa mtyny wodne i wiatrak.
1845 r. - Do majatku nalezy dom rybaka nad jeziorem (Jakobsdorfer See).
1891 r. - Dobra w Patndwku maja status majatku rycerskiego.
1917 r. - Dobra nadal majg status majatku rycerskiego. W jego sktad wchodza oprocz folwarku
w Patnowku: dom nad jeziorem, jezioro Pansdorfer See oraz czgs¢ dobr w Bobrowie.

3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

Patnowek lezy przy drodze z Mitkowic do Rzeszotar, 6 km od Legnicy. Wielodroznica
0 wyraznej osi wschod-zachdd, potozona w plaskim terenie. W czgéci zachodniej znajduje si¢
niewielkie nawsie z oczkiem wodnym. W $rodkowej czgsci wsi, po potudniowej stronie wiejskiej
drogi zlokalizowane jest zatozenie palacowo-parkowe z folwarkiem. Prostokgtny majdan
folwarczny otacza od potudnia i zachodu zabudowa: oficyny mieszkalno-gospodarcze oraz obora,
od strony poéinocnej budowany jest nowy obiekt. Wschodnie skrzydto zabudowy nie jest
wyksztalcone: zlokalizowany jest tam dwor mieszkalny i na potudnie od niego, wyraznie odsunigty
na wschod od reszty zabudowy, patac. Dalej na wschdd i potnoc od patacu znajduje sie niewielki
teren zadrzewiony z dos¢ duzym oczkiem wodnym. W pdinocno-zachodniej czesci zespot przytyka
do drogi; zachowany jest na tym odcinku mur ogrodzeniowy.

Po wschodniej stronie prostoliniowego odcinka drogi z Bobrowa (o kierunku pétnoc-potudnie)
zlokalizowane jest osiedle budynkow mieszkalno-gospodarczych. Cze§¢ z nich nalezy
administracyjnie do Bobrowa, cz¢§¢ do Patnowka. Wigkszos$¢ z nich jest juz przebudowana, lecz
jest wysoce prawdopodobne, ze powstaly w wyniku jednorazowej lokalizacji i wedtug jednego
projektu. Na wschodnim krancu wsi usytuowane sg zabudowania dawnego mlyna. Pozostala
zabudowa Patnowka jest w przewazajgcej czeSci zagrodowa, nieregularna, jedno-
i dwukondygnacyjna.
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4) Rozwoj ukladu przestrzennego miejscowosci

1739 r. Niewielka wie$§ usytuowana nad ciekiem wodnym i taczaca si¢ z Jakuszowem. Znajdujg si¢
tam: pojedyncza kaplica i mlyn ze stopniem wodnym. Na potudnie od niego (i na zach6d od
Bobrowa) usytuowany jest wiatrak. Na potnocny wschod, na rzeczce Czarna Woda
zlokalizowany jest drugi mtyn ze stopniem wodnym.

1823 r. Miejscowos$¢ prawie polaczona jest z Jakuszowem (granica nieczytelna). Rozciagnieta
wzdhuz osi (w przyblizeniu) wschod-zachod. Droga przebiega nieregularnie. W $rodkowej
czgsci wsi znajduje sie rdwniez nieregularne skrzyzowanie - drogi o osi potnoc-potudnie
dochodza do drogi wiejskiej wschod-zachod, lecz nie w tym samym miejscu. Wzdtuz drogi
wiejskiej - rowniez nieregularnie - zlokalizowane sa zagrody i obej$cia oraz pojedyncze
budynki. W zachodniej czesci wsi znajduje si¢ niewielkie nawsie. Na potudnie od zabudowy
w srodkowej cze$ci wsi usytuowany jest folwark z majdanem w ksztalcie wydluzonego
prostokata, ktorego jeden krotszy bok - wschodni jest niezabudowany.

Na wschod od miejscowosci, przy drodze do Rzeszotar znajduje si¢ miejsce o nazwie Bruch
Miihle?]. Jego zagospodarowanie jest trudno czytelne: czgSciowo w lesie usytuowane sa
prawdo-podobnie dwa - trzy budynki tworzace pojedyncza zagrode.

1936 r. Miejscowos¢ posiada nieregularny uktad dréog o zasadniczym zarysie jak w 1823 r.
Zabudowa nieregularnie rozmieszczona, w wigkszoSci zagrodowa i w wigkszosci przy
wiejskiej drodze. W czesci zachodniej niewielkie nawsie z oczkiem wodnym.

W czgéci potudniowo-wschodniej folwark z duzym, niemal kwadratowym majdanem.
Dwa boki: zachodni i potudniowy posiadaja zabudowg ciaggla, bok poinocny: dwa budynki
normalnych rozmiaréw, przy boku wschodnim, do ktoérego przylega bezposrednio ogrod-
park
z pojedynczym budynkiem w centrum (patacem?), dwa niewielkie budyneczki. Na pétnoc od
parku dos¢ duzy zbiornik wodny o nieregularnym zarysie; z ponocnego brzegu wychodzi
ciek i w tym miejscu usytuowano mtyn wodny.

Na wschod od wsi Bruch M. [iikle]. Pojedyncza zagroda z mtynem.

5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych

Zachowany jest zasadniczy uktad miejscowos$ci oraz charakter jej zabudowy. Nowe obiekty sa
bardzo nieliczne. Zespot patacowo-parkowy z folwarkiem i dworem nie jest zachowany jako jedna
cato$¢. Wydzielono dwor ze znaczna czesScig dawnego majdanu folwarcznego. Wraz z patacem
pozostawiono lezacy na wschod od niego niewielki teren zadrzewiony - dawne ogrody. Oba tak
powstale zespoly uzytkowane sa w rézny sposob. Przy dworze zlokalizowano nowe budynki
o0 dysharmonizujacej formie (ptaski dach, tymczasowe materialy budowlane). Dawny folwark
funkcjonuje jako park maszyn, budynki gospodarcze s3 uzytkowane na cele produkcyjne (tylko
jeden posiada cechy zabytkowe, inne nie istnieja lub sg przebudowywane). Palac i potozona na
potudnie od niego oficyna uzytkowane sg jako budynki mieszkalne. Teren migdzy nimi (dawne
ogrody) zajeto pod uprawy krzewiaste. Mur z nietynkowanej cegly, otaczajacy teren folwarku
od strony drogi, jest miejscami zarysowany i przechylony. Migdzy Patnéwkiem a Rzeszotarami
przebiega aleja.
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6.3.13. RZESZOTARY

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi

Nazwa Rzeszotary jest nazwa sluzebna, wyrazajacg ,,zajecie dawnych mieszkancow osady”,
wykonywane na rzecz ksigcia (potwierdza to potozenie wsi w poblizu Legnicy, siedziby ksigzecej).
W Rzeszotarach wyrabiano sita zwane rzeszotami, ktérych uzywano do przesiewania zboza i maki,
a takze do mieszania sypkich produktow rolnych. Rzeszotary sa forma biernikowg -
W $redniowieczu brzmialy Rzeszotarze. W tworzeniu si¢ niemieckiej nazwy wsi miato miejsce
zjawisko tzw. adideacji, tzn. skojarzenia obcej - stowianskiej - nazwy z podobnym w brzmieniu
stowem Riistern = ,,wigzy”.

2) Historia wsi i débr

1281 r. - Dokument ksiecia Henryka ze Slaska z dnia 11/18 sierpnia wzmiankuje miejscowosé
Rychtar.

ok. 1300 r. - Wszystkie grunty wsi obejmuja 800 ha, tj. 47 matych lub 10 duzych wtok. Na sotectwo
przypadaty poczatkowo 4 i 1/2 albo 4 wtoki, wolne od ptatnosci i innych powinnosci. Ko$ciotowi
parafialnemu przydzielono 2 widki, 5 widok moglo obejmowac ksigzece lenno.

XIV w. - Przez caty XIV w. trwa ozywiony obrot nieruchomo$ciami na obszarze wsi, co §wiadczy
0 istniejagcym juz wtedy rozdrobnieniu wlasnos$ci na terenie Rzeszotar.

1308 r. - W Rzeszotarach istnieje folwark obejmujacy 3 wtoki i nalezacy do mieszczanina Heinricha
Richolffa, ktorego ksiazg wlasnie zwolnit z obowigzku podwdd, cigzacego na jego folwarku.

1315 r. - Wie$ posiada wojta. Jest nim Konrad. 18 pazdziernika sprzedal on czynsz w Legnicy.

XV w. - Budowa pierwszego murowanego budynku kosciota. Istnienie ko$ciota parafialnego
W Rzeszotarach potwierdzone jest juz od ok. 1300 r.

1424-1506 r. - W tym czasie pojawiaja si¢ nazwy cze$ci wsi, Swiadczace o jej podziale
administracyjnym. W 1424 r. wymieniane jest Nieder-Riistern, w 1506 Ober- i Mittel Riistern.

1523 r. - Przejecie kosSciota przez ewangelikow.

1684-1712 r. - Wiascicielem jest Hans Christian von Kolichen, ktory zatozyt Fidei comissi
primogenii, gdzie przyjeto zasadg, ze wszyscy czlonkowie tego rodu musza nosi¢ jedno z
dziewieciu nizej wymienionych imion: Albrecht, Dietrich, Ernst, Friedrich, Hermann, Heinrich,
Volrad, Waremund, Wilibald.

1684-1706 r. - Wiascicielem dobr we wsi jest bratanek Hansa Christiana von Kdlichen, Hans
Heinrich (ur. 24. 12. 1683 r.). Rodzina poktadata w nim duze nadzieje, ktére pozostaty niespetnione,
gdyz zginat on dnia 7. 05. 1706 r. z reki kawalera Constantina von Wallenrodt w Tiibingen w
ksigstwie wirtemberskim. Wskutek tego rdd stracit dzierzawione dobra Ober-Rischtern na rzecz
jego matki, Anny Heleny von Oppel (primo voto von Schkopp).

1739 r. - W czeSci Ober-Riistern istnieje siedziba szlachecka, koscidt oraz Fleischer fuhrwerg
(wozownia lub zaktad produkcji wozoéw nalezacy do Fleischera?). W Nieder-Riistern zlokalizowana
jest druga siedziba szlachecka oraz cegielnia Briese.

1845 r. - W Ober Riistern znajduje si¢ fabryka syropu ziemniaczanego nalezaca do Wilhelma
Methnera, zatrudniajaca 22 pracownikow.

1856 r. - Budynek ko$ciota jest murowany, z dachem ceramicznym i nasadzong na nim drewniang
wiezg z dwoma dzwonami.

1891 r. - Dobra w Mittel-Riistern wraz z folwarkiem Briese stanowia majatek rycerski.

1911 r. - Miejscowos¢ podzielona jest na trzy gminy: Mittelriistern, Niederriistern, Oberriistern.
Nalezy do niej topograficznie folwark Briese.
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1917, 1937 r. - Mittel Riistern wraz z Briese stanowi majatek rycerski. Ponadto znajduje si¢ tam
wiasno$¢ chtopska.

3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

Rzeszotary leza ok. 6 km na poéloc od Legnicy. Rozciagnigte s3 w ptaskim terenie, wzdtuz
niewielkiego cieku wodnego, obecnie skanalizowanego na prawie catej dlugosci. Jest to
wielodroznica o wyraznej osi komunikacyjnej wschdd-zachdd, poprzecinanej szlakami
komunikacyjnymi réznego rodzaju i o rdznej randze. W $rodkowej czgsci Rzeszotar znajduje sie
niewielkie nawsie z koSciotem; zachodnig czes$¢ tego nawsia znieksztalcito przebicie nowej drogi
z Legnicy do Lubina, na wschod od niego przecina wie$ linia kolejowa. W zachodniej czgsci
Rzeszotar znajduje si¢ drugie, do$¢ waskie nawsie. Zostalo takze znieksztalcone przez
przeprowadzenie przez jego zachodnia czes$¢ drogi szybkiego ruchu na estakadzie. Wigksza czesé
zabudowy wiejskiej sytuuje si¢ przy gtownej drodze wiejskiej, lecz ponadto zabudowie ulegaja
drogi-szosy wylotowe ze wsi (na Legnice i Lubin) oraz - na wschod od linii kolejowej - dawna
droga gospodarcza, ograniczajaca od potudnia dziatki siedliskowe i prowadzaca do Dobrzejowa.
Zabudowa zasadniczej czeSci wsi jest w znacznych partiach zwarta, zagrodowa, jedno- i dwu-
kondygnacyjna,
w wiekszosci szczytowa. Zabudowa po zachodniej stronie ulicy Legnickiej w kierunku na Legnice
ma charakter zabudowy miejskiej (dos¢ duze budynki jedno- lub wielorodzinne, wolnostojace),
powstawata w dwudziestoleciu migdzywojennym XX w.

4) Rozwoj ukladu przestrzennego miejscowosci

1739 r. Wie$ rozciagnigta ze wschodu na zachdd; z czes$cig Ober (zachodnia) i nieder (wschodnia;
pisownia oryginalna). W czgs$ci Ober- zaznaczona jest siedziba szlachecka. W centrum wsi
zlokalizowany jest kos$ciot. We wschodniej czesci wsi oznaczonej nieder zlokalizowana jest
druga siedziba szlachecka. Na poinoc oden cegielnia Briese. Po zachodniej stronie kosciota
przebiega droga z Legnicy do Lubina.

1823 r. Na mapie z tego roku wie$ nie jest podzielona na czesci. Wyrdzniona jest jedynie
wschodnia partia miejscowosci, oznaczona Briese.

Rzeszotary majg charakter ulicowki z dwoma nawsiami. We wschodnim z nich
zlokalizowany jest kosciol wraz z niewielkim terenem otaczajacym. Nieco na wschod od
zachodniego nawsia, po pdinocnej stronie wiejskiej drogi, znajduje si¢ wyrdzniajace sie
wielkos$cig gospodarstwo (folwark?). Wokot niemal kwadratowego majdanu z pojedynczym
budynkiem w s$rodku zgrupowana jest zabudowa: duze budynki od poélnocy i zachodu,
drobne od wschodu; od potudnia taczy si¢ ono z wiejska droga.

We wschodniej czesci Rzeszotar od gtdéwnej drogi wiejskiej odchodzi na potudniowy
wschod droga prowadzaca do Dobrzejowa. Po poinocnej stronie wiejskiej drogi usytuowany
jest folwark Briese. Tworza go do$¢ duze budynki otaczajace niemal kwadratowy majdan.
Jeden budynek =znajduje si¢ poza zachodnim skrzydiem zabudowy. Z potudniowo-
zachodniego naroznika odchodzi droga, laczaca folwark z wiejska droga. Z pdinocno-
wschodniego naroznika wychodza dwie drogi: jedna na péinoc, druga na wschod

Zabudowa wiejska zachodnigj czesci wsi z dwoma nawsiami jest w wiekszosci zwarta,
nieregularna, czgsciowo zagrodowa. Zabudowa wiejska wschodniej czegsci wsi sktada sig
Z pojedynczych, nieregularnie usytuowanych przy drodze budynkow.

Ze wschodniego nawsia odchodzi na poéloc droga do Kochlic. Na ponoc od czgsci
zachodniej usytuowany jest wiatrak.

48



ok. 1911 r. Powstata kolonia mieszkalna przy przejezdzie kolejowym potozona na potudnie
od zasadniczej cze$ci miejscowosci.

1936 r. Miejscowo$¢ podzielona jest na czegsci: Ober- i Mittel-Riistern, na wschodnim krancu
znajduje si¢Briese.

Zachowany jest zasadniczy uktad miejscowosci: ulicowki z dwoma nawsiami o zwartej
zabudowie, rozluznionej nieco na wschodnim krancu. Widoczne zaczatki wielodroznicy:
zabudowa rozprzestrzenia si¢ wzdtuz drog o osiach poéinoc-potudnie, przecinajacych wies.
Pierwotny ukltad znieksztalcony jest przez nowe trakty komunikacyjne: lini¢ kolejowa
i droge Legnica-Lubin.

5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementéw skladowych

Pierwotny charakter wsi jako ulicowki zostal w znacznym stopniu znieksztalcony przez
przeprowadzenie kolejnych arterii komunikacyjnych: linii kolejowej, drogi Legnica-Lubin oraz
w ostatnich czasach - drogi szybkiego ruchu Legnica-Lubin na estakadzie. Zachowanych jest wiele
budynkéow z przedwojennej zabudowy. Istnieja oba koscioly. Koscidt katolicki potozony
w zachodniej czesci wsi, powstaty w latach 30-tych XX w., obecnie uzytkowany jest jako kaplica
cmentarna. W wielu miejscach zachowane sg nawierzchnie kamienne: z drobnej kostki z szarego
granitu w ukladzie sko$nym, z prostokatnej kostki granitowej, zo6tto-brazowej, w ukladzie
»cegietkowym” oraz z drobnej, szarej, nieregularnej kostki granitowej. Dawny folwark Briese nie
istnieje. Niezgodne z charakterem zabudowy wiejskiej, a czasem wrecz kolidujace swa formg oraz
lokalizacja sa niektore realizacje budowlane. Budynki Strazy Pozarnej oraz Szkoly Podstawowej,
zlokalizowane w poblizu ko$ciota i skrzyzowania z ul. Legnicka, sa obiektami kolidujagcymi. Straz
Pozarna swa bryla, a zwlaszcza ptaskim dachem, Szkota Podstawowa lokalizacja, bryla oraz
dachem.

6.3.14. SIEDLISKA

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa niemiecka jest znieksztalconym zapisem fonetycznym nazwy pierwotnej. Nazwa
Siedliska pochodzi od oznaczenia miejsca zamieszkania, zasiedzenia - siedziby, gniazda.

2) Historia wsi i dobr
1356 r. - Pierwsza wzmianka o Siedliskach.
1722 r. - Wlascicielem jest Hans Christian von Kolichen und Rischtern auf Siegendorff, Nieder-
Rischter und Schmerbach, ktory z dobr w Siedliskach i Schmerbach utworzyt ,,fidei commissum
Familiae” pozostajacy we wtadaniu rodziny von Kolichen.
1739 r. - We wsi notowana jest siedziba szlachecka i dwa mtyny.
1789 r. - Wie$§ podzielona jest na dwie czgsci: ,,wiejska”, stanowiagca fideikomis rodziny von
Kohlichen od 1722 r. oraz ,,koscielng” (der siegendorfer Kirchteil) .
1845 r. - Majatek stanowi fideikomis. We wsi znajduje si¢ sotectwo dziedziczne.
1891 r. - Dobra w Siedliskach maja status majatku rycerskiego.
1911 r. - Mieszkancy wsi osiagaja dochod w wysokosci 26 marek z hektara.
1917 r. - Majatek w Siedliskach nalezy do ordynacji Mitkowice.
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3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

Siedliska leza w zachodniej czeéci gminy, na potudnie od linii kolejowej Legnica-Chojnow.
Widlica o osi wschod-zachod, potozona w ptaskim terenie wzdtuz strumienia Brochotka, obecnie
skanalizowanego.

Na wschodnim kranicu wsi zlokalizowany jest ko$ciol oraz otaczajacy go cmentarz. Przy
zachodnim krafcu wsi znajduje si¢ dawny folwark z rozleglym, prostokatnym majdanem.
Zabudowane sa trzy boki majdanu, przy czym cz¢$¢ budynkéw jest znacznie przebudowana.
W skrzydle wzdluz drogi usytuowany jest parterowy pawilon z ptaskim dachem. Wschodnia czgéc
wsi posiada zabudowe zwartg, zagrodowa; dominujg zagrody o niewielkiej powierzchni. W czesci
zachodniej dominuja zagrody znacznie wigksze, zabudowa jest luzniejsza. Przewaza zabudowa
dwukondygnacyjna. Na wschodnim i zachodnim krancu wsi lokalizuje si¢ nowa zabudowa.

4) Rozwoj ukladu przestrzennego miejscowosci

1739 r. Dos¢ duza wie§ o osi wschod-zachod, usytuowana nad ciekiem wodnym. W czesci
zachodniej (odsunietej od cieku) zlokalizowana jest siedziba szlachecka. Na potudnie od
niej, na cieku usytuowany jest mtyn. Drugi mlyn potozony jest na poéinoc od wschodniego
kranca wsi, na pdéinocnej odnodze cieku (na wschodnim krancu wsi ten ciek rozwidla si¢).

1823 r. Wies o zasadniczym ukierunkowaniu wschod-zachod, ktérej zabudowa zlokalizowana jest
przy dwoch niemal réwnolegle biegnacych drogach. Zabudowa ztozona z zagrod
i pojedynczych budynkéw, w wigkszosci szczytowa, raczej zwarta. Wyrdznia si¢ kilka
wigkszych zagrod; czgs¢ z nich usytuowana nieco dalej od drogi. W czesci zachodniej
znajduje sie najwigksza z nich z prostokatnym, obudowanym ze wszystkich stron
majdanem.
Drogi ograniczajace dziatki siedliskowe sa czytelne, tylko w jednym miejscu po stronie
p6tnocnej ich bieg jest zaktocony.

1936 r. - Widlica usytuowana wzdhiz dwu glownych drog, biegnacych niemal réownolegle
i potaczonych licznymi przecznicami.
Zabudowa nieregularnie rozmieszczona, miejscami do$¢ zwarta, w wigkszo$ci zagrodowa.
W poblizu zachodniego kranca wsi potozony jest folwark z kwadratowym niemal
majdanem obudowanym zabudowa ciagta od potnocy, zachodu i potudniowego zachodu.
Potnocny bok zabudowy folwarcznej przytyka do wiejskiej drogi. Przy potudniowym boku
znajdujg si¢ jedynie dwa budynki: jeden potaczony ze skrzydtem zachodnim, drugi
rownolegle do niego - migdzy nimi wjazd na majdan. Wschodni bok zajmujg dwa mniejsze
budynki, za nimi rozciaga si¢ ku wschodowi teren ogrodow.
We wschodniej czes$ci wsi, po potnocnej stronie drogi potozone sg trzy inne gospodarstwa,
wyr6zniajace si¢ swoja wielkoscia.
Potudniowa droga ograniczajgca dziatki siedliskowe jest dos¢ dobrze czytelna. Péinocna
zanikla ze wzgledu na przebiegajaca niewiele dalej lini¢ kolejowa.

5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych
Zachowany jest uktad przestrzenny wsi oraz wigkszo$¢ zabudowy. Dobrze zachowana jest
potudniowa droga gospodarcza ograniczajaca dziatki siedliskowe (droga potnocna nie jest
zachowana). Folwark zostat zdegradowany, istniejg wprawdzie trzy skrzydta zabudowy (zachodnie,
poinocne i wschodnie), ale niekompletne, nie tacza si¢ ze soba. W skrzydle ponocnym czesé
budynkow jest albo zupelie przebudowana, albo calkowicie nowa (parterowy pawilon z ptaskim
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dachem). Ze skrzydta potudniowego zachowany jest jedynie budynek inwentarski w bardzo ztym
stanie technicznym.

6.3.15. STUDNICA

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Nazwa niemiecka jest znieksztatconym zapisem fonetycznym nazwy pierwotnej.

2) Historia wsi i débr
1305 r. - Wymieniany jest kosciol w Studnicy oraz jego rektor Gabriel von Rimini Henricus.
1524 r. - W tym roku koscidt przechodzi pod wiladanie ewangelikow. Pierwszym pastorem jest
Berth. Nahring.
1704-1707 r. - W kosciele znajduja schronienie uciekinierzy z Patnowa.
1739 r. - W Studnicy notowana jest procz kosciota siedziba szlachecka oraz miyn.
1776 r. - Majatek stanowi FideikommiB, tzn nie mozna go dzielié.
1813 r. - Zniszczenie kosciota przez wojska francuskie (wg innych Zrédet rosyjskie) w czasie
kampanii napoleonskie;j.
1816 r. - Budowa nowego, murowanego kosciota z wieza.
1891, 1917 r. - Wraz z folwarkiem List stanowi majatek rycerski. W 1917 r. nalezy do
Fideikommis Patnowek.

3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci
Studnica lezy w zachodniej czgsci gminy, w potowie drogi migdzy Legnicg a Chojnowem. Jest
to nieduza jednodroznica polozona na stoku niewielkiego wyniesienia, nad ciekiem wodnym.
Na pétnocno-wschodnim krancu wsi, na wzniesieniu zlokalizowany jest ko$cidot w otoczeniu
dawnego cmentarza. W tej czgéci znajduja si¢ jeszeze trzy dos¢ duze zagrody, w jednej z nich jest
miyn. Te¢ czgs¢ wsi rozdziela szosa Chojnéw-Legnica. Pozostata czgs¢ Studnicy zlokalizowana jest
przy wiejskiej drodze, odchodzacej w dot od szosy i konczacej sie w folwarku, usytuowanym na
potudniowo-zachodnim krancu wsi. Majdan folwarczny, polozony takze na pochylosci, ma
nieregularny zarys, zwezajacy sie w kierunku potudniowym. Pétnocne skrzydlo zabudowy tworza
dwa budynki, budynek mieszkalny (dwor lub budynek zarzadcy) i dawna stajnia. Zachodnie
skrzydto zabudowy tworza budynki - glownie stodoty - na linii tamanej; ostatnia z nich usytuowana
jest pod katem prostym do pozostatych i tworzy skrzydlo potudniowe. Od wschodu usytuowane sa
trzy budynki; dwa (obora i spichlerz) kalenicowo, srodkowy - dawna stajnia - szczytowo. Pozostata
zabudowa wsi jest nieregularna, zagrodowa, jedno- i dwukondygnacyjna.

4) Rozwoj ukladu przestrzennego miejscowosci

1739 r. Niewielka wie$ zlozona z kilku, nieregularnie usytuowanych zagréd. Na péinocnym krancu
zlokalizowany kosciot. Na potudniowym siedziba szlachecka. Na potudnie od ko$ciota
przebiega droga z Legnicy do Chojnowa (za Studnicg rozwidla si¢, poinocna odnoga
prowadzi bezposrednio do Chojnowa). Przez Studnice przeptywaja dwa cieki: jeden bierze
poczatek
w poblizu siedziby szlacheckiej, drugi rozszerza si¢ w niewielkie jeziorko, na jego
ponocnym krancu usytuowany jest mtyn.

1823 r. Miejscowos¢ potozona jest przy drodze o kierunku w przyblizeniu poinoc-potudnie oraz
prostopadtej do niej. Przy ich skrzyzowaniu, po poéinocnej stronie, usytuowany jest kosciot.
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Zabudowa wiejska zlokalizowana jest na potudnie i zachdd od kos$ciota, przy drogach.
ZYozona gléwnie z pojedynczych budynkéw (zagrdd nie widac).
W czgéci potudniowej znajduje si¢ niewielki, wydtuzony majdan folwarczny, zabudowany
jedynie z dwdch bokow.
Na zachdd od potudniowej czgéci wsi potozony jest staw Dorf T.[eich], oddzielony od wsi
grobla. Dalej na potudnie znajduje si¢ zespdt stawdw. Najwiekszy i najdalszy z nich nosi
nazwe Gr. Teich.

1936 r. Zasadniczy uktad wsi jest taki sam. Czytelne jest otoczenie ko$ciota - cmentarz.
Folwark z majdanem o ksztalcie zblizonym do trdjkata, obudowanym. Przy jego pétnocnym
boku przechodzi droga ze wsi, z potudniowego naroznika wychodzi okrezna droga, taczaca
si¢ na potnocy z droga wiejska.
Zabudowa wsi nieregularna, przy drogach, czgsciowo zagrodowa. W pdinocnej czesci wsi,
przy dawnym jeziorze wiejskim Dorf T., zlokalizowany jest mtyn wodny.
Stawy ulegly zaro$nigciu - sg bagnami; jedynie dawne Gr. Teich oznaczone jest jako wodny
zbiornik, lecz przedzielony groblami.

5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych
Zasadniczy uktad oraz zabudowa wsi sg zachowane. Zachowana jest dyspozycja przestrzenna
folwarku i jego zabudowa. Budynki sa bardzo zaniedbane. Folwark jest podzielony wtasno$ciowo.

6.3.16. ULESIE

1) Znaczenie i pochodzenie nazwy wsi
Prawdopodobnie nazwa niemiecka jest znieksztalconym zapisem fonetycznym nazwy
pierwotnej. Obecna nazwa jest dostownym tlumaczeniem nazwy niemieckie;.

2) Historia wsi i dobr

1283 r. - W dokumencie Bolka Swidnickiego z 4 marca tego roku, dotyczacym wsi Mochau
wspomniany jest Friedrich de Waldow (nazwisko utworzone od nazwy wsi).

1285-1305r. - W tym czasie do Ulesia nalezy ok. 1109 ha gruntow.

przed 1311 r. - Ksigze legnicki Bolestaw IIl zamierzat podarowaé¢ wie§ Ulesie wroctawskiemu
konwentowi $w. Klary, lecz zamiast tej wsi przekazal im inng koto Niemczy. Ulesie ksigze sprzedat
panu Cristanowi v. Gerhardisdorph na prawach lenna.

1343 r. - Trwajg negocjacje pomigdzy konwentem sw. Klary z Wroclawia a ksigzetami legnickimi,
Wactawem I i Ludwikiem I, synami Bolestawa III, w sprawie zrzeczenia si¢ przez klaryski praw do
wsi Ulesie. Prawa do Ulesia uzyskaty klaryski w spadku po $mierci Bolestawa III. Uktad miedzy
konwentem a synami Bolestawa III zostaje zawarty 22. 1l 1343 r. i zatwierdzony przez Apeczke,
oficjata biskupa wroctawskiego.

18. XI 1353 r. - Wactaw, ksigze Slaska i pan Legnicy (Wenczlaw), kupit od rycerza Jeszka
Budziwoja (Jesco Buzewoy) wie$ Ulesie (Waldaw).

1354 r. - Sottysem w Ulesiu jest Mikotaj. Nabyl on wraz z Reynhartem von Gusk, mieszkancem wsi
Reischnit, mtyn zwany Pusch potozony w Reischneter zobowigzujac sie, ze ani on, ani jego
nastepcy nie wybuduja tu nowego mtyna.

ok. 1500 r. - Budowa obecnego, murowanego budynku ko$ciota.

1524 r. - Przejecie kosSciola przez ewangelikow.

1701 r. - Ko$cidt odbierajg katolicy.
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1707 r. - Restytucja koSciota jako ewangelickiego.

1845 r. - We wsi znajduje si¢ migdzy innymi wolne sotectwo dziedziczne, nalezgce do Friedricha
Wilhelma Schuberta.

1910 r. - Powigkszono uprawy owocow i zatozono wodociag.

1917 r. - W Ulesiu znajduje si¢ 6 wigkszych gospodarstw o powierzchni od 42,2 ha do 55,5 ha.

1937 r. - W miejscowosci istnieje 12 duzych gospodarstw-majatkow o powierzchni od 20, 5 ha do
61 ha (por. powyzej wykaz wiascicieli).

3) Polozenie i obecny uklad przestrzenny miejscowosci

Ulesie lezy w potudniowej czesci gminy, ok. 5 km na zachod od Legnicy, na poéinoc od drogi
Legnica-Chojnow. Miejscowos¢ o osi wschod-zachod, potozona w lekko wznoszacym si¢ ku
zachodowi terenie. Ulicowka ze znacznymi fragmentami uktadu widlicowego, obecnie
zredukowanego do fragmentéw ramion widlicy i taczacych je drog poprzecznych. W partii
srodkowej pozostalo$ci nawsia. Zachodnia czgs¢ tego nawsia ma nieco znieksztatcony plan przez
znajdujgcy si¢ tam w otoczeniu dawnego cmentarza ko$ciot. Zabudowa wsi jest zwarta,
w wigkszosci zagrodowa, w znacznych partiach gléwnie szczytowa. Wyrdzniaja sie duze
gospodarstwa (prawdopodobnie dawne majatki), z okazala, dwukondygnacyjna zabudowa.
Zageszczenie zagrod jest tak duze, ze niektore usytuowane sg ,,w drugiej linii” i prowadza do nich
tylko krotkie drogi dojazdowe. W pozostalej zabudowie wiejskiej takze dominuje zabudowa
dwukondygnacyjna. Budynki po-siadajg dachy strome, wiele z nich z naczétkami. Zdarzaja si¢
dachy polskie, mansardowe.

4) Rozwoj ukladu przestrzennego miejscowosci

1739 r. Duza wie$ z trzema (!) rzedami zagrod, rozciggnigta ze wschodu na zachdod nad ciekiem
wodnym, wpadajagcym do Schwartz Wasser, z kosciotem, zlokalizowanym w poblizu
zachodniego kranca wsi.

1823 r. Ulicowka o osi wschod-zachoéd z do$¢ zwartg zabudowa, w wigkszosci zagrodowa,
i nawsiem poprzecinanym licznymi przecznicami. W zachodniej cze$ci nawsia kosciot
otoczony niewielkim terenem. Dzialki siedliskowe ograniczone drogami gospodarczymi, w
czesci potnocnej o zaburzonym przez uskok przebiegu (w planie).

Na zachod od zachodniego kranca wiatrak.

1936 r. Ulicowka o osi wschod-zachod poprzecinana licznymi przecznicami i drogami
gospodarczymi, z nawsiem. W zachodniej czeSci nawsia koscidt otoczony cmentarzem.
Zabudowa zwarta, zagrodowa. Wiele z zagrod usytuowanych jest w glebi dziatki. Stabo
czytelne sg drogi ograniczajace od potnocy i potudnia dziatki siedliskowe; ich przebieg jest
nieregularny. Przy potnocnej z nich, po ,,zewngtrznej” stronie, usytuowany jest cmentarz
na planie prawie kwadratu.

5) Stan zachowania ukladu przestrzennego i jego elementow skladowych

Zachowany jest uktad miejscowosci oraz wigkszos¢ jej historycznej zabudowy. Nowych
budynkow jest tak niewiele, ze nie wplywajg one na charakter wsi. Zdegradowano zespo6t
mieszkalno-gospodarczy nr 88: wyburzono stodote i prawdopodobnie inne budynki gospodarcze -
pozostal tylko budynek mieszkalny. Przed nim wystawiono duzy, nowy pawilon z daszkiem
imitujagcym dach stromy - koliduje on swa bryla oraz lokalizacjg. Zachowana jest droga
gospodarcza, ograniczajgca od potudnia dziatki siedliskowe. Jej poinocna odpowiedniczka ma
obecnie inny przebieg niz na niemieckiej sztabowce.
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7. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z WARUNKAMI I JAKOSCIA ZYCIA
MIESZKANCOW ORAZ OCHRONA ICH ZDROWIA

Do prawidlowego rozwoju gminy oraz zapewnienia jego mieszkancom dogodnych warunkéw
zycia konieczne s3:

e odpowiednia ilo§¢ terenow przeznaczonych dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego oraz
zapewnienie wlasciwej struktury obszaréw mieszkalnych;

e roznorodne miejsca pracy (poza rolnictwem), ktorych generowanie wspomagane jest wilasciwa
polityka ekonomiczna polegajaca migdzy innymi na przeznaczeniu odpowiedniej ilosci terenu dla
potrzeb rozwoju aktywnosci gospodarcze;j;

o dostepnos¢ ustug w zakresie: o§wiaty, ochrony zdrowia, kultury, handlu, rzemiosta, gastronomii,
sportu i rekreaciji;

¢ funkcjonowanie $rodkow komunikacji zbiorowej;

o wilasciwa pod wzgledem przebiegu i stanu technicznego sie¢ drogowa;

e ochrona i wlasciwe ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego oraz wstrzymanie jego degradacji,

e dostepnos¢ i prawidtlowe funkcjonowanie infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
terenow zurbanizowanych w media;

e komfort estetyczny i funkcjonalno — przestrzenny, warunkowany wilasciwg polityka
architektoniczno - budowlang oraz krajobrazowa, a takze uporzadkowanie przestrzenne istniejacego
uktadu;

e integracja miejscowego spoteczenstwa.

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom inwestorow, gmina sporzadzita miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla terenow przyszlych osiedli mieszkalnych gléwnie potudniowe;j
czesci gminy (Lipce, Gniewomirowice). Rozwdj budownictwa mieszkaniowego stanowi sit¢ napedowa
dla rozwoju innych branz gospodarczych a takze zwigksza popyt na réznego typu ushugi.

Aktualny stopien uzbrojenia terendw oraz obstugi obszaré6w zabudowanych gminy, mozna
uzna¢ za zadowalajacy w zakresie zaopatrzenia w: wode (stopien zwodociggowania gminy 100%),
energie elektryczng oraz sie¢ telekomunikacyjna. Dalszego, sukcesywnego rozwoju wymaga sie¢
kanalizacyjna (obecnie jest skanalizowane kilka wsi). Ponadto modernizacji i rozbudowy wymaga
funkcjonujaca w Mitkowicach oczyszczalnia $Sciekow. Realizacji w pelnym zakresie wymaga sie¢
gazowa. oraz zwigzana z nig wymiana systemow grzewczych aktualnie opartych w glownej mierze na
indywidualnych paleniskach koksowo — weglowych. Zauwaza si¢ niedostosowanie uktadu komunikacji
drogowej gminy do wspotczesnych standardéw. Sie¢ drogowa wymaga modernizacji oraz rozwoju, co
stanowi nieodzowny warunek aktywizacji gospodarczej gminy.

Poza rolnictwem, gléwng dotychczasowa gatezig gospodarki w gminie byl transport kolejowy,
przede wszystkim towarowy. Proces redukcji zatrudnienia oraz restrukturyzacja PKP doprowadzily do
znacznego wzrostu bezrobocia, co stanowi jeden z gldéwnych probleméw gminy.
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8. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z BEZPIECZENSTWEM LUDNOSCI I JEJ
MIENIA, W TYM WYMAGANIAMI ZWIAZNYMI Z OCHRONA
PRZECIWPOWODZIOWA

Zagrozeniem wystepujacym terenie gminy Milkowice jest =zagrozenie powodziowe
wystepujace w rejonie rzeki Czarna Woda, przeptywajacej przez obszar gminy z péinocnego — zachodu
w kierunku potudniowo — wschodnim. Czarna Woda, stanowiaca doptyw Kaczawy, jest najwigkszym
ciekiem na obszarze gminy. W zwiazku ze sporzadzeniem przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego, w Studium
okreslony zostal zasigg zalewu wody Q1%, Q10% (obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig) oraz
Q0,2%. Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia (Q1% i Q10%) obowiazuja zakazy
wynikajace z ustawy Prawo wodne.

Na obszarze gminy postuluje si¢ budowe suchych zbiornikéw retencyjnych (Grzymalin,
Niedzwiedzice i Rzeszotary) - jako elementu systemu ochrony przeciwpowodziowej.

Z uwagi na brak kopalni glebinowych i odkrywkowych oraz budowg geologiczng terenu, nie
stwierdza si¢ na obszarze gminy istnienia zagrozen geologicznych. Z uwagi na rdwninne
uksztattowanie terenu oraz tagodng forme doliny rzeki Czarnej Wody, nie wystepuja na obszarze
gminy tereny osuwiskowe. Liczne poeksploatacyjne formy powstale w trakcie powierzchniowe;j
eksploatacji kruszywa (gtéwnie piaski i zwiry), ze wzgledu na nieznaczng gleboko$¢é wyrobisk,
rowniez nie powoduja powstawania zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych. Formy te wymagaja
rekultywacji, poniewaz przeistaczajg si¢ w szybkim tempie w dzikie wysypiska $mieci.

Najwieksze zrodlo uciazliwosci dla srodowiska, szczegélnie odczuwalne w potudniowej czesci
obszaru gminy, stanowi Huta Miedzi Legnica. Zanieczyszczenia pytowe oraz metalami cigzkimi
przekracza w najblizszym w rejonie huty dopuszczalne normy o 100%. Stopien zanieczyszczen maleje
wraz ze wzrostem odlegltosci od zaktadu, jednak skazenie gleb i posrednio wod gruntowych wykluczaja
lub ograniczaja mozliwosci rozwoju rolnictwa, szczegélnie w bezposrednim sasiedztwie huty.

Ze strony zaktadow produkcyjnych najpowazniejszymi zagrozenia stanowia: hatas pochodzacy
z pracy maszyn i $srodkdéw transportu oraz emisja zanieczyszczen gazowych i pylowych do atmosfery.
Problem stanowi¢ moze réwniez prawidtowe zagospodarowanie odpadéow poprodukcyjnych. Niestety
procedura zabezpieczenia i utylizacji tych odpadow dotyczy przede wszystkim duzych zaktadow
przemystowych, ale powinna dotyczy¢ roéwniez zakladéw mechaniki pojazdowej, lakierni, stacji
diagnostycznych oraz innych ucigzliwych zaktadéw rzemieslniczych. Kazdy tego rodzaju zaktad
powinien rozwigza¢ problem zbierania i utylizacji odpadow powstajacych w trakcie procesu
technologicznego.

Glowng ucigzliwoscig dla $rodowiska pochodzacg z transportu samochodowego oraz
kolejowego jest halas wytwarzany przez $rodki transportu oraz emisja spalin. Zanieczyszczenia
o wysokiej zawartosci otowiu, sa zrodlem skazenia gleb, szczegdlnie wzdluz gléwnych ciggow
komunikacyjnych, a posrednio wod powierzchniowych i gruntowych. Przez obszar gminy przebiegaja
dwie drogi krajowe: nr 94 (Krakow — Zgorzelec) oraz nr 3 (Swinoujscie — Jakuszyce). Ponadto przez
obszar gminy przebiega kilka linii kolejowych zbiegajacych si¢ w miejscowosci Mitkowice
stanowigcej duzy wezet komunikacji kolejowe;.
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9. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z WYSTEPOWANIEM OBIEKTOW
I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

9.1. OBSZARY PRZYRODNICZE OBJETE OCHRONA

e Uzytek ekologiczny ,,Torfowisko w okolicach Mitkowic” utworzony rozporzadzeniem Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 22 sierpnia 2002r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne i zespot
przyrodniczo — krajobrazowy (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 185, poz. 2615). Powierzchnia uzytku
wynosi 1,67 ha.

9.2. OBIEKTY PRZYRODNICZE OBJETE OCHRONA

e Pomniki przyrody

Pomniki przyrody sa to pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska
0 szczegblnej wartoSci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyrdzniajacymi je wsrod innych twordw, okazatych
rozmiardw drzewa, krzewy gatunkoéw rodzimych lub obcych, zrodta, wodospady, wywierzyska, skatki,
jary, glazy narzutowe oraz jaskinie.

Na obszarze gminy wyst¢puje 5 pomnikow przyrody:
- dab szyputkowy na skarpie miedzy wsiami: Grzymalin i Niedzwiedzice, nad rzekg Skora, o
obwodzie 600 cm — Nr 318, Rozporzadzenie Woj., Legnickiego z dnia 25.10.1994r.,

- dwa deby szyputkowe w Grzymalinie 0 obwodzie 350 — 490 cm — Nr 322, Rozporzadzenie
Woj., Legnickiego z dnia 25.10.1994r.,

- grupa trzech dgbow szyputkowych w Kochlicach, w parku nad groblg, o obwodzie 420 — 570 —
640 cm— Nr 26, Decyzja UW Wroctaw nr 32/74 z 07.07.1974r.,

- wigz szyputkowy w Kochlicach w parku zabytkowym, o obwodzie 445 cm — Nr 359
Rozporzadzenie Woj., Legnickiego z dnia 26.10.1998r.,

- dab szyputkowy w Kochlicach w parku zabytkowym o obwodzie 550 cm — Nr 360
Rozporzadzenie Woj., Legnickiego z dnia 26.10.1998r.

e Ochrona gatunkowa

Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i wlasciwego stanu ochrony dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, gatunkow rzadko wystepujacych,
endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginigciem oraz objetych ochrong na
podstawie umow migdzynarodowych, a takze zachowanie réznorodnos$ci gatunkowej i genetyczne;j.

Stanowiska roslin chronionych zinwentaryzowane na obszarze gminy Mitkowice:

1. Konwalia majowa (Convallaria maialis) - ptat o powierzchni okoto 120 m?, w lesie dgbowym,
okoto 300 m na pd - zach. od miejscowosci Jezierzany.

2. Porzeczka czarna (Ribes bigrum) - w lesie olchowym, okoto 300 m na pd od stacji towarowej
Mitkowice.

3. Porzeczka czarna (Ribes nigrum) - las olchowy, okoto 1000 m na wsch od stacji towarowej
Mitkowice.

4. Grazel z6tty (Nuphar luteum) - w stawie, okoto 1500 m na wsch od stacji towarowej Mitkowice.

5. Grazel zotty (Nuphar luteum) - w stawie, okoto 200 m na pn - zach od poprzedniego stanowiska.
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11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.
30.

Porzeczka czarna (Ribes nigrum) - czesto, w lesie olchowym wokoét stawu - stanowisko nr 122.
Porzeczka czarna (Ribes nigrum) - w lesie olchowym, okoto 1800 m na wsch od stacji towarowe;j
Mitkowice.

Listera jajowata (Listera ovata) - w t¢gach, okoto 600 m na wsch od Kochlic.

Lilia ztotogtow (Lilium martagon) - kilkanascie osobnikéw w gradzie, okoto 600 m na wsch od
Kochlic.

Marzanka wonna (Asperula odorata) - licznie na powierzchni kilkuset m 2 okoto 600 m na wsch
od Kochlic.

Pierwiosnka wyniosta (Primula olatier) - kilka osobnikow w tegu olszowy, okoto 600 m na wsch
od Kochlic.

Kopytnik pospolity (Asarum europaeum) - w tegach i gradach, okoto 600 m na wsch od Kochlic.
Konwalia majowa (Convallaria maialis) - w gradach i lasach mieszanych, okoto 600 m na wsch
od Kochlic.

Wawrzynek wilczelyko (Daphne mezereum) - ponad sto osobnikéw, okoto 600 m na wsch od
Kochlic.

Wiciokrzew pomorski (Lonicera periclymeum) - kilka ptatkow, w lesie, okoto 700 m na pd - wsch
od Kochlice.

Wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum) - kilkadziesiat osobnikow w lesie, okoto 800 m na
pd - wsch od Kochlic.

Kruszczyk szerokolistny (Epipactis latifolia) - kilkadziesigt osobnikéw, okoto 1100 m na pd -
wsch do Kochlic.

Butawnik wielokwiatowy (Cephalantherea alba) - dwa kwitnace osobniki, okoto 1100 m na pd -
wsch od Kochlic.

Kruszczyk szerokolistny (Epipactis latifolia) - jeden kwitnacy osobnik w lesie, okoto 1100 m na
pd - wsch od Kochlic.

Wiciokrzew pomorski (Lonicera periclymenum) - bardzo liczne i rozlegle ptaty w lesie
mieszanym, okoto 1100 m na pd - wsch od Kochlic.

Barwinek pospolity (Vinca minor) - plat o powierzchni kilkudziesieciu m 2, w lesie sosnowym,
okoto 1500 m na pn od Rzeszotar.

Podkolan biaty (Platantherea bifolia) - licznie na skraju lasu debowego, okoto 1000 m na pn od
Rzeszotar.

Podkolan biaty (Platantherea bifolia) - Kilkanascie osobnikow na skraju lasu degbowego, okoto 300
m na pn od Rzeszotar.

Bluszcz pospolity (Hedera helix) - kilkadziesiat osobnikow w lesie dgbowym, okoto 200 m na pn
od Rzeszotar.

Podkolan bialy (Platantherea bifolia) - kilkadziesiat osobnikéw na skraju lasu debowego, okoto
600 m na pn od Rzeszotar.

Bluszcz pospolity (Hedera helix) - kilka osobnikow w lesie dgbowym, okoto 300 m na pn od
Rzeszotar.

Pierwiosnka wyniosta (Primula elatior) - kilkanascie kgpek w lesie tggowym, okoto 700 m na
wsch od Grzymalina.

Konwalia majowa (Convallaria maialis) - obficie w lesie gradowy okoto 1000 m na wsch od
Grzymalin.

Ziemowit jesienny (Colchcum autumnale) - podmokta taka, okoto 90mna pd od Kochlic.
Pierwiosnka wyniosta (Primula elatior) - kilkanascie kepek w podmoktym lesie, okoto 500 m na
wsch od Gluchowic.
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31. Podkolan biaty (Platantherea bifolia) - kilkanascie osobnikow w $wietlistym lesie lisciastym,
okoto 300 m na zach od Kochlic.

32. Listera jajowata (Listera ovata) - w t¢gu olchowym, okoto 1000 m na pd od Kochlic.

33. Storczyk plamisty (Orchis maculata) - kilkanascie osobnikow na skrajach laséw olchowych,
okoto 1000 m na pd od Kochlic.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

10.1. ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO SYSTEMU KOMUNIKACIJI
10.1.1. Komunikacja kolejowa

Przez gmine przebiega wazny szlak kolejowy o znaczeniu ponadregionalnym
i miedzynarodowym relacji Wroctaw — Wegliniec. Ponadto funkcjonujg linie kolejowe o znaczeniu
lokalnym, wykorzystywane dla przewozow pasazerskich i towarowych:
nr 275 — relacji: Wroctaw Muchobor - Gubinek,
nr 282 — relacji: Mitkowice — Jasien,
nr 289 — relacji: Legnica — Rudna Gwizdanéw,
nr 296 — relacji: Wielkie Piekary — Mitkowice.

Na obszarze wsi: Jezierzany, Kochlice, Mitkowice, Patnowek, Bobrow, Rzeszotary, Siedliska, Ulesie
wystepuja tereny zamknigte, przez ktore przebiegajg linie kolejowe.

10.1.2. Komunikacja drogowa

Przez gming przebiegaja wazne drogi o znaczeniu ponadregionalnym: drogi krajowe oraz
lokalnym: powiatowe i gminne.
e Drogi krajowe

= “droga nr S-3 relacji: Lubin — Legnica;

= “droga nr 94 relacji: Chojnéw — Legnica — Prochowice.

¢ Droga wojewodzka
= byla droga krajowa nr 3 relacji: Lubin — Legnica;
=
e Drogi powiatowe
droga nr 1227D relacji: Kochlice — Wiercien - Lisiec;
droga nr 1250D relacji: Dobrzejow - Mitogostowice;
droga nr 2174D relacji: Legnica - Patnowek;
droga nr 2194D relacji: Rzeszotary - Grzymalin - Niedzwiedzice - Chojnow;
droga nr 2209D relacji: Lipce - Ulesie;
droga nr 2210D relacji: Rzeszotary - Mitkowice - Studnica;
droga nr 2214D relacji: Niedzwiedzice - Mitkowice;
droga nr 2216D relacji: Budziwojow - Siedliska — do skrzyzowania z droga powiatowa
nr 2210;
droga nr 2611D relacji: Lukaszow - Gieraltowice - Gniewomirowice — Jeziorzany.
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¢ Drogi gminne
= droga nr 104471D w Grzymalinie: od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2194 do granicy
gminy (kierunek do m. Wiercien, gm. Lubin);
= droga nr 104472D relacji: od granicy z m. Legnica - Ulesie - Gniewomirowice (do drogi
powiatowej nr 2611);
= droga nr 104473D relacji: Grzymalin (od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2194) -
Mitkowice (do skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2210);
= droga nr 104476D relacji: Rzeszotary (od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2194) -
Dobrzejéw (do skrzyzowania z dr. powiatowa nr 1250);
= droga nr 104486D w Dobrzejowie (od skrzyzowania z dr. powiatowg nr 1250) — do granicy
gminy;
= droga nr 104477D w Rzeszotarach (ul. Cegielniana);
= droga nr 104474D relacji: Gtuchowice (od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 1227) -
Grzymalin (do skrzyzowania z dr. powiatowg nr 2194);
= droga nr 104479D relacji: Lipce (od skrzyzowania z dr. krajowa nr 94) - do granicy gminy
(kier. do m. Jaszkéw gm. Krotoszyce),
= droga nr 104485D w Gniewormirowicach (od skrzyzowania z dr. powiatowg nr 2611) — w
kierunku wschodnim,
droga nr 104478D relacji: Lipce (od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2209) — Jakuszow,
droga nr 104475D w Patnéwku (od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2174 do skrzyzowania
z dr. powiatowg nr 2210).

Uy

10.2. ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
10.2.1. Zaopatrzenie w wode

Gminny Zaklad Gospodarki Komunalnej w Mitkowicach dla miejscowosci Grzymalin,
Kochlice, Ghluchowice, Siedliska oraz Studnica (od miesigca lipca 2013 r.) zakupuje wode od
Gminnego Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chojnowie a nastepnie ja odsprzedaje
do w/w miejscowosci. Reszta miejscowo$ci Gminy Milkowice zaopatrywana jest z wodociagu
LPWiK. W miejscowosci Ulesie oraz na odcinku wodociggu relacji Gniewomirowice — Go$linow,
funkcjonuje jedna pompownia wody. Stan techniczny sieci okresla si¢ jako dobry.

10.2.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Sie¢ kanalizacyjna zrealizowano dotychczas w obrebie dwunastu miejscowosci: Mitkowice,
Siedliska, Goslinéw, Jezierzany, Grzymalin, Kochlice, Gluchowice, Rzeszotary, Dobrzejow,
Patnowek, Bobrow, Jakuszow, Ulesie oraz czgsciowo Gniewomirowice. Pozostate miejscowosci nie
posiadaja urzadzen kanalizacji sanitarnej. Istnieja jedynie odcinki kanalizacji deszczowej
odprowadzajacej wody opadowe do ciekéw powierzchniowych oraz rowow melioracyjnych.

W Mitkowicach istnieje mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $ciekow, ktora wymaga
modernizacji. Obecnie oczyszczalnia nie jest w stanie przyjac sciekow z obszaru catej gminy.
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10.2.3. Gospodarka odpadami

Gmina Milkowice wchodzi w sktad regionu pdinocnego gospodarki odpadami na terenie
wojewodztwa dolnoslaskiego i obslugiwana jest przez Regionalng Instalacje Przetwarzania Odpadow
Komunalnych w Legnicy. W zakresie odbioru odpadéw bezposrednio od mieszkancow od 2013 roku
gmina obslugiwana jest przez Legnickie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0
w Legnicy (podmiot wybrany w drodze przetargu). W roku 2016 gmina rozpoczgta prace zwigzane
z powstaniem Gminnego Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadow Komunalnych na terenie
miejscowosci Mitkowice, majacego obstugiwaé obszar catej gminy.

10.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przez obszar gminy tranzytowo przebiegaja linie wysokiego napigcia 110 kV. Miejscowosci
gminy zasilane sa w energi¢ elektryczng liniami S$redniego napigcia 20 kV do stacji
transformatorowych 20kV/0,4 kV (gtdéwnie stupowych).

10.2.5. Zaopatrzenie w energie cieplna

Na obszarze gminy nie istniejg urzadzenia i obiekty systemoOw centralnego ogrzewania.
Funkcjonuje jedynie kilka kottowni (gtownie na opat staly) dla potrzeb pojedynczych obiektow.
Ogrzewanie zabudowy mieszkalnej oparte jest na indywidualnych zrédtach ciepta opalanych weglem,
koksem oraz gazem ptynnym.

10.2.6. Zaopatrzenie w gaz

Przez obszar gminy przebiega gazociag wysokoprezny DN 200 PN 6,3 Mpa.
Od strony poludniowej gminy nast¢puje sukcesywna rozbudowa sieci gazowej dystrybucyjnej.

10.2.7. Telekomunikacja

W gminie Mitkowice funkcjonuja dwie centrale telefoniczne: w Mitkowicach oraz
w Rzeszotarach. Centrala w Mitkowicach potaczona jest odgatezieniem przewodu $§wiattowodowego z
glownym przewodem relacji Bolestawiec — Legnica. Na obszarze calej gminy istnieje siec
telekomunikacyjna w postaci linii kablowych podziemnych i napowietrznych oraz linii kablowych
w kanalizacji teletechniczne;j. Istniejg cztery maszty telefonii bezprzewodowej: dwa w miejscowosci
Rzeszotary i po jednym w Siedliskach i Lipcach.
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11. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z POTRZEBAMI I MOZLIWOSCIAMI
ROZWOJU GMINY W TYM ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONAD-
LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Gmina Mitkowice jest zlokalizowana wedlug Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa dolnoslaskiego, przyjetym Uchwala nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. Z dnia 30 czerwca 2020 1. poz. 4036)
w Legnicko — Gtogowskim Obszarze Funkcjonalnym. Na obszarze gminy nie wystgpujg szczegdtowe
zadania dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

Uwzglednione zostaly uwarunkowania przestrzenne wykraczajace funkcjonalno -
przestrzennymi powigzaniami poza teren gminy.
1. W zakresie komunikacji kolejowej uwzglednia sie:
o korytarze linii kolejowej nr 275, 282, 296 (E-30/CE-30), nr 289, 775 (tgcznica zamknigta).
2. W zakresie uktadu komunikacji drogowej uwzglednia sie:
e przebieg drogi krajowej nr S-3;
e przebieg drogi krajowej nr 94,
e przebieg drogi wojewodzkiej — dawnej drogi krajowej nr 3.
3. W zakresie infrastruktury technicznej uwzglednia sie:
e przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV relacji: S-461 Czarna —
Pawlowice, S-433 Pawtowice — Legnica Zosinek oraz Legnica Zosinek — Legnica Péinocna,
e przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia 6,3 MPa,
e planowany przebieg dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji: st.
Zosinek — weinka w linie S-461 (potagczenie linii S-433 z S-434),
e Dolnoslaska Sie¢ Szerokopasmowa.
4. W zakresie ochrony srodowiska uwzglednia si¢:
e wystepowanie obszar Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Subzbiornik Lubin nr
316 — objetego wysoka ochrona obszarow zasilania zbiornikow.
5. W zakresie ochrony przeciwpowodziowej uwzglednia sie:
o budowg postulowanych polderow Grzymalin, Niedzwiedzice i Rzeszotary na rzece Czarna
Woda;
e obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na podstawie map zagrozenia powodziowego
oraz map ryzyka powodziowego.
6. W zakresie gospodarki surowcowej uwzglednia sie:
e udokumentowane ztoza kopalin:
— zloze wegla brunatnego: "Legnica Pole Zachodnie",
— zloze piaskoéw podsadzkowych "Chrostnik" (w okolicach Kochlic),
— zloze kruszywa naturalnego "Jakuszow I" (w okolicach Jakuszowa),
— zloze kruszywa naturalnego "Jakuszow I1" (w okolicach Jakuszowa),
— zloze kruszywa naturalnego "Kochlice" (w okolicach Kochlic),
— zloze kruszywa naturalnego "Dobrzejow" (w okolicach Dobrzejowa),
— zloze kruszywa naturalnego "Mitkowice" (w okolicach Mitkowic).
e tereny gornicze:
— TG ,Jakuszoéw I” (ustanowiony decyzjg Marszatka Wojewodztwa Dolno$laskiego nr 1/E/2020
z dnia 30 stycznia 2020 r., znak: DOW-G-1.7422.87.2019.EW).,
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— TG ,,Kochlice” (ustanowiony decyzjg Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 3/E/2020 z
dnia 31 marca 2020 r., znak: DOW-G-1.7422.14.2020.EW).

12. INNE ZAGADNIENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na obszarze gminy Mitkowice nie wystgpuja zagadnienia zwigzane z wystepowaniem:

e diagnozy, o ktorej mowa wart.10 a ust.l ustawy z dnia 6grudnia 2006r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy,

o rckomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz granic krajobrazow
priorytetowych,

e wystepowaniem naturalnych zagrozen geologicznych,

e wystepowaniem udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku
wegla.
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1. WSTEP
1.1. CEL OPRACOWANIA

Zadaniem ,,Studium” jest okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalenie lokalnych
zasad zagospodarowania terenéw. Celem ,,Studium” jest koordynacja dziatah przestrzennych na
terenie gminy i stworzenie warunkéw do ekorozwoju i harmonijnego wspoéldziatania sgsiadujacych
jednostek i terenow. Glownym celem drugiej czesci opracowania jest okreslenie kierunkdéw rozwoju i
polityki przestrzennego zagospodarowania gminy.

»dtudium” jest uchwalane przez Rade Gminy i tym samym zobowigzuje organy gminy do
podejmowania dziatan zmierzajgcych do realizacji polityki w nim okre$lone;.

w3tudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”
nie jest aktem prawa miejscowego.

1.2. ZALOZENIA METODOLOGICZNE

W niniejszej czesci ,,Studium” okre$lono cele, kierunki i polityke gminy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W celu zapewnienia koordynacji dziatan w zarzadzaniu gospodarka przestrzenng zaréwno na
poziomie lokalnym jak i ponadlokalnym, w ,,Studium” zapewniono sp6jnos¢ niniejszego dokumentu
z ,,Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego” poprzez uwzglednienie
zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz programéw zawierajacych zadania
rzagdowe i samorzadowe.

2. OGOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. Glowne cele polityki przestrzenne;j

W ,,Studium” okreslono glowne cele polityki przestrzenne;j:

¢ Racjonalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy poprzez wiasciwe wyznaczenie
nowych terenéw inwestycyjnych;

e Rozwdj infrastruktury technicznej poprzez rozbudowg¢ 1 modernizacje systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego w gminie;

e Ochrona i podniesienie waloréw $rodowiska naturalnego gminy poprzez tworzenie réznych
form ochrony;

e Ochrona i podniesienie waloréw $rodowiska kulturowego gminy poprzez tworzenie réznych
form ochrony oraz prowadzenie polityki przestrzennej uwzgledniajacej zachowanie
dziedzictwa kulturowego;

e Rozwdj regionalny poprzez uwzglednienie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych;

e Poprawa warunkow zycia mieszkancoOw poprzez rozwoj rynku pracy — tworzenie stref
aktywnosci gospodarczej;
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o Zwickszenie wpltywow do budzetu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkoéw do
inwestowania.

2.2. Zasady wskazywania nowych terenéw pod zainwestowanie

Wskazujac w ,,Studium” tereny do zainwestowania, uwzgledniono w szczegdlnosci:

e podstawowe zatozenia dotychczasowych opracowan i dokumentéw planistycznych;

¢ warunki fizjograficzne;

e warunki dostgpnosci komunikacyjne;j;

e warunki dostepnosci do sieci infrastruktury technicznej;

e warunki glebowo-rolne;

e ochrone srodowiska przyrodniczego (tworzenie réznych form ochrony przyrody, ograniczenie
lokalizacji inwestycji szkodliwych dla §rodowiska);

e ochrone $rodowiska kulturowego oraz krajobrazu (tworzenie roznych form ochrony
srodowiska kulturowego);

e rejony najwickszego zainteresowania inwestorow.

2.3. Gléwne funkcje terenow

W ,.Studium”, stosujac daleko idace uproszczenia zapisu graficznego, wskazano kilka

rodzajow zagospodarowania terendw okreslajac ich wiodgca funkcje, ktorg na etapie opracowan

szczegotowych mozna uzupehnic¢ o inne funkcje, nie kolidujace z funkcjg wiodaca:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

tereny mieszkaniowe,

tereny ustug publicznych,

tereny aktywnos$ci gospodarczej - ustugowe,

tereny aktywnosci gospodarczej - produkcyjnej,

tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw - docelowo tereny rekreacyjno - wypoczynkowe z
mozliwoscia rekultywacji w kierunku lesnym, wodnym lub rolniczym,

tereny rolnicze wskazane jako potencjalne tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw,

obszary potencjalnej mozliwos$ci lokalizacji obiektow energetyki wiatrowej (urzadzenia zwigzane
z produkcja energii elektrycznej o mocy przekraczajacej 100kW), wraz ze strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.

obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji farm fotowoltaicznych (urzadzenia zwigzane
z produkcjg energii elektrycznej o mocy przekraczajacej 100kW) pozyskiwanej z energii
stonecznej, wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko,

obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji biogazowni,

10) tereny infrastruktury technicznej,
11) tereny sportu i rekreacji,
12) tereny komunikacji (w tym drogi, parkingi, tereny kolejowe oraz tereny kolejowe

z mozliwo$cig lokalizacji funkcji mieszkalno - ustugowej oraz ustugowo - produkcyjnej),

13) tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni.
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Tereny mieszkaniowe;
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M - kolor brazowy; tereny zainwestowane
oraz projektowane ujete w planach  zagospodarowania przestrzennego, wskazane
w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
zagrodowej.
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M — poziome paski koloru brazowego; tereny

projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej.

Tereny ustug publicznych;
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem UP — Kkolor rézowy; tereny zainwestowane

oraz ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium” jako tereny
ustug publicznych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem UP — poziome paski koloru rézowego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny ustug publicznych.

Tereny aktywnosci gospodarczej: uslugowe;
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U — kolor czerwony; tereny zainwestowane
oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane
w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnos$ci gospodarczej - ustugowe.
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U — poziome paski koloru czerwonego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci
gospodarczej - ustugowe.

Tereny aktywnosci gospodarczej - przemyslowe;
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P — kolor fioletowy; tereny zainwestowane
oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane
w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej - przemystowe.
¢ Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P — poziome paski koloru fioletowego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej -

przemystowe.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P/O — pionowe paski koloru fioletowego
i szarego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji
aktywnosci gospodarczej - przemystowe z dopuszczeniem recyklingu odpadow.

Tereny aktywnoSci gospodarczej — powierzchniowa eksploatacja kruszyw;

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem PE/P — pionowe paski koloru jasno -
i ciemno - fioletowego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o funkcji
powierzchniowej eksploatacji kruszyw, docelowo tereny przemystowe.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem PE/S — pionowe paski koloru fioletowego
I jasnozielonego; tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jako tereny o funkcji
powierzchniowej eksploatacji kruszyw, docelowo tereny rekreacyjno - wypoczynkowe z
mozliwoscia rekultywacji w kierunku lesnym, wodnym lub rolniczym.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/PPE — pionowe paski koloru fioletowego
i Z6ltego; tereny projektowane, okreslone w ,,Studium” jako tereny rolnicze wskazane jako
potencjalne tereny powierzchniowej eksploatacja kruszyw.
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Tereny aktywnosci gospodarczej — produkcija enerdgii;

Oznaczone na rysunku ,Studium” - pionowa szrafura koloru niebieskiego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji
obiektow energetyki wiatrowej (produkcja energii o mocy przekraczajacej 100 kW).

Oznaczone na rysunku ,,Studium” - uko$ng szrafurg koloru zoltego; tereny projektowane,
wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji farm fotowoltaicznych
(produkcja energii o mocy przekraczajacej 100 kW).

Oznaczone na rysunku ,Studium” - pionowsg szrafura koloru granatowego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji
biogazowni (produkcja energii o mocy przekraczajacej 100 kW).

Tereny infrastruktury technicznej;

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T — kolor szary; tereny zainwestowane oraz
projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium” jako
tereny o wiodgcej funkcji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T — poziome paski koloru szarego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Tereny sportu i rekreacji;

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S — kolor jasnozielony; istniejgce tereny o
wiodacej funkcji sportu, rekreacji.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S — poziome paski koloru jasnozielonego;
projektowane tereny o wiodacej funkcji sportu, rekreacji.

Tereny rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyvjnej, wod i zieleni

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R — Kkolor z6lty; tereny rolnicze.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/Z — ukos$ne paski koloru zoélto-zielonego;
tereny rolnicze stanowigce projektowane ciggi ekologiczne — otulina biologiczna wazniejszych
ciekow wodnych.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZD(ZP-UM) — Kkolor jasno zielony z brazowg
szrafurg; tereny ogrodow dziatkowych.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZL — kolor zielony; tereny laséw i gruntéw
lesnych.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/ZL — poziome paski koloru zielonego;
tereny rolnicze wskazane do zalesienia.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP — kolor ciemno zielony; tereny zieleni
parkowe;j istniejace oraz projektowane ujgte w planach zagospodarowania przestrzennego.
Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP - poziome paski koloru ciemno
zielonego; tereny zieleni parkowej - projektowane.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZC — kolor ciemno zielony; tereny cmentarzy
istniejace oraz projektowane ujete w planach zagospodarowania przestrzennego.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZC - poziome paski koloru ciemno
zielonego; tereny cmentarzy - projektowane.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem WS — kolor niebieski; istniejgce
I projektowane tereny wod powierzchniowych stojacych.
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e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem WP - Kkolor niebieski; tereny wod
powierzchniowych ptynacych.

Tereny komunikacji;

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK - linia koloru czarno-bialego oraz
symbolem KK — kolor szary; tereny kolejowe.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK/MU - pionowe paski koloru szarego i
brazowego; tereny kolejowe z mozliwoscia lokalizacji funkcji mieszkalno - ustugowe;.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK/PU - pionowe paski koloru szaro -
czerwonego; tereny kolejowe z mozliwoscig lokalizacji funkcji ustugowo - produkcyjnej.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS — kolor szary; tereny obstugi komunikacji
samochodowej, zainwestowane oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania
przestrzennego.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS — poziome paski koloru szarego; tereny
obstugi komunikacji samochodowej, wskazane w ,,Studium” jako tereny projektowane.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS/U - poziome paski koloru szarego
i czerwonego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji
obstugi komunikacji samochodowej oraz ustug.

e (Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S - linia ciggla; droga klasy ,,S”.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KDG - linia ciggla; droga docelowo klasy
,Q” - glowna.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KDZ - linia ciagla; istniejace drogi
i ulice docelowo klasy ,,Z” - zbiorcze.

¢ Oznaczone na rysunku ,,Studium” linig ciagla bez symbolu — pozostate drogi publiczne oraz

wazniejsze drogi wewnetrzne.

Tereny zamkniete;
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK - linia koloru czarno-bialego oraz
symbolem KK — kolor szary, (obwiedzione linia koloru fioletowego w przypadku terenow
zamknietych); tereny komunikacji kolejowe;j.

ZASADY OGOLNE

1. Okreslone na rysunku studium linie podziatu terendw o roznych funkcjach sg orientacyjne.
Doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu powinien zostaé
ustalony na etapie opracowan szczegdlowych.

2. Przebieg drég oznaczonych na rysunku studium nalezy traktowaé jako orientacyjny, ktory moze
by¢ uscis$lony i skorygowany na etapie rozwigzan szczegdtowych pod warunkiem, ze caly
przebieg drogi objety jest opracowaniem szczegdtowym.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje nowych inwestycji infrastrukturalnych w
terenach nie ujetych w ,,Studium” pod warunkiem, ze plan uwzgledni wszystkie istniejace
uwarunkowania i nie naruszy glownych zasad polityki przestrzennej okreslonych w niniejszym
opracowaniu.

4. Kazdy teren nalezy traktowaé jako wielofunkcyjny z przewaga jednej funkcji traktowanej jako
wiodaca. Dopuszcza si¢ uzupetnianie funkcji wskazanej w ,,Studium” jako wiodaca o inne
niekolidujgce funkcje przy pozostawieniu minimum 50 % powierzchni terenu o funkcji wiodace;.
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Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, za zgodne

z ustaleniami ,,Studium” uznaje si¢ pozostawienie gruntdéw polozonych w obrebie terenow

wskazanych w ,,Studium” jako obszary przeznaczone pod rozwoj projektowanych terenow

inwestycyjnych, w dotychczasowym - rolniczym lub lesnym uzytkowaniu.

Za zgodne z ustaleniami ,,Studium” uznaje si¢ przeznaczenie gruntéw oznaczonych na rysunku

Studium symbolem ,,ZL” (tereny laséw i gruntéw lesnych) pod inne funkcje, w przypadku jesli w

ewidencji gruntow posiadajg one uzytek inny niz lesny.

Za zgodne z ustaleniami ,,Studium” uwaza si¢ ponadto:

e zalesienie terenow rolnych niewskazanych w ,,Studium” do zalesienia,

e realizacje stawow rybnych na gruntach rolnych,

e prowadzenie powierzchniowej eksploatacji kopalin w przypadku udokumentowania ztoza,

o lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze gminy z uwzglgdnieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

OBSZARY WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA ORAZ KIERUNKI
I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikaja z rozwoju terytorialnego terenow

przeznaczonych pod inwestycje, a w szczegolnosci na cele zabudowy mieszkaniowej oraz aktywnosci

gospodarczej. Zmiany dotycza rOwniez znacznego rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwoju
nowych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej.

1.

Tereny mieszkaniowe;

Najwigkszy rozw6j terendw mieszkaniowych przewiduje si¢ w  miejscowosciach:
Gniewomirowice, Lipce, Gluchowice, Kochlice, Grzymalin. Ponadto, w obrebie pozostalych
miejscowosci, w Studium zarezerwowano tereny pod zabudoweg mieszkalng w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy, zabezpieczajgce mozliwos¢ rozwoju zabudowy wsi.

Tereny ustug publicznych;

W ,.Studium” przewiduje si¢ zwigkszenie terenéw ustug o charakterze publicznym (ushugi
o$wiaty, wychowania, zdrowia, kultury itp.). Ustugi te realizowane beda w terenach
mieszkaniowych brutto, w zaleznosci od potrzeb, w terenach wyznaczanych na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tereny aktywnosci gospodarczej — ustugowe;

Dla zapewnienia warunkoéw rozwoju gospodarczego gminy, w ,,Studium” wyznaczono znaczne
tereny przeznaczone na ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza w sasiedztwie drég krajowych,
w rejonie wsi Gniewomirowice oraz Rzeszotary.

Tereny aktywno$ci gospodarczej — przemystowe;

W Studium”, w miejscowosciach: Rzeszotary, Kochlice, Gniewomirowice, Lipce, Ulesie,
Goslindbw oraz w rejonie wezta kolejowego w Miltkowicach, wyznacza si¢ duze obszary
aktywnosci gospodarczej — przemystowe.

Ewentualna lokalizacja obiektéw energetyki wiatrowej (urzadzenia zwiagzane z produkcja energii o
mocy przekraczajacej 100kW), dopuszczona jest na obszarach wskazanych obrebach: Studnica -
Siedliska - Gniewomirowice. W Studium wyznaczono wokot ww. obszaréw, strefe ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
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wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko. Dlatego tez, na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub na etapie realizacji
inwestycji, zasigg strefy ochronnej bedzie stanowil ograniczenie dla dopuszczalnej wysokosci
poszczegdlnych wiatrakow lub bedzie wptywal na odleglos¢ miejsca ich lokalizacji od granicy
ww. strefy. Wyznaczenie strefy zarowno wypelnia wymog ustawowy w zakresie obligatoryjnego
wskazania strefy w przypadku lokalizacji urzadzen zwiazanych z produkcja energii elektrycznej o
mocy przekraczajacej 100kW, jak rowniez wyklucza mozliwos¢ powstania ponadnormatywnego
oddzialywania na sasiednie tereny osadnicze w wyniku ewentualnej realizacji inwestycji w
zakresie energetyki wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Na obszarze gminy wyznaczono strefy potencjalnej lokalizacji farm fotowoltaicznych: w rejonie
bylych pdl irygacyjnych w Dobrzejowie, w obrgbie strefy terenow produkcyjno — ustugowych
zwigzanych z przebiegiem drogi krajowej nr S-3 zlokalizowanej w poinocnej stronie wsi
Rzeszotary oraz w potudniowej czesci Kochlic, ponadto w Lipcach, po potudniowej stronie
Gos$linowa, w potnocnej wschodniej czgsci Grzymalina, po potudniowo — wschodniej czesci
historycznej czgsci wsi Gniewomirowice, w poilnocnej cze$ci Jakuszowa — zgodnie z wydana
decyzja o warunkach zabudowy, w niewielkim zakresie po potudniowej stronie Studnicy oraz
alternatywnie do obszaru lokalizacji obiektow energetyki wiatrowej — pomiedzy zabudowa wsi:
Siedliska, Studnica i Gniewomirowice. W rejonie poinocno — zachodniej granicy obszaru
projektowanej farmy w miejscowosci Rzeszotary, w Inwentaryzacji zasoboéw przyrodniczych
Gminy Mitkowice stwierdzono wystepowanie stanowisk roslin chronionych. Moze zaistnie¢
konieczno$¢ ograniczenia inwestycji w rejonie wystepowania stanowisk, lub ich zabezpieczenia
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Ponadto nalezy, w miar¢ mozliwosci,
wprowadza¢ niezainwestowane strefy buforowe pomigdzy duzymi obszarami aktywnoS$ci
gospodarczej a kompleksami le$nymi, na obszarze wsi Rzeszotary, w rejonie drogi krajowej
nr S-3.

Po poéhnocnej stronie wsi Rzeszotary wskazano niewielki teren z mozliwoscia lokalizacji
biogazowni.

Tereny infrastruktury technicznej;

W ,,Studium” dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terendow -
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Tereny sportu i rekreacji;

Najwigkszy rozwdj terenow sportu i rekreacji zaktada si¢ w ,,Studium” we wsiach Jezierzany
i Jakuszow, w rejonie istniejacego osrodka wypoczynkowego.

Tereny rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni;

W ,,Studium” przewidziano zwigkszenie powierzchni lesnych i wskazano do zalesienia kompleksy
gruntdow o przecigtnych walorach rolniczych. Ponadto, za zgodne ze ,,Studium”, uznaje si¢
zwickszanie lesisto$ci gminy poprzez wprowadzanie dolesien w terenach rolniczych, a takze
kazda inwestycje idgca w kierunku zwigkszenia retencji wod, w tym realizacj¢ stawow rybnych i
rekreacyjnych.

Tereny komunikacji;

Rozwigzania komunikacyjne dotycza przede wszystkim uwzglednienie realizacji drogi Krajowej
nr S-3. ,,Studium” ponadto zaktada modernizacje drég krajowych. Ponadto planuje si¢ nowe
powigzania drogowe na poziomie komunikacji lokalne;.

W "Zmianie Studium" wprowadzonej Uchwatg Nr XLV11/363/2018 Rady Gminy Mitkowice z

dnia 14 maja 2018 r. poza wyznaczonymi granicami obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
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strukturze funkcjonalno — przestrzennej (zwanymi w studium w skréocie jednostkami osadniczymi) nie
wprowadzono terené6w nowych zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem obszaru potozonego
w miejscowosci Dobrzejow w rejonie pdl irygacyjnych, na gruntach gminnych - zgodnie z wnioskami
okreslonymi w rozdziale 5.2 "Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy" czesci "Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego".

W "Zmianie Studium" wprowadzonej Uchwatg Nr XXXI11/222/2021 Rady Gminy Mitkowice
z dnia 26.08.2021 r. poza wyznaczonymi granicami obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej (zwanymi w studium w skrocie jednostkami osadniczymi),
wprowadzono nowe tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej o tgcznej powierzchni ok. 60 ha, co
zgodne jest z wnioskami wynikajacymi z analiz zawartych w CZESCI I - UWARUNKOWANIA
w rozdziale 5.2 "Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy". Jednocze$nie, zgodnie z wnioskami
z ww. analiz wprowadzono nowe obszary zabudowy mieszkaniowej poza obszarami objetymi planami
oraz obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej, o powierzchni wynoszacej ok. 29,5 ha, wycofujac jednoczesnie obszary
planowanej zabudowy mieszkaniowej o powierzchni wynoszacej ok. 57 ha, co w rezultacie
zmniejszyto powierzchni¢ dotychczas planowanych obszarow rozwoju zabudowy mieszkaniowej
o pnad 27 ha. Zmiana ta wynika z wyboru obszarow o zdecydowanie lepszych warunkach
fizjograficznych, geologiczno — inzynierskich, jak rowniez optymalizujacych inwestycje
infrastrukturalne. Jako alternatywne rozwigzanie przyjeto rowniez mozliwos¢ przeksztalcenia terendw
ogrodéw dzialowych potozonych w Milowicach na funkcje¢ ustug publicznych, z dopuszczeniem ustug
komercyjnych i mieszkalnictwa, co umozliwia realizacj¢ racjonalnej przyszto$ciowej polityki
przestrzenno — spotecznej na gruntach gminnych, i co rowniez zgodne jest z wnioskami z wyzej
przytoczonych analiz. Podobnie sytuacja wyglada w zakresie przeznaczenia czeSci terenow
kolejowych (wtasno§¢ SP) na funkcje mieszkalne i aktywnos$¢ gospodarcza, zgodnie z wnioskami
Polskich Kolei Panstwowych.

3.1.1. Wskazniki urbanistyczne oraz wytyczne dla zagospodarowania terenéw na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Opracowujac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, nalezy wprowadzaé
ustalenia dotyczace wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania terendw w oparciu
0 ponizsze wytyczne:

a) w odniesieniu do powierzchni zabudowy:

e w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, powierzchnia zabudowy pod
budynkami nie powinna przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki,

e w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, powierzchnia zabudowy pod
budynkami nie powinna przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki,

e W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, powierzchnia zabudowy pod
budynkami nie powinna przekracza¢ 60 % powierzchni dziatki,

e w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, powierzchnia zabudowy pod budynkami nie
powinna przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki,

e w zabudowie zagrodowej, powierzchnia zabudowy pod budynkami nie powinna przekraczaé

40 % powierzchni dzialki,

e w zabudowie ustugowej powierzchnia zabudowy pod budynkami nie powinna przekraczaé

60 % powierzchni dziatki,
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e w zabudowie produkcyjnej powierzchnia zabudowy pod budynkami nie powinna przekraczac¢
60 % powierzchni dziatki, z dopuszczeniem zwickszenia wskaznika nawet do 90 % w
przypadku planowania inwestycji o wielko powierzchniowej zabudowie (np. centra logistyczne
i przeladunkowe itp.);

b) w odniesieniu do wskaznikéw intensywnosci zabudowy:

c)

e w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - do 0,6,

e w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - do 0,7,

e W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - do 0,8,

e w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - do 1,0,

e w zabudowie ustugowe;j - do 1,2,

e w zabudowie produkcyjnej - do 1,0, z dopuszczeniem zwigkszenia wskaznika nawet do 3,0 w
przypadku planowania inwestycji o specyfice wymagajacej znaczaco wigkszej intensywnosci
zabudowy;

w odniesieniu do powierzchni biologicznie czynnej:

e w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i zagrodowej,
powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki,

e w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, powierzchnia biologicznie czynna
powinna wynosi¢ co najmniej 20 % powierzchni dzialki,

e W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, powierzchnia biologicznie czynna powinna
wynosi¢ co najmniej 20 % powierzchni dzialki,

e w zabudowie ustugowej i produkcyjnej, powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co
najmniej 10 % powierzchni dziatki;

d) w odniesieniu do wysokos$ci budynkow:

e wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej nie powinna przekracza¢ 12,0 m,

e wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nie powinna przekracza¢ 15,0 m,

e wysoko$¢ budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych nie powinna
przekracza¢ 18,0 m, a w przypadku budynkow lokalizowanych w terenach oznaczonych
symbolem P - 25,0 m. W terenach sgsiadujacych z drogg krajowg nr S-3, potozonych w
potocnej czesci wsi Rzeszotary, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy do 50,0 m.

Powyzsze wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw nalezy traktowaé jako
pozadane. Na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania dopuszcza si¢ ich
korekte, jezeli wynikac¢ to bedzie z lokalnych uwarunkowan, w tym z istniejacej intensywnos$ci
zabudowy na dziatkach, z wartoSci wskaznikow ustalonych w obowigzujacych planach
zagospodarowania przestrzennego, a takze w przypadku niestandardowej specyfiki technologiczne;j
inwestycji produkcyjno — ustugowych;
zgodnie z wytycznymi okreslonymi w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslaskiego, przyjetym Uchwala nr XI1X/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z
dnia 16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036), w odniesieniu
do:

- zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy publicznie dostepnymi terenami rekreacyjno —

wypoczynkowymi a terenami jednostek osiedli mieszkaniowych lub jednostek osadniczych, nalezy

dazy¢ do zachowania minimalnego wskaznika wynoszacego 0,1,

- zapewnienia dla jednostek osadniczych o wielkosci powyzej 250 mieszkancoéw, publicznie

dostepnych terenow rekreacyjno —wypoczynkowych, stwierdza si¢, co nastepuje:

1) w miejscowosci Gniewomirowice w studium wskazano 2 tereny sportu i rekreacji oraz park,
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2) w miejscowos$ci Grzymalin w studium wskazano 2 duze tereny sportu i rekreacji,

3) w miejscowosci Jakuszow w studium wskazano 2 tereny sportu i rekreacji oraz park,
4) w miejscowosci Kochlice w studium wskazano 2 tereny sportu i rekreacji oraz park,
5) w miejscowosci Mitkowice w studium wskazano 3 tereny sportu i rekreacji,

6) w miejscowosci Rzeszotary w studium wskazano teren sportu i rekreacji oraz 2 parki,
6) w miejscowosci Siedliska w studium wskazano 3 tereny sportu i rekreacji,

7) w miejscowosci Mitkowice w studium wskazano 3 tereny sportu i rekreacji,

8) w miejscowosci Ulesie w studium wskazano 2 tereny sportu i rekreacji;

f) w przypadku lokalizacji nowych zwartych, duzych terenow produkcyjno — ustugowych
o powierzchni przekraczajacej 10 ha, nalezy dazy¢ do zachowania odlegto$ci wynoszacej min. 150
m od sasiednich terendw akustycznie chronionych, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
srodowiska, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie ww. odleglosci w przypadku zastosowania
technologii budowlanych, przegrod akustycznych, odpowiedniego uksztaltowania powierzchni
ziemi lub wprowadzenia zieleni izolacyjnej lub obnizajacych poziom hatasu do wartosci
normatywnych;

g) w planach miejscowych nalezy uwzglednia¢ potrzebe optymalnego wykorzystania energii solarnej
oraz minimalizacji zjawiska kumulacji cieplnej poprzez:

- odpowiednie ksztaltowanie systemu komunikacyjnego wplywajacego na sposéb lokalizacji
zabudowy,

- ksztaltowania uktadu przestrzennego obszaréw inwestycyjnych, uwzgledniajacego procesy
przewietrzania,

- stosowania rozwigzan architektonicznych w zakresie geometrii dachu oraz wysokosci zabudowy,

- wprowadzania terendw zieleni, w tym zieleni wysokiej, rowniez wzdluz ciggow
komunikacyjnych,

- defragmentacji duzych terenéw o utwardzonej nawierzchni nadmiernie akumulujacych ciepto.

3.2. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

3.2.1. Ogoélne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Gmina Milkowice, z uwagi na potozenie w bezposrednim sasiedztwie miasta Legnicy, staje si¢
atrakcyjnym miejscem dla rozwoju podmiejskich osiedli mieszkaniowych. Najwiekszy rozwdj funkcji
mieszkaniowej przewiduje si¢ we wsiach: Gniewomirowice, Lipce, Gluchowice, Kochlice, Grzymalin,
gdzie istnieje najwigksze zainteresowanie inwestorow nowymi terenami budowlanymi. W pozostatych
miejscowosciach nowag zabudowe lokalizuje si¢ glownie w poblizu terendw zainwestowanych,
gtownie w formie uzupetnienia istniejacej tkanki, w terenach fizjograficznie przydatnych do
zabudowy. W procesie ksztalttowania struktury przestrzennej dazy si¢ do ograniczenia rozproszenia
zabudowy poprzez jej koncentracje i uzupetnianie ciggéw zabudowy. Jest to czynnik sprzyjajacy
procesowi uzbrajania nowych terenow w media, minimalizowania kosztow uzbrojenia oraz tworzenia
czytelnych uktadow urbanistycznych pozostajagcych w zgodzie zwymogami zachowania tadu
przestrzennego. Ogranicza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w terenach cennych przyrodniczo oraz w
terenach zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi.

W opracowaniu przyjeto zasadeg, ze na rysunku studium wskazuje si¢ tereny przeznaczone do
zabudowy mieszkaniowe] i pozostawia si¢ ich wybor sposréd wytypowanych wiadzom gminy
i inwestorom w momencie podejmowania konkretnej decyzji o inwestycji. W terenach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych, nieucigzliwych ustug komercyjnych
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i produkcji nieucigzliwej oraz niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej. Pod pojgciem
»hieucigzliwych ustug” oraz ,,nieucigzliwej produkcji” nalezy rozumie¢ inwestycje niezaliczone do
przedsiewzig¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania w zakresie oceny oddzialywania na
srodowisko. W ustaleniach szczegdétowych studium dla konkretnych terendw, istnieje mozliwo$¢
dopuszczenia pewnej grupy ustug ucigzliwych, pod warunkiem zapewnienia wtasciwych standardow
dla sasiednich terenow. Postuluje si¢ zachowanie oraz wprowadzanie ogolnodostepnej zieleni, w tym
0 charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym. W terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sig
prowadzenie dziatalnos$ci zwigzanej z agroturystyka.

Okreslone na rysunku studium granice projektowanych terenéw mieszkaniowych sa
orientacyjne. W rejonie bezposredniego sgsiedztwa z terenami zamknigtymi zwigzanymi
z komunikacja kolejowa, moga wystapi¢ uciazliwosci 1 ograniczenia wynikajace z eksploatacji
terenow zamknietych majace wplyw na sposob zagospodarowania terendéw mieszkaniowych.
Uscislenie granic, ustalenie szczegotowych zasad zagospodarowania i ksztattowania nowej zabudowy
mieszkaniowej nalezy okresli¢ w planie zagospodarowania przestrzennego.

3.2.2. Szczegolowe ustalenia ,,Studium” dla terenow mieszkaniowych
W ,,Studium” ustala si¢ nastepujace sposoby oznaczenia terenéw mieszkaniowych:

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M - kolor brazowy; tereny zainwestowane oraz

projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium” jako
tereny o wiodacej funkcji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy zagrodowe;.
Zalicza si¢ do nich: istniejagcg i1 projektowang zabudowe mieszkaniowa (jednorodzinna,
wielorodzinng), zabudoweg zagrodowa, istniejaca i projektowana nieucigzliwa zabudowe ustugowa
(z dopuszczeniem ustug zwigzanych z warsztatami samochodowymi) oraz istniejaca nieucigzliwa
zabudowe produkcyjna, wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstugg komunikacyjna.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M — poziome paski koloru brazowego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowe;j.
Zalicza si¢ do nich: projektowang zabudow¢ mieszkaniows (jednorodzinng, wielorodzinng),
zabudowe zagrodowa, projektowana nieuciazliwa zabudoweg ustugowa (z dopuszczeniem ustug
zwigzanych z warsztatami samochodowymi), wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

We wszystkich, okreslonych w ,,Studium”, rodzajach terenow mieszkaniowych obowigzujg

nastgpujace ustalenia:

1) Przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ ochrong srodowiska kulturowego
poprzez ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu oraz kontynuacje,
w okreslonych przypadkach, historycznego uktadu przestrzennego;

2) Nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, (z
dopuszczeniem ustug zwigzanych z warsztatami samochodowymi) oraz negatywnie
oddzialywac na tereny zamknigte;

3) Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnych dla
zabudowy mieszkaniowej norm emisji hatasu, spalin itp., a ucigzliwo$¢ inwestycji musi
zamykac si¢ w granicach dziatki;
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4) Przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ potencjalne ucigzliwosci
i ograniczenia wynikajace z eksploatacji terendw zamknigtych zwigzanych z transportem
kolejowym;

5) Przy projektowaniu nowej zabudowy wzdluz drog krajowych, z uwagi na ograniczenia
wynikajace z warunkow technicznych, przepustowosci, szkodliwego wpltywu ruchu drogowego
na $rodowisko obszaréw zurbanizowanych (emisja hatasu oraz zanieczyszczen pytowych i
gazowych), wymagajg realizacji niezaleznego uktadu drog publicznych nizszego rzedu,
podtaczonych do drogi gtownej w oparciu o projektowane na etapie opracowania miejscowych
planow  zagospodarowania przestrzennego rozwigzania ukltadow komunikacyjnych
obstugujacych obszary inwestycyjne;

6) W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegdlowe
wskazniki i parametry dotyczace co najmniej: powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos$ci zabudowy oraz kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

7) W granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy wynikajace
z ustawy Prawo wodne oraz pozostate przepisy okreslone w ustawie. Na etapie lokalizacji
nowej zabudowy, w szczegolnosci nalezy wykluczaé podpiwniczenia budynkow, ustalac
konieczno$¢ wyniesienia poziomu parterow budynkoéw ponad poziom wod powodziowych
Q1% oraz koniecznos$¢ stosowania odpowiednich materiatéw i technologii. W odniesieniu do
przebudowy, odbudowy, rozbudowy i remontdéw istniejacej zabudowy, nalezy ustala¢
konieczno$¢ stosowania odpowiednich materiatow i technologii oraz zakazywaé zmiany
sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na budynki mieszkalne.

8) Ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry
dotyczace:

e kolorystyki $cian elewacji i dachow oraz rodzaj pokrycia dachowego - w strefie ,,A”
ochrony konserwatorskiej;

e kolorystyki $cian elewacji i dachéw - w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej;

e szerokosci frontu dziatki oraz kolorystyki $cian elewacji i dachéw — w zabudowie
mieszkaniowej szeregowe;j;

e ilosci migjsc postojowych.

3.3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, W TYM
ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

3.3.1. Ogélne kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej

W zakresie infrastruktury spolecznej na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwoj ushug
publicznych. Poza terenami wyodrgbnionymi na rysunku studium rozwoj infrastruktury spolecznej
w zakresie wustlug publicznych dopuszczalny jest w terenach zabudowy mieszkaniowej,
a w uzasadnionych przypadkach réwniez w innych terenach inwestycyjnych. Zachodzace zmiany
spoleczno — gospodarcze majg stosunkowo duzy wplyw na ksztaltowanie polityki przestrzennej
w zakresie rozmieszczenia infrastruktury spotecznej w tym lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Zatozenia polityki przestrzennej okre§lone w ,,Studium”, przewiduja rozwdj oraz koncentracje ustug
podstawowych w miejscowosci Mitkowice, stanowiacej glowny osrodek administracyjno —
funkcjonalny gminy.
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W zakresie terenow sportu, rekreacji i wypoczynku przewiduje si¢ dalszy rozwdj uslug na
terenie gminy. Sukcesywny rozwdj bazy ushug sportowo-rekreacyjnych wynika przede wszystkim
zrosnacych potrzeb i $wiadomosci spotecznej. Korzystne warunki S$rodowiskowe, w tym
w szczegdlnosci walory przyrodnicze i kulturowe oraz bezposrednie sasiedztwo stosunkowo duzego
miasta, sprzyjajg aktywizacji sfery sportowo-rekreacyjnej.

Na rysunku studium wyznaczono wazniejsze istniejace elementy infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej oraz nowe tereny rozmieszczenia inwestycji o wiodacej funkcji sportowo-rekreacyjnej. W
uzasadnionych przypadkach, poza terenami wyznaczonymi na rysunku studium, dopuszcza si¢
inwestowanie w sfere ustug sportowych w terenach zabudowy mieszkaniowej. Wyjatek stanowiag duze
obiekty mogace mie¢ negatywny wpltyw na jakos$¢ zycia mieszkancéw. Wieksze obiekty sportowo —
rekreacyjne mogg by¢ lokalizowane w ustugowych terenach aktywnosci gospodarczej. Jako
towarzyszacg infrastrukturze spotecznej, dopuszcza si¢ w terenach sportowo-rekreacyjnych lokalizacje
obiektow branzy hotelarskiej, handlowej i gastronomicznej stanowigcej uzupetnienie funkcji wiodace;j.

W zakresie zieleni publicznej ustala si¢ polityke zachowania dotychczasowych parkow
i cmentarzy. Tereny istniejacych oraz projektowanych parkéow i cmentarzy wyznaczono na rysunku
studium. Dopuszcza si¢ lokalizacji zalozen parkowych w innych terenach, w tym
w szczegolnosci zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa.

Zgodnie z wytycznymi okreslonymi w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego, przyjetym Uchwalg nr XI1X/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036), w studium uwzglgdnia
si¢ lokalizacje elementow Systemu Zielonej Infrastruktury obejmujacych na obszarze gminy
Mitkowice: doling rzeczna (dolina Czarnej Wody wraz z doptywami), wylaczona spod
zainwestowania kubaturowego, wraz z lacznikiem zapewniajacym przeptyw Srodowiskowo —
przyrodniczy obejmujacym pas obszaréw wskazanych pod zalesienie wraz z wystgpujacymi
zbiornikami wodnymi (w tym przysztymi zbiornikami majacymi powstac po zakonczeniu dziatalnosci
w zakresie powierzchniowej eksploatacji kruszyw).

Tereny infrastruktury spotecznej okreslone na rysunku studium nalezy uwzglednic¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3.3.2. Szczegolowe ustalenia ,,Studium” dla terenoéw infrastruktury spolecznej

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem UP - kolor rozowy; tereny zainwestowane
oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium”
jako tereny ustug publicznych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem UP - poziome paski koloru rézowego;
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny ustug publicznych.

Zalicza si¢ do nich: zabudowe ustugowa obejmujaca obiekty ustug oswiaty i wychowania
(szkoty, przedszkola, itp.) wraz z towarzyszacymi terenami sportu i rekreacji, obiekty kultury
(ko$cioty, domy kultury, $wietlice, biblioteki itp.), zdrowia i opieki spotecznej (o$rodki zdrowia
i domy opieki), administracji (urzgdy i placowki tacznosci itp.), bezpieczenstwa publicznego
(policja, straz pozarna), wraz z zielenia, infrastrukturg techniczng oraz obstugg komunikacyjna.
W przypadku budynkow wielofunkcyjnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych funkcji w budynku
mieszczacym ustugi publiczne. Dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia istniejagcych budynkow na
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cele mieszkalnictwa komunalnego oraz wydzielanie mieszkan komunalnych w budynkach
wielofunkcyjnych.

We wszystkich, okre$lonych na rysunku studium rodzajach terenéow ustug publicznych

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

1

2)

przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ ochrong $rodowiska kulturowego
poprzez ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;
w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okres$li¢ szczegdlowe
wskazniki 1 parametry dotyczace co najmniej: wysokosci zabudowy;
ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry
dotyczace:
e kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych (za wyjatkiem obiektéw sakralnych);
e kolorystyki dachow oraz rodzaj pokrycia dachowego - w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej;
e ilosci miejsc postojowych — dla projektowanych obiektow: domy kultury, o$rodki
zdrowia, budynki administracji.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S - kolor jasnozielony; tereny zainwestowane
oraz projektowane, ujgte w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium”
jako tereny ustug sportu, rekreacji.

Zalicza si¢ do nich: istniejace tereny sportu, rekreacji i wypoczynku (boiska sportowe,
kapieliska itp.) wraz z towarzyszacymi obiektami ustugowymi, zielenia, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstluga komunikacyjna. Dopuszcza si¢ ich dalszy
rozwoj z mozliwoscia lokalizacji ustug agroturystycznych, budynkéw rekreacji indywidualne;j
towarzyszacej funkcji mieszkalnej wylacznie dla wiascicieli terenow, ustug publicznych oraz
obiektow i budowli infrastruktury techniczne;j.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S - poziome paski koloru jasnozielonego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny ustug sportu, rekreacji.

Zalicza sie do nich: projektowane tereny sportu, rekreacji i wypoczynku (w tym obiekty ustug
agroturystycznych oraz budynkow rekreacji indywidualnej) wraz z towarzyszaca funkcja
mieszkalng wylacznie dla wiascicieli terenow, towarzyszacymi obiektami uslugowymi, w tym
z zakresu ustug publicznych (np. $wietlica itp.), zielenig, obstugg komunikacyjng oraz
obiektami i budowlami infrastruktury technicznej.

W okres$lonych na rysunku studium terenach ustug sportu, rekreacji i wypoczynku obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

przy projektowaniu obiektow nalezy uwzglednia¢ ochrone srodowiska kulturowego poprzez
ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;

przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglednia¢ konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych oraz wprowadzania towarzyszacej zieleni wysokiej;

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP — kolor ciemno-zielony; tereny zieleni
parkowej istniejace oraz projektowane ujete w planach zagospodarowania przestrzennego.

Zalicza si¢ do nich tereny istniejgcej 1 projektowanej zieleni parkowej o charakterze
publicznym, ogodlnodostgpnym. Na obszarach parkéw dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek
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pieszych i rowerowych, $Sciezek dydaktycznych (np. przyrodnicze, historyczne itp.) urzadzen
sportowo - rekreacyjnych, placéw zabaw dla dzieci, obiektéw matej architektury zwiazanej z
urzadzaniem ogodlnodostgpnych miejsc wypoczynku. Lokalizacja katalogu mozliwych
elementéw zagospodarowania terenéw parkowych musi uwzglednia¢ ewentualne ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony zabytkow.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZP - poziome paski koloru ciemno-
zielonego; tereny zieleni parkowej - projektowane.
Zalicza si¢ do nich tereny projektowanej zieleni parkowej o charakterze publicznym,
og6lnodostgpnym. Na obszarach parkéw dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych i
rowerowych, $ciezek dydaktycznych (np. przyrodnicze, historyczne itp.) urzadzen sportowo -
rekreacyjnych, placow zabaw dla dzieci, obiektow malej architektury zwigzanej z urzadzaniem
ogolnodostgpnych miejsc wypoczynku.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZC — kolor ciemno-zielony; tereny cmentarzy
istniejace oraz projektowane ujete w planach zagospodarowania przestrzennego .
Zalicza si¢ do nich tereny istniejagcych cmentarzy czynnych i zamknietych (historycznych),
zieleni pocmentarnej z towarzyszacg infrastrukturg oraz projektowane tereny cmentarzy ujete w
opracowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i posiadajace zgodg na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZC - poziome paski koloru ciemno-
zielonego; tereny cmentarzy - projektowane.
Zalicza si¢ do nich tereny projektowanych cmentarzy wraz niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.

W okreslonych na rysunku studium terenach zieleni publicznej obowiagzuja nastepujgce

ustalenia:

1) Nie dopuszcza si¢ mozliwosci zmiany funkcji na inng, nie zwigzang z zielenig publiczna,

2) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji w bezpos$rednim sgsiedztwie parkow i cmentarzy obiektow
szkodliwych dla srodowiska;

3) Tereny podlegajg ochronie przed zainwestowaniem kubaturowym, z wytgczeniem obiektow
zwigzanych z funkcja wiodaca.

3.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

3.4.1. Ogélne kierunki rozwoju aktywnosci gospodarczej

W zakresie aktywnos$ci gospodarczej zaktada si¢ dalszy rozwodj inwestycji komercyjnych
opartych na dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej. Gtéwnym czynnikiem rozwoju gospodarczego
gminy jest stosunkowo dobre potozenie wzgledem szlakow komunikacyjnych (przebiegajace przez
obszar gminy dwie drogi o znaczeniu krajowym, bliskie sasiedztwo autostrady A4, dobrze rozwinigta
sie¢ komunikacji kolejowej), a takze bliska odlegtos¢ miasta Legnica.

Zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju zaktada si¢ prowadzenie perspektywicznej
polityki gospodarczo-przestrzennej, polegajacej na wyprzedzajagcym opracowywaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, a tym samym ograniczaniu chaotycznej i przypadkowe;j
zabudowy. W opracowaniu przyje¢to zasade, ze na rysunku studium wskazuje si¢ potencjalne tereny
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aktywnos$ci gospodarczej 1 pozostawia si¢ ich wybor sposrod wytypowanych wladzom
i inwestorom. Tereny wskazane pod inwestycje oznaczono w opracowaniu symbolami U, P.
W terenach oznaczonych symbolem U oprécz ustug, dopuszcza si¢ nieucigzliwe obiekty przemystowe
(produkcja, magazyny, sktady). Pod pojeciem ,,nieucigzliwych ustug” oraz ,,nieucigzliwej produkcji”
nalezy rozumie¢ inwestycje niezaliczone do przedsigwzie¢ wymagajacych przeprowadzenia
postgpowania w zakresie oceny oddzialtywania na §rodowisko. Uciazliwe obiekty ustugowe oraz
wigksze inwestycje przemystowe nalezy lokalizowaé w terenach oznaczonych symbolem P. Pozwoli
to prowadzi¢ elastyczng polityke gospodarczo-przestrzenng w oparciu o kryteria ucigzliwosci dla
srodowiska przyrodniczego i $rodowiska Zycia cztowieka. Oznacza to, ze przy lokalizacji nowych
inwestycji istotny jest przede wszystkim stopien dopuszczonej ucigzliwosci a nie profil dziatalnos$ci.
W "Studium" dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji towarzyszacej funkcji mieszkalnej w obrgbie
terenow aktywnos$ci gospodarczej przeznaczonej dla wiascicieli zaktadow.

W granicach projektowanych stref aktywnosci gospodarczej nalezy wprowadzaé zielen
o charakterze izolacyjnym. W rejonie bezposredniego sasiedztwa z terenami zamknigtymi zwigzanymi
z transportem kolejowym, moga wystapi¢ ucigzliwo$ci 1 ograniczenia wynikajace z eksploatacji
terenow zamknigtych majace wptyw na sposdb zagospodarowania terenow aktywnosci gospodarcze;.

3.4.2. Szczegolowe ustalenia ,,Studium” dla stref aktywnoS$ci gospodarczej

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U — kolor czerwony; tereny zainwestowane oraz

projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium” jako
tereny o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej — ustugowe;
Zalicza si¢ do nich: tereny istniejacych i projektowanych wigkszych zaktadow ustugowych o
charakterze komercyjnym z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej oraz nieucigzliwej zabudowy
produkcyjnej wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga
komunikacyjna.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U — poziome paski koloru czerwonego; tereny

projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnos$ci gospodarczej —
ustugowe;
Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych wigkszych zaktadow ustugowych o charakterze
komercyjnym z dopuszczeniem przeksztalcenia ich w catosci pod ushugi publiczne, funkcji
mieszkalnej oraz nieucigzliwej zabudowy produkcyjnej, wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.

We wszystkich, okreslonych w ,,Studium”, rodzajach ustugowych terenow aktywnosci
gospodarczej obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) nalezy ograniczaé lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko;
2) ewentualna lokalizacja inwestycji zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na $§rodowisko winna uwzglednia¢ potencjalnie szkodliwy wptyw na otoczenie;
3) dopuszcza si¢ w funkcje mieszkaniowa oraz nieuciazliwa zabudowe produkcyjna;
4) dopuszcza si¢ ustugi publiczne, o ile sgsiednie zaktady nie prowadzg dziatalnosci ucigzliwej;
5) dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie funkcje przemystowa: produkcje nieuciazliwa, bazy
transportowe i1 budowlane oraz sktady i magazyny w przypadku zapewnienia obstugi
komunikacyjnej nie zwigzanej z drogami osiedlowymi;
6) ucigzliwos$¢ inwestycji musi zamykaé sie w granicach dziatki;
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7) nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla
przylegajacych terenéw mieszkaniowych oraz terenow zamknietych;

8) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy uwzglednia¢ ochrone srodowiska kulturowego
poprzez ksztaltowanie zabudowy w nawiazaniu do otaczajacego krajobrazu;

9) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ potencjalne ucigzliwosci i ograniczenia
wynikajace z eksploatacji terenow zamknietych zwigzanych z transportem kolejowym;

10) przy projektowaniu nowej zabudowy wzdluz drég krajowych, z uwagi na ograniczenia
wynikajace z warunkéw technicznych, przepustowosci, szkodliwego wplywu ruchu
drogowego na $rodowisko obszarow zurbanizowanych (emisja hatasu oraz zanieczyszczen
pylowych i gazowych), wymagaja realizacji niezaleznego uktadu drég publicznych nizszego
rzedu, podiaczonych do drogi gtownej w oparciu o projektowane na etapie opracowania
miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego  rozwigzania  ukladow
komunikacyjnych obstugujacych obszary inwestycyjne;

11) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegotowe
wskazniki 1 parametry dotyczace co najmniej: powierzchni zabudowy oraz wysokos$ci
zabudowy;

12) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki
i parametry dotyczace:

e minimalnej ilo§ci miejsc postojowych;
e kata nachylenia gtownych potaci dachowych w ewentualnych budynkach mieszkalnych
oraz ustug publicznych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P — kolor fioletowy; tereny zainwestowane oraz

projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium” jako
tereny o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej — produkcyjne;
Zalicza si¢ do nich: tereny istniejacych i projektowanych, wiekszych zaktadow produkcyjnych,
przetworczych, baz transportowych i budowlanych, ustug, sktadow i magazynéw, z dopuszczeniem
towarzyszacej funkcji mieszkalnej, wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obsluga komunikacyjng. Dopuszcza si¢ lokalizacje punktow selektywnej zbiorki
odpadow.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P — poziome paski koloru fioletowego; tereny

projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnos$ci gospodarczej —
produkcyjne;
Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych, wigkszych zaktadow produkcyjnych, przetworczych,
baz transportowych i budowlanych, ustug, sktadéw i magazynow, z dopuszczeniem towarzyszacej
funkcji mieszkalnej przeznaczonej dla wiasciciela zakladu, wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjng. Dopuszcza si¢ lokalizacje
punktow selektywnej zbidrki odpadoéw oraz zaktadow zwigzanych z recyklingiem odpadow.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem P/O — pionowe paski koloru fioletowego
i Szarego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodgcej funkcji aktywnosci
gospodarczej - przemystowe z dopuszczeniem recyklingu odpadow.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem PE/S — pionowe paski koloru fioletowego
i jasno-zielonego; tereny istniejace i projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny
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o wiodacej funkcji zwigzanej z powierzchniowa eksploatacja kruszyw, docelowo tereny
rekreacyjno - wypoczynkowe, z mozliwoscig rekultywacji w kierunku lesnym, wodnym Ilub
rolniczym.

Zalicza si¢ do nich: tereny istniejacych i projektowanych terenéw powierzchniowej eksploatacji
kruszyw, wraz z obiektami zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscia, niezb¢dnymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.

Zaktada si¢ kierunek rekultywacji w kierunku rozwoju terendw i obiektow rekreacyjno -
wypoczynkowych  (budynki  rekreacji  indywidualnej, kempingi, tereny zwiazane
z wypoczynkiem wodnym, wraz z obiektami uslugowymi zwigzanymi z rekreacja,
wypoczynkiem oraz baza noclegowo — gastronomiczna z dopuszczeniem obiektow hotelarskich
oraz towarzyszacej funkcji mieszkalnej wytgcznie dla wilascicieli terenow), z mozliwoscia
rekultywacji w kierunku lesnym, rolniczym, wodnym. Dopuszcza si¢ - w ramach procesow
rekultywacyjnych - wypelianie wyrobisk poeksploatacyjnych masami ziemnymi i skalnymi oraz
gruzem.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem PE/P — pionowe paski koloru jasno — i ciemno
fioletowego; tereny istniejgce 1 projektowane, wskazane w ,Studium” jako tereny
o wiodgcej funkcji zwigzanej z powierzchniowa eksploatacja kruszyw, docelowo tereny
przemystowe.

Zalicza si¢ do nich: tereny istniejacych i projektowanych terenéw powierzchniowej eksploatacji
kruszyw, wraz z obiektami zwigzanymi z prowadzong dzialalnoscia, niezbgdnymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

Zaktada si¢ kierunek rekultywacji w kierunku rozwoju terenéw przemystowych. Dopuszcza si¢ - W
ramach procesow rekultywacyjnych - wypeltnianie wyrobisk poeksploatacyjnych masami ziemnymi
i skalnymi oraz gruzem.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/PPE — pionowe paski koloru fioletowego;
tereny rolnicze z mozliwos$cig prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z powierzchniowa eksploatacja
kruszyw, w przypadku udokumentowania ztoza oraz uzyskania koncesji ha wydobycie. W zakresie
kierunku rekultywacji obowigzuja ustalenia jak dla terenéw PE/S.

We wszystkich, okreslonych w ,,Studium”, rodzajach przemystowych terenéw aktywnosci
gospodarczej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji o zwigkszonym stopniu ucigzliwosci, o ile nie stanowi to
zagrozenia dla przylegajacych terendow mieszkaniowych oraz terendw zamknigtych;

2) w terenach oznaczonych symbolem P oraz PE/S i R/PPE (w przypadku rekultywacji w
kierunku rozwoju terenéw i obiektow rekreacyjno — wypoczynkowych), dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa dla wlascicieli zaktadow i osrodkoéw sportowo — wypoczynkowych, wytacznie
jako towarzyszacg prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, o ile prowadzona dziatalno$¢ nie
bedzie stanowila zagrozenia dla zdrowia ludzi;

3) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ potencjalne ucigzliwosci i ograniczenia
wynikajace z eksploatacji terenow zamknigtych zwigzanych z transportem kolejowym;

4) przy projektowaniu nowej zabudowy wzdluz drog krajowych, z uwagi na ograniczenia
wynikajagce z warunkow technicznych, przepustowosci, szkodliwego wplywu ruchu
drogowego na Srodowisko obszarow zurbanizowanych (emisja hatasu oraz zanieczyszczen
pytowych i gazowych), wymagajg realizacji niezaleznego uktadu drég publicznych nizszego
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rzedu, podiaczonych do drogi gtownej w oparciu o projektowane na etapie opracowania
miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego  rozwigzania  ukladow
komunikacyjnych obstugujacych obszary inwestycyjne;

5) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegotowe
wskazniki i parametry dotyczace co najmniej: wysokosci zabudowy oraz minimalnej ilo$ci
miejsc postojowych — za wyjatkiem terenow powierzchniowej eksploatacji kruszyw.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” pionowg szrafura koloru niebieskiego; tereny projektowane,
wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji obiektow energetyki
wiatrowej (urzadzenia zwigzane z produkcja energii o mocy przekraczajacej 100kW pozyskiwanej
z energii wiatru), do weryfikacji oraz usciSlenia na etapie postepowania w sprawie oceny
oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko (zgodnie z zasadami okreSlonymi w Dziale V
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U. Nr 199, poz. 1227)), po przeprowadzeniu szczegdtowej analizy przyrodniczo — §rodowiskowej,
obejmujacej m. innymi wykonywanie badan warunkéw klimatycznych, sporzadzanie opracowan
studialnych dotyczacych wptywu na krajobraz kulturowy oraz srodowisko przyrodnicze — w tym w
szczegolnosci na trasy przelotéw ptakdw i nietoperzy, miejsca ich gniazdowania i zerowania.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” ukos$ng szrafurg koloru zoltego; tereny projektowane,
wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji farm fotowoltaicznych
(urzadzenia zwigzane z produkcja energii o mocy przekraczajacej 100kW pozyskiwanej z energii
stonecznej, wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na $rodowisko). Granice wskazanych obszarow stanowig zarazem granice ww. stref
ochronnych. Wskazane obszary obejmujg ponadto mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury
towarzyszacej w postaci infrastruktury technicznej oraz niezbednej komunikacji.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” pionowg szrafura koeloru granatowego tereny projektowane,
wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji biogazowni, (urzadzenia
zwigzane z produkcja energii o mocy przekraczajacej 100kW pozyskiwanej z energii stonecznej,
wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko). Granice wskazanych obszaréw stanowig zarazem granice ww. stref ochronnych.
Wskazane obszary obejmuja ponadto mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury towarzyszacej w postaci
infrastruktury technicznej oraz niezb¢dnej komunikacji.
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4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
4.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACJI

Glownym zadaniem w zakresie rozwoju systemu komunikacji drogowej w gminie Mitkowice
jest uwzglednienie komunikacyjnych powigzan migdzyregionalnych w postaci wyznaczenia terenu
pod realizacj¢ drogi krajowej nr S-3 oraz osiaggnigcie parametrow klasy ,,G” - dla drogi krajowej nr 94.
Ponadto w ,,Studium” uwzglednia si¢ potrzebe dzialan majgcych na celu usprawnienie ruchu
lokalnego oraz wtasciwa obstuge projektowanych obszaréw inwestycyjnych poprzez prawidtowe
rozwigzania uktadu komunikacyjnego.

»Studium” przewiduje réwniez rozwoj systemu komunikacji kolejowej. W terenach przylegtych
do linii kolejowych uwzglednia si¢ mozliwos¢ modernizacji linii dla potrzeb uzyskania wigkszych
szybkosci,. Ponadto uwzglednia si¢ ucigzliwosci i zagrozenia powodowane przez funkcjonowanie
terenéw kolejowych poprzez lokalizacj¢ w sasiedztwie linii kolejowych terenéow przemystowo —
uslugowych, baz i skladow. Wskazuje si¢ na potrzebe dalszego rozwoju obszaru w rejonie stacji
kolejowej w Milkowicach, jako gminnego wezla przesiadkowego wyposazonego w parkingi
umozliwiajace pozostawienie samochodu i kontynuowanie podrozy koleja.

Polityke ksztaltowania systemu komunikacji na obszarze gminy oparto w ,,Studium” na
zastosowaniu nastgpujacych formy zapisu:

o Tereny komunikacji kolejowej - oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KK — linia koloru
czarno-bialego oraz kolor szary (w przypadku terenow zamknietych dodatkowo obwiedzione
linig koloru fioletowego);

e Tereny komunikacji kolejowej z mozliwoscia lokalizacji funkcji mieszkalno-ustugowej -
oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KK/MU - pionowe paski koloru szarego
i brazowego;

e Tereny komunikacji kolejowej z mozliwoscia lokalizacji funkcji ustugowo - produkcyjnej -
oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KK/PU — pionowe paski koloru szarego
i czerwonego;

e Tereny istniejace i projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane
w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obstugi komunikacji samochodowej — 0znaczone
na rysunku ,,Studium” symbolem: KS — kolor szary;

e Tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jako tereny o wiodgcej funkcji obstugi
komunikacji samochodowej — oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KS — poziome
paski koloru szarego;

e Tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodgcej funkcji obstugi
komunikacji samochodowej oraz ustug — oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KS/U —
poziome paski koloru szarego i czerwonego;

e Droga,,S” — 0znaczona na rysunku ,,Studium” symbolem: "S" obszar koloru biatego;

e Drogi klasy ,,G” — gtéwne — oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KDG - linia ciagta;

e Drogi docelowo klasy ,,Z” — zbiorcze — oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KDZ -
linia ciagta;

o Pozostale drogi publiczne oraz wazniejsze drogi wewnetrzne - oznaczone na rysunku ,,Studium”
linig ciagta bez symbolu.
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4.2. USTALENIA ,,STUDIUM” DLA TERENOW KOMUNIKACJI

4.2.1. Komunikacja kolejowa

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK - linia koloru czarno-bialego oraz
kolorem szarym; tereny komunikacji kolejowej (w przypadku terenéw zamknictych
dodatkowo obwiedzione linig koloru fioletowego).

W ,,Studium” oznaczono przebieg istniejacych linii kolejowych oraz istniejace tereny kolejowe.

= Tereny kolejowe wystepuja w miejscowosci Mitkowice - wezel komunikacji kolejowej oraz
w miejscowosci Rzeszotary;

= Linie kolejowe:
— nr 275 —relacji: Wroctaw Muchobor — Gubinek,
— nr 282 —relacji: Mitkowice — Jasien,
— nr 289 —relacji: Legnica — Rudna Gwizdanow,
— nr 296 — relacji: Wielkie Piekary — Mitkowice.

Na ww. liniach realizowane sg:

- zadanie pn. ,,Dostosowanie systemu ERTMS/ETCS poziom 2 na pilotazowym odcinku

Legnica — Wegliniec — Bielawa Dolna do zaistniatych zmian infrastruktury, wypracowanych i

przyjetych standardow oraz rozwiazan technicznych wdrazania i eksploatacji tego systemu na

sieci PKP PLK S.A. w ramach projektu — Poprawa bezpieczenstwa i likwidacja zagrozen
eksploatacyjnych na sieci kolejowej”,

- projekt POIiS 5.1-20 pn.. Budowa infrastruktury systemu ERTMS/ETCS na liniach

kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS”.

W granicach terenow kolejowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z
obsluga ruchu kolejowego, obiektéw: produkcyjnych, magazynowych, ushlugowych, baz,
sktadow oraz parkingow.

Przy projektowaniu nowej zabudowy w terenach sasiadujacych z liniami kolejowymi,
nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z emisji hatasu i wibracji zwigzanych z ruchem
pociggoéw. Jednoczes$nie nowe inwestycje nie moga zagraza¢ eksploatacji terenow kolejowych,
w zwigzku z czym, na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w szczegolnosci nalezy:

— stosowa¢ linie zabudowy od terenow kolejowych w odleglosciach gwarantujacych
zarowno prawidlowe funkcjonowanie terendw kolejowych jak 1 ograniczajacych
ucigzliwosci dla terenow nowej zabudowy,

— eliminowa¢ nasadzenia zieleni wysokiej i $redniej mogace stanowi¢ zagrozenie dla
terenow kolejowych,

— lokalizowa¢ konstrukcje wiezowe w odlegltosci przekraczajacej wysokos$¢ konstrukeji, a
w  przypadku telekomunikacyjnych urzadzen przekaznikowych, w odleglosci
wykluczajgcej powstawanie zaklocen w urzadzeniach kolejowych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK/MU - pionowe paski koloru szarego

i brazowego; tereny komunikacji kolejowej z mozliwo$cig lokalizacji funkcji mieszkalno -
uslugowe;.
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Obowiazuja ustalenia jak dla terendw komunikacji kolejowej oznaczonej symbolem KK, przy
czym ponadto, dopuszcza si¢ zmian¢ przeznaczenia istniejgcych budynkow zwigzanych z
obstuga ruchu kolejowego na budynki ustugowe o charakterze ustug: publicznych,
komercyjnych z mozliwoscig lokalizacji funkcji mieszalne;.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK/PU — pionowe paski koloru szarego
I czerwonego; tereny komunikacji kolejowej z mozliwoscia lokalizacji funkcji ustugowo —
produkcyjnej.

Obowiazuja ustalenia jak dla terendw komunikacji kolejowej oznaczonej symbolem KK, przy
czym ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje: ushug, produkcji, magazynow, baz i sktadow, w tym
zwigzanych ze sktadowaniem i dystrybucja paliw.

4.2.2. Komunikacja drogowa

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KS - Kkolor szary; istnicjace
i projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego tereny o wiodacej funkcji
obstugi komunikacji samochodowe;.

W ,.,Studium” uwzglednia sie projektowane i ujete w opracowanych planach zagospodarowania
przestrzennego tereny parkingéw. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz
punktow selektywnej zbiorki odpadow.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS — poziome paski koloru szarego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obstugi komunikacji
samochodowej - tereny parkingdw. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz
punktow selektywnej zbiorki odpadow.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS/U — poziome paski koloru czerwonego i
szarego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obstugi
komunikacji samochodowej i ustug.

W ,Studium” wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej zwiagzane z obstuga ruchu
samochodowego — parkingi, stacje paliw oraz inne ustugi, z mozliwoscig lokalizacji obiektow
magazynowych oraz produkcji nieucigzliwe;.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KDS - linia ciggla wraz ze strefa terenéw
towarzyszacych (drogi techniczne, odwodnienie, skrzyZzowania itp.) oznaczong linig
przerywang oraz kolorem bialym; droga klasy ,,S”.

e Oznaczona na rysunku ,,Studium” symbolem KDGP - linia ciagla; istniejaca droga klasy
»GP”;

= odcinek bylej drogi krajowej nr 3;

W ,,Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg drogi wojewodzkiej, bytej
drogi krajowej nr 3, biegnacej na kierunku poinoc — potudnie, ustalajg parametry drogi kl.
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,»GP” — gléwnej ruchu przyspieszonego, z mozliwosciag obnizenia parametrow, zgodnie z
wytycznymi zarzadcy drogi.

e Oznaczona na rysunku ,Studium” symbolem KDG - linia ciggla; istniejace
i projektowane drogi, docelowo klasy ,,G”.

= droga krajowa nr 94 relacji: Chojnow — Legnica;
W ,.Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg drogi nr 94 biegnacej na
kierunku wschod-zachdd, ustalajac dla drogi docelowo parametry kl. ,,G” — gtéwne;.

e Oznaczone na rysunku ,Studium linia ciagla bez symbolu oraz numerem drogi
powiatowej;

= droga powiatowa nr 2210D relacji: Studnica - Mitkowice — Rzeszotary;

W Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg drogi powiatowej
nr 2210 biegnacej od skrzyzowania z droga krajowa nr 94 w miejscowosci Studnica, przez
Mitkowice, Jezierzany, Jakuszow, Patnowek do skrzyzowania z stara drogg krajowa nr 3 w
miejscowosci  Rzeszotary. Dla istniejacej drogi powiatowej W opracowaniach
szczegdtowych, nalezy dazy¢ do uzyskania docelowo parametrow drogi klasy "Z" —
zbiorczej.

= droga powiatowa nr 2194D relacji: Rzeszotary - Grzymalin - Chojnow;

W ,Studium” uwzglgdnia si¢ dotychczasowy przebieg drogi powiatowej
nr 2194 biegnacej, na obszarze gminy Mitkowice, od skrzyzowania z droga powiatowa
nr 2210 w miejscowosci Rzeszotary, przez Grzymalin do granic gminy i dalej
w kierunku Chojnowa. Dla istniejgcej drogi powiatowej w opracowaniach szczegolowych,
nalezy dazy¢ do uzyskania docelowo parametrow drogi klasy "Z" — zbiorczej.

= droga powiatowa nr 2611D relacji: Jezierzany - Gniewomirowice — Lubiatow;
W, Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg drogi powiatowej
nr 2611 biegnacej, na obszarze gminy Milkowice, od skrzyzowania z drogg powiatowa
nr 2210 w miejscowosci Jezierzany, przez Gniewomirowice, Goslinow, do granic gminy i
dalej w kierunku Lubiatowa. Dla istniejacej drogi powiatowej w opracowaniach
szczegdtowych, nalezy dazy¢ do uzyskania docelowo parametrow drogi klasy "Z" —
zbiorczej.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” linia ciagla bez symbolu; drogi publiczne.

W ,,Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg istniejgcych drugorzednych drog
powiatowych oraz wazniejszych istniejgcych drog gminnych lokalnych, a takze wyznacza si¢
nowe trasy komunikacyjne stanowigce uzupehienie lokalnego uktadu komunikacyjnego. Dla
powyzszych dréog w opracowaniach szczegdlowych, nalezy dazy¢ do uzyskania docelowo
parametréw drog kl. ,,L” — lokalnej. Istniejagce drogi wymagaja dostosowania do parametrow
technicznych zgodnych z wymaganiami normatywnymi.

Drogami kl. ,,L”” winny by¢ docelowo:
= droga powiatowa nr 1250D relacji: Mitogostowice (gm. Lubin) - Dobrzejow - Legnica;
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droga powiatowa nr 1227D relacji: Kochlice — Wiercien (gm. Lubin);

droga powiatowa nr 2174D relacji: Patnéwek — Legnica;

droga powiatowa nr 2209D relacji: Lipce - Ulesie;

droga powiatowa nr 2214D relacji: Mitkowice — do skrzyzowania z drogg powiatows kl.

2 nr 2194D;

droga powiatowa nr 2216D relacji: Siedliska — Dobroszow (gm. Chojnow);

droga nr 104471D w Grzymalinie: od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2194D do granicy

gminy (kierunek do m. Wiercien, gm. Lubin);

= droga nr 104472D relacji: od granicy z m. Legnica - Ulesie - Gniewomirowice (do drogi
powiatowej nr 2611D);

= droga nr 104473D relacji: Grzymalin (od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2194D) -
Mitkowice (do skrzyzowania z dr. powiatowg nr 2210D);

= droga nr 104476D relacji: Rzeszotary (od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2194D) -
Dobrzejow (do skrzyzowania z dr. powiatowa nr 1250D);

= droga nr 104478D relacji: Gtuchowice (od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 1227D) -
Grzymalin (do skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2194D) - planowana zmiana przebiegu po
wschodniej stronie drogi;

= droga nr 104479D relacji: Lipce (od skrzyzowania z dr. krajowa nr 94) - do granicy gminy

(kier. do m. Jaszkéw gm. Krotoszyce).

VR Y

Uy

Oznaczone na rysunku ,,Studium” linig ciggla bez symbolu; pozostate drogi publiczne oraz
wazniejsze drogi wewngtrzne.

W ,,Studium” uwzglednia si¢ przebieg dotychczasowych drog gminnych dojazdowych i
wazniejszych drog wewnetrznych, a takze wyznacza si¢ nowe drogi stanowigce uzupetnienie
istniejacego uktadu komunikacyjnego. Dla drog publicznych w opracowaniach szczegotowych,
nalezy dazy¢ do uzyskania docelowo parametrow drog kl. ,,D” — dojazdowej lub "L" lokalnej.
Istniejgce drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne wymagaja dostosowania do parametrow
technicznych zgodnych z wymaganiami normatywnymi. W opracowaniach szczegoétowych dla
drog publicznych dojazdowych zlokalizowanych poza obszarami zabudowanymi, nalezy dazy¢
do uzyskania szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m, a w obszarach
zabudowanych min. 10,0 m. W przypadku drog lokalnych nalezy dazy¢ do uzyskania
szerokosci w liniach rozgraniczajagcych wynoszacych min. 15,0 m poza obszarami
zabudowanymi oraz min. 12,0m w obszarach zabudowanych. Drogi wewngtrzne powinny
posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m.

Droga kl. ,,D” winna by¢ docelowo:

= droga nr 104477D w Rzeszotarach (ul. Cegielniana),

= droga nr 104486D w Dobrzejowie (od skrzyzowania z dr. powiatowg nr 1250D) — do
granicy gminy;

= droga nr 104485D w Gniewormirowicach (od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2611D) —

w kierunku wschodnim,

droga nr 104478D relacji: Lipce (od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2209D) — Jakuszéw,

droga nr 104475D w Patnowku (od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2174D do

skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2210D).

Ul

Za zgodne ze ,,Studium” uznaje si¢ lokalizacj¢ nicoznaczonych na rysunku ,,Studium”
drog wewnetrznych oraz droég publicznych, tworzacych lokalne uktady komunikacyjne
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obstugujace obszary inwestycyjne, wyznaczanych na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Za zgodne ze ,,Studium” uznaje si¢, na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, okreslanie parametrow drog oraz ich klas o nizszych
parametrach niz wyzej okreslone pozadane parametry, w przypadku znacznego stopnia
zainwestowania terenow sasiednich oraz po uzgodnieniu z zarzadca drogi. Ponadto, za zgodne
ze ,,Studium” uznaje si¢ na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, okres§lanie parametrow drog oraz ich klas o wyzszych parametrach niz wyzej
okreslone, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziag obowigzujg zakazy
wynikajace z ustawy Prawo wodne oraz pozostate przepisy okreslone w ustawie.

4.2.3. Komunikacja rowerowa

Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
w miar¢ mozliwosci terenowych, nalezy dazy¢ do wyznaczania tras rowerowych w pasach
drogowych lub z wykorzystaniem drdg transportu rolnego oraz drog le$nych, pozwalajacych na
potaczenie istotnych w obrebie danej jednostki, obiektéw i terenow ustug publicznych,
przystankow komunikacji zbiorowej, terenéw sportowo — rekreacyjnych, a takze
umozliwiajacych lacznie systemem tras rowerowych poszczegolnych jednostek osadniczych,
w tym potozonych poza granicami gminy.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. ZALOZENIA ROZWOJU TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozwoj infrastruktury technicznej w gminie Milkowice oparty bedzie gléwnie na
modernizacji, wymianie i rozbudowie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w terenach wskazanych na rysunku studium. Ponadto, zaktada si¢ takze sukcesywny
rozwoj nowych obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego zarowno w terenach wskazanych
na rysunku studium jako tereny projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, jak
i w pozostatych terenach.

Na rysunku studium ustala si¢ nastepujaca forme zapisu terenéw infrastruktury technicznej:

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem T - Kkolor szary; tereny istniejace
i projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium” jako
tereny o wiodacej funkcji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

Zalicza si¢ do nich: projektowane tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej wraz
obstluga komunikacyjng, ujete w opracowanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i posiadajace zgodg na wylaczenie z uzytkowania rolniczego.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T — poziome paski koloru szarego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

Zalicza si¢ do nich: projektowane tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wraz
obstugg komunikacyjna.
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5.2. USTALENIA ,STUDIUM” DLA POSZCZEGOLNYCH GALEZI INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Milkowice nie posiada wilasnych uje¢ wody, mieszkancy gminy sa zaopatrywani
W wode z dwoch zrddetl: ujecia wody w Okmianach ze strony Gminy Chojnéw oraz ujecia wody ze
strony miasta Legnica. W ,,Studium” przewiduje si¢ sukcesywne uzbrajanie terendw przeznaczonych
pod zabudowe, w miarg rozwoju nowych obszarow inwestycyjnych.

5.2.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow

W ,,Studium” przewiduje si¢ skanalizowanie miejscowos$ci nie posiadajacych podtaczenia do
gminnego systemu odprowadzania $ciekow, przy uzyciu projektowanej sieci kanalizacji grawitacyjnej
i tlocznej. Modernizacji i rozbudowy wymaga gminna oczyszczalnia $ciekow, ktorej parametry i
wydajno$¢ sa niewystarczajace dla obszaru catej gminy.

W ,,Studium” dopuszcza si¢ rowniez mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury kanalizacyjnej w
oparciu o system niewielkich oczyszczalni w bardziej oddalonych wsiach. Do czasu zakonczenia
realizacji kanalizacji gminnej, $cieki ze zbiornikdw wybieralnych winny by¢ wywozone do
oczyszczalni przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo. Na obszarze gminy funkcjonuje oczyszczalnia
sciekdw miejscowosci Mitkowice przewidziana do rozbudowy oraz pola irygacyjne w Dobrzejowie.

5.2.3. Gospodarka odpadami

Wywo6z odpadéw statych z nieruchomos$ci zamieszkalych odbywa si¢ za posrednictwem
Podmiotu wytonionego w drodze przetargu na odbieranie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych.
Natomiast wlasciciele nieruchomosci niezamieszkatych maja obowigzek zawrze¢ stosowna umowe na
odbidr odpadow z Podmiotem wpisanym do Rejestru Dziatalno$ci Regulowane;.

W zakresie gospodarki odpadami, w ,,Studium” przewiduje si¢ utrzymanie dotychczasowego
systemu zagospodarowania odpadow komunalnych, polegajacego na gromadzeniu odpadéw w
przystosowanych pojemnikach lub workach i wywoz przez koncesjonowanego przewoznika poza
obszar gminy. Odpady z sektora handlowego i publicznego oraz pochodzgce z terenow aktywnosci
gospodarczej, niezaliczone do odpadéw niebezpiecznych, powinny by¢ unieszkodliwiane w sposob
podobny do odpadéw komunalnych w zabudowie mieszkaniowej. Odpady niebezpieczne, w tym m.in.
medyczne i powstajace w procesach poprodukcyjnych winny by¢ unieszkodliwiane w oparciu o
zbiorke prowadzong przez specjalistyczne firmy.

Docelowo zaktada sig, iz odpady z terenu gminy beda trafialty do planowanego Gminnego
Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych na terenie miejscowosci Mitkowice, majacego
obstugiwac obszar catej gminy, a nastgpnie wywozone beda do zaktadu zagospodarowania odpadow
zlokalizowanego poza obszarem gminy - Regionalng Instalacj¢ Przetwarzania Odpadow Komunalnych
w Legnicy, w ramach ponadgminnego systemu gospodarowania odpadami.

7Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego,
zanieczyszczone masy ziemne powstajace w trakcie realizacji inwestycji nalezy wywozi¢ na
sktadowisko odpadow. Niezanieczyszczony grunt z wykopow, niebedacy odpadem, nalezy sktadowaé
na wydzielonym placu skladowym, a po zakonczeniu prac budowlanych nalezy wykorzysta¢ do
zasypywania wykopow, niwelacji terenu oraz innych celow na terenie realizowanej inwestycji w
sposob niezagrazajacy srodowisku.
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5.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna

W ,Studium” =zaklada si¢ sukcesywne uzbrajanie w energi¢ elektryczng terendéw
przeznaczonych pod zabudowg, w miar¢ rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych. Zasilanie
projektowanego zainwestowania odbywac si¢ bedzie z istniejacych oraz projektowanych sieci
i stacji transformatorowych, na warunkach okres$lonych przez wilasciciela sieci. Dopuszcza si¢
rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-
kablowych oraz budowe stacji transforatorowych. Przez teren gminy przebiega planowana dwutorowa
napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV relacji: st. Zosinek - wcinka w linie S-461 (potaczenie
linii S-433 z S-434). Projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne nalezy w miare
mozliwosci prowadzi¢ wzdhuz uktadow komunikacyjnych.

5.2.5. Zaopatrzenie w energie cieplng

W ,Studium”, w terenach nowych inwestycji mieszkaniowych, zaktada si¢ wprowadzanie
systemow ogrzewania opartych na ekologicznych czynnikach grzewczych. Docelowo przewiduje si¢
modernizacje wszystkich rozwigzan lokalnych poprzez sukcesywng eliminacj¢ przestarzatych
instalacji grzewczych na korzys¢ rozwigzan przyjaznych dla srodowiska. W zakresie instalacji, w
ktorych nastegpowaé bedzie spalanie paliw, a ktorych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na
wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, nalezy uwzglednia¢ przepisy Uchwaly Nr XL1/1407/17
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z wylgczeniem Gminy Wroclaw i uzdrowisk, ograniczen i
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Woj. Doln. z
2017 r. poz. 5155).

5.2.6. Zaopatrzenie w gaz

W ,,Studium” uwzglednia si¢ przebieg wysokopreznego gazociggu DN 200 PN 6,3 Mpa
przebiegajacego tranzytowo przez obszar gminy. Na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowani przestrzennego, wzdtuz gazociaggu nalezy stosowac strefy kontrolowane, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi, w granicach ktorych, operator sieci gazowej uprawniony jest do zapobiegania
dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwato$¢ i prawidlowa eksploatacje. Istniejace
budynki usytuowane w granicach strefy ochronnej, wymagaja zastosowania odpowiednich
zabezpieczen.

W ,,Studium” zaktada si¢ rowniez docelowa gazyfikacj¢ wszystkich miejscowos$ci. Planuje si¢
sukcesywny rozwdj rozdzielczej sieci gazowej, do ktorej przylaczenie obiektow bedzie odbywaé si¢
po spelieniu  warunkéow technicznych 1 ekonomicznych przylgczenia oraz zgodnie
z przepisami okreslonymi w przepisach ustawy Prawo energetyczne. Przewiduje si¢ ewentualng
mozliwos$¢ lokalizacji stacji redukcyjno — pomiarowej gazu w rejonie Lipiec oraz Milogostowic (poza
obszarem gminy).

W terenach rolnych oraz budowlanych, potozonych poza zasiegiem obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz planowanych polderow zalewowych, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i
instalacji zwigzanych z magazynowaniem i dystrybucja gazu LNG, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

5.2.7. Telekomunikacja

W, Studium” zaklada si¢ dalszy sukcesywny rozwdj sieci telekomunikacji kablowej oraz
bezprzewodowej. Rozwoj sieci bezprzewodowej winien uwzglgdnia¢ konieczno$¢ ochrony terenow
zabudowy mieszkaniowej przed niekorzystnym oddziatywaniem elektromagnetycznym. Przewiduje
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si¢ rozw0j infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem
nowych inwestycji, przy czym w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywania — w rozumieniu
przepisow odrebnych.

6. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW

6.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W ,,Studium” okresla si¢ nastepujace podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego:
e Utrzymanie istniejacej ochrony obszarow o wysokich wartosciach przyrodniczych
i kulturowych,
Objecie ochrona najcenniejszych obszaréw i obiektow przyrodniczych,
Prowadzenie zrownowazonej gospodarki rolnej i lesnej,
Przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym,
Stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej,
Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,
e Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego,
e lagodzenie skutkow niewlasciwego korzystania ze sSrodowiska.

6.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO UJETE
W STUDIUM

Dla realizacji okreslonych celéw w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, w ,,Studium” okresla
si¢ w szczegblnosci:

1) Obszary i obiekty szczegblnie cenne przyrodniczo objete ochrong prawna,

2) Obszary szczego6lnie cenne proponowane do objecia ochrong prawna,

3) Pozostale obszary cenne przyrodniczo.

6.2.1. Obszary i obiekty szczegélnie cenne przyrodniczo objete ochrona prawna

e Uzytek ekologiczny

Uzytek ekologiczny ,,Torfowisko w okolicach Mitkowic” utworzony rozporzadzeniem
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 22 sierpnia 2002r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne
i zespol przyrodniczo — krajobrazowy (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 185, poz. 2615). Powierzchnia
uzytku wynosi 1,67 ha.

e Pomniki przyrody;

Na obszarze gminy pomniki przyrody znajdujg si¢ we wsiach: Kochlice i Grzymalin.
Charakterystyke pomnikéw przyrody zamieszczono w I czgséci ,,Studium” - ,,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”.
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e Ochrona gatunkowa;

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie licznych gatunkéw ro$lin, grzybow i
zwierzat objetych ochrong. Charakterystyke gatunkéw chronionych zamieszczona w 1 czeSci
»dtudium” - | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

6.2.2. Obszary szczegolnie cenne proponowane do objecia ochrona prawng

e Gléwny Zbiornik Waéd Podziemnych;

W . Studium” uwzglednia si¢ ochrong glownego zbiornika wod podziemnych GZWP
Nr 316 gromadzacego wody w utworach trzeciorzedowych. Ochrona zbiornika winna polega¢ na
prowadzeniu polityki zapewniajacej odprowadzanie 1 oczyszczanie Sciekow, wlasciwe
sktadowanie i unieszkodliwianie odpadéw statych oraz ochrone przed zanieczyszczeniem wod
gruntowych i powierzchniowych oraz gleby.

6.2.3. Pozostale obszary cenne przyrodniczo

e Korytarz ekologiczny Bory Dolnoslaskie — Odra Srodkowa GKPdc-20

W ,.Studium” uwzglednia si¢ przebieg Korytarza ekologicznego Bory Dolnoslaskie — Odra
Srodkowa GKPdc-20, pokrywajacego si¢ w przewazajacej czeéci z obszarami kompleksow
lesnych wskazanych na rysunku studium we wschodniej czg¢éci obszaru gminy. W studium
przewiduje si¢ utrzymanie przedmiotowych obszaréw laséw wchodzacych w sktad Korytarza, co

zapewni zachowanie jego ciaglo$ci oraz funkcji petnionej w srodowisku.

6.3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Mitkowice wystgpuje zagrozenie powodziowe w dolinie rzeki Czarna Woda
przeptywajacej przez obszar gminy z potudniowego — wschodu w kierunku poinocno - zachodnim. Na
rysunku ,,Studium” wyznaczono obszar szczegélnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% oraz obszar
zagrozenia powodzig Q0,2%. W granicy obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig (Q1% 1 Q10%)
obowiazuja zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne.

Wyeliminowanie zagrozenia powodziowego, nastapi¢ moze poprzez wzmocnienie funkcji
ochronnej koryta rzeki Czarnej Wody. Jednym z elementéw ochrony przeciwpowodziowej jest
prawidtowo funkcjonujacy system urzadzen i obiektow hydrotechnicznych. Niezbedna jest budowa i
modernizacja istniejagcych obwalowan oraz realizacja nowych. Nalezy réwniez uwzglednié
konieczno$¢ poprawy stabilnosci obwatowan na odcinkach wysokiego ryzyka. Rownolegle winny by¢
prowadzone prace nad budowa nowych urzagdzen melioracyjnych. Ochrona przeciwpowodziowa musi
uwzgledniaé wspélprace na poziomie migdzyregionalnym, dotyczaca planowania systemu
obwalowan, polderéw, obiektow hydrotechnicznych i monitoringu. W ,,Studium” przewiduje si¢
mozliwo$¢ realizacji suchych zbiornikow przeciwpowodziowych. Na terenie gminy postuluje si¢
budowe polderow: Grzymalin, Niedzwiedzice i Rzeszotary na rzece Czarna Woda. Na terenie rezerwy
pod postulowane poldery zaleca si¢ zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenow bez
mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy oraz zalesien i zadrzewien. Nie mniej istotnym
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zagadnieniem jest utrzymanie cigglosci korytarza ekologicznego oraz wlasciwe modelowanie
krajobrazu nabrzezy.

Z uwagi na brak kopalni gtebinowych i odkrywkowych oraz budoweg geologiczng terenu, nie
stwierdza si¢ na obszarze gminy istnienia zagrozen geologicznych. Z uwagi na réwninne
uksztaltowanie terenu oraz tagodng forme doliny rzeki Czarnej Wody, nie wystgpuja na obszarze
gminy tereny osuwiskowe. Liczne poeksploatacyjne formy powstate w trakcie powierzchniowej
eksploatacji kruszywa (gtownie piaski i zwiry), ze wzgledu na nieznaczng glebokos¢ wyrobisk,
réwniez nie powoduja powstawania zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych.
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7. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA KRAJOBRAZU,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

7.1. PODSTAWOWE CELE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

W ,,Studium” okresla si¢ nastepujace podstawowe cele ochrony srodowiska kulturowego:
e Zachowanie obiektow o warto$ciach kulturowych poprzez ich ochrone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
e Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszaréw ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
e Kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji cech
przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historyczne;j.
o Aktywizacja turystyczna gminy poprzez wykorzystanie waloréw kulturowych.

7.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM

7.2.1. Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska oraz proponowane do objecia ochrona
konserwatorska

e Zabytki posiadajace wpis do rejestru zabytkow woj. dolnoslaskiego

Obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow objete sa rygorami prawnymi wynikajacymi
z tresci stosownych aktow prawnych. Odnosnie obiektow i obszaréw zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkow obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajagcymi z dziatalno$ci inwestycyjnej. Wszelkie dzialania dotyczace obiektow
i obszarow posiadajagcych wpis do rejestru zabytkdow winny by¢ prowadzone w oparciu
o wytyczne wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkdw i1 zgodnie z zatwierdzona
dokumentacja.

Rejestr zabytkow wojewodztwa dolno$laskiego obejmujacy teren gminy Mitkowice
przedstawia, zatagcznik A do niniejszego tekstu.

e Historyczne uklady ruralistyczne wsi wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, tozsame ze
strefa ochrony zabytkéw archeologicznych

W ,,Studium”, na obszarach wyznaczonych na rysunku studium, wprowadza si¢ ,,granice
historycznych uktadow ruralistycznych wsi wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, tozsame ze
strefami ochrony zabytkéw archeologicznych”, obejmujace historycznie uksztaltowane obszary
wiejskie ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w tym cechy historyczne zabudowy, uktady drog,
zieleni i ciekow wodnych. Dzialania konserwatorskie w obrebie wyznaczonych uktadéw zmierzaja
do zachowania i uczytelnienia historycznego ukladu przestrzennego oraz do konserwacji jego
gtownych elementow — zabudowy (w tym cech architektoniczno - budowlanych), rozplanowania,
przebiegu ciaggéw komunikacyjnych, kompozycji wnetrz zabudowy, historycznych linii zabudowy
i ukladow zieleni zabytkowej, a takze archeologiczne nawarstwienia kulturowe, zgodnie z
wytycznymi wlasciwych stuzb ochrony zabytkéw, okreS§lanymi na etapie sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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Strefy ochrony konserwatorskiej

W ,.Studium”, na obszarach wyznaczonych na rysunku studium, wprowadza si¢ ,.strefy
ochrony konserwatorskiej”, obejmujace cenne obszary i zespoly obicktow, ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Dziatania konserwatorskie w obrgbie wyznaczonych stref zmierzaja do
zachowania i1 uczytelnienia historycznego uktadu przestrzennego oraz do konserwacji jego
glownych elementéw, zgodnie z wytycznymi whasciwych stuzb ochrony zabytkow, okreslanymi
na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Tereny zieleni chronionej;

Do obszaréw wskazanych jako tereny zieleni chronionej zaliczono obszary ujgte W
Gminnej Ewidencji Zabytkéw: parki, cmentarze, a takze wskazane na rysunku studium cenne aleje
drzew. Na terenach zieleni komponowanej: nalezy dazy¢é do ich zachowania w granicach
historycznych jako zatozen zielonych, z mozliwoscia lokalizacji funkcji reprezentacyjnej lub
rekreacyjnej. Na terenach zabytkowych cmentarzy, nalezy zachowaé dotychczasowg funkcje w
przypadku cmentarzy uzytkowanych, a przypadku cmentarzy nieuzytkowanych nalezy dazy¢ do
urzadzania w formie zieleni parkowej. Dzialania konserwatorskie w obrgbie wyznaczonych
obszaréw winny by¢ formutowane, zgodnie z wytycznymi wiasciwych stuzb ochrony zabytkow,
okreslanymi na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku szpalerow i alei drzew, obowigzuje wtasciwa pielegnacja zieleni z zastgpowaniem
usunig¢tych egzemplarzy nowymi nasadzeniami w gatunkach wtasciwych.

Zabytki architektury i budownictwa ujete w ewidencji zabytkow;

W odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja nastgpujace wymogi

konserwatorskie:

1) Nalezy zachowac ich bryle, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane;

2) Nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal
architektoniczny;

3) Nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych
zgodne z historycznym wizerunkiem budynku;

4) Nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

5) W przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé
z zabytkowa elewacja budynku;

6) Wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesziosci, tj. bialej
stolarki okiennej, ceramicznego lub tynkowanego lica $cian zewnetrznych.

Ewidencje zabytkow dotyczaca gminy Mitkowice przedstawia Zalacznik B do niniejszego

opracowania. Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupehlieniom. Szczegotowe dziatania nalezy prowadzié

zgodnie z wytycznymi wlasciwych shuzb ochrony zabytkéw, okreslanymi na etapie sporzadzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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8. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ
GOSPODARKI LESNEJ

8.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI LESNEJ

Na obszarze gminy wystepuja dos¢ dobre warunki glebowe (dominujg gleby IV klasy
bonitacyjnej). Z uwagi na stosunkowo dobry stan $rodowiska oraz blisko$¢ potencjalnych duzych
rynkow zbytu (Legnica, Wroctaw), szansa dla rozwoju rolnictwa moze by¢ produkcja ,,zdrowej
zywnoS$ci”. Zaznacza si¢ staby rozwdj bazy przetworstwa rolno- spozywczego, w zwiazku z czym
istnieje potrzeba doinwestowania tej sfery gospodarki rolnej. Walory przyrodnicze oraz potrzeby
gospodarcze sprawiaja, iz na obszarze gminy istnieja korzystne warunki dla rozwoju upraw
warzywnych, sadownictwa oraz hodowli bydia mlecznego. Do$¢ istotng bariera dla rozwoju rolnictwa
jest skazenie gleb w potudniowej czgsci gminy w obszarach lezacych w bezposrednim sasiedztwie
Huty Miedzi Legnica.

Tereny wzdhuz rzek i wigkszych ciekéw powierzchniowych objeto w ,,Studium” ochronna
strefg obudowy biologicznej, w formie — ,projektowanych ciggow ekologicznych stanowigcych
otuling wazniejszych ciekow wodnych”, bedacych elementem systemu ochrony $rodowiska
naturalnego. Tereny obudowy nalezy wylacza¢ w miar¢ mozliwosci spod zainwestowania,
przeznacza¢ w do zadrzewiania z uwzglednianiem: warunkow sptywu wod powodziowych, retencji,
rolniczej przydatnosci gleb oraz stref migracji zwierzyny.

Gospodarka lesna winna uwzglednia¢ konieczno$¢ maksymalnej ochrony komplekséw
lesnych z uwagi na wystgpowanie cennych przyrodniczo terendow i mozliwo$¢ rozwoju turystyki i
rekreacji. Bliskie sasiedztwo Legnicy oraz naturalne walory przyrodnicze gminy wplywaja na
atrakcyjnos$¢ terenéw gminy, w tym obszarow lesnych, dla wypoczynku $wigtecznego mieszkancow
Legnicy.

8.2. SZCZEGOLOWE USTALENIA »STUDIUM” DLA ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI LESNEJ

® Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R — Kkolor zolty; tereny rolnicze.

W procesie ksztaltowania polityki przestrzennej na obszarze gminy Mitkowice nalezy dazy¢
do ograniczenia inwestycji w terenach rolniczych (z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej), ktore z racji wysokiej jakosci gleb oraz wymogu zachowania tadu przestrzennego
winny pozosta¢ niezabudowane. W granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig
obowigzuja zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne oraz pozostale przepisy okre$lone w
ustawie. W terenach rolniczych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég niewskazanych na rysunku Studium. Ponadto w terenach potozonych poza
zasiggiem obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz planowanych polderow zalewowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej (w tym obiektow 1 instalacji
zwigzanych z magazynowaniem i dystrybucja gazu LNG), a takze zabudowy zwigzanej z obstuga
produkcji w gospodarce rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, sadowniczej oraz w gospodarce lesnej,
za wyjatkiem realizacji zabudowy zagrodowej. Zabudowe zagrodowa dopuszcza si¢ wylacznie w
terenach oznaczonych symbolem R.1. Lokalizacja obiektéow hodowlanych winna uwzgledniaé
zachowanie odpowiednich standardow jakosci zycia w terenach zabudowy mieszkaniowej. W
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terenach rolniczych, poza obszarami objetymi ochrong przyrodnicza, dopuszcza si¢ réwniez
prowadzenie powierzchniowej eksploatacji kopalin - w przypadku udokumentowania ztoza oraz
lokalizacj¢ stawow hodowlanych.

Zaleca si¢ pielegnacje istniejacych 1 wprowadzenie nowych zadrzewien $rodpolnych,
w szczeg6lnosci w terenach przydroznych oraz stanowigcych naturalng obudowe biologiczng
ciekow wodnych.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/Z — uko$ne paski koloru zélto-zielonego;
tereny rolnicze stanowigce projektowane ciagi ekologiczne — otulina biologiczna wazniejszych
ciekow wodnych.

W, Studium” wyznacza si¢ tereny rolnicze stanowigce otuling biologiczng wazniejszych
ciekow wodnych - projektowane ciagi ekologiczne. Tereny te potozone sa w dolinie rzeki Czarna
Woda i wchodzg w sktad ciagu lesno-tgkowo-wodnego nizszego rzedu. Dolina rzeki stanowi
zarazem o$ drenazu wod gruntowych i powierzchniowych. W terenach otuliny biologicznej
cieckow wyklucza si¢ lokalizacj¢ trwalej zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje stawow
hodowlanych oraz prowadzenie gospodarki rybackiej. Zaleca si¢ utrzymanie istniejacych
zadrzewien. dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
niewskazanych na rysunku Studium. W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowiazuja zakazy wynikajagce z ustawy Prawo wodne oraz pozostale przepisy okreslone
W ustawie.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZD (ZP-UM) — kolor jasno zielony z brazowa
szrafurg; tereny ogrodow dziatkowych.

W ,Studium” uwzglednia si¢ tereny ogrodéow dzialkowych stanowigcych uzupetienie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Tereny ogrodow dziatkowych mogg by¢ przeksztatcane
w tereny rolnicze wylaczone z zainwestowania oraz tereny zieleni parkowej. Ustala si¢ ponadto
mozliwos$¢ przeksztatcenia terenow ogrodow na tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej w
tym w szczego6lnosci zwigzanej z ustugami publicznymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury techniczne;j.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZIL - kolor zielony; tereny lasow i gruntow
lesnych.

W dziedzinie gospodarki le$nej nie przewiduje si¢ zmiany dotychczasowej polityki
przestrzennej. Nie przewiduje si¢ realizacji znaczacych inwestycji wymagajacych dokonywania
zmiany przeznaczenia gruntdw leSnych na cele nieleSne. Dopuszcza si¢ rekreacyjne
wykorzystywanie i zagospodarowanie lasow oraz lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury technicznej zwigzanej z tacznos$cig publiczng. W granicach obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne oraz pozostale
przepisy okreslone w ustawie.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/ZL - poziome paski koloru zielonego; tereny
rolnicze wskazane do zalesienia.

W ,,Studium”, na glebach o niskiej przydatnosci rolniczej, wyznacza si¢ tereny rolnicze
wskazane do zalesienia. Ponadto za zgodne ze ,,Studium” uznaje si¢ zalesianie gruntow rolnych
(tereny rolnicze) V i1 VI klasy bonitacyjnej. Ewentualne powigkszanie lesistosci obszaru gminy
wplynie dodatnio z punktu widzenia wzbogacenia krajobrazu oraz walorow przyrodniczych
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gminy — w szczeg6lnosci zwigkszania naturalnej retencji terenu oraz miejsc siedliskowych. W
terenach rolniczych wskazanych do zalesienia, poza obszarami objetymi ochrong przyrodnicza,
dopuszcza si¢ prowadzenie powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych oraz lokalizacje
stawow hodowlanych. dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem WS - kolor niebieski; istnicjace
i projektowane tereny wod powierzchniowych stojacych.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem WP - Kkolor niebieski; tereny wod
powierzchniowych ptynacych.

9. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

9.1 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST OPRACOWANIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O PO-
WIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m?>, OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Nie wskazuje si¢ obszardw scalen i podziatu nieruchomosci. Obszary przestrzeni publicznej
wraz z ustaleniami dla tych przestrzeni, nalezy wskazywa¢ w miar¢ potrzeb, na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w obrgbie terendéw
oznaczonych symbolami: M, UP, U, ZP oraz w obrebie innych terenow inwestycyjnych, w zalezno$ci
od zaistnialych potrzeb.

Na rysunku studium wskazano obszary, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m®.

9.2 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA OPRACOWAC MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W celu zapewnienia prawidlowych rozwigzan urbanistycznych oraz zachowania fadu
przestrzennego uwzgledniajacego zard6wno aspekty estetyczne, ekologiczne, jak i zdrowia ludzi,
w zwigzku ze zmiang przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze, przewiduje si¢ sukcesywne
sporzadzanie plandw zagospodarowania przestrzennego dla terendow przeznaczonych pod
zainwestowanie wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i
nielesne, nie objetych obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W
szczegllnosci wskazuje si¢ obszar w granicach administracyjnych wsi Jezierzany, Jakuszow oraz
Patnéwek - Bobrow jako obszar, dla ktérego gmina zamierza opracowaé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze gminy wystgpuja inwestycje zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:
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e budowa, rozbudowa, modernizacja drog gminnych, w tym budowa drogi klasy ,,.L.” — od drogi
krajowej nr 94 na odcinku Studnica — Gniewomirowice, w kierunku w kierunku potudniowe;j
granicy gminy,

e budowa, rozbudowa, modernizacja infrastruktury technicznej,

e budowa i utrzymanie obiektow sluzacych ochronie $rodowiska, regulacji przeplywow

i ochrony przed powodzig, regulacji i utrzymania obiektow melioracyjnych,

e ochrony nieruchomosci stanowigcych dobra kultury w tym zabytkéw bedacych wilasno$cig
jednostek samorzadu lokalnego,

e budowa i utrzymanie urzgdéw organéw wtadzy i administracji publicznej, publicznych szkot,
przedszkoli i ztobkéw, publicznych obiektoéw ochrony zdrowia, domow opieki spolecznej i
placowek opiekunczych,

e budowa i utrzymanie obiektow oraz urzadzen niezbednych dla zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego oraz zaktadania i utrzymania cmentarzy,

e rozbudowa cmentarza na granicy z miastem Legnica.

11. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE
Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Na obszarze gminy Mitkowice, w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego, przyjetym Uchwata nr XI1X/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036) nie wystepuja
szczegotowe zadania dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze gminy wystepuja obiekty 1 obszary niezwykle cenne pod wzgledem historycznym
1 kulturowym. Szczegodlnie cenne obiekty w postaci zalozen patacowo — parkowych oraz folwarkow
znajduja si¢ w miejscowosciach: Jakuszow, Goslinow, Bobrow, Gniewomirowice, Kochlice. Sa to
zatozenia stanowiace niegdys osrodki gospodarczego i kulturowego rozwoju miejscowosci, wymagaja
gruntownych prac renowacyjnych. Zniszczone obiekty powinny zosta¢ poddane rewaloryzacji oraz
dostosowane do petienia funkcji wspotczesnych.

Rewaloryzacji wymagaja tereny zieleni, a w szczegolno$ci: starodrzewia, zatozenia parkowe,
cmentarze historyczne oraz zabytkowe aleje i szpalery drzew. Dziatania te powinny polega¢ na
uzupetnianiu drzewostanu odpowiednimi gatunkami, porzadkowaniu istniejacych uktadow zieleni,
renowacji starych oraz instalowaniu nowych elementow matej architektury.

Dla podniesienia skuteczno$ci systemu ochrony przeciwpowodziowe] niezbedna jest
modernizacja  istniejagcych urzadzen 1 budowli hydrotechnicznych, w tym walow
przeciwpowodziowych.

Sukcesywnej rehabilitacji wymagaja funkcjonujagce w gminie systemy grzewcze. W terenach
nowej zabudowy stosowane sg juz powszechnie nowoczesne sposoby ogrzewania oparte na paliwach
ekologicznych. Niestety w wickszo$ci starych budynkow istniejg przestarzate systemy ogrzewania
wykorzystujace wegiel 1 koks.
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Sie¢ drogowa na terenie gminy wymaga modernizacji polegajacej przede wszystkim na
budowie drogi krajowej nr S-3 oraz realizacji nowych odcinkéw drog o znaczeniu lokalnym. Rozwoj
obszaréw aktywno$ci gospodarczej wymusza realizacje sieci komunikacyjnej z pominigciem terenow
koncentracji zabudowy mieszkalnej.

Wyrobiska poeksploatacyjne zwigzane z powierzchniowg eksploatacja kruszyw wskazuje si¢
jako obszary zdegradowane, ktore po zakonczeniu dziatalnosci wydobywczej, nalezy zrekultywowac
w kierunku rolnym, lesnym, wodnym lub dla celow rekreacyjnych.

13. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy, wystgpuja tereny zamknigte, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, ustanowione
w Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. W sprawie ustalenia terenow, przez
ktore przebiegajq linie kolejowe:
- Jezierzany: dziatka nr 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 47/3, 48/1, 49/1, 50/3, 55/4, 56/4, 56/3, 57/1, 62/8,
62/10, 62/12, 64/3, 111,
- Jakuszow: dziatka nr 183, 307/140,
- Kochlice: dziatka nr 227,
- Mitkowice: dziatka nr 466/1, 253/11, 466/22, 535,
- Patnéwek — Bobréw: dziatki nr: 302/1, 302/2,
- Rzeszotary: dziatka nr 57,
- Siedliska: dziatki nr: 23, 26, 27, 51, 75/1, 77, 78, 79, 82, 91, 94, 97, 140, 253/13, 277, 279, 299, 301,
302, 303, 304, 305, 358, 391/1, 408, 410/1, 419, 431, 473/1, 474, 475, 476/1, 509,
- Ulesie: dziatka nr 539.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
sasiadujacych z terenami zamknigtymi nalezy w szczegolnosci:
- zapewni¢ dostep komunikacyjny do terenow,
- uwzglednia¢ ewentualne ucigzliwo$ci wynikajace z sgsiedztwa z terenami zamknigtymi,
- projektowac inwestycje na obszarach sasiadujacych z terenami zamknietymi w sposob zapewniajacy
mozliwo$¢ wykorzystywania terenéw zamknietych zgodnie z ich przeznaczeniem.

14.  OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W 7Z1.0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W przypadku eksploatacji zt6z wegla brunatnego, nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ utworzenia
filarow ochronnych w ztozu kopaliny, dla przebiegu drogi krajowej nr S-3.

15. INNE ZAGADNIENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na obszarze gminy Mitkowice nie wystepuja zagadnienia zwigzane z wystgpowaniem:
e obszardéw uzdrowisk,
e kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow
wynikajacych z audytu krajobrazowego,
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obszaré6w pomnikow zaglady i ich stref ochronnych w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja
1999r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412
Z pdzn. zm.),

obszar6w wymagajacych remediacji,

granicy terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej wynikajacej z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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CZESC 1II

SYNTEZA
USTALEN STUDIUM

1. WSTEP
1.2. CEL OPRACOWANIA

Zadaniem ,,Studium” jest okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalenie lokalnych zasad
zagospodarowania terenow. Celem ,,Studium” jest koordynacja dziatan przestrzennych na terenie
gminy i stworzenie warunkow do ekorozwoju i harmonijnego wspoéldziatania sasiadujgcych jednostek
1 terenow.

2. OGOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. Gléwne cele polityki przestrzennej

W ,,Studium” okreslono gtéwne cele polityki przestrzenne;j:

¢ Racjonalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy poprzez wiasciwe wyznaczenie
nowych terenéw inwestycyjnych;

e Rozwdj infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe 1 modernizacje systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego w gminie;

e Ochrona i podniesienie walorow $rodowiska naturalnego gminy poprzez tworzenie roéznych
form ochrony;

e Ochrona i podniesienie waloréw $rodowiska kulturowego gminy poprzez tworzenie réznych
form ochrony oraz prowadzenie polityki przestrzennej uwzgledniajacej zachowanie
dziedzictwa kulturowego;

e Rozwdj regionalny poprzez uwzglednienie zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych;

e Poprawa warunkow zycia mieszkancOw poprzez rozwoj rynku pracy — tworzenie stref
aktywnosci gospodarczej;

e Zwigkszenie wplywow do budzetu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkow do
inwestowania.

2.2. Gléwne funkcje terenow
W, Studium”, stosujac daleko idace uproszczenia zapisu graficznego, wskazano kilka
rodzajow zagospodarowania terendw okreslajac ich wiodaca funkcje, ktdrg na etapie opracowan
szczegotowych mozna uzupehic o inne funkcje, nie kolidujace z funkcja wiodaca:
14) tereny mieszkaniowe,
15) tereny ustug publicznych,
16) tereny aktywnosci gospodarczej - ushugowe,
17) tereny aktywnos$ci gospodarczej - produkcyjnej,
18) tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw - docelowo tereny rekreacyjno - wypoczynkowe z
mozliwoscig rekultywacji w kierunku lesnym, wodnym Iub rolniczym,
19) tereny rolnicze wskazane jako potencjalne tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw,
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20) obszary potencjalnej mozliwos$ci lokalizacji obiektow energetyki wiatrowej (urzadzenia zwigzane
z produkcjg energii o mocy przekraczajgcej 100kW),

21) obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji farm fotowoltaicznych (urzadzenia zwigzane z
produkcja energii o mocy przekraczajacej 100kW) pozyskiwanej z energii stonecznej, wraz ze
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko,

22) obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji biogazowni (urzadzenia zwigzane z produkcja energii
o mocy przekraczajacej 100kW) pozyskiwanej z energii stonecznej, wraz ze strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko,

23) tereny infrastruktury technicznej,

24) tereny sportu i rekreacji,

25) tereny komunikacji (w tym drogi, parkingi, tereny kolejowe oraz tereny kolejowe z mozliwoscig
lokalizacji funkcji mieszkalno - ustugowej oraz ustugowo - produkcyjnej),

26) tereny rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni.

3. OBSZARY WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA ORAZ KIERUNKI
I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikajg z rozwoju terytorialnego terendéw
przeznaczonych pod inwestycje, a w szczegolnosci na cele zabudowy mieszkaniowej oraz aktywnosci
gospodarczej. Zmiany dotycza rOwniez znacznego rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwoju
nowych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Tereny mieszkaniowe;
Najwiekszy rozw6j terendw mieszkaniowych przewiduje si¢ w miejscowosciach:
Gniewomirowice, Lipce, Gluchowice, Kochlice, Grzymalin. Ponadto, w obrebie pozostatych
miejscowosci, w Studium zarezerwowano tereny pod zabudowe¢ mieszkalng w sasiedztwie
istniejacej zabudowy, zabezpieczajgce mozliwos¢ rozwoju zabudowy wsi.

2. Tereny ushug publicznych;
W ,.Studium” przewiduje si¢ zwigkszenie terenéw ustug o charakterze publicznym (ushugi
o$wiaty, wychowania, zdrowia, kultury itp.). Ustugi te realizowane bedg w terenach
mieszkaniowych brutto, w zaleznoSci od potrzeb, w terenach wyznaczanych na etapie
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

3. Tereny aktywnosci gospodarczej — ustugowe;
Dla zapewnienia warunkéw rozwoju gospodarczego gminy, w ,,Studium” wyznaczono znaczne
tereny przeznaczone na ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza w sasiedztwie drog krajowych,
w rejonie wsi Gniewomirowice oraz Rzeszotary.

4. Tereny aktywnoS$ci gospodarczej — przemystowe;
W, Studium”, w miejscowosciach: Rzeszotary, Kochlice, Gniewomirowice, Lipce, Ulesie oraz w
rejonie wezta kolejowego w Milkowicach, wyznacza si¢ duze obszary aktywnosci gospodarczej —
przemystowe. Ewentualna lokalizacja obiektow energetyki wiatrowej dopuszczona jest na
obszarach wskazanych obrebach: Studnica - Siedliska - Gniewomirowice, do weryfikacji oraz

uscislenia na etapie opracowan szczegdtowych.
Na obszarze gminy wyznaczono strefy potencjalnej lokalizacji farm fotowoltaicznych (réwniez do
weryfikacji oraz uscislenia na etapie opracowania planow zagospodarowania przestrzennego): w
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rejonie bylych pdl irygacyjnych w Dobrzejowie, w obrebie strefy terenéw produkcyjno —
ustugowych zwigzanych z przebiegiem drogi krajowej nr S-3 zlokalizowanej w potnocnej stronie
wsi Rzeszotary oraz w poludniowej cze$ci Kochlic, ponadto w Lipcach, po potudniowej stronie
Goslinowa, w poinocnej czesci Grzymalina (gléwnie poéinocno — wschodniej), po potudniowo —
wschodniej czgsci historycznej czeSci wsi  Gniewomirowice, w niewielkim zakresie po
potudniowej stronie Studnicy oraz alternatywnie do obszaru lokalizacji obiektow energetyki
wiatrowej — pomig¢dzy zabudowa wsi: Siedliska, Studnica i Gniewomirowice. W rejonie péinocno
— zachodniej granicy obszaru projektowanej farmy w miejscowo$ci Rzeszotary, w Inwentaryzacji
zasobow przyrodniczych Gminy Mitkowice stwierdzono wystgpowanie stanowisk roslin
chronionych. Moze zaistnie¢ konieczno$¢ ograniczenia inwestycji w rejonie wystepowania
stanowisk, lub ich zabezpieczenia zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Po poinocnej
stronie wsi Rzeszotary wskazano niewielki teren z mozliwos$cia lokalizacji biogazowi.

5. Tereny infrastruktury technicznej;
W ,,Studium” dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenow -
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Tereny sportu i rekreacji;
Najwigkszy rozwoj terendw sportu i rekreacji zaktada si¢ w ,,Studium” we wsiach Jezierzany
i Jakuszow, w rejonie istniejacego osrodka wypoczynkowego.

7. Tereny rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni,
W ,,Studium” przewidziano zwigkszenie powierzchni lesnych i wskazano do zalesienia kompleksy
gruntdow o przecietnych walorach rolniczych. Ponadto, za zgodne ze ,,Studium”, uznaje si¢
zwigkszanie lesisto$ci gminy poprzez wprowadzanie dolesien w terenach rolniczych, a takze
kazda inwestycje idaca w kierunku zwigkszenia retencji wod, w tym realizacj¢ stawow rybnych i
rekreacyjnych.

3.2. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

Gmina Mitkowice, z uwagi na potozenie w bezposrednim sagsiedztwie miasta Legnicy, staje si¢
atrakcyjnym miejscem dla rozwoju podmiejskich osiedli mieszkaniowych. Najwiekszy rozwdj funkcji
mieszkaniowej przewiduje sie¢ we wsiach: Gniewomirowice, Lipce, Gtuchowice, Kochlice, Grzymalin,
Dobrzejow, gdzie istnieje najwicksze zainteresowanie inwestorow nowymi terenami budowlanymi. W
pozostatych miejscowosciach nowa zabudowe lokalizuje si¢ gléwnie w poblizu terenow
zainwestowanych, gtéwnie w formie uzupeinienia istniejacej tkanki, w terenach fizjograficznie
przydatnych do zabudowy. W procesie ksztalttowania struktury przestrzennej dazy si¢ do ograniczenia
rozproszenia zabudowy poprzez jej koncentracje i uzupetnianie ciaggdw zabudowy. Jest to czynnik
sprzyjajacy procesowi uzbrajania nowych terendéw w media, minimalizowania kosztow uzbrojenia
oraz tworzenia czytelnych uktadéow urbanistycznych pozostajacych w zgodzie zwymogami
zachowania ladu przestrzennego. Ogranicza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w terenach cennych
przyrodniczo oraz w terenach zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi.

3.4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, W TYM
ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

W zakresie infrastruktury spolecznej na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwdj ustug
publicznych. Poza terenami wyodrebnionymi na rysunku studium rozwoj infrastruktury spolecznej w
zakresie ustlug publicznych dopuszczalny jest w terenach zabudowy mieszkaniowe;j,
a w uzasadnionych przypadkach réwniez w innych terenach inwestycyjnych. Zachodzace zmiany
spoleczno — gospodarcze majg stosunkowo duzy wplyw na ksztaltowanie polityki przestrzennej w
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zakresie rozmieszczenia infrastruktury spotecznej w tym lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Zatozenia polityki przestrzennej okreslone w ,,Studium”, przewidujg rozwoj oraz koncentracje ustug
podstawowych w miejscowos$ci Milkowice, stanowigcej gldéwny osrodek administracyjno —
funkcjonalny gminy.

W zakresie terenow sportu, rekreacji i wypoczynku przewiduje si¢ dalszy rozwodj uslug na
terenie gminy. Sukcesywny rozwodj bazy ushug sportowo-rekreacyjnych wynika przede wszystkim
Zrosngcych potrzeb i $wiadomosci spotecznej. Korzystne warunki $rodowiskowe, w tym
w szczegolnosci walory przyrodnicze i kulturowe oraz bezposrednie sgsiedztwo stosunkowo duzego
miasta, sprzyjaja aktywizacji sfery sportowo-rekreacyjnej.

Na rysunku studium wyznaczono wazniejsze istniejace elementy infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej oraz nowe tereny rozmieszczenia inwestycji o wiodacej funkcji sportowo-rekreacyjnej. W
uzasadnionych przypadkach, poza terenami wyznaczonymi na rysunku studium, dopuszcza si¢
inwestowanie w sfer¢ uslug sportowych w terenach zabudowy mieszkaniowej. Wyjatek stanowia duze
obiekty mogace mie¢ negatywny wptyw na jako$¢ zycia mieszkancéw. Wieksze obiekty sportowo —
rekreacyjne moga by¢ lokalizowane w ustugowych terenach aktywnos$ci gospodarczej. Jako
towarzyszacg infrastrukturze spotecznej, dopuszcza si¢ w terenach sportowo-rekreacyjnych lokalizacje
obiektow branzy hotelarskiej, handlowej i gastronomicznej stanowigcej uzupetienie funkcji wiodacej.

W zakresie zieleni publicznej ustala si¢ polityke zachowania dotychczasowych parkéw
i cmentarzy. Tereny istniejacych oraz projektowanych parkdéw i cmentarzy wyznaczono na rysunku
studium. dopuszcza si¢ lokalizacji zalozen parkowych w innych terenach, w tym
w szczego6lnosci zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa.

Tereny infrastruktury spolecznej okreslone na rysunku studium nalezy uwzglednié
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

W zakresie aktywnos$ci gospodarczej zaktada si¢ dalszy rozwoj inwestycji komercyjnych
opartych na dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej. Gléwnym czynnikiem rozwoju gospodarczego
gminy jest stosunkowo dobre potozenie wzgledem szlakow komunikacyjnych (przebiegajace przez
obszar gminy dwie drogi o znaczeniu krajowym, bliskie sgsiedztwo autostrady A4, dobrze rozwinieta
sie¢ komunikacji kolejowej), a takze bliska odlegto$¢ miasta Legnica.

Zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju zaklada si¢ prowadzenie perspektywicznej
polityki gospodarczo-przestrzennej, polegajacej na wyprzedzajacym opracowywaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, a tym samym ograniczaniu chaotycznej i przypadkowe;j
zabudowy. W opracowaniu przyjeto zasade, ze na rysunku studium wskazuje sie¢ potencjalne tereny
aktywno$ci gospodarczej i pozostawia si¢ ich wybdr sposrod wytypowanych wiadzom
i inwestorom. Tereny wskazane pod inwestycje oznaczono w opracowaniu symbolami U, P.
W terenach oznaczonych symbolem U oprocz ustug, dopuszcza sie nieucigzliwe obiekty przemystowe
(produkcja, magazyny, sktady). Pod pojeciem ,,nieuciazliwych ustug” oraz ,nieucigzliwej produkcji”
nalezy rozumie¢ inwestycje niezaliczone do przedsiewzig¢ wymagajacych przeprowadzenia
postgpowania w zakresie oceny oddzialtywania na $rodowisko. Uciazliwe obiekty ustugowe oraz
wicksze inwestycje przemystowe nalezy lokalizowa¢ w terenach oznaczonych symbolem P. Pozwoli
to prowadzi¢ elastyczng polityke gospodarczo-przestrzenng w oparciu o kryteria ucigzliwosci dla
srodowiska przyrodniczego i srodowiska zycia czlowieka. Oznacza to, ze przy lokalizacji nowych
inwestycji istotny jest przede wszystkim stopien dopuszczonej ucigzliwosci a nie profil dziatalnosci.
W "Studium" dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji towarzyszacej funkcji mieszkalnej w obrgbie
terenow aktywnosci gospodarczej oznaczonej symbolem P, przeznaczonej dla wiascicieli zaktadow.
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W granicach projektowanych stref aktywnosci gospodarczej nalezy wprowadzaé zielen
o0 charakterze izolacyjnym. W rejonie bezposredniego sasiedztwa z terenami zamknigtymi zwigzanymi
z transportem kolejowym, moga wystapi¢ ucigzliwos$ci i ograniczenia wynikajace z eksploatacji
terenow zamknigtych majace wpltyw na sposob zagospodarowania terendw aktywnosci gospodarczej.

4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Glownym zadaniem w zakresie rozwoju systemu komunikacji drogowej w gminie Mitkowice
jest uwzglednienie komunikacyjnych powigzan miedzyregionalnych: drogi krajowej nr S-3 oraz
uwzglednienia drogi krajowej nr 94 klasy ,,G”. Ponadto w ,,Studium” uwzglednia si¢ potrzebe dziatan
majacych na celu usprawnienie ruchu lokalnego oraz witasciwa obstuge projektowanych obszarow
inwestycyjnych poprzez prawidtowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego.

»Studium” przewiduje rowniez rozwoj systemu komunikacji kolejowej. W terenach przylegtych
do linii kolejowych uwzglednia si¢ mozliwo$s¢ modernizacji linii dla potrzeb uzyskania wigkszych
szybkosci. Ponadto uwzglednia si¢ uciazliwos$ci i zagrozenia powodowane przez funkcjonowanie
terenéw kolejowych poprzez lokalizacj¢ w sasiedztwie linii kolejowych terenéow przemystowo —
ushlugowych, baz i sktadow.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozwo6j infrastruktury technicznej w gminie Mitkowice oparty bedzie glownie na
modernizacji, wymianie i rozbudowie istniejacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w terenach wskazanych na rysunku studium. Ponadto, zaktada si¢ takze sukcesywny
rozw0j nowych  obiektéw, urzadzen 1  sieci  uzbrojenia  technicznego  zar6wno
w terenach wskazanych na rysunku studium jako tereny projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, jak i w pozostatych terenach inwestycyjnych.

6. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW

6.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W ,,Studium” okresla si¢ nastgpujace podstawowe kierunki ochrony §rodowiska przyrodniczego:
e Utrzymanie istniejacej ochrony obszarow o wysokich wartosciach przyrodniczych
i kulturowych,
e Objecie ochrona najcenniejszych obszarow i obiektow przyrodniczych,
e Prowadzenie zrownowazonej gospodarki rolnej i lesnej,
e Przeciwdzialanie zagrozeniom powodziowym,
e Stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej,
e Ochrona wdd podziemnych i powierzchniowych,
e Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego,
e }agodzenie skutkow niewtasciwego korzystania ze §rodowiska.
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6.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA  PRZYRODNICZEGO UJETE
W STUDIUM

Dla realizacji okreslonych celow w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, w ,,Studium” okresla
si¢ w szczegdlnosci:

1) Obszary i obiekty szczeg6lnie cenne przyrodniczo objgte ochrong prawna,

2) Obszary szczegodlnie cenne przyrodniczo proponowane do objecia ochrong prawna.

6.3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Mitkowice wystgpuje zagrozenie powodziowe w dolinie rzeki Czarna Woda
przeptywajacej przez obszar gminy z potudniowego — wschodu w kierunku p6inocno - zachodnim. Na
rysunku ,,Studium” wyznaczono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% 1 Q10% oraz obszar
zagrozenia powodzia QO0,2%. Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia (Q1% i1 Q10%)
obowiazuja zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne.

Wyeliminowanie zagrozenia powodziowego, nastapi¢ moze poprzez wzmocnienie funkcji
ochronnej koryta rzeki Czarnej Wody. Jednym z elementéw ochrony przeciwpowodziowej jest
prawidlowo funkcjonujacy system urzadzen i obiektow hydrotechnicznych. Niezbedna jest budowa i
modernizacja istniejacych obwalowan oraz realizacja nowych. Nalezy roéwniez uwzglednicé
konieczno$¢ poprawy stabilnosci obwatowan na odcinkach wysokiego ryzyka. Rownolegle winny by¢
prowadzone prace nad budowa nowych urzadzen melioracyjnych. Ochrona przeciwpowodziowa musi
uwzglednia¢ wspolprace na poziomie migdzyregionalnym, dotyczaca planowania systemu
obwatowan, polderow, obiektéw hydrotechnicznych i monitoringu. Na terenie gminy postuluje si¢
budowe polderow: Grzymalin, Niedzwiedzice i Rzeszotary na rzece Czarna Woda. Nie mniej istotnym
zagadnieniem jest utrzymanie ciagglosci korytarza ekologicznego oraz wlasciwe modelowanie
krajobrazu nabrzezy.

7 uwagi na brak kopalni gitebinowych i odkrywkowych oraz budowe geologiczng terenu, nie
stwierdza si¢ na obszarze gminy istnienia zagrozen geologicznych. Z uwagi na rdéwninne
uksztattowanie terenu oraz tagodna forme¢ doliny rzeki Czarnej Wody, nie wystepuja na obszarze
gminy tereny osuwiskowe. Liczne poeksploatacyjne formy powstale w trakcie powierzchniowej
eksploatacji kruszywa (gldwnie piaski i zwiry), ze wzgledu na nieznaczna glebokos¢ wyrobisk,
réwniez nie powoduja powstawania zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych.

7. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA KRAJOBRAZU, DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W ,,Studium” okresla si¢ nastgpujace podstawowe cele ochrony srodowiska kulturowego:
e Zachowanie obiektow o warto$ciach kulturowych poprzez ich ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
e Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszaréw ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
o Kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji cech
przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historyczne;j.
e Aktywizacja turystyczna gminy poprzez wykorzystanie waloréw kulturowych.
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Dla realizacji okreslonych celéw w zakresie ochrony wartosci kulturowych, w ,,Studium” okres$la si¢
w szczegolnoscei:

Obiekty i obszary objete ochrona konserwatorska,

Obszary proponowane do objecia ochrong konserwatorska;

Obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska.

8. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ
GOSPODARKI LESNEJ

Na obszarze gminy wystepuja do$¢ dobre warunki glebowe (dominujg gleby IV klasy
bonitacyjnej). Z uwagi na stosunkowo dobry stan Srodowiska oraz blisko$¢ potencjalnych duzych
rynkow zbytu (Legnica, Wroctaw), szansa dla rozwoju rolnictwa moze by¢ produkcja ,,zdrowej
zywnoS$ci”. Zaznacza si¢ staby rozwdj bazy przetworstwa rolno- spozywczego, w zwiazku z czym
istnieje potrzeba doinwestowania tej sfery gospodarki rolnej. Walory przyrodnicze oraz potrzeby
gospodarcze sprawiaja, iz na obszarze gminy istniejg korzystne warunki dla rozwoju upraw
warzywnych, sadownictwa oraz hodowli bydta mlecznego. Dos¢ istotng barierg dla rozwoju rolnictwa
jest skazenie gleb w potudniowej czgsci gminy w obszarach lezacych w bezposrednim sasiedztwie
Huty Miedzi Legnica.

Tereny wzdhuz rzek i wigkszych ciekéw powierzchniowych objeto w ,,Studium” ochronna
strefa obudowy biologicznej, w formie — ,,projektowanych ciggdéw ekologicznych stanowiacych
otuling wazniejszych ciekow wodnych”, bedacych elementem systemu ochrony $rodowiska
naturalnego. Tereny obudowy nalezy wylacza¢ w miare mozliwosci spod zainwestowania,
przeznacza¢ w do zadrzewiania z uwzglednianiem: warunkoéw sptywu wod powodziowych, retencji,
rolniczej przydatnosci gleb oraz stref migracji zwierzyny.

Gospodarka lesna winna uwzglednia¢ konieczno$¢ maksymalnej ochrony komplekséw
lesnych z uwagi na wystgpowanie cennych przyrodniczo terenéw i mozliwo$¢ rozwoju turystyki i
rekreacji. Bliskie sasiedztwo Legnicy oraz naturalne walory przyrodnicze gminy wplywaja na
atrakcyjno$¢ terendw gminy, w tym obszarow lesnych, dla wypoczynku $wigtecznego mieszkancoéw
Legnicy.

9. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

9.1 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST OPRACOWANIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m*, OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

Nie wskazuje si¢ obszarow scalen i podziatu nieruchomosci. Obszary przestrzeni publicznej
wraz z ustaleniami dla tych przestrzeni, nalezy wskazywa¢ w miar¢ potrzeb, na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci w obrebie terenow
oznaczonych symbolami: M, UP, U, ZP oraz w obrgbie innych terenow inwestycyjnych, w zaleznosci
od zaistniatych potrzeb.

Na rysunku studium wskazano obszary, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’.
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9.2 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA OPRACOWAC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W celu zapewnienia prawidlowych rozwigzan urbanistycznych oraz zachowania tadu
przestrzennego uwzgledniajgcego zaréwno aspekty estetyczne, ekologiczne, jak i zdrowia ludzi,
w zwiagzku ze zmiang przeznaczania gruntdOw rolnych na cele nierolnicze, przewiduje si¢ sukcesywne
sporzadzanie plandw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne, nie objetych obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W
szczegolnosci wskazuje si¢ obszar w granicach administracyjnych wsi Jezierzany, Jakuszéw oraz
Patnowek - Bobrow jako obszar, dla ktorego gmina zamierza opracowaé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze gminy wystepuja inwestycje zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

e budowa, rozbudowa, modernizacja drog gminnych, w tym budowa drogi klasy ,,L”” — od drogi
krajowej nr 94 na odcinku Studnica — Gniewomirowice, w kierunku potudniowej granicy
gminy,

e budowa, rozbudowa, modernizacja infrastruktury technicznej,

e budowa i utrzymanie obiektow sluzacych ochronie $rodowiska, regulacji przeplywow
1 ochrony przed powodzia, regulacji i utrzymania obiektéw melioracyjnych,

e ochrony nieruchomosci stanowiagcych dobra kultury w tym zabytkéw bedacych wilasnoscia
jednostek samorzadu lokalnego,

e budowa i utrzymanie urzedéw organdéw wiadzy i administracji publicznej, publicznych szkot,
przedszkoli i ztobkow, publicznych obiektéw ochrony zdrowia, domoéw opieki spotecznej i
placowek opiekunczych,

e budowa i utrzymanie obiektow oraz urzadzen niezbgdnych dla zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego oraz zaktadania i utrzymania cmentarzy,

e rozbudowa cmentarza na granicy z miastem Legnica.

11. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOK, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Na obszarze gminy Mitkowice w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego, przyjetym Uchwatg nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z
dnia 16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. Z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036) , nie
wystepujg szczegotowe zadania dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i
wojewodzkim.

12.  OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze gminy wystepujg obiekty i obszary niezwykle cenne pod wzgledem historycznym i
kulturowym. Szczegdlnie cenne obiekty w postaci zalozen patacowo — parkowych oraz folwarkow
znajduja si¢ w miejscowosciach: Jakuszow, Goslinow, Bobrow, Gniewomirowice, Kochlice. Sg to
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zatozenia stanowiace niegdy$ osrodki gospodarczego i kulturowego rozwoju miejscowosci,
wymagaja gruntownych prac renowacyjnych. Zniszczone obiekty powinny zosta¢ poddane
rewaloryzacji oraz dostosowane do petnienia funkcji wspotczesnych.

Rewaloryzacji wymagaja tereny zieleni, a w szczeg6élno$ci: starodrzewia, zalozenia parkowe,
cmentarze historyczne oraz zabytkowe aleje i szpalery drzew. Dziatania te powinny polegaé¢ na
uzupetnianiu drzewostanu odpowiednimi gatunkami, porzadkowaniu istniejacych uktadéw zieleni,
renowacji starych oraz instalowaniu nowych elementéw matlej architektury.

Dla podniesienia skutecznosci systemu ochrony przeciwpowodziowej niezbedna jest
modernizacja  istniejacych urzadzen 1 budowli hydrotechnicznych, w tym  watow
przeciwpowodziowych.

Sukcesywnej rehabilitacji wymagajg funkcjonujace w gminie systemy grzewcze. W terenach
nowej zabudowy stosowane sg juz powszechnie nowoczesne sposoby ogrzewania oparte na paliwach
ekologicznych. Niestety w wigkszosci starych budynkow istnieja przestarzalte systemy ogrzewania
wykorzystujace wegiel 1 koks.

Sie¢ drogowa na terenie gminy wymaga modernizacji polegajacej przede wszystkim na
budowie drogi krajowej nr S-3 oraz realizacji nowych odcinkéw drog o znaczeniu lokalnym. Rozwoj
obszaréw aktywnosci gospodarczej wymusza realizacje sieci komunikacyjnej
z pominigciem terendw koncentracji zabudowy mieszkalne;.

Byle tereny eksploatacji kruszyw, po zakonczeniu dziatalnosci wydobywczej, nalezy
zrekultywowa¢ w kierunku rolnym, leSnym, wodnym lub dla celow rekreacyjnych.

13. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy, wystepuja tereny zamkniete, przez ktore przebiegaja linie kolejowe:

- Jezierzany: dziatka nr 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 47/3, 48/1, 49/1, 50/3, 55/4, 56/4, 56/3, 57/1, 62/8,
62/10, 64/3, 111,

- Jakuszow: dziatka nr 183, 307/140,

- Kochlice: dziatka nr 227,

- Mitkowice: dziatka nr 466/1, 253/11, 466/22, 535,

- Patnéwek — Bobréw: dziatki nr: 302/1, 302/2,

- Rzeszotary: dziatka nr 57,

- Siedliska: dziatki nr: 23, 26, 27, 51, 75/1, 77, 78, 79, 82, 91, 94, 97, 140, 253/13, 277, 279, 299,
301, 302, 303, 304, 305, 358, 391/1, 408, 410/1, 419, 431, 473/1, 474, 475, 476/1, 509,

- Ulesie: dziatka nr 539.

14. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W przypadku eksploatacji zt6z wegla brunatnego, nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ utworzenia
filarow ochronnych w ztozu kopaliny, dla przebiegu drogi krajowej nr S-3.

15. INNE ZAGADNIENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na obszarze gminy Mitkowice nie wystepujg zagadnienia zwigzane z wystgpowaniem:
e obszardéw uzdrowisk,
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kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenéw wynikajacych
Z audytu krajobrazowego,

obszaréw pomnikow zaglady i ich stref ochronnych w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z p6zn.
zm.),

obszarow wymagajacych re mediacji,

granicy terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej Wwynikajacej z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
Zmiany Studium przyjetej uchwatg Nr XXXI111/222/2021 Rady Gminy Mitkowice z dnia 26.08.2021 r.

W zwiazku z przepisem okreslonym w art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne 1 gornicze (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1420), nastagpita koniecznos¢ weryfikacji ustalen
dotyczacych wystepowania na obszarze gminy udokumentowanych zt6z kopalin okreslonych w
obowigzujacym studium. Uaktualniono zapisy studium o wystepujace na obszarze gminy
udokumentowane zloza kruszywa naturalnego.

Zmiana Studium dotyczy wybranych obszarow wymagajacych aktualizacji przyjetej polityki
przestrzennej gminy. W zwigzku z wynikami analiz demograficznych, srodowiskowych, spotecznych i
ekonomicznych, zaistniata mozliwo$¢ wprowadzenia duzych obszaréw produkcyjno — uslugowych
oraz uzupehienia terenow mieszkaniowych w granicach "jednostek osadniczych". Ponadto, zgodnie z
wnioskami ptynacymi z ww. analiz, wprowadzono nowe obszary planowanej zabudowy mieszalnej
poza granicami ,,jednostek osadniczych” przy jednoczesnej redukcji obszaré6w planowanych w
obecnym studium, o powierzchni niemal dwukrotnie wigkszej niz wprowadzone nowe tereny, co
rowniez zgodne jest z wnioskami z analiz. Zmiana ta wynika z wyboru obszaré6w o zdecydowanie
lepszych warunkach fizjograficznych, geologiczno — inzynierskich, jak roéwniez optymalizujacych
inwestycje infrastrukturalne. Jako alternatywne rozwigzanie przyjeto rowniez mozliwose
przeksztalcenia terendw ogrodow dzialowych potozonych w Mitowicach na funkcje ustug
publicznych, z dopuszczeniem ustug komercyjnych i mieszkalnictwa, co umozliwia realizacje
racjonalnej przysztosciowej polityki przestrzenno — spotecznej na gruntach gminnych, i co rowniez
zgodne jest z wnioskami z wyzej przytoczonych analiz. Podobnie sytuacja wyglada w zakresie
przeznaczenia cze¢Sci terenéw kolejowych (wlasnos¢ SP) na funkcje mieszkalne i1 aktywno$é
gospodarczg, zgodnie z wnioskami Polskich Kolei Panstwowych.

Ponadto wprowadzono nowe tereny aktywnosci gospodarczej, gtdéwnie w rejonie drogi
krajowej nr S-3, co zgodne jest z wynikami analiz demograficznych, srodowiskowych, spotecznych i
ekonomicznych oraz bilansu terenu. Wskazano rowniez potencjalne strefy mozliwej lokalizacji farm
fotowoltaicznych.
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ZALACZNIK Al

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MILKOWICE

WYKAZ ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

GMINA MILKOWICE
L.p. [Adres Obiekt Datowanie Nr rejestru Datawpisu  |Nr dzialki
1. |Jezierzany Cmentarzysko Kultura uzycka 722/Arch/74 4.03.1974 13/2, 14/2, 15/2
stan. 1/46 AZP 77-19 110/85
2. [Mitkowice Osada Kultura tuzycka 721/Arch/74 4.03.1974
stan. I/1 AZP 76-19 109/85
3. |Patndéwek Osada 814/Arch/75 12.05.1975  [42/2, 44, 45, 46, 61/1, 254, 272
stan.3/29 AZP 76-20 |wielokulturowa 151/85
4. |Patnoéwek Osada Kultura tuzycka 817/Arch/75 12.05.1975 37/15, 37/16, 37/17, 37/18, 37/19, 37/20
stan. 6/34 AZP 76-20 154/85
5. |Patnéwek -Bobrow  |Osada Okres latenski i 725/Arch/74 4.03.1974 234,233, 235, 238/1, 238/2, 239/1, 239/2, 240/3,
stan. 1127 AZP 77-20 |wielokulturowa |wczesne 113/85 378/6 (obr. Ulesie)
Sredniowiecze
6. |Patnéwek -Bobrow [Cmentarzysko Kultura tuzycka 410/Arch/69 23.04.1969 179/2,181/1, 181/2, 182/2, 183/1, 184/3, 184/4,
stan. 2/28 AZP 77-20 69/85 185/2, 187/3, 187/4
7. |Patndéwek -Bobrow  |Osada 816/Arch/75 12.05.1975  |49/1, 50, 51, 52, 53, 54
stan. 7/34 AZP 77-20 |wielokulturowa 153/85
815/Arch/75,
152/85
8. |Rzeszotary Osada Mezolit, neolit, EB, |A-249/94 7.06.1994 402/1, 403/1, 404/3, 404/5, 405/1, 406/1
stan. 1/13 AZP 76-20 |wielokulturowa |wczesne i pozne
sredniowiecze
9. |Siedliska Punkt osadniczy |Sredniowiecze 727/Arch/74 4.03.1974 88, 89
stan 1/8 AZP 76-19 115/85
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10. |Siedliska Osada Okres latenski 115/85 727/Arch/74 marzec 1974
stan 2/21 AZP 76-19
11. |Studnica Cmentarzysko Kultura uzycka 513/Arch/70 30.11.1970 316/1 obr. Gniewomirowice
stan. 1/7 AZP 77-19 |ciatopalne 88/85




ZALACZNIK A2

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MILKOWICE

WYKAZ ZABYTKOW NIERUCHOMYCH ORAZ OBSZAROW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

cmentarzem; na dz. nr 214

1900 r. (restaurowany), 1964 r.

Lp Adres Obiekt Datowanie Nr rejestru | Data wpisu

1. | Goslinow | Dwoér w zespole dworskim z folwarkiem, nr 17 k. XVIHI w. (wzm. siedziba szlachecka), 1 ¢w. XIX w. | A/2873/790/L | 30.12.1987 r.

2 | Jakuszéw Patac w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. budynek ok. 1880 r. (w miejscu wczesniejszej siedziby), 1. 70. AJ2923/719/L. | 26.06.1986 1.
mieszkalny, nr 12 XX w. (przebudowy)

3. |Jakuszéw | Park w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem ok. 1870 . AJ2924/463/L | 22.09.1976 .

4 | Kochlice P.aw1'lon parkowy w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. ok 1801T. A3517/472/L | 22.09.1976 1.
nieuzytkowany (na budynku nr 17)

5 | Kochlice Park kra]c_)brazowy z aleja dgbowa w zespole patacowo-parkowym ok 1801T. A3516/180 | 31.05.1950 .
z folwarkiem

6. |Lipce E?Tg w zespole patacowym z folwarkiem, ob. budynck mieszkalny, 1502 r. (data na zegarze stonecznym); 2 pot. XIX w. AJ3062/791/L | 31.12.1988 r.
Budynek dworca kolejowego, ob. nieuzytkowany

7. |Mitkowice | (w poludniowo-zachodniej czgsci wsi, przy drodze lokalnej do I. 1872-1875; 1906 r. (modernizacja, przebudowa) A/3121/809/L | 28.12.1987 r.

Siedlisk; na dz. nr 466/6)
. . Kosciot ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki p.w. Niepokalanego . .

8. | Mitkowice Poczecia Najéwictszej Maryi Panny, ul. Stoneczna na dz. nr 396 1931 r. (wg proj. Hermanna Wahlicha) A/5968 01.06.2015 .

9. |Patmowek | Datac w zespole palacowo-parkowym z folwarkiem, ob. budynek 1.60-70. XIX w.; XIX/XX w. przebudowa AJ3212/720/L | 26.06.1986 .
mieszkalny, nr 38
Kaplica cmentarna pw. $w. Bonifacego, ob. kosciot rzym.-Kat. filialny

10. | Siedliska pw. Podwyzszenia Krzyza Sw., na wschodnim kraficu wsi, przy 1928r. A/5819 13.04.2012 r.
drodze do Mitkowic na dz. nr 479
Kosciot rzymsko-katolicki, od 1524 r. ewangelicki, ob. rzym.-kat. .

11. | Studnica filialny pw. Matki Boskiej Ostrobramskiej i §w. Kazimierza, w pn. wzm. 13051, XV W, XVIw., 1690 (kaplice przy AJ2457/563 | 17.03.1959 .

, . N wiezy), 1813 r. (pozar), 1816-1818 r. (odbudowa)

czeg$ci wsi, przy rozwidleniu drog; na dz. nr 2/2
Kosciot katolicki pw. §w. Marcina, od 1534 r. ewangelicki, ob. rzym.- .

12. | Ulesie kat. parafialny pw. Wniebowzigcia NMP, posrodku wsi, otoczony ok- 1500, 1632 r. (zakrystia), 1863 . (rozbudowa), A/2520/681 | 14.04.1960 .




ZALACZNIK B

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY MILKOWICE

WYKAZ ZABYTKOW WPISANYCH DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

L.p. Miejscowosé Obiekt Adres Nr Datowanie Rodzaj
, Budynek inwentarski w zespole
1. Bobrow dworsko-parkowym z folwarkiem 6, 7,16 k. XIX w. Zabudowa folwarczna
2. |Bobrow Lodownia w zespole dworsko- 6,7,16 k. XIX . Zabudowa folwarczna
parkowym z folwarkiem
Stajnia w zespole dworsko-
3. Bobréw parkowym z folwarkiem, ob. 6, 7,16 k. XIX w. Zabudowa folwarczna
budynek gospodarczy
Oficyna mieszkalno-gospodarcza w
. zespole dworsko-parkowym z
4, Bobréw folwarkiem, ob. w czesci 7 k. XIX w. Zabudowa folwarczna
nieuzytkowana
5. Bobrow Budynek mieszkalny 8 ok. 1920 . Domy mieszkalne
6. Bobrow Stodota 8 ok. 1915, Budynki gospodarcze
Dwor w zespole dworsko- XVIw.,
7. Bobrow parkowym 16 przebudowa XVI111 Dwory
z folwarkiem —pocz. XX w.
8. Bobrow Budynek mieszkalny w zagrodzie 18 k. XIX w. Domy mieszkalne
9. Bobrow Obora w zagrodzie 18 k. XIX w. Budynki gospodarcze
10. Bobrow Stodota w zagrodzie 18 1882r. Budynki gospodarcze
11. Bobrow Remiza, ob. budynek gospodarczy 19a 1881r. Budowle uzytecznosci publiczne;j
, Park w zespole dworskim z . .
12. Bobrow folwarkiem w centrum zatozenia dworskiego | Pocz. XX w.
13. Dobrzejow Budynek mieszkalny 3 K. XIX w. Domy mieszkalne
14. Dobrzejow Budynek mieszkalny 14 1913r. Domy mieszkalne
. L powyzej nr 38 (nad ciekiem
15. Ghiewomirowice Mostek kamu?nn,y nad ciekiem Lubiatowka k. XIX w. Budownictwo przemystowe
wodnym Lubiatoéwka
16. Ghiewomirowice Budynek mieszkalny 1 2 pol. XIX w., 1. 30. Domy mieszkalne

XX w.
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17. Ghiewomirowice Budynek inwentarski w zagrodzie 6 pocz. XX w. Budynki gospodarcze
18. Ghiewomirowice Budynek mieszkalny w zagrodzie 6 pocz. XX w. Domy mieszkalne
19. Gniewomirowice Stodota w zagrodzie 6 pocz. XX w. Budynki gospodarcze
20. Gniewomirowice Stodota 7 ok. 1920 . Budynki gospodarcze
Mtyn z budynkiem mieszkalnym,
21. Ghniewomirowice ob. cze$¢ przemystowa 8 I. 30. XX w. Budownictwo przemystowe
nieuzytkowana
22, Ghiewomirowice Budynek inwentarski w zagrodzie 14 ok. 1890 r. Budynki gospodarcze
23 Gniewomirowice Budynek mleszkalno—gospodarczy 14 przed 1841 r., ok. Domy mieszkalne
w zagrodzie 1890r.
24, Ghiewomirowice Stodota w zagrodzie 14 1841 r., XIX/IXX w. | Budynki gospodarcze
25, Gniewomirowice Budynek mieszkalny 18 ok. 1910r. Domy mieszkalne
26. Gniewomirowice Budynek gospodarczy w zagrodzie 22 ok. 1900 . Budynki gospodarcze
27. Gniewomirowice Budynek mleszkalno—gospodarczy 22 ok. 1900 . Domy mieszkalne
w zagrodzie
28. Gniewomirowice Mur w zagrodzie 22 pocz. XX w. Ogrodzenia, bramy i kordegardy
29. Gniewomirowice Stodota w zagrodzie 22 ok. 1900 . Budynki gospodarcze
. A Szkota ewangelicka, ob. budynek . . . .
30. Gniewomirowice mieszkalny 31 K. XIX w. Budowle uzytecznosci publiczne;j
31. Gniewomirowice Budynek gospodarczy w zagrodzie 32 2 pot. XIX w. Budynki gospodarcze
Budynek mieszkalny w zagrodzie,
32. Gniewomirowice nastgpnie sklep kolonialny Bruno 32 2 pol. XIX w., ok. Domy mieszkalne
. . 1910r.
Seidela, ob. budynek mieszkalny
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Dworski dom mieszkalny

33. Gniewomirowice urzgdnikéw (wg Knic), dom 46 1 pol. XIX w. Domy mieszkalne
zarzadcy (Inspektorhaus) w zespole
folwarku, ob. budynek mieszkalny

34. Gniewomirowice fBOLfSVfEEE '2{';’ erTi:;;I;Itklon\fz;ﬁ;pOIe 46,47 2 pot. XIX w. Zabudowa folwarczna

35. Ghiewomirowice chESv);?EE '21\;\/ el?i?lgl;klévv\yaﬁ“;SpOIE 46,47 XIXIXX w. Zabudowa folwarczna

36. Gniewomirowice (Slfgﬁ‘);i;)v Zoebspl(l)ileeufz(;lt‘zzilv(;lﬁy()bora 46,47 2 pot. XIX w. Zabudowa folwarczna

37. Gniewomirowice Budynek mieszkalny 49 pocz. XX w. Domy mieszkalne

. Lo w sasiedztwie zespolu 2 pol. XIX w.,

38. Gniewomirowice Park folwarcznego IX/XX W.

39. Ghiewomirowice Historyczny uktad ruralistyczny wsi

40. Goslindw Budynek mieszkalno-gospodarczy 11 1894 r. Domy mieszkalne

41. Goslinow Budynek mieszkalny 12 1 ¢w. XX w. Domy mieszkalne
Oficyna mieszkalna w zespole

42. Goslinow dworskim z folwarkiem, ob. 14 pocz. XX w. Zabudowa folwarczna
budynek mieszkalny

e Chlewnia w zespole dworskim z 14, 15-16, .

43. Goslindw folwarkiem, ob. nieuzytkowany 17 19 4 ¢w. XIX w. Zabudowa folwarczna
Obora ze stajnig w zespole 14 15-16

44, Goslinow dworskim z folwarkiem, ob. 17’ 19 ’ 4 ¢w. XIX w. Zabudowa folwarczna
budynek gospodarczy ’
Stajnia w zespole dworskim z 14 15-16

45, Goslinow folwarkiem, ob. budynek 17’ 19 ’ 4 ¢w. XIX w. Zabudowa folwarczna
gospodarczy ’
Stodota I w zespole dworskim z 14 15-16

46. Goslinow folwarkiem, ob. budynek 17’ 19 ’ 4 ¢w. XIX w. Zabudowa folwarczna

gospodarczy
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Stodota II w zespole dworskim z 14 15-16

47. Goslinow folwarkiem, ob. nieuzytkowana (zty 17’ 19 ’ 4 ¢w. XIX w. Zabudowa folwarczna
stan techniczny) ’
Stodota I1I w zespole dworskim z 14 15-16

48. Goslinow folwarkiem, ob. budynek 17’ 19 ’ 4 ¢w. XIX w. Zabudowa folwarczna
gospodarczy ’
Stodota V w zespole dworskim z 14 15-16

49, Goslinow folwarkiem, ob. budynek 17’ 19 ’ pocz. XX w. Zabudowa folwarczna
gospodarczy ’
Oficyna mieszkalna z tacznikiem

50. | Goslinow Inwentarskim w zespole dworskim 15-16 4 éw. XIX w, Zabudowa folwarczna
z folwarkiem, ob. budynek
mieszkalny z cz¢$cia gospodarcza
Budynek mieszkalno-gospodarczy

51. Goslinow w zespole dworskim z folwarkiem, 19 3 ¢w. XIX w. Zabudowa folwarczna
ob. nieuzytkowany

52. Grzymalin Kapliczka przydrozna 32 EP]-;?LCZh od budynku nr 90; na k. XIX w. Obiekty sakralne

wzm. 1376 r., pot.

Koscidt ewangelicko-augsburski, oérodku wsi. na dz. nr 340 XVII w.,

53. Grzymalin ob. rzymsko-katolicki parafialny p ’ ’ przebudowa i Obiekty sakralne
pw. Matki Bozej Szkaplerzne;j rozbudowa pot.

XIX w., 1965 .

54, Grzymalin Stajnia w zagrodzie, ob. budynek 4 K. XIX w. Budynki gospodarcze

gospodarczy
. Budynek gospodarczo-inwentarski .

55. Grzymalin 4 18 1. 80. XIX w. Budynki gospodarcze
w zagrodzie

56. Grzymalin Budynek mieszkalny w zagrodzie 18 1. 80. XIX w. Domy mieszkalne

57. Grzymalin Budynek mieszkalno-gospodarczy 32 pot. XIX w. Domy mieszkalne
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58. Grzymalin Budynek mieszkalny w zagrodzie 38 k. XIX w. Domy mieszkalne
59, Grzymalin Obora w zagrodzie 38 k. XIX w. Budynki gospodarcze
60. Grzymalin Budynek inwentarski w zagrodzie 74 K. XIX w. Budynki gospodarcze
61. Grzymalin Budynek mieszkalny w zagrodzie 74 ok. 1890 r. Domy mieszkalne
1. 1905-1915
Budynek mieszkalny ze sklepem i E;Errlzfrbzuglgl\éva)- o
62. Grzymalin piekarniag Mende'a, nastgpnie 77 19 55 ; P), P Domy mieszkalne
szkota, ob. nieuzytkowany '
(przebudowa
wnetrz szkota)
63. Grzymalin Budynek mieszkalny 86 2 pot. XIX w. Domy mieszkalne
64. Grzymalin Evuzda)grlglézr?;eszkalno-gospodarczy 90 ok. 1880 . Domy mieszkalne
65. Grzymalin Stodota w zagrodzie 90 1883 r. Budynki gospodarcze
66. Grzymalin Budynek inwentarski w zagrodzie 92 2 pot. XIX w. Budynki gospodarcze
67. Grzymalin \I?vuzda)ér;glézr?eleszkalno-gospodarczy 92 2 pot. XIX w. Domy mieszkalne
68. Grzymalin Stodota w zagrodzie 92 k. XIX w. Budynki gospodarcze
69. Grzymalin Budynek mieszkalny 103 k. XIX w. Domy mieszkalne
70. Grzymalin Budynek inwentarski w zagrodzie 105 K. XIX w. Budynki gospodarcze
Cmentarz ewangelicko — 7 wsia. w kierunku b.: prz
71. | Grzymalin augsburski, ob. rzymsko — katolicki, | | Is % d de uniku pn.; przy ok. 1882 .
parafialny okainej drodze
Cmentarz przykoScielny katolicki, , . , L
nastepnie ewangelicko-augsburski, g&zsd;?czgfézvzl;ﬁgﬁseclg_htm wzm. 1376 r., XVII
72. Grzymalin ob. zamknigty przy kosciele g g 90, 0b. w. (zamkniety ok.

parafialny rzym.-kat. pw. Matki
Bozej Szkaplerznej

rzym.-kat. paraf. pw. Matki Bozej
Szkaplerznej

1965 r.)
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73 Gtluchowice Budynek gospodarczo-inwentarski 4 ok. 1890 r Budynki gospodarcze
' w zagrodzie ' ' ynki gosp
74. Gluchowice Budynek mieszkalny w zagrodzie 4 1888 r. Domy mieszkalne
. Stodota z budynkiem inwentarskim .
75. Gtluchowice w zagrodzie 4 ok. 1890 . Budynki gospodarcze
. Szkota ewangelicka, ob. budynek . . . .

76. Ghluchowice mieszkalny 9 k. XIX w. Budowle uzytecznos$ci publicznej

77. Gluchowice Budynek mieszkalny 14 2 pot. XIX w. Domy mieszkalne

78. Jakuszow Budynek mieszkalny 7 k. XIX w. Domy mieszkalne

79. Jakuszow Sz_kola ewangelicka, ob. budynek 10 ok. 1900 r. Budowle uzytecznosci publicznej
mieszkalny
Oficyna mieszkalna w zespole

80. Jakuszow patacowo-parkowym z folwarkiem, 11 1852r. Zabudowa folwarczna
ob. budynek mieszkalny
Budynek wagi w zespole patacowo-

81. Jakuszow parkowym z folwarkiem, ob. 11,12 l. 1850-1880 Zabudowa folwarczna
nieuzytkowany
Mur ogrodzeniowy z fragmentami

82. Jakuszow bramy w zespole patacowo- 11,12 I. 1850-1880 Zabudowa folwarczna
parkowym z folwarkiem
Obora w zespole patacowo-

83. Jakuszow parkowym z folwarkiem, ob. 11,12 1. 1850-1880 Zabudowa folwarczna
budynek gospodarczy
Spichlerz w zespole patacowo-

84. Jakuszow parkowym z folwarkiem, ob. 11,12 I. 1850-1880 Zabudowa folwarczna
magazyn
Stajnia w zespole patacowo-

85. Jakuszow parkowym z folwarkiem, ob. 11,12 I. 1850-1880 Zabudowa folwarczna
budynek gospodarczy, magazyn
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11,12

I. 1850-1880

Zabudowa folwarczna

87.

Jakuszow

Stodota IT w zespole patacowo-
parkowym z folwarkiem, ob.
budynek gospodarczy, magazyn

11,12

I. 1850-1880

Zabudowa folwarczna

88.

Jakuszow

Trafostacja w zespole patacowo-
parkowym z folwarkiem, ob.
budynek gospodarczy

11,12

1. 1850-1880

Zabudowa folwarczna

89.

Jakuszow

Park w zespole patacowo —

parowym
z folwarkiem

w kierunku zachodnim od patacu i
folwarku

ok. 1870 .

90.

Jezierzany

Przystanek kolejowy, ob. obiekt
nieuzytkowany

w kierunku potudniowym od wsi,
przy drodze do Gniewomirowic

1845r.

Budowle uzytecznos$ci publicznej

91.

Jezierzany

Budynek toalet przy przystanku
kolejowym, ob. nieuzytkowane

w kierunku potudniowym od wsi,
przy drodze do Gniewomirowic

1845r.

Budowle uzytecznos$ci publicznej

92.

Jezierzany

Budynek mieszkalno-gospodarczy
w zespole dworskim z folwarkiem,
ob. budynek mieszkalno-
gospodarczy

8-9-10

XVIHI w., XIX w.

Zabudowa folwarczna

93.

Jezierzany

Dwor (dom panski) w zespole
dworskim z folwarkiem, w I. 30.
XX w. szkota przysposobienia
rolniczego, ob. budynek
mieszkalny

14

XVIHITw., XIX w.,
1. 30. XX w.

Dwory

94,

Kochlice

Szkota ewangelicka, ob. budynek
mieszkalny

ul. Koscielna 2

1. 80. XIX w.

Budowle uzytecznosci publicznej
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95. Kochlice Szkota ewangelicka, ob. kaplica ul. Koscielna 33 ok. 1910 . Budowle uzytecznos$ci publiczne;j

96. Kochlice Budynek mieszkalny ul. Lubinska 4 pocz. XX w. Domy mieszkalne

97. Kochlice Budynek mieszkalno-gospodarczy | ul. Mita 6 k. XIX w. Domy mieszkalne

98. Kochlice BUd.ynEK mieszkalno-gospodarczy ul. Polna 1 XIXIXX w. Domy mieszkalne
z wiezyczka
Stajnia z wozownig w zespole

99. Kochlice patacowo-parkowym z folwarkiem, | ul. Sportowa : pol. XIX w., 1874 Zabudowa folwarczna
ob. budynek gospodarczy N
Budynek mieszkalny w zespole

100. | Kochlice patacowo-parkowym z folwarkiem, | ul. Sportowa 4 1906 r. Zabudowa folwarczna
ob. budynek mieszkalny
Oficyna mieszkalno-gospodarcza w

. zespole patacowo-parkowym z

101. | Kochlice folwarkiem, ob. budynek ul. Sportowa 5 ok. 1890 . Zabudowa folwarczna
mieszkalno-gospodarczy

102. | Kochlice Park krajobrazowy z aleja dqboqu w.pd. czesci wsi, obsz.a}r miedzy ok 1801r.
w zespole patacowym z folwarkiem | ulica Sportowa a Lubinska

103. | Kaochlice Historyczny uktad ruralistyczny wsi

104. | Lipce Fragment ogrodzenia w zespole nr 19; od strony zachodniej 2 pot. XIX w. Ogrodzenia, bramy i kordegardy

patacowym z folwarkiem

patacu, wzdtuz drogi
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Psia buda w zespole patacowym z

nr 19; po potudniowej stronie

105. | Lipce folwarkiem, ob. nieuzytkowany patacu Budynki gospodarcze

106. |Lipce Willa 1 1900r. Domy mieszkalne

107. | Lipce Budynek gospodarczy w zagrodzie 5 1899r. Budynki gospodarcze
Obora w zespole patacowym z

108. |Lipce folwarkiem, ob. budynek 19 2 pol. XIX w. Zabudowa folwarczna
gospodarczy
Stajnia w zespole patacowym z

109. |Lipce folwarkiem, ob. budynek 19 2 pot. XIX w. Zabudowa folwarczna
gospodarczy

110. |Lipce Willa 22 Domy mieszkalne

. . Budynek mieszkalny w osiedlu . .

111. | Mitkowice mieszkaniowym pracownikéw kolei ul. Kolejowa 1 1875r. Domy mieszkalne

112. | Mitkowice Bgdynek .mleszkalny w Os.le,d lu .| ul. Kolejowa 2 1875r. Domy mieszkalne
mieszkaniowym pracownikow kolei

113. | Mitkowice Bgdynek .mleszkalny w Os.'e,d lu .| ul. Kolejowa 3 1875r. Domy mieszkalne
mieszkaniowym pracownikow kolei

114. | Mitkowice Bgdynek .mleszkalny w Os.le,d lu .| ul. Kolejowa 4 1875r. Domy mieszkalne
mieszkaniowym pracownikow kolei

115. | Mitkowice Bgdynek 'mleszkalny W 0§|efjlu .| ul. Kolejowa 5 1875r. Domy mieszkalne
mieszkaniowym pracownikoéw kolei

116. | Mitkowice Bgdynek 'mleszkalny w Os.le,d lu .| ul. Kopernika 1A-D 1932r. Domy mieszkalne
mieszkaniowym pracownikoéw kolei

117. | Mitkowice Budynek mieszkalny w osiedlu ul. Kopernika 2A-E 1932r. Domy mieszkalne

mieszkaniowym pracownikoéw kolei
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118. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. Kopernika 4A-B I. 20. XX w. Domy mieszkalne
Budynek administracyjno-

119. | Mitkowice mieszkalny pracownikow kolei, ob. | ul. Kopernika 7 1 ¢w. XX w. Domy mieszkalne
nieuzytkowany

120. | Mitkowice Budynek mmszkalno-gospodarczy ul. Kwiatowa 3 2 pol. XIX w. Domy mieszkalne
w zagrodzie, ob. nieuzytkowany

121. | Mitkowice Stodota I w zagrodzie ul. Kwiatowa 3 2 pot. XIX w. Budynki gospodarcze

122. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. Niedzwiedzicka 1 1922r. Domy mieszkalne

123. | Mitkowice Budynek mieszkalny wosiedlu |, 5oy 1A-1B 1920. Domy mieszkalne
mieszkaniowym pracownikow kolei

124. | Mitkowice Bgdynek .mleszkalny w Os.le,d lu .| ul. Parkowa 2A-2B 1920 . Domy mieszkalne
mieszkaniowym pracownikow kolei

125. | Mitkowice Bgdynek .mleszkalny w Os.'e,d lu ul. Parkowa 3A-3B 1908 r. Domy mieszkalne
mieszkaniowym pracownikéw kole

126. | Mitkowice Bgdynek .mleszkalny w Os.'e,d lu .| ul. Parkowa 4 1875r. Domy mieszkalne
mieszkaniowym pracownikow kolei

127. | Mitkowice Bgdynek .mleszkalny w Os.'e,d lu .| ul. Parkowa 5 1875r. Domy mieszkalne
mieszkaniowym pracownikow kolei

128. | Mitkowice E(s')rlﬁgr)'lwa wodociggowa wieza ul. Proletariacka na dz. nr 387/25 | 1926r. Budownictwo przemystowe

129. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. Proletariacka 2a-2b 1. 20. XX w. Domy mieszkalne

130. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. Proletariacka 3a-3b I. 20. XX w. Domy mieszkalne

131. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. Proletariacka 4a-4b 1. 20. XX w. Domy mieszkalne

10
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132. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. Proletariacka 5a-5b 1. 20. XX w. Domy mieszkalne
133. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. Proletariacka 6a-6b 1. 20/30 XX w. Domy mieszkalne
134. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. Proletariacka 7a-7b 1. 30. XX w. Domy mieszkalne
135. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. Proletariacka 9a-9b 1. 30. XX w. Domy mieszkalne
136. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. Proletariacka 26A-26B | 1.20. XX w. Domy mieszkalne
137. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. Proletariacka 28A-28B | I.20. XX w. Domy mieszkalne
138. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. Rybacka 1 K. XIX w. Domy mieszkalne
139. | Mitkowice Dom pracownikow folwarku, ob. 1 | "savoua 3a-3b K. XIX w. Domy mieszkalne
budynek mieszkalny
140. | Mitkowice K.(,)lg owa wodoqa}gowa wieza ul. Strazacka na dz. nr 466/9 1875r. Budownictwo przemystowe
ci$nien, ob. nieuzytkowany
141. | Mitkowice Bgdynek .mleszkalny w Os.'e,d lu .| ul. Strazacka 2 1875r. Domy mieszkalne
mieszkaniowym pracownikow kolei
142. | Mitkowice Filary bram“e z fragmentem muru ul. ijska 16B K. XIX w. Ogrodzenia, bramy i kordegardy
w zagrodzie Polskiego
143. | Mitkowice Obora w zagrodzie, ob. budynek | ul. Wojska 168 k. XIX w. Budynki gospodarcze
gospodarczy Polskiego
144. | Mitkowice Stodota w zagrodzie ul. Wojska 16B k. XIX w. Budynki gospodarcze
Polskiego
145. | Mitkowice Bramny_budynek gospodarczy w ul. ijska 17 K. XIX w. Budynki gospodarcze
zagrodzie Polskiego
Budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Woiska
146. | Mitkowice w zagrodzie (cze$¢ gospodarcza w - WOl 17 k. XIX w. Domy mieszkalne
- Polskiego
ruinie)
147. | Mitkowice Obora w zagrodzie, ob. budynek ul. ijska 17 K. XIX w. Budynki gospodarcze
gospodarczy Polskiego

11
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. . . ul. Wojska ;
148. | Mitkowice Stodota w zagrodzie Polskiego 17 k. XIX w. Budynki gospodarcze
. . Budynek mieszkalno-gospodarczy | ul. Wojska .
149. | Mitkowice w zagrodzie Polskiego 25 K. XIX w. Domy mieszkalne
. . Obora w zagrodzie, ob. budynek ul. Wojska .
150. | Mitkowice gospodarczy Polskiego 25 K. XIX w. Budynki gospodarcze
. . Stodota z budynkiem inwentarskim | ul. Wojska .
151. | Mitkowice w zagrodzie Polskiego 25 K. XIX w. Budynki gospodarcze
152. | Mitkowice Budynek inwentarski w zagrodzie, | ul. Wojska 36 ok, 1870 . Budynki gospodarcze
ob. budynek gospodarczy Polskiego
153. | Mitkowice Budynek mleszkalno-gospodarczy ul. ngska 36 1870r. Domy mieszkalne
w zagrodzie Polskiego
Obora w zagrodzie, ob. ul. Woiska
154. | Mitkowice nieuzytkowany (zty stan - VOJ 36 ok. 1870 r. Budynki gospodarcze
? Polskiego
techniczny)
155. | Mitkowice Stodota w zagrodzie ul. Wojska 36 ok. 1870 . Budynki gospodarcze
Polskiego
. . Gosciniec (Gaststitte zum Strauss), | ul. Wojska . o . .
156. | Mitkowice ob. budynek mieszkalny Polskiego 42 K. XIX w., XX w. Budowle uzytecznosci publiczne;j
157. | Mitkowice Budynek mieszkalny ze sklepem, | ul. Wojska 44 k. XIX w. Domy mieszkalne
ob. nieuzytkowany Polskiego
158. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. ijska 48 pocz. XX w. Domy mieszkalne
Polskiego
Budynek mieszkalny ze sklepem G.
. . Lange'go, nastepnie dom towarowy | ul. Wojska ;
159. | Mitkowice Oswalda Lutzke, ob. budynek Polskiego 48B 1875r. Domy mieszkalne
mieszkalny z ustugowym parterem
160. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. ijska 52 ok. 1900 . Domy mieszkalne
Polskiego
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GMINY MILKOWICE
ZALACZNIK B
161. | Mitkowice Budynek mieszkalny w osiedlu | ul. Wojska 54A-54B | 1875r., XX W. Domy mieszkalne
mieszkaniowym pracownikow kolei | Polskiego
. . Budynek mieszkalny w osiedlu ul. Wojska 58A-58B- .
162. | Milkowice mieszkaniowym pracownikow kolei | Polskiego 58C-58D 1875r. Domy mieszkalne
. . Budynek mieszkalny w osiedlu ul. Wojska 60A-60B- .
163. | Milkowice mieszkaniowym pracownikow kolei | Polskiego 60C-60D 1918, Domy mieszkalne
. . Stodota w zagrodzie, ob. budynek | ul. Wojska .
164. | Mitkowice gospodarczy Polskiego 61 1891r. Budynki gospodarcze
. . Budynek mieszkalny w osiedlu ul. Wojska 62A-62B- .
165. | Mitkowice mieszkaniowym pracownikow kolei | Polskiego 62C-62D 1875t Domy mieszkalne
. . . 64A-64B-
166. | Mitkowice Budynek mieszkalny w osiedlu | ul. Wojska 64C-64D- | 1922r. Domy mieszkalne
mieszkaniowym pracownikow kolei | Polskiego 64E
. . Budynek mieszkalny w osiedlu ul. Wojska .
167. | Mitkowice mieszkaniowym pracownikéw kolei | Polskiego 66A-66B 1922r. Domy mieszkalne
168. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. ijska 67 K. XIX w. Domy mieszkalne
Polskiego
Budynek gospodarczy | p/budynku ul. Woiska 68A-68B-
169. | Mitkowice mieszkalnym w osiedlu - WOl 68C-68D- | 1922r. Budynki gospodarcze
. . . . | Polskiego
mieszkaniowym pracownikow kolei 68E
. . . 68A-68B-
170. | Mitkowice Bqdynek _mleszkalny w o§|e§ilu . ul. ijska 68C-68D- | 1922r. Domy mieszkalne
mieszkaniowym pracownikow kolei | Polskiego 68E
171. | Mitkowice Bl.denek mieczami, ob. budynek ul. WQJSka 69 k. XIX w. Budownictwo przemystowe
mieszkalno-ustugowy Polskiego
. . . ul. Wojska :
172. | Mitkowice Budynek mieszkalny, ob. szkota Polskiego 73 ok. 1915r. Domy mieszkalne
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GMINY MILKOWICE
ZALACZNIK B
. . Budynek mieszkalny, ob. Gminny | ul. Wojska :
173. | Mitkowice Osrodek Sportu Polskiego 77 k. XIX w. Domy mieszkalne
Budynek mieszkalny mistrzow
kolejowych (Bahnmeisterei) w ul. Woiska
174. | Mitkowice osiedlu mieszkaniowym - WOl 83 ok. 1900 r. Domy mieszkalne
o . Polskiego
pracownikow kolei, ob. budynek
mieszkalny
175. | Mitkowice Budynek mieszkalny, ob. budynek | ul. Wojska 87 XIX/XX W. Domy mieszkalne
mieszkalny z cze$cia ushugowsa Polskiego
Budynek poczty (Kaiserliches ul. Woiska
176. | Mitkowice Postamt), ob. budynek mieszkalny P(;ISki eJ o 95 4 ¢w. XIX w. Budowle uzyteczno$ci publicznej
Z poczta g
177. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. ijska 103 ok. 1900 . Domy mieszkalne
Polskiego
178. | Mitkowice Budynek mieszkalny ul. ijska 105 ok. 1900 . Domy mieszkalne
Polskiego
179. | Mitkowice Historyczny uktad ruralistyczny wsi
180. | Patnowek Brama z fragmentem ogrodzenia 1 K. XIX w. Ogrodzenia, bramy i kordegardy
. Budynek mieszkalny przy mtynie, k. XIX w., pocz. .
181. | Patnowek ob. nicuzytkowany 1 XX W, Domy mieszkalne
182. | Patnowek Budynek mieszkalny 5 k. XIX w. Domy mieszkalne
183. | Patnowek Budynek mieszkalno-gospodarczy 14 1900 . Domy mieszkalne
Gospoda z karczmg sadowa
, (Kiihn's Gasthaus und . - . .
184. | Patnowek Gerichtskretscham), ob. 19 ok. 1880r. Budowle uzytecznosci publicznej
nieuzytkowany
185. | Patnowek Budynek inwentarski w zagrodzie 30 XIXIXX w. Budynki gospodarcze
186. | Patnowek Stodota w zagrodzie 30 XIXIXX w. Budynki gospodarcze
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GMINY MILKOWICE
ZALACZNIK B
, Budynek mieszkalny ze stodota, .
187. | Patnowek ob. nicuzytkowany 35 pocz. XX w. Domy mieszkalne
Budynek mieszkalno-gospodarczy pocz. XIX w., k.
188. | Patnowek w zespole patacowo-parkowym z 36 XIX w./pocz. XX Zabudowa folwarczna
folwarkiem W.
Brama z fragmentem ogrodzenia w
189. | Patnoéwek zespole patacowo-parkowym z 38 XIXIXX w. Ogrodzenia, bramy i kordegardy
folwarkiem
Oranzeria w zespole patacowo-
190. | Patnowek parkowym z folwarkiem, ob. 38 1. 60-70. XIX w. Zabudowa folwarczna
budynek gospodarczy
Park w zespole patacowo — We wsch. czesci zespohu
191. |Patnowek parowym NG PO XIX — XX w.
7 folwarkiem patacowego z folwarkiem
Kosciot ewangelicko-augsburski, .
192. | Rzeszotary ob. rzym.-kat. parafialny pw. ul. Legnicka; na dz. nr 37 1886 . Obiekty sakralne
Podwyzszenia Krzyza Swigtego
193. | Rzeszotary I;ﬁ;?;;f:tomkl’ ob. kaplica ul. Wiejska; na dz. 294/1 1 30. XX W. Obiekty sakralne
. ul. Henryka .
194. | Rzeszotary Budynek mieszkalny Poboznego 2 pot. XIX w. Domy mieszkalne
195. | Rzeszotary SZ.kOla katolicka, ob. budynek ul. Legnicka K. XIX w. Budowle uzytecznosci publicznej
mieszkalny
196. | Rzeszotary Budynek mieszkalny ul. Legnicka ok.1910r. Domy mieszkalne
197. | Rzeszotary Budynek inwentarski w zagrodzie ul. Wiejska k. XIX w. Budynki gospodarcze
198. | Rzeszotary Budynek mieszkalny w zagrodzie ul. Wiejska 2 pot. XIX w. Domy mieszkalne
199. | Rzeszotary Budynek inwentarski w zagrodzie ul. Wiejska K. XIX w. Budynki gospodarcze
200. |Rzeszotary Budynek mieszkalny w zagrodzie ul. Wiejska K. XIX w. Domy mieszkalne
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GMINY MILKOWICE
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201. |Rzeszotary i]zilégiiael\:;ngehcka, ob. budynek ul. Wiejska 65 k. XIX w. Budowle uzytecznos$ci publicznej
202. | Rzeszotary \C/Zé!?{aoss'ﬁgw:k mieszkalny 2 ul. Wiejska 72 XIXIXX w. Domy mieszkalne
203. | Rzeszotary Budynek mieszkalny ul. Wiejska 82 k. XIX w. Domy mieszkalne
204. | Rzeszotary Budynek mieszkalny ul. Wiejska 85 2 pol. XIX w. Domy mieszkalne
Zajazd z gospoda (Gasthof &
205. | Rzeszotary EL%;?;?;%E;;L;ES Izhz/;/a?i)z. tatem ul. Wiejska 89 XIXIXX w. Budowle uzytecznos$ci publiczne;j
samochodowym
206. | Rzeszotary Willa ul. Wiejska 103 I. 30. XX w. Domy mieszkalne
207. | Rzeszotary Budynek mieszkalny ul. Wiejska 105 1. 30. XX w. Domy mieszkalne
208. | Rzeszotary gs%%rae;g;ﬁfkalny Z czgsclam ul. Wiejska 109 I. 20. XX w. Domy mieszkalne
209. | Rzeszotary Budynek mieszkalny w zespole ul. Wiejska 112 1909, Domy mieszkalne
210. | Rzeszotary Stajnia w zespole ul. Wiejska 112 1909r. Budynki gospodarcze
211. | Rzeszotary Stodota w zespole ul. Wiejska 112 1909r. Budynki gospodarcze
212. | Rzeszotary Budynek mieszkalny w zagrodzie ul. Wiejska 118 ok. 1910, Domy mieszkalne
. na pn. od wsi, na przedtuzeniu ul. | 1909 r., zamknigty
213. | Rzeszotary Cmentarz komunalny —zamkniety Szkolnej 1945 1.
Cmentarz przykoscielny katolicki,
214. | Rzeszotary ob. parafialny, przy kaplicy ul. Wiejska 1. 30. XX w.
cmentarnej
Cmentarz przykoscielny rzymsko -
katolicki, po 1523 ewangelicki, ob. . 1 k. XIV w;
215. | Rzeszotary zamknicty, przy koscicle ul. Legnicka, wokot kosciota zamknicty 1909 r.
parafialnym
216. |Rzeszotary Historyczny uktad ruralistyczny wsi
217. | Siedliska Brama z ogrodzenia posesji 1 1. 20.-30. XX w. Ogrodzenia, bramy i kordegardy
218. | Siedliska Budynek mieszkalny 1 1. 20.-30. XX w. Domy mieszkalne
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P Obora w zagrodzie, ob. budynek .
219. | Siedliska gospodarczy 2 K. XIX w. Budynki gospodarcze
220. |Siedliska Stodota w zagrodzie 2 XIXIXX w. Budynki gospodarcze
221. |Siedliska Budynek mieszkalny 17 4 ¢w. XIX w. Domy mieszkalne
222. | Siedliska Brama w zagrodzie 25 k. XIX w. Ogrodzenia, bramy i kordegardy
223. | Siedliska Budynek inwentarski w zagrodzie 25 k. XIX w. Budynki gospodarcze
224. | Siedliska Budynek mieszkalny w zagrodzie 25 K. XIX w. Domy mieszkalne
225. | Siedliska Stodota w zagrodzie 25 k. XIX w. Budynki gospodarcze
226. | Siedliska Budynek mieszkalny 81 \va XVIITw., k. XIX Domy mieszkalne
Budynek mieszkalno-gospodarczy
227. |Siedliska p/szkole (mieszkanie woznego), ob. 90 1. 20.-30. XX w. Domy mieszkalne
mieszkalno-gospodarczy
228. | Siedliska Sz_kola ewangelicka, ob. budynek 90 1. 20. XX w. Budowle uzytecznosci publiczne;j
mieszkalny
229. | Siedliska Budynek mieszkalno-gospodarczy 92 il\QI\EVW-’ I pot. Domy mieszkalne
230. | Siedliska Budynek mleszkalno-gospodarczy 97 K. XIX w. Domy mieszkalne
w zagrodzie
231. |Siedliska Stodota w zagrodzie 97 XIXIXX w. Budynki gospodarcze
Cmentarz przykoscielny
ewangelicko — augsburski,
232 | Siedliska nastgpnie rzymsko - katolicki, ob. na wsch. krancu wsi; przy drodze | k. XIX w.;
' zamknigty, przy kosciele filialnym | do Mitkowic zamknigty 1965 1.
rzymsko — katolickim pw.
Podwyzszenia Krzyza Sw.
Budynek inwentarski p/plebani w nrl nadz 1/3
233. | Studnica zespole ko$cielnym, ob. budynek ' ' pocz. XIX w. Budynki gospodarcze

gospodarczy
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Kuznia w zespole folwarku, ob.

GMINY MILKOWICE

nr 14; skrzydto zach. folwarku

234. | Studnica budynek gospodarczy 1 pot. XIX w. Zabudowa folwarczna
235 | Studnica Budynek inwentarski w zespole nr 14; skrzydto pn. folwarku pok. XIX w. Zabudowa folwarczna
folwarku
. Obora w zespole folwarku, ob. nr 14; skrzydto wsch. folwarku
236. | Studnica budynek gospodarczy pot. XIX w. Zabudowa folwarczna
. Stajnia w zespole folwarku, ob. nr 14; skrzydto wsch. folwarku
237. | Studnica budynek gospodarczy 1 pot. XIX w. Zabudowa folwarczna
238. | Studnica Stodota w zespole folwarku nr 14; skrzydto zach. folwarku 1 pot. XIX w. Zabudowa folwarczna
. Mur cmentarny z bramami w wokot cmentarza przykoscielnego XIX w. (\.N miejscu . .
239. | Studnica L sredniowiecznego); | Ogrodzenia, bramy i kordegardy
zespole koscielnym
1844 r. brama pd.
240. | Studnica Plebania w zespole koscielnym, ob. 1 XV W./XIX w. Domy mieszkalne
budynek mieszkalny
Zajazd Lindner’s Gasthof,
241. | Studnica nastgpnie budynek mieszkalny, ob. 4 4 ew. XIX w. Budowle uzytecznosci publicznej
nieuzytkowany
. . k. XIX w., k. XX .
242. | Studnica Budynek mieszkalno-gospodarczy 5 w. (odbudowa) Domy mieszkalne
. Oficyna mieszkalna w zespole nr 14; pn. 1 pot. XIX w.,
243. | Studnica folwarku, ob. budynek mieszkalny | skrzydto folwarku 14 XIXIXX w. Zabudowa folwarczna
Cmer.ltar.z przyko.scwlny rzymsko - pocz. XIV w.,
katolicki nastgpnie ewangelicko — f ok
. augsburski, ob. zamkniety, przy W pn. czescl wsl, przy powigkszony XVIII
244, | Studnica o ’ rozwidleniu drog, w zespole w., pocz. XIX w.;

kosciele filialnym rzymsko —
katolickim pw. Matki Boskiej
Ostrobramskiej i Sw. Kazimierza

kos$cielnym

zamknigty ok. 1965
r.
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Kaplica cmentarna w zespole po wsch. stronie cmentarza

245, | Ulesie p . P przykoscielnego, w linii muru K. XIX w. Obiekty sakralne
kos$cielnym

246 | Ulesie Ml{r.cmentarny w zespole wokot cmentarza przykoscielnego | XVI w., XVIII Ogrodzenia, bramy i kordegardy
koscielnym W./XIX w.

. . . 1 pot. XIX w., 4 .

247. | Ulesie Budynek mieszkalny w zagrodzie 17 éw. XIX w. Domy mieszkalne

248. | Ulesie Obora w zagrodzie, ob. warsztaty 17 4 ¢w. XIX w. Budynki gospodarcze

249. | Ulesie Stajnia w zagrodzie, ob. budynek 17 1 pot. XIX w. Budynki gospodarcze
gospodarczy

250. | Ulesie Stodota w zagrodzie 17 4 ¢w. XIX w. Budynki gospodarcze

251. |Ulesie Budynek mieszkalny 20 \va XVIITw., k. XIX Domy mieszkalne

252. | Ulesie B'udynek mieszkalny, ob. 23 pot. XIX w. Domy mieszkalne
nieuzytkowany
Budynek mieszkalny ze sklepem

. Wilde'go (ok. 1900 r.), nastepnie .

253. | Ulesie Férster'a (ok. 1912 1), ob. budynek 24 XIXIXX w. Domy mieszkalne
mieszkalny z ustugowym parterem

254, | Ulesie Budynek mieszkalny 25 pot. XIX w. Domy mieszkalne

255. | Ulesie Budynek mieszkalny z czgScia 37 XIXIXX w. Domy mieszkalne
gospodarcza

256. | Ulesie P!ebgnla, ob. budynek mieszkalny 42 2 pot. XIX w. Domy mieszkalne
nieuzytkowany

257. | Ulesie Budynek mieszkalny w zagrodzie 43 2 potl. XIX w. Domy mieszkalne

258. | Ulesie Budynek mieszkalny 48 ok. 1900-1910 r. Domy mieszkalne
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259. | Ulesie Budynek mieszkalny 60 ok. 1900-1910 r. Domy mieszkalne
260. | Ulesie Budynek mieszkalny w zagrodzie 71 k. XIX w. Domy mieszkalne
. Obora w zagrodzie, ob. budynek k. XIX w., pocz. .

261. | Ulesie gospodarczy 71 XX W, Budynki gospodarcze
262. | Ulesie Stodota w zagrodzie 71 XIXIXX w. Budynki gospodarcze
263. | Ulesie Szkota ob. budynek mieszkalny 75 pocz. XX w. Budowle uzytecznos$ci publicznej
264. | Ulesie Budynek mieszkalny 94 1911r. Domy mieszkalne
265. | Ulesie Budynek mleszkalno—gospodarczy 103 2 pot. XIX w. Domy mieszkalne

w zagrodzie
266. | Ulesie Obora w zagrodzie, ob. budynek 104 k. XIX w. Budynki gospodarcze

gospodarczy
267. | Ulesie Budynek mieszkalny 108 pot. XIX w. Domy mieszkalne

Cmentarz ewangelicko — na pn. od zabudowan wsi, wsrod
268. | Ulesie augsburski, parafialny ob. pol; w sgsiedztwie drogi do 1899 ., po1945r.

- : powiekszony
symultaniczny, komunalny Jezierzan
Cmentar.z przykoscielny . . ’ - XVI w., XV w.
. ewangelicko — augsburski, w centrum wsi, wokot kosciola,

269. | Ulesie . D . od 1899r.

nastepnie rzymsko - katolicki ob. otoczony kamiennym murem .

. zamknigty

zamknigty

270. | Ulesie Historyczny uktad ruralistyczny wsi
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nr nr stanowiska nr stanowiska funkcja kultura chronologia
obszaru na obszarze w miejscowosci obiektu
miejscowosé DOBRZEJOW
76-20 27 2 CMENTARZYSKO LUZYCKA
76-20 28 3 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
miejscowos¢ GLUCHOWICE
76-20 2 2 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
76-20 3 3 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE
miejscowos¢ GNIEWOMIROWICE
77-19 1 1 OSADA LUZYCKA EP.BRAZU V-HALSZTAT
77-19 2 2 OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
OSADA LUZYCKA HALSZTAT
77-19 3 3 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
SLAD OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE FAZA MELODSZA
OSADA PRADZIEJE
77-19 4 4 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE
OSADA PRADZIEJE
77-19 5 5 OSADA LUZYCKA
OSADA KPL NEOLIT
77-19 6 6 OSADA SREDNIOWIECZE
OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
77-19 8 7 CMENTARZYSKO LUZYCKA EP.BRAZU IlI-HALSZTAT
CIALOPALNE
77-19 9 8 CMENTARZYSKO LUZYCKA EP.BRAZU
CIALOPALNE
77-19 42 9 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
77-19 21 9 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIII-XIV
OSADA PRADZIEJE
77-19 43 10 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
77-19 45 11 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
77-19 47 12 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
77-19 48 13 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
OSADA? LUZYCKA EP.BRAZU
77-19 49 14 OSADA? POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
77-19 50 15 OSADA? POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
77-19 51 16 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
77-19 52 17 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
77-19 54 18 OSADA LUZYCKA

OSADA

PRADZIEJE
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77-19 55 19 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
OSADA PRADZIEJE
77-19 56 20 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
77-19 60 29 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
77-19 62 31 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
77-19 63 32 SLAD OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE FAZA STARSZA
OSADA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
77-19 64 33 OSADA PRADZIEJE
OSADA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
miejscowosé GOSLINOW
77-19 58 1 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
77-19 53 27 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
miejscowos$¢é GRZYMALIN
76-19 9 1 OSADA SREDNIOWIECZE
76-20 49 1 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
76-19 10 2 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
76-20 50 2 SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
76-20 51 3 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
76-20 52 4 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
76-20 53 5 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
76-19 22 8 SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
76-19 23 9 OBOZOWISKO MEZOLIT
SLAD OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE
76-20 55 10 OBOZOWISKO MEZOLIIT
miejscowosé JAKUSZOW
76-20 42 1 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
76-20 43 2 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
76-20 44 3 SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
76-20 45 4 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
76-20 46 5 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE
76-20 47 6 SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
76-20 48 7 PUNKT OSADNICZY SREDNIOWIECZE

miejscowos¢ JEZIERZANY



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY MILKOWICE
ZALACZNIK C
77-19 46 1 CMENTARZYSKO? LUZYCKA EP.BRAZU V-HALSZTAT
77-20 51 2 SLAD OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE
77-20 98 3 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
OSADA LUZYCKA
SLAD OSADNICTWA NEOLIT
77-20 106 4 SLAD OSADNICTWA . POZNE SREDNIOWIECZE XIV-XV
OSADA LUZYCKA EP.BRAZU — HALSZTAT
77-20 50 5 OSADA SREDNIOWIECZE
OSADA PRZEWORSKA? OWR?
miejscowos¢ KOCHLICE
76-20 4 1 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
PUNKT OSADNICZY EP.KAMIENIA
76-20 5 2 OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
76-20 6 3 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
76-20 7 4 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
76-20 8 5 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
76-20 9 6 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
76-20 10 7 SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
76-20 11 8 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
76-20 12 9 SLAD OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE
76-20 60 10 PUNKT OSADNICZY POZNE SREDNIOWIECZE
76-20 59 11 PUNKT OSADNICZY POZNE SREDNIOWIECZE
76-20 61 12 PUNKT OSADNICZY SLAD OSADNICTWA EPOKA BRAZU,
POZNE SREDNIOWIECZE
76-20 62 13 PUNKT OSADNICZY SLAD OSADNICTWA OKRES NOWOZYTNY
miejscowos¢ LIPCE
77-20 67 1 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA
77-20 70 2 SLAD OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE
OSADA PRADZIEJE
SLAD OSADNICTWA NEOLIT
77-20 131 3 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
OSADA? LUZYCKA
miejscowos¢ MILKOWICE
76-19 1 1 OSADA LUZYCKA HALSZTAT
76-19 2 2 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIII-XIV
76-19 3 3 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE
PUNKT OSADNICZY PRADZIEJE
76-19 4 4 PUNKT OSADNICZY POZNE SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
76-19 5 5 OSADA SREDNIOWIECZE
76-19 6 6 PUNKT OSADNICZY POZNE SREDNIOWIECZE XIV
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GMINY MILKOWICE
ZALACZNIK C ]

76-19 7 7 OSADA? SREDNIOWIECZE

SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
miejscowos$é PATNOWEK

77-20 27 1 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIlI-XIV
OSADA WCZENE SREDNIOWIECZE X-XI
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
OSADA PRZEWORSKA  LATEN POZNY

77-20 29 1 OSADA LUZYCKA
OSADA PRADZIEJE

77-20 28 2 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
CMENTARZYSKO PRZEWORSKA OWL WCZESNY
SZKIELETOWE
CMENTARZYSKO FUZYCKA EP.BRAZU IlI-HALSZTAT
CIALOPALNE

76-20 30 2 OSADA WCZENE SREDNIOWIECZE
OSADA PRZEWORSKA

76-20 29 3 OSADA LUZYCKA EP.BRAZU III-HALSZTAT

76-20 31 3 OSADA SREDNIOWIECZE

77-20 30 4 CMENTARZYSKO LUZYCKA EP.BRAZU IlI-HALSZTAT
CIALOPALNE

76-20 32 4 SLAD OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE
CMENTARZYSKO LUZYCKA
CIALOPALNE
CMENTARZYSKO EP.KAMIENIA-EP.BRAZU |
SZKIELETOWE

77-20 31 5 CMENTARZYSKO
CIALOPALNE

76-20 33 5 OSADA LUZYCKA

77-20 32 6 OSADA

76-20 34 6 OSADA LUZYCKA HALSZTAT
OSADA WCZENE SREDNIOWIECZE
OSADA OWR
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE

77-20 34 7 SLAD OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE IX-XI
OSADA
OSADA LUZYCKA HALSZTAT

76-20 35 7 OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE IX-XI
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
SLAD OSADNICTWA EP.KAMIENIA

77-20 52 8 SLAD OSADNICTWA PRZEDLUZYCA EP.BRAZU II

76-20 36 8 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE

77-20 81 9 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
OSADA PRZEWORSKA OWR
OSADA LUZYCKA

76-20 37 9 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE

77-20 82 10 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIII-XIV
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE

76-20 38 10 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE

77-20 84 11 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE

76-20 39 11 OSADA _ WCZESNE SREDNIOWIECZE
OSADA LUZYCKA
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GMINY MILKOWICE
ZALACZNIK C ) o
77-20 85 12 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIlI-XIV
PUNKT OSADNICZY WCZESNE SREDNIOWIECZE VIII-X
76-20 40 12 OSADA? LUZYCKA
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
77-20 87 13 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XlII-XIV
OSADA LUZYCKA
76-20 41 13 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE
77-20 92 14 OSADA LUZYCKA POZNE SREDNIOWIECZE XIII-XIV
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
miejscowos¢ RZESZOTARY
77-20 79 1 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
76-20 13 1 OSADA SREDNIOWIECZE
OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
OSADA LUZYCKA
OSADA NEOLIT
OBOZOWISKO MEZOLIT
OSADA PRADZIEJE
77-20 97 2 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XlII-XIV
OSADA? tUZYCKA?
76-20 14 2 OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE
OSADA EP.KAMIENIA-EP.BRAZU |
76-20 15 3 OSADA SREDNIOWIECZE
76-20 16 4 OSADA NEOLIT
76-20 17 5 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV
76-20 18 6 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-XV
76-20 19 7 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
76-20 20 8 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
76-20 21 9 PUNKT OSADNICZY SREDNIOWIECZE
76-20 22 10 SLAD OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
76-20 23 11 SLAD OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE
76-20 24 12 OSADA SREDNIOWIECZE
76-20 25 13 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
76-20 54 14 SLAD OSADNICTWA NEOLIT
76-20 56 17 OBOZOWISKO KOMORNICA-  MEZOLIT
DUVE
76-20 57 18 OBOZOWISKO MEZOLIT
76-20 58 19 OBOZOWISKO? MEZOLIT?
76-20 64 20 OSADA KULTURA LUZYCKA — VEB, KULTURA
PRZEWORSKA — OKRES WPLYWOW
RZYMSKICH
miejscowos¢ SIEDLISKA
76-19 8 1 PUNKT OSADNICZY SREDNIOWIECZE
76-19 21 2 OSADA LATEN
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GMINY MILKOWICE
ZALACZNIK C
miejscowos¢ STUDNICA
77-19 7 1 CMENTARZYSKO LUZYCKA EP.BRAZU V
CIALOPALNE
77-19 20 2 OSADA? LUZYCKA EP.BRAZU
77-19 29 3 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
77-19 37 4 OSADA ) PRADZIEJE
OSADA LUZYCKA HALSZTAT
miejscowos¢ ULESIE
77-20 23 1 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
OSADA EP.KAMIENIA
77-20 24 2 OSADA? PRADZIEJE
CMENTARZYSKO POMORSKA LATEN
CIALOPALNE
77-20 25 3 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
SLAD OSADNICTWA NEOLIT
77-20 26 4 SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
OSADA LUZYCKA
OSADA EP.BRAZU II-HALSZTAT
77-20 35 5 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE
OSADA WCZESNE SREDNIOWIECZE VI-IX
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
OSADA PRZEWORSKA LATEN II-l PNE
OSADA LUZYCKA EP.BRAZU llI-IV
77-20 47 6 OSADA SREDNIOWIECZE
77-20 48 7 OSADA EP.BRAZU II-HALSZTAT
77-20 49 8 OSADA? PRADZIEJE
77-20 53 9 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIII-XIV
OSADA? PRADZIEJE
OSADA LUZYCKA
SLAD OSADNICTWA NEOLIT
77-20 54 10 OSADA? PRZEWORSKA OWL WCZESNY
77-20 55 11 SLAD OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE
77-20 56 12 SKARB WCZESNE SREDNIOWIECZE XI
77-20 68 13 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
77-20 72 14 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE
OSADA PRADZIEJE
OSADA OWR
OSADA LUZYCKA
77-20 74 15 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIII-XIV
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
77-20 76 16 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-XV
OSADA? LUZYCKA?
77-20 99 17 OSADA? PRZEWORSKA? OWR?
77-20 100 18 OSADA POZNE SREDNIOWIECZE XIII-XIV
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
OSADA? PRZEWORSKA OWR?
77-20 101 19 SLAD OSADNICTWA WCZESNE SREDNIOWIECZE VIII-X
SLAD OSADNICTWA PRADZIEJE
77-20 102 20 SLAD OSADNICTWA POZNE SREDNIOWIECZE XIV-XV

\
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77-20

77-20

77-20

77-20

77-20

77-20

77-20

77-20

77-20

77-20

77-20

77-20

77-20

77-20

77-20

77-20

77-20

103

104

105

111

113

114

117

120

121

124

126

127

128

129

130

133

115
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21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

OSADA
SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

OSADA
SLAD OSADNICTWA

SLAD OSADNICTWA
PUNKT OSADNICZY

SLAD OSADNICTWA
OSADA

PUNKT OSADNICZY
SLAD OSADNICTWA

OSADA?
OSADA
OSADA?

OSADA
SLAD OSADNICTWA
OSADA

SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

OSADA
OSADA
SLAD OSADNICTWA
OSADA

SLAD OSADNICTWA
SLAD OSADNICTWA

OSADA
OSADA?
OSADA
SLAD OSADNICTWA
OSADA
SLAD OSADNICTWA
OSADA
SLAD OSADNICTWA
OSADA
SLAD OSADNICTWA

OSADA
SLAD OSADNICTWA

LUZYCKA?

LUZYCKA

LUZYCKA

LUZYCKA

LUZYCKA?

LUZYCKA

WCZESNE SREDNIOWIECZE X-XII
PRADZIEJE

PRADZIEJE

POZNE SREDNIOWIECZE XIII-XIV
PRADZIEJE

POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XIV
PRADZIEJE

WCZESNE SREDNIOWIECZE IX-X
HALSZTAT

WCZESNE SREDNIOWIECZE X-XI
PRADZIEJE

POZNE SREDNIOWIECZE
PRADZIEJE

OWR

POZNE SREDNIOWIECZE XIII-XIV
PRADZIEJE

POZNE SREDNIOWIECZE-ON XV-XVI
PRADZIEJE

POZNE SREDNIOWIECZE XIV-XV
WCZESNE SREDNIOWIECZE IX-X
PRADZIEJE

POZNE SREDNIOWIECZE-ON XIV-XVI
PRADZIEJE

POZNE SREDNIOWIECZE XIII-XIV

POZNE SREDNIOWIECZE-ON XV-XVI
POZNE SREDNIOWIECZE-ON XlII-XV
POZNE SREDNIOWIECZE XlII-XIV
PRADZIEJE

PRADZIEJE

SREDNIOWIECZE XII-XIV
WCZESNE SREDNIOWIECZE X-XII

PRZEWORSKA OWR

LUZYCKA

Vil



