UCHWALA NR XXIX/272/2026
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 28 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrebu
Malechowo, gmina Malechowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2026r. poz.662; zm.: Dz.U. z2026r. poz.912) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz.538; zm.: Dz.U. z2023r.
poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 781 i poz. 912), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688; zm.: Dz. U. z 2024 1. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668 oraz z 2026 r. poz. 781.),
Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr X1/94/2025 Rady Gminy Malechowo, z dnia 21 marca 2025 r., w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
Malechowo, gmina Malechowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo”, uchwalonego uchwata Nr XXVII/185/2001 z dnia
13 grudnia 2001 r. i zmienionego uchwalami Rady Gminy Malechowo: nr X1/98/07 z dnia 31 pazdziernika
2007 r., nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010 r., nr I1I/33/2010 zdnia 30 grudnia 2010r., nr
XVI/122/2016 z dnia 25 lutego 2016 r., nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017 r. oraz nr LVI/419/2023
z dnia 20 grudnia 2023 r., a takze zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Zachodniopomorskiego
nr 7/2018 zdnia 09 lipca 2018 r. inr 7/2022 z dnia 24 czerwca 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci obrebu Malechowo, gmina Malechowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Malechowo, gmina Malechowo,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,32 ha, ktoérego granice okreslono na zalaczniku nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiaca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) obszaru, na ktérym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
laczacy obie funkcje;
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2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

3) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cze¢$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw oraz termomodernizacji budynkow.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy, elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

c) elementy budynku sluzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontowg czg¢$¢ dziatki budowlanej, znajdujaca si¢
pomiedzy istniejaca linia zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa budynku mieszkalnego,
a granica dzialki, przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieniowania
stonecznego;

7) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ushug, ktére, w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej, nie powodujg przekroczenia standardow jakosci Srodowiska odpowiednich dla tych
terenow. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, obsadzony
zwartg zielenig wielopietrowa, ztozong z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udziatem
nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy optycznie wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od
drog, w przypadku lokalizacji tych urzadzen na przedpolu budynku.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu, stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) strefa biologicznie czynna.

§ 6. Obszar objety planem obejmuje tacznie 2 tereny, wyznaczone w cze$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz
symbolem literowym MNW;

2) teren lasu, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym L.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku
mieszkalnego, bez uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjnej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody
oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
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1) teren oznaczony symbolem literowym MNW pod wzgledem ochrony akustycznej zalicza si¢ do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed splywem wodd opadowych iroztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sa
odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew ikrzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi,

¢) zachowania i ochrony istniejagcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem,;

3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko 1wymagajacych przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie zprzepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje
przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
- moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

- wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub
na terenach przyleglych,

- generuje emisje powodujace przekroczenie standardow jakosci $rodowiska, odpowiednich dla
przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem lub na
terenach przylegtych;

4) W granicach strefy biologicznie czynnej, oznaczonej w czgsci graficznej planu, ustala sig:
a) nakaz zachowania min. 70% powierzchni jako biologicznie czynnej,
b) zakaz zabudowy budynkami,
¢) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zcze$cig graficzng planu, zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne: Malechowo, stan. 8, AZP 12-24/81, objete strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej ustala si¢:

1) nakaz wspoétdziatania w zakresie dziatan inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych,
na zasadach okres§lonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow.

§ 10. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiega pas ochrony
funkcyjnej dystrybucyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110kV,
w granicach ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w $rodowisku,
przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen i natezen czynnikéw szkodliwych w §rodowisku pracy
oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu
oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1IMNW (o powierzchni ok. 0,3 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ ushug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) linie zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu. Nalezy zachowaé odlegtosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
- dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1,
h) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
- dla pozostatej zabudowy: 6 m,
j) geometria gldwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni,
- dopuszcza si¢ lukarny i okna potlaciowe,
- dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

- pokrycie 1ikolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat dachowkopodobny;
w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej,

k) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru; Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub material drewnopodobny, plytke elewacyjna, cegle lub jej imitacje, szklo w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow;

3) zasady lokalizacji budynkow na dzialce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke;

4) w granicach terenu, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa biologicznie czynna, dla
ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4;

5) teren, zgodnie z czeScig graficznag planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

6) w granicach terenu, zgodnie z czgscia graficzng planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 110kV, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10;

7) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego
w czesSci graficznej planu symbolem 1L (o powierzchni ok. 0,02 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu. Dopuszcza si¢ wyltacznie budowle zwigzane z gospodarkg lesna, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz zabudowy kubaturowej;
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3) teren, zgodnie zczeScig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 12. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w § 11, z zastrzezeniem
ust. 2, obowiazuja dla:

1) budowy nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych obiektow
budowlanych.

2. Dla dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, doj$¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dzialki budowlanej iminimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j,
okreslone w § 11.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegotowych obowiazuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomig¢dzy sasiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dzialki sgsiedniej czy regulacji standw prawnych.

4. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancj¢ do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w § 11.

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?;

2) minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielonych dzialek: 20 m. Dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$é¢
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki bedzie miata dtugo$¢ niemniejsza niz
20 m;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdow.

§ 14. 1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z drogi gminnej przebiegajacej w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewnegtrznym ukladem
komunikacyjnym — publiczng droga gminng 1650057, zapewnia przebiegajaca w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru objetego planem droga gminna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem, z uwzglednieniem przepisow z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie: 2 miejsca
na 1 lokal mieszkalny;

2) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1 bedzie rowna lub wyzsza niz 6;

3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlane;j;
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4) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie oznaczonym symbolem L.

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowe
i modernizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowiazujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze
zrodet odnawialnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrddet indywidualnych;

2) nakaz zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia §ciekéw bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do
sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych do indywidualnych, szczelnych,
bezodplywowych zbiornikow na $cieki do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarne;.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wdéd opadowych wcelu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowiazuja przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.
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§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Malechowo

Magdalena Jadczak
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1X/272/2026
Rady Gminy Malechowo
z dnia 28 sierpnia 2026 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych
ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W granicach obszaru objgtego planem czgsciowo obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwalq Nr XIX/112/1996 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1997 roku
w sprawie miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo. Obowiazujacy
akt prawa miejscowego przeznacza teren objety planem pod teren zadrzewien.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drég publicznych. W zakresie
infrastruktury technicznej plan zaklada zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej, energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznych, aw gaz zsieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych. W zakresie odprowadzania
sciekow plan zaklada odprowadzanie s$ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Ponadto, plan
dopuszcza stosowanie indywidualnych rozwigzan w powyzszym zakresie. Biorac pod uwage cel sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz jego ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej, w wyniku uchwalenia
dokumentu nie wystapi w ogole, lub wystapi tylko w niewielkim zakresie, konieczno$¢ rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej w wyniku uchwalenia planu.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
(srodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomocg montazy finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujgce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $ci$le zdefiniowa¢ efekty na
poszczegblnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegac si¢ o dofinansowanie ze
srodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzig¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wiasny,
niezbedny do ubiegania si¢ o osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia §rodkéw na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrodta finansowe zwigzane zkorzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

I11. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1X/272/2026
Rady Gminy Malechowo
z dnia 28 sierpnia 2026 r.

dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Malechowo na podstawie art.67a wust.315, ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538; zm.. Dz U. z2023r.
poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 781 1ipoz. 912.), przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia
zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://ug.malechowo.ibip.pl/public/catalog/?id=265413&idCatalog=484953
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXIX/272/2026 Rady Gminy Malechowo, z dnia 28 sierpnia 2026
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
Malechowo, gmina Malechowo

Podstawg prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), zwanej
dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwatq Nr XIX/112/1996 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia
1997 roku w sprawie miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Malechowo. Obowigzujacy akt prawa miejscowego przeznacza teren objety planem pod teren
zadrzewien.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Malechowo, obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach terenéw projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 zagrodowej z ustugami. Ustalenia planu nie s3 zatem
sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrebu Malechowo, gmina Malechowo, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z pdzn.
zm.), art. 17 upizp oraz w zwiazku z Uchwalq X1/94/2025 Rady Gminy Malechowo z dnia 21 marca
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu Malechowo, gmina Malechowo.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony, zgodnie z art. /7 pkt 6 upizp.

W dniach od 22 czerwca 2026 r. do 21 lipca 2026 r. odbyty si¢ konsultacje spoteczne,
prowadzone na podstawie art. 17 pkt 13 upizp w formie:

— zbierania uwag, w czasie trwania konsultacji spotecznych,

— spotkania otwartego, w dniu 6 lipca 2026 r. o godzinie 15:30,

— dyzuru projektanta, w dniu 7 lipca 2026 r. o godzinie 15:30.

W odniesieniu do opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 20
lutego 2026 r., dotyczacej zarzutu niewystarczajacej analizy gatunkow i siedlisk objetych ochrong
na podstawie przeprowadzonej wizji terenowej, prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci obrgbu Malechowo, gmina
Malechowo zostala zaktualizowana o dane z wizji terenowej przeprowadzonej dnia 21 kwietnia
2026 r. Z tego wzgledu informacje dotyczace fauny i flory w przedtozonej Prognozie zostaty
podparte zar6wno wiedza z dostgpnych dokumentdw, publikacji i1 raportoéw dotyczacych obszaru
gminy jak 1 z zebranych podczas wizji na przedmiotowym terenie informacji, w tym informacji o
braku wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych oraz fauny i flory chronione;.

Dodatkowo, wyznaczenie w projekcie MPZP na terenie dziatki 224 terenu lesnego oraz strefy
biologicznie czynnej, a takze ograniczenie zabudowy poprzez wyznaczone nieprzekraczalne linie
zabudowy, zapewnia kompromis pomig¢dzy potrzebami inwestycyjnymi, a potrzeba ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz stanowi ochrong terendow lesnych w czegsci dziatki
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nieprzeznaczonej na cele mieszkaniowe. Dlatego z uwagi na powyzsze oraz biorgc pod uwage
niewielkg skale oddzialywania projektu (teren przeznaczony na zabudowe mieszkaniowa wynosi
0,3 ha) nie prognozuje si¢ znaczacego negatywnego wptywu analizowanego projektu.

Uzupetiong prognoze oddziatywania na srodowisko ponownie przedtozono do zaopiniowania
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska. Pismem z dnia 5 sierpnia 2026 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska poinformowat, Ze nie wnosi uwag do przedtozonego projektu.

W dniu 18 grudnia 2025 roku Sejmik Wojewodztwa Zachodniopomorskiego podjat uchwate nr
XII1/187/25 w sprawie uchwalenia Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego. Uchwata weszta w zycie z dniem 8 stycznia 2026 r. W granicach obszaru
objetego planem nie wyznaczono krajobrazoéw priorytetowych.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art.
15 ust. 2 1 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (§ 7 planu), zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 8 planu).

Wplyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska zostat poddany ocenie w
prognozie oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistyczne;.
Zapisy planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu, jak 1 prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stawnie.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i

zrdznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla terenu lasu ustalono stawke 0%.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu werytikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), projekt planu zostat uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy

uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia projektu planu nie beda mialy negatywnego
wplywu na interes publiczny.

W § I5 planu zawarte s3 ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
ludnosci w wodg, energie elektryczng, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 15
dotyczg réwniez kwestii odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, technologicznych oraz wod
opadowych 1 roztopowych. Wypetniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta prowadzona w
sposOb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat

spoleczenstwa zostal zapewniony w zakresie wynikajagcym z obowigzujacych przepiséw prawa, w
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tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla osdéb ze szczegdlnymi potrzebami, co wypehia
obowigzek uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podj¢cie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terenéw poprzez wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwalq Nr XX/163/2016 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planow
miejscowych gminy Malechowo.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtoéwnym sktadnikiem

dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac
wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.
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