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UCHWALA NR XV11/120/2020
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 28 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 394/2 i 394/3
W obrebie Pekanino, gmina Malechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815 i poz. 1571) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2018,
poz. 1945; Dz. U. z2019r., poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) Rada
Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr X/72/2019 z dnia 11 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 394/2 i 394/3 w obrebie Pekanino,
gmina Malechowo, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospo-
darowania Przestrzennego Gminy Malechowo, uchwalonego uchwata Nr XXV11/185/2001 z dnia 13 grudnia
2001 r. izmienionego uchwatami Rady Gminy Malechowo: Nr X1/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 r.,
Nr XXXI11/313/2010 z dnia 6 kwietnia 2010 r., Nr I11/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010 r., Nr XV1/122/2016
z dnia 25 lutego 2016 r. oraz Nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017 r., a takze zmienionego Zarzadzeniem
Zastepczym Nr 7/2018 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 9 lipca 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 394/2 i 394/3 w obrebie Pekanino, gmina Malechowo - zwany
dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 0,0888 ha. Granice planu przedstawione sg na rysunku planu.
3. Integralng czgscig uchwaty sa nastepujace zatgczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Malechowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Malechowo 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 okresla:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu,;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgb-
nych przepisow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci W zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja lub W zwigzku z ustaleniami planu nie wystapia uwarunkowa-
nia wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych i dobr kultury wspotczesnej;
2) ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia po-
wodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji;
5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe oznaczajgce przeznaczenie terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) Kp - teren komunikacji pieszej;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 kV;
6) wymiar (m) - okreslajacy liczbowo ustalenia przestrzenne planu W odniesieniu do odlegtosci i szerokosci.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie stanowig ustalen planu.

Rozdzial 2
Ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 3. Na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) garaz wolnostojacy lub realizowany jako cze$¢ budynku mieszkalnego,
C) obiekty matej architektury i zieleh towarzyszaca,
d) urzadzenia budowlane niezbedne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m,

b) liczba kondygnacji - do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
c) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,

e) wskazniki intensywno$ci zabudowy - minimalny: 0,05, maksymalny: 0,6,
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f) geometria dachoéw: dachy jedno- lub dwuspadowe 0 nachyleniu potaci dachowych do 45°; w przypadku
nadbudowy istniejacego budynku wykona¢ dach dwuspadowy,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - wyznaczona w odlegtosci 10,0 m od gra-
nicy pasa drogowego drogi krajowej nr 6,

h) budynki o rzucie poziomym w ksztatcie prostokata,

i) realizacja zabudowy zgodnie z zasadami ksztattowania krajobrazu, 0 ktérych mowa w § 6,

j) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz rozbiorke istniejagcych budynkow i innych elementéw zago-
spodarowania terenu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z § 7;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w obrebie terenu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4 kV - na ry-
sunku planu wyznaczono strefy ochronne tych linii po 1,5 m od osi linii,

b) w obrebie stref ustala si¢ zakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej, sktadowania wyroboéw, materiatow
i maszyn oraz zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem urzadzen elektroenergetycznych,

C) za wyjatkiem ustalonych w planie zakazow zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, w obrebie stref
obowigzuja przepisy odrebne zwigzane zZ wystepowaniem linii elektroenergetycznych, a takze zasadami
bezpieczenstwa, ktorych nalezy przestrzega¢ w ich poblizu,

d) w sytuacji usuniecia napowietrznych linii elektroenergetycznych z obszaru planu lub utozenia ich
w gruncie, opisane w lit. a i b strefy ochronne i zakazy ustanowione w ich obr¢bie wynikajace z istnienia
linii napowietrznych nie obowigzuja,

e) W sytuacji utozenia sieci W gruncie zastosowanie majg przepisy odrebne, 0 ktorych mowa w lit. c.

§ 4. Na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolem Kp ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszej;
2) sposoby zagospodarowania terenu:
a) chodnik,
b) zielen towarzyszaca,
C) urzadzenia budowlane niezb¢dne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

d) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania drogg krajowa nr 6,

e) infrastruktura techniczna, o ktérej mowa w § 7 pkt 6,

f) szerokos¢ terenu zmienna - wyznaczona granicami geodezyjnymi dziatki - od 1,9 m do 6,6 m;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) W obrebie terenu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 KV - celem
ochrony funkcjonowania linii w obrebie terenu ustala si¢ zakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej oraz
zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem urzadzen elektroenergetycznych,

b) za wyjatkiem ustalonych w planie zakazoéw zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, w obrebie terenu
obowigzujg przepisy odrgbne zwigzane z wystepowaniem linii elektroenergetycznych, a takze zasadami
bezpieczenstwa, ktorych nalezy przestrzega¢ w ich poblizu,

C) W sytuacji usuniecia napowietrznych linii elektroenergetycznych z obszaru planu lub utozenia ich w gruncie,
opisane w lit. a zakazy ustanowione w obrgbie terenu i wynikajace z istnienia linii napowietrznych nie
obowiazuja,

d) w sytuacji utozenia sieci W gruncie zastosowanie maja przepisy odrebne, 0 ktérych mowa w lit. b.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie sSrodowiska przyrodniczego i krajobrazu
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wszelkie prace prowadzi¢ po spelnieniu warunkow okre$lonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

2) wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ W sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowowodnych, zapewniajacy
ochrone wod i gleby przed zanieczyszczeniem, z zachowaniem przepisow odrgbnych;
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3) przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore ogranicza negatywny wptyw na $rodowisko;

4) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) ochrona krajobrazu realizowana poprzez stosowanie zasad okreslonych w § 6.

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6. Obszar planu w catosci potozony jest na terenie strefy B ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycz-
nego miejscowosci Pekanino, ustalonej W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Male-
chowo. W celu ochrony zasadniczych elementéw kompozycji uktadu przestrzennego miejscowosci, dla terenu
objetego planem ustala sie:

1) obowigzek stosowania naturalnych materialow elewacyjnych, takich jak tynk, drewno, kamien, ceramika,
gres, cegla elewacyjna; dopuszcza si¢ stosowanie materiatdow elewacyjnych imitujacych materiaty naturalne;
2) elewacja budynkow w kolorach neutralnych i pastelowych (biel, odcienie bezu, szarego lub zo6ttego);

3) wykonywanie dachéw nowobudowanych obiektow budowlanych w kolorystyce czerwonej, bragzowej lub
grafitowej.

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN od strony drogi gminnej, po-
lozonej na dziakce nr 476/1 obreb Pekanino;

2) ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc parkingowych dla obstugi terenu zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej MN w granicach wiasnej nieruchomosci;

3) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
w iloéci co najmniej 1 stanowiska dla samochoddéw osobowych;

4) ustala si¢ zaopatrzenie W wode Z sieci wodociggowe;j;
5) ustala si¢ obowigzek odprowadzania Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) dopuszcza si¢ budowe niezbe¢dnej infrastruktury technicznej do uzbrojenia terenu przylaczy elektroenerge-
tycznych, telekomunikacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych o parametrach:
a) wodociagi - $rednice od 50 mm do 300 mm,
b) kanalizacja - srednice od 90 mm do 300 mm,
C) gaz - srednice do DN 200 mm,
d) sie¢ elektroenergetyczna niskiego lub $redniego napiecia, realizowana jako sie¢ podziemna,
e) sie¢ telekomunikacyjna, realizowana jako sie¢ podziemna,
f) urzadzenia techniczne zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem przytaczy realizowane zgodnie z wy-
mogami obowigzujgcych w tym zakresie norm i odrgbnych przepisow branzowych;
7) dopuszcza si¢ usunigcie kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem
terenu i zabudowa W zakresie niezbednym dla celow realizacji obiektow budowlanych dopuszczonych w planie;
8) wody opadowe odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika 0 powierzchni nie wigkszej niz 30 m?;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego zrodta energii - energii pro-
mieniowania stonecznego - 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z ustawa 0 odnawialnych
zrédtach energii.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 8. W obszarze objetym planem ustala si¢ stawke, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate za wzrost wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego:

1) dla terenu MN w wysokosci 10%;
2) dla terenu Kp - stawki nie ustala sie.
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§ 9. W obszarze objgtym planem traci moc uchwata Rady Gminy Malechowo Nr X1X/112/96 z dnia 30 grud-
nia 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1997 r. Nr 5, poz. 22).

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Malechowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Rosinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV11/120/2020
Rady Gminy Malechowo
z dnia 28 stycznia 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI11/120/2020
Rady Gminy Malechowo
z dnia 28 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 394/2 i 394/3 w obrebie Pekanino, gmina Malechowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn.
zmianami) Rada Gminy Malechowo rozstrzyga, co nastgpuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 394/2 i 394/3 w
obrebie P¢kanino, gmina Malechowo, byl wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w siedzibie Urzgedu Gminy Malechowo, 76-142 Malechowo,
Malechowo 22A, w dniach od 25.11.2019 r. do 17.12.2019 r. W dniu 02.12.2019 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag do
projektu planu mingt w dniu 08.01.2020 r. W wyznaczonym terminie nie wptyn¢ta Zzadna
uwaga. W okresie wylozenia projektu planu wptyneto jedno pismo dotyczace braku uwag do
projektu uchwaty. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Malechowo nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 394/2 i 394/3 w obrebie Pekanino, gmina Malechowo.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI11/120/2020
Rady Gminy Malechowo
z dnia 28 stycznia 2020 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Malechowo

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z po6zn. zm.) Rada
Gminy Malechowo rozstrzyga, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych z uwagi na to, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 394/2 i 394/3 w obrebie Pekanino, gmina Malechowo nie
przewiduja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wlasnych gminy.
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