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UCHWALA NR XXXVIII/332/2018
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 20 czerwca 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 189/40 polozonej
w obrebie ewidencyjnym Podgérki, gm. Malechowo

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2018 1., poz.994, poz.1000) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073, poz. 1566) oraz w zwigzku zuchwalg Nr
X1/82/2015 Rady Gminy Malechowo z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 189/40 polozonej w obrgbie
ewidencyjnym Podgorki, gm. Malechowo Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu.

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Malechowo (Uchwata Nr XXVII/185/2001 zdnia 13 grudnia
2001 r. i zmienione uchwatami Rady Gminy Malechowo: Nr XI/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 r., Nr
XXXI11/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010 r., Nr 111/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010 r., NR XVI/122/2016
z dnia 25 lutego 2016 r. oraz Nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017 r.), uchwala si¢ zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 189/40 potozonej w obrebie ewidencyjnym Podgorki, gm.
Malechowo.

§ 2. Planem obj¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali
1:1 000.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenie terenu oraz linii rozgraniczajacej teren o réznym sposobie uzytkowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

4) zasad ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego,

5) parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 4. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygni¢ciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zatgcznik nr 2 do
uchwaty,
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 5. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwatly do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace teren o réznym sposobie uzytkowania,

3) symbol literowy okres$lajacy przeznaczenie terenu wraz z jego numerem,
4) nieprzekraczalng linie zabudowy.

3. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia dla poszczegoélnych terendw obowigzuja tacznie z odpowiednimi ustaleniami ogolnymi
zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziatl 2
Przepisy ogdlne

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynek lub obiekt techniczny i technologiczny — rozumie si¢ przez to budynek lub obiekt przeznaczony
wylacznie dla urzadzen technologicznych, urzadzen i instalacji w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz ich obstugi w zakresie niezbednym do ich prawidlowego funkcjonowania,

2) karcie terenu — rozumie si¢ przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego kolejnym numerem, ktére to zasady zawieraja nakazy, zakazy
1 dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji),

4) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza,
nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki,

5) przedsiewzigciu mogacym znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w Srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym réwniez wydobywania kopalin, dla ktorych:

- wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko,
- moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska,

6) systemy inzynieryjne — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng, urzadzenia i sieci:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne itp.,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi, oile ztre$ci przepisu
nie wynika inaczej.

§ 8. 1. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje zainwestowania zgodnego z przeznaczeniem
i warunkami zagospodarowania terenu okreslonym w ustaleniach szczegétowych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§9.Dla danego terenu wustala si¢ jego przeznaczenie oraz okre§la si¢ warunki zabudowy
i zagospodarowania.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem przeznaczenia zgodnie zrysunkiem planuiteren oczyszczalni $ciekow wraz
z niezbedng infrastruktura — oznaczony symbolem literowym K.

§ 11. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka zabudowa na terenie, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.
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Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi na dziatki
budowlane, pod warunkiem zachowania szczegétowych ustalen planu oraz w wyniku poszerzenia przylegtej
drogi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegétowych
wylacznie:

1) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre§lona w ustaleniach szczegotowych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

3. Nie ustala si¢ obowiazku scalania nieruchomosci.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

§ 13. Na terenie planu nie wystepujg obszary ani obiekty objete ochrong konserwatorska.

Rozdzial 5
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego oraz nakazy wynikajace z przepisow
odre¢bnych.

§ 14. Ustala si¢, ze na calym obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony
i ksztaltowania Srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem:
a) realizacji przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w karcie terenu,
b) elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania wiejskich i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych,
¢) przedsiewzie¢¢ wynikajgcych z przeznaczenia terenu, w tym:
- terenow parkingow,
- obiektow i urzadzen stuzacych obronnosci i bezpieczenstwu Panstwa,

2)w trakcie projektowania irealizacji przedsigwzigcia nalezy zapewni¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny wplyw planowanego przedsiewzigcia na
srodowisko, w tym na zdrowie i komfort zycia ludzi, przebywajacych w otoczeniu planowanej inwestycji,

3) nakazuje si¢ prowadzenia prac budowlanych oraz robdt ziemnych w sposob, ktory nie bedzie wptywat
negatywne na wystepujace w sasiedztwie drzewa uznane za pomniki przyrody,

4) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, w rozumieniu przepisoOw odrebnych poprzez wskazanie
terenu, ktory nalezy traktowac jako przeznaczony pod ,.tereny uslugowe” - oznaczony na rysunku planu
symbolem K,

5) Obszar opracowania planu nie znajduje si¢ w granicach terenéw gorniczych, zagrozonych powodzia lub
osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6
Ogélne zasady dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 15. 1. Ustala si¢ zorganizowany sposob zaopatrzenia w wod¢ z wiejskiej sieci wodociggowe]
i odprowadzania $ciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ptynne.

2. Po wybudowaniu gminnego systemu kanalizacji sanitarnej ustala si¢ nakaz podtaczenia do niej nowo
projektowanych budynkow, ktorych funkcje wymagaja odprowadzania nieczystosci ptynnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe/1000 m? powierzchni
dzialki budowlanej oraz dodatkowo 1 miejsce przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
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Rozdzial 7
Szczegolowe ustalenia komunikacyjne.

§ 16. Podstawowy uktad komunikacyjny stanowig drogi zlokalizowane poza obszarem planu.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady obstugi inZynieryjnej oraz gospodarki odpadami, modernizacji, rozbudowy
i budowy sieci infrastruktury technicznej.

§ 17. Ustala si¢, ze obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci i zwigzane
znig urzadzenia znajdowac si¢ beda wliniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych ulic lub na terenie
przeznaczonym pod zabudowe. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy linii iurzadzen technicznych znia
zwigzanych dla sieci:

1) wodociagowe;j,

2) elektroenergetycznej przesylowej i oswietleniowe;j,

3) swiattowodow i sieci telefonicznej,

4) docelowo kanalizacji sanitarne;j,

5) docelowo sieci gazu ziemnego.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:

1) wlaczenia nowoprojektowanej zabudowy wyposazonej w wewngtrzng instalacje sanitarng do
projektowanych sieci wodociggowych przy zachowaniu parametréw niezbednych do prawidlowej
i bezawaryjnej ich obstugi,

2) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz DN 63,

3) wyposazenia obszaru planu w sie¢ wodociggowa zaspokajajaca potrzeby zwigzane z oczyszczalnig oraz
gospodarcze, przeciwpozarowe i obrony cywilne;.

§ 19. 1. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:

1) podiagczenia nowoprojektowanej zabudowy wyposazonej w wewnetrzng instalacje sanitarng do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu parametrow niezb¢dnych do prawidlowej i bezawaryjnej ich
obstugi,

2) sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ prowadzi¢ o srednicach nie mniejszych niz:

a) DN 200 - dla sptywu grawitacyjnego,

b) DN 63 - dla rurociggdéw ttocznych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej w zalezno$ci od potrzeb oraz
zapewnienie do nich dostepu.

2. W zakresie odprowadzenia wod opadowych imelioracji na obszarze planu ustala si¢ zakaz
bezposredniego odprowadzania wod opadowych z potaci dachowych oraz powierzchni w catosci utwardzonych
do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng na obszarze planu ustala si¢:

1) zasilanie energetyczne terenu objetego planem poprzez projektowane sieci elektroenergetyczne $redniego
i niskiego napiecia przy zachowaniu parametréw niezb¢dnych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi,

2) dopuszcza si¢ skablowanie projektowanej sieci elektroenergetycznej (linie kablowe podziemne),

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej w zaleznos$ci od potrzeb, pod
warunkiem zapewnienia do nich dostgpu.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny na obszarze planu ustala sig:

1) podiaczenie do projektowanej sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu parametrow
niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obshugi,

2) sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o Srednicach nie mniejszych niz DN 63.

§ 22. W zakresie =zaopatrzenia wciepto na obszarze planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta.

§ 23. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu ustala sig:

1) podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
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2) obowiazek skablowania projektowanej iprzebudowywanej sieci telekomunikacyjnej - linie kablowe
podziemne.

§ 24. W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
statych, zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka gminy w tym zakresie, w miejscach
wyznaczonych w granicach wlasnosci lub uzytkowania terenu - segregacja odpaddéw nastepowac bedzie
w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez shuzby wyspecjalizowanych
przedsiebiorstw do zaktadu utylizacji odpadow; odpady inne wywozone we wlasnym zakresie na odpowiednie
sktadowiska.

Rozdzial 9
Szczegolowe ustalenia dla wydzielonego terenu— karta terenu.

§ 25. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie i sposob
zagospodarowania, przedstawiony w karcie terenu:

01. KARTA TERENU K:

1) Oznaczenie: 01.K.

2) Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren oczyszczalni SciekOw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
(dopuszcza si¢ budowe obiektow do wykorzystania odnawialnych zrodel energii powigzanych
z urzadzeniami i obiektami oczyszczalni).

3) Sposdb  itermin tymczasowego zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

4) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, drog iparkingdw wewngtrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow
niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) nakazuje si¢ stosowanie kompensacji potencjalnych strat przyrodniczych, spowodowanych realizacja
zadan budowlanych czy modernizacyjnych poprzez nasadzenia roslinno$ci autochtonicznej na
zdegradowanych powierzchniach, wykorzystanie aktywnej biologicznie warstwy gleby z wykopdw
budowlanych do tworzenia terenow zielonych,

b) nakazuje si¢ zastosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore
ogranicza negatywny wptyw na §rodowisko,

¢) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisoéw odrebnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg ustlugowa.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wedlug ustalen okreslonych w § 13.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wedlug ustalen okreslonych w §
11112,

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkdéw i obiektow technicznych i technologicznych — dowolna,
- dla pozostatych budynkow — 12,5 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,5,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10% dziatki budowlane;j,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy: dowolne.
8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych: nie dotyczy.
9) Zasady tworzenia dziatlek budowlanych: powierzchnia nowo tworzonych dziatek pod zabudowe
nie mniejsza niz 1 300 m2.
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10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie zrozdzialem 8 oraz
obowigzujacymi przepisami prawa.

11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga gminna.

b) parkingi i garaze dla wszystkich obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 15.

12) Stawka procentowa optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%.

Rozdzial 10
Przepisy przejsciowe i koncowe.

§ 26. Traca moc zapisy Uchwaly Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1996r.
w granicach objetych niniejszym planem.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jolanta Kieres
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX VIII/332/2018
Rady Gminy Malechowo
z dnia 20 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017, poz. 1073), Rada Gminy Malechowo rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu mpzp:
1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 3 kwietnia 2018 r. do 27 kwietnia
2018 r. W dniu 24 kwietnia 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) uwagi byly przyjmowane do dnia 18 maja 2018 r.
3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy
Malechowo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVIII/332/2018
Rady Gminy Malechowo
z dnia 20 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Gminy Malechowo oraz o zasadach ich finansowania w ramach zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 189/40 potozonej w obrebie ewidencyjnym Podgorki,
gm. Malechowo

Inwestycja bedzie finansowana na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (Dz. U. z 2017 r.
poz. 328 ze zm.) oraz ze Srodkow witasnych gminy, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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