UCHWALA Nr XXIV/244/2005
Rady Gminy Malechowo z dnia 28 wrzesnia 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo dla
terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Malechowo.

Na podstawie:

art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z péZn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pdZn. zm.);

Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje

Dziat 1
Przepisy ogdlne

81.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XVII/184/2004 Rady Gminy Malechowo z dnia 29 listopada
2004, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zago-
spodarowania przestrzennego gminy Malechowo, zmienionego uchwatg nr XIX/112/96
Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1996 (Dz. Urz. Woj. Koszaliriskiego z 1997 r. nr
5, poz. 22), dla obszaru dziatek 477/6, 477/7 oraz czesci dziatki 477/8, potoZzonych w obre-
bie ewidencyjnym Malechowo, po sprawdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowarn i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j
w miejscowosci Malechowo.

2. Plan obowigzuje na obszarze o tacznej powierzchni 0,1899 ha, ktdrego granice ustala rysu-
nek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu sa: niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zatagcznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo";

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarn wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

4) zatacznik nr 4 — okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4. Celem sporzadzenia planu jest zmiana przeznaczenia terenu zieleni parkowej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng;

5. Przedmiotem planu sa ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6. Zakres ustalen planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

82. llekroé w uchwale mowa jest o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to linig, ktdrej nie moze przekroczyc scia-
na budynku;

2) wysokosci budynku — oznacza to wysokosé mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potoZzonym wejsciu do budynku do najwyzej potoZzonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych

Dziat 2

Ustalenia dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

83. W obszarze objetym planem wydziela sie 1 teren zabudowy mieszkaniowej o funkgji
podstawowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 1MN o powierzchni 0,1899 ha.




84. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Centrum miejscowosci Malechowo, w obrebie ktérego potozony jest teren, wymaga
wprowadzenia uzupetniajgcych elementdédw tadu przestrzennego, dla zaakcentowania
potoZzonych w bezposrednim sasiedztwie obiektéw stanowigcych lokalne dominanty
przestrzenne — Kosciota parafialnego i Urzedu Gminy;

2. Planowana zabudowa winna uzupetniaé¢ i porzadkowadé pierzeje wzdtuz pétnocne;j
strony drogi powiatowej Malechowo — Zegocino;

8b5. Zasady ksztaftowania przestrzeni publicznych:

1. Ogrodzenie od strony drogi powiatowej wykonad¢ do wysokosci nie przekraczajacej 1,8
m zywoptotem na siatce, parkanem metalowym osadzonym na stupkach murowanych
lub z cegty klinkierowej, murem ceglanym lub tynkowanym;

86. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

1. Teren planu potoZzony jest w catosci w obrebie strefy "B" posredniej ochrony kon-
serwatorskiej regulacji zabudowy. Szczegdétowe zasady zagospodarowania ustalono
w 87 88;

87. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zasieg zmian w srodowisku naturalnym spowodowanych realizacjg zagospodarowa-
nia terenédw nie moze przekroczy¢ granic planu;

2. Jako powierzchnig biologicznie czynng pozostawié¢ nie mniej, niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

3. Powstajace odpady komunalne gromadzié¢ w szczelnych pojemnikach, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji, a nastgpnie wywdz na sktadowisko odpaddw wskazane przez
Urzad Gminy;

4. Budynki pokry¢ dachéwka lub blachodachéwka w kolorze ciemnej czerwieni lub brazu;

88. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1. Nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 10,0 m od granicy planu z istniejacq
droga powiatowa, jak na rysunku planu (zatacznik nr 1);

2. Nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od granicy planu z dziatkg
ewidencyjng nr 478/1, jak na rysunku planu (zatacznik nr 1);

3. Nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 6,0 m od granicy planu z terenem
dziatki 477/3, jak na rysunku planu (zatacznik nr 1);

4. Nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 6,0 m od granicy planu z terenem
dziatki 477/5, jak na rysunku planu (zatacznik nr 1);

5. Nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 6,0 m od granicy planu z terenem
dziatki 476/1, jak na rysunku planu (zatacznik nr 1);

6. Nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od granicy miedzy dziatkami
ewidencyjnymi nr 477/6 i 477/8, jak na rysunku planu (zatagcznik nr 1);

7. Nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 5,0 m od granicy miedzy dziatkami
ewidencyjnymi nr 477/7 i 477/8, jak na rysunku planu (zatacznik nr 1);

8. Maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce: 30%;

9. Maksymalng wysokosé budynkéw mieszkalnych: 8,5 m;

10. Maksymalng wysokosé budynkéw gospodarczych: 4,5 m;

11. Dachy na budynkach dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia 40 — 45°;

89. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury tech-
nicznej:

1. Zaopatrzenie dziatek budowlanych w wodeg przytaczami z istniejacej sieci wodociagowej,
przebiegajacej w przylegajacej od potudnia drodze powiatowej na dziatce ewidencyjnej
nr 197. Zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z awaryjnego ujecia wody zlo-
kalizowanego na dziatkach 425/1 i 426/1 we wsi Malechowo;

2. Odprowadzenie sciekéw bytowych przytaczami do sieci kanalizacji sanitarnej planowa-
nej do wykonania w przylegajacej od potudnia drodze na dziatce ewidencyjnej nr 197 i
dalej na gminng oczyszczalnig sciekéw.



10.

11.
12.

Zaopatrzenie w gaz ziemny przytagczami z rozbudowanej sieci gazowej niskiego cisnienia
przebiegajacej w drodze na dziatce nr 197;

Przytacza do zabudowy projektowanej na dziatce 477/6 prowadzi¢ wzdtuz granicy
planu z dziatkgq 476/1, w dziatce 477/8;

Zaopatrzenie dziatek budowlanych w energig elektryczng przytaczami od stupa istnie-
jacej linii nn 400V przebiegajacej w pasie drogi na dziatce 197,

Zaopatrzenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej w ciepto i cieptq wode uzytko-
wa z kottowni indywidualnych, z preferencjg wykorzystania do spalania paliw ekolo-
gicznych np. gaz, olej opatowy, drewno itp. lub energii elektrycznej, a takze energii
geotermalnej;

Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dachéw na wtasny teren, z zachowa-
niem naturalnych kierunkéw sptywu, lub do kolektora ogdlnosptawnego przebiegajacego
wzdtuz wschodniej granicy planu;

Dopuszcza sig uzupetnienie bilansu energetycznego dla projektowanej zabudowy po-
przez montaz kolektoréw stonecznych;

Oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne projektowanych budynkéw zaprojektowac i wy-
konaé w sposéb umozliwiajacy szybkie przystosowanie dla wymagan obrony cywilnej;
Pozostawia sig do dalszej eksploatacji kolektor kanalizacyjny 800 mm, przebiegajacy
wzdtuz wschodniej granicy terenu;

Dojazd do dziatek budowlanych z drogi na dziatce nr 197;

Nawierzchnie dojazddéw i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych wykonadé w
spos6b umozliwiajacy przenikanie wéd opadowych do gruntu.

810. Zasady scalania i podziatu terenéw:

1.
2.

Zachowuije sig istniejace dziatki ewidencyjne nr 477/6 i 477/7 jako dziatki budowlane;
Dziatke 477/8 podzieli¢ na dwie czesci linig podzialtu wewnetrznego, wskazang na ry-
sunku planu (zatacznik nr 1). Czesé poétnocng przytaczyé do dziatki 477/7, zas czesé po-
tudniowa, stykajaca sie z drogg powiatowaq, przytaczyé do dziatki ewidencyjnej nr
477/6;

811. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1.

Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej rozdzielczej, powstajace sScieki bytowe od-
prowadzac¢ do kolektora ogdlnosptawnego przebiegajacego wzdtuz wschodniej granicy
planu i dalej na oczyszczalnig sciekdw w Malechowie;

Istniejace na terenie przytacza kanalizacyjne do zabudowy na sasiednich dziatkach
pozostawia sig w eksploatacji do czasu wykonania sieci kanalizacji sanitarnej roz-
dzielczej;

Dziat 3
Przepisy konicowe

812. Grunty rolne objete planem o powierzchni 0,1899 ha, w tym: kl. IVb — 0,0557 ha, k.
RV - 0,1342 ha zostaty przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne (zielen parkowa) w
Miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo zatwier-
dzonym uchwatg Nr XX/67/87 z dnia 12 paZdziernika 1987 r. — Dz. Urz. Woj. Koszalin-
skiego Nr 16 poz.167).

813. Ustala sig stawke w wysokosci 0% stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

814. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Malechowo.

§15.1. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

2. Uchwata podlega obowigzkowi publikacji na stronie internetowej Gminy Malechowo;

Przewodniczacy Rady Gminy Malechowo
Henryk Kowalczuk



Zatacznik nr 3

do Uchwaly nr XXIV/244/2005
Rady Gminy Malechowo

Z dnia 28 wrze $nia 2005 r.

W sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przes  trzennego Gminy Malechowo
dla terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowo  $ci Malechowo

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm. ) okresla sie nastepujacy sposoéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy:

Zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
gmina nie poniesie wydatkéw finansowych z budzetu gminy na realizacje infrastruktury tech-
nicznej. Koszty tej realizacji poniesie inwestor.



Zatacznik nr 4

do Uchwaly nr XXIV/244/2005
Rady Gminy Malechowo

Z dnia 28 wrze $nia 2005 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Malechowo dla terenu zabudowy mieszkaniowej w
miejscowosci Malechowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Malechowo rozstrzyga, co
nastepuje:

Do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkéw wptywu ustalen
planu na srodowisko nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralng
czes$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.



