UCHWALA NR XXX/232/2021
RADY GMINY LUBRZA
z dnia 10 wrzesnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lubrza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r.,
poz. 1372) art. 20 ust. 1, ustawy zdni 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922), w zwiazku z uchwata Nr VIII/57/2019 z dnia 28 czerwca 2019 r. Rady
Gminy Lubrza w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lubrza, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lubrza,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubrza,
uchwalonego uchwalg nr XXVI1/193/2010 Rady Gminy Lubrza z dnia 25 lutego 2010 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
oznaczony na rysunku zmiany planu zwang dalej planem.

2. Zakacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek zmiany planu, stanowigcy zalacznik nr 1 w skali 1:1000, stanowiacy jego integralng czgs¢;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne w pliku gml.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujace s3:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia wymiarow (m);
5) oznaczenie przeznaczenia terenu zawierajace symbol przeznaczenia terenu;
6) oznaczenie obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.
2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogodlne
§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktdrego obowigzuja odpowiednie ustalenia;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory zostat ustalony
na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
nie bedacych sieciami uzbrojenia terenu;

4) ustugi bytowe - nalezy przez to rozumie¢, ustugi handlu detalicznego, rzemiosta, gastronomii, rozrywki,
kultury, ksztatcenia, biurowe;

5) ustugi o$wiaty i wychowania - nalezy przez to rozumie¢ ushugi w zakresie edukacji i opieki nad dzie¢mi
w tym: zlobki i przedszkola;
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6) ustugi zdrowia iopieki — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb
zdrowotnych w zakresie opieki ambulatoryjne;j i rehabilitacyjnej lub opieki nad osobami starszymi;

7) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkow lub wysokos¢ urzadzen i obiektow
niebedacych budynkami mierzong od sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu
lub urzadzenia;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane i infrastruktury
technicznej oraz zbiorniki retencyjne wod opadowych i roztopowych.

§ 5. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolem U/MW - tereny zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Nie ustala si¢: zasad w zakresie sposobu itermindéw tymczasowego zagospodarowania, szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz
obszaréw przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich potrzeb.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Obszar objety planem polozony jest w granicach jednolitej czgsci wod powierzchniowych o kodzie
RW60004117669, rzeka Lubrzanka dla ktorej obowigzuja wymagania okreslone w planie gospodarowania
wodami w dorzeczu Odry.

2. Ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadow zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminach.

3. Obowigzuje zachowanie ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nakazuje si¢ utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyty,
$cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - nie wyzszego niz poziom okreslony w przepisach
odregbnych.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.
7. Zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych.

8. Uwzglednia si¢ poziom hatasu dla obszaru objgtego planem, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo -
ustugowe;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Ochrona obejmuje si¢ budynek nr 82 ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Przedmiotem ochrony sg gabaryty budynku oraz forma i pokrycie dachu.

3. Ochronie prawnej podlegaja zabytki archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace zuwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach
szczegdtowych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) uktad komunikacyjny oparty o droge publiczng ulice Wolnosci;
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2) wskazniki miejsc parkingowych odnosza si¢ do miejsc otwartych - parkingi terenowe, nadziemne
i podziemne oraz miejsca wbudowane w budynkach oraz wiatach.

2. Zasady w zakresie sieci wodociggowych zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.
3. Zasady w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjnej i deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Zasady w zakresie sieci gazowych: zaopatrzenie w gaz z sieci dystrybucyjnej, lub z indywidualnych
zbiornikéw na paliwo gazowe na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng - ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w cieplo
z dopuszczeniem mikroinstalacji.

6. Zasady w zakresie systemu energetycznego:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mikroinstalacji.

7. Zasady w zakresie sieci teletechnicznych: dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu tacznosci publicznej w tym
lokalizacje sieci $wiatlowodowych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla ktorych nie ustala si¢ gabarytow zabudowy.

Rozdzial 7.

Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych
oraz, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa opolskiego.

2. Ochrong na podstawie niniejszego planu obejmuje si¢ budynek ujety w ewidencji zabytkow.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowych zasad scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 10 m;
3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+20°;
4) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+£20°,

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach innych niz okreslone w uchwale w celu wydzielenia
niezbednych dziatek dla realizacji urzadzen towarzyszacych, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnych
powierzchni, szerokos$ci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U/MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢ ustugi: bytowe lub o$wiaty i wychowania lub zdrowia i opieki;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej, jak oznaczono na rysunku
planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 20%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 60%,

d) wskaznik miejsc parkingowych co najmniej: 1 miejsce parkingowe na kazdego zatrudnionego, 1 miejsce
na 1 mieszkanie, oraz 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) obowigzuja ustalenia dla obiektu ujetego w ewidencji zabytkow,
f) wysoko$¢ zabudowy budynkéw max. 9 m,

g) wysoko$¢ zabudowy urzadzen iobiektow niebedacych budynkami, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej - max. 15 m,

h) dachy czterospadowe o katach nachylenia od 30° do 45°.

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 13. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Czestawa Antoszczyszyn
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX/232/2021
Rady Gminy Lubrza

z dnia 10 wrzes$nia 2021 r.

N ZMIANA MIEJSCOWEGO PLAN

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBRZA
UCHWALONEGO UCHWALA NR XXVII/
193/2010 RADY GMINY LUBRZA Z DNIA
24 LUTEGO 2010 R.

SKALA: 1:1000
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mieszkaniowej wielorodzinnej
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/232/2021
Rady Gminy Lubrza
z dnia 10 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Odstepuje sie od rozstrzygnigcia, gdyz realizacja ustalen planu nie bedzie wymagata inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/232/2021
Rady Gminy Lubrza

z dnia 10 wrzes$nia 2021 r.
Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
W wyniku wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynela jedna uwaga, ktéra zostata

uwzgledniona. Po drugim wylozZeniu projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi, a zatem
odstepuje sie od rozstrzgniecia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/232/2021
Rady Gminy Lubrza
z dnia 10 wrzes$nia 2021 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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