UCHWALA NR XXX/205/2017
RADY GMINY LUBRZA

z dnia 22 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lubrza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
( Dz.U. z2017r. poz.1875) oraz art.20ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073, 1566) w zwigzku z uchwatag Nr XV/118/2016
Rady Gminy Lubrza z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lubrza, Rada Gminy Lubrza, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lubrza, zwang dalej
planem, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubrza przyjetej uchwata XXVII/193/2010 Rady Gminy Lubrza
z dnia 24 lutego 2010 r., obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralna czeécig planu jest rysunek planu wskali 1: 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy
od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku,
przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

¢) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie bedg zlokalizowane powyzej
pierwszej kondygnacji i jednoczes$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy
0 wiecej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych, dla ktorych dopuszcza si¢ odstgpstwo
maksymalnie 1,5 m,

e) istniejacych budynkdéw, ktére przekraczajg wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektéw obowigzuja nastepujgce ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

-w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy okres§lona
W niniejszym planie;

3) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ produkcyjng niezaliczong
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;
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5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu,
ktéra uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

6) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢: dojazdy idojScia, parkingi
i garaze, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, infrastrukture¢ techniczna, oczka wodne
o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty iurzadzenia pelnigce stuzebng rolg wobec
funkcji okre$lonej w przeznaczeniu podstawowym;

7) ushlugi nieucigzliwe — rozumiane jako ustugi o lokalnym zasiegu takie jak: handel detaliczny i inne ustugi
nie wymagajace parkingdéw dla ilosci wiekszej niz 2 pojazdow;

8) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czegsci tego obiektu;

9) uchwala — niniejsza uchwata.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenu wraz z symbolami terendw;
5) wymiary.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru planu

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazuje wysokos$¢ stawki procentowej 30%.

§ 6. Na obszarze objetym planem:

1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;

2) wysokosci ustalonych w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci publiczne;j.
§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowiazuja nastegpujace ustalenia:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z wojewodzkim planem gospodarki odpadami;

2)dla terenu objetego planem =zakazuje si¢ realizowania przedsiewzig¢é mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko z wytaczeniem sieci infrastruktury technicznej i urzadzen tacznos$ci publicznej;

3) dziatalno§¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska poza granicami dziatki, do ktoérej inwestor posiada tytut
prawny;

4) tereny oznaczone symbolem RM pod wzglegdem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
zagrodowe;.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dostawa wody z wodociagowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust.2 pkt 2;

2) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
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3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wiasnym inwestora
lub do kanalizacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej;

5) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw w rozumieniu przepisow odrgbnych, pomp ciepta
lub energii odnawialnej z urzadzen o mocy elektrycznej do 40 kW lub mocy cieplnej do 100 kW;

6)nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédel energii
wykorzystujgcego energi¢ wiatru;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) lokalizowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny.
3. Na obszarze obje¢tym planem dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

4. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy ibudowy systemu komunikacji obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) lokalizacja garazy imiejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktoérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) urzagdzenie minimum dwoch miejsc postojowych na mieszkanie wliczajac w to garaz dla budynkow
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;

3) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegéltowe

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ nastepujace zasady.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
c) agroturystyka,
d) produkcja drobna,
e) urzadzenia towarzyszace,
f) zielen urzadzona.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
3) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°;
4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,

b) sidingu.

Id: C3E750FB-BAC4-42F8-A874-D98426B9A80A. Podpisany Strona 3



4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze, wiaty izadaszenia
o wysokosci nie wickszej niz 7 m;

2)dla budynkow garazowych lub gospodarczych, wiat izadaszen dachy jedno, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia powyzej 10°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubrza.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Elzbieta Szwadowska

Id: C3E750FB-BAC4-42F8-A874-D98426B9A80A. Podpisany Strona 4



™

; bop
senTURIIEO w0365 grodervinego {xanogratiesings.

Ouauliey gantvuey
ooty st STATQSEE Prusinlcki

ﬁg ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI LUBRZA

i (JJ/ Qgﬁ b 2076}

RYSUNEK PLANU
Ve

SKALA 1:1000 . -

mgr Ronika Zagler

LEGENDA
Ustalenia obowigzujgce:

% b S
kR R 7 =k
3 a5
Bk R
i RS ﬂ“’ﬂ D 100m
E granice obszaru objetego planem L ont /\/«" "”',/’ it

T e SaieTings
linie rozgraniczajgce tereny o réznym 5 P o s - ’ . .
przeznaczeniu lub réznych zasadach Ao 5 Zataeznik nr 1 do Uchwaty
zagospodarowania nr XXX/205/2017

- — nieprzekraczalne linie zabudowy de).’ (‘;?my;l{hrjsw
z dnia 22 grudnia 2017 r.
RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych Zmiana miejscowego rsskjrliu
. planu zagospodarowania ¥

wymiary przestrzennego wsi Lubrza 1:1000

Id: C3E750FB-BAC4-42F8-A874-D98426B9A80A. Podpisany Strona 5



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/205/2017
Rady Gminy Lubrza
7 dnia 22 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017 poz. 1073, 1566) Rada Gminy Lubrza stwierdza, ze w terminie, o ktorym jest mowa
wart. 17 pkt. 11 wyzej wymienionej ustawy, nie wniesiono zadnych uwag wtym wymagajacych
rozstrzygnigcia przez Rad¢ Gminy Lubrza.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/205/2017
Rady Gminy Lubrza
7 dnia 22 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017 poz. 1073, 1566) Rada Gminy Lubrza postanawia co nastgpuje:

§ 1. W zwiagzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lubrza,
nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji, ktore s zadaniami wtasnymi gminy.
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