UCHWALA NR 111/16/2011
Rady Gminy Lubrza
z dnia 26 stycznia 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow zabudowy mieszkaniowej we wsi SKRZYPIEC

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(.t. Dz. U. 2 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami z 2002r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i
Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz.
1441 1 Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17 poz. 128 1 Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z
2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146 i
Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami z 2004r. Nr 6, poz. 41
1 Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i
Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i
Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043), w zwigzku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz w zwiagzku z uchwalg nr XX/146/09
Rady Gminy Lubrza z dnia 27 lutego 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw zabudowy mieszkaniowej
we wsi Skrzypiec, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza, Rada Gminy Lubrza uchwala co
nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres i przedmiot ustalen planu

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw zabudowy
mieszkaniowej we wsi Skrzypiec, zwany w dalszej tresci uchwaty planem, obejmujacy
dziatki nr 448, 449/2, 450, 451, 453, 454, 455, 457, 458, 459/6, 462/1 1 466/3 km. 6
potozone po potudniowo-zachodniej stronie terenéw zabudowanych wsi.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu w skali 1 : 1000,
sporzadzonym z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych, zwanym w
dalszej tresci uchwaty rysunkiem planu.

§2
1. Rysunek planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2, jest integralng czescig planu i stanowi
zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Zalacznikami do uchwaty, nie stanowigcymi ustalen planu, sg takze rozstrzygni¢cia:



1)

2)

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr
2;

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§3

W planie okreslono:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

§7-8 - zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

§9-10 - zasady ochrony s$rodowiska 1 krajobrazu kulturowego oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego;

§11 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,;

§12 - zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

§13-14 - szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

§15-23 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej;

§24-27- przeznaczenie terendw oraz zasady ksztaltowania ich zabudowy i1
zagospodarowania;

§28 - sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow;

§29 - stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie okresla sig:

1))

2)

wymaganych obowigzkowo zasad ochrony przyrody, zasad ochrony zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej, granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow
gbrniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, poniewaz takie tereny i obiekty nie wystepuja na obszarze objgtym
planem,;

granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci,
granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, granic
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, granic terendw pod budowe
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, granic terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez masowych, a takze
granic pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§4

Przedmiotem planu sa wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1)
2)
3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN (§24);
tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZS (§25);

tereny drog:

a) wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW (§26),

b) pieszych, oznaczone symbolem KDP (§27).

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1)

przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne oraz zasady ksztaltowania ich zabudowy i
zagospodarowania ustala si¢ przepisach szczegotowych planu;

2) przepisy ogodlne i szczegdtowe obowigzuja tacznie.
Jezeli przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej, to na terenach, o ktéorych mowa w ust.
1, mozna sytuowac, zgodnie z ustaleniami planu:



1) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi oraz
dokonywa¢ odbudowy, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, remontu i zmiany
sposobu uzytkowania obiektow lub ich czegsci, a takze wykonywaé inne roboty
budowlane;

2) budynki gospodarcze oraz wykorzystywa¢ na te cele cze$ci budynkow o innym
przeznaczeniu, a takze dokonywa¢ odbudowy, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy,
remontu i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw lub ich czesci oraz wykonywac
inne roboty budowlane;

3) infrastrukture techniczng zwigzang z obstugg obiektow i terendw, o ktoérych mowa w
ust. 1, a takze inng infrastruktur¢ techniczng, oraz dokonywac jej wymiany,
rozbudowy, przebudowy i remontu, jesli nie koliduje to z istniejaca lub planowana
zabudowa 1 zagospodarowaniem terenow;

4) zielen towarzyszaca oraz obiekty malej architektury.

§5
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, s3
obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania — wyznaczone $cisle;
3) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania — wyznaczone orientacyjnie;
4) linie zabudowy — obowigzujace;
5) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
6) obowiazujacy sposob sytuowania gléwnej kalenicy dachu;
7) szpaler drzew o funkcji przeciwerozyjnej i krajobrazowej, objety ochrong;
8) szpaler drzew o funkcji przeciwerozyjnej i wiatrochronnej, planowanys;
9) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym lub liczbowo-literowym.
Oznaczenia graficzne rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.
Przebieg linii rozgraniczajacych tereny wyznaczonych $cisle na rysunku planu, nie
podlega zmianom. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych wyznaczonych
na rysunku planu orientacyjnie w przypadku korekty szeroko$ci pasa drogowego drogi
2KDP.

§6

Nastepujace pojecia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepisOw budowlanych, a takze garaz dla
samochodéw osobowych oraz wiata lub zadaszenie o takim samym sposobie
uzytkowania;

2) budynek podstawowy — budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
terenu,

3) dach o polaciach symetrycznych — dach wysoki zalozony na zasadniczej bryle
budynku, o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych,
zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, w tym takze dach mansardowy;

4) dach wysoki — dach wysoki o katach nachylenia podstawowych potaci dachowych
35-45°, przy czym kat nachylenia pozostatych potaci dachowych nie moze
przekracza¢ 45°, a ich rzut na plaszczyzne pozioma nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni rzutu dachu;



5) dzialka budowlana — w rozumieniu przepisow z zakresu  planowania i
zagospodarowania przestrzennego;

6) dzialka sgsiednia — dzialka budowlana posiadajagca nie mniej niz jedng wspdlna
granic¢ geodezyjng z inng dziatkg budowlang, posiadajaca zjazd z tej samej drogi;

7) dzialalno$¢ nie zaklocajaca funkceji mieszkaniowej — dziatalno$¢ nieucigzliwa oraz:
a) nie wymagajaca:

— sytuowania na terenie jakichkolwiek budowli, instalacji i urzadzen zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig, a takze przechowywania, sktadowania lub
gromadzenia jakichkolwiek urzadzen, sprzetu, materiatoéw i substancji,

— obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5t lub
obstugi wielokrotnej tj. wigcej niz 2 kursy na dobe,

b) nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci $rodowiska 1 standardow
emisyjnych poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul
prawny;

8) infrastruktura techniczna — sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne S$redniego i niskiego napigcia,
gazowe, cieptownicze, telekomunikacyjne i inne, wraz z urzadzeniami na sieciach
takimi jak zbiorniki, pompownie, przepompownie, osadniki, stacje transformatorowe,
szafy kablowe itp., a takze kabiny telefoniczne, z wyjatkiem wiezowych stacji
bazowych telekomunikacyjnych;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ usytuowania budynkoéw, wiat 1 zadaszen od drogi, mierzong od linii
rozgraniczajacej drogi do cze$ci nadziemnej zasadniczej $ciany frontowej budynku
lub jej najblizszego punktu, w przypadku gdy jest ona nierownolegla do drogi, a w
przypadku wiat i zadaszen do pionowego elementu konstrukc;ji;

10) linia zabudowy obowigzujaca - linia wyznaczajgca wymagang odleglos¢
usytuowania budynku podstawowego od drogi, mierzong od linii rozgraniczajacej
drogi do czesci nadziemnej zasadniczej $ciany frontowej budynku lub jej najblizszego
punktu, w przypadku gdy jest ona nieréwnolegta do drogi, przy czym:

a) na linii zabudowy nalezy sytuowaé¢ min. 50% powierzchni $ciany frontowej
budynku,

b) linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkow
gospodarczych;

11) reklama — w rozumieniu przepisow odrebnych dot. drog publicznych, a takze
reklamy umieszczane na obiektach budowlanych i urzadzeniach (lub ich czg$ciach), o
powierzchni wigkszej niz 0,8m?;

12) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowigzujace
Polskie Normy i Branzowe Normy oraz przepisy prawa miejscowego obowigzujace na
obszarze wojewodztwa opolskiego;

13) przestrzen publiczna — fizyczna przestrzen dostgpna dla kazdego, ale ze wzglgdu na
usytuowanie, kontrolowana przez mieszkancOw otaczajacych domow, a takze
przestrzen prywatna wizualnie dostepna dla kazdego, pelnigca funkcje przestrzeni
spotecznej (wspolnej, sasiedzkiej);

14) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne mozna sytuowa¢ na danym
terenie;

15) standard jakoSci Srodowiska i standardy emisyjne — w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

16) szpaler drzew — pojedynczy szereg drzew, ktorego przerwanie dopuszcza si¢ na
skrzyzowaniach drég oraz w miejscach usytuowania infrastruktury technicznej;



17) teren - fragment obszaru objetego planem, wydzielona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem literowym lub liczbowo-literowym,;

18) ushugi drobne — ushugi $wiadczone w ramach wykonywania wolnego zawodu oraz
swiadczone indywidualnie przez jednoosobowe podmioty gospodarcze takie jak
ustugi projektowe, pracownie artystyczne, indywidualne praktyki lekarskie,
geodezyjne, prawnicze, rachunkowo-ksiggowe, doradcze, detektywistyczne, ushugi
zwigzane z thumaczeniami, sekretarskie, obstugi finansowej i ubezpieczeniowej oraz
inne, o podobnym charakterze;

19) wskaznik zabudowy - wskaznik wyrazajacy procentowy udzial powierzchni
zabudowy budynkéw, usytuowanych na dzialce budowlanej, w powierzchni tej
dziatki budowlanej;

20) zagospodarowanie tymczasowe — przeznaczenie terenu lub obiektu, inne niz
ustalone planem, dopuszczone do lokalizacji na terenie lub w obiekcie, w okre§lonym
ustaleniami planu horyzoncie czasowym;

21) zielen towarzyszaca — zielen ozdobna i1 przydomowa w granicach dziatki
budowlanej, a w pasie drogowym zielen przydrozna;

22) zjazd - zjazd z drogi na dziatke lub teren dla pojazdow silnikowych.

Uzyte w przepisach niniejszej uchwaty pojecia zdefiniowane w przepisach odrebnych, w

rozumieniu ustalen ust. 1 pkt 13, interpretuje si¢ wedlug stanu prawnego obowiazujacego

w dniu uchwalenia planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7

Przy sytuowaniu budynkéw i ich rozbudowie nalezy respektowaé linie zabudowy
okreslone na rysunku planu.
Przy budowie, odbudowie, nadbudowie, rozbudowie i przebudowie budynkow
podstawowych w zabudowie blizniaczej segmenty budynku niekoniecznie musza by¢
lustrzanym odbiciem, ale dla obu segmentow nalezy zachowac :
1) jednakowe wysokosci od poziomu terenu do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej oraz

do kalenicy dachu;
2) jednakowe materiaty wykonczenia $cian elewacyjnych oraz ich kolorystyke;
3) jednakowa geometri¢ dachu oraz materiat i kolor jego pokrycia.
Przy rozbudowie budynkéw, dach czesci dobudowanej nalezy pokry¢ takim samym
materialem 1 w takim samym kolorze, jak pokrycie dachu istniejacego.

§8
Na calym obszarze objetym planem nakazuje si¢:
1) budynki sytuowa¢ w stosunku do granic wydzielonej jednej dziatki, zgodnie z
przepisami szczegdtowymi planu;
2) w kolorystyce:
a) elewacji budynkoéw stosowaé kolory w odcieniach pastelowych, z wyjatkiem
odcieni koloru niebieskiego, fioletowego, czarnego oraz biatego,
b) dachéw budynkow stosowaé materiat w odcieniach koloru czerwonego i
brazowego.
Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz sytuowania:
1) tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych i budowlanych, z zastrzezeniem § 28
ust. 2;



I.

2.

2)
3)

4)

budynkéw gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw, lub innych

o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego;

na dachach budynkéw anten odbiorcéw indywidualnych, lub ich konstrukceji

wsporczych, o wysokosci wigkszej niz 2m;

ogrodzen:

a) wykonanych z prefabrykatéw betonowych,

b) sytuowanych od strony drog, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW i
KDP, o powierzchni azurowej mniejszej niz 60%, a takze o wysokosci wigkszej
niz 1,5m.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego
oraz ochrony dziedzictwa kulturowego

§9

Ustala si¢ nastepujace  zasady ochrony $rodowiska oraz ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi na obszarze objgtym planem:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

dopuszcza si¢ wylacznie dziatalnos$¢ nie zakldcajaca funkceji mieszkaniowej;

w budynkach stosowac¢ rozwigzania zapobiegajace lub ograniczajace niskg emisj¢ do

powietrza, w tym szczegoOlnie:

a) w systemach grzewczych stosowa¢ paliwa niskoemisyjne lub urzadzenia
niskoemisyjne,

b) wykorzysta¢ energi¢ odnawialng w zasilaniu energetycznym budynkow, w tym
szczegoblnie energie stoneczng, geotermalng, pompy cieplne;

miejsca czasowego gromadzenia odpaddw zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ do

ziemi substancji majacych negatywny wplyw na srodowisko;

powierzchnie drog 1 parkingdbw, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo

zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do woéd lub do

ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczonych wod na
tereny przylegte oraz wyposazy¢é w urzadzenia zabezpieczajace przed przedostaniem
si¢ substancji zagrazajacych srodowisku naturalnemu woéd 1 ziemi;

zakazuje sig¢:

a) lokalizacji przydomowych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow, z wytgczeniem
urzadzen podczyszczajacych $cieki przed ich odprowadzeniem do systemu
kanalizacyjnego, lub do wod i do ziemi,

b) wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

c¢) rolniczego wykorzystania §ciekow;

zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajacymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren

oznaczony symbolem MN jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

budynki lub pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi, podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem i1 drganiami,
potozone w zasiggu potencjalnego ucigzliwego oddziatywania drogi powiatowe;j,

wynoszacego 40m od osi jezdni, nalezy ksztalttowac 1 zabezpieczy¢ przed hatasem i

drganiami poprzez stosowanie skutecznych rozwigzan przestrzennych i technicznych,

zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych wykona¢ zielen urzadzong, w
tym szczegoOlnie terenach o spadkach przekraczajacych 5%, narazonych na erozje wodna 1
wietrzng oraz powierzchniowy sptyw wod:

1)

roboty ziemne prowadzi¢ stosujac zabezpieczenia przeciwerozyjne;



2) wprowadzi¢ roslinno$¢ trwalg, stabilizujagca warunki gruntowe, lub tarasowanie
zboczy.

3. Szpaler drzew o funkcji przeciwerozyjnej i krajobrazowej, wskazany na rysunku planu,
obejmuje si¢ ochrong:

1) dopuszcza si¢ tylko cigcia pielggnacyjne, z wyjatkiem przypadku wystapienia
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub ludzi lub mienia;

2) nalezy uzupehi¢ szpaler drzew o funkcji przeciwerozyjnej i wiatrochronnej, w
miejscu  wskazanym na rysunku planu, gatunkami liSciastymi  zgodnymi z
siedliskiem, z min. 30% udziatem zieleni zimozielone;.

4. W trakcie rob6t budowlanych drzewa, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami.

§10
W przypadku ujawnienia podczas prowadzenia robdt ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postegpowaé w sposob okreslony w
przepisach odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§11
1. Nastgpujace tereny uznaje si¢ za przestrzen publiczna:
1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZS;
2) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW;
3) tereny drog pieszych, oznaczone symbolem KDP;
4) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem MN, potozonego pomiedzy linig rozgraniczajaca
pasa drogowego, a linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu.
2. W przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuje:
1) zakaz sytuowania:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, o ktérych mowa w § 28 ust. 2,
b) reklam, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wylacznie:
a) na terenach ZS, w formie walca o $rednicy do 2m i wysokosci do 3m,
b) na rusztowaniach ustawionych przy budynku, w trakcie wykonywania robdt
budowlanych, jednak nie dluzej niz rok;
3) dla tablic informacyjnych i szyldow, nie stanowigcych reklam w rozumieniu §6 pkt

11, obowigzuje:

a) zakaz sytuowania, jako namalowanych, na $cianach budynkéw oraz sytuowania
ich na drzewach i w promieniu rzutu ich korony;

b) nakaz sytuowania na elewacji frontowej ponizej stropu nad parterem budynku, z
wyjatkiem ich sytuowania na lub w oknach budynku jako namalowanych lub
naklejanych.

3. Tereny zieleni urzgdzonej ZS oraz drog KDW nalezy wyposazy¢:
1) w elementy malej architektury o ujednoliconym charakterze i wysokich walorach
estetycznych i uzytkowych;
2) znaki oraz plany informacji wizualnej w sposob nie kolidujacy z ruchem
komunikacyjnym, takze pieszym i rowerowym.



Rozdzial 5
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§12
1. Dopuszcza sie¢ podziat i scalanie nieruchomos$ci w granicach obszaru objetego planem.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) na terenie MN nowe dziatki budowlane nalezy wydzieli¢ zgodnie z rysunkiem planu
lub przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

a) powierzchnia dziatki budowlanej - od 700m? do 1600m? - dla zabudowy wolno
stojacej oraz od 500m? do 1200m? dla zabudowy bliZniaczej,

b) szerokos¢ frontu dziatki — od 18m do 35m dla zabudowy wolno stojacej oraz od
14m do 20m dla zabudowy blizniacze;,

c) kat potozenia granicy dziatek, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa
drogowego powinien wynosi¢ min. 45°%;

2) dopuszcza si¢ inne parametry dziatek, niz okre§lone w pkt 1, w przypadku
uzasadnionym skrajnym lub naroznym usytuowaniem dziatki przy liniach
rozgraniczajacych terenu;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznych rodzajach przeznaczenia, okreslone Scisle,
stanowig réwnoczes$nie zewngtrzne granice dziatek przeznaczonych do wydzielenia;

4) zakazuje si¢ dokonywania wtérnego podziatu terenu zieleni urzadzonej, oznaczonej
symbolem ZS.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie czesci gruntow:

a) dziatki budowlanej wydzielonej zgodnie z ust. 2 lub zgodnie z rysunkiem planu,
b) pasa drogowego wydzielonych drog;

2) scalenie dziatek nie moze przekracza¢ swym zasiegiem linii rozgraniczajacych

terenéw o rdéznych rodzajach przeznaczenia, wyznaczonych Scisle.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§13
1. Obszar objety planem usytuowany jest w catosci w granicach terenu ochrony posredniej
zewnetrzne] ujecia wody podziemnej w  SKRZYPCU, dla wodociggu grupowego,
obejmujacego obszar potozony w promieniu r = 1662 m od osi studni nr 1 i nr 2.
2. Na obszarze objetym planem obowigzuja zakazy i ograniczenia okreSlone w decyzji
ustalajacej teren ochrony posredniej zewnetrznej dla ujecia, o ktorym mowa w ust. 1, z
zastrzezeniem §17 ust. 3.

§14
Od rzutu skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV zachowac
wymagane przepisami odrebnymi odlegtosci do rzutu budynkow oraz jego czesci (balkonu,
tarasu), a takze do rzutu prowadzonych robot budowlanych.



Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§15
1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru obje¢tego planem:
1) poprzez sie¢ projektowanych drég wewngtrznych KDW oraz drég pieszych KDP,
powigzanych z istniejagcymi, gminnymi drogami publicznymi i wewngtrznymi;
2) dopuszcza sig:

a) usytuowanie zjazdow z drog gminnych oraz projektowanych drog KDW, bez
ograniczen;

b) dostep pieszy do dziatek budowlanych z drog pieszych 1KDP i 2KDP.

2. Zasady wyznaczania i zagospodarowania terenéw drog KDW, 1KDP i 2KDP okreslono w
przepisach szczegdtowych.
3. Dopuszcza si¢:
1) etapowa budow¢ nowych drog oraz przebudowe i remont drég istniejagcych, w
dostosowaniu do wystepujacych potrzeb;
2) odstepstwa od ustalonych w §26-27 parametrow drég w przypadkach uzasadnionych
wzgledami technicznymi, przy zachowaniu wymogow przepisOw odrebnych.
4. W pasach drogowych drog obowigzujg nast¢pujace wymagania:
1) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych oraz urzadzen niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, z zastrzezeniem
pkt 2;
2) dopuszcza si¢:

a) odstepstwa od zakazu, o ktorym mowa w pkt 1, wylacznie w przypadku
infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych i przez zarzadce¢ drogi,

b) budoweg, przebudowe lub remont infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga,
na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) usytuowanie zjazdu, jego projekt oraz budowa lub przebudowa — mozliwa zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
4) nowe drogi nalezy dostosowa¢ do wymogow osob niepetnosprawnych.

§16
1. Ustala si¢ obowiazek uzbrojenia obszaru objetego planem w sieci: wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej oraz elektroenergetyczng, powigzane z infrastrukturg techniczng
poza obszarem obj¢tym planem.
2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej oraz sytuowanie innej, niz wymieniona w ust. 1,
infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala si¢ ogoOlne zasady sytuowania infrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem:
1) nowe sieci sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, oznaczonych symbolem
KDW, 1KDP i 2KDP, na zasadach okreslonych w §15 ust. 4;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §4
ust.3 pkt 3;
3) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi, dopuszcza si¢ odstepstwa od
zasad okre$lonych w pkt 11 2;
4) terenom usytuowania urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep do
drogi, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j.



§17

. Zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych i gospodarczych oraz ochrony pozarowej,

wytacznie z komunalnej sieci wodociggowe;.
Parametry sieci wodociggowej projektowaé w zapewniajac zaopatrzenie w wodg do celow
przeciwpozarowych, w ilosci 1 na zasadach okreslonych przepisami odregbnymi.

. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji nowych uje¢ wody nie zwigzanych z

wodociaggiem grupowym ,,Skrzypiec”.

§18

. Odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej i na miejska

oczyszczalni¢ scieckow w Prudniku, z zastrzezeniem ust.2.

. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢  gromadzenie S$ciekow w

zbiornikach bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia ich odbioru i oczyszczenia.

. Zakazuje si¢ oczyszczania $ciekOw w przydomowych oczyszczalniach $ciekow.

§19

. Wody opadowe i roztopowe:

1) niezanieczyszczone - odprowadzi¢ do gruntu na wlasnej dziatce, w zaleznosci od ilo$ci
scieckow na teren nieutwardzony lub do dotéw chionnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) z powierzchni zanieczyszczonych — odprowadzi¢ do urzadzen kanalizacyjnych lub do
wod lub do ziemi, z zastrzezeniem §13 ust. 2, po uprzednim podczyszczeniu w
urzadzeniach witasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych w granicach obszaru objgtego

planem oraz wykorzystanie ich do nawadniania terenow zieleni urzadzonej i1 zieleni

towarzyszace;j.

§20

. Dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejacego przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15kV z
mozliwoscig przebudowy 1 remontu;

2) wykorzystanie energii elektrycznej do celéw grzewczych.

Nowe sieci elektroenergetyczne sredniego i1 niskiego napiecia realizowac¢ wylaczenie jako

podziemne.

§21

Zaopatrzenie w cieplo — ze zrédet indywidualnych zasilanych paliwami stalymi, gazem,
energia elektryczng lub z ekologicznych zZrédet ciepla, z zastrzezeniem §9 ust. 1 pkt 2.

1.

§22
Dostep do linii telekomunikacyjnej poprzez rozbudowe linii kablowych.

2. Nowe linie telekomunikacyjne realizowaé wylaczenie jako podziemne.
3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ wylacznie sytuowanie infrastruktury

1.

telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§23
Usuwanie odpadow:
1) bytowych i komunalnych — na sktadowisko odpadéw komunalnych w Prudniku;
minimalizowa¢ ilo$¢ wytwarzanych odpadow, gromadzi¢ w pojemnikach sposéb



selektywny, wynikajacy z ich skladu fizyko-chemicznego, i1 bezpieczny dla
srodowiska;

2) niebezpiecznych — zgodnie z decyzja wilasciwego organu, wydang na podstawie
przepisOw odrebnych; minimalizowa¢ ilo$§¢ odpaddéw, gromadzi¢ selektywnie w
szczelnych zbiornikach i przekazywac¢ do unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym
odpowiednie zezwolenia.

2. Masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji na
obszarze objetym planem, wykorzysta¢ gospodarczo do uksztalttowania terenu inwestycji
lub w miejscach wskazanych przez wojta gminy, w tym szczegdlnie do rekultywacji
wyrobisk poeksploatacyjnych.

DZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéow
oraz zasady ksztaltowania ich zabudowy i zagospodarowania

§24
1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi drobne.
2. W ramach przeznaczenia terendow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) przeznaczenie dopuszczalne - sytuowac¢ wytacznie w budynku podstawowym lub jego
lokalu uzytkowym, o powierzchni do 30% powierzchni uzytkowej budynku;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie wylgcznie dzialalnosci nie zaktocajacej funkcji
mieszkaniowe;.
3. Dla terenu MN wustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania:
1) w granicach dzialki sytuowac miejsca postojowe w ilosci:
a) min. 3 m.p. na jedno mieszkanie, wliczajac garaz,
b) min. 1 m.p. na ustugi drobne;
2) zabudow¢ mieszkaniowa sytuowac¢ w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;
3) budynki gospodarcze sytuowaé wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do
budynku podstawowego;
4) w granicach dziatki dopuszcza si¢ sytuowanie jednej wolno stojacej wiaty, zadaszenia,
altany lub przydomowej oranzerii o powierzchni zabudowy do 25m?;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych oraz altan i przydomowych
oranzerii w odlegto$ci min. 1,5m od granicy dziatki;
6) linia zabudowy:
a) obowigzujaca - 8m od drog KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna - min. 10m od drogi KDW, min. 3m od drogi 1KDP oraz min.
6m od drogi 2KDP, zgodnie z rysunkiem planu;
7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) wskaznik zabudowy — max. 25%,
b) teren biologicznie czynny — min. 40%;
8) gabaryty budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
9) wysokosci:
a) budynku podstawowego — min. 3,8m i max. 4,8m do gornej krawedzi elewacji
frontowej oraz min. 8m i max. 9m do kalenicy dachu,



b) dobudowanego budynku gospodarczego - max. 4,8m do gornej krawedzi elewacji
frontowej 1 max. 9m do kalenicy dachu,
c) wolno stojacej wiaty, zadaszenia, altany lub przydomowej oranzerii — max. 3m do
gornej krawedzi elewacji frontowej oraz max. 6m do kalenicy dachu;
10) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku podstawowego — od 9m do 17m;
11) geometria dachu budynkéw - dach wysoki o potaciach symetrycznych, sytuowany
kalenicg zgodnie z rysunkiem planu.

§25
1. ZS — teren zieleni urzadzonej, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - ogdlnodostepne skwery i zielence, z przewaga zieleni wysokiej;

2) dopuszczalne - urzadzenia shuzgce rekreacji codziennej takie jak tawki, urzadzenia
zabawowe dla dzieci, urzadzenia utrzymania porzadku (np. placyki gospodarcze,
trzepaki), parkingi terenowe 1 infrastruktura techniczna, z wylgczeniem miejsc
czasowego gromadzenia odpadéw bytowych.

2. Dla terenu ZS ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) miejsca parkingowe sytuowaé wylacznie jako przyuliczne;

2) zakaz zabudowy;

3) dokona¢ nasadzen komponowanych zieleni z przewaga gatunkéw zgodnych z
siedliskiem, z min. 30% udziatem zieleni zimozielonej;

4) zapewni¢ wysokie walory estetyczne 1 uzytkowe zagospodarowania, w tym
szczegOlnie nawierzchni, matej architektury i o§wietlenia terenu;

5) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — 0%,
b) teren biologicznie czynny — min. 60%,
c) powierzchnia parkingu przyulicznego - max. 20%;

7) gabaryty i wysokosci obiektow budowlanych — max. 6m.

§26
1. KDW — tereny drég wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - ulice wewnetrzne klasy dojazdowe;;
2) dopuszczalne - zielen towarzyszaca, parkingi przyuliczne, infrastruktura techniczna.
2. Dla terenu KDW ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) parametry ulicy:
a) szerokos¢ pasa drogowego — 6m lub 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia — dwupasmowa,
c) chodnik — jednostronny;
2) teren biologicznie czynny — min. 5%;
3) w pasie drogowym sytuowac parkingi przyuliczne w liczbie min. 1 m.p. na 5
budynkéw mieszkalnych; dopuszcza si¢ sytuowanie parkingdw naprzemiennie z
pasami zieleni towarzyszacej.

§27
1. 1KDP i 2KDP - tereny drog pieszych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - ulice piesze, ulice pieszo-jezdne, trasy rowerowe i turystyczne;
2) dopuszczalne - drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych, infrastruktura techniczna.
2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, przeznaczenie ulice pieszo-
jezdne dopuszcza si¢ wylacznie na terenie 2KDP.
3. Dla terenu 1KDP i 2KDP ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:



1) szeroko$¢ pasa drogowego — 3m dla drogi 1KDP oraz od 6m do 8m dla drogi 2KDP,
tacznie z istniejacg drogg dojazdowag do gruntow rolnych, przylegta do obszaru
objetego planem,

2) zakaz sytuowania parkingdéw przyulicznych;

3) w pasie drogowym drogi 2KDP sytuowaé szpaler drzew o funkcji przeciwerozyjnej i
wiatrochronne;.

DZIAL III
PRZEPISY KONCOWE

§28
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje:
1) dotychczasowy sposob ich zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania, jesli nie
narusza on wymogow przepisow odrebnych;
2) zakaz prowadzenia nowych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w
sposoOb utrudniajacy lub uniemozliwiajacy realizacje ustalen planu.
Dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych na czas budowy
budynkow, z zastrzezeniem wymogow §11 ust. 2 pkt 1 lit. a, w zwigzku z §11 ust. 1 pkt
4.
Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenow zieleni urzadzonej ZS zwigzane z
organizacjg imprez okoliczno$ciowych, na czas ich trwania.

§29
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej okresla si¢ oplate w
przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiagzku z uchwaleniem
planu, dla terenu oznaczonego symbolem:
1) MN —15%;
2) ZS,KDW i KDP - 10%.
Od gruntéw bedacych wilasnosciag gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa optata nie
bedzie pobierana.

§30

Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrebne.

§31

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubrza.

§32

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACA
Rady Gminy Lubrza
Elibieta Szwadowska
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr I11/16/2011
Rady Gminy Lubrza
z dn. 26.01.2011r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Lubrza o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zmianami z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i
Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880;
z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 8§71, Nr 149,
poz. 996 i Nr 155, poz. 1043), wniesionych przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy mieszkaniowej we wsi
SKRZYPIEC.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi SKRZYPIEC w dniach od 24
czerwca do 23 lipca 2010 roku, a takze w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozZenia, osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej nie wniosty zadnej uwagi.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Lubrza, po zapoznaniu si¢ z
rozstrzygnigciem Wojta Gminy Lubrza, w ktorym o$wiadcza, ze do wytozonego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw zabudowy mieszkaniowej
we wsi SKRZYPIEC nie wplyngta Zadna uwaga, Rada Gminy Lubrza uznaje za
bezprzedmiotowe postgpowanie w sprawie rozpatrzenia uwag.



Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr 111/16/2011
Rady Gminy Lubrza
z dn. 26.01.2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113,
poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127,
poz. 880; z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr
24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996 1 Nr 155, poz. 1043), w zwigzku z art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami z 2002r. Dz. U.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z
2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055 1 Nr 116 poz. 1203; z
2005r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z
2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr
223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142,
Nr 28, poz. 146 i Nr 106, poz. 675) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240; zmiany z 2010r. Dz. U. Nr 28,
poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835 i Nr 152, poz. 1020), Rada Gminy Lubrza
przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcych zadania wlasne gminy Lubrza, oraz o zasadach ich finansowania:

1) Inwestycje ujete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow zabudowy mieszkaniowej we wsi SKRZYPIEC, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, obejmuja:

a) rozbudowg¢ wodociagu komunalnego o odcinek o tacznej dtugosci ok. 750 mb,

b) realizacje terenu zieleni na powierzchni 780 m?;

c) docelowo budowe sieci kanalizacji sanitarnej na odcinku o tacznej dtugosci ok. 750
mb oraz gminnych drég wewnetrznych na odcinku o tagcznej dtugosci 790 mb.

2) Ustala si¢ nastepujace zrodla finansowania zadan gminnych, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych :

a) Srodki wlasne — w oparciu o wieloletni plan inwestycyjny Gminy Lubrza. W
kolejnych latach po uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie
przeznaczane beda $rodki na realizacje zadan gminnych w zakresie infrastruktury
technicznej, zieleni i drog, z uwzglednieniem dochodéw z podatku od wzrostu
wartosci nieruchomosci, podatkéw i1 optat adiacenckich;

b) fundusze strukturalne;

c¢) S$rodki prywatne (porozumienia publiczno — prywatne), szczeg6lnie preferowane przy
budowie drog;

d) nie wyklucza si¢ mozliwosci wspotfinansowania wyzej wymienionych zadan ze
srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z Unii Europejskie;j.

3) Realizacja w/w zadan odbywac¢ si¢ bedzie w trybie zamowien publicznych, mozliwa
bedzie réwniez (stosownie do przepisOw) poprzez umowy-porozumienia publiczno—
prywatne.

Budowa sieci energetycznej lezy po stronie wlasciwej jednostki energetyczne;.



UZASADNIENIE

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie uchwaty nr XX/146/09 Rady Gminy
Lubrza z dnia 27 lutego 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi Skrzypiec.
Do planu przystapiono w celu zapewnienia terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o wysokich walorach przestrzennych, umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb nierolniczej
ludno$ci gminy Lubrza oraz miasta Prudnik. Taka polityka zapewnia utrzymanie
dotychczasowej liczby ludnosci na obszarze gminy oraz jej naptyw z gmin osciennych. Plan
przeznacza grunty rolne, potozone po potudniowo-zachodniej stronie terendéw zabudowanych
wsi, pod zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze miejskim.
Wiascicielem gruntow jest gtownie RSP Skrzypiec oraz w niewielkim stopniu Gmina Lubrza.
Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw wsi Skrzypiec oraz zapewnienie atrakcyjnych terendw
mieszkaniowych dla nowych mieszkanhcow gminy poprzez rozwdj terendéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Rozwd¢j zabudowy mieszkaniowej w formie jednorodnego
zespolu zabudowy o cechach miejskich, o wysokich walorach srodowiska zamieszkania,
umozliwi zaspokojenie aspiracji mieszkancow, zgodnie z ich potrzebami, oraz podniesienie
standardow ich zycia. Realizacja planu umozliwi takze wtlascicielowi gruntow pozyskanie
srodkéw na modernizacje obiektéw produkcyjnych wielkotowarowego gospodarstwa rolnego,
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza na obszarze gminy. Rozwigzania projektu planu sg
zgodne z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Lubrza"
zatwierdzonym uchwatg Nr XXVI1/193/2010 Rady Gminy Lubrza z dnia 24 lutego 2010r.
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