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Uchwata nr XLVI1/489/2002
Rady Gminy LUBIN
z dnia 9 pazdziernika 2002

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy LUBIN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzg-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591, z 2002 r. nr 23, poz. 220, nr 62, poz.
558) oraz art. 26 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 21999 nr 15, poz. 139, nr 41, poz. 412, nr 111, poz. 1279, z 2000 r. nr 12, poz.
136, nr 109, poz. 1157, nr 120, poz. 1268, z 2001 r. nr 5, poz. 42, nr 14, poz. 124, nr
100, poz. 1085, nr 154, poz. 1804, z 2002 r. nr 25, poz. 253) oraz w zwigzku z
uchwatg nr XXV/411/2000 Rady Gminy Lubin z dnia 14 grudnia 2000 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Lubin i uchwatg nr XXXIV/450/2001 Rady Gminy Lubin z dnia 5 pazdzierni-
ka 2001 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady Gminy Lubin z dnia 14 grudnia 2000 r. o
przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubin

uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
LUBIN, rysunki planu nr 1 — 31 w skali 1:5000 i nr 32 w skali 1:10000 stanowig in-
tegralng czes¢ niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar gmi-
ny Lubin w granicach administracyjnych.

§2

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach oraz
réznych zasadach zagospodarowania,

- linie rozgraniczajgce ulice, place, drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocni-
czymi, a takze tereny niezbedne dla wytyczania sciezek rowerowych,

- tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te
tereny,

- granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

- zasady obstugi w infrastrukture techniczng oraz linie rozgraniczajgce tereny tej in-
frastruktury,

- lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow a takze maksy-
malne i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

- 0gdlne zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane,
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1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

10)

- szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynika-
jace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi,
prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i
lesnych,

- tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub grupo-
wych oczyszczania sciekow bgdz zbiornikdw bezodptywowych,

- tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu,

- okreslenie granic obszarow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
c) przeksztaicen obszaréw zdegradowanych.

W rysunkach planu obowigzujgcymi ustaleniami planu sg oznaczenia graficzne
zawarte w legendzie pt. Elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz grani-
ce terendw laséw i proj. dolesien, usytuowanie obiektow zabytkowych wpisanych
do rejestru zabytkow i udokumentowanych stanowisk archeologicznych, przebiegi
drég istniejgcych i projektowanych, przebiegi linii elektroenergetycznych najwyz-
szych i wysokich napie¢ wraz z korytarzami niebudowlanymi, przebiegi gazocig-
gow wysokiego cisnienia wraz z korytarzami niebudowlanymi. Pozostate oznacze-
nia majg charakter regulacyjny i informacyjny lub przesgdzone sg innymi niz plan
przepisami.

W nin. uchwale nastepujgce okreslenia oznaczaja:

Llinie rozgraniczajgce ustalone” — linie w rys. planu jednoznacznie wyznaczajgce
granice terenéw o odmiennym przeznaczeniu, uzytkowaniu lub zagospodarowaniu,
Jlinie rozgraniczajgce orientacyjne” — linie w rys. planu wyznaczajgce granice te-
rendw o odmiennym przeznaczeniu, uzytkowaniu lub zagospodarowaniu, ktorych
przebieg moze ulec niewielkim przesunieciu w pasie o szerokosci ok. 30 m na
etapie postepowania lokalizacyjnego,

Jlinie wewnetrznego podziatu” — ustalone lub orientacyjne granice nieruchomosci
0 rdoznym przeznaczeniu, potozonych w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi,

,<feren” — cze$¢ obszaru w rys. planu wyodrebniona liniami rozgraniczajgcymi o
okreslonej funkcji dominujgcej i oznaczona symbolem uzytkowania badz przezna-
czenia,

.rezerwa terenu” (dla drog krajowych nr 3 i 36, drogi woj. nr 335 i drogi powiato-
wej nr 20 319) — pasy terendw w ciggach w/w drég, w obrebie ktérych utrzymuje
sie dotychczasowe uzytkowanie i obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubatu-
rowej,

stereny otwarte” — tereny uzytkéw rolnych i lesnych (tereny niebudowlane),
.Zainwestowanie wiejskie” — tereny, dla ktérych plan ustala lub dopuszcza mozli-
wosC realizacji zabudowy kubaturowej lub uzytkowania nierolniczego i nielesnego,
,granice istniejgcego i projektowanego zainwestowania wigjskiego” — linia rozgra-
niczajgca tereny budowlane i tereny niebudowlane (tereny otwarte),
.hieprzekraczalna linia zabudowy” — linia usytuowania bryty budynku, okreslona w
m odlegtos¢ proj. zabudowy od ustalonej w planie linii, np. krawedzi jezdni,
,Zainwestowanie stuzgce celom publicznym” — funkcje terendw i obiektow realizo-
wanych w ramach zadan wtasnych przez samorzady lokalne i ponadlokalne lub
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

administracje rzgdowg stanowigcych realizacje celow okreslonych w art. 6 ustawy
z 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,

sfunkcje komercyjne” — obiekty i funkcje terenéw realizowane catkowicie lub z
przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospo-
darczej (produkcyjnej i ustugowej),

.Zabudowa kubaturowa” — budynki i obiekty, za wyjgtkiem obiektow tymczaso-
wych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej naziemnych i podziemnych oraz
drog,

,<Zabudowa zagrodowa” — czes¢ gospodarstwa rolnego, na ktérg sktadajg sie bu-
dynek mieszkalny, obiekty inwentarskie i gospodarcze, ogrod i tereny zieleni,
Lhieucigzliwa zabudowa” — zabudowa lub realizowane funkcje terenu, ktérych
dziatalnos¢ lub funkcjonowanie nie powodujg negatywnego oddziatywania poza
granicami swej wlasnosci,

.Korytarze niebudowlane infrastruktury technicznej” — wydzielone w rys. planu pasy
terenow wzdtuz urzgdzen liniowych infrastruktury technicznej, w ktérych obowigzu-
je zakaz zabudowy,

.granica rolno-lesna”’ — linia w rys. planu oddzielajgca tereny le$ne i przeznaczone
do dolesien od terenéw rolnych i innych przeznaczonych do zagospodarowywania,
.przepisy szczegolne” — aktualne w momencie realizacji nin. uchwaty przepisy
ustaw, aktdéw wykonawczych, normy branzowe i ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw
- ustalenia ogolne

§3
Ustalenia funkcjonalno — przestrzenne
dla terenéw zainwestowania wiejskiego

Ustala sie zasieg istniejgcego i projektowanego zainwestowania wiejskiego jak na
rysunkach planu.

W obrebie terendw zainwestowania wiejskiego dopuszcza sie lokalizacje zabudo-
wy zagrodowej, mieszkaniowej i ustugowej, nieucigzliwej produkcyjnej i magazy-
nowo-skfadowej oraz zainwestowania stuzgcego celom publicznym, w tym zwia-
zanego z gospodarkg komunalna.

Nie dopuszcza sie lokalizacji duzych obiektéw hodowlanych, produkcyjnych itp.
oraz realizacji innych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowi-
sko, dla ktérych wymagane jest sporzgdzenie oceny oddziatywania na srodowisko.
Dopuszcza sie sytuowanie matych parterowych kioskow i pawilonéw ustugowo-
-handlowych jako obiektéw tymczasowych na catym terenie zainwestowania, za-
leca sie jednak ich grupowanie na terenach koncentracji ustug w uporzgdkowa-
nych przestrzennie i architektonicznie zespotach.

Dopuszcza sie lokalizacje niewielkich urzgdzen gospodarki komunalnej na ewent.
wydzielonych dziatkach do 50 m?, za$ na terenach mieszkaniowych i ustugowych
jako obiektow wbudowanych (nie dotyczy stacji redukcyjno-pomiarowych gazu).
Dopuszcza sie ponadto sytuowanie instalacji magazynowych — zbiornikow paliw
ptynnych i gazowych — do celéw grzewczych (olej opatowy, gaz ptynny).
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§4

Zasady ksztattowania zabudowy i warunki podziatu terenéw
na dziatki budowlane

W ramach remontéw i modernizacji istniejgcych zespotéw zabudowy wymagane
jest porzadkowanie i uzupetnianie istn. struktury przestrzennej poprzez: korekty
obiektéw dysharmonijnych, lokalizacje nowych budynkéw na dziatkach plombo-
wych, wiasciwe ksztattowanie elementéw obstugi komunikacyjnej (ulic dojazdo-
wych, parkingow), zieleni towarzyszgcej i izolacyjnej itp.

Projektowana na dziatkach plombowych zabudowa winna utrzymywac linie zabu-
dowy wyznaczong przez sgsiednie budynki i by¢é dostosowana gabarytami do
charakteru sgsiedniej zabudowy (o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig ina-
czej), a ponadto spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach, w szczegolnoéci dot. od-
legtosci od drdg, sieci infrastruktury technicznej, istniejgcej zabudowy itp.

Zasady podziatu na dziatki budowlane dla terenéw proj. zabudowy mieszkaniowej
ustalono na rysunkach planu w formie proponowanego podziatu na dziatki. Dla ze-
spotéw projektowanej zabudowy, dla ktérych nie okreslono zasad podziatu — przed
dokonaniem podziatéw geodezyjnych — wymagane jest opracowanie koncepcji sys-
temu ulic dojazdowych, zapewniajgcego wiasciwg obstuge komunikacyjng wszyst-
kich terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz dostep do drogi publicznej.

Dla zespotéw proj. zabudowy nie ustala sie obowigzujgcych intensywnosci zabu-
dowy, wymaga sie jednak dostosowania stopnia zainwestowania dziatki do cha-
rakteru sgsiedniej zabudowy o podobnej funkgcji, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej.

§5

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terenéw otwartych

5.1. Tereny lasow

I.

2.

Ustala sie zachowanie istniejgcych lasow, wyznaczajgc przebieg granicy rolno-le-

$nej obejmujgcej lasy i proj. dolesienia, jak na rysunkach planu.

Ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, cie-

kéw wodnych, w tym wszystkich terendéw stanowigcych lub mogacych stanowic

system ciggéw (korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin, a takze eko-

systemdéw majgcych wptyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow.

Tereny lesne mogg by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowa-

niu nastepujacych zasad:

- ruch turystyczny pieszy powinien odbywac sie na wyznaczonych $ciezkach,
z dopuszczeniem swobodnej penetraciji terenu,

- ruch turystyczny rowerowy i konny powinien byé ograniczony do wyznaczo-
nych i odpowiednio urzgdzonych tras, w tym srédlesnych,

- dopuszcza sie urzgdzanie punktow widokowych i miejsc odpoczynku.

Dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzgdzen z zakresu gospodarki lesne;j,

wodnej i rolnej oraz zwigzanych z ich utrzymaniem istniejgcych tras komunikacyj-

nych i ciggow infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich uzupetnien w nie-

zbednym zakresie (np. konieczne nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne,

niezbedne przebiegi przewodow wodociggowych i kanalizacyjnych).
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5.2. Tereny rolne

1.

2.

Ochronie podlegajg rolnicza przestrzeh produkcyjna oraz przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe wartosci terenu.

Chroni sie przed trwatym zainwestowaniem grunty rolne, ich przeznaczenie na
cele nierolnicze moze odbywac sie tylko na zasadach okreslonych w nin. planie.
Trwate uzytki zielone potozone wzdtuz ciekdw wodnych przeznacza sie do trwatej
adaptacji oraz wprowadza na nich zakaz wszelkiej zabudowy kubaturowe;.

. Ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej na terenach otwartych, za wyjatkiem te-

rendw przeznaczonych pod zainwestowanie w niniejszym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Nie ogranicza sie mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
technologicznych KGHM, zalecajgc ich prowadzenie wzdtuz paséw drogowych
lub granic dziatek oraz réwnolegle do sieci istniejgcych.

Nie ogranicza sie mozliwosci realizacji matych zbiornikow retencji wodnej i sta-
wow hodowlanych, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami szczegdolnymi.

5.3. Tereny pozostate

1.

2.

W zakresie gospodarki surowcami mineralnymi niniejszym ustala sie:

a) eksploatacja surowcow mineralnych moze nastepowac tylko na ustalonych
obszarach gérniczych okreslonych w planie zagospodarowania przestrzenne-
go lub na obszarach wyznaczonych w nin. planie w celu wydobywania kopalin
pospolitych (ztoza udokumentowane);

b) utrzymanie bgdz wprowadzenie powierzchniowej eksploatacji surowcéow mine-
ralnych tylko na terenach wskazanych przy spetnieniu nastepujgcych wymo-
gow:

- prowadzenie eksploatacji warunkuje sie rozwigzaniem probleméw trans-
portu, z przyjeciem zasady zminimalizowania jego ucigzliwosci,

- otoczenie terenu eksploatacji powinno by¢ urzadzone w sposdb minimali-
zujgcy ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci, w tym jej ujemny wptyw na
wartosci krajobrazowe terenu,

- po zakohczeniu eksploatacji tereny powinny by¢ poddane rekultywacji.
Tereny zdegradowane dziatalnoscig antropogeniczng (m.in. cze$¢ dawnych wyro-
bisk, sktadowiska odpadow komunalnych) przeznacza sie do rekultywaciji w kie-
runku leSnym lub wodno-lesnym.

5.4. Zasady lokalizacji obiektéw i urzgdzen na terenach otwartych

1.

Ustala sie catkowity zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej:

-z zachowaniem istniejgcej pojedynczej rozproszonej zabudowy zagrodowej z
mozliwoscig ich remontéw i modernizaciji,

-z dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji pojedynczych obiektdow gospodarki
rolnej bez pomieszczenh przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjgtkiem terenow
trwatych uzytkdw zielonych wzdtuz ciekow wodnych, wskazanych do objecia
catkowitym zakazem zabudowy kubaturowe;.
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Wskazuje sie rezerwy terenowe pod realizacje projektowanych odcinkoéw drég, na

ktorych obowigzuje zakaz zabudowy i zagospodarowania statego:

- dla drogi krajowej nr 3 — zachodnia obwodnica m. Lubina wraz z weztami
,Chrostnik”, ,Lubin I” i ,Lubin II” oraz poszerzenie potudniowego odcinka o 2-gi
pas ruchu jezdni, a takze dla wariantu alternatywnego — pas o szerokosci 100
m Sladem dotychczas proj. autostrady A-3 w potudniowo-zachodniej czesci
gminy);

- W ciggu drogi krajowej nr 36: obejscie wsi Siedlce wraz z budowg drugiego
pasa ruchu na odcinku z Lubina w kierunku Prochowic;

- dla drogi wojewddzkiej nr 335: obejscie wsi Krzeczyn Maty,

- dla drogi powiatowej nr 20 319: obejscie wsi Obora.

§6

Ustalenia dot. komunikacji

. Ustala sie konieczno$¢ przebudowy i modernizacji ulic i drog w celu doprowadze-

nia ich parametrow technicznych do wymaganych klas technicznych.

W ramach robét modernizacyjnych drég wyzszych kategorii (zbiorczych i gtéw-

nych) nalezy, w celu zwigkszenia ich przepustowosci, ograniczac liczbe indywidu-

alnych witgczen (wjazddéw i wyjazdow bramowych).

W obrebie linii rozgraniczajgcych drég i ulic kategorii Z i L dopuszcza sie mozli-

wo$¢ lokalizacji obiektow nie ograniczajgcych ruchu:

- zwigzanych z obstugg ruchu (np. wiaty przystankowe),

- matych obiektéw ustugowych (np. kioski) o powierzchni catkowitej maks. 12,0 n??,
nie zwigzanych trwale z gruntem,

- elementow matej architektury (np. reklamy, fawki).

W obrebie linii rozgraniczajgcych drég i ulic kategorii Z i L dopuszcza sie mozli-

wo$¢ lokalizacji obiektow nie ograniczajgcych ruchu.

Dla drog gtéwnych w granicach zainwestowania wiejskiego wymagane sg bada-

nia dotyczgce poziomu hatasu — w przypadku przekroczenia dopuszczalnych po-

ziomow nalezy realizowac ostony i ekrany akustyczne.

§7

Ustalenia dot. infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruk-
tury techniczne;j.

1.

Zaopatrzenie w wode

Ustala sie zachowanie dotychczasowego systemu zaopatrzenia gminy w

wode, na ktory sktadajg sie:

wodociggi grupowe Sktadowice, Siedlce, Pieszkéw, Niemstow, Karczowiska, Li-
siec oraz z Brunowa (gm. Chocianéw) do Gorzycy,

zaopatrzenie w wode pozostatych miejscowosci z lokalnych uje¢ badz sieci miej-
skiej Lubina, dopuszczajgc rozbudowe i mozliwos¢ podtgczenia do uktaddéw zbior-
czych.
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2. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow

Przyjmujgc zasade wyposazenia wszystkich obszarow zainwestowania gminy
w grupowe systemy kanalizacji, ustala sie nastepujgce uktady odprowadzania i oczysz-
czania sciekéw:

1) oparty na oczyszczalni w Sktadowicach, ktéra winna by¢ zmodernizowana , za$
jej przepustowo$¢ zwiekszona do ok. 360 m?*/d, moze obstugiwa¢ oprocz Ksiegi-
nic i Sktadowic dodatkowo tereny zainwestowania wsi Ustronie i Dgbrowa Gorna;

2) bazujgcy na oczyszczalni Siedlce, obstugiwa¢ moze nadal wsie Czerniec i Siedlce,
oraz dodatkowo wie$ Dgbrowa Gérna (alternatywnie do uktadu w pkt. 1);

3) oparty o oczyszczalnie w Osieku, moze obstugiwaé oprocz terenéw zainwestowa-
nia wsi Miroszowice i Osiek rowniez wies Ktopotow, oczyszczalnia winna by¢ roz-
budowana do przepustowosci 150 m*/d w wariancie minimalnym lub 250 — wa-
riancie max.;

4) bazujgcy na oczyszczalni w Raszéwce, oprocz obecnych 7 wsi moze obstugiwac
dodatkowo Raszowg Matg;

5) oparty o oczyszczalnie w Niemstowie, bedzie nadal obstugiwat wsie Pieszkdw i
Niemstow, potrzeba rozbudowy oczyszczalni do przepustowosci ok. 200 m®d
moze wystgpi¢ w dalszej perspektywie;

6) bazujgcy na oczyszczalni w Chréstniku, obstugujgcej wsie Wiercien, Zimna
Woda, Bukowna, Lisiec i Chréstnik, posiada przepustowos$¢ wystarczajgcg na
okres perspektywy;

7) oparty na kanalizacji miejskiej Lubina, do ktérej odprowadzane sg Scieki ze wsi
Krzeczyn Maty, Gorzyca i Krzeczyn Wielki i do ktorej mogg by¢ podtgczone tereny
zainwestowania wsi Gola;

8) ukfady lokalne z istn. oczyszczalniami we wsiach Obora i Szklary Gérne (do tej
ostatniej moze by¢ podtgczona wies Szklary Dolne z gm. Chociandéw), z ewentu-
alnym zachowaniem dotychczasowego systemu gospodarki $ciekowej opartego
na przydomowych dotach gnilnych w Buczynce.

Wymaga sie wyprzedzajgcych dziatan w rozwigzaniu gospodarki wodno-sciekowej
przy zagospodarowaniu terenéw proj. zabudowy.

Zezwala sie na prowadzenie sieci kanalizacyjnej wraz z przepompowniami przez te-
reny otwarte, zalecajgc ich usytuowanie wzdtuz drég i granic dziatek.

3. Elektroenergetyka
Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania:

w zakresie przesytowych sieci elektroenergetycznych:

- ustala sie adaptacje lokalizacji stacji elektroenergetycznej 400/110 kV Czarna w
Czerncu i przebiegu istniejgcych linii NN 400 kV relacji Mikutowa — Czarna — Pasi-
kurowice, dopuszczajgc mozliwos¢ budowy nowej linii 400 kV w korytarzu dwoch
istniejgcych;
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w zakresie sieci dystrybucyjnej o napieciu 110 kV:
- adaptuje sie przebiegi odcinkdéw istn. linii S 462, S 463, S 465, S 466, S 467,
S 473,S 478, S 479, S 480 oraz S 402 i S 494;

w zakresie sieci dystrybucyjnej obstugujgcej tereny zainwestowania gminy:

- adaptacje istn. systemu linii 20 kV i stacji transformatorowych, z mozliwoécig jego
rozbudowy i zaleceniem realizacji w obrebie terendw istn. i proj. zainwestowania
linii 20 kV jako linii kablowych, wymaga sie kablowania istn. linii 20 kV na odcin-
kach kolidujgcych z proj. zainwestowaniem.

Ustala sie korytarze niebudowlane linii elektroenergetycznych NN i WN, jak na rysun-
kach planu.

4. Zaopatrzenie w gaz

W celu stworzenia warunkéw do petnej gazyfikacji terendw zainwestowania
gminy ustala sie:

- adaptacje przebiegdw istn. gazociggéw wysokiego cisnienia wraz z przebudowg
gazociggu WC do stacji redukcyjno-pomiarowej |° w Krzeczynie Wielkim i lokali-
zacji 4 stacji redukcyjno-pomiarowych 1° w Zimnej Wodzie, Krzeczynie WIk., Obo-
rze i Goli oraz przebiegéw gazociggdéw sredniego cisnienia,

- budowe odcinka gazociggu WC do proj. stacji redukcyjno-pomiarowej |° w Nie-
mstowie oraz mozliwo$¢ budowy gazociggdw sredniego cisnienia do Niemstowa,
Mitosnej, Mitoradzic i Gogotowic,

- mozliwos¢ budowy sieci rozdzielczej celem zaopatrzenia w gaz pozostatych wsi
po zaistnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw dostarczania paliwa ga-
zowego do obiektow,

- ustala sie korytarze niebudowlane gazociggéw wysokiego cisnienia, jak na rysun-
kach planu.

5. Gospodarka cieplna

Utrzymuje sie dotychczasowe sposoby ogrzewania budynkéw, zalecajgc sto-
sowanie do celow grzewczych energii elektrycznej, gazu i innych alternatywnych
w stosunku do wegla zrodet energii.

6. Telekomunikacja

Adaptuje sie przebiegi istn. kabli telekomunikacyjnych, ktérymi zawiaduje TP
S.A. Pion Sieci Wroctaw.

Nie ogranicza sie mozliwosci realizacji i rozbudowy systemow telekomunikacji
przewodowej, wymagajgc prowadzenia nowych sieci wzdtuz istn. korytarzy infra-
struktury technicznej, drog i granic dziatek .

Zezwala sie na lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych, w tym telefonii ko-
morkowej pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych odrebnymi przepisami.
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7. Gospodarka odpadami

Utrzymuje sie dotychczasowy system gospodarki odpadami oparty o sktadowi-
ska odpaddéw w Lubinie, Niemstowie i Legnicy.

Na terenie gminy nie dopuszcza sie sktadowania odpaddéw przemystowych i
tworzenia nowych hatd (skaty ptonej itp.).

8. Sieci technologiczne KGHM

Adaptuje sie system istniejgcych sieci technologicznych KGHM. Nowe odcinki
sieci nalezy prowadzi¢ pod ziemig, w miare mozliwosci wzdtuz korytarzy istn. infra-
struktury, wzdtuz drog i granic dziatek.

§8
Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. W odniesieniu do obiektow i terendw podlegajgcych ochronie prawnej — budyn-
kow, budowli, zespotow parkowych i cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkow -
zakres i charakter wszelkich prac inwestycyjnych i remontowo-modernizacyjnych
muszg, na etapie postepowania lokalizacyjnego i pozwolenia na budowe, uzyskac
opinie i uzgodnienia stuzby ochrony zabytkow. Powyzsze rygory obowigzujg réw-
niez w granicach obszarow objetych strefg ,A” Scistej ochrony konserwatorskie;.

2. W przypadku dziatan inwestycyjnych (remontow, adaptacji, modernizacji oraz lo-
kalizacji proj. zabudowy i urzgdzen) dot. obszaréw objetych granicami strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej nalezy uzyskac¢ na etapie postepowania lokalizacyjnego
pozytywng opinie stuzby ochrony zabytkow.

3. W przypadku prac remontowo-modernizacyjnych dot. istn. zabudowy i obiektéw
umieszczonych w gminnej ewidencji obiektow o wartosciach kulturowych nalezy
uzyskac na etapie postepowania lokalizacyjnego pozytywng opinie stuzby ochro-
ny zabytkow.

4. Projektowanie i prowadzenie jakichkolwiek robét budowlanych na obszarze wy-
stepowania chronionych — wpisanych do rejestru zabytkéw — stanowisk archeolo-
gicznych, a w szczegodlnosci robdt ziemnych moze odbywac sie za zezwoleniem
stuzby ochrony zabytkdéw.

5. W przypadku prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegolnosci wykony-
wania robot ziemnych, w obszarach wystepowania udokumentowanych stanowisk
archeologicznych (wskazanych w rysunku planu) wymagane jest uzyskanie ze-
zwolenia stuzby ochrony zabytkow.

6. Na catym obszarze objetym planem, w przypadku prowadzenia robot ziemnych i
natrafienia na obiekty majgce charakter zabytku archeologicznego, o odkryciu na-
lezy niezwtocznie powiadomi¢ stuzbe ochrony zabytkéw i zapewni¢ nadzér arche-
ologiczny na koszt inwestora. Dotyczy to przedsiewzie¢ inwestycyjnych prowa-
dzonych w obszarach istniejgcego zainwestowania nastepujgcych wsi:

- Bukowna,

- Czerniec,

- Gogotowice (czes¢ zachodnia),

- Krzeczyn Maty,

- Krzeczyn Wielki (rejon zatozenia patacowo-parkowego),
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- Lisiec,

- Mitoradzice (centralna cze$¢ wsi),

- Niemstow (rejon parku podworskiego oraz zespotu patacowo-folwarcznego we
wschodniej czesci wsi),

- Osiek (centralna czesc wsi),

- Pieszkow,

- Raszowa,

- Siedlce,

- Zimna Woda (czes¢ wschodnia wsi).

7. Na catym obszarze objetym planem ustala sie zasade harmonijnego ksztattowa-
nia przestrzennego istn. uktadéw urbanistyczno-architektonicznych i proj. zabudo-
wy, dostosowujgc do otoczenia gabaryty, forme i stosowane materiaty projektowa-
nych obiektow. Dotyczy to obszardéw istn. zainwestowania w nastepujgcych
wsiach:

- Buczynka (teren parku oraz dawnego zespotu folwarcznego);

- Bukowna;

- Krzeczyn Wielki (cze$¢ wsi potozona obustronnie wzdiuz drogi powiatowej
nr 20334;

- Mitoradzice (potudniowa cze$¢ wsi potozona obustronnie wzdtuz drogi powia-

towej nr 20313);

- Pieszkow (rejon dawnego folwarku);

- Raszowa;

- Raszowa Mata;

- Sktadowice (tereny przylegajgce od poétnocy, zachodu i potudnia do chronione-
go zespotu patacowo-parkowego;

- Zimna Woda.

§9
Ustalenia dot. zasad ochrony i ksztattowania sSrodowiska

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi:

1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

- orientacyjne granice obszaru wysokiej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych Subzbiornik nr 316 Lubin oraz obszaroéw zasobowych uje¢ wdd pod-
ziemnych, granice obszaru wysokiej ochrony zbiornika i wskazane w rys. pla-
nu granice strefy ochronnej posredniej zewnetrznej obszaréw zasobowych
mogqg ulec zmianie po wprowadzeniu stosownych przepisow;

- ochrone istniejgcych uje¢ wdéd podziemnych wraz ze strefami ochrony bezpo-
Sredniej,

- porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez dokonczenie budowy
systeméw odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

- ochrone ciekdw wodnych i stawow poprzez zakaz zabudowy kubaturowej w ich
bezposrednim sgsiedztwie oraz zmiane uzytkowania z uzytkéw rolnych na trwa-
te uzytki zielone;
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2) w zakresie ochrony powietrza ustala sie:

- w stosunku do nowych inwestycji wymog stosowania w celach grzewczych
ekologicznych zrddet energii,

- zakaz lokalizacji obiektéw, instalowania urzgdzen lub prowadzenia dziatalnosci
ustugowej i gospodarczej powodujgcej przekroczenia dopuszczalnych norm w
zakresie ochrony powietrza atmosferycznego, warunek rozwigzania gospodar-
ki cieplnej — w oparciu o paliwa ekologiczne (energia elektryczna, gaz, olej
opatowy itp.);

3) w zakresie ochrony gleb przed erozjg ustala sie:
- znacznie powiekszenie powierzchni lesnej poprzez projektowane dolesienia
oraz zadrzewienia srodpolne,
- urzadzenie trwatych uzytkéw zielonych na zboczach i w dolinkach ciekow;

4) w zakresie ochrony kopalin i powierzchni ziemi ustala sie:

- prowadzenie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych moze na-
stepowaé zgodnie z warunkami wydanych konces;ji tylko na obszarach wska-
zanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych zt6z surow-
céw mineralnych, nie podlegajg eksploatacji ztoze piaskéw podsadzkowych
,Chréstnik” oraz ztoza wegla brunatnego ,Scinawa” i ,Legnica — Pole Pétnocne”,

- do rekultywacji przeznacza sie wskazane nieczynne wyrobiska poeksploatacyj-
ne, pozostate nieczynne wyrobiska pozostawia sie¢ do samorekultywaciji;

5) w zakresie ochrony szaty roslinnej i waloréw krajobrazowych ustala sie:
- zakaz wprowadzania zmian stosunkdéw wodnych niekorzystnych dla sgsiadujg-
cych ekosystemoéw lesnych,
- zachowanie istniejgcych zadrzewien i powierzchni lesnych,
- w odniesieniu do terenéw przylegajgcych do kompleksow lesnych ustala sie
zakaz prowadzenia prac ziemnych naruszajgcych w sposéb trwaty rzezbe te-
renu i powodujgcych wzmozenie procesow erozyjnych;

6) w zakresie ochrony przyrody ustala sie:
- uwzglednienie przepiséw szczegolnych dla nastepujgcych obszaréw i obiek-
tow chronionych:
a) obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody”,
b) rezerwat przyrody ,Zimna Woda”,
c) pomnikow przyrody (pojedynczych drzew lub grup drzew, ktérych orienta-
cyjng lokalizacje oznaczono na rysunkach planow);

7) w zakresie ochrony przed elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym:
- zobowigzuje sie administratoréw sieci elektroenergetycznych NN i WN do za-
stepowania ograniczen w zagospodarowaniu terendw wzdtuz linii EE zmniej-
szeniem zasiegu ich oddziatywania srodkami technicznymi;

8) w zakresie ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniami komunikacyjnymi:
- ustala sie ochrone istniejgcych zadrzewien przydroznych, uzupetnianie szpa-
lerow nowymi nasadzeniami i w uzasadnionych przypadkach — realizacje sto-
sownych ekrandw akustycznych.
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§10
Warunki gérnicze

1. Czes¢ obszaru gminy, potozona w obrebie terenéw gorniczych ,Mato-
mice I”, ,Lubin I” i ,Polkowice II”, podlega wptywom podziemnej eksploatacji gorni-
czej rud miedzi.

2. Na terenach istn. i proj. zainwestowania do 2013 r. mogg wystgpi¢ wptywy gorni-
cze, ktorych wielkosci okresla sie nastepujgco:

- kategoria zagrozenia gérniczego lll: zachodnia czes¢ wsi Ksieginice, kategoria
Il: wschodnia czesc¢ wsi Ksieginice, wies Obora, kategoria |: pozostate miej-
scowosci potozone w granicach potencjalnych wptywow na powierzchnig;

- stopien intensywnosci drgan sejsmicznych: VI° — w. Ksieginice, V° — Szklary
Gorne, IV° — pozostate miejscowosci.

3. Przy projektowaniu i realizacji nowych i rozbudowie istn. obiektéw nalezy
uwzglednia¢ stosowne zabezpieczenia przed wptywami gérniczymi w uzgodnie-
niu z Dyrektorem Okregowego Urzedu Gorniczego.

13

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin



Rozdziat 3
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw
- ustalenia szczego6towe

§ 11

Wies Buczynka

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 1 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w pétnocnej czesci wsi.

Ustala sie:

- lokalizacje zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku
planu; wysokos$¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stro-
mymi; obstuga komunikacyjna z drogi KO1; min. odlegtos¢ proj. zabudowy od granicy po-
toku Kaczorek — 20,0 m.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji sktadowo-produkcyjno-ustugowych na czesciach

dz. nr 80, 82 85.

02 Mw,MN Teren istn. zainwestowania wiejskiego i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony
w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- trwalg adaptacje istn. boiska sportowego na dz. 105; wymagane nasadzenia zieleni izola-
cyjnej wzdtuz granic dziatki;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czesci obszaru; wysokos¢ proj. zabu-
dowy : parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; obstuga komunikacyj-
na z drogi KO1.

Alternatywnie dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dz. nr 105 z
warunkami zabudowy j.w.

03 Mw,MN Teren istn. zainwestowania wiejskiego i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony
w zachodniej cze$ci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czesci obszaru; wysokos¢ proj. zabu-
dowy : parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; obstuga komunikacyj-
na z drogi KO1 oraz proj. drogi dojazdowej po drodze na dz. nr 129; min. odlegto$¢ zabu-
dowy od granicy lasu — 12,0 m.

04 ZP, MN Teren istn. zieleni parkowej oraz proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w po-
tudniowej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwatg adaptacje istn. zespotu zieleni parkowo-le$nej na dz. nr 170/3,4 na cele publiczne;
wymagane podjecie dziatan rewaloryzacyjnych i prac porzadkowych;

- lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w potnocnej czesci dz. nr 170/2; wysokos$¢
proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; obstuga ko-
munikacyjna z drogi KO1 i proj. ulic dojazdowych D8,0.
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05 RPR Teren istn. zespotu urzadzen i stawow hodowlanych potozony w potudniowej czesci
wsi przeznaczony do trwatej adaptaciji.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji niezbednych gospodarce rybackiej urzgdzen i obiektow

gospodarczych.

06 ML Teren proj. zabudowy letniskowej potozony w potudniowo-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- lokalizacje zabudowy letniskowej w granicach obszaru jak na rysunku planu;

- orientacyjna wielko$¢ dziatek — ok. 450-500 m? ; maks. wysoko$¢ zabudowy — parter +
poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; maks. pow. zabudowy — 65 m?;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drog dojazdowych D10,0 i D8,0 biegnacych
Sladami drog na dz. nr 137, 129 i 140 oraz wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych o min.
szer. 6,0 m;

- min. odlegtos¢ zabudowy: od drogi dojazdowe;j i drég wewnetrznych — 6,0 m; od granicy
lasu — 12,0 m.

Zaleca sie opracowanie koncepcji zagospodarowania obejmujgcego caty zespét proj. zabu-

dowy letniskowe;.

07 RP,RL Tereny uzytkow rolnych i leSnych potozonych w potudniowej i wschodniej czesci
08 RZ,RL wsi.

09 RZ,RL,RPR Tereny trwatych uzytkéw zielonych, lesnych oraz stawéw hodowlanych pofo-
zonych w pétnocnej i wschodniej czesci wsi. Dopuszcza sie mozliwos¢ dolesien pod warun-
kiem zachowania odlegtosci 50,0 m od linii brzegowej rz. Kaczorek.

2. Ustalenia dot. komunikacji

K01 L12,0 Gminna droga lokalna biegngca po sladzie drég na dziatkach nr: 41,25,23 i 137.
dz. 319 438/5.

Ustala sie :

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,

- jednostronny przekréj uliczny;

- min. linie zabudowy — 6,0 m lub w linii budynkéw sgsiadujgcych.

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1) adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Niemstowie,

2) dopuszcza sie adaptacje obecnego systemu rozwigzania gospodarki $ciekowej w oparciu
o przydomowe doty gnilne,

3) mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz z proj. gazociggu $redniego cisnienia;

4) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej 20,0/0,4 kV w celu zaopatrzenia w energie
elektryczng proj. terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz letniskowej w potudniowej cze-
Sci wsi.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. Na terenie dawnego folwarku we wschodniej czesci wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty
umieszczone w gminnej ewidencji débr kultury: dom mieszkalny nr 4, budynek mieszkalno-
-gospodarczy, obora i stodota (na dz. nr 82 i 83) oraz park (na ptd.-zach.) od folwarku.

2. Na obszarze objetym planem znajduje sie w rejonie dziatek nr 10 i 11 udokumentowane
stanowisko archeologiczne (wskazane w rysunku planu).
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§12
Wies Bukowna

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 2 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw,Us Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w potnocnej czesci wsi.

Ustala sie:

- lokalizacje zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku
planu; wysokos$¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stro-
mymi; obstuga komunikacyjna z drogi KO1;

- trwalg adaptacje swietlicy wiejskiej na dz. nr 44/2 z mozliwoscig przeznaczenia na inne
funkcje ustugowe (handel, gastronomia);

- trwalg adaptacje boiska sportowego na dz. nr 62; wymagane nasadzenia wysokiej zieleni
izolacyjnej wzdtuz granic dziafki;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi KO1.

02 Mw Teren istn. zainwestowania wiejskiego i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w
potudniowej czesci wsi.
Ustala sie :
- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;
- obstuga komunikacyjna za posrednictwem drog K01 i KO2 oraz drég dojazdowych na dz.
nr 245, 247 i 250/2.

03 ZP,Mw,U/P Teren istn. zieleni parkowej i zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy

ustugowo-produkcyjnej potozony w zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwatg adaptacje istn. zespotu zieleni parkowej wraz z oczkiem wodnym; wymagane pod-
jecie dziatan rewaloryzacyjnych i prac porzagdkowych w granicach obszaru objetego stre-
fa ,A” ochrony konserwatorskie;j ;

- lokalizacje zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku
planu;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzeh ustugowych lub produkcyjno-skta-
dowych (dziatalnosci komercyjnej) z dopuszczeniem funkcji turystyczno-rekreacyjnej i
mieszkaniowej na dz. nr 8/2; nieprzekraczalng linie zabudowy od granicy parku — 15,0 m,
od ulicy dojazdowej — 6,0 m;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drog KO1 i KO2 oraz ulicy dojazdowej D12,0;

- skablowanie odcinka napowietrzne;j linii Sredniego napiecia 20 kV.

04 RP,RL Tereny uzytkow rolnych i leSnych potozonych wokét terendw zainwestowania

05 RZ,RL wiejskiego.

06 RP,RL

Ustala sie:

- dolesienie na czesci dz. nr 391/2 (obr. Lisiec);

- trwalg adaptacje koryta potoku Czarna Woda oraz wymaog systematycznej modernizacji.
Rezerwuje sie pas terenu o szerokosci 100,0 m pod alternatywny przebieg drogi S3 — Sla-
dem dotychczas projektowanej autostrady A-3. Obowigzuje catkowity zakaz zabudowy kuba-
turowe;j.
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2. Ustalenia dot. komunikacji

K01 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20327.
Ustala sie :

min. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych : na terenie zainwestowania — 15,0 m, na te-
renach otwartych — 20,0 m;

jednostronny przekréj uliczny;

min. linie zabudowy — 8,0 m lub w linii budynkéw sasiadujgcych;

trwatg adaptacje ciggdw wysokiej zieleni przydrozne;j.

K01 L12,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegnacej po sladzie drogi na dz. nr 235/2.
Ustala sie :

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;
min. linie zabudowy — 6,0 m lub w linii budynkéw sasiadujgcych;
trwatg adaptacje potozonej wzdtuz drogi alei.

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1)
2)

3)

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW we
wsi Lisiec,

adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie sciekdw do oczyszczalni w Chréstniku,

adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu sredniego cisnienia i istn. staciji re-
dukcyjno-pomiarowej I° w Zimnej Wodzie.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1.

2.

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg objety jest teren parku (nr rej. 445/L). W rysunku

planu wyznacza sie granice strefy ,A” scistej ochrony konserwatorskie;.

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce budynki umieszczone w gminnej ewidencji obiek-

tow o wartosciach kulturowych:

- na terenie folwarku: budynki mieszkalno-gospodarcze (nr 35a i 35b), budynek miesz-
kalny (nr 35¢) oraz budynek gospodarczy (potozone na dz. nr: 8/2),

- ruina dworu (dz. nr 63/3),

- budynki mieszkalne nr 25 (dz. nr 198) i 26 (dz. nr 199/5- dawna szkota).

Na obszarze wsi wystepujg 2 chronione stanowiska archeologiczne: na dz. nr 63/3 — nr

rej. 19/85/74/Arch/64 oraz w rejonie dziatek w obr. Lisiec nr: 425,432,700 i 701 (dawne

grodzisko) — nr rej. 61/Arch) wokét ktérych wyznacza sie strefy ,W” ochrony archeologicz-

nej.

Na obszarze wsi wystepujg nastepujace udokumentowane stanowiska archeologiczne

(wskazane w rysunku planu) w rejonie dziatek nr: 9, 21/4-6 oraz 124/2.
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§13
Wies Chrostnik

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 3 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 WZ,MN Teren istn. zaktadu uzdatniania wody oraz zabudowy mieszkaniowej potozo-

ny w pétnocno-wschodniej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwatg adaptacje istn. zaktadu uzdatniania wody na dz. nr 332, 335 i cz.331; obstuga ko-
munikacyjna od strony ulicy KO3 lub ulicy dojazdowej D10,0, biegnacej sladem drogi na
dz. nr 303/1; parkowanie wytgcznie w granicach terenu zaktadu; wymagane nasadzenia
wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic zaktadu;

- trwalg adaptacje istn. w potudniowej czesci obszaru zabudowy mieszkaniowej z uzupet-
nieniami na dziatkach plombowych; obstuga komunikacyjna z ulicy KO3 i drogi dojazdo-
wej D10,0.

02 Mw Tereny istn. zainwestowania wiejskiego potozone we wschodniej czesci wsi.

03 Mw

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug na dziatkach plombowych;
wysokos$c¢ proj. zabudowy : 2 kondygnacije + poddasze uzytkowe;

- obstuga komunikacyjna : terenu 02 Mw - za posrednictwem drogi KO2 oraz K03, terenu
03 Mw — ulicy dojazdowej D10,0;

- do czasu realizacji drogi S3 zakaz zabudowy kubaturowej w pasie terenu o szer. min.
25,0 m przylegajacym do istn. drogi krajowej nr 3.

04 Mw,P/U Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy produkcyjno-u-

stugowej potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej;

- trwatg adaptacje chronionych: kosciota i cmentarza usytuowanych na dz. nr 255;

- lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej w granicach obszaru jak na ry-
sunku planu; wysoko$¢ zabudowy : 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe; obstuga komu-
nikacyjna z ulic: KO2 i dojazdowej D10,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr 305; nieprze-
kraczalng linie zabudowy od ulicy KO2 — 8,0 m, od ulicy dojazdowej — 6,0 m;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektow i urzgdzen produkcyjno-sktadowych lub ustu-
gowych (dziatalnosci komercyjnej) na dz. nr 270/106; obstuge komunikacyjng za posred-
nictwem drég K01 i KO2 oraz ulicy dojazdowej D12,0; wzdtuz grodzenia terenu wymaga-
ne nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej;

- skablowanie odcinka napowietrzne;j linii Sredniego napiecia 20 kV.

05 Mw,MN,P/U,US Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy pro-

dukcyjno-ustugowej potozony w pétnocnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej;

- lokalizacje zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku
planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy : 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe; obstuga
komunikacyjna za posrednictwem ulicy dojazdowej D10,0 biegngcej sladem drogi na dz.
nr 305; nieprzekraczalng linie zabudowy od ulicy KO2 — 8,0 m, od ulicy dojazdowej —
6,0 m;
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lokalizacje zespofu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzen produkcyjno-sktadowo-ustugo-
wych (dziatalnosci komercyjnej) lub ustug sportowo-rekreacyjnych na dz. nr 298; obstuge
komunikacyjng z ulicy dojazdowej D10,0 biegnacej $ladem drogi na dz. nr 303/1; wzdiuz
granic terenu wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej;

lokalizacje zespotu urzadzen sportowo-rekreacyjnych na dz. nr 270/75 z dopuszczeniem
towarzyszgcej zabudowy (domek klubowy, szatnie, $wietlica); obstuge komunikacyjng z
ulicy dojazdowej D10,0 biegngcej $ladem drogi na dz. nr 305 wraz z realizacjg parkingéw
terenowych; wzdtuz granic terenu z istn. i proj. zabudowg mieszkaniowg wymagane na-
sadzenia paséw wysokiej zieleni izolacyjnej;

skablowanie odcinkéw napowietrznych linii Sredniego napiecia 20 kV.

06 Mw,MN,U/P Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, ustug oraz proj. zabudowy

mieszkaniowej potozony w potudniowej czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej;

trwatg adaptacje istn. obiektow ustugowych na dz. nr 219/1 i 340 z mozliwoscig uzupet-
nienia o nieucigzliwe funkcje produkcyjno-sktadowe i towarzyszgcg funkcjg mieszkanio-
wg wiascicieli; obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej D10,0;

lokalizacje zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku
planu; maks. wysoko$¢ proj. zabudowy : 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe; obstuga
komunikacyjna za posrednictwem ulicy KO2 oraz ulic dojazdowych D8,0, D10,0 i D12,0;
nieprzekraczalng linie zabudowy: od ulicy KO2 — 8,0 m lub w linii sgsiednich budynkow,
od ulic dojazdowych — 6,0 m;

lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu wzdtuz ulicy D10,0 biegng-
cej Sladem drogi na dz. nr 239; maks. wysokos¢ zabudowy: parter + poddasze nieuzytko-
we; nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy D10,0 — 6,0 m;

lokalizacje obiektow hodowli zwierzecej z dopuszczeniem towarzyszgcej funkcji mieszka-
niowej wiascicieli na dz. nr 193 i w potudniowej cz. dz. nr 192 pod warunkiem zachowa-
nia wymaganych odlegtosci od linii elektroenergetycznych WN;

skablowanie odcinka napowietrznej linii Sredniego napiecia 20 kV.

07 ZP,UO,MN Teren istn. zespotu parkowo-patacowego, ustug oswiaty oraz istn. i proj. za-

budowy mieszkaniowej potozony w pétnocno-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. chronionego zespotu zieleni parkowej wraz z obiektem zabytkowe-
go pafacu i zabudowg towarzyszgcg na terenie dz. nr 109/40 z mozliwoscig przeznacze-
nia catego zespotu na funkcje ustugowe (hotel, osrodek szkoleniowo-wypoczynkowy itp.);
trwatg adaptacje istn. obiektéw i urzadzen technikum mechanicznego potozonych na dz.
nr 109/47 z mozliwoscig uzupetnienia o nieucigzliwe funkcje ustugowe produkcyjno-skta-
dowe;

trwatg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej usytuowanej wzdtuz ulicy
K02 oraz potozonej na dz. nr 109/4-5;

lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu wzdtuz ulicy D10,0 biegng-
cej sladem istn. drogi (na niewydzielonej dziatce); maks. wysokosé zabudowy: parter +
poddasze nieuzytkowe; nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy D10,0 — 6,0 m.

08 Mw,U/P Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zespotu ustugowo-pro-

dukcyjnego potozony w zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu; maks. wysoko$¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe; nieprze-
kraczalna linia zabudowy od ulic K04 i D12,0 — 6,0 m.

lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjno-sktado-
wych (dziatalnosci komercyjnej) lub ustug turystyczno-rekreacyjnych (stadnina koni, pole
biwakowe itp.) na cz. dz. nr 108/16; obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi do-
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jazdowej D12,0; parkowanie wyfgcznie w granicach nieruchomosci; wzdtuz grodzenia te-
renu wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem ulicy lokalnej KO4 i dojazdowej D12,0 biegna-
cej Sladem drogi na dz. nr 69; wymagane zachowanie drzewostanu wzdtuz drogi D12,0;

- skablowanie odcinka napowietrzne;j linii Sredniego napiecia 20 kV.

09 Mw,RPZ Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz istn. osrodkow produkgciji

zwierzecej potozony w potudniowo-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe; nieprze-
kraczalna linia zabudowy od ulic K04 i D12,0 — 6,0 m.

- trwalg adaptacje istn. obiektéw hodowlanych (ferm drobiu) zlokalizowanych w potudnio-
wej czesci obszaru;

- nadz. nr 29/4 dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg wytgcznie jako towarzyszgcag produk-
cji zwierzecej lub ogrodniczej realizowang przez wiasciciela gospodarstwa,;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem ulicy lokalnej KO4 i dojazdowej D12,0 biegna-
cej Sladem drogi na dz. nr 5/1;

- skablowanie odcinka napowietrzne;j linii Sredniego napiecia 20 kV.

10 RP/RZ,RL,NO Tereny uzytkéw rolnych i leSnych oraz wiejskiej oczyszczalni sciekéw poto-
zone w potnocno-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje obiektéw i urzadzen oczyszczalni Sciekéw potozonych na dz.
nr 108/12,14;

- trwalg adaptacje napowietrznych linii WN 110 kV oraz gazociggu wysokiego cisnienia
Dn200;

- trwalg adaptacje uzytkéw zielonych potozonych w sgsiedztwie ciekéw wodnych;

- wymagane zachowanie szpaleru zadrzewienia wzdtuz rowu na dz. nr 105.

11 RP/RPZ,RL Tereny uzytkéw rolnych i lesnych potozone w potudniowej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje napowietrznych linii WN 110 kV oraz gazociggu wysokiego cisnienia
Dn200;

- lokalizacje obiektow produkcji zwierzecej (fermy liséw lub drobiu) z wykluczeniem funkcji
mieszkaniowej na dz. nr 187.

12 RP,RL Tereny uzytkdw rolnych i lesSnych potozone w pétnocno-wschodniej i wschodniej

13 RP,RL czesci wsi.

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- trwalg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej potozonej w sgsiedztwie przejazdu kole-
jowego;

- lokalizacje stacji telefonii komérkowej w pétnocnej cz. dz. nr 431;

- lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych na dz. nr 272/6;

- rezerwy terenu pod realizacje odcinka drogi S3 (pas o szerokosci 50,0 m) oraz pod wezet
,Chréstnik” z istn. drogg krajowa nr 3;

- trwalg adaptacje napowietrznych linii WN 110 kV.

14 RP,RL Tereny uzytkdw rolnych i lesSnych potozone we wschodniej czesci wsi.
Ustala sie trwatg adaptacje napowietrznych linii WN 110 kV oraz wymog zachowania zadrze-
wienia wzdtuz drogi na dz. nr.113.

15 KK Teren ist. linii kolejowej nr 298 relacji Legnica — Gwizdandw przeznaczonej do trwa-
tej adaptacji.
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2. Ustalenia dot. komunikacji

K01 GP30,0 Odcinek drogi krajowej nr 3.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 30,0 m;

- dwustronny przekréj uliczny wraz z wymogiem realizacji paséw zieleni izolacyjnej;
- korekte skrzyzowan z ulicami: KO3 i D12,0 biegngcg Sladem drogi na dz. nr 215/2.

K02 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20335.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenach zainwestowanych — 15,0 m, na
terenach otwartych — 20,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi dwustronny przekroj uliczny;

- we wschodnim odcinku (miedzy skrzyzowaniem z drogg K04 i granicg gminy) wymagana
realizacja sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m;

- min. linie zabudowy — 8,0 m.

K03 L20/12,0 Ulica lokalna biegnaca po $ladzie drogi na dz. nr 215/1.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: na pétnocnym odcinku — 20,0 m, na potu-
dniowym — 12,0 m;

- dwustronny przekréj uliczny;

- min. linie zabudowy — 6,0 m lub w linii budynkéw sgsiadujgcych;

- realizacje skrzyzowania drog KO1 i KO2.

K04 L20/15,0 Ulica lokalna biegngca po sladzie drogi na dz. nr 68.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenie zainwestowania — 15,0 m, na tere-
nach otwartych— 20,0 m;

- jednostronny przekréj uliczny;

- min. linie zabudowy — 6,0 m lub w linii budynkéw sgsiadujgcych;

- realizacje skrzyzowania z drogg K02;

Zalecana realizacja Sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m.

(S3 2/2) Rezerwa terenu pod realizacje odcinka drogi ekspresowej S3 o 2-ch pasach ru-
chu wraz z tgcznicami wezta drogowego z istn. drogg krajowg nr 3 (wezet ,,Chrést-
nik”). Szerokos¢ rezerwowanego pasa terenu — 80,0 m. Obowigzuje catkowity za-
kaz zabudowy kubaturowe;j.

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1)  zaopatrzenie w wode z istn. miejskiego zaktadu uzdatniania wody w Chrostniku,

2) adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu 0 odprowa-
dzanie $ciekéw do oczyszczalni w Chréstniku,

3) adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu sredniego cisnienia i istn. stacji
redukcyjno-pomiarowej I1° w Krzeczynie WIK.
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4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- teren parku (nr rej. 461/L) wraz z obiektem patacu (nr rej. 27/L),

- kosciot parafialny pw. MB Bolesnej (nr rej.164/L),

- teren cmentarza przykoécielnego (nr rej. 853/L).

2. Wyznacza sie w rysunku planu 2 roztgczne granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwa-
torskiej obejmujgcej zatozenie patacowo-parkowe oraz zespét koscielno-cmentarny.

3. Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej
folwarki i zabudowania gospodarcze potozone na wschod i na zachdd od zatozenia pata-
cowo-parkowego.

4. Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji dobr
kultury:

- zespot pastoréwki na dz. nr 254: (dawna pastorowka nr 85 oraz stodota),

- mur cmentarny przy chronionym zespole koscielno-cmentarnym,

- w zespole patacowo-parkowym: dom ogrodnika nr 60 wraz z szklarmig (dz. nr
190/40), oficyna potudniowa nr 59 (dz. nr 109/5), budynek pomocniczy, mur granicz-
ny z bramami wjazdowg i na osi patacu oraz grodzisko-ruiny wiezy mieszkalnej;

- folwark na zachdéd od zespotu patacowo-parkowego (dz. nr 108/9 i 108/16): dom
mieszkalny nr 56/57, stodota i obora;

- folwark na wschéd od zespotu patacowo-parkowego (dz. nr 270/106 i 270/13,14): ofi-
cyny mieszkalno-gospodarcze nr 63 i 64, gorzelnia przy nr 64, oficyny mieszkalne nr
65 i 66 oraz budynek gospodarczy;

5. Na obszarze objetym planem znajduje sie chronione stanowisko archeologiczne na dz. nr
108/15 — nr rej. 387/64/85/Arch (urzgdzenia obronne), wokot ktérego wyznacza sie strefe
~W” Scistej ochrony archeologicznej.

6. Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne
(wskazane w rysunku planu) w rejonie nastepujgcych dziatek: 108/15, 109/1, 112,
270/76, 300/1 i 300/2, 419/3, 463, 521/6 i 522/7.
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§14
Wies Czerniec

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 4 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

01 MN Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony we wschodniej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak
na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, prze-
krycie dachami stromymi;

- obstuga komunikacyjna za posrednictwem ulic dojazdowych D8,0, biegngcych $ladem
drég na dz. nr 30, 52 i 55;

02 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w poétnocno-wschodnigj

czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w potnocnej czesci obszaru; wysokos¢ proj. zabu-
dowy :parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalna linia
zabudowy od granicy chronionego parku — 6,0 m;

- obstuga komunikacyjna - za posrednictwem drogi KO1 oraz ulicy dojazdowej D10,0 bie-
gnacej sladem drogi na dz. nr 93 i 117/1.

03 Mw,ZP,U Teren istn. zainwestowania wiejskiego, zieleni parkowej i ustug potozony w cen-

tralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. chronionego zespotu zieleni parkowej potozonego na dz. nr 5;

- trwalg adaptacje chronionego kosciofa filialnego pw. MB Wspomozenia Wiernych wraz z
cmentarzem przykoscielnym na dz. nr 116;

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej wzdtuz drogi KO1;

- trwatg adaptacje istn. boiska sportowego na dz. nr 422/13 z mozliwoscig rozbudowy o te-
ren dz. nr 422/4; dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji towarzyszacej parterowej zabudo-
wy pawilonowej (szatnie, klub itp.), nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi KO3 — 6,0
m; zalecana realizacja w potudniowej czesci zespotu niewielkiego parkingu z wjazdem z
drogi KO3;

- wymog zachowania zespotu zieleni wysokiej w potudniowo-wschodnim narozu dz. nr 5.

04 Mw,MN,U/P Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy ustugowo-

produkcyjnej potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czesci obszaru; maks. wysokosé
proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; obstuga ko-
munikacyjna za posrednictwem ulicy dojazdowej D10,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr
237; nieprzekraczalng linie zabudowy od ulicy D10,0 — 6,0 m;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzen ustugowych lub produkcyjno-skta-
dowych (dziatalnosci komercyjnej) na dz. nr 394/4; obstuge komunikacyjng z ulicy KO1;
parkowanie wytgcznie w granicach nieruchomosci; wzdtuz granic terenu wymagane na-
sadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej.
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05 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy mieszkaniowej

potozony we wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- trwalg adaptacje terenu zieleni urzgdzonej na dz. nr 178;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w pétnocnej czesci obszaru; maks. wysokos¢ proj.
zabudowy : parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; obstuga komuni-
kacyjna za posrednictwem ulicy dojazdowej D10,0 biegnagcej sladem drogi na dz. nr
146/3; nieprzekraczalng linie zabudowy od ulicy D10,0 — 6,0 m; min. odlegto$¢ od granicy
lasu — 10,0 m.

06 RP Tereny uzytkéw rolnych potozone we wschodnigj, pétnocnej i potudniowej
07 RP cze$ci wsi. Ustala sie trwatg adaptacje przebiegu linii NN 400 kV. Wymagane zacho-
08 RP wanie zadrzewien $rodpolnych i przydroznych (szczegdlnie na dz. nr 396/14).

09 RP,RL Tereny uzytkow rolnych i leSnych potozone we wschodniej czesci wsi.
Ustala sie trwatg adaptacje napowietrznych linii NN 400 kV.

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20332.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenie zainwestowanym — 15,0 m, na te-
renach otwartych — 20,0 m;

- jednostronny przekrdj uliczny;

- korekte skrzyzowania z drogg: KO3 i D8,0 biegnaca sladem drogi na dz. nr 104/1,2.

K02 L15,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegnacej sladem drogi na dz. nr 144/2 i 141.
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekroj uliczny.

Wymagana realizacja Sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m (po zachodniej stronie jezdni).

K03 L15,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegngcej sladem drogi na dz. nr 1/1.
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m;

- min. linie zabudowy — 6,0 m;

- realizacje skrzyzowania z drogg KO1.

Wymagane zachowanie drzewostanu usytuowanego wzdiuz drogi.

3. Ustalenia dot. infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1) adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Siedlcach,

2) adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie sciekéw do oczyszczalni w Siedlcach,

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z proj. gazociggu $redniego cisnienia.
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4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- teren parku (nr rej. 692/L),

- koscidt filialny pw. MB Wspomozenia Wiernych (nr rej.595/L),
- teren cmentarza przykoscielnego (nr rej. 844/L).

. Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obej-
mujgcej obiekty i tereny chronione.

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji débr
kultury:

- dzwonnica (na terenie zespotu koscielno-cmentarnego),

- dom ogrodnika nr 18 (na dz. nr 139/11 - na terenie zespotu dworskiego),

- dom mieszkalny nr 21 (na dz. nr 139/10 - d.szkota),

- dom mieszkalny nr 33 (na dz. nr 165);

Na obszarze objetym planem znajduje sie stanowisko archeologiczne (nr ewid. 379) — pa-

tac na wczesniejszym zatozeniu — wokét ktérego wyznaczono strefe ,W” Scistej ochrony
archeologicznej.
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§15
Wies Dabrowa Gérna

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 5 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw,MN Teren istn. zainwestowania wiejskiego i proj. zabudowy mieszkaniowej poto-

zony we poétnocno-wschodniej czesci wsi.

Ustala sie:

trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak
na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, prze-
krycie dachami stromymi; min. odlegtos¢ proj. zabudowy mieszkaniowej od: granicy
cmentarza — 50,0 m, granicy lasu — 10,0 m;

trwatg adaptacje chronionego cmentarza parafialnego wraz z kaplicg potozonego na dz.
nr46/2;

trwata adaptacje boiska sportowgo dz. nr 49 z dopuszczeniem towarzyszgcej zabudowy
(domek klubowy, szatnie, Swietlica); wzdtuz granic terenu wymagane nasadzenia pasow
wysokiej zieleni izolacyjnej;

lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czesci obszaru; maks. wyso-
kos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; obstu-
ga komunikacyjna z drogi D8,0 biegnacej sladem drogi na dz. nr 138/2; nieprzekraczalna
linia zabudowy od drogi D8,0 — 6,0 m;

obstuga komunikacyjna za posrednictwem ulic dojazdowych D8,0, biegngcych sladem
drog na dz. nr 30, 52 i 55.

02 Mw Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego w potudniowo-zachodniej czesci wsi.
03 Mw
Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na dziatkach plombowych; wysokosé proj. zabudo-
wy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; min. odlegtos¢ proj. za-
budowy od granicy rowéw — 5,0 m;

obstuga komunikacyjna za posrednictwem drég K01 i KO2.

04 RP,RL Tereny uzytkdw rolnych potozone wokét terendw zainwestowania wiejskiego wsi.
05 RP,RL Ustala sie trwata adaptacje stawu na dz. nr 180/2.
06 RP,RL

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20321.
Ustala sie :

min. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenie zainwestowanym — 15,0 m, na te-
renach otwartych — 20,0 m;

jednostronny przekréj uliczny;

nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m;
korekte skrzyzowania z drogg K02;

Pozadana realizacja Sciezki rowerowej o szer. min.2,0 m na odcinku miedzy skrzyzowaniem
z drogg K02 i dojazdem do cmentarza.
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K02 L12,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegngcej sladem drogi na dz. nr 132.
Ustala sie :

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;
na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekrgj uliczny;
min. linia zabudowy — 6,0 m;

Pozadana realizacja sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m (po zachodniej stronie jezdni).

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1)
2)

3)

5

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Siedlcach,

gospodarke sciekowg nalezy rozwigzywac¢ w oparciu o system grupowy do istn. oczysz-
czalni sciekow w Sktadowicach,

mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z proj. gazociggu sredniego cisnienia.

. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg jest objety teren cmentarza parafialnego potozo-

ny na dz. nr 46/2 (nr rej. 845/L).

Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obej-

mujgcej teren i obiekt kaplicy mszalnej oraz cmentarza.

Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej

teren zespotu folwarcznego w centralnej czesci wsi.

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji dobr

kultury:

- Kaplica cmentarna i dzwonnica na terenie zespotu cmentarnego,

- na terenie zespotu folwarcznego (na dz. nr 180/2): oficyna mieszkalna nr 9a, stajnia z
wozownig, obora i stodofa.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie 3 udokumentowane stanowiska archeologicz-

ne (wskazane w rysunku planu) potozone na obszarze dziatki nr 1/14 we wschodniej cze-

$ci wsi.
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§ 16
Wies Gogotowice

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 6 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw,MN,U/P Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, zabudowy mieszkaniowej

oraz ustugowej potozony w poétnocno-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie:

trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w grani-
cach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze
uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

trwatg adaptacje istn. ferm drobiarskich na dz. nr 75-77 i 81 z mozliwoscig rozbudowy o
teren cz. dz. nr 79; alternatywnie dopuszcza sie mozliwos$c¢ lokalizacji funkcji ustugowo-
-produkcyjnych (np. rzemiosto) oraz towarzyszacej funkcji mieszkaniowej;

trwatg adaptacje zespotu szkolnego usytuowanego na dz. nr 116-119;

lokalizacje zespotéw zabudowy mieszkaniowej na cz. dz. 72 i 73 oraz w zachodniej cze-
Sci terenu; wysokosé proj. zabudowy :parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami
stromymi; nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy dojazdowej D10,0 — 10,0 m;
lokalizacje obiektow ustugowych oraz obstugi komunikacji samochodowej (motel, gastro-
nomia) na terenie dziatek nr 58-68; maks. wysokos$¢ proj. zabudowy: 2 kondygnacje +
poddasze uzytkowe; obstuga komunikacyjna wytgcznie od strony ulic dojazdowych; od
strony drogi KO1 wymagane nasadzenia paséw zieleni izolacyjnej;

02 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy mieszkaniowej po-

tozony w potudniowo-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

trwatg adaptacje chronionego kosciota filialnego wraz z cmentarzem przykoscielnym usy-
tuowanego na cz. dz. nr 137;

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czesci obszaru (czesci dz. nr 203,
204, 205, 206/3); wysokos¢ proj. zabudowy :parter + poddasze uzytkowe, przekrycie da-
chami stromymi; obstuga komunikacyjna z drogi K04.

03 US,U,MN Teren istn. boiska sportowego, rzemiosta i proj. zabudowy mieszkaniowej poto-

zony w potnocno-wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. boiska sportowego potozonego na cz. dz. nr 36/2 z dopuszczeniem
mozliwosci lokalizacji parterowej zabudowy pawilonowej towarzyszgcej (domek klubowy,
gastronomia); wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej od strony drogi KO1;
trwatg adaptacje obiektu rzemieslniczego na dz. nr 37 z mozliwo$cig powigkszenia tere-
nu o cz. dz. nr 35/1 oraz wzbogacenia funkcji o inne ustugi (obstuga komunikacji samo-
chodowej, gastronomia, handel);

lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu wzdtuz drogi KO3 (jak na rysun-
ku planu); wysokos¢ proj. zabudowy :parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami
stromymi; obstuga komunikacyjna z drogi K03;

adaptacje chronionego zespotu zieleni parkowej potozonego na dz. nr 5;

trwatg adaptacje chronionego kosciofa filialnego pw. MB Wspomozenia Wiernych wraz z
cmentarzem przykoscielnym na dz. nr 116;

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej wzdtuz drogi K01;

trwatg adaptacje istn. boiska sportowego na dz. nr 422/13 z mozliwoscig rozbudowy o te-
ren dz. nr 422/4; dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji towarzyszacej parterowej zabudo-
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wy pawilonowej (szatnie, klub itp.), nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi KO3 — 6,0
m; zalecana realizacja w potudniowej czesci zespotu niewielkiego parkingu z wjazdem z
drogi K03;

- wymog zachowania zespotu zieleni wysokiej w potudniowo-wschodnim narozu dz. nr 5.

04 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy mieszkaniowe;j

potozony we wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej we wschodniej cze$ci obszaru; maks. wysokosé
proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; obstuga ko-
munikacyjna za posrednictwem ulic dojazdowych D10,0 i D8,0 biegngcych sladem drdg
na dz. nr 341/1 i 500; nieprzekraczalng linie zabudowy: od ulic dojazdowych— 6,0 m, od
ciekébw wodnych — 15,0 m.

05 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w potudniowej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi KO3 i ulicy dojazdowej D8,0 biegnacej
Sladem drogi na dz. nr 215/2.

06 RP,RL Tereny uzytkéw rolnych potozone wokoét terendw zainwestowania wsi.
07 RP Ustala sie:

08 RP - dolesienia jak na rysunku planu.

09 RP - lokalizacje zabudowy zagrodowej w potudniowych czesciach dz. nr 317-319.
10 RP

11 RP

2. Ustalenia dot. komunikacji

K01 GP 25,0 Odcinek drogi krajowej nr 36.

Ustala sie :

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m;

- korekte skrzyzowania z drogami lokalnymi K02, KO3 i KO4;
- nieprzekraczalna linia zabudowy — 15,0 m.

Dopuszcza sieg:

- mozliwosc realizacji w pasie terenu miedzy obecng jezdnig a drogg na dz. nr 51 parkingu
zwigzanego z obiektami ustugowymi na terenie 03 US,U,MN;

- mozliwos¢ wtgczenia prawoskretnego drogi dojazdowej D10,0 biegngcej sladem drogi na
dz. nr 69.

Rezerwuje sie pas terenu o szer. 40,0 m pod realizacje 2-giej jezdni po potnocno-wschodniej
stronie drogi; w pasie drogowym wymagana jest realizacja sciezki rowerowej, 2-kierun-
kowej o szer. min. 2,0 m oraz obustronnych paséw zieleni izolacyjnej.

K02 L12,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegngcej sladem drogi na dz. nr 120.
Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi dwustronny przekroj uliczny;

- nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m;
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Wymagana realizacja sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m (po zachodniej stronie jezdni).

K03 L15,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegnacej sladem drogi na dz. nr 38.
Ustala sie :

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m;
jednostronny przekroj uliczny;

nieprzekraczalng. linie zabudowy — 6,0 m;

realizacje skrzyzowania z drogg K01.

Wymagane zachowanie drzewostanu usytuowanego wzdiuz drogi.

K04 L12,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegnacej sladem drogi na dz. nr 210.
Ustala sie :

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;
jednostronny przekroj uliczny;

nieprzekraczalng. linie zabudowy — 6,0 m;

realizacje skrzyzowania z drogg K01.

3. Ustalenia dot. infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1)
2)

3)

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Niemstowie,

adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki $ciekowej w oparciu o odprowadza-
nie sciekdéw do oczyszczalni w Raszéwce,

zaopatrzenie w gaz z proj. gazociggu sredniego cisnienia i proj. stacji redukcyjno-pomia-
rowej I1° w Niemstowie.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1.

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- kosciot filialny pw. Sw. Katarzyny (nr rej.594/L),

- teren cmentarza przykosécielnego (nr rej. 854/L).

Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obej-
mujgcej w/w obiekt i teren chroniony.

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji débr
kultury potozone w zespole dworsko-folwarcznym: dwor nr 33-34 (wskazany do objecia
wpisem do rejestru zabytkdw, na dz. nr 128) oraz budynek mieszkalno-gospodarczy
nr 37 (na dz. nr 121/1).

Na obszarze objetym planem znajduje sie udokumentowane stanowisko archeologiczne
(wskazane w rysunku planu) potozone centralnej czesci wsi, w rejonie dziatek nr: 211 i
212.
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§17
Wies Gola

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 7 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

01 P,S/U Teren proj. zabudowy produkcyjno-sktadowej lub ustugowej potozony w potud-
niowo-wschodniej czesci wsi.

Ustala sie lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektow i urzgdzen produkcyjno-sktadowych

lub ustugowych (dziatalnosci komercyjnej) w granicach obszaru jak na rysunku planu; obstu-

ge komunikacyjng z drogi KO1 i dojazdowej D10,0; parkowanie wytgcznie w granicach nieru-

chomos$ci; wzdtuz granic terenu wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjne;.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji towarzyszgcej funkcji mieszkaniowe;.

02 Mw,P,S/U, MN,US Teren istn. i proj. zainwestowania potozony w potudniowej czesci
wSi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. zabudowy w granicach obszaru jak na rys. planu;

- lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej na dziatkach plombowych oraz na dz. nr 91, 92
i cz. dz. nr 96; wysokosc¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dacha-
mi stromymi; min. odlegtos¢ zabudowy od granicy z dz. nr 90 — 20 m;

- trwalg adaptacje kurmikéw na dz. nr 90 oraz 186/1, 186/2 z mozliwoscig przeznaczenia
na nieucigzliwe funkcje produkcyjno-ustugowe;

- obstuge komunikacyjng z drogi KO2 oraz drogi dojazdowej D8,0 biegngcej sladem drogi
na dz. nr 139/1.

Dopuszcza sie mozliwosé urzgdzenia boiska sportowego na dz. nr 242/238 (w trybie art. 40

ust. 1 ustawy o lasach), z wymogiem nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic

dziafki.

03 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w pétnocnej i zachodniej
czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w potnocnej czesci obszaru; wysokos¢ proj. zabu-
dowy :parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

- obstuga komunikacyjna - za posrednictwem drogi KO1 oraz ulic dojazdowych D10,0
i D8,0 biegngcych $ladem drég na dz. nr 126/11 127.

04 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w pdétnocnej i wschodniej
czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w potnocnej czesci obszaru; wysokos¢ proj. zabu-
dowy :parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

- obstuga komunikacyjna - za posrednictwem drogi KO1 oraz ulic dojazdowych D8,0 bie-
gnacych sladem drog na dz. nr 128 i 131/1;

- wymagane skablowanie odcinkow linii napowietrznych SN.

05 KK Teren istn. odcinka linii kolejowej nr 292 relacji Legnica — Gwizdanow przeznaczonej
do trwatej adaptacji.
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06 RP,RL Tereny uzytkow rolnych i leSnych potozone w potudniowej czesci wsi.
Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- trwalg adaptacje przebiegu linii WN 110 kV.

07 RP,RL Tereny uzytkow rolnych i leSnych potozone we wschodniej czesci wsi.

08 RL

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu oraz wymaog realizacji szlaku rowerowego wzdtuz drogi
nadz. nr131/1i220/250;

- trwata adaptacje zieleni na terenie dawnego cmentarza na dz. nr 14;

- trwalg adaptacje ujecia wody oraz stacji uzdatniania wody na dz. nr 212/237 oraz ujecia
wody na dz. nr 215/247.

09 RL,RP Tereny uzytkow rolnych i leSnych w zachodniej i potnocnej czesci wsi.
Ustala sie:
- dolesienia jak na rysunku planu.

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 12,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegnacej sladem drég na dz. nr 125,131/1i 133.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12,0 m;

- jednostronny przekrdj uliczny;

- rezerwe terenu pod korekte skrzyzowania z drogg K02 i D10,0 biegngcg sladem wschod-
niego odcinka drogi na dz. nr 131/1.

K02 D10,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegngcej sladem zachodniego odcinka drogi na
dz. nr 131/1.
Ustala sie :
- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;
- na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekrdj uliczny (chodnik po stronie potu-
dniowej);
- korekte skrzyzowania z drogg KO1.

3. Ustalenia dot. infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1) adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode wodociggiem grupowym z ujecia
.Kozlice”,

2) gospodarke sciekowg nalezy rozwigzywa¢ w oparciu o system grupowy z odprowadze-
niem sciekow do kanalizacji miejskiej,

3) adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu sredniego cisnienia i istn. stacji re-
dukcyjno-pomiarowej I° w Goli.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. Wyznacza sie granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej teren d. cmentarza
ewangelickiego na cz. dz. nr 14 we wschodniej czesci wsi.

2. Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne
(wskazane w rysunku planu) potozone w rejonie nastepujgcych dziatek: 30/1, 78, 180,
163/223 oraz 86/1, 186/2 i 227/338.

32
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin



§18
Wies Gorzelin

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 8 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

01 ZP,MN,US Teren istn. zespotu zieleni parkowej, istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej

oraz boiska sportowego potozony w zachodniej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. chronionego zespotu zieleni parkowej potozonego na dz. nr 40/19;

- trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak
na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, prze-
krycie dachami stromymi; obstuga komunikacyjna za posrednictwem ulicy dojazdowej
D10,0, biegnacej sladem drogi na dz. nr 197; nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy
dojazdowej — 6,0 m;

- trwalg adaptacje boiska sportowego na dz. nr 156/2 z mozliwoscig jego powiekszenia o
teren dziatek nr 156/8,10; wymagane zachowanie grupy zieleni wysokiej i niskiej w pot-
nocnej czesci dz. 156/2.

02 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w potudniowej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w gra-
nicach obszaru jak na rysunku planu;

- obstuga komunikacyjna - za posrednictwem drogi KO1 oraz ulicy dojazdowej D10,0 bie-
gngcej sladem drogi na dz. nr 198.

03 Mw,P Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz istn. tartaku potozony we
wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w gra-
nicach obszaru jak na rysunku planu;

- trwatg adaptacje istn. tartaku potozonego na dz. nr 55 i cz. dz. nr 54; wymagane nasa-
dzenia izolacyjnej zieleni wysokiej od strony drég publicznych i zabudowy mieszkaniowej;

- obstuge komunikacyjng terenu za posrednictwem drogi KO2 i drogi dojazdowej D8,0 bie-
gnacej sladem drogi na dz. nr 182.

04 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w gra-
nicach obszaru jak na rysunku planu;

- min. odlegto$¢ zabudowy od granicy parku — 10,0 m;

- obstuge komunikacyjng terenu za posrednictwem drogi KO2 i drogi dojazdowej D8,0 bie-
gnacej sladem drogi na dz. nr 182.

05 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy mieszkaniowej po-
tozony w pétnocnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w potudniowej i pétnocnej czesci obszaru; maks.
wysokosc¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi KO2 i ulicy dojazdowej D10,0
biegngcej sladem drogi na dz. nr 170;

- nieprzekraczalne linie zabudowy: od ulicy D10,0 — 6,0 m, od granicy lasu — 10,0 m.
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06 RP,RL Tereny uzytkéw rolnych i lesnych potozone wokét terendw zainwestowania wsi.
07 RP,RL

08 RP,RL

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu oraz zachowanie szpaleru drzew wzdiuz drogi na dz. 9/2;
- trwalg adaptacje zabudowy zagrodowej na dz. nr 6/3.

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 L15,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegnacej sladem drogi na dz. nr 167.
Ustala sie :

- min. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m;

- jednostronny przekréj uliczny (po stronie pétnocnej);

- wymog realizacji $ciezki rowerowej o szer. min.2,0 m;

- korekte skrzyzowania z drogg K02.

K02 L12,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegnacej sladem drogi na dz. nr 168.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekrdj uliczny;

- korekte skrzyzowania: z drogg K01 i ulicg dojazdowg D10,0 biegnagcg sladem drogi na
dz. nr 170.

3. Ustalenia dot. infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1) adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Pieszkowie,

2) adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie sciekdéw do oczyszczalni w Raszéwce,

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z proj. gazociggu $redniego cisnienia.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. Na terenie wsi ochrong konserwatorska jest objety teren parku (nr rej. 666/L).

2. W rysunku planu wyznacza sie granice strefy strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej.

3. Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne
(wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek: 1/2, 8/1, 108/1,
161/4, 163/2, 259 oraz 272/164.

34
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin



§19
Wies Gorzyca

1. Dla terenébw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 9 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

01 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w pétnocno-zachodniej

czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w 2-ch zespofach: w zachodniej i pétnocnej czesci
obszaru; wysokos¢ proj. zabudowy :parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami
stromymi;

- obstuga komunikacyjna - za posrednictwem drogi KO1 oraz ulic dojazdowych D10,0 i
D8,0;

- nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic dojazdowych — 6,0 m;

- starannego rozwigzania wymaga obudowa kubaturowa placyku tgczgcego 3 ulice dojaz-
dowe D10,0 w pétnocnej czesci obszaru.

02 MN Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony we zachodniej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak
na rysunku planu; maks. wysokosé¢ proj. zabudowy: 2 kondygnacje + poddasze uzytko-
we, przekrycie dachami stromymi;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem ulic KO1, K02 i ulicy dojazdowej D8,0, biegng-
cej $ladem drogi na dz. nr 234.

03 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony po poétnocnej stronie drogi po-
wiatowej nr 20334.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- trwatg adaptacje chronionego ko$ciofa filialnego pw. Sw. J6zefa wraz z cmentarzem pa-
rafialnym na dz. nr 144/2;

- trwalg adaptacje istn. remizy OSP na dz. nr 125;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi KO1.

04 MN Teren proj. zabudowy mieszkaniowej potozony we wschodniej cze$ci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej na dz. nr 145;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku planu; maks.
wysokosc¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;
obstuga komunikacyjna za posrednictwem ulicy dojazdowej D8,0 biegnacej sladem drogi
na dz. nr 222/2; nieprzekraczalng linie zabudowy: od ulicy D8,0 — 6,0 m, od granicy lasu
—10,0 m, od granicy cmentarza — 50,0 m;

05 Mw,U/P Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy ustugowo-pro-
dukcyjnej potozony w potudniowej czesci wsi.
Ustala sie :
- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;
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- trwalg adaptacje ujecia wody na cz. dz. nr 17/1;
- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi KO1;
- wymagane skablowanie odcinka napowietrzne;j linii SN.

06 ZP,U/P Teren ist. zieleni parkowej i proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej w potudnio-
wo-wschodniej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwatlg adaptacje chronionego zespotu zieleni parkowej usytuowanego na cz. dz. nr 17/1;

- lokalizacje zabudowy ustugowej lub produkcyjno-sktadowej (dziatalnosci komercyjnej) z
dopuszczeniem towarzyszacej funkcji mieszkaniowej na terenie cz. dz. nr 17/1; obstuga
komunikacyjna za posrednictwem ulicy dojazdowej D10,0 biegngcej sladem drogi na dz.
nr 207/1; nieprzekraczalna linia zabudowy: od drogi D10,0 — 6,0 m, od granicy parku —
15,0 m.

07 RL Tereny uzytkow lesnych potozone w zachodniej czesci wsi.

08 RL,U/M

Ustala sie:

- lokalizacje zespotu ustugowo-mieszkalnego na dz. nr 188/1; maksymalna wysokosc¢ pro;j.
zabudowy: 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; min. od-
legtos¢ od granicy lasu — 12,0 m; obstuga komunikacyjna z drogi K02;

- dolesienia jak na rysunku planu;

- trwalg adaptacje napowietrznej linii WN 110 kV.

09 RP,RL Tereny uzytkow rolnych i leSnych potozone w potnocnej i potudniowej czesci wsi.

10 RP,RL

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- trwalg adaptacje boiska sportowego na dz. nr 64 (obr. Krzeczyn Maly) z dopuszczeniem
realizacji towarzyszgcej zabudowy (domek klubowy, szatnie); wymagane nasadzenia wy-
sokiej zieleni izolacyjnej;

- trwalg adaptacje napowietrznej linii WN 110 kV;

- realizacje szlaku rowerowego wzdtuz drogi na dz. nr 271 i nr 4 (obr. Krzeczyn Maty).

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20334.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenie zainwestowanym — 15,0 m, na te-
renach otwartych — 20,0 m;

- jednostronny przekrdj uliczny;

- nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m;

- korekte skrzyzowania z drogami K02 i D10,0 biegngcg $ladem drogi na dz. nr 274/2.

K02 L12,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegnacej sladem drogi na dz. nr 243.
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekrdj uliczny;

- nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m;

Wymagana realizacja szlaku rowerowego o szer. min. 2,0 m.
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3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1)
2)

3)

5

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Brunowie (gm. Chocianéw),

adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie $ciekow do kanalizacji miejskiej Lubina,

adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu sredniego cisnienia i istn. staciji re-
dukcyjno-pomiarowej I° w Krzeczynie WIk.

. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- teren parku potozony na cz. dz. nr 17/1 (nr rej. 468/L),

- kosciét filialny pw. Sw. Jozefa (Robotnika) na cz. dz. nr 144/2 (nr rej. 836/139/L),
- teren cmentarza parafialnego (nr rej. 869/L).

. Wyznacza sie w rysunku planu granice 2-ch roztgcznych stref ,A” Scistej ochrony konser-

watorskiej obejmujgcych w/w obiekty i tereny chronione.

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji débr
kultury: mur cmentarny, dom nr 2 (d. plebania na dz. nr 145) oraz w zespole podworskim
dom nr 8 (na dz. nr 17/1).

Na obszarze objetym planem znajduje sie chronione stanowisko archeologiczne na dz. nr
63/21 (obr. Krzeczyn Maty) — nr rej. 328/43/85/Arch (cmentarzysko kurhanowe), wokét
ktérego wyznacza sie strefe ,W” Scistej ochrony archeologicznej.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne
(wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek: 175/2 i 180.
Trwatg adaptacje historycznej alei potozonej przy drodze do d.folwarku (dz. nr 207/1).
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§ 20
Wies Karczowiska

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 10 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw,U Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy ustugowej
02 Mw,U potozone w pasie terenu po wschodniej stronie drogi krajowej nr 3.
Ustala sie:

trwatg adaptacje istn. zainwestowania wiejskiego i lokalizacje proj. zabudowy ustugowej
w granicach obszaru jak na rysunku planu (z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jako
towarzyszgcej); maks. wysoko$¢ proj. zabudowy: 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe,
przekrycie dachami stromymi;

trwatg adaptacje istn. zabudowy ustugowej, m.in.: zajazdu na dz. nr 18 i 19, obiektu han-
dlowego i Swietlicy wiejskiej na dz. nr 68, lesniczéwki na dz. nr 213;

nieprzekraczalng linie zabudowy: od drogi KO1 — w linii budynkéw sasiadujgcych, od drog
dojazdowych D12,0 — 6,0 m;

min. odlegto$¢ proj. zabudowy od granicy lasu — 12,0 m;

likwidacje wjazddéw bramowych na poszczegdlne posesje — wykorzystywanie do obstugi
komunikacyjnej ulic dojazdowych D12,0 biegngcych wdtuz wschodnich granic obszaréw;
realizacje od strony drogi krajowej nr 3 paséw zieleni izolacyjne;j.

03 MN,U Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej i ustugowej potozony po pétnocnej

stronie drogi powiatowej nr 20313.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz lokalizacje proj. zainwe-
stowania w granicach obszaru jak na rysunku planu (teren dziatek nr 224-227/209 prze-
znaczony pod realizacje celéw mieszkaniowych Administraciji Lasow Panstwowych);
trwatg adaptacje zaktadu rzemiesIniczego potozonego na dz. nr 13/3;

lokalizacje kaplicy na terenie dawnego cmentarza na dz. nr 54;

obstuge komunikacyjng za posrednictwem ulic dojazdowych D12,0 i D10,0,0 o orientacyj-
nych przebiegach jak na rysunku planu;

nieprzekraczalng linie zabudowy od ulic dojazdowych — 6,0 m;

min. odlegto$¢ zabudowy od granicy lasu — 12,0 m;

wymog skablowania przebiegajgcych przez teren napowietrznych linii SN;

w przypadku realizacji zabudowy ustugowej obowigzuje wymaog realizacji miejsc postojo-
wych w granicach nieruchomosci;

wymag realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony drogi KO2.

04 MN,U Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej i ustugowej potozony po potudniowej

stronie drogi powiatowej nr 20313.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz lokalizacje proj. zainwe-
stowania w granicach obszaru jak na rysunku planu;

trwatg adaptacje boiska sportowego na dz. nr 85;

trwatg adaptacje urzgdzen gospodarki wodnej potozonych na dz. nr 109/2 i 110/2, teren
dziatki nr 110/4 przeznacza sie pod zielen urzgdzong bez prawa zabudowy;

lokalizacje obiektu ustugowo-mieszkalnego na dz. nr 81; maks. wysoko$¢ proj. zabudo-
wy: 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, krycie dachem stromym; obstuga komunikacyj-
na od strony ulic dojazdowych;

obstuge komunikacyjng za posrednictwem ulic dojazdowych D12,0 i D10,0,0 o orientacyj-
nych przebiegach jak na rysunku planu;

nieprzekraczalng linie zabudowy od ulic dojazdowych — 6,0 m;
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- min. odlegto$¢ zabudowy od granicy lasu — 12,0 m;

- w przypadku realizacji zabudowy ustugowej obowigzuje wymaog realizacji miejsc postojo-
wych w granicach nieruchomosci;

- wymaog realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony drogi K02.

05 RL Tereny uzytkdw lesnych potozone wokét terendw zainwestowania wsi.

06 RL

07 RL

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- realizacje na obszarze 07 RL szlaku rowerowego przebiegajgcego rownolegle do granicy
zainwestowania wsi.

2. Ustalenia dot. komunikacji

K01 GP 2/2 Odcinek drogi krajowej nr 3.

Ustala sie :

orient. szer. w liniach rozgraniczajgcych — 40,0 m; rezerwa terenu pod 2’ pas ruchu po za-
chodniej stronie drogi;

- korekte skrzyzowania z drogg powiatowg K02;

- nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m lub w linii sgsiednich budynkow;

- wymaog realizacji od strony terenéw zainwestowanych wsi pasa zieleni izolacyjnej.

W pasie drogowym po wschodniej stronie jezdni wymagana jest realizacja sciezki rowerowej,

2-kierunkowej o szer. min. 2,5 m oraz pasa zieleni izolacyjne;j.

K02 Zp20,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20313.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi dwustronny przekroj uliczny z pasami zieleni izolacyjnej;
- nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m.

W pasie drogowym po wschodniej stronie jezdni wymagana jest realizacja sciezki rowerowej,
2-kierunkowej o szer. min. 2,5 m oraz pasa zieleni izolacyjnej.

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1) adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Karczowiskach,

2) adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki Sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie $ciekdw do oczyszczalni w Raszéwce,

3) adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu sredniego cidnienia i istn. stacji re-
dukcyjno-pomiarowej I° w Zimnej Wodzie.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej
teren cmentarza poewangelickiego potozonego na dz. nr 54.

2. Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji débr
kultury: cmentarz poewangelicki oraz zagroda nr 6 (budynek mieszkalny i gospodarczy
potozone na dz. nr 63/2).
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§21
Wies Klopotow

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 11 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw Teren istn. i proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej potozony w pétnocne;j
czesci wsi.
Ustala sie:
- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;
- trwalg adaptacje z-du betoniarskiego potozonego na cz. dz. nr 132/2;
- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi KO2.

02 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w potudniowej cze$ci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- trwalg adaptacje kosciota potozonego na dz. nr 172/2;

- przeznaczenie pasa terenu miedzy drogg K02 a ciekiem wodnym na dz. nr 154 na teren
Zieleni urzgdzonej z mozliwoscig lokalizacji miejsc postojowych;

- min. odlegto$¢ zabudowy od granicy lasu — 12,0 m;

- obstuge komunikacyjng - za posrednictwem drog K01 i KO2.

03 RO,MN Teren istn. zespotu ogrodnictwa i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony we

wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zespotu upraw szklarniowych i ogrodniczych na dz. nr 147; obstuga
komunikacyjna z drogi dojazdowej biegngcej sladem drogi na dz. nr 144;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej we wschodniej czesci obszaru; maks. wysokosé
proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; obstuga ko-
munikacyjna za posrednictwem ulicy dojazdowej D12,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr
144; nieprzekraczalng linie zabudowy: od ulicy D10,0 — 6,0 m, od granicy lasu — 10,0 m.

Dopuszcza sie mozliwos¢ przeznaczenia terenu i obiektdw ogrodnictwa na dz. nr 147 na

cele ustugowo-produkcyjne lub mieszkaniowe.

04 US,U/P Teren istn. boiska sportowego oraz proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej poto-

zony w potnocnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. boiska sportowego na dz. nr 48 z mozliwoscig lokalizacji towarzy-
szgcej zabudowy pawilonowej (domek klubowy, szatnie); pozadana realizacja w sgsiedz-
twie drogi dojazdowej D8,0 parkingu; wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjne;j
wzdtuz granic dziafki;

- lokalizacje zespotdow nieucigzliwych obiektow i urzgdzen ustugowych lub produkcyjno-
-sktadowych (dziatalnosci komercyjnej) z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oraz
obiektow produkcji zwierzecej na dz. nr 39-45 oraz 30; obstuge komunikacyjng z drogi
K01 oraz ulic dojazdowych D8,0; parkowanie wytgcznie w granicach nieruchomosci;
wzdiuz granic zespotdbw wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej; dopuszcza
sie lokalizowanie funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na dz. nr 31/1; maks. wysokos¢ proj. zabudowy :
parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachem stromym; obstuga komunikacyjna z uli-
cy dojazdowej D8,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr 136/2; nieprzekraczalng linie zabu-
dowy od ulicy D10,0 - 6,0 m;
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- obstuge komunikacyjng obszaru z drogi KO1 oraz ulic dojazdowych biegnagcych po sla-
dach drég na dz. nr 122/2, 136/2 i 45; wzdtuz drogi na dz. nr 122/2 wymagana realizacja
szlaku rowerowego;

- skablowanie odcinkéw napowietrznych linii SN.

05 RP,RL,Mw,ZC Tereny uzytkow rolnych i leSnych potozone wokét terendéw zainwestowa-

06 RP,RL nia wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej w potudniowej czesci obszaru na dz. nr 62 i 63;

- trwalg adaptacje chronionego terenu pocmentarnego na dz. nr 57 z przeznaczeniem na
teren zieleni parkowej;

- dolesienia jak na rysunku planu;

- realizacje szlaku rowerowego wzdtuz drogi na dz. nr 122/2;

- trwatg adaptacje linii WN 110 kV.

2. Ustalenia dot. komunikacji

K01 L12,0 Odcinek gminnej drogi lokalnej biegnacej sladem drég na dz. nr 93, 95 i 50.
Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- jednostronny przekrdj uliczny (po stronie wschodniej);

- korekte skrzyzowania z drogg: K02.

K02 L12,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegngcej sladem drogi na dz. nr 156.
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- jednostronny przekréj uliczny;

- rezerwe terenu pod skrzyzowanie z drogg KO01;

- realizacje zatoki-petli autobusowej w rejonie wschodniego kranca wsi.

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1) adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Pieszkowie,

2) gospodarke $ciekowg nalezy rozwigzywa¢ w oparciu o system grupowy do istn. oczysz-
czalni sciekow w Osieku,

3) mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz z proj. gazociggu $redniego cisnienia.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. Na terenie wsi ochrong konserwatorskg objety jest teren dawnego cmentarza ewangelic-
kiego potozony na dz. nr 57 (nrrej.938/L).

2. Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obej-
mujgcej teren dawnego cmentarza ewangelickiego.

3. Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji débr
kultury: dom nr 5 (na dz. nr 132/5), dom nr 10 (na dz. nr: 127) oraz stodota przy budynku
mieszkalnym nr 21 (na dz. nr 114).
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4. Na obszarze wsi znajduje sie chronione stanowisko archeologiczne w rejonie dz. nr 59 —
nrrej. 133/24/85/Arch.

5. Wyznacza sie strefy ,W” Scistej ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych
potozonych na dz. nr: 60 i 138.

6. Na obszarze wsi znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne (wskazane w
rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek: 38, 59, 119, 139 oraz
208/269.
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§ 22
Wies Krzeczyn Maly

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 12 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

01 Mw,ZP,U/P Teren istn. zainwestowania wiejskiego, zieleni parkowej oraz proj. zabudowy

ustugowo-produkcyjnej potozony w zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz lokalizacje proj. zabu-
dowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj.
zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; obstuga komuni-
kacyjna z drogi K02 i ulicy dojazdowej D10,0 biegngcej $ladem drogi na dz. nr 58;

- trwalg adaptacje istn. chronionego zespotu zieleni parkowej potozonego na dz. nr 16, 17,
26-28;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzen ustugowych lub produkcyjno-skta-
dowych (dziatalnosci komercyjnej) na dz. nr 394/4; obstuge komunikacyjng z ulic dojaz-
dowych D12,0 (po $ladzie drogi na dz. nr 35) i D10,0; pozgdane przeznaczenie chronio-
nego obiektu patacu na cele turystyczne (hotel, osrodek szkoleniowy); min. odlegtosé
proj. zabudowy od granicy parku — 15,0 m;

- wymog zachowania zespotu zieleni wysokiej w potudniowo-wschodnim narozu dz. nr 5.

02 Mw,MN,U Teren istn. zainwestowania wiejskiego i proj. zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej potozony we pdtnocnej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak
na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, prze-
krycie dachami stromymi;

- lokalizacje zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji sportowo-re-
kreacyjnych na dz. nr 256/1 (obr. Krzeczyn WIK.); maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter
+ poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem ulic KO1 i KO2 oraz ulic dojazdowych D10,0,
biegnacych sladem drég na dz. nr 14/4 i 22 oraz D12,0 biegnacej sladem drogi na dz.
nr 932 (obr. Krzeczyn WIk.);

- nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic dojazdowych — 6,0 m.

03 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w potudniowej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- obstuge komunikacyjng - za posrednictwem drogi KO1 oraz drég gminnych na dz. nr 122
i 184.

04 P/U,KS Teren istn. i proj. zabudowy produkcyjno-sktadowo-ustugowej oraz zieleni lesnej

potozony we wschodniej czesci wsi (obr. Krzeczyn WIK.).

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy produkcyjno-sktadowej lub ustugo-
wej (dziatalnosci komercyjnej) z dopuszczeniem towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej
(jako wbudowanej) dla wiascicieli w granicach obszaru jak na rysunku planu; maks. wy-
soko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe; obstuge komunikacyjng - za po-
srednictwem drogi KO1 (dopuszczalny 1 wjazd/wyjazd na teren zespotu — sladem drogi
na cz. dz. nr 2) oraz z ulicy dojazdowej D12,0 0 biegngcej $ladem drogi na dz. nr 932
(obr. Krzeczyn WIk.); parkowanie wytgcznie w granicach obszaru;
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- lokalizacje miejsca obstugi podréznych (stacja paliw, zajazd itp.) w ptd. czesciach dz. nr
1/6 i 1/14; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe; obstu-
ga komunikacyjna za posrednictwem 1 wjazdu/wyjazdu z drogi KO1 (skorelowanego z
wjazdem/wyjazdem na teren 05 KS,U);

- lokalizacje stacji telefonii komérkowej w czesci wschodniej dz. nr 1/16 (nieuzytki);

- trwalg adaptacje zespotéw zieleni lesnej potozonych na cz. dz. nr 1/16i 2;

- nieprzekraczalng linia zabudowy: od drogi KO1 — 12,0 m, od ulicy D12,0 — 8,0 m;

- wymaog realizacji od strony drog publicznych paséw wysokiej zieleni izolacyjne;j.

05 KS,U Teren proj. zespotu obstugi komunikacji samochodowej oraz zabudowy ustugowej
potozony w potudniowo-wschodniej czesci terendw zainwestowania wsi (obreb
Krzeczyn WIk.).

Ustala sie :

- lokalizacje zespotu obiektow i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej (stacja paliw,
warsztaty) lub ustugowych (salony sprzedazy, motel, gastronomia itp.) z wykluczeniem
funkcji mieszkaniowej na dz. nr 32/3 i cz. dz. nr 31, 32/4 (obr. Krzeczyn WIK.) - jak na ry-
sunku planu;

- maks. wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami
stromymi;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drog wytacznie 1 wigczenia do drogi KO1 sko-
relowanego z wjazdem/wyjazdem na teren 04 P/U,RL; parkowanie wytgcznie w grani-
cach nieruchomo$ci; od strony drogi KO1 wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izola-
cyjne;j.

06 RP,RL Tereny uzytkow rolnych i leSnych potozone w potudniowej oraz i zachodnie;j

07 RP,RL czesci wsi.

Ustala sie dolesienia jak na rysunku planu.

Rezerwuje sie pas terenu o szerokosci 25,0 m pod odcinek potudniowego obejscia wsi w cig-
gu drogi wojewoddzkiej nr 335.

08 RL,RZ Tereny uzytkéw lesnych i rolnych potozone w zachodniej czesci wsi.

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- trwalg adaptacje chronionej alei lipowej wzdtuz drogi dojazdowej D12,0 biegngcej sladem
drogi na dz. nr 35;

- realizacje szlaku rowerowego prowadzgcego od terenu patacu wzdtuz alei lipowej i drogg
na dz. nr4 w kierunku Gorzycy.

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 G25/15,0 Odcinek drogi wojewddzkiej nr 335.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenie zainwestowanym — 15,0 m, na te-
renach otwartych — 25,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi dwustronny przekréj uliczny;

- nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m;

- korekte skrzyzowan: z drogg K02 i ulicg dojazdowg D12,0 biegngcg sladem drogi na dz.
nr 932;

K02 L12,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegnacej sladem drogi na dz. nr 132 i 151.
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekroj uliczny.
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(G 1/2) Rezerwa terenu w pasie o szerokosci 25,0 m pod odcinek potudniowego obejscia

wsi oraz skrzyzowania z istn. odcinkiem drogi wojewddzkiej nr 335.

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1)
2)
3)

5

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Brunowie (gm. Chocianéw),

adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie $ciekow do kanalizacji miejskiej Lubina,

adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu sredniego cisnienia i istn. staciji re-
dukcyjno-pomiarowej I° w Krzeczynie WIk.

. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- teren parku (nrrej. 459/L, 47/A/01) wraz z obiektem patacu (nr rej. 480/L),

- aleja lipowa wzdtuz drogi na dz. 35 (nrrej.705/L).

Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obej-

mujgcej w/w obiekty i tereny chronione wraz z otoczeniem.

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji dobr

kultury:

- w zespole patacowo-parkowym (potozone na dz. nr: 20): spichlerz, obory wschodnia i
poétnocna oraz oficyna mieszkalna nr 36,

- czworak 34a,b (na dz. nr 145) oraz dom nr 11/12 (na dz. nr 194).

Na obszarze wsi znajduje sie chronione stanowisko archeologiczne w rejonie fragmentéw

fos wokét patacu — nr rej. 45/85/334/Arch/68. Wyznacza sie strefe ,W $cistej ochrony dla

tego stanowiska.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne

(wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek: 8, 120 i 123,

137, 211, 216 oraz w obrebie Krzeczyn Wik.: 1/8, 1/12i 2.
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§23
Wies Krzeczyn Wielki

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 13 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw,US Teren istn. zainwestowania wiejskiego oraz boiska sportowego potozony w

02 Mw centralnej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- trwalg adaptacje istn. boiska sportowego na dz. nr 306 z dopuszczeniem mozliwosci lo-
kalizacji towarzyszgcej zabudowy pawilonowej (szatnie, gastronomia); wzdtuz granic z
drogami wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem ulic lokalnych K02 i KO4.

03 Mw,MN,RL Teren istn. zainwestowania wiejskiego, istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej

oraz zespotu lesnego potozone we potudniowej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug w zachodniej czesci
terenu; wysokos$¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stro-
mymi; obstuga komunikacyjna z ulic K04, ulicy biegngcej sladem drogi na dz. nr 699
(obr.Lubin) oraz ulic dojazdowych D12,0 i D10,0; nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic
— 6,0 m; w potudniowo-zachodniej cze$ci dziatki nr 666/9 lokalizuje sie osiedlowy plac
sportowy.

04 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w gra-
nicach obszaru jak na rysunku planu; wysoko$¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzyt-
kowe; przekrycie dachami stromymi; obstuga komunikacyjna z ulic: KO2, KO3 i KO4 oraz
ulic dojazdowych; nieprzekraczalng linie zabudowy od ulicy KO2 — 8,0 m, od ulic: K04 i
dojazdowych — 6,0 m;

- trwalg adaptacje zieleni lesnej na dz. nr 142/2 i 145/3;

- trwalg adaptacje odcinka gazociggu WC;

- wymog skablowania odcinkéw napowietrznych linii SN.

05 Mw,UO Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz istn. szkoty publicznej potozo-

ny w potudniowo-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w gra-
nicach obszaru jak na rysunku planu; wysoko$¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzyt-
kowe; przekrycie dachami stromymi; obstuga komunikacyjna z ulic: KO2 i KO4 oraz drogi
dojazdowej biegngcej sladem drogi na dz. nr 159/2 i 170; nieprzekraczalng linie zabudo-
wy od ulicy KO2 — 8,0 m, od ulic: KO4 i dojazdowej D8,0 — 6,0 m;

- trwalg adaptacje obiektow i urzgdzen terenowych istn. szkoty publicznej na dz. nr 62;

- trwalg adaptacje odcinka gazociggu WC;

- wymaog skablowania odcinka napowietrznej linii SN.
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06 Mw,US Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz istn. zespotu klubu jezdzieckie-

go potozony w pétnocno-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w gra-
nicach obszaru jak na rysunku planu; wysokos$¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzyt-
kowe; przekrycie dachami stromymi; obstuga komunikacyjna z ulicy KO3 oraz drog dojaz-
dowych D12,0 (cz. dz. nr 107) i D10,0 biegngcej $ladem drogi na cz. dz. nr 67/2; nieprze-
kraczalng linie zabudowy od ulic dojazdowych — 6,0 m;

- trwalg adaptacje istn. budynkéw i urzadzen terenowych (placéw, parkuru itp.) klubu jez-
dzieckiego na dz. nr 93/2 i cz. dz. nr 52; pozgadana realizacja parkingu w granicach nieru-
chomosci.

07 Mw,MN,RZ Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz kompleksu trwatych uzyt-

kow zielonych potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w gra-
nicach obszaru jak na rysunku planu; wysokos$¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzyt-
kowe; przekrycie dachami stromymi; obstuga komunikacyjna z ulic: KO2, KO3 i K04 oraz
ulic dojazdowych; nieprzekraczalng linie zabudowy od: ulic dojazdowych — 6,0 m, od
brzegu cieku na dz. nr 113 — 15,0 m;

- trwalg adaptacje kompleksu uzytkdow zielonych potozonych we wschodniej czesci terenu
z zakazem zabudowy kubaturowej;

- trwalg adaptacje odcinka gazociggu WC,;

- realizacje na wschodnim kohcu ulicy dojazdowej D10,0 placu nawrotowego (bez mozli-
wosci wigczenia do drogi KO1);

- wymog skablowania odcinkéw napowietrznych linii SN.

08 U/P,KS Teren proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz obstugi komunikacji samocho-

dowej potozony w pétnocnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje stacji red.-pomiarowg gazu I° na dz. nr 25/4 wraz z modernizacjg zasila-
jacego odcinka gazociggu wc;

- trwata adaptacje zabudowy mieszkalno-gospodarczej potozonej w sgsiedztwie drogi K01
— w obrebie dziatek nr: 25/6,8,9 - z mozliwoscig przeznaczenia na cele ustugowe;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzagdzen ustugowych i produkcyjno-sktado-
wych (dziatalno$ci komercyjnej) na dz. nr 25/6,8,9,11, cz. dz. nr 25/12 i 28/5 (jak na ry-
sunku planu); wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe; przekrycie da-
chami stromymi; obstuge komunikacyjng za posrednictwem drog: KO1 i dojazdowej
D10,0 biegnacej Sladem drogi na dz. nr 26/2; parkowanie wytgcznie w granicach nieru-
chomosci; wzdtuz grodzenia terenu wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej;

- lokalizacje zespotu obiektéw obstugi komunikacji samochodowej (stacja paliw, gastrono-
mia, motel) na cz. dz. nr 25/8; maks. wysokosé zabudowy: 2 kondygnacje + poddasze
uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; ; obstuge komunikacyjng za posrednictwem 1
wjazdu/wyjazdu z drogi KO1; od strony drogi KO1 wymagane nasadzenia zieleni wysokiej;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem ulicy lokalnej KO4 i dojazdowej D12,0 biegng-
cej $ladem drogi na dz. nr 69; wymagane zachowanie drzewostanu wzdtuz drogi D12,0;

- trwatg adaptacje odcinka napowietrznej linii WN 110 kV oraz skablowanie odcinka napo-
wietrznej linii Sredniego napiecia 20 kV.

09 U/P,RL Teren proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz uzytku leSnego potozony w
potnocno-wschodniej czesci wsi.
Ustala sie :
- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzen ustugowych i produkcyjno-sktado-
wych (dziatalnosci komercyjnej) z dopuszczeniem obiektow obstugi komunikacji samo-
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chodowej (motel, stacja paliw itp.) na dz. nr 318/1; wysokosé zabudowy: 2 kondygnacje +
poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; obstuge komunikacyjng za posrednic-
twem 1 wigczenia do drogi KO1 lub z drogi dojazdowej D10,0 biegnacej sladem drogi na
dz. nr 319; nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi D10,0 — 8,0 m; parkowanie wyfgcz-
nie w granicach nieruchomosci; wzdiuz granic z drogami publicznymi wymagane nasa-
dzenia wysokiej zieleni izolacyjnej.

10 Mw,RZ,RL Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, trwatych uzytkéw zielonych

oraz uzytku lesnego potozony w pétnocno-wschodniej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w gra-
nicach obszaru jak na rysunku planu; wysoko$¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzyt-
kowe; przekrycie dachami stromymi; obstuga komunikacyjna z drég dojazdowych biegna-
cych sladami drég na dz. nr 319 i 317/1; nieprzekraczalng linie¢ zabudowy od drég dojaz-
dowych — 6,0 m;

- trwatg adaptacje kompleksu trwatych uzytkéw zielonych na dz. nr 313/22 i 583;

- trwalg adaptacje odcinka napowietrznej linii WN 110 kV.

11 ZP,Mw,U/P Teren istn. zieleni parkowej, zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy

ustugowo-produkcyjnej potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwatg adaptacje istn. chronionego zespotu zieleni parkowej wraz z chronionymi obiekta-
mi: patacu, oficyn mieszkalnej i mieszkalno-gospodarczej oraz obory, potozonego w potu-
dniowej czesci obszaru;

- trwalg adaptacje istn. i lokalizacje plombowej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej po-
lozonej na obszarze przylegajacym do pétnocnej granicy parku;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzeh ustugowych i produkcyjno-sktado-
wych (dziatalno$ci komercyjnej) na cz. dz. nr 313/9, 21, 22; obstuge komunikacyjng ze-
spotu za posrednictwem wigczenia do drogi KO3; parkowanie wylgcznie w granicach nie-
ruchomosci.

12 RP,RL Tereny uzytkdw rolnych i lesnych potozone w potnocnej czesci wsi.

Ustala sie trwatg adaptacje odcinka gazociggu wc oraz napowietrznej linii WN 110 kV.
Rezerwuje sie pas terenu o szerokosci 40,0 m pod realizacje odcinka proj. przetozenia drogi
wojewddzkiej nr 335 (kontynuacja ul.Hutniczej w Lubinie).

13 RP Tereny uzytkéw rolnych potozone w zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci
14 RP,RL wsi przeznaczone do trwatej adaptacji. Na terenie dz. nr 308/3 (obr. Gorzyca) lo-
kalizuje sie zespét zabudowy siedliskowe;.

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 G25,0 Odcinek drogi wojewddzkiej nr 335.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m;

- na terenie zainwestowania wsi przekrdj uliczny;

- nieprzekraczalna linia zabudowy — 12,0 m;

- korekte skrzyzowania z ulicg K0Z2;

- wymog zachowania istn. szpalerow drzew przydroznych.

K02 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20335.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: na odcinku potnocnym — 20,0 m, na terenie
zainwestowanym — 15,0 m;

- przekrdj uliczny: na odcinku pétnocnym — jednostronny (po stronie wschodniej), na odcin-
ku potudniowym - dwustronny;
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nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m;
korekte przebiegu pétnocnego odcinka oraz skrzyzowanie z drogami K01 i KO3.

K03 Zp20,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20334.
Ustala sie:

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m;

na terenie zainwestowanym wsi dwustronny przekréj uliczny;
nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m;

korekte skrzyzowania z drogg K02.

K04 L12,0 Ulica lokalna biegnaca po sladzie drogi na dz. nr 196, 155 i cz.160/1.
Ustala sie :

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

jednostronny przekréj uliczny;

min. linie zabudowy — 6,0 m;
realizacje skrzyzowania z drogg K02 i drogg biegnacg na dz. nr 188 (na terenie m. Lubina);

Zalecana realizacja Sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m.

(G 1/2) Rezerwa terenu w pasie o szerokosci 40,0 m pod realizacje odcinka proj. przetoze-
nia drogi wojewodzkiej nr 335 (kontynuacja ul.Hutniczej w Lubinie).

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1)
2)

3)

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i ZUW w
Chréstniku,

adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie $ciekow do kanalizacji miejskiej Lubina,

adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu sredniego cisnienia i istn. staciji re-
dukcyjno-pomiarowe;j I° w Krzeczynie Wielkim.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie.

1.

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- zespot patacowy (nr rej. 724/L), w skiad ktérego wchodzg: patac, oficyna mieszkalna
nr 43b, oficyna mieszkalno-gospodarcza nr 44/44a oraz obora zachodnia,

- teren parku (nr rej. 458/L),

- alejalipowa (nrrej. 703/L) potozona wzdtuz drogi na dz. nr 317/1.

. Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obej-

mujgcej chronione zatozenie patacowo-parkowe.

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji débr

kultury:

- w zespole patacowo-parkowym: stodofa, budynek spichlerza, stajni, wozowni i stodo-
ty, obora wschodnia, czworak nr 44¢,d/45, mauzoleul rodowe w parku oraz mur z bra-
ma;

- dom nr 46 (na dz. nr 66/3).

Na obszarze wsi znajduje sie chronione stanowisko archeologiczne na dz. nr 313/9 — nr

rej. 214/35/85/Arch (dawne grodzisko), wokodt kitérego wyznacza sie strefe ,\W” Scistej

ochrony archeologicznej.

Na obszarze wsi znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne (wskazane w

rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek: 13-16, 39, 46, 48, 49, 50/2 i

51, 52, 60/2, 318/1 i 93/8, 151/1, 152, i 153/2, 156, 157 i 158, 163, 193/1,7,8,14 oraz w

obr. Krzeczyn Maty nr 164.
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§24
Wies Ksieginice

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 14 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw,ZC Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz istn. cmentarza potozony
w potudniowej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak
na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, prze-
krycie dachami stromymi; nieprzekraczalna linia zabudowy: od cmentarza — 50,0 m, od
granicy lasu — 12,0 m;

- trwalg adaptacje terenu chronionego cmentarza parafialnego potozonego na dz. nr 129/1
oraz zespotu zieleni lesnej usytuowanego w potudniowej czesci obszaru;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi KO1 oraz ulic dojazdowych D10,0 i D8,0,
biegngcych sladami drég na dz. nr 214 i 416 oraz drég gminnych na dz. nr 217/1 i 220.

02 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w potudniowo-zachodniej cze-
Sci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- obstuge komunikacyjng - za posrednictwem dréog K01 i KO2 oraz ulicy dojazdowej D8,0
biegngcej sladem drogi na dz. nr 223.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ adaptacji obiektéw gospodarczych na dz. nr 265/26 i cz. 265/30 na

cele nieucigzliwej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej z dopuszczeniem powiekszenia zespo-

tu o teren pétnocnej cz. dz. nr 265/30.

03 ZP,UO,U/P Teren istn. zespotdw zieleni parkowej, szkoty publicznej i proj. zabudowy

ustugowo-produkcyjnej potozony we wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istniejgcych chronionych zespotéw zieleni parkowej potozonych na dz.
nr 2/5icz.3/5;

- trwalg adaptacje chronionego obiektu patacowego — obecnie szkoty publicznej — pofozo-
nego na dz. 3/5 wraz z mozliwoscig powiekszenia terenu szkoty o teren dz. nr 265/4;

- trwalg adaptacje istn. budynku mieszkalnego na dz. 265/18 z mozliwoscig przeznaczenia
na cele ustugowe;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzeh ustugowych lub produkcyjno-skta-
dowych (dziatalnosci komercyjnej) w potudniowej czesci dz. nr 265/38; obstuge komuni-
kacyjng z ulicy D8,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr 3/3 lub 1 wjazdu/wyjazdu z drogi
K02; parkowanie wytacznie w granicach nieruchomosci; wzdtuz wschodniej i pétnocne;j
granicy terenu wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej.

04 U/P Teren proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej potozony w pétnocnej czesci wsi.

Ustala sie :

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzeh ustugowych lub produkcyjno-skta-
dowych (dziatalnosci komercyjnej — z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej) na dz. nr
269/18 i pid. czesci dz. nr 274/1,

- obstuge komunikacyjng z ulicy KO2; parkowanie wytgcznie w granicach nieruchomosci;

Wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy terenu wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izo-

lacyjne;.
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05 Mw,MN,US Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy miesz-ka-
niowej i istn. boisk sportowych potozony w centralnej i wschodniej czesci
WSi.
Ustala sie :
- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;
- trwalg adaptacje istn. zespotu boisk sportowych na dz. nr 185 z mozliwoscig lokalizacji
parterowej zabudowy towarzyszgcej (szatnia, domek klubowy);
- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w 3-ch zespotach: na dz. nr 151, na dz. nr 187/3-6, nr
175/4-10i 176/1-6 oraz na dziatkach plombowych; maks. wysokos$¢ proj. zabudowy : parter
+ poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalng linie zabudowy:
od ulic dojazdowych — 6,0 m, od ciekéw wodnych — 10,0 m, od granicy lasu — 12,0 m;
- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem ulic KO1 i KO2 oraz ulic dojazdowych
D10,0i D8,0 biegnacych sladami drég na dz. nr: 229, 232/3, 242/2 i 243/4.

06 RP,RZ,RL Tereny uzytkdw rolnych i lesnych potozone wokot terendw zainwestowania wsi.

07 RP,RL

08 RP,RL

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- trwatg adaptacje kompleksu uzytkow zielonych wzdtuz ciekow wodnych na terenie
06 RP,RZ,RL.

2. Ustalenia dot. komunikacji

K01 Zp15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20332.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na terenie zainwestowanym — 15,0 m;
- przekrdj uliczny;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 8,0 m;

- korekte skrzyzowania z drogg K02.

K02 L12,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegnacej sladem drogi na dz. nr 224, 24/1 i 325.
Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekroj uliczny;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 8,0 m;

K03 L15,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegngcej sladem drogi na dz. nr 1/1.
Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m;

- min. linie zabudowy — 6,0 m;

- wymagane zachowanie drzewostanu usytuowanego wzdiuz drogi;

- realizacje skrzyzowania z drogg KO1.

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1) adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Sktadowicach,
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2) adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-

nie $ciekdw do oczyszczalni w Sktadowicach,

3) mozliwosé zaopatrzenia w gaz z proj. gazociggu sredniego cisnienia sieci miejskiej Lubina.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1.

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- teren parku (nr rej. 238/L oraz ponownie 456/L) wraz z obiektem patacu
(nrrej. 723/L),

- teren cmentarza parafialnego (nr rej. 846/L).

Wyznacza sie w rysunku planu granice 2-ch roztgcznych stref ,A” $cistej ochrony konser-

watorskiej obejmujgcej obiekty i tereny chronione.

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji débr

kultury:

- kaplica cmentarna i mur ogrodzeniowy,

- w zespole folwarcznym pétnocnym: stodota z czesScig mieszkalng nr 13d (na dz.
nr 265/38),

- w zespole folwarcznym potudniowym: spichlerz z budynkiem gospodarczym, obora i
stodota (na dz. nr 265/27,28,30),

- budynek poczty i biblioteki nr 20 (dz. nr 143),

- domy mieszkalne: nr 7 (dz. nr 265/14), nr 11 (dz. nr 261/7) i nr 22 (dz. nr 146/1).

Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne

(wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek: 85, 112 i 113,

275/15, 276/13 oraz 308.
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§ 25
Wies Lisiec

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 15 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

01 Mw Teren istn. i proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej potozony w potudniowe;j

czesci wsi.

Ustala sie:

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug na dziatkach plombowych;
wysokos¢ proj. zabudowy : 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe. Przekrycie dachami
stromymi.

02 US,MN Teren istn. boiska sportowego oraz istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej poto-zo-

ny w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. boiska sportowego na dz. nr 213/1 z mozliwoscig jego powieksze-
nia o teren dz. nr 213/2 oraz lokalizacji towarzyszacej zabudowy pawilonowej (szatnia,
domek klubowy); wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic tere-
nu;

trwatg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej na dz. nr 635/1-14 i
217/3,4; maks. wysokos¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; obstuga komuni-
kacyjna wytgcznie z ulic dojazdowych D8,0 biegnacych sladami drég na dz. nr 214, 217/1
i 645/6; nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic dojazdowych — 6,0 m;

wymog skablowania odcinka napowietrznej linii SN.

03 ZP,Mw,U/P Teren istn. zieleni parkowej i zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy

ustugowo-produkcyjnej potozony w potudniowo-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. chronionego parku krajobrazowego ,Lisiec’ wraz z budynkiem
chronionego patacu potozonych na dz. nr 249/63, przeznaczonego na cele mieszkalno-u-
stugowe;

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej usytuowanej we wschodniej
czesci obszaru oraz lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej na dziatkach plombowych;
maks. wysokos¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; obstuga komunikacyjna
wytacznie z ulicy K02 i ulicy dojazdowej D8,0; nieprzekraczalna linia zabudowy: od ulicy
dojazdowej — 6,0 m, od granicy parku — 10,0 m;

lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzadzen ustugowych lub produkcyjno-skta-
dowych (dziatalnosci komercyjnej) we wsch. cz. dz. nr 249/63 (jak na rysunku planu — z
mozliwoscig powiekszenia o pas terenu przylegajgcy do drogi KO1); obstuge komunika-
cyjng za posrednictwem drég K01 i KO2 oraz ulicy dojazdowej D8,0 biegnacej sladem
drogi na dz. nr 211/1.

04 MN Teren istn. zabudowy mieszkaniowej potozony w zachodniej cze$ci wsi.
Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej w granicach jak na rysunku planu;
obstuge komunikacyjng wytgcznie z istn. 2-ch wigczen do drogi KO1.
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05 Uks Teren proj. zespotu sakralnego (parafia prawostawna) potozony w pétnocno-zachod-

niej czesci wsi.

Ustala sie :

lokalizacje obiektow i urzgdzen sakralnych oraz zabudowy towarzyszgcej (dom parafial-
ny, katechetyczny itp.) w potudniowej czesci dz. nr 239 - w granicach obszaru jak na ry-
sunku planu;

obstuge komunikacyjng za posrednictwem 1 wigczenia do drogi KO1 lub ulicy dojazdowej
D8,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr 238;

nieprzekraczalng linie zabudowy od ulicy: KO1 — 15,0 m, od ulicy dojazdowej— 10,0 m;
wymaog realizacji parkingu w granicach nieruchomosci.

06 Mw,MN Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy mieszkanio-
07 Mw wej potozone w centralnej i pdtnocnej czesci wsi.
Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach jak na rysunku
planu;

lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu po wschodniej stronie ulicy
D8,0 biegngcej Sladem drogi na dz. nr 238; maks. wysoko$¢ zabudowy: parter + podda-
sze nieuzytkowe; nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy D8,0 — 6,0 m;

lokalizacje zabudowy ustugowej z dopuszczeniem towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej
na dz. nr 240/13 (handel, gastronomia); maks. wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje +
poddasze nieuzytkowe; przekrycie dachem stromym; obstuga komunikacyjna z drogi KO2
lub ulicy dojazdowej D8,0 biegnacej sladem drogi na dz. nr 240/14; nieprzekraczalna linia
zabudowy od ulicy D8,0 — 6,0 m; parkowanie w granicach nieruchomosci;

obstuge komunikacyjng obszardéw za posrednictwem drogi KO1 i KO2 oraz ulic dojazdo-
wych D8,0;

przeznaczenie terenu dz. nr 205/1, 707 i 708 oraz 200/1 i 201 na cele zieleni nieurzadzo-
nej z zakazem zabudowy kubaturowe,j.

08 RP,WZ Tereny uzytkdw rolnych potozone w potudniowo-wschodniej i potudniowo-
09 RP zachodniej czesci wsi.
Ustala sie trwatg adaptacje obiektu i urzadzen stacji uzdatniania wody na dz. nr 224/3.

10 RP,RL Tereny uzytkdw rolnych i lesnych potozone w pétnocno-zachodniej i pétnocno-
11 RP,RL wschodniej czesci wsi.
Ustala sie:

dolesienia jak na rysunku planu;

przebieg gminnej drogi dojazdowej D12,0 biegnacej $ladem drogi na dz. nr 8, tgczacej
drogi KO1 i KO3 w potnocnej czesci wsi;

realizacje szlaku rowerowego wzdtuz drogi na dz. nr 238 i cz. dz. nr 8.

Rezerwuje sie pas terenu o szerokosci 100,0 m pod alternatywny przebieg drogi S3 — Sla-
dem dotychczas projektowanej autostrady A-3. Obowigzuje catkowity zakaz zabudowy kuba-
turowe;j.

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 Zp20,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20312.
Ustala sie :

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m;

jednostronny przekrdj uliczny (po stronie pétnocnej);

nieprzekraczalng linie zabudowy — 10,0 m;
realizacje po stronie potnocnej jezdni sciezke rowerowg o min. szer. 2,0 m;
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korekty skrzyzowan z drogami: KO2 i KO3 oraz D12,0 (biegnaca sladem drogi na dz. nr 8)
oraz D8,0.

K02 Zp15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20327.
Ustala sie :

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych (na terenie zainwestowanym wsi — 15,0 m;
na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekroj uliczny (po stronie wschodniej);
nieprzekraczalng linie zabudowy — 6,0 m;

korekte skrzyzowania z drogg K01.

K03 L12,0 Ulica lokalna biegnaca po sladzie drogi na dz. nr 108.
Ustala sie :

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

jednostronny przekréj uliczny;

nieprzekraczalng. linie zabudowy — 6,0 m lub w linii budynkéw sagsiadujgcych;
korekte skrzyzowania z drogg K01.

(S3100,0) Rezerwa terenu w pasie o szeroko$ci 100,0 m pod alternatywny przebieg drogi

S3 — Sladem dotychczas projektowanej autostrady A-3. Obowigzuje catkowity
zakaz zabudowy kubaturowe;j.

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

)
2)

3)

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW
we wsi Lisiec,

adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki $ciekowej w oparciu o odprowa-
dzanie $ciekéw do oczyszczalni w Chréstniku,

adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu $redniego cisnienia i istn. staciji
redukcyjno-pomiarowej I1° w Zimnej Wodzie.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1.

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:
- teren parku krajobrazowego ,Lisiec” (nrrej. 290/L),
- obiekt patacu (nrrej. 722/L).

. Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obej-

mujgcej zespot patacowo-parkowy.

Na terenie wsi znajduje sie budynek mieszkalny nr 10 (dz. nr 22) umieszczony w gminnej
ewidencji débr kultury:

Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne
(wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek: 2/4, 29, 55/2,
114 i 596, 138 i 140, 200/1 i 201, 249/67, 316, 584/2 i 584/9, 586, 588, 590, 591 i 599/4
oraz 613.
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§ 26
Wies Mitoradzice

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 16 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw,ML Teren istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz proj. zabudowy letni-

skowej potozony w potudniowej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zabudowy letniskowej na dz. nr 406, 407, 406/6 i 406/8; orientacyjna wielkos¢
dziatek — ok. 450-500 m? ; maks. wysoko$¢ zabudowy — parter + poddasze uzytkowe,
przekrycie dachami stromymi; maks. pow. zabudowy — 65 m? ; obstuga komunikacyjna za
posrednictwem drog: KO1 i dojazdowej D12,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr 431/1
oraz wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych o min. szer. 6,0 m; min. odlegtos¢ zabudo-
wy: od drogi dojazdowej i drég wewnetrznych — 6,0 m; od granicy lasu — 10,0 m;

- zaleca sie opracowanie koncepcji zagospodarowania obejmujgcego caty zespét proj. za-
budowy letniskowe;j.

02 Mw,ZP,MN Teren istn. i proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz istn. zespotu
Zieleni parkowej potozony w potudniowo-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej usytuowanej w potudniowej
czesci obszaru, lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej na dziatkach plombowych oraz
w potudniowo-zachodniej czeéci terenu (dz. nr 67 — 74); maks. wysokos¢ proj.
zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; obstuga komunikacyjna z drogi KO1 i ulic dojaz-
dowych D10,0 i D8,0, biegnacych po $ladach drég na dz. nr 535, 536 i 539/2; nieprzekra-
czalna linia zabudowy: od ulicy dojazdowej — 6,0 m; zaleca sie¢ opracowanie koncepciji
zagospodarowania catego terenu proj. zabudowy mieszkaniowej dz. nr 67 — 74;

- trwalg adaptacje chronionego parku podworskiego usytuowanego na dz. nr 451/1;

- trwatg adaptacje alei wzdtuz drogi D10,0 biegnacej $ladem drogi na dz. nr 535 oraz od-
tworzenie drogi wzdiuz potudniowej granicy parku na dz. nr 457.

03 Mw,US,MN Teren istn. i proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz istn. boiska

sportowego potozony w pétnocno-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej usytuowanej we wschodnigj
czesci obszaru oraz lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej na dziatkach plombowych;
maks. wysoko$¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; obstuga komunikacyjna
z drogi K01 i ulic dojazdowych D10,0 i D8,0, biegngcych po $ladach drég na dz. nr 148/1-
2 i 150; nieprzekraczalna linia zabudowy: od ulic dojazdowych — 6,0 m, od granicy lasu —
12,0 m;

- trwalg adaptacje istn. boiska sportowego potozonego na cz. dz. nr 164.

04 Mw,MN Teren istn. i proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej potozony w pétnocnej

czesci wsi.
Ustala sie :
- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach jak na rysunku
planu;

- lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej we wschodniej czesci obszaru; maks. wy-
sokos¢ zabudowy: parter + poddasze nieuzytkowe; nieprzekraczalna linia zabudowy od
ulicy dojazdowych — 6,0 m;
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- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi KO1 oraz ulic dojazdowych
D10,0i D8,0 biegngcych sladami drég na dz. nr 576 i 144;
- wymaog skablowania odcinka napowietrznej linii SN.

05 U,U/P Teren istn. zabudowy ustugowej oraz proj. nieucigzliwego zespotu ustugowo-pro-
dukcyjnego potozony w centrum wsi.

Ustala sie:

- trwatg adaptacje obiektu szkoty publicznej potozonego na dz. nr 391 oraz budynkdéw ustu-
gowo-mieszkalnych na dz. nr 390;

- trwalg adaptacje chronionych: kosciofa parafialnego i cmentarza przykoscielnego poto-
zonych na dz. 389;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej na terenie dz. nr
445/1, 447/2 1 448/1;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi KO1 oraz dojazdowej D8,0 bie-
gngcej sladem drogi na dz. nr 428/3.

06 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy mieszkanio-

wej potozony w potudniowej i wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach jak na rysunku
planu;

- lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej w potudniowo-wschodniej czesci terenu;
maks. wysokos¢ zabudowy: parter + poddasze nieuzytkowe; nieprzekraczalna linia zabu-
dowy: od ulic dojazdowych — 6,0 m, od granicy lasu i brzegéw ciekéw wodnych— 10,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru za pos$rednictwem drég K01 i KO2 oraz ulic dojazdowych
D10,0 i D8,0 biegngcych sladami drég na dz. nr 428/1, 428/3, 429 i 451;

- wymog skablowania odcinkéw napowietrznych linii SN.

07 RL,RP Tereny uzytkéw lesnych i rolnych potozone wokot terendw zainwestowania wsi.
08 RL,RP

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- trwalg adaptacje obiektu i urzgdzen stacji uzdatniania wody na dz. nr 224/3.

10 RP,RL Tereny uzytkéw rolnych i lesnych potozone w pétnocno-zachodniej i poétnocno-
11 RP,RL wschodniej czesci wsi.

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- trwalg adaptacje alei wzdtuz drogi na dz. nr 146.

2. Ustalenia dot. komunikacji

K01 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20313.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenie zainwestowania wsi — 15,0 m, na
terenach otwartych - 20,0 m;

- dwustronny przekréj uliczny;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 8,0 m;

- korekty skrzyzowanh z drogami: KO2 i drogami dojazdowymi;

- wymog zachowania szpaleréw drzew wzdtuz potudniowego odcinka drogi.
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K02 D10,0 Odcinek dojazdowej drogi gminnej biegnacy po $ladzie drogi na dz. nr 426.
Ustala sie :

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;
przekrdj uliczny na catym przebiegu;
nieprzekraczalng linie zabudowy — 6,0 m;

korekte skrzyzowania z drogg KO1.

3. Ustalenia dot. infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1)
2)

3)

5

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Niemstowie,

adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki $ciekowej w oparciu o odprowa-dza-
nie sciekdéw do oczyszczalni w Raszéwce,

zaopatrzenie w gaz z proj. gazociggu sredniego cisnienia i proj. stacji redukcyjno-pomia-
-rowej 1° w Niemstowie.

. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- kosciét parafialny pw. Sw. Tréjcy (nr rej.596/L),

- teren cmentarza przykosécielnego (nr rej. 851/L),

- park podworski (nrrej. 466/L).

Wyznacza sie w rysunku planu granice 2-ch rozdzielnych stref ,A” Scistej ochrony konser-

watorskiej obejmujgcej obiekty i tereny chronione.

Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej

teren zespotu folwarcznego oraz centralng czesc wsi.

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji dobr

kultury:

- cmentarz parafialny (cz. nieuzytkowana),

- budynki mieszkalne: nr 48 (oficyna w zespole podworskim na dz. nr 448/5), nr 49 (dz.
nr 450/1), nr 68 (dz. nr 453/7), nr 69 (dz. nr 64),

- budynek szkoty nr 46 (dz. nr 390),

- budynek z salg taneczng nr 80 (dz. nr 101),

- Sredniowieczny krzyz pokutny przy drodze w ptd.-wsch. czesci wsi.

Na obszarze wsi znajduje sie stanowisko archeologiczne na dz. nr 447/2 (dawne grodzi-

sko), wokot ktérego wyznacza sie strefe ,W” Scistej ochrony archeologiczne.

Na obszarze wsi znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne (wskazane w

rysunku planu), pofozone w rejonie nastepujgcych dziatek: 73, 107, 139/3, 346, 525 i

575.

Ustala sie trwatg adaptacje warto$ciowej alei potozonej wzdtuz drogi na dz. nr: 421 i 540

w potudniowej czesci wsi.

58

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin



§ 27
Wies Mitosna

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 17 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

01 Mw,MN Teren istn. oraz proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w zachodniej cze-
Sci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- trwalg adaptacje zespotu zieleni lesnej potozonego na dz. nr 148/102;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w zachodniej i potudniowej czesci obszaru (czesci
dz. nr 204, 205, 206/3); maks. wysokos¢ proj. zabudowy :parter + poddasze uzytkowe,
przekrycie dachami stromymi; obstuga komunikacyjna z drég dojazdowych D10,0 i D8,0
biegngcych sladami drég na dz. nr 68, 69 i 70 oraz na dz. nr 49/9 i 49/11; min. linia zabu-
dowy: od drog dojazdowych — 6,0 m, od granicy lasu — 10,0m; realizacja zespotu bedzie
wymagac lokalizacji stacji transformatorowej 20,0/0,4 kV (np. jej lokalizacje po potudnio-
wej stronie zespotu zieleni lesnej na dz. 148/102 przy drodze D10,0).

02 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy mieszkaniowej po-
tozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- trwalg adaptacje obiektu swietlicy wiejskiej usytuowanej na cz. dz. nr 85/3;

- obstuge komunikacyjng obszaru: z drogi KO2 oraz drég dojazdowych D8,0 biegngcych
Sladami drég na dz. nr 114/1 i ¢z.138/2;

- min. linia zabudowy od drég dojazdowych — 6,0 m;

- zakaz zabudowy na dz. nr 91/2.

03 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy mieszkaniowej po-
tozony w potudniowej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- obstuge komunikacyjng obszaru: z drogi KO2 oraz drég dojazdowych D10,0 i D8,0 bie-
gnacych sladami drég na dz. nr 69, cz.68 i 107;

- min. linia zabudowy od drég dojazdowych — 6,0 m;

- wymaog skablowania odcinka napowietrznej linii SN.

04 KS,UT Teren istn. stacji paliw w pétnocnej czesci wsi przeznaczonej do trwatej adaptacji
(dz. nr 88/2).
Dopuszcza sieg:
- mozliwos¢ powiekszenia terenu o pétnocng czesé dz. nr 88/3;
- mozliwos¢ lokalizacji towarzyszgcej zabudowy ustugowej (motel, gastronomia); obstuga
komunikacyjna wytgcznie za posrednictwem istn. wigczeh do drogi KO1.

05 RP,RL Tereny uzytkow rolnych i leSnych potozone w potudniowej, zachodniej i pétnocnej
06 RL,RP czesci wsi.

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- zachowanie drzewostanu wzdtuz drogi na dz. nr 108.
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07 RP Tereny uzytkéw rolnych potozone na wschod od drogi KO1.
08 RP Ustala sie zachowanie drzewostanu wzdtuz drogi na dz. nr 108.

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 GP25,0 Odcinek drogi krajowej nr 36.

Ustala sie :

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m;

- rezerwe terenu pod korekte skrzyzowania z drogami K02 i K03;
- nieprzekraczalng linie zabudowy — 15,0 m.

Rezerwuje sie pas terenu o szer. 40,0 m pod realizacje 2-giej jezdni po pétnocno-wschodniej
stronie drogi; w pasie drogowym wymagana jest realizacja $ciezki rowerowej, 2-kierun-
kowej o szer. min. 2,0 m oraz obustronnych pasow zieleni izolacyjne;.

K02 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20313.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenie zainwestowanym wsi — 15,0 m, na
terenach otwartych — 20,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi przekréj uliczny;

- nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m.

K03 Zp20,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20337.
Ustala sie :
- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m.

3. Ustalenia dot. infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1) adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Niemstowie,

2) adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie sciekdéw do oczyszczalni w Raszéwce,

3) zaopatrzenie w gaz z proj. gazociggu sredniego ci$nienia i proj. stacji redukcyjno-pomia-
rowej I1° w Niemstowie.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. Na terenie wsi znajduje sie zespdt folwarczny nr 7 (budynek mieszkalno-gospodarczy i
mieszkalny na dz. nr 62 umieszczone w gminnej ewidencji débr kultury:

2. Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne
(wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek: nr 135/6 oraz
nr 665/2 (w obr. Niemstéw).
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§ 28
Wies Miroszowice

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 18 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

01 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy mieszkaniowej

potozony w zachodniej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- obstuge komunikacyjng obszaru z drog: KO1 i dojazdowej D8,0 biegngcej sladem drogi
na dz. nr 131/3; nieprzekraczalna linia zabudowy od drég dojazdowych — 6,0 m;

- lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czesci obszaru; maks. wyso-
kosé zabudowy: parter + poddasze nieuzytkowe; przekrycie dachami stromymi; nieprze-
kraczalna linia zabudowy od ulicy D10,0 — 6,0 m;

- wymog skablowania odcinka linii napowietrznej sredniego napiecia L-948.

02 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy mieszkaniowej

potozony w poétnocnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- trwatg adaptacje chronionego obiektu patacu potozonego na dz. nr 29/4;

- trwalg adaptacje obiektu swietlicy wiejskiej usytuowanej na cz. dz. nr 26/1;

- trwalg adaptacje obiektéw i urzgdzen szklarniowych wraz z towarzyszgcg zabudowg
mieszkaniowg potozonych na dz. nr 52-54;

- lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej we wschodniej czesci terenu; maks. wyso-
kosé zabudowy: parter + poddasze nieuzytkowe; przekrycie dachami stromymi; nieprze-
kraczalna linia zabudowy od ulicy D10,0 — 6,0 m; wymdg skablowania odcinka linii napo-
wietrznej $redniego napiecia L-948;

- obstuge komunikacyjng obszaru z drogi KO2.

03 MN Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w potudniowo-wschodniej cze-
Sci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej na dz. nr 100/1 i 101/2 i
lokalizacje proj. w granicach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokos¢ zabudowy:
parter + poddasze nieuzytkowe; przekrycie dachami stromymi;

- obstuge komunikacyjng obszaru: z drogi KO2 oraz drég dojazdowych D12,0i D10;

- nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic dojazdowych — 6,0 m;

- wymog skablowania odcinka napowietrznej linii SN L-948.

Realizacja zespotu bedzie wymagac lokalizacji stacji transformatorowej 20,0/0,4 kV (np. w

centralnej czesci zespotu, w sgsiedztwie drogi D10,0 na dz. 100/14).

04 RP,RL,KS Tereny uzytkéw rolnych i proj. zespotu obstugi komunikacji samochodowej po-
tozone w potudniowej czesci wsi.
Ustala sie :
- trwatg adaptacje istn. uzytkow lesnych we wschodniej czesci obszaru;
- dolesienia jak na rysunku planu;
- przebieg drogi dojazdowej D10,0, tgczacej droge K01 z drogg krajowg nr 36 - sladem
drogi na dz. nr 103/2;
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- lokalizacje proj. zespotu obstugi komunikacji samochodowej (parking, gastronomia — z
wykluczeniem funkcji mieszkaniowej) na terenie dz. nr 97/2; maks. wysokos¢ zabudowy:
parter + poddasze nieuzytkowe; przekrycie dachem stromym; obstuga komunikacyjna z
drogi D10,0; nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi D10,0 — 15,0 m; wzdluz zachod-
niej i pétnocnej granicy dziatki wymagane nasadzenia zieleni izolacyjne;.

05 RP,RZ Tereny uzytkow rolnych potozone w pétnocnej i wschodniej czesci wsi.
Ustala sie trwatg adaptacje kompleksu uzytkéw zielonych potozonych wzdtuz cieku wodnego
na dz. nr49.

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 L12,0 Odcinek gminnej drogi lokalnej biegnacy sladem drogi na dz. nr 95/5.
Ustala sie :

- min. szer. w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi przekréj uliczny;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 6,0 m.

W pasie drogowym wymagana jest realizacja sciezki rowerowej, o szer. min. 2,0 m;

3. Ustalenia dot. infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1) adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu miejskiego Lubina,

2) adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie sciekéw do oczyszczalni w Osieku,

3) mozliwosé zaopatrzenia w gaz z proj. gazociggu sredniego cisnienia sieci miejskiej Lubina.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. Na terenie wsi ochrong konserwatorskg jest objety obiekt patacu (nr rej. 721/L) potozony
na dz. nr 29/4.

2. Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej
zespot patacowo-folwarczny w pétnocno-zachodniej czesci wsi.

3. Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty, potozone w zespole patacowo-folwarcz-
nym (na dz. nr 29/1,2,5), umieszczone w gminnej ewidencji dobr kultury: oficyna miesz-
kalna nr 12b, budynek mieszkalno-gospodarczy z czeécig spichlerzowa, spichlerz oraz
obora.

4. Na obszarze objetym planem wystepuje ponadto stanowisko archeologiczne (dawne gro-
dzisko w miejscu istn. patacu), wokét ktérego wyznacza sie strefe ,W” Scistej ochrony ar-
cheologiczne;.

5. Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne
(wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujagcych dziatek nr: 34/2, 54 i 69.
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§ 29
Wies Niemstow

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 19 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

01 Mw,UT Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zespotu hotelowego po-

02 Mw tozone po potudniowo-zachodniej stronie drogi krajowej nr 36.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w grani-
cach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy na dziatkach plom-
bowych: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

- teren dziatki nr 695/290 przeznaczony wytgcznie na cele obstugi gospodarki lesnej;

- obstuge komunikacyjng wylgcznie za posrednictwem ulicy K05.

03 U/P Teren proj. nieucigzliwej zabudowy ustugowej lub produkcyjno-sktadowej potozony
w potudniowo-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugowej lub produkcyjno-sktadowej (dziatalnosci ko-
mercyjnej) z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji mieszkaniowej w pétnocnej czesci dz.
nr 663/9 oraz dz. nr 663/4-8; pozgdane, w ramach prac adaptacyjnych, zachowanie do-
tychczasowego charakteru przestrzennego zespotu;

- mieszkaniowej w potudniowej czesci obszaru (czesci dz. nr 204, 205, 206/3); wysokosé
proj. zabudowy :parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

- obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowej D10,0 biegnacej sladem drogi na dz. nr 662.

04 Mw Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozone po poétnocno-wschodniej

05 Mw  stronie drogi krajowej nr 36.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w grani-
cach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy na dziatkach plom-
bowych: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

- trwalg adaptacje zespotu hotelowego usytuowanego na cz. dz. nr 203 z mozliwoscig po-
wiekszenia terenu w Kierunku potnocnym; wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izola-
cyjnej od strony drogi KO1;

- min. odlegto$¢ zabudowy od brzegéw Potoku Niemstowskiego — 25,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi KO2.

06 Mw,RPZ Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zespotdéw produkcji zwierze-
cej potozony po poétnocnej stronie drogi powiatowej nr 20323.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w grani-
cach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy na dziatkach plom-
bowych: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; min. odlegtos¢ pro;.
zabudowy od granicy rowow — 10,0 m;

- trwalg adaptacje istn. zabudowy hodowli zwierzat na dz. nr 121/1-4 oraz 134/5 z dopusz-
czeniem mozliwoéci lokalizacji w istn. obiektach nieucigzliwych funkcji ustugowo-produk-
cyjnych;

- trwalg adaptacje istn. osrodka zdrowia i biblioteki na dz. nr 121/5 oraz remizy OSP na dz.
nr132;

- trwalg adaptacje boiska wiejskiego potozonego na dz. nr 146 z mozliwoscig powieksze-
nia jego terenu o dz. nr 270/1; dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ lokalizacji: towarzyszgcej zabu-
dowy pawilonowej (domek klubowy, szatnie) oraz parkingu; wymagane nasadzenia wy-
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sokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic boiska; w pétnocnej cz. dz. 270/1 dopuszcza sie
wydzielenie dziatki o pow. ok. 0,15 ha na cele mieszkalno-ustugowe;
- obstuge komunikacyjng obszaru za pos$rednictwem drogi KO2.

07 Mw,MN,RZ Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, proj. zabudowy mieszkaniowej
oraz trwatych uzytkow zielonych potozony po potudniowej stronie drogi po-
wiatowej nr 20323.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w grani-
cach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokosc¢ proj. zabudowy na dziatkach plom-
bowych: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

- lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czesci obszaru; maks. wyso-
kos¢ proj. zabudowy na dziatkach plombowych: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie
dachami stromymi; obstuga komunikacyjna zespotu z drogi K06;

- min. odlegto$¢ zabudowy od brzegu Potoku Niemstowskiego — 25,0 m;

- trwatg adaptacje kompleksu uzytkéw zielonych potozonych w centralnej czesci obszaru,
wzdtuz rowdéw na dz. nr 239 i 159 oraz uzytku lesnego na cz. dz. nr 244-246; obowigzuje
catkowity zakaz zabudowy kubaturowej;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drog K02, K04 i KO6 oraz drogi dojaz-
dowej D8,0 biegnacej sladem drogi na dz. nr 250.

Zaleca sie skablowanie odcinka napowietrznej linii SN (L-953).

08 MN Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w potudniowej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwatg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizacje proj. w granicach jak na
rysunku planu;

- maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stro-
mymi;

- obstuge komunikacyjng obszaru z drég K04, K06 i drég dojazdowych: D10,0 i D8,0 bie-
gnacych sladami drég na dz. nr 240 i 585.

09 ZP,UO,MN Teren zespotu zieleni parkowej, szkoty publicznej oraz istn. i proj. zabudowy

mieszkaniowej potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje zespotu zieleni parkowej, w tym chronionego parku potozonego na
cz. dz. nr 590/4; w czesci pétnocnej zespotu (teren dz. nr 264) dopuszcza sie mozliwosé
sytuowania terenowych urzadzen rekreacyjnych (np. sciezki zdrowia, matych placow za-
baw itp.);

- trwatg adaptacje obiektu i urzgdzen szkoty publicznej potozonych na cz. dz. nr 590/4 z
mozliwoscig powiekszenia jej terenu o dz. nr 586; wymagane catkowite zachowanie istn.
Zieleni wysokiej;

- trwalg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w centralnej czesci obszaru
oraz lokalizacje proj. w potudniowej czesci; maks. wysokosé proj. zabudowy: parter +
poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; obstuga komunikacyjna zespoiu z
drogi dojazdowej D10,0 O biegnacej sladem drogi na dz. nr 585; nieprzekraczalna linia
zabudowy od drég dojazdowych — 6,0 m;

- zakaz zabudowy kubaturowej na dz. nr 253 i 262/1;

- obstuge komunikacyjng obszaru z drogi K04.

10 Mw,Uks,U/P Teren istn. zainwestowania wiejskiego, kosciota z cmentarzem i proj. zabu-
dowy ustugowej lub produkcyjnej potozony w centralnej czesci wsi.
Ustala sie:
- trwatg adaptacje chronionego kosciota filialnego pw. Sw. Antoniego wraz z cmentarzem
przykoscielnym na dz. nr 405;
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- trwalg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej oraz ogrodu jordanowskiego na cz. dz.
nr 149;

- lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugowej lub produkcyjno-sktadowej (dziatalnosci ko-
mercyjnej) z dopuszczeniem towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej na dz. nr 404 i 406/1;
obstuga komunikacyjna z drogi na dz. nr 403;

- na niezainwestowanym terenie dz. nr 149 wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy ku-
baturowej;

- obstuge komunikacyjng obszaru z drogi KO2 oraz K04 i drogi dojazdowej D10,0 biegng-
cej $ladem drogi na dz. nr403.

11 Mw Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy ustugo-
12 Mw,U/P wo-produkcyjnej potozone we wschodniej czesci wsi.
Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w grani-
cach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy na dziatkach plom-
bowych: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

- lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugowej lub produkcyjno-sktadowej (dziatalnosci ko-
mercyjnej) z dopuszczeniem towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej na dz. nr 669/2-7; ob-
stuga komunikacyjna z drogi K02;

- min. odlegto$¢ zabudowy od brzegéw ciekéw wodnych — 15,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi KO2.

13 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy mieszkaniowej

potozony w potnocno-wschodniej cz. wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w grani-
cach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy na dziatkach plom-
bowych: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

- trwalg adaptacje zespotu zabudowy wielorodzinnej wraz z ogrodkami przydomowymi
usytuowanego na dz. nr 677/1-29;

- lokalizacje proj. zespotu zabudowy mieszkaniowej na dz. w potudniowo-wschodniej cze-
Sci obszaru; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie
dachami stromymi; obstuga komunikacyjna zespotu z drog K02 i D8,0; nieprzekraczalna
linia zabudowy od drogi D8,0 — 6,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi KO2 i drogi dojazdowej D8,0
biegngcej sladem drogi na dz. nr 670 i cz. 358.

14 RP Tereny uzytkéw rolnych potozone po obu stronach drogi krajowej nr 36.

15 RP,RL

16 RP,RL

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- zachowanie kompleksu trwatych uzytkéw zielonych potozonych w dolinie Potoku Nie-
mstowskiego;

- przebieg drogi dojazdowej D10/8,0 biegngcej $ladem drogi na dz. nr 662.

17 RP,RPZ Tereny uzytkdw rolnych i lesnych potozone po pétnocnej stronie drogi powia-

18 RP,RL,WZ towej nr 20323.

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- trwatg adaptacje ferm drobiu: na dz. nr 73/1-5 i 75/1 z obstugg komunikacyjng z drogi
D12,0 oraz na dz. nr 301/3-4;

- trwatg adaptacje stacji uzdatniania wody na dz. nr 315 z obstugg komunikacyjng z drogi
na dz. nr 298/2;
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trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej na cz. dz. nr 232 i lokalizacje proj. siedliska
na dz. nr 233;

trwatg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej na dz. nr 135/2 i 143 z obstugg komuni-
kacyjng z drogi na dz. nr 144;

lokalizacje proj. stacji redukcyjno-pomiarowej gazu 1 st. na cz. dz. nr 371 wraz przebie-
giem proj. gazociggu WC;

lokalizacje zabudowy siedliskowej na cz. dz. nr 674/7;

przebieg drogi dojazdowej D12/10,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr 45.

19 RP,RL,NU Tereny uzytkéw rolnych i lesSnych oraz istn. komunalnego sktadowiska od-

padow potozone we wschodniej czesci wsi.

Ustala sie:

dolesienia jak na rysunku planu;

trwatg adaptacje istn. sktadowiska odpaddéw komunalnych potozonego na dz. nr 673/3
z obstugg komunikacyjng z drogi na dz. nr 673/5; po zakohczeniu eksploatacji teren skia-
dowiska przeznacza sie do rekultywacji w kierunku lesnym;

zachowanie kompleksu trwatych uzytkow zielonych potozonych w dolinie Potoku Nie-
mstowskiego;

przebieg drogi dojazdowej D10,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr 417.

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 GP 2/2 Odcinek drogi krajowej nr 36.
Ustala sie :
orient. szer. w liniach rozgraniczajgcych — 40,0 m; rezerwa terenu pod 2’ pas ruchu po pét-

nocno-wschodniej stronie drogi; w pasie drogowym wymagana jest realizacja sciezki ro-
werowej, 2-kierunkowej o szer. min. 2,0 m po pétnocnej stronie drogi oraz obustronnych
pasow zieleni izolacyjnej;

korekte skrzyzowania z drogami lokalnymi K02 i KOS5;

nieprzekraczalng linie zabudowy — 15,0 m.

K02 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20323.
Ustala sie :

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenach zainwestowanych wsi — 15,0 m,
na terenach otwartych — 20 ,0 m;

na terenie zainwestowanym wsi przekroj uliczny;

nieprzekraczalng linie zabudowy — 6,0 m;

korekte skrzyzowania z drogami K01, KO3 i KO4.

K03 Zp15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20332.
Ustala sie :

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m;

na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekroj uliczny;
nieprzekraczalng. linie zabudowy — 6,0 m;

realizacje skrzyzowania z drogg K02.

K04 L12,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegnacej sladem drogi na dz. nr 251 i 261.
Ustala sie :

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

jednostronny przekrdj uliczny (po stronie wschodniej;

nieprzekraczalng. linie zabudowy — 6,0 m;
realizacje skrzyzowania z drogg K02.
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K05 L12,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegngcej sladem drogi na dz. nr 207.
Ustala sie :

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekrgj uliczny;
nieprzekraczalng. linie zabudowy — 6,0 m;

realizacje skrzyzowania z drogg K01.

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1)
2)

3)

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW
w Niemstowie,

adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie $ciekdw do oczyszczalni w Niemstowie,

zaopatrzenie w gaz z proj. gazociggu sredniego cisnienia i proj. stacji redukcyjno-pomia-
rowej I° w Niemstowie.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1.

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- kosciét parafialny pw. Sw. Antoniego (nr rej.597/L),

- teren cmentarza przykoscielnego (nr rej. 864/L),

- teren parku podworskiego (nr rej. 464/L).

Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obej-

mujgcej w/w obiekty i tereny chronione.

Wyznacza sie w rysunku planu 2 roztgczne strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmu-

jacej 2 zespoly patacowo-folwarczne wraz z zadrzewieniami parkowym potozone na

wschodnim i zachodnim krancu wsi.

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji dobr

kultury:

- w zespole podworskim w centrum wsi: oficyny mieszkalne nr 72 (dz. nr 152), 73 (dz.
nr 158), 75 (dz. nr 154) i 77 (dz. nr 153) oraz obora i stodota;

- w zespole patacowo-folwarcznym we wschodniej czesci wsi: patac nr 117 (na dz. nr
669/7 wskazany do objecia wpisem do rejestru zabytkéw) oraz parkowe zagospoda-
rowanie terenu przy paftacu;

- w zespole patacowo-folwarcznym w zachodniej czesci wsi ( na dz. nr 663/4-8): patac
nr 1, oficyna mieszkalna, wozownia, ujezdzalnia, 2 stodoty flankujgce ujezdzalnie,
obora, stodota oraz park.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie stanowiska archeologiczne: na dz. nr: 149 —

(dwor obronny) i nr 699 (dawne grodzisko), wokoét ktérych wyznacza sie strefy ,\W” Scistej

ochrony archeologiczne;j.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne

(wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek nr: 291, 292,

293/12, 293/14, 668/4 i 683/3.

. Trwatg adaptacje chronionej alei lipowo-debowo-platanowej potozonych w sgsiedztwie

zatozenia patacowo-folwarcznego na zachodnim krahcu wsi, wzdtuz drogi na dz. nr 662.
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§30
Wies Obora

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 20 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw,P/U Teren istn. i proj. zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz zainwestowania

wiejskiego potozony w poétnocnej czesci wsi.

Ustala sie:

trwatg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej na dz. nr 130/5 i 151/3; obstuga komuni-
kacyjna z ulicy dojazdowej D10,0, biegnacej sladem drogi na dz. nr 827,

trwatg adaptacje istn. zaktadéw rzemiosta produkcyjnego oraz lokalizacje proj. nieucigzli-
wej zabudowy produkcyjnej lub ustugowej (z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji
mieszkaniowej) w granicach terenu jak na rysunku planu; maks. wysokos$¢ proj. zabudo-
wy: 2 kondygnacje; min. odlegtos¢ zabudowy: od drég dojazdowych — 10,0 m, od granicy
lasu — 12,0 m; obstuga komunikacyjna od strony ulicy K02 oraz ulicy dojazdowej D10,0,
biegnacej sladem drogi na dz. nr 827; parkowanie wylgcznie w granicach terenu; wyma-
gane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej od strony drég publicznych;

trwatg adaptacje istn. lesniczéwki na cz. dz. nr §93/180; obstuga komunikacyjna z drogi
dojazdowej D10,0.

02 Mw,MN Tereny istn. zainwestowania wiejskiego potozone w pdtnocno-wschodniej czesci

WSI.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug w granicach obszaru
jak na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe;
nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic dojazdowych — 6,0 m; min. odlegtos¢ proj. zabu-
dowy od granic istn. fermy liséw na dz. nr 13/3 i 13/4 — 50,0 m, wymagane nasadzenia
Zieleni izolacyjnej wzdtuz poétnocno-zachodniej granicy dziatek nr 12/5, 12/7 12/8 i 15/1,
15/2;

obstuga komunikacyjna obszaru za posrednictwem drég K01, KO2 i KO3 oraz ukfadu
osiedlowych ulic dojazdowych D12/10/8,0 — jak na rysunku planu;

nieprzekraczalng linie zabudowy od ulic dojazdowych — 6,0 m; min. odlegto$¢ zabudowy
od granicy lasu — 12,0 m;

03 Mw,MN,ZP Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, zabudowy mieszkaniowej oraz
04 Mw,MN Zieleni parkowej potozone w potnocno-zachodniej czesci wsi.
Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

trwatg adaptacje chronionego zespotu zieleni parkowej potozonego na dz. nr 465/11 wraz
z chronionym obiektem dworu;

trwatg adaptacje stacji uzdatniania wody na dz. nr 465/8;

lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku planu;
maks. wysokosé proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stro-
mymi; nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic dojazdowych — 6,0 m; ; min. odlegto$¢ za-
budowy od granicy lasu i parku — 15,0 m;

obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég K01 i KO4 oraz ulic dojazdowych
D8,0 biegnacych sladami drog na dz. nr 138/6, 151 i 375 oraz 371/1;

wymagane skablowanie odcinka linii napowietrznej SN (L-956).
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05 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego i zabudowy mieszkaniowej potozony
w zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku planu;
maks. wysokosé proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stro-
mymi; nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic dojazdowych — 6,0 m; ; min. odlegto$¢ za-
budowy od granicy lasu i parku — 15,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi K04 oraz ulic dojazdowych
D10,0 biegngcych Sladami drog na dz. nr 373 i 495.

Wymagane skablowanie odcinka linii napowietrznej SN (L-956).

06 Mw,U/P,RP Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego i zabudowy mieszkaniowej po-

tozony w potudniowo-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- trwalg adaptacje: chronionego kosciota parafialnego wraz z cmentarzem przykos$cielnym
usytuowanych na dz. nr 410, parkingu na dz. nr 46/41 oraz obiektu i urzgdzen piekarni na
dz. nr 166/3;

- trwalg adaptacje ogrodéw dziatkowych potozonych na terenie dz. nr 466/30-35, 40;

- lokalizacje zespotu zabudowy ustugowo-produkcyjnej (dziatalnosci komercyjnej) z do-
puszczeniem towarzyszacej funkcji mieszkaniowej na dz. nr 456/44; obstuga komunika-
cyjna z drogi K04;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drog: K01, K04 i KOS5 oraz ulic dojaz-
dowych D10,0 i D8,0 biegngcych sladami drég na dz. nr495i 163/6.

07 Mw,ZP,U/P Teren istn. zainwestowania wiejskiego, zieleni parkowej i proj. zabudowy
ustugowo-produkcyjnej pofozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- trwalg adaptacje zespotu zieleni parkowej potozonego w potudniowej czesci dz.
nr 449/35;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzen ustugowych lub produkcyjno-skta-
dowych (dziatalnosci komercyjnej) z dopuszczeniem towarzyszgcej funkciji mieszkaniowej
w zachodniej cz. dz. nr 449/35; obstuge komunikacyjng z drogi KO1 oraz proj. wjazdu o
min. szerokosci 8,0 m w zachodniej czesci terenu;

- obstuge komunikacyjng obszaru z drogi KO1 oraz drogi dojazdowej D12,0 biegnacej w re-
jonie dz. nr 118/3 i 120.

08 NO,MN,U Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej, istn. oczyszczalni sciekéw oraz istn.
i proj. urzadzen sportowo-rekreacyjnych potozony w centralnej i wschodniej
czesci wsi.

Ustala sie :

- trwatg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku planu;

- trwalg adaptacje istn. komunalnej oczyszczalni $ciekow potozonej na dz.

nr 449/20,21,23; obstuga komunikacyjna z drogi na dz. nr 437/8;

- trwalg adaptacje boiska sportowego na dz. nr 449/29 z dopuszczeniem lokalizacji zabu-

dowy towarzyszacej (szatnie, domek klubowy);

- lokalizacje proj. zespotu zabudowy mieszkaniowej (z dopuszczeniem jedynie ustug wbu-

dowanych w parterach (handel, gastronomia, gabinety lekarskie, biura itp.) w granicach
obszaru jak na rysunku planu; maks. wysoko$¢ proj. zabudowy: 2 kondygnacje + podda-
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sze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic do-
jazdowych — 6,0 m; min. odlegtos¢ zabudowy od granicy parku — 15,0 m; obstuga komu-
nikacyjna zespotu za posrednictwem proj. ulic dojazdowych D12,0 i D10,0; dla zespotu
zabudowy potozonego na dz. nr 449/41 wymagane opracowanie koncepcji zagospodaro-
wania terenu ze szczegolnym uwzglednieniem prawidtowej obstugi komunikacyjnej;

- lokalizacje zespotu urzgdzen sportowo-rekreacyjnych (boiska, pole golfowe, parking, sta-
wy retencyjno-rekreacyjne, pole biwakowe itp.) z mozliwo$cig usytuowania parterowej
pawilonowej zabudowy towarzyszgcej na czesciach dziatek nr 449/35 i 436/1; wyklucza
sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej; obstuga komunikacyjna terenu z drég do-
jazdowych D12,0: biegngcej sladem drogi na dz. nr 451 oraz wyprowadzonej z obszaru
zabudowy mieszkaniowej;

- lokalizacje zabudowy sportowo-rekreacyjnej (hala sportowa, boiska, korty tenisowe, par-
kur itp.) na dziatkach nr: 449/30 i cz.449/41 z mozliwoscig usytuowania parterowej pawi-
lonowej zabudowy towarzyszgcej (domek klubowy, szatnie); obstuga komunikacyjna z
drogi KO3; wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej wzdiuz granic terenu;

- w pasie terenu o szer. min. 50,0 m wokét istn. oczyszczalni sciekdéw lokalizacje zabudo-
wy ustugowej (z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej), urzadzen sportowo-rekreacyjnych
lub zieleni urzadzonej i parkingéw;

- lokalizacje parterowej zabudowy handlowo-ustugowej (zwigzanej z cmentarzem, z wy-
kluczeniem funkcji mieszkaniowej, z przekryciem dachami stromymi), parkingéw lub zie-
leni urzgdzonej na dz. nr437/11 i cz.437/4 (w sagsiedztwie terenu cmentarza komunalne-
go i parkingu);

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drog KO1 i KO3 oraz uktadu ulic osie-
dlowych D12,0.

09 Mw,MN,U/P Teren istn. i proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz proj. zabudo-

wy ustugowo-produkcyjnej potozony w potudniowej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w gra-
nicach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokos$¢ proj. zabudowy : parter + podda-
sze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic do-
jazdowych — 6,0 m;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzeh ustugowych lub produkcyjno-skta-
dowych (dziatalnosci komercyjnej) z dopuszczeniem towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej
na dz. nr 198/1,2; obstuga komunikacyjna z drogi K05;

- trwalg adaptacje zespotu zieleni lesnej na dz. nr 196 z przeznaczeniem na zieleh parkows;

- obstuge komunikacyjng obszaru z drég K01 i KO5 oraz drég dojazdowych D8,0 biegng-
cych sladami drég na dz. nr 314/1,2 i 382.

10 KK Teren nieczynnej linii kolejowej relacji Lubin — Chocianow.
Wyznacza sie rezerwe terenu pod realizacje zachodniego obej$cia drogowego wsi w ciggu
drogi powiatowej nr 20319.

11 RL,PE Tereny uzytkow lesnych i rolnych oraz powierzchniowej eksploatacji piaskow

12 RL,RP,RPZ podsadzkowych potozone w pétnocnej i potnocno-zachodniej czesci wsi.

13 RL,RP

Ustala sie:

- trwatg adaptacje obiektow i urzadzen zwigzanych z powierzchniowg eksploatacjg ztoza
piaskéw podsadzkowych ,,Obora” na cz. dz. nr 396/11 (obr. Szklary Gérne); po zakohcze-
niu eksploatacji wyznacza sie rekultywacje w kierunku wodno-lesnym;

- trwalg adaptacje fermy liséw na dz. nr 13/3 i 13/4; we wschodniej czesci dz. nr 13/3 wy-
magane nasadzenie zieleni izolacyjnej lub sadu.
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14 RP,RL Tereny uzytkéw rolnych i lesSnych potoZzone na zachdd od linii kolejowej.

15 RP,RL

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- trwalg adaptacje istn. stacji redukcyjno pomiarowej | st. usytuowanej na dz. nr 274/4 wraz
Z przebiegiem gazociggu wc (DN 80);

- przebieg drogi dojazdowej D15,0 Sladem drogi na dz. nr 386; wzdtuz drogi zalecana reali-
zacja szlaku rowerowego.

We wschodnich czesciach obu obszaréw rezerwuje sie pas terenu o szerokosci 80,0 m pod
realizacje odcinka proj. drogi S3.

16 RP Tereny uzytkéw rolnych potozone w potudniowej czesci wsi.

17 RP,RL Tereny uzytkdéw rolnych i lesnych potozone we wschodniej i pétnocno-wschodniej
czesci wsi.

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- przebieg drogi dojazdowej D12,0 Sladem drogi na dz. nr 451.

2. Ustalenia dot. komunikacji

K01 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20319.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenach zainwestowanych — 15,0 m, na
terenach otwartych — 20,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi dwustronny przekroj uliczny;

- wymagana realizacja $ciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m;

- min. linie zabudowy — 8,0 m;

- korekty skrzyzowan z ulicami: KO2 i KO5.

Rezerwuje sie pas terenu o szer. 20,0 m pod realizacje zachodniego obejscia wsi (w potnoc-

nej czesci terenu 10 KK).

K02 Zp15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20336.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na terenach zainwestowanych — 15,0 m;
- na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekroj uliczny;

- min. linie zabudowy — 8,0 m;

- korekte skrzyzowania z drogg KO1.

K03 L12,0 Lokalna ulica gminna biegngca po sladzie drogi na dz. nr 364.
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- przekrdj uliczny;

- min. linie zabudowy — 6,0 m;

- realizacje skrzyzowania z drogg KO1.

K04 L12,0 Lokalna ulica gminna biegngca po $ladach drog na dz. nr 370, 374 i 495.
Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- przekrdj uliczny;

- min. linie zabudowy — 6,0 m lub w linii budynkéw sgsiadujgcych;

- realizacje skrzyzowania z drogg KO1.
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K05 L12,0 Lokalna ulica gminna biegngca po sladach drég na dz. nr 381 i 404.
Ustala sie :

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

jednostronny przekroj uliczny (po stronie wschodniej);

min. linie zabudowy — 6,0 m lub w linii budynkow sgsiadujgcych;
rezerwe terenu pod skrzyzowania z drogg KO1.

(S3 2/2) Rezerwa terenu o szerokosci 80,0 m pod realizacje odcinka proj. drogi S3 (zachod-

niej obwodnicy miasta Lubina).

3. Ustalenia dot. infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1)
2)

3)

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode wodociggiem z SUW w Oborze,
adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki $ciekowej w oparciu o odprowadza-
nie sciekéw do oczyszczalni w Oborze,

adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu sredniego cisnienia i istn. staciji re-
dukcyjno-pomiarowej I° w Oborze.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- kosciot filialny pw. Sw. Antoniego (poewangelicki) (nr rej. 1508/288/L),

- teren cmentarza przykoscielnego (nrrej. 928/L),

- teren parku (nrrej. 681/L),

- dwor (nrrej. 726/L).

Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obej-
mujgcej: zespot parkowy z ruing dworu wraz z folwarkiem oraz zespoét koscielno-cmentar-
ny.

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji dobr
kultury: mur cmentarny przy zespole koscielno-cmentarnym, dom mieszkalno-gospodar-
czy nr 45f,g (dz. nr 446/3) oraz w zespole folwarcznym (dz. nr 449/35): dom mieszkalno-
gospodarczy nr 45a,b wraz z oborami | i Il oraz spichlerzem.

Na obszarze wsi znajduje sie chronione stanowisko archeologiczne na dz. nr 796/260 —
nrrej. 384/62/85/Arch.

Na obszarze wsi znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne (wskazane w
rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek nr: 15/2, 82/4, 87/2, 142,
151/3, 155/12, 167/6, 167/91, 174, 183, 225/2, 257, 265/1,2, 269/1, 306-308, 491/6 oraz
803/266.
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§ 31
Wies Osiek

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 21 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

01 RPR,US,UT Teren istn. stawéw hodowlanych i boiska sportowego oraz proj. zespotu

ustug turystycznych potozony w poétnocnej czesci wsi.

Ustala sie:

trwatg adaptacje istn. stawdéw hodowlanych na dz. nr 64/29 z mozliwoscig ich rekreacyj-
nego wykorzystywania; dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji parterowej, przekrytej stro-
mymi dachami, zabudowy towarzyszacej (gastronomia, sanitariaty itp.); wymagane za-
chowanie potozonej na terenie zieleni wysokiej;

trwatg adaptacje istn. boiska sportowego w ptd. czesci dz. nr 64/31 z mozliwoscig po-
wiekszenia terenu w kierunku zachodnim; dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji partero-
wej, przekrytej stromymi dachami, zabudowy towarzyszgcej (domek klubowy, szatnie);
lokalizacje zespotu zabudowy ustugowej (miejsce obstugi podréznych, motel, gastrono-
mia, pole biwakowe itp.) z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla wtascicieli nierucho-
mosci; maks. wysoko$¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachem
stromym;

obstuge komunikacyjng obszaru wytgcznie za posrednictwem istn. wjazdu/wyjazdu z dro-
gi KO1; parkowanie wytgcznie w granicach obszaru;

wymagane catkowite zachowanie istn. zadrzewien oraz nasadzenia wysokiej zieleni izo-
lacyjnej od strony drogi KO1.

02 U/P,KS Teren proj. zespotu zabudowy ustugowo-produkcyjno-sktadowej wraz z obiekta-

mi i urzadzeniami obstugi komunikacji samochodowej potozony w pétnocnej
czesci wsi.

Ustala sie :

lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzen ustugowych oraz produkcyjno-
-sktadowych (dziatalno$ci komercyjnej) lub ustug obstugi komunikacji samochodowej (np.
stacja paliw, motel, gastronomia) na dz. nr 81/9 i cz. dz. nr 81/1; wyklucza sie funkcje
mieszkaniowa:

wysokosc¢ proj. zabudowy: 2 kondygnacje (wysoko$¢ okapu: maks.8,50 m powyzej tere-
nu) + ewent. poddasze uzytkowe w dachu stromym;

obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem wytgcznie 1 wigczenia do drogi KO1
skorelowanego z wjazdem na terenu 01 RPR,US,UT; parkowanie wytgcznie w granicach
nieruchomosci;

min. odlegto$¢ zabudowy od granicy lasu — 15,0 m;

wzdtuz grodzenia terenu wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej;

wymog realizacji odcinka kablowej linii SN wraz ze stacjg transformatorowg 20,0/0,4 kV.

03 NO,UT Teren istn. oczyszczalni Sciekdw i proj. zabudowy ustugowej potozony w pot-

nocno-wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. komunalnej oczyszczalni $ciekdw potozonej na dz. nr 81/3;
lokalizacje zabudowy ustugowej (miejsce obstugi podréznych: gastronomia, zajazd) z do-
puszczeniem towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej (w zach. czeéci dziatki) na dz. nr 81/7;
maks. wysokos¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachem stro-
mym; min. odlegto$¢ zabudowy od granicy lasu — 12,0 m; wymagane nasadzenia od stro-
ny drogi KO4 wysokiej zieleni izolacyjnej;

obstuga komunikacyjna obszaru za posrednictwem drogi KO4 (na teren zabudowy ustu-
gowej 1 wjazd/wyjazd);
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04 Mw,U/P Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy produkcyjno-u-

stugowej potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektow i urzgdzen produkcyjno-sktadowych lub ustu-
gowych (dziatalnosci komercyjnej) z dopuszczeniem towarzyszgcej funkcji mieszkaniowe;j
— jak na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe;
przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi D8,0 — 10,0 m;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drog: K06 i dojazdowej D8,0 (ciggu pieszo-
-jezdnego z wykluczeniem wtgczenia do drogi KO1) biegngcej sladem drogi na dz. nr 89;
dopuszcza sie 1 wjazd/wyjazd na teren dz. nr 210 lub 211 z drogi KO1;

- od strony drég publicznych wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjne;.

05 Mw Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozone we wschodniej czesci wsi.

06 Mw

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszarow jak
na rysunku planu;

- lokalizacje zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowo-ustugowej na dziatkach plombo-
wych; maks. wysokosé¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dacha-
mi stromymi;

- obstuge komunikacyjng dziatek nr: 64/40 i 64/41 za pos$rednictwem wspdlnego wigczenia
do drogi KO1;

- obstuge komunikacyjng obszaréw za posrednictwem drog: K02 i KO7 oraz drogi dojazdo-
wej D8,0 biegngcej Sladem drogi na dz. nr 191/2; nieprzekraczalng linie zabudowy od ulic
dojazdowych — 6,0 m;

- w zachodniej czesci obszaru 06 Mw,MN wymagane skablowanie odcinkéw napowietrz-
nych linii Sredniego napiecia 20 kV.

07 MN,RL Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej oraz uzytku lesnego potozony w potu-

dniowo-wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak
na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; prze-
krycie dachami stromymi; nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic dojazdowych — 6,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi KO7 oraz uktadu drég dojazdo-
wych D8,0, D10,0 i D12,0 — jak na rysunku planu;

- we wschodniej czesci obszaru skablowanie odcinka napowietrznej linii Sredniego napie-
cia 20 kV.

08 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszarow jak
na rysunku planu;

- trwalg adaptacje chronionych: kosciota parafialnego pw. Chrystusa Kréla wraz z cmenta-
rzem przykoscielnym potozonych na dz. nr 148;

- trwalg adaptacje budynku szkoty publicznej wraz z urzgdzeniami terenowymi na dz.
nr 149;

- lokalizacje zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej na dziatkach plombowych; maks.
wysokos$¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi;
nieprzekraczalng linie zabudowy od ulic dojazdowych — 6,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drog: KO2 i KO7 oraz drogi dojazdo-
wej D8,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr 176/2.
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09 Mw,MN,RPO/Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, urzadzen i upraw ogrod-
niczo-sadowniczych oraz zabudowy mieszkaniowej potozony w po-
tudniowo-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. obiektdéw i urzgdzen intensywnej gospodarki rolnej wraz z mozliwo-
Scig realizacji zabudowy siedliskowej w potudniowej czesci terenu; maks. wysokosc¢ proj.
zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej we wschodniej cze$ci obszaru; maks. wysokosé
proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; nieprzekra-
czalng linie zabudowy od drogi KO7 i ulicy dojazdowej D8,0 — 6,0 m;

- zakaz zabudowy kubaturowej w centralnej czesci terenu — w korytarzach i sgsiedztwie ko-
rytarzy linii WN;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drog: KO3, KO7 oraz drogi dojazdowej
D8,0 biegnacej sladem drogi na dz. nr 176/1.

10 MN,ZP Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej oraz istn. zieleni parkowej potozony w

potudniowo-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaréw jak na rysunku
planu;

- trwalg adaptacje zespotu zieleni parkowej wraz z chronionym terenem pocmentarnym po-
tozonego na dz. nr 113 przeznaczonym na park wiejski;

- trwalg adaptacje istn. ujecia wody na dz. nr 106/2;

- lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku planu;
maks. wysokosé proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stro-
mymi; nieprzekraczalng linie zabudowy: od drég dojazdowych — 6,0 m, od granicy parku
—-10,0 m;

- W potnocnej czesci dz. nr 115 lokalizuje sie teren sportowo-rekreacyjny (boiska, plac za-
baw itp.) lub zabudowe ustugowg (handel, gastronomia); maks. wysokos¢ proj. zabudo-
wy: parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachem stromym; nieprzekraczalna linia za-
budowy od drég dojazdowych — 6,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi KO3 i KO5 oraz uktadu drég do-
jazdowych D15,0 D10,0 i D8,0 biegnacych sladami drég na dz. nr 89, 106/1, 109/12 oraz
124.

11 MN Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowe;j;

- lokalizacje proj. zabudowy jednorodzinnej na terenie dz. nr 2 i 3; wysokos¢ proj. zabudo-
wy: parter + poddasze uzytkowe, przykrycie dachami stromymi.

Wymagane skablowanie odcinkéw napowietrznych linii Sredniego napiecia 20 kV.

12 Mw,U Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaréw jak
na rysunku planu;

- trwalg adaptacje zabudowy ustugowo-produkcyjnej potozonej m.in. na dz. nr: 44/3 i 44/4,
46, 48/2;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég: K02, K04 i KO8.
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13 MN Tereny istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w pétnocnej czesci wsi.

14 MN

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszardéw jak na rysunku
planu;

- lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszarow jak na rysunku planu;
maks. wysokosé¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stro-
mymi; nieprzekraczalng linie zabudowy od drég dojazdowych — 6,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaréw za posrednictwem drog: K04 i KO8 biegngcych sladami
drég na dz. nr 23, cz.63/1 i 43 oraz uktadu drég dojazdowych.

Pozgdane opracowanie dla poszczegdlnych obszaréw koncepcji zagospodarowania terenu

ze szczegdblnym uwzglednieniem zagadnien: obstugi komunikacyjnej, zaopatrzenia obszaréw

w energie elektryczng (lokalizacja stacji transformatorowych) oraz wyposazenia obszaréw w

publiczne przestrzenie o funkcji sportowo-rekreacyjne;j;

15 U/P Teren proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzen ustugowych oraz produkcyjno-
-sktadowych (dziatalnosci komercyjnej) z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji mieszka-
niowej w granicach obszaru jak na rysunku planu; pozgdana korekta potudniowej granicy
terenu w celu powiekszenia przestrzeni publicznej — placu przy drodze K02;

- wramach robét adaptacyjnych pozadane zachowanie ukfadu przestrzennego istn. zespo-
tow obiektéw gospodarczo-mieszkalnych;

- obstuge komunikacyjng zespotu z drogi KO2; parkowanie wytgcznie w granicach nieru-
chomosci.

16 RZ,RL Tereny trwatych uzytkow zielonych i uzytkéw le$nych potozone w potnocnej cze-
8ci wsi.
Ustala sie trwatg adaptacje napowietrznych linii: WN 110 kV i SN 20,0 kV.

17 RP,RL Tereny uzytkow rolnych i leSnych oraz proj. zabudowy mieszkaniowej poto-
18 RP,RL,MN Zone w po6tnocno-wschodniej czesci wsi.
Ustala sie:

- lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej i towarzyszgcej ustugowej w potudniowej cze-
8ci terenu 18 RP,RL,MN; maks. wysokos$c¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe;
przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalng linie zabudowy: od drogi dojazdowej
D8,0 — 20,0 m, od granicy lasu — 12,0 m; obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowe;j
D8,0 biegnacej sladem drog na: cz. dz. 218/2 i 218/7;

- dolesienia jak na rysunku planu;

- trwalg adaptacje odcinkéw napowietrznych linii: WN 110 kV i SN 20,0 kV.

19 RP,RL Tereny uzytkdw rolnych i lesSnych potozone w potudniowej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje odcinkéw napowietrznych linii WN 110 kV;

- lokalizacje zabudowy ustugowej (rzemiosto) z dopuszczeniem towarzyszgcej funkcji
mieszkaniowej dla witascicieli na terenie cz. dz. nr 177/86; wysokos$¢ proj. zabudowy :
parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalng linie zabu-
dowy: od drogi dojazdowej D8,0 — 10,0 m, obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowej
D8,0 biegnacej sladem drogi na dz. 176/1.

20 RP Tereny uzytkéw rolnych potozone w potudniowo-zachodniej czesci wsi.
Ustala sie:
- trwalg adaptacje odcinkéw napowietrznych linii WN 110 kV;

76
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin



- trwatg adaptacje istn. studni gtebinowych na dz. nr 107/2, 107/3, 106/2, 102/7, 102/6,
95/16, 95/17, 95/15;

- przebieg drogi dojazdowej D15,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr 124 z wymogiem za-
chowania istn. zadrzewienia przydroznego.

2. Ustalenia dot. komunikacji

K01 G 25,0 Odcinek drogi krajowej nr 36.

Ustala sie :

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m;

- korekte skrzyzowania z drogami K02 i K05;

- nieprzekraczalna linia zabudowy: dla zabudowy mieszkalnej — 20,0 m, dla innej — 12,0 m.

Rezerwuje sie:

pas terenu o szer. 40, 0 m pod realizacje 2-giej jezdni po pétnocno-wschodniej stronie drogi;
w pasie drogowym wymagana jest realizacja sciezki rowerowej, 2-kierunkowej o szer.
min. 2,50 m oraz obustronnych pasow zieleni izolacyjne;.

K02 Zp15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20329.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na terenach zainwestowanych wsi— 15,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi dwustronny przekroj uliczny;

- korekty skrzyzowan z drogami KO1 i KO3 oraz realizacje placu w srodkowym odcinku (w
sgsiedztwie terenu 15 U/P);

- min. linie zabudowy — 8,0 m.

K03 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20330.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: : na terenie zainwestowania wsi — 15,0 m, na
terenach otwartych— 20,0 m;

- jednostronny przekréj uliczny;

- min. linie zabudowy — 8,0 m;

- realizacje skrzyzowan z drogami K02 i dojazdowg D15,0 biegnaca Sladem drogi na dz. nr
124.

K04 L12,0 Gminna droga lokalna biegngca po sladach drég na dz. nr 68/1 i 23.
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- na catym przebiegu przekrgj uliczny;

- min. linie zabudowy — 6,0 m;

- realizacje skrzyzowania z drogg K02.

K05 L12,0 Gminna droga lokalna biegngca po sladzie drogi na dz. nr 65/1.
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- jednostronny przekréj uliczny (po stronie potudniowej);

- min. linie zabudowy — 6,0 m;

- realizacje skrzyzowania z drogg K02.

K06 L15,0 Gminna droga lokalna biegnaca po $ladzie drogi na dz. nr 82.
Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m;

- jednostronny przekréj uliczny (po stronie potudniowej);

- min. linie zabudowy — 8,0 m;
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- realizacje skrzyzowania z drogg K02.

K07 L12,0 Gminna droga lokalna biegngca po sladach drog na dz. nr 171/1 i 183.
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- na catym przebiegu przekrdj uliczny;

- min. linie zabudowy — 6,0 m;

- realizacje skrzyzowan z drogami K01 i KO3.

K08 D10,0 Gminna droga dojazdowa biegngca po sladzie drogi na dz. nr 43.
Ustala sie :

- min. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;

- jednostronny przekréj uliczny (po stronie potudniowej);

- min. linie zabudowy — 6,0 m;

- realizacje skrzyzowania z drogg K04.

3. Ustalenia dot. infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1) adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Pieszkowie,

2) adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie sciekéw do oczyszczalni w Osieku,

3) adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu sredniego cisnienia miasta Lubina.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- kosciot parafialny pw. Chrystusa Kréla (nr rej. 948/165/L),

- teren cmentarza przykoscielnego (nrrej. 932/L),

- teren pocmentarny (nrrej. 937/L).

2. Wyznacza sie w rysunku planu granice 2-ch roztgcznych stref ,A” Scistej ochrony konser-
watorskiej obejmujgcych: koéciét wraz z cmentarzem oraz dawny cmentarz wiejski.

3. Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej
teren dawnego folwarku wraz z patacem i zatozeniem parkowym w centralnej czesci wsi.

4. Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji dobr
kultury:

- zespoét patacowo-folwarczny nr 38 (na dz. nr 64/29,39,43): patac nr 38a, oficyna
mieszkalna, spichlerz, obora z 2-ma oficynami mieszkalnymi nr 38g, obora z czescig
mieszkalng nr 38b oraz stodota;

- budynek mieszkalny nr 23 (dz. nr 145).

5. Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne

(wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujagcych dziatek nr: 16,20/10, 34,

38/2,41/8,9, 42/8,9, 64/29, 75, 81/1, 129, 143/6, 152/2, 177/72 oraz 197.
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§ 32
Wies Pieszkow

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 22 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

01 Mw Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozone we wschodniej
02 Mw,MN,U/P czesci wsi.
Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaréw jak
na rysunku planu;

- trwatg adaptacje chronionego kosciota filialnego pw. MB Czestochowskiej wraz z cmenta-
rzem przykoscielnym na dz. nr 235; w zachodniej czesci dz. nr 235 wymaog realizacji par-
kingu z wigczeniem do drogi K02;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzen ustugowych lub produkcyjno-skta-
dowych (dziatalnosci komercyjnej) w granicach terenu jak na rysunku planu; obstuga ko-
munikacyjna z drogi K02 za posrednictwem drogi wewnetrznej na dz. nr 238/8; parkowa-
nie wytgcznie w granicach nieruchomosci; min. odlegtosé proj. zabudowy od muru cmen-
tarza — 10,0 m; w ramach robét adaptacyjnych pozgdane zachowanie uktadu przestrzen-
nego istn. zabudowan;

- lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej we wschodniej czesci terenu oraz na dziatkach
plombowych; maks. wysoko$¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie
dachami stromymi;

- lokalizacje zabudowy ustugowej z dopuszczeniem towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej
na dz. nr 236; ; maks. wysokos¢ proj. zabudowy :parter + poddasze uzytkowe; min. odle-
gtos¢ od muru cmentarza — 10,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaréw - za posrednictwem drég K01 i KO2.

03 Mw Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy mieszka-
04 Mw,MN niowej potozone w zachodniej czesci

WSi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszardow jak
na rysunku planu;

- trwatg adaptacje budynku Swietlicy potozonego na dz. nr 123/3; parking z wigczeniem do
drogi KO2;

- lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czesci terenu oraz na dziatkach
plombowych; maks. wysoko$¢ proj. zabudowy :parter + poddasze uzytkowe, przekrycie
dachami stromymi; obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej D8,0 biegnacej sladami
drég na dz. nr93i 100; min. odlegtos¢ zabudowy: od drogi dojazdowej -6,0 m, od granicy
lasu — 12,0 m;

- lokalizacje zabudowy ustugowej z dopuszczeniem towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej
na dz. nr 82; ; maks. wysokosc¢ proj. zabudowy :parter + poddasze uzytkowe; wymagane
skablowanie odcinka linii napowietrznej SN;

- obstuge komunikacyjng obszaréw - za posrednictwem drég KO3 i D8,0.

05 RP,RL Tereny uzytkdw rolnych i lesnych potozone w zachodniej czesci wsi.

06 RP,RL,Mw

Ustala sie:

- trwalg adaptacje zespotéw zabudowy zagrodowej oraz lokalizacje proj. w granicach tere-
néw jak na rysunku planu;

- trwalg adaptacje urzadzen gospodarki wodnej zlokalizowanych na dz. nr 14/2 oraz studni
gtebinowej na dz. nr 3/1;
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trwatg adaptacje gospodarstwa pszczelarskiego na dz. nr 81 z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej dla wiasciciela;
dolesienia jak na rysunku planu.

07 RP,RL Tereny uzytkow rolnych i leSnych potozone we wschodniej czesci wsi przezna-
08 RP,RL czone do trwatej adaptacji.

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 Zp20,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20330.
Ustala sie :

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20,0 m;

jednostronny przekroj uliczny;

nieprzekraczalng linie zabudowy — 10,0 m;
korekte skrzyzowania z drogami K02 i KO3.

K02 L15,0 Odcinki lokalnej drogi gminnej biegngcej sladami drég na dz. nr 127 i 234.
K03 L15,0
Ustala sie :

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m;

na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekroj uliczny;
nieprzekraczalna linie zabudowy — 6,0 m;

korekte skrzyzowania z drogg KO1.

3. Ustalenia dot. infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1)
2)

3)

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Pieszkowie,

adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki $ciekowej w oparciu o odprowadza-
nie $ciekow do oczyszczalni w Niemstowie,

mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z proj. gazociggu sredniego cisnienia i proj. stacji reduk-
cyjno-pomiarowej I° w Niemstowie.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1.

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- kosciot filialny pw. MB Czestochowskiej (nr rej. 849/143/L),

- teren cmentarza przykoscielnego (nrrej. 933/L).

Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obej-
mujgcej kosciota z cmentarzem.

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji dobr
kultury: mur cmentarza przykoscielnego oraz oficyna mieszkalna nr 19a (dz. nr 238/18)
potozona w zespole podworskim.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne
(wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek nr: 9/3, 9/4, 12,
13, 14/7, 18/3,98, 103, 140, 190 i 194/3 oraz 330/118.
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§33
Wies Raszowa

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 23 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

01 Mw,MN Teren istn. i proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej potozony w zachod-

niej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w grani-
cach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokos$¢ proj. zabudowy: parter + poddasze
uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi KO1;

- wymagane skablowanie odcinkow napowietrznych linii SN.

02 Mw Teren istn. zainwestowania wiejskiego potozony w potudniowo-zachodniej czesci
WSi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku planu; maks.
wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;
nieprzekraczalna linia zabudowy od drég dojazdowych — 6,0 m;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drég K01 i KO2 oraz ulicy dojazdowej D8,0
biegngcej sladem drogi na dz. nr 245.

03 Mw,MN Teren istn. zainwestowania wiejskiego, zieleni parkowej i ustug potozony w cen-

tralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku planu; maks.
wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;
nieprzekraczalna linia zabudowy: od droég dojazdowych — 6,0 m, od granicy lasu i pro;.
dolesien — 12,0 m;

- obstuge komunikacyjng z drogi KO2 oraz ulicy dojazdowej D10,0 biegngcej sladem drogi
na dz. nr 256.

04 Mw,ZP Teren istn. zainwestowania wiejskiego i zieleni parkowej potozony w potudniowo-

wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz lokalizacje proj. zabu-
dowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj.
zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

- trwalg adaptacje istn. chronionego zespotu zieleni parkowej potozonego na dz. nr 215
wraz z chronionymi ruinami patacu;

- trwalg adaptacje chronionego cmentarza przykoscielnego i budynku kosciota na dz.
nr 207;

- obstuge komunikacyjng z drogi KO2 oraz ulicy dojazdowej D8,0 biegnacej sladem drogi
na dz. nr 198 i 204; pozadana realizacja parkingu przyulicznego w sgsiedztwie terenu ko-
Sciota.
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05 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w potnocno-wschodniej czesci

WSI.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

obstuge komunikacyjng z drogi KO3 oraz ulicy dojazdowej D8,0 biegngcej sladem drogi
na dz. nr 123 i drogi na dz. nr 174/1-2,;

pozgdana realizacja parkingu przyulicznego w sgsiedztwie terenu kosciofa.

06 US,ML Teren istn. boiska sportowego oraz proj. zabudowy letniskowej potozony w potu-

dniowej czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. boiska sportowego potozone go na dz. nr 253/6 z mozliwoscig loka-
lizacji w zachodniej czesci terenu towarzyszacej zabudowy pawilonowej (szatnie, gastro-
nomia itp.).

lokalizacje zabudowy letniskowej w granicach obszaru jak na rysunku planu;

orientacyjna wielko$¢ dziatek — ok. 450-500 m? ; maks. wysoko$¢ zabudowy — parter +
poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; maks. pow. zabudowy — 65 m?;
obstuge komunikacyjng za posrednictwem drog: K02 i dojazdowej D8,0 biegnacej sladem
drogi na dz. nr 261/1-2 oraz wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych o min. szer. 6,0 m;
min. odlegto$¢ zabudowy: od drogi dojazdowej i drog wewnetrznych — 6,0 m; od granicy
proj.dolesien — 12,0 m.

Zaleca sie opracowanie koncepcji zagospodarowania obejmujgcego caty zespét proj. zabu-
dowy letniskowe;.

07 RP,RL Tereny uzytkow rolnych i leSnych potozone we wschodniej czesci wsi.
Ustala sie dolesienia jak na rysunku planu.

08 RP,RL Tereny otwarte uzytkdéw rolnych | lesnych oraz istn. cmentarza potozone w pét-
09 RP,ZC nocno- i potudniowo-zachodniej czesci wsi.
Ustala sie:

dolesienia jak na rysunku planu;
trwatg adaptacje istn. cmentarza na cz. dz. nr 49; dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji na
terenie dz. nr 48 urzgdzen towarzyszacych obstudze cmentarza (np. parkingu).

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 Zp20,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20330.
Ustala sie :

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m (na terenie zainwestowanym, mie-
dzy skrzyzowaniami z drogami K02 i KO3 — 15,0 m);

przekroj uliczny;

nieprzekraczalna linie zabudowy — 8,0 m;

korekte skrzyzowania z drogami K02 i KOS3.

Wymagane catkowite zachowanie szpalerow drzew wzdtuz drogi.
Pozadana realizacja $ciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m.

K02 Lp15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20350.
Ustala sie :

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m;

na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekroj uliczny;
nieprzekraczalna linie zabudowy — 8,0 m;

korekte skrzyzowania z drogg KO1.
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K03 L12,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegngcej sladem drogi na dz. nr 175.
Ustala sie :

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;
nieprzekraczalng linie zabudowy — 6,0 m;
realizacje skrzyzowania z drogg KO1.

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

)
2)

3)

5

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Pieszkowie,

adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie sciekdw do oczyszczalni w Raszéwce,

adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu sredniego cisnienia i istn. staciji re-
dukcyjno-pomiarowej I° w Zimnej Wodzie.

. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- koscidt filialny p.w. Sw.Marcina (nr rej. 46/A),

- teren cmentarza przykoscielnego wraz z murem granicznym (nr rej. 930/L),

- park (nrrej.682/L) oraz ruiny patacu (nrrej. 957/171/L).

Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obej-

mujacej w/w koscidt, cmentarz oraz zespot patacowo-parkowy z wytgczeniem czesci fol-

warczne;.

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji dobr

kultury:

- w zespole patacowo-parkowym: 3 mosty nad fosg, relikt oranzerii, oficyny mieszkalne
nr 17 (dz. nr 203/1) i nr 23 (dz. nr 206), kaplica grobowa w parku;

- budynki mieszkalne: nr 25 (dz. nr 121) i nr 27 (dz. nr 119/1).

Na obszarze wsi znajduje sie stanowisko archeologiczne na dz. nr 215 — patac na wcze-

Sniejszym zatozeniu - wokot ktérego wyznacza sie strefe ,W” Scistej ochrony archeolo-

giczne;j.

Na obszarze wsi znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne (wskazane w

rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek nr: 102/2, 136, 164, 215 i

295/2.
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§34
Wies Raszowa Mata

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 24 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw  Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego wsi.

02 Mw

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej na dziat-
kach plombowych w granicach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. za-
budowy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

- trwalg adaptacje zieleni urzadzonej na dziatce u zbiegu drogi KO1 i D10,0;

- nieprzekraczalna linie zabudowy: od drég dojazdowych — 6,0 m, od granicy lasu, proj. do-
lesien i ciekdw wodnych — 12,0 m;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi KO1 i drogi dojazdowej D10,0 biegnacej
Sladem drogi na cz. dz. nr 14.

03 RPR,RL Teren istn. gospodarstwa rybackiego i uzytkéw lesnych potozony w potudniowo-

wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. obiektow i urzgdzen gospodarstwa rybackiego w granicach obszaru
jak na rysunku planu, a w szczegoélnosci chronionych obiektéw: patacu, oficyny i budynku
gospodarczego;

- lokalizacje nowych obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarstwa; maks. wysokosc¢
zabudowy: parter; nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy lasu i stawow hodowla-
nych—12,0 m;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi dojazdowej D10,0 biegngcej sladem dro-
gina cz. dz. nr 14.

Dopuszcza sie mozliwos$¢ adaptacji na cele turystyczno-rekreacyjne, zwigzane z lokalizacjg

miejsc noclegowych, pola biwakowego, gastronomii, parkingu itp.

04 RL,RP Tereny uzytkow lesnych i rolnych potozone we wschodniej czesci wsi.
Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- realizacje szlaku rowerowego wdtuz granicy z terenem 03 RPR,RL.

05 RP,RL,RPR Tereny uzytkéw rolnych i leSnych oraz stawow hodowlanych potozone w za-
06 RP chodniej i potudniowej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. stawéw hodowlanych na dz. 21/3;

- realizacje szlaku rowerowego wdtuz pétnocnej granicy stawéw hodowlanych.

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 Lp15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20350.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m

- w granicach zainwestowania jednostronny przekrdj uliczny;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 6,0 m;

- rezerwe terenu pod korekte zakretu w centralnej czesci wsi oraz skrzyzowanie z drogg
dojazdowag D10,0.
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3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1) adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW
w Pieszkowie,

2) gospodarke sciekowg nalezy rozwigzywaé w oparciu o system grupowy do istn.
oczyszczalni sciekédw w Raszéwce,

3) adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu sredniego cisnienia i istn. stacji
redukcyjno-pomiarowej I1° w Zimnej Wodzie.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. Na terenie wsi ochrong konserwatorskg zostaty objete budynki zespotu patacowo-fol-
warcznego (nr rej. 618/L): patac nr 1, oficyna mieszkalna nr 12 i obora.

2. Na obszarze objetym planem znajduje sie chronione stanowisko archeologiczne na dz. nr
34/40 (nr rej. 44/13/85/Arch) — grodzisko czesciowo zniszczone - wokot ktérego wyzna-
cza sie strefe ,W” &cistej ochrony archeologiczne;.
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§35
Wies Raszéwka

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 25 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 MN,U,ZP Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz istn. zieleni parko-

wej potozony w potnocno-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku pla-
nu oraz lokalizacje proj. na dziatkach plombowych; maks. wysokos¢ proj. zabudowy : par-
ter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalng linie zabudo-
wy: od drég dojazdowych — 6,0 m, od granicy lasu — 12,0 m;

- trwalg adaptacje istn. przedszkola publicznego wraz z przynaleznym ogrodem jordanow-
skim potozonego na cz. dz. nr 411;

- trwatg adaptacje zieleni lesnej na dz. nr 346/4 z przeznaczeniem na park wiejski;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi KO1 i dojazdowej D10,0 biegna-
cej Sladem drogi na dz. nr 481 oraz uktadu osiedlowych uliczek dojazdowych.

W centralnej czesci obszaru wszelkie zamierzenia inwestycyjne winny uwzglednia¢ walory

istn. uktadu urbanistycznego osiedla — dotyczy to w szczegdlnosci: gabarytéw kubatur, wy-

znaczonych linii zabudowy, form dachéw, rodzajéw grodzen itd.;

02 P,S Tereny istn. zabudowy i urzadzen przemystu drzewnego potozone w potudniowej

03 P,S czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje zabudowy i urzgdzen istn. tartaku i sktadéw drewna potozonych na dz.
nr: 420-422 oraz lokalizacje nowych obiektow (z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej,
dopuszczeniem funkcji ustugowych) w min. odlegtosci: od granicy lasu — 15,0 m, od drogi
dojazdowej D10 — 8,0 m;

- trwalg adaptacje zabudowy mieszkaniowej potozonej wzdtuz drogi KO1;

- obstuge komunikacyjng obszaréw za posrednictwem drogi KO1 oraz drogi dojazdowej
D10,0 biegnacej $ladem drogi na dz. nr 423 i drogi wewnetrznej na dz. nr 425/1.

04 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy mieszkaniowej po-

tozony w centralnej cze$ci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu oraz lokalizacje proj. zabudowy na dziatkach plombowych; maks. wyso-
kos¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; nie-
przekraczalng linie zabudowy: od drég dojazdowych — 6,0 m, od granicy lasu — 12,0 m,
od linii kolejowej — 50,0 m;

- trwatg adaptacje obiektu OSP na dz. nr 324;

- trwalg adaptacje uzytkéw lesnych potozonych w potudniowej czesci obszaru;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég: KO1 i dojazdowych D8,0 jak na
rysunku planu.

05 Mw,MN,U Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu oraz lokalizacje proj. zabudowy na dziatkach plombowych; maks. wyso-
kos¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; nie-
przekraczalng linie zabudowy: od drég dojazdowych — 6,0 m, od granicy lasu — 12,0 m,
od linii kolejowej — 50,0 m;
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- trwalg adaptacje obiektu i urzgdzen terenowych szkoty publicznej na cz. dz. nr 288/9;

- trwatej adaptacji zespotu zieleni wysokiej w ptn. czesci dz. nr 288/9 z przeznaczeniem na
Zielen parkowa;

- trwalg adaptacje budynkéw: osrodka zdrowia na dz. 296/2, poczty na dz. nr 297 i koscio-
ta na dz. nr 274;

- trwalg adaptacje boiska sportowego na dz. nr 240;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég: KO1, KO4 i drog dojazdowych
D12,0, D10,0 i D8,0 biegnacych sladami drég na dz. nr: 255, 244, 288/2 i 293.

06 MN Teren proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w potnocno-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku planu;
maks. wysokosé proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stro-
mymi; nieprzekraczalng linie zabudowy od drég dojazdowych — 6,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég: KO3 i KO4 oraz drég dojazdo-
wych D10,0 biegngcych sladami drég na dz. nr: 124 i 514.

- w potudniowej czesci obszaru skablowanie odcinka napowietrznej linii SN 20 kV.

07 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy mieszkaniowej po-
tozony po potudniowej stronie drogi powiatowej nr 20313.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu

- lokalizacje proj. zabudowy na dziatkach plombowych oraz w zespole potozonym na cz.
dz. nr 503; maks. wysoko$¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie da-
chami stromymi; nieprzekraczalng linie zabudowy: od drég dojazdowych — 6,0 m, od gra-
nicy lasu — 12,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru z drogi KO1;

- skablowanie linii napowietrznej SN 20 kV.

08 Mw,MN,U/P Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, zabudowy mieszkaniowej i
proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej potozony po pétnocnej stronie dro-
gi powiatowej nr 20313.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej na dziatkach plombowych oraz w zespole poto-
zonym na cz. dz. nr 140/2; maks. wysoko$¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytko-
we; przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalng linie zabudowy: od drég dojazdo-
wych — 6,0 m, od granicy lasu — 12,0 m;

- lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugowej lub produkcyjnej (dziatalnosci komercyjnej)
z dopuszczeniem towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej na terenie dz. nr 20/9,11,12 zwig-
zang z trwatg adaptacjg chronionego dworu barokowego na dz. nr 20/12; pozgdane w ra-
mach rob6t adaptacyjnych zachowanie uktadu przestrzennego dawnego folwarku;

- obstuge komunikacyjng obszaru z drog K01 i KO3;

- skablowanie linii napowietrznej SN 20 kV.

09 U/P,MN Teren proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej

potozony we wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizacje proj. w granicach obsza-
ru jak na rysunku planu; ; maks. wysoko$¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe;
przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalna linia zabudowy od drég dojazdowych —
6,0 m;
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- lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugowej lub produkcyjno-sktadowej (dziatalnosci ko-
mercyjnej) z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej na terenie d. fermy (dz. nr 10/2 );

- dalsze rolnicze uzytkowanie dz. nr 15;

- obstuge komunikacyjng obszaru z drég K01 i drogi dojazdowej D10,0 biegngcej sladem
drogi na dz. nr 49;

- skablowanie odcinkow linii napowietrznych SN 20 kV.

10 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w pétnocno-wschodniej cze-
8ci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zainwestowania wiejskiego w granicach obszaru jak na rysunku
plan;

- maks. wysokos¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stro-
mymi; nieprzekraczalng linie zabudowy od drég dojazdowych — 6,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru z drogi KO1.

11 KK Tereny linii kolejowej nr 298 relacji Legnica — Gwizdanow przeznaczonej do trwatej
adaptacji.

12 RL,13 RL Tereny uzytkéw lesnych potozone w zachodniej czesci wsi.
Ustala sie przebieg szlaku rowerowego wzdituz drég lesnych na terenie13 RL.

14 RZ,RL Tereny trwatych uzytkdw zielonych oraz uzytkéw lesnych potozone w pétnocnej
15 RP,RL czesci wsi.
16 RL,RP W podtnocnej cz. dz. nr 140/2 lokalizuje sie ferme lisow (o pow. 0,4 ha).

17 RL,ZC,NO Tereny otwarte uzytkdow lesnych, cmentarzy i oczyszczalni sciekéw potozone
w potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci wsi.
Ustala sie:
- trwalg adaptacje terendéw cmentarzy: chronionego potozonego na dz. nr 193 oraz 192/2;
w potudniowej cz. dz. nr 192/1 lokalizuje sie parking z wtgczeniem do drogi na dz. nr 190;
- trwalg adaptacje obiektu i urzadzen komunalnej oczyszczalni $ciekdw potozonej na dz.
nr 8/3-4.

2. Ustalenia dot. komunikaciji
K01 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20313.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenach otwartych — 20,0 m; na terenach
zainwestowanych wsi— 15,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi dwustronny przekrdéj uliczny;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 8,0 m;

- wzdluz wschodniego odcinka, od skrzyzowania z drogg K02, realizacje $ciezki rowerowej
o szer. min. 2,0 m;

- trwalg adaptacje zespotu zieleni wysokiej na dz. nr 341;

- korekty skrzyzowan z drogami: K02, K04 i drogg dojazdowg D10,0 biegngcg sladem dro-
gi na dz. nr 49.

K02 Zp20,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20330.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m;

- zachowanie szpalerow drzew wzdtuz drogi;

- korekte skrzyzowania z drogami KO1 drogg na dz. nr 11.
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K03 L12,0 Odcinek gminnej drogi lokalnej biegngcej sladem drogi na dz. nr 505.
Ustala sie :

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;
jednostronny przekrdj uliczny (po stronie zachodniej);
nieprzekraczalng linie zabudowy — 6,0 m;

realizacje sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m;
realizacje skrzyzowanie z drogg K04.

K04 L12,0 Odcinek gminnej drogi lokalnej biegnacej sladem drogi na dz. nr 216.
Ustala sie :

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;
na catym przebiegu przekréj uliczny;
nieprzekraczalng linie zabudowy — 6,0 m;

realizacje skrzyzowanie z drogami K01 i KO3.

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1)
2)

3)

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Karczowiskach,

adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie sciekdw do oczyszczalni w Raszéwce,

adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu sredniego cisnienia i istn. staciji re-
dukcyjno-pomiarowej I° w Zimnej Wodzie.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1.

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:
- patac nr 16a (nrrej. 287/L),
- cmentarz parafialny (nrrej. 931/L).

. Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obej-

mujgcej teren chronionego cmentarza na dz. nr 193.

Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej

zespot patacowo-folwarczny we wschodniej czesci wsi (dz. nr 20/12).

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji dobr

kultury:

- w zespole stacji kolejowej: budynek dworca, nastawni, dom pracownikow kolejowych
(ul.Kolejowa 1) oraz budynek administracyjny ALP (ul.Kolejowa 6);

- w zespole patacowo-folwarcznym: oficyna mieszkalna nr 16b, budynek gospodarczy,
stodota, obora | z czescig mieszkalng oraz obora lI;

- budynek mieszkalny przy ul.Witosa 10 (dz. nr 188),

- budynek poczty przy ul.1 Maja 14 (dz. nr 297),

- willa przy ul.1 Maja 12 (dz. nr 296/2),

- willa przy ul.1 Maja 13 (dz. nr 299).

Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne

(wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek nr: 35, 129/4

oraz 140/2.
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§ 36
Wies Siedlce

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 26 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 U,U/P,KS Teren istn. zabudowy ustugowej oraz proj. zespotu ustugowo-

produkcyjnego i obstugi komunikacji potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie:

trwatg adaptacje istn. o$rodka zdrowia na dz. nr 175i 176;

trwatg adaptacje obiektu i urzgdzenh szkoty publicznej potozonej na dz. nr 173/1;
lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzenh ustugowych lub produkcyjno-skta-
dowych (dziatalnosci komercyjnej) na dz. nr: 171, 205/16-19 (z wykluczeniem funkgciji
mieszkaniowej) za wyjatkiem dz. nr 172, ktéra pozostaje w uzytkowaniu rolniczym bez
prawa zabudowy; w potnocnej cz. dz. nr 205/15 lokalizuje sie obiekty i urzagdzenia obstugi
komunikacji samochodowej (np. stacja paliw, gastronomia); maks. wysokosé zabudowy
(do okapu) — 8,50 m; nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi dojazdowej i granicy tere-
nu szkoty — 10,0; obstuga komunikacyjna za posrednictwem 1 wigczenia do drogi K01
oraz drogi dojazdowej D10,0 biegnacej $ladem drogi na dz. nr 205/20; parkowanie wy-
tacznie w granicach terenu; wzdtuz granic terenu wymagane nasadzenia wysokiej zieleni
izolacyjnej;

lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzenh ustugowych lub produkcyjno-skta-
dowych (dziatalnosci komercyjnej) z dopuszczeniem towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej
w ptd. cz. dz. nr 205/28 i na dziatkach przylegtych — jak na rysunku planu; obstuga komu-
nikacyjna za posrednictwem drogi K02 i drogi dojazdowej D10,0 tgczacej sie z drogg na
dz. nr 205/20.

02 Mw,MN Teren istn. zainwestowania wiejskiego i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony

we wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w pétnocnej i wschodniej czesci terenu; wysokosé
proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; nieprzekra-
czalna linia zabudowy od drég dojazdowych — 6,0 m;

obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drog: K01, KO3 oraz drég dojazdo-
wych D10,0 i D8,0 0 biegnacej sladami drég na dz. nr 402 i 161/7;

skablowanie odcinka napowietrznej linii Sredniego napiecia 20 kV.

03 Mw,RPZ,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, ferm drobiarskich oraz proj.

zabudowy mieszkaniowej potozony w pétnocnej czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej granicach obszaru jak na
rysunku planu;

trwatg adaptacje osrodkéw produkcji drobiarskiej usytuowanych na dz. nr 105/1, 129
i 130/2; dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji w obiektach nieucigzliwych funkcji produkcyj-
no-ustugowych; wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej od strony drég pu-
blicznych;

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej we wschodniej i potudniowej czesci obszaru; wyso-
kos¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; obstu-
ga komunikacyjna z drogi KO3 i dojazdowej D10,0 biegngcej sladem drogi na dz.
nr 395/2; nieprzekraczalng linie zabudowy od ulic dojazdowych — 6,0 m; na dz. nr 111-
116 przed przystgpieniem do realizacji budownictwa mieszkaniowego wymagane jest
kompleksowe rozwigzanie zagadnien odprowadzania wéd powierzchniowych;
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- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég: KO3 i KO5 oraz drég dojazdo-
wych D10,0 i D8,0 0 biegngcych sladami drég na dz. nr 395/2 i 379/2.

04 Mw,RPZ,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, ferm drobiarskich oraz proj.

zabudowy mieszkaniowej potozony w potnocno-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- trwalg adaptacje osrodkoéw produkcii drobiarskiej usytuowanych na dz. nr: ¢z.64/3, 55/1-2
i 54/1-2; dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji w obiektach nieucigzliwych funkcji produk-
cyjno-ustugowych; wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej od strony drog pu-
blicznych;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w zachodniej i potudniowej czesci obszaru; wyso-
kos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; nie-
przekraczalna linia zabudowy: od ulic dojazdowych — 6,0 m, od ciekéw wodnych — 10,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég: KO1 i KO5 oraz drég dojazdo-
wych D10,0 i D8,0 biegngcych sladami drég na dz. nr: 391/2, 381/2 i 68/1.

05 Mw,Uks Teren istn. zainwestowania wiejskiego kosciota parafialnego potozony w central-
nej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- trwalg adaptacje chronionego kosciota parafialnego wraz z terenem chronionego cmenta-
rza przykoscielnego potozonych na dz. nr 180;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég: KO1, KO2 i KO4.

06 Mw,ZP,MN Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, zieleni parkowej oraz pro;j.

07 Mw zabudowy mieszkaniowej potozone w potudniowej i wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaréow jak
na rysunku planu;

- trwalg adaptacje chronionego zespotu zieleni parkowej z wymogiem rewaloryzacji uktadu
i stawdéw wodnych potozonego na dz. nr 229/40, 230/1 i 231/1;

- trwalg adaptacje chronionego patacu potozonego na dz. nr 229/40 z przeznaczeniem na
funkcje ustugowe lub mieszkalne; wymagane odtworzenie muru patgcowego z bramg
oraz placu przedwejsciowego;

- trwalg adaptacje istn. boiska sportowego na cz. dz. nr 230/1 z zakazem lokalizacji zabu-
dowy kubaturowej;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w potudniowo-zachodniej czesci terenu 06 (dz. nr
256, 257 i cz. 258); wysokos¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie
dachami stromymi; nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic dojazdowych — 6,0 m, wyma-
gane opracowanie koncepcji zagospodarowania dla catego zespotu ze szczegdlnym
uwzglednieniem prawidtowej obstugi komunikacyjnej;

- obstuge komunikacyjng obszaréw za posrednictwem drogi KO2 oraz drég dojazdowych
D8,0 biegnacych sladami drog na dz. nr: 41/1, 411/1 i 448;

- skablowanie odcinkow napowietrznych linii Sredniego napiecia 20 kV.

08 Mw,KS Teren istn. zabudowy mieszkaniowej i proj. urzgdzen obstugi komunikacji samo-
chodowej potozony w zachodniej czesci wsi.
Ustala sie:
- trwatg adaptacje zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku planu;
- lokalizacje parkingu z towarzyszgcg zabudowg pawilonowg (gastronomia) w pasie terenu
przy drodze KO1; od strony drogi i zabudowy mieszkaniowej wymagane nasadzenia wy-
sokiej zieleni izolacyjne;j.
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09 RP  Tereny uzytkéw rolnych potozone po potudniowej stronie drogi krajowej nr 36.
10 RP

11 RP

Ustala sie:

- trwalg adaptacje odcinkéw napowietrznych linii WN 110 kV;

- przebieg drogi dojazdowej D10,0 0 biegngcej sladem drogi na cz. dz. nr 205/20.

12 RP,ZC Tereny uzytkdw rolnych potozone w pétnocno- wschodniej czesci wsi.

Ustala sie trwatg adaptacje cmentarza na dz. nr 156 z obstugg komunikacyjng z drogi na dz.
nr 401. Rezerwuje sie pas terenu o szerokosci 25,0 m pod realizacje poétnocnego obejscia
wsi w ciggu drogi krajowej nr 36.

13 RP Tereny uzytkéw rolnych potoZzone w poétnocnej i pétnocno-zachodniej czesci wsi.
14 RP
Ustala sie trwatg adaptacje szpaleru drzew wzdtuz potoku Ksiegnicka Struga.

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 GP30,0 Odcinek drogi krajowej nr 36.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w terenie zainwestowania wsi — 30,0 m, na
terenach otwartych — 30,0 m;

- na terenie zainwestowanym dwustronny przekrdéj uliczny wraz z wymogiem realizacji pa-
soOw zieleni izolacyjnej;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 12,0 m;

- wymog zachowania drzewostanu przydroznego;

- korekty skrzyzowan z drogami: K02, KO3 i K05.

Rezerwuje sie teren (GP1/2) w pasie o szerokosci 30,0 m pod realizacje péinocnego obejscia

WSi.

K02 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20335.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenach zainwestowanych — 15,0 m, na
terenach otwartych — 20,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi dwustronny przekréj uliczny;

- min. linie zabudowy — 8,0 m.

We wschodnim odcinku (miedzy skrzyzowaniem z drogg K04 i granicg gminy) wymagana re-

alizacja sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m;

K03 L20/12,0 Ulica lokalna biegnaca po Sladzie drogi na dz. nr 215/1.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: na pétnocnym odcinku — 20,0 m, na potu-
dniowym — 12,0 m;

- dwustronny przekroj uliczny;

- min. linie zabudowy — 6,0 m lub w linii budynkéw sgsiadujgcych;

- realizacje skrzyzowania z drogami K01 i KO2.

K04 L20/15,0 Ulica lokalna biegngca po s$ladzie drogi na dz. nr 68.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenie zainwestowania — 15,0 m, na tere-
nach otwartych— 20,0 m;

- jednostronny przekrdj uliczny;
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min. linie zabudowy — 8,0 m lub w linii budynkéw sasiadujgcych;
realizacje skrzyzowania z drogg K02.

Zalecana realizacja Sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m.

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1)
2)

3)

5

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Siedlcach,

adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie sciekdw do oczyszczalni w Siedlcach,

mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz z proj. gazociggu $redniego cisnienia.

. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- kosciét parafialny pw. Sw. Michata Archaniota (nr rej. 850/144/L) wraz z dzwonnicg
(nrrej. 598/L) i cmentarzem przykos$cielnym (nr rej. 842/L),

- zespot patacowo-parkowy : park (nr rej. 474/L) wraz z ruinami patacu (nr rej.
270/28/L).

Wyznacza sie w rysunku planu granice 2-ch roztgcznych stref ,A” Scistej ochrony konser-

watorskiej obejmujgcych tereny: kosciota wraz z cmentarzem oraz zespotu patacowo-par-

kowego.

Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej

obszar centralnej czesci wsi stanowigcej bezposrednie otoczenie kosciota.

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji dobr

kultury:

- mur cmentarza przykoscielnego,

- w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem: oficyna mieszkalna, dom zarzadcy débr
nr 28 (dz. nr 205/24) oraz obora | i ll;

- dom mieszkalny nr 55 (dz. nr 71).

Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne

(wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek nr: 159/1, 239,

268, 316/1 oraz 320/2.
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§ 37
Wies Skiadowice

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 27 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw,US Teren istn. zainwestowania wiejskiego i boiska sportowego potozony w potu-
dniowej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- trwalg adaptacje istn. boiska sportowego potozonego na dz. nr 92; wymagane nasadze-
nia wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziafki;

- trwalg adaptacje stawu hodowlanego na dz. nr 91/14;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drog: KO1, KO4 oraz drogi dojazdowej
D12,0 biegnacej $ladem drogi na dz. nr 90.

02 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na dziatkach plombowych; wysokos$é proj. zabudo-
wy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi;

- trwalg adaptacje: kosciota na dz. nr 148/2 oraz przedszkola publicznego na dz. nr 147/2;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég: K01, KO3 i KO4 oraz drogi do-

jazdowej D8,0 0 biegnacej sladem drogi na dz. nr 102;

skablowanie odcinkdw napowietrznych linii Sredniego napiecia 20 kV.

03 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy mieszka-

niowej potozony w potnocnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- trwatg adaptacje: domu kultury na dz. nr 143 oraz terenu cmentarza na dz. nr 116;

- lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej na dz. nr 38/9; wysoko$¢ proj. zabudowy :
parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; obstuga komunikacyjna z
drogi KO3 i dojazdowej D10,0; nieprzekraczalna linia zabudowy: od drogi dojazdowej —
6,0 m, od granicy lasu — 12,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég: KO1 i KO3 i KO4 oraz drogi do-

jazdowej D8,0 0 biegnacej sladem drogi na dz. nr 40;

skablowanie odcinka napowietrznej linii Sredniego napiecia 20 kV.

04 U/P,MN Teren istn. i proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz proj. zabudowy miesz-

kaniowej potozony w poéthocnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwatg adaptacje istn. wytworni materiatéw budowlanych potozonej na dz. nr 72/4;

- lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugowej lub produkcyjno-sktadowej (dziatalnosci ko-
mercyjnej) z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej na dz. nr: 72/3, 7, 8, 9; maks. wyso-
kos¢ proj. zabudowy (do poziomu okapu) — 5,50 m; obstuga komunikacyjna z drég KO3 i
K04; parkowanie wytgcznie w granicach dziatki; od strony drogi KO3 i zabudowy mieszka-
niowej wymagane nasadzenia zieleni izolacyjnej;

- lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czesci obszaru; wysokos$é
proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; obstuga ko-
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munikacyjna z drogi dojazdowej D8,0 biegngcej $ladem drogi na dz. nr 102; nieprzekra-
czalna linia zabudowy od drogi dojazdowej — 6,0 m.

05 ZP,U/P Teren istn. parku podworskiego oraz istn. i proj. zabudowy ustugowej lub produk-

cyjnej potozony w potudniowej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje chronionego parku podworskiego potozonego na cz. dz. 182/31;

- trwalg adaptacje chronionego patacu z przeznaczeniem na funkcje ustugowe (hotel, osro-
dek administracyjno-wypoczynkowy itp.) lub mieszkalne; w ramach robé6t adaptacyjnych
wymagane zachowanie uktadu przestrzennego z osig kompozycyjng zespotu i niezabu-
dowanym placem przedwejsciowym;

- lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugowej lub produkcyjno-sktadowej (dziatalnosci ko-
mercyjnej) z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej w d. obiektach gospodarczych na cz.
dz. nr 182/31; parkowanie wytgcznie w granicach dziatek; wymagane zachowanie uktadu
przestrzennego zespotu;

- trwalg adaptacje zbiornika wodnego na dz. nr 186;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi KO1;

- od strony drogi KO1 wymagane nasadzenia zieleni izolacyjnej.

06 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy mieszka-

niowej potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej na cz. dz. nr 182/25; wysokos¢ proj. zabu-
dowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; obstuga komunikacyj-
na z drogi K04 i dojazdowej D12,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr 182/6; nieprzekra-
czalna linia zabudowy: od drogi dojazdowej — 6,0 m;

07 MN,WW Teren proj. zabudowy mieszkaniowej i proj. stawow hodowlanych potozony
w zachodniej cze$ci wsi.

Ustala sie :

- lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak na rysunku planu;
wysokosc¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi;
obstuga komunikacyjna z drog K01, K04 i dojazdowej D10,0 biegnacej sladem drogi na
dz. nr 90; nieprzekraczalna linia zabudowy od drog dojazdowych — 6,0 m; wymagane jest
opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu dla catego zespotu proj. zabudowy ze
szczegolnym uwzglednieniem witasciwej obstugi komunikacyjne;j;

- lokalizacje zespotu stawéw hodowlanych lub rekreacyjnych w potudniowej czesci terenu
(dz. nr 84/1 i 87); zakaz zabudowy kubaturowej z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi.

08 RP,U/P,WZ Tereny uzytkéw rolnych, zabudowy ustugowo-produkcyjnej i stacji uzdatnia-
nia wody potozone w potudniowej czesci wsi.
Ustala sie:
- trwalg adaptacje zabudowah potozonych na dz. 187/1-5 z przeznaczeniem na nieucigzli-
we funkcje ustugowe lub produkcyjne z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
- trwalg adaptacje stacji uzdatniania wody potozonej na dz. nr 161.

09 RZ,RL,NO Tereny trwatych uzytkéw zielonych, uzytkow lesnych i istn. oczyszczalni scie-
kow potozone we wschodniej czesci wsi.

Ustala sie trwatg adaptacje obiektu i urzgdzeh komunalnej oczyszczalni $ciekdw potozonej

na dz. nr 182/2 i 182/4.
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10 RL,R-RL Tereny uzytkow lesnych i rolnych potozone w potnocnej i pétnocno-zachodniej
11 RP czesci wsi.

Ustala sie:

- rekultywacje terenu d. piaskowni (potozonej na dz. nr 38/1 i 38/2) w kierunku lesnym;

- przebieg drogi dojazdowej D10,0 sladem drogi na cz. dz. nr 33/2.

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20321.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenach zainwestowanych — 15,0 m, na
terenach otwartych — 20,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi przekréj uliczny;

- min. linie zabudowy — 8,0 m;

- realizacje skrzyzowan z drogami K02, KO3 i K04.

Wymagana realizacja sciezki rowerowej dwukierunkowej o szer. min. 2,0 m;

K02 L12,0 Odcinek gminnej drogi lokalnej biegngcej sladem drogi na dz. nr 168/1 i 183.
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- min. linie zabudowy — 6,0 m;

- realizacje skrzyzowania z drogg KO1.

K03 L12,0 Odcinek gminnej drogi lokalnej biegngcej sladem drogi na dz. nr 20.
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- min. linie zabudowy — 6,0 m;

- realizacje skrzyzowania z drogg KO1.

K04 D12,0 Odcinek gminnej drogi dojazdowej biegngcej sladem drogi na cz. dz. nr 33/2.
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- min. linie zabudowy — 8,0 m.

3. Ustalenia dot. infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1) adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Siedlcach,

2) adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie sciekéw do oczyszczalni w Siedlcach,

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z proj. gazociggu $redniego cisnienia.
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5

. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- teren parku podworskiego (nr rej. 451/L);

- dwérnr7a (nrrej. 610/L i 725/L).

Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obej-

mujgcej zespot dworsko-parkowy oraz aleje kasztanowcow przy drodze (cz. dz. nr 186)

prowadzgcej od ptd.-zachodu do zespotu.

Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej

teren cmentarza parafialnego (cz. dz. nr 116).

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji dobr

kultury:

- cmentarz parafialny,

- w zespole dworsko-parkowym: oficyna mieszkalna, spichlerz, obory I, i lll oraz aleja
kasztanowcow.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne

(wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek nr: 38/9, 83/2,

84/2,91/12i91/17-18, 160, 188/2, 189/1 189/2 oraz 203.
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§38
Wies Szklary Gorne

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 28 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw  Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozone w zachodniej czesci
02 Mw  wsi
Ustala sie:

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug na dziatkach plombowych;
wysokos$¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi;
obstuge komunikacyjng obszaréw: terenu 01 Mw - za posrednictwem drég: K01 i K02, te-
renu 02 Mw — z drég K02 i drogi dojazdowej D8,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr
191/2.

03 MN Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w zachodniej czesci wsi.
Ustala sie:

lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej w pasach terenu wzdtuz drog K02 i dojaz-
dowej D10,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr 191/2;

maks. wysokos¢ zabudowy: parter + poddasze nieuzytkowe; nieprzekraczalna linia zabu-
dowy od ulicy D8,0 — 6,0 m, od granicy lasu — 12,0 m;

skablowanie odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.

04 MN Teren proj. zabudowy mieszkaniowej potozony wzdtuz drogi powiatowej nr 20512.
Ustala sie :

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na czesciach dziatek nr 86-93 (jak na rysunku pla-
nu); maks. wysokos¢ proj. zabudowy : parter+ poddasze uzytkowe; przekrycie dachami
stromymi;

obstuge komunikacyjng za posrednictwem indywidualnych wjazdéw bramowych z dro-
gi KO1.

05 Mw,UO,ZC Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, istn. szkoty publicznej oraz

cmentarza potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

trwatg adaptacje obiektu i urzgdzen terenowych szkoty publicznej potozonej na dz. nr 102
i cz.99; wymagane zachowanie na dziatce zieleni wysokiej oraz publicznego charakteru
ciggu pieszego na dz. nr 101;

trwatg adaptacje terenu cmentarza potozonego na dz. nr 94 z mozliwoscig powiekszenia
jego terenu o czesci dziatek nr 95 i 97, pod warunkiem zachowania 50-metrowej odlegto-
8ci granicy cmentarza od terendw mieszkaniowych oraz 20-metrowej od granicy boiska
szkolnego; pozostate czesci dziatek przeznacza sie na teren zieleni izolacyjnej z mozli-
woscig urzgdzenia parkingu (-6w) od strony drogi KO6 lub drogi dojazdowej na dz.
nr 6/15;

trwatg adaptacje parterowego budynku (z mozliwoscig nadbudowy stromym dachem) po-
tozonego na dz. nr 44/39-40 na cele ustugowe lub mieszkalne;

obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég: KO3 oraz dojazdowych D10,0
biegnagcych sladami drég na dz. nr 6/15 i 44/16.
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06 MN,U/US Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej i ustugowej potozony w pétnocne;j

czesci wsi.

Ustala sie :

- trwatg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obsza-
ru jak na rysunku planu; maks. wysoko$¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe;
przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalng linie zabudowy: od ulic dojazdowych —
6,0 m, od granicy lasu — 12,0 m;

- lokalizacje zabudowy ustugowej (z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej) lub urzgdzen
sportowo-rekreacyjnych w ptd. cz. dz. nr 6/16; maks. wysokos¢ proj. zabudowy : parter +
poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég: KO6 oraz dojazdowych D10,0 i
D8,0 biegnagcych sladami drég na dz. nr 6/15, 6/8, 43/1 oraz cz. dz. nr 6/18 i 6/23.

07 Mw Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozone wzdtuz drogi powiatowe;j

08 Mw nr 20512.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaréw jak
na rysunku planu;

- obstuge komunikacyjng obszaréw za posrednictwem drogi KO1.

09 Mw,ZP,U/MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, istn. zespotu parkowo-pata-
-cowego oraz istn. i proj. zabudowy ustugowej potozony w centralnej cze-
8ci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na

rysunku planu;

- trwalg adaptacje istn. chronionego péznogotyckiego kosciota parafialnego wraz z tere-
nem cmentarza przykoscielnego potozonych na cz. dz. nr 210; dopuszcza sie mozliwo$¢
adaptacji pozostatych istn. zabudowan na dz. nr 210 na cele ustugowe lub mieszkalne;

- trwatg adaptacje istn. chronionego zespotu zieleni parkowej wraz z obiektem zabytkowe-
go pafacu i zabudowg towarzyszgcg na terenie dz. nr 223/4; dopuszcza sie mozliwosc
przeznaczenia sgsiadujgcej zabudowy mieszkalno-gospodarczej na dz. nr 224/12 na cele
ustugowe;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzen ustugowych i produkcyjno-sktado-
wych (dziatalnosci komercyjnej) na dz. nr 305; nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi
dojazdowej — 10,0 m; wysokos¢ proj. zabudowy — 2 kondygnacje; obstuga komunikacyjna
z drogi K04 lub drogi dojazdowej D10,0 biegnacej sladem drogi na dz. nr 264; parkowa-
nie wytgcznie w granicach nieruchomosci; wzdtuz grodzenia terenu wymagane nasadze-
nia wysokiej zieleni izolacyjnej; alternatywnie dopuszcza sie, pod warunkiem opracowa-
nia koncepcji zagospodarowania catego terenu, mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dacha-
mi stromymi; nieprzekraczalna linia zabudowy od proj. wewnetrznych drég dojazdowych—
6,0 m;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzen ustugowych (dziatalnosci komer-
cyjnej — motel, administracja itp.) lub zabudowy mieszkaniowej w ptd. cz. dz. nr 223/4;
maks. wysoko$¢ proj. zabudowy : 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe; przekrycie da-
chami stromymi; nieprzekraczalna linia zabudowy: od drogi dojazdowej — 10,0 m, od gra-
nicy parku — 15,0 m; obstuga komunikacyjna drogi dojazdowej D10,0 biegngcej sladem
drogi na dz. nr 264; parkowanie wylgcznie w granicach nieruchomosci; wzdtuz grodzenia
terenu wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drog: KO1, KO2 i KO4 oraz drog dojaz-
dowych D10,0 biegngcych sladami drég na dz. nr 264 i 211.
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10 U/P Teren proj. zespotu ustugowo-produkcyjnego potozony w potudniowej czesci wsi.

Ustala sie :

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzeh ustugowych i produkcyjno-sktado-
wych (dziatalnosci komercyjnej) z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej na czesciach
dziatek nr: 208/3, 308/1 i 308/3; maks. wysokos$¢ zabudowy (do okapu): 5,50 m;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem 1 wjazdu bezposredniego z drogi KO2 oraz
drég dojazdowych D12,0 i D10 biegngcych sladami drég na dz. nr 304 i 308/2; parkowa-
nie wytgcznie w granicach nieruchomosci; wzdtuz grodzenia terenu wymagane nasadze-
nia wysokiej zieleni izolacyjnej;

- skablowanie odcinkéw napowietrznych linii sredniego napiecia 20 kV wraz z realizacjg
stacji transformatorowej 20,0/0,4 kV.

11 Mw,UT,U/P Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy ustugowej

lub produkcyjnej potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzeh ustugowych i produkcyjno-sktado-
wych (dziatalnosci komercyjnej) z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej w poétnocne;j i
srodkowej czesci obszaru — jak na rysunku planu;

- nadz. nr224/19i cz. 224/15 mozliwa lokalizacja proj. zabudowy; maks. wysokos¢ zabu-
dowy (do okapu) - 5,50 m;

- naterenie dz. nr 218 i 220 lokalizuje sie zespot zieleni urzagdzonej z zakazem zabudowy
kubaturowej;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég K01 i KO4;

- skablowanie odcinkow napowietrznych linii Sredniego napiecia 20 kV.

12 MN Teren proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w potudniowej czesci wsi.

Ustala sie :

- lokalizacje proj. zespotu zabudowy mieszkaniowej na terenie dz. nr 307/19; maks. wyso-
kos¢ proj. zabudowy wolnostojgcej: parter + poddasze uzytkowe, blizniaczej lub szerego-
wej: 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczal-
ng linie zabudowy: od ulic dojazdowych — 6,0 m, od granicy lasu — 12,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég K02 i KO4 oraz osiedlowych
drég dojazdowych D12,0 i D10,0 — jak na rysunku planu;

- skablowanie odcinkow napowietrznych linii Sredniego napiecia 20 kV.

Wymagane nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z drogami K02 i KO4.

Dopuszcza sie funkcje ustugowe wbudowane w partery budynkéw.

13 MN Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony we wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej na dziatkach w gra-
nicach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + podda-
sze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

- obstuge komunikacyjng obszaru z drogi KO1 oraz drogi biegngcej na dz. nr 263;

- skablowanie odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.

14 Mw Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, zieleni parkowej oraz proj. za-

15 Mw,ZP,P/U budowy produkcyjno-sktadowej lub ustugowej potozony we wschodniej cze-
Sci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszarow jak
na rysunku planu;
- trwalg adaptacje zespotu zieleni parkowej potozonego na cz. dz. nr 382/12;
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- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektow i urzgdzen produkcyjno-sktadowych lub ustu-
gowych (dziatalnosci komercyjnej) z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej we wschod-
niej czesci obszaru 15 Mw,ZP,P/U — jak na rysunku planu;

- obstuge komunikacyjng obszaru z drogi KO1.

16 RPR,U/UT Teren proj. zespotu stawéw hodowlanych oraz proj. zainwestowania ustugo-

wego potozony we wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- lokalizacje zespotu stawéw hodowlanych na terenie dz. nr 38, 40/1 i 57 z mozliwoscig ich
rekreacyjnego wykorzystywania;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektow i urzgdzen ustugowych lub ustugowo-tury-
stycznych (motel, gastronomia, pole biwakowe, mikrozoo itp.) z dopuszczeniem towarzy-
szgcej funkcji mieszkaniowej na terenie dz. 77-79; maks. wysoko$¢ zabudowy: 2 kondy-
gnacje + poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalna linia zabu-
dowy od drogi D10,0 — 12,0 m; parkowanie wytgcznie w granicach obszaru;

- obstuge komunikacyjng zespotu za posrednictwem dréog K01 i dojazdowej D10,0 biegng-
cej Sladem drogi na dz. nr 39.

Wymagane zachowanie korytarza niebudowlanego linii WN 110 kV oraz nasadzenia wyso-

kiej zieleni izolacyjnej od strony drogi KO1;

17 KK Teren przemystowej linii kolejowej KGHM ,Polska Miedz” S.A. przeznaczonej do
trwatej adaptacii.

18 PE Teren powierzchniowej eksploatacji piaskéw podsadzkowych — ztoze ,,Obora” prze-
znaczony po zakonczeniu dziatalnosci do rekultywacji w kierunku wodno-lesnym.

19 RP,RL,WZ Tereny otwarte uzytkdw rolnych i lesnych oraz istn. uje¢ wody potozone w po-
tudniowo-wschodniej czesci wsi.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje uje¢ wody usytuowanych na dz. nr 262 i 381;

- trwalg adaptacje odcinka napowietrznej linii WN 110 kV;

- dolesienia jak na rysunku planu;

- przebieg drogi dojazdowej D12,0 do piaskowni ,Obora” biegngcej sladem drogi na dz.
nr 591.

20 RP,RL Tereny uzytkdéw rolnych i le$nych potozone w potudniowo-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- lokalizacje zabudowy siedliskowej w pétnocnej czedci dz. nr 266/1,2 oraz w poétnocne;j
czesci dz. nr 271 i 272; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe,
przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalna linia zabudowy od rowu — 4,0 m;

- trwalg adaptacje odcinka napowietrznej linii WN 110 kV;

- przebiegi drog dojazdowych D12,0 i D10,0 biegngcych sladami drég na dz. nr 364 i 312/5
wraz z wymogiem zachowania istn. wzdtuz nich zadrzewien.

21 RP,RL Tereny uzytkéw rolnych i leSnych potozone w potudniowo-zachodniej czesci wsi.
22 RP,RL

23 RP,RL

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- trwatg adaptacje terenu lesniczéwki potozonej na cz. dz. nr 457/103;

- trwalg adaptacje zadrzewien srdédpolnych i wzdtuz ciekéw;

- przebieg drogi dojazdowej D10,0 biegngcej $ladem drogi na dz. nr 2/2.
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24 RL Tereny uzytkéw lesnych potozone w potnocno-wschodniej czesci wsi.
Ustala sie dolesienia jak na rysunku planu.

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20512.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenach zainwestowanych — 15,0 m, na
terenach otwartych — 20,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi dwustronny przekréj uliczny;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 8,0 m.

- realizacje skrzyzowan z drogami K02, KO3 i KO4 oraz w rejonie przejazdu kolejowego.

K02 Zp20/15,0 Odcinki drogi powiatowej nr 20319.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenach zainwestowanych — 15,0 m, na
terenach otwartych — 20,0 m;

- na terenie zainwestowanym wsi przekréj uliczny;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 8,0 m.

- realizacje skrzyzowan z drogami KO1 i KO4 oraz z drogami dojazdowymi.

W potudniowym odcinku (do skrzyzowania z drogg K01) wymagana realizacja sciezki rowe-

rowej o szer. min. 2,0 m;

K03 L12,0 Odcinek gminnej drogi lokalnej biegngcej sladem drogi na dz. nr 2/2.
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- jednostronny przekréj uliczny (po stronie wschodniej);

- min. linie zabudowy — 6,0 m;

- realizacje skrzyzowan z drogg KO1.

K04 L12,0 Gminna droga lokalna biegngca sladem drogi na dz. nr 224/18 i 306.
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

- jednostronny przekréj uliczny (po stronie wschodniej);

- min. linie zabudowy — 6,0 m;

- realizacje skrzyzowan z drogami K01 i KO2.

3. Ustalenia dot. infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1) adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW
przy szybach zachodnich ZG ,Lubin”,

2) adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie $ciekow do oczyszczalni w Szklarach Gérnych,

3) adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu sredniego cisnienia i istn. stacji re-
dukcyjno-pomiarowej I° w Oborze.
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5

. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- pdznogotycki kosciot parafialny pw. Sw. Piotra i Pawta (nr rej. 855/146/L);

- teren cmentarza przykoscielnego (nrrej. 929/L);

- zespot patacowo-parkowy : teren parku (nr rej. 690/L) wraz z obiektem patacu nr 51¢c
(nrrej. 271/29/L).

2. Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obej-
mujgcej w/w obiekty i tereny chronione.

3. Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej
teren dworu, folwarku i parku we wschodniej czesci wsi (Owczary).

4 . Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji débr
kultury:

- w zespole ko$ciota parafialnego potozonego na dz. nr 210: mur cmentarny, plebania
nr 40, stodoty | i Il oraz pomnik Sw. Jana Nepomucena;

- w zespole patacowo-parkowym: budynek gospodarczy, gorzelnia, stajnia ze spichle-
rzem, budynek gospodarczy (obecnie magazyn), stodoty L1l i lll, budynek mieszkalny
| i mieszkalno-gospodarczy Il, chlewnia, budynek bramny z oficyng mieszkalng nr
52K, obora, oficyny mieszkalne nr 52N,O,R,S i T, budynek gospodarczy nr 52T, bu-
dynek gospodarczy dobudowany do oficyny nr 52T, stajnia z ujezdzalnig i oficyng
mieszkalng, budynek mieszkalny nr 52H, pawilon ogrodowy, oranzeria oraz aleja
kasztanowcow (od potudniowej strony zatozenia);

- w zespole dworsko-folwarcznym (Owczary — dz. nr 382/17,28,40): patac nr 76 budyn-
ki gospodarcze LILII i IV oraz park.

5. Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne

(wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek nr: 6/17-18, 71 i

72, 83/2, 85, 97, 202, 244, 245, 256 i 257/1, 307/19 i 308/3 oraz 310/1.
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§39
Wies Ustronie

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 29 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w pétnocno-wschodnie;j

czesci wsi.

Ustala sie:

trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak
na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, prze-
krycie dachami stromymi; nieprzekraczalna linia zabudowy: od drogi dojazdowej — 6,0 m,
od ciekéw wodnych — 10,0 m;

obstuge komunikacyjng z drogi KO1 i drogi dojazdowej D8,0 biegngcej sladem drogi na
dz. nr 45.

02 Mw,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w potudniowo-zachodnigj

czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

trwatg adaptacje boiska sportowego na cz. dz. nr 104;

lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej na cz. dz. nr 106; maks. wysoko$¢ proj. za-
budowy :parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; obstuga komunika-
cyjna z drogi dojazdowej D10,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr 105; nieprzekraczalna
linia zabudowy: od drég dojazdowych — 6,0 m, od granicy lasu — 15,0 m;

obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi KO1.

03 ZP,U/P Teren zieleni parkowej i proj. zabudowy ustugowej lub produkcyjno-sktadowej po-

tozony w pétnocnej czesci wsi.

Ustala sie:

trwatg adaptacje chronionego parku podworskiego potozonego na cz. dz. nr 35/10; wy-
magane odtworzenie uktadu stawoéw wodnych z wyspg i groblg; dopuszcza sie mozliwosé
lokalizacji na wyspie pawilonu ustugowego (gastronomia, miejsce odpoczynku);
lokalizacje 2-ch zespotéw nieucigzliwych obiektow i urzgdzen ustugowych i produkcyjno-
-sktadowych (dziatalnosci komercyjnej) z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji mieszka-
niowej usytuowanych po obu stronach drogi dojazdowej D10,0 biegngcej sladem drogi na
dz. nr: 27/2; maks. wysokos¢ proj. zabudowy (do okapu): 5,50 m; pozgdane przekrycie
dachami stromymi; ; nieprzekraczalna linia zabudowy: od drég dojazdowych — 10,0 m, od
granicy parku — 15,0 m;

obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi dojazdowej D10,0 biegngcej sladem dro-
gi na dz. nr: 27/2; parkowanie wyfgcznie w granicach nieruchomosci;

wzdtuz grodzenia terenu wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej.

04 RP,RL,WW Tereny uzytkéw rolnych i leSnych oraz stawéw hodowlanych potozone w pot-

nocnej czesci wsi.

Ustala sie:

trwatg adaptacje stawu hodowlanego potozonego na cz. dz. nr 35/1;
dolesienia jak na rysunku planu;

trwatg adaptacje odcinka linii napowietrznej WN 110 kV;

trwata adaptacje aleji wzdtuz drogi na dz. nr 12/1.
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05 RP,RL Tereny uzytkéw rolnych i leSnych potozone w potudniowej i potudniowo-zachod-

niej czesci wsi.

Ustala sie:

dolesienia jak na rysunku planu;
trwatg adaptacje odcinka linii napowietrznej WN 110 kV;
realizacje szlaku rowerowego wzdtuz drogi na dz. nr 82/1-2.

2. Ustalenia dot. komunikacji

K01 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20321.
Ustala sie :

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenie zainwestowanym — 15,0 m, na te-
renach otwartych — 20,0 m;

jednostronny przekréj uliczny;

nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m.

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1)
2)

3)

5

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW w
Sktadowicach,

gospodarke sciekowg nalezy rozwigzywac¢ w oparciu o system grupowy do istn. oczysz-
czalni sciekow w Sktadowicach,

mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz z proj. gazociggu $redniego cisnienia.

. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg jest objety teren zespotu patacowo-parkowego
z folwarkiem (nrrej. 446/L).

Wyznacza sie w rysunku planu granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obej-
mujgcej zespot patacowo-parkowy wraz z poprowadzong na grobli alejg kasztanowcow.
Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewidencji dobr
kultury: dwor nr 19 (dz. nr 35/10), budynek szkoty nr 1 (dz. nr 107) oraz budynki miesz-
kalne: nr 2 (dz. nr 103/1) i nr 12 (dz. nr 59/1).

Na obszarze wsi (teren parku) znajduje sie stanowisko archeologiczne — dawne grodzi-
sko - wokét ktérego wyznacza sie strefe ,\W” Scistej ochrony archeologicznej.

Na obszarze wsi znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne (wskazane w
rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek nr: 18, 21, 35/10 oraz 60.
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§40
Wies Wiercien

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 30 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy mieszkaniowej wsi.
02 Mw

03 Mw

Ustala sie:

trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak
na rysunku planu;

trwata adaptacje boiska sportowego na dz. nr 286;

trwatg adaptacje z mozliwoscig rozbudowy swietlicy wiejskiej na dz. nr 517/3 ; wymagane
nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej;

dla proj. zabudowy mieszkalnej na dziatkach przylegajgcych do terenu swietlicy obowig-
zuje min. odlegtos¢ od obiektow swietlicy: 30,0 m;

lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie skrzyzowania drogi KO1 i do-
jazdowej D8,0 biegngcej $ladem drogi na dz. nr 282/2; maks. wysokos¢ proj.
zabudowy :parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

nieprzekraczalng linie zabudowy: od drég dojazdowych— 6,0 m, od granicy lasu — 12,0 m;
obstuge komunikacyjng obszaréw za posrednictwem drég: KO1 i KO2 oraz drég dojazdo-
wych.

04 RP,RL Tereny uzytkow rolnych i lesnych potozone w pétnocnej i potudniowej czesci wsi.
05 RP,RL
Ustala sie:

dolesienia jak na rysunku planu;

trwatg adaptacje odcinka linii napowietrznej WN 110 kV;

trwatg adaptacje odcinka gazociggu w.c. DN200;

trwatg adaptacje zadrzewien przydroznych wzdtuz drég na dz. nr47/1, 375/2 i 540.

06 RL Tereny uzytkdw lesnych potozone we wschodniej czesci wsi.
Ustala sie:

dolesienia jak na rysunku planu;
trwatg adaptacje odcinka linii napowietrznej WN 110 kV;

2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20327.
Ustala sie :

min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenie zainwestowanym — 15,0 m, na te-
renach otwartych — 20,0 m;

w terenie zainwestowanym wsi przekréj uliczny;

nieprzekraczalng linie zabudowy — 8,0 m;

realizacje skrzyzowania z drogg K02.

K02 L12,0 Odcinek gminnej drogi lokalnej biegngcej sladem drogi na dz. nr 271.
Ustala sie :

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;
jednostronny przekroj uliczny (po stronie wschodniej);
nieprzekraczalna linie zabudowy — 6,0 m;
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- realizacje skrzyzowania z drogg K01 oraz placu w sgsiedztwie drogi na dz. nr411.

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1) adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW we
wsi Lisiec,

2) adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki Sciekowej w oparciu o odprowadza-
nie $ciekdw do oczyszczalni w Chrostniku,

3) adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu sredniego cidnienia i istn. stacji re-
dukcyjno-pomiarowej I° w Zimnej Wodzie.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. Na terenie wsi znajduje sie budynek mieszkalny nr 37 (dawna szkota na dz. nr 517/5)
umieszczony w gminnej ewidencji dobr kultury.

2. Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne
(wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek nr: 62, 240 i 244,
266, 470/2 oraz 492.
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§ 41
Wies Zimna Woda

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 31 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w potudniowo-zachodnie;j

czesci wsi.

Ustala sie:

trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak
na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy na dziatkach plombowych: parter +
poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi;

obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi KO1.

02 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy mieszkaniowej potozo-

ny w potudniowej czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

trwatg adaptacje chronionego koéciota parafialnego pw. Sw. Tréjcy usytuowanego na dz.
nr 197;

lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w ptd.-wsch. czesci obszaru; wysokosé proj.
zabudowy :parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalna
linia zabudowy od drogi dojazdowej — 6,0 m;

lokalizacje osrodka produkcji zwierzecej z dopuszczeniem towarzyszgcej funkcji miesz-
kaniowej na dz. nr 187; wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz poét-
nocnej i zachodniej granicy dziatki;

obstuge komunikacyjng obszaru - za posrednictwem drogi KO1 i KO2 oraz drég dojazdo-
wych D12,0 i D8,0 biegngcych $ladami drég na dz. nr 158 i 185/2.

03 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy mieszkaniowej potozo-

ny w potudniowo-wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w ptd. czesci obszaru; wysokos¢ proj. zabudo-
wy :parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalna linia
zabudowy od drogi dojazdowej — 6,0 m;

obstuge komunikacyjng obszaru - za posrednictwem drogi KO1 i KO2;

skablowanie odcinka napowietrznej linii SN.

04 Mw,RLU,EG Teren istn. zainwestowania wiejskiego, le$niczéwki oraz stacji redukcyjno-

-pomiarowej gazu potozony w pétnocno-wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

trwatg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej na dz. nr 96/1;
trwatg adaptacje istn. lesniczoéwki i zabudowan gospodarczych na cz. dz. nr 313/176;
trwatg adaptacje istn. stacji redukcyjno-pomiarowej gazu | st. na dz. nr 90/1.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej na dz. nr 90/2;
maks. wysokos¢ proj. zabudowy :parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachem stromym;
min. odlegto$¢ zabudowy od granicy z dz. nr 90/1 (stacja red.-pom. gazu)— 15,0 m;
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05 Mw,MN,US Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, zabudowy mieszkaniowej i

ustug sportu potozony w péthocnej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;

- trwalg adaptacje istn. boisk sportowych na dz. nr 33 i 84; dopuszcza sie mozliwosc¢ lokali-
zacji towarzyszgcej parterowej zabudowy pawilonowej (szatnie, domek klubowy); wyma-
gane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej oraz mozliwos¢ przeznaczenia terendw przylegajgcych do w/w dziatek na
cele sportowo-rekreacyjne; mozliwos¢ adaptacji zieleni wysokiej na dz. nr 86 na cele par-
ku wiejskiego;

- trwalg adaptacje chronionego kosciota prawostawnego pw. Zasniecia Matki Boskiej z
cmentarzem prawostawnym na dz. nr 67;

- lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej w zachodniej czesci obszaru; maks. wyso-
kos¢ proj. zabudowy : parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi; obstu-
ga komunikacyjna za posrednictwem ulicy dojazdowej D10,0 biegngcej sladem drogi na
dz. nr 40; nieprzekraczalng linie zabudowy od ulicy D10,0 — 6,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru - za posrednictwem drogi KO1 oraz drég dojazdowych
D10,0 biegngcych Sladami drég na dz. nr: 40, 71/1 i cz. 79/1.

06 ZP,ZC,U/P Teren istn. parku i cmentarza oraz proj. zabudowy ustugowej lub produkcyjnej
potozony w poétnocno-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. chronionego zespotu zieleni parkowej potozonego na cz. dz. nr
5/11i5/12;

- trwalg adaptacje chronionego cmentarza poewangelickiego potozonego na dz. nr 30 i 31;

- lokalizacje zespotu nieucigzliwych obiektéw i urzgdzen ustugowych lub produkcyjno-skta-
dowych (dziatalnosci komercyjnej) z dopuszczeniem towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej
na cz. dz. nr 5/11; obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej D8,0 biegnacej sladem
drogi na dz. nr 28/2; parkowanie wytgcznie w granicach nieruchomosci; wzdtuz granic te-
renu wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjne;j.

07 PE Teren proj. eksploatacji powierzchniowej kruszywa naturalnego potozony w pétnoc-
no-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- zasieg powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego w pid.-zach. czesci dz.
nr 29/1 jak na rysunku planu;

- obstuge komunikacyjng terenu za posrednictwem drogi dojazdowej D8,0 biegngcej sla-
dem drogi na dz. nr 28/1-2.

Po zakonhczeniu eksploatacji wymagana rekultywacja wyrobiska w kierunku lesnym.

08 RP,RL Tereny uzytkéw rolnych i lesnych potozone wokét terendw zainwestowania wsi.
09 RP,RL

10 RL

Ustala sie:

- dolesienia jak na rysunku planu;

- trwalg adaptacje odcinka linii napowietrznej WN 110 kV;

- trwalg adaptacje odcinka gazociggu w.c. DN200;

- przebieg drogi dojazdowej D8,0 biegngcej sladem drogi na dz. nr 28/1-2.
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2. Ustalenia dot. komunikaciji

K01 Zp20/15,0 Odcinek drogi powiatowej nr 20332.
Ustala sie :

min. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: na terenie zainwestowanym — 15,0 m, na te-
renach otwartych — 20,0 m;

w granicach zainwestowania wsi przekroj uliczny;

nieprzekraczalng linie zabudowy — 8,0 m;

realizacje sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m;

korekte skrzyzowania z drogg: K02.

K02 L12,0 Odcinek lokalnej drogi gminnej biegnacej sladem drogi na dz. nr 255.
Ustala sie :

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;
na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekrdj uliczny (po stronie wschodniej).
realizacje skrzyzowania z drogg KO1.

Wymagana realizacja Sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m;

3. Ustalenia dot. infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej:

1)
2)

3)

adaptuje sie obecny system zaopatrzenia wsi w wode z wodociggu grupowego i SUW we
wsi Lisiec,

adaptuje sie obecny system rozwigzania gospodarki $ciekowej w oparciu o odprowadza-
nie sciekéw do oczyszczalni w Chréstniku,

adaptuje sie system zaopatrzenia w gaz z gazociggu sredniego cisnienia i istn. staciji re-
dukcyjno-pomiarowej I° w Zimnej Wodzie.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1.

Na terenie wsi ochrong konserwatorskg sg objete:

- ko$ciot parafialny pw. Sw. Tréjcy (nr rej. 1513/232/L),

- kosciot prawostawny pw. Zasniecia Matki Boskiej (nr rej.977/L),
- teren cmentarza prawostawnego (nr rej. 868/L),

- teren cmentarza katolickiego (nr rej. 936/L),

- teren parku (nrrej. 476/L).

Wyznacza sie w rysunku planu granice 2-ch roztgcznych stref ,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej obejmujgcych: zespdt koscielno-cmentarny we wschodniej cze-
$ci wsi oraz zatozenie parkowe z folwarkiem, kosciolem p.w. Sw. Tréjcy i czeécig cmen-
tarza potozone w zachodniej czesci wsi.

Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty umieszczone w gminnej ewi-
denc;ji débr kultury:

- mur cmentarny cmentarza prawostawnego,

- w zespole podworskim: oficyna mieszkalna nr 59a (dz. nr 5/6), spichlerz, obora oraz
stodota;

- budynki mieszkalne: nr 4 (dz. nr 261/1), nr 20 (dz. nr 230/1) oraz nr 59 (dawna szkota
—dz. nr 5/9).

Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska ar-
cheologiczne (wskazane w rysunku planu), potozone w rejonie nastepujgcych dziatek nr:
194, 225/1, 240 oraz 245.
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§ 42
Tereny otwarte gminy

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rys. planu nr 32 przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

01 P Teren przemystowy istn. Szybéw Wschodnich KGHM ZG ,Polkowice-Sieroszowice”
potozony w obrebie Szklary Gérne przeznaczony do trwatej adaptacji.

02 UT/KS Teren proj. zabudowy ustug turystycznych lub obstugi komunikacji samocho-do-

wej potozony w obrebie Krzeczyn Maty.

Ustala sie:

- lokalizacje zespotu obstugi ruchu turystycznego i samochodowego (stacja paliw, motel,
zajazd, parking, gastronomia) na cz. dz. nr 156;;

- maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachem stro-
mym; nieprzekraczalna linia zabudowy: od drogi nr 335 — 25,0 m, od ptd. granicy dziatki —
15,0 m;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem 1 wigczenia do drogi wojewddzkiej nr 335;

- wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej od strony drogi nr 335.

03 UZ/UT Teren istn. obiektow ochrony zdrowia potozony w potudniowej cz. obr. Gorzyca
przeznaczony do trwatej adaptacii.

Ustala sie:

- granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej jak na rysunku planu;

- budynek gtéwny osrodka (willa nr 1) oraz park znajdujg sie w gminnej ewidencji obiektéw
o wartosciach kulturowych.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ przeznaczenia na funkcje turystyczne oraz lokalizacji nowej zabu-

dowy o gabarytach i formie odpowiadajgcej istn. zabudowie.

04 RPR Teren proj. stawow hodowlanych potozony na dz. nr 1/1 w obrebie Zimna Woda.

05 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozonego w obrebie Lisiec.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i lokalizacje proj. na dziatkach plombowych
w granicach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysoko$¢ proj. zabudowy: parter +
poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi powiatowej nr 20312 i drogi dojazdowej
na dz. nr 257.

06 NUp Teren nieczynnego zbiornika osadéw poflotacyjnych ,Giléw” potozony w obre-
bie Szklary Gorne — uzytkowanie bez zmian.

07 RLU Teren istn. lesniczéwki wraz z zabudowaniami gospodarczymi potozony na cz. dz.
nr 674/148 przeznaczony do trwatej adaptacji.

08 P Teren istn. z-du produkcyjnego potozony w obrebie Szklary Gorne.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy i urzgdzen produkcyjnych potozonych na dz. nr 686/148
z mozliwoscig powigkszenia o teren dz. nr 390/9;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi dojazdowe] biegngcej w kierunku drogi
krajowej nr 3.
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Dopuszcza sie mozliwos¢ przeznaczenia terenu lub jego czesci na cele ustugowe z wyklu-
czeniem funkcji mieszkaniowe;.

09 P Teren przemystowy istn. Szybéw Zachodnich ZG ,Lubin” potozony w obrebie Szkla-
ry Gérne przeznaczony do trwatej adaptacji.

10 P Teren istn. pompowni technologicznej KGHM ,Polska Miedz“ S.A. poftozony na dz.
nr 565 w obr. Szklary Gérne przeznaczonej do trwatej adaptacji.

11 P Teren istn. wytworni betonu potozony w obrebie Szklary Gérne.

Ustala sie :

- trwalg adaptacje istn. zabudowy i urzgdzen potozony na dz. nr 390/3 z mozliwoscig uru-
chomienia innej produkcji (np. wytwérni mas bitumicznych);

- obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowej wiodgcej wzdtuz korony zbiornika ,Giléw”.

Dopuszcza sie mozliwos¢ przeznaczenia terenu lub jego czesci na cele ustugowe z wyklu-

czeniem funkcji mieszkaniowe;.

12 PE Teren istn. eksploatacji powierzchniowej piaskéw podsadzkowych w obrebie Szklary
Gérme.
Ustala sie:
- zasieg powierzchniowe] eksploatacji ztoza ,Obora” oraz lokalizacje towarzyszgcej zabu-
dowy i urzgdzen w granicach terenu jak na rysunku planu;
- po zakohczeniu eksploatacji rekultywacje w kierunku wodno-lesnym.

13 US,U Tereny otwarte urzgdzen sportowo-rekreacyjnych oraz zabudowy ustugowej poto-

zone w obrebie Obora.

Ustala sie:

- lokalizacje zespotu urzadzen sportowo-rekreacyjnych (boiska, pole golfowe, stawy rekre-
acyjne z mozliwoscig usytuowania parterowej pawilonowej zabudowy towarzyszacej na
dziatkach nr: 435/1, 436/3, cz.436/1 i cz. 449/35;

- lokalizacje parterowej, pawilonowej zabudowy ustugowej w potudniowej czesci terenu;

- wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowe;;

- obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej D12,0: biegnacej sladem drogi na dz.
nr451;

- wymog zachowania istn. zespotéw zieleni lesne;j.

Dopuszcza sie mozliwos¢ dolesien we wschodniej czesci terenu (dz. nr 435/1, 436/3 i 437/12).

14 EG Teren istn. stacji redukcyjno-pomiarowej gazu I° potozonej na dz. nr 240/251 w obre-
bie Gola przeznaczony do trwatej adaptaciji.

15 PE Teren proj. eksploatacji powierzchniowej ztoza piasku ,Matomice” potozony w obrebie
Skfadowice.

Ustala sie :

- lokalizacje proj. terenu eksploatacji powierzchniowej czesci ztoza piasku w ptd. cz. dz.
nr40;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi dojazdowe] biegngcej sladem drogi na
dz. nr 152;

- po zakohczeniu eksploatacji ztoza rekultywacje w kierunku lesnym lub wodnym.

16 Mw,RPR Teren istn. zainwestowania wiejskiego i proj. zespotu stawéw hodowlanych po-
tozony w obrebie Sktadowice.
Ustala sie :
- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu;
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- lokalizacje zespotu stawdéw hodowlanych na terenie dz. nr 78 z dopuszczeniem mozliwo-
Sci sytuowania ustug turystyczno-rekreacyjnych (pole biwakowe, gastronomia itp.), lecz z
wykluczeniem funkcji mieszkaniowej; wysokos$¢ proj. zabudowy: parterowa z przekryciem
dachem stromym; nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi powiatowej — 10,0 m;

- obstuge komunikacyjng obszaru z drogi powiatowej nr 20321; parkowanie wytgcznie w
granicach nieruchomosci;

- wymog zachowania zespotu zieleni leSnej na dz. nr 79/2.

17 WZ Tereny istn. studni gtebinowych potozonych na dz. 3/1, 3/2i 3/5, 32; oraz 151 w
obrebie Sktadowice przeznaczone do trwatej adaptaciji.

18 U/P,KS Tereny proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej lub obstugi komunikacji samocho-
19 U/P dowej potozone po obu stronach drogi wojewddzkiej nr 335 w obrebie
Krzeczyn Wielki.

Ustala sie:

- lokalizacje 2-ch zespotéw proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej (dziatalnosci komercyj-
nej) lub obstugi komunikacji samochodowej (stacja paliw, gastronomia, parkingi) z wyklu-
czeniem funkcji mieszkaniowej na czesciach dz. nr 28/5i 318/1;

- maks. wysokos$¢ proj. zabudowy: 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe (6,0 m do okapu);
przekrycie dachami stromymi;

- nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi nr 335 — 25,0 m;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem 1 skorelowanych wigczen do drogi wojewodz-
kiej nr 335;

- wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej do strony drogi nr 335.

20 MN Teren proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w obrebie Chrostnik.

Ustala sie:

- lokalizacje zespotu proj. zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem towarzyszgcych nie-
ucigzliwych funkgcji ustugowych (rzemiosto) na cz. dz. nr 94/3;

- orientacyjna wielkos¢ dziatek — 15 — 20 ar; maks. wysokosé proj. zabudowy: parter +
poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi;

- nieprzekraczalna linia zabudowy: od drogi lokalnej na dz. nr 68 — 10,0 m, od granicy lasu,
proj. dolesien i cieku wodnego na dz. nr 92 — 15,0 m.

21 WZ Teren studni gtebinowej potozony na dz. nr 476/7 w obr. Chréstnik.

22 U/P Teren proj. zabudowy ustugowej lub produkcyjnej potozony w obrebie Chréstnik.

Ustala sie:

- lokalizacje proj. zespotu zabudowy ustugowej lub produkcyjnej (z wykluczeniem funkcji
mieszkaniowej) na terenie dz. nr 164/2,4;

- maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachem stro-
mym; nieprzekraczalna linia zabudowy: od drogi krajowej nr 3 — 30,0 m, od granicy lasu —
15,0 m;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem 1 wigczenia do drogi krajowej nr 3;

- wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej od strony drogi nr 3.

23 KS Teren proj. miejsca obstugi podréznych w obrebie Pieszkdw.

Ustala sie:

- lokalizacje miejsca obstugi podréznych (parkingu, towarzyszacej gastronomii, sanitaria-
toéw) na dz. nr 279/9;

- maks. wysoko$¢ proj. zabudowy: parter; przekrycie dachem stromym; nieprzekraczalna
linia zabudowy: od drogi powiatowej nr 20330 — 10,0 m, od granicy lasu — 10,0 m.

113
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin



24 PE Teren proj. eksploatacji ztoza piaskdéw potozony na cz. dz. nr 250 w obr. Gorzelin.
Ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi na dz. nr 105. Po zakonczeniu eksploatacji wyma-
gana rekultywacja w kierunku lesnym.

25 RPR Tereny istn. stawéw hodowlanych potozonych w pin.-zach. czesci obrebu Raszowa
Mata przeznaczone do trwatej adaptaciji.

26a PU Tereny d. bazy paliwowej JAR potozone na dz. nr 519/1 w obrebie Raszéwka —
obowigzujg ustalenia zmiany planu z 1994 r., okreSlonego w § 48 pkt. 2 nin.
uchwaty.

26b R-RL Tereny przylegajace do d. bazy paliwowej JAR w obrebie Raszéwka przeznaczo-
ne do rekultywacji w kierunku lesnym (dz. nr 519/2 i 519/3).

27 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego — przysidtka Zalesie — potozonego w

obrebie Sktadowice.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i lokalizacje proj. na dziatkach plombowych
w granicach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter +
poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi lokalnej biegngcej sladem drogi na dz.
nr 20.

28 PE Teren istn. eksploatacji powierzchniowej ztoza piasku potozony w ptd. cz. dz. nr 150/2
w obrebie Sktadowice.
Ustala sie po zakonczeniu eksploatacji ztoza rekultywacje w kierunku leSnym lub wodnym.

29 R-RL Teren dawnej piaskowni potozonej na dz. nr 35/1, 38/1 i 38/2 w obr. Skfadowice
przeznaczony do rekultywacji w kierunku lesnym.

30 NO Teren istn. oczyszczalni sciekow potozony na dz. nr 449/10 i 449/18 w obr. Siedice
przeznaczonej do trwatej adaptac;ji.

31 EE Teren istn. stacji elektroenergetycznej "CZARNA” 400/110 kV potozonej na dz.
nr429/1, 3, 4 w obrebie Czerniec przeznaczony do trwatej adaptacji.

32 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w obr. Siedice w sgsiedztwie
drogi krajowej nr 36 (K03).

33 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozonego w obrebie Czerniec.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i lokalizacje proj. na dziatkach plombowych
w granicach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter +
poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi; nieprzekraczalna linia zabudowy od
drogi powiatowej oraz granicy lasu — 10,0 m;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi powiatowej nr 20332.

34 NO Teren wiejskiej oczyszczalni sciekdw potozonej na dz. nr 677/31 w obrebie Niemstow
przeznaczony do trwatej adaptacii.
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35 Mw Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego — przysiétka Dobromil — potozonego w

obrebie Niemstow.

Ustala sie:

- trwalg adaptacje istn. zabudowy zagrodowej i lokalizacje proj. na dziatkach plombowych
w granicach obszaru jak na rysunku planu; maks. wysoko$¢ proj. zabudowy: parter +
poddasze uzytkowe; przekrycie dachami stromymi;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drég dojazdowych biegngcych na dz. nr45i 47.

36 UT/KS Teren proj. zabudowy ustug turystycznych lub obstugi komunikacji samocho-do-

wej potozony w obrebie Gogotowice.

Ustala sie:

- lokalizacje zespotu obstugi ruchu turystycznego i samochodowego (motel, zajazd, par-
king, gastronomia) na dz. nr 265 i 266;

- maks. wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe; przekrycie dachem stro-
mym; nieprzekraczalna linia zabudowy: od drogi krajowej nr 36 — 25,0 m, od granicy lasu
—15,0 m;

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem 1 wtgczenia do drogi krajowej nr 36;

- mozliwos¢ lokalizacji w pid. czeséci terenu stawu hodowlano-rekreacyjnego; wymagane
nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej od strony drogi nr 36.

37 RPR Tereny istn. stawéw hodowlanych potozonych w pid.-wsch. czesci obrebu Buczyn-
ka przeznaczone do trwatej adaptacji.

38 ZC Teren cmentarza potozonego na dz. nr 133 (obreb Mitoradzice) przeznaczonego do
trwatej adaptacii.

Wyznacza sie granice strefy B ochrony konserwatorskiej jak na rys. planu — wszelkie zamie-

rzenia inwestycyjne wymagajg na etapie postepowania lokalizacyjnego opinii stuzby ochrony

zabytkéw.

39 ZC Teren istn. cmentarza na dz. nr 576 (obreb Niemstoéw) przeznaczony do trwatej adap-
tacji.

2. Ustalenia dot. komunikacji
2.1. Komunikacja drogowa.
2.1.1. Drogi krajowe i wojewoddzkie.

K01 GP1/2 (S3 2/2) Odcinki drogi krajowej nr 3.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w przekroju dwujezdniowym (odcinek pot-
nocny) — 40,0 m, w przekroju jednojezdniowym (odcinek potudniowy) - 30,0 m;

- nieprzekraczalne linie zabudowy: od odcinka 2-jezdniowego — 35,0 m, od odcinkéw jed-
nojezdniowych — 25,0 m.

Rezerwuje sie teren (docelowa kategoria drogi - S):

- w pasie o szer. 50,0 m pod proj. odcinki zachodniej obwodnicy m.Lubina,

- pod realizacje weztdéw drogowych: ,,Chréstnik” — z istn. potudniowym odcinkiem drogi nr
3, ,Lubin II” — z istn. drogg wojewddzkg nr 335 oraz ,Lubin I” - z potnocnym odcinkiem
droginr 3,

- alternatywnie pas szer. 100,0 m pod wariantowy przebieg drogi S3 po sladzie wczesniej
projektowanej autostrady A-3.
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K02 GP1/2 (2/2) Odcinki drogi krajowej nr 36 (Lubin — Prochowice).

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 30,0 m.

Rezerwuje sie teren pod realizacje po pétnocno-wschodniej stronie drugiego pasa ruchu (do-
celowa kategoria drogi - GP2/2).

K03 GP1/2 Odcinki drogi krajowej nr 36 (Lubin — Scinawa).

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 10,0 m.

Rezerwuje sie teren pod realizacje pétnocnego obejscia wsi Siedlce.

K04 G1/2 Odcinki drogi wojewoddzkiej nr 292 (Lubin — Rudna).

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m.

Zalecana realizacja sciezki rowerowej dwukierunkowej o szer. min. 2,0 m.

K05 G1/2 Odcinki drogi wojewodzkiej nr 335 (Lubin —Chojnéw).
Ustala sie :
- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 25,0 m.
Rezerwuje sie teren pod:

- realizacje wezta drogowego ,Lubin II” z proj. drogg S3;

- realizacje pétnocnego obejscia wsi Krzeczyn Wielki.

(S3 100,0) Rezerwa terenu o szerokosci 100,0 m pod realizacje wariantowego przebiegu
drogi ekspresowej S3 sladem projektowanej wczeéniej autostrady A-3; obowig-
zuje catkowity zakaz zabudowy kubaturowe;j.

2.1.2. Drogi powiatowe.

K06 Z1/2 Odcinek drogi powiatowej nr (20)512 (granica gminy —droga krajowa nr 3).
Ustala sie:

- szer. w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m;

- korekte skrzyzowania z drogg krajowg nr 3;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 10,0 m.

K07 Z21/2 Odcinki drogi powiatowej nr (20)319 (granica gminy — Lubin).

Ustala sie:

- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m;

- realizacje po pétnocno-wschodniej stronie drogi sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 10,0 m.

- rezerwe terenu (odcinek nieczynnej linii kolejowej Chojnéw — Lubin) pod realizacje za-
chodniego obejscia wsi Obora.

K08 Z1/2 Odcinki drogi powiatowej nr (20)336 (Obora — droga krajowa nr — granica gminy).
Ustala sie:

- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 10,0 m.

K09 Z1/2 Odcinek drogi powiatowej nr (20)334 (granica gminy — droga wojewoddzka nr 335).
Ustala sie min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m.

K10 Z21/2 Odcinek drogi powiatowej nr (20)335 (Krzeczyn WIk. - droga krajowa nr 3).
Ustala sie:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m;

116
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin



- realizacje po wschodniej stronie drogi $ciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m.

K11 Z1/2 Odcinki drogi powiatowej nr (20)312 (Lisiec — droga krajowa nr 3).

Ustala sie:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m;

- pomiedzy wsiami Lisiec i Zimna Woda realizacje po pétnocnej stronie drogi $ciezki rowe-
rowej o szer. min. 2,0 m.

K12 Z1/2 Odcinki drogi powiatowej nr (20)327 (Lisiec — Wiercien — granica gminy).
Ustala sie:

- szer. w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 10,0 m.

K13 Z1/2 Odcinki drogi powiatowej nr (20)313 (droga krajowa nr 3 — Mitosna).
Ustala sie:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m;

- realizacje po wschodniej stronie drogi $ciezki rowerowej o szer. min. 1,5 m.

K14 Z1/2 Odcinek drogi powiatowej nr (20)337 (droga krajowa nr 36 — Mitosna — granica
gminy).

Ustala sie:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 10,0 m.

K15 L1/2 Odcinki drogi powiatowej nr (20)350 (Raszowa — granica gminy).
Ustala sie:

- szer. w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 8,0 m.

K16 Z1/2 Odcinki drogi powiatowej nr (20)330 (Osiek — Raszéwka).
Ustala sie:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 10,0 m.

K17 Z1/2 Odcinek drogi powiatowej nr (20)323 (droga krajowa nr 36 — Niemstéw — granica

gminy).
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m.

K18 Z1/2 Odcinki drogi powiatowej nr (20)332 (Lubin — Ksieginice — Czerniec - Niemstow).

Ustala sie:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m, na odcinku miedzy wsiami Czerniec i
Niemstow — 15,0 m;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 10,0 m;

- rezerwe terenu pod korekte skrzyzowania z drogg krajowg nr 36.

K19 Z1/2 Odcinek drogi powiatowej nr (20)322 (droga krajowa nr 36 — Siedlce - granica

gminy).
Ustala sie min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m.

K20 Z1/2 Odcinek drogi powiatowej nr (20)321 (droga wojewddzka nr 292 - Sktadowice —
Ustronie — Dgbrowa Gorna — granica gminy).

Ustala sie:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m;

- nieprzekraczalng linie zabudowy — 10,0 m;

- realizacje po potnocnej stronie drogi Sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m.
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2.1.3. Drogi gminne.

Dla drég gminnych: lokalnych i dojazdowych ustala sie:

min. szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych:

- dla drog lokalnych — 12,0 m;

- dla drég dojazdowych — 8,0 m;

w ramach remontéw i modernizacji wymagane korekty przebiegu oraz doprowadzenie
poszczegdlnych drég do petnych parametréw technicznych;

wzdtuz wybranych drég — wskazanych na rysunku planu - realizacje sciezek rowerowych
(lub szlakéw rowerowych) o min. szerokosci 2,0 m.

2.2. Komunikacja kolejowa.

Wszystkie odcinki linii kolejowych:

nr 289 relacji Legnica — Rudna - Gwizdanéw,
przemystowej linii KGHM ,Polska Miedz” S.A.

przeznaczone sg do trwatej adaptacii.

2.3. Sciezki rowerowe.

Na rysunku planu okreslono przebiegi poszczegdlnych odcinkéw gminnej sieci sciezek i szla-
kéw rowerowych, w ktdrej zakresie ustala sie:

przebiegi odcinkdw usytuowanych wzdtuz drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych,
a takze gminnych na terenach zainwestowania wiejskiego ($Sciezki rowerowe) wymagajg
realizacji wydzielonych pasow dla ruchu rowerowego o min. szerokosci — 2,0 m i trwalej
nawierzchni;

odcinki przebiegajgce wzdtuz drég gminnych na otwartych terenach rolnych i lesnych
(szlaki rowerowe) wymagajg rozmieszczenia wtasciwego oznakowania.

3. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1.

Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce chronione stanowiska archeologicz-

ne:

- obr. Dgbrowa Gérna : nr rej. 333/44/85/Arch (cmentarzysko ciatopalne) oraz nr rej.
336/47/85/Arch (cmentarzysko ciatopalne);

- obr. Ktopotéw : nrrej. 368/55/85/Arch (cmentarzysko;

- obr. Ksieginice : nrrej. 375/58/85/Arch (cmentarzysko ciatopalne);

- obr. Pieszkéw : nrrej. 63/17/85/Arch (cmentarzysko ciatopalne);

- obr.Zimna Woda : nrrej. 371/56/85/Arch (cmentarzysko).

Projektowanie i prowadzenie jakichkolwiek robét budowlanych, a w szczegdlnosci robét

ziemnych, wymaga uzgodnienia i pozwolenia stuzby ochrony zabytkéw.

W przypadku prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci wykonywania

robét ziemnych, w obszarach wystepowania udokumentowanych stanowisk archeologicz-

nych (wskazanych w rysunku planu) wymagane jest uzyskanie zezwolenia stuzby ochro-

ny zabytkéw.
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1.

Rozdziat 4
Ustalenia dot. zasad realizacji planu

§43

Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami ni-
niejszego planu nalezy sprawdzi¢, czy rodzaj przewidywanego zainwestowa-
nia odpowiada ustalonym funkcjom terenu oraz czy istnieje mozliwos¢ prawi-
dtowego zagospodarowania dziatek wydzielanych i dziatek sgsiednich. Projek-
towane do wydzielenia dziatki winny posiadaé dostep do drogi publicznej.

Nie zezwala sie na lokalizacje zabudowy zagrodowej na terenach otwartych
(poza granicami zainwestowania wiejskiego), o ile ustalenia szczegotowe i
ustalenia § 5 nie stanowig inacze;.

Do czasu realizacji ustaleh nin. planu ustala sie dotychczasowy sposéb uzyt-
kowania terenéw. Tereny dawnych osrodkéw produkcji i obstugi rolnictwa
oznaczone w nin. planie symbolem U/P, dla ktérych dopuszcza sie przezna-
czenie na cele nierolnicze, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy
bezterminowo.

§ 44

Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 3 ustawy
z dnia 07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie:

w wysokosci 10% dla terendw koncentracji budownictwa mieszkaniowego, oznaczo-
nych w nin. planie symbolem MN lub ML, dotyczy to terenow na rys. planu nr:

Buczynka — 06 ML

Chréstnik — 05 Mw, MN, P/U, US; 06 Mw, MN, U/P, 07 ZP, UO, MN
Czerniec — 01 MN; 02 Mw, MN; 04 Mw, MN, U/P; 05 Mw, MN
Dabrowa Gorna — 01 Mw, MN

Gogotowice — 01 Mw MN, U/P; 02 Mw MN; 03 US, U, MN; 04 Mw, MN
Gola — 02 Mw, P, S/U, MN, US; 03 Mw, MN; 04 Mw, MN

Gorzyca — 01 Mw, MN; 04 MN

. Karczowiska — 03 MN, U; 04 MN, U

. Krzeczyn Maty — 02 Mw, MN, U

. Krzeczyn Wielki— 03 Mw, MN, RL; 07 Mw, MN, RZ

. Ksieginice — 05 Mw, MN, US

. Mitoradzice — 01 Mw, ML; 02 Mw, ZP, MN; 04 Mw, MN; 06 Mw, MN
. Mitosna — 02 Mw, MN; 03 Mw, MN

. Miroszowice — 01 Mw, MN; 02 Mw, MN; 03 MN

. Niemstéw — 07 Mw, MN, RZ; 09 ZP, UO, MN

. Obora — 02 Mw, MN; 03 Mw, MN, ZP; 04 Mw, MN; 08 NO, MN, U;

09 Mw, MN, U/P

. Osiek — 07 MN, RL; 09 Mw, MN, RPO/Mw; 10 MN, ZP; 13 MN; 14 MN
. Pieszkéw — 02 Mw, MN, U/P; 04 Mw, MN

. Raszowa — 01 Mw, MN; 03 Mw, MN; 06 US, ML

. Raszéowka — 06 MN; 07 Mw, MN; 08 Mw, MN, U/P

. Siedlce — 02 Mw, MN; 03 Mw, RPZ, MN; 04 Mw, RPZ, MN

. Sktadowice — 03 Mw, MN; 04 U/P, MN; 06 Mw, MN

. Szklary Gérne — 03 MN; 04 MN; 06 MN, U/US; 12 MN; 13 MN
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29. Ustronie — 02 Mw, MN
31. Zimna Woda — 05 Mw, MN, US,
32. tereny otwarte — obreb Chrostnik: 20 MN
- w wysokosci 15% dla terenéw produkcyjnych i ustugowych, oznaczonych w nin. pla-
nie symbolem U/P, P/U, S, KS, U, dotyczy to terendw na rys. planu nr:
2. Bukowna - 03 ZP, Mw, U/P
3. Chréstnik — 04 Mw, P/U; 05 Mw, MN, P/U, US; 08 Mw, U/P
6. Gogotowice — 01 Mw, MN, U/P
7. Gola-01P, S/U; 02 Mw, P, S/U, MN, US
9. Gorzyca - 06 ZP, U/IP
11. Ktopotow — 04 US, U/P
12. Krzeczyn Maty — 01 Mw, ZP, U/P; 04 P/U, KS; 05 KS, U
13. Krzeczyn Wielki - 08 U/P, KS; 09 U/P, RL; 11 ZP, Mw, U/P
14. Ksieginice — 03 ZP, UO, U/P; 04 U/P
15. Lisiec — 03 ZP, Mw, U/P
16. Mitoradzice — 05 U, U/P
18. Miroszowice — 04 RP, RL, KS
19. Niemstéw — 01 Mw, UT; 03 U/P; 10 Mw, Uks, U/P; 12 Mw, U/P
20. Obora — 01 Mw, P/U; 06 Mw, U/P, RP; 07 Mw, ZP, U/P; 09 Mw, MN, U/P
21. Osiek — 01 RPR, US, UT; 02 U/P, KS; 03 NO, UT; 04 Mw, U/P; 15 U/P
22. Pieszkow — 02 Mw, MN, U/P
25. Raszéwka — 08 Mw, MN, U/P; 09 U/P, MN
26. Siedlce — 01 U, U/P, KS
27. Sktadowice — 04 U/P, MN; 05 ZP, U/P
28. Szklary Goérne — 09 Mw, ZP, U/M; 10 U/P; 11 Mw, UT, U/P
31. Zimna Woda - 06 ZP, ZC, U/P
32. tereny otwarte — obr. Chréstnik: 22 U/P
obr. Krzeczyn Wielki: 18 U/P, KS; 19 U/P
obr. Obora: 13 US, U
obr. Pieszkow: 23 KS
obr. Sktadowice: 15 PE

§ 45

Dla realizacji celow publicznych wskazuje sie:

- tereny zespotow chronionej zieleni parkowej i parkéw wiejskich,

- teren cmentarza w Szklarach Gérnych, oznaczony symbolem 05 Mw, UO, ZC,
- tereny przeznaczone dla realizacji systemu sciezek i szlakéw rowerowych,

- tereny drég gminnych i powiatowych przeznaczonych do modernizacji,

- tereny drég wojewddzkich nr 292 i 335 przeznaczonych do modernizacii,

- tereny drég krajowych nr 3 i 36 przeznaczonych do rozbudowy i modernizaciji.

§ 46

Wyznacza sie obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, obejmujgce tereny
budownictwa mieszkaniowego i dziatalnosci produkcyjno-ustugowej oznaczone sym-
bolami:

- w Buczynce — 06 ML

- w Chréstniku — 05 Mw, MN, P/U, US

- w Gorzycy — 01 Mw, MN,
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w Karczowiskach — 03 MN,U i 04 MN,U

w Krzeczynie Matym — 04 P/U, KS (obr. Krzeczyn Wielki)
w Krzeczynie Wielkim — 03 Mw, MN, RL; 08 U/P, KS

w Mitosnej — 01 Mw, MN

w Miroszowicach — 03 MN

w Oborze — 02 Mw, MN, 04 Mw, MN, 08 , NO, MN, U

w Osieku — 02 U/P, KS; 10 MN, ZP; 13 MN, 14 MN

w Raszowce — 06 MN

w Siedlcach — 01 U, U/P, KS; 02 Mw, MN

w Szklarach Goérnych — 06 MN, U/US; 10 U/P, 12 MN.

§ 47

Wskazuje sie obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i przeksztatcen obszaréw
zdegradowanych:

w Chrostniku — 04 Mw, P/U; 07 ZP, UO, MN

w Czercu — 03 Mw, ZP, U; 04 Mw, MN, U/P

w Krzeczynie Matym — 04 P/U, KS (obr. Krzeczyn Wielki)
w Krzeczynie Wielkim — 11 ZP, Mw, U/P

w Ksieginicach — 04 U/P

w Niemstowie — 03 U/P; 09 ZP, UO, MN; 10 Mw, UKs, U/P
w Oborze — 07 Mw, ZP, U/P

w Osieku — 15 U/P

w Pieszkowie — 02 Mw, MN, U/P

w Raszoéwce — 01 MN, U, ZP (czesc¢ pétnocna)

w Sktadowicach — 05 ZP, U/P

w Szklarach Gérnych — 11 Mw, UT, U/P.

Rozdziat 5
Ustalenia koncowe

§ 48

. W zakresie objetym niniejszg uchwatg tracg moc:

miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalony
uchwatg nr [11/12/88 GRN w Lubinie z 28.10.1988 (Dz. Urz. WRN z 1988 r. nr 15,
poz. 684), za wyjatkiem ustalen dot. dz. nr 188 w obrebie Chréstnik,

zmiany planu ogdlnego uchwalone uchwatg nr Xl1/53/92 Rady Gminy Lubin z
06.02.1992 (Dz. Urz. Woj. Legn. z 1992 r. nr 3, poz. 12),

zmiany planu ogolnego uchwalone uchwatg nr XX1/107/93 Rady Gminy Lubin z
02.08.1993 (Dz. Urz. Woj. Legn. z 1993 r. nr 13, poz. 85),

zmiany planu ogoélnego uchwalone uchwatg nr VI/27/94 Rady Gminy z
30.11.1994 (Dz. Urz. Woj. Legn. z 1994 r. nr 25, poz. 172),

miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania przestrzennego wsi Obora
uchwalony uchwatg nr VI/29/94 Rady Gminy z 30.11.1994 (Dz. Urz. Woj. Legn. z
1994 r. nr 25, poz. 173),
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- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w sprawie wsi Gola uchwalo-
ny uchwatg nr XXXVII1/148/98 Rady Gminy z 05.03.1998 (Dz. Urz. Woj. Legn. z
1998 nr 4, poz. 16),

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone uchwatami nr IV/16
do 295/98 Rady Gminy Lubin z dn. 09.12.1998 (Dz. Urz. Woj. Dolnosl. z 1999 nr
4-10, 20, 30).

2. Zachowujg moc ustalenia:
zmiany planu ogdlnego uchwalone uchwatg nr XXVI/131/94 Rady Gminy z
04.02.1994 (Dz. Urz. Woj. Legn. z 1994 r. nr 3, poz. 12), dot. wsi Raszdowka.
§49
Wykonanie uchwaty powierza sie organowi wykonawczemu gminy Lubin.

§ 50

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.
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