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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tomazy zostato
opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 r., poz. 1073 ze zm.). Podstawe sporzgdzenia studium stanowi Uchwata
Nr XXI11/160/17 Rady Gminy tomazy z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy tomazy.
Zgodnie z powyzszg uchwatyg, Rada Gminy tomazy przystgpita do sporzadzenia zmiany studium
w granicach administracyjnych gminy. Zmiana studium wynika z wnioskéw wifascicieli gruntéw
i inwestorow oraz ze zmieniajgcych sie w ostatnich latach uwarunkowan wptywajacych na kreowanie
racjonalnej polityki przestrzennej gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego, natomiast petni funkcje kreowania polityki przestrzennej kazdej gminy. Pomimo
powyzszego faktu nalezy podkresli¢, iz zapisy studium sg wigzgce dla gminy przy opracowywaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dlatego istotnym jest posiadanie
aktualnego studium, na podstawie ktérego gmina swobodnie moze realizowaé plany inwestycyjne
w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tomazy zostato przyjete Uchwatg nr VI/30/2007 Rady Gminy tomazy z dnia
30 kwietnia 2007 roku. Uchwalone w 2007 roku studium zostato raz zmienione. Dnia 30 marca 2017
roku Rada Gminy tomazy podjeta Uchwate Nr XXI/151/17 w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tomazy pod lokalizacje
ropociggu przesytowego. Zmiana studium objeta tereny zwigzane z infrastruktura, przeznaczone pod
realizacje dalekosieznego ropociggu przesytowego. Dla wskazanej zmiany Studium zostat opracowany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uszczegdtawiajgcy kierunki zagospodarowania
przestrzennego w zakresie korytarza lokalizacji ropociggu przesytowego.

2. POLOZENIE | RYS HISTORYCZNY

2.1. POtOZENIE GMINY tOMAZY

Gmina tomazy potozona jest w potnocno — wschodniej czesci wojewddztwa lubelskiego,
w powiecie bialskim. Graniczy bezposrednio z gminami: Dreldw, Biata Podlaska, Piszczac, Tuczna,
Sosndwka, Wisznice, Rossosz oraz Komaréwka Podlaska. Siedzibg gminy jest miejscowos¢ tomazy.
Odlegtos¢ z centralnej czesci gminy do przejs¢ granicznych z Biatorusig wynosi: 38 km do przejscia
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w Terespolu i 33 km do przejscia w Stawatyczach. Powierzchnia gminy wynosi 19 860 ha (351 miejsce
pod wzgledem powierzchni w Polsce), z czego uzytki rolne zajmujg ok 72,4% powierzchni gminy.
Gmina ma zatem charakter typowo rolniczy. Lesistos¢ gminy wynosi ok 29,8 % powierzchni gminy.
Gmine tomazy zamieszkuje 5 038 o0s6b (1726 pod wzgledem populacji w Polsce), z czego sama

miejscowos¢ tomazy 1 731 osdb.

Rysunek nr 1. Potozenie powiatu bialskiego na tle wojewddztwa lubelskiego

BialasPodlaska

bialski

parczewski
lubartowski

krasnostawski

Zafngsc

zamojski

bitgorajski tomaszowski

Zrédto: opracowanie wiasne.

Rysunek nr 2. Potozenie gminy tomazy na tle powiatu bialskiego
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Janéw Podlaski

Lesna Podlaska

>

Terespol

Miedzyrzec Podlaski

Wisznice

Zrédto: opracowanie wiasne.

Gmina tomazy ma dogodne pofozenie komunikacyjne w stosunku do najwazniejszych dla niej
osrodkow miejskich. Od miasta powiatowego Biatej Podlaskiej (miasto wojewddzkie przed reforma
administracyjng) potozona jest w odlegtosci ok. 16 km na potudnie. Od Lublina potozona jest
w odlegtosci ok. 90 km na pdétnocny — wschdd. Z kolei Siedlce, jako wazny osrodek miejski potozone
sg w odlegtosci ok. 80 km na zachdd. Odlegtosci i czas przejazdu od najwazniejszych dla gminy
osrodkow miejskich:

e Biata Podlaska — 16 km — 18 minut
e Siedlce — 80 km — 70 minut
e Lublin =100 km — 95 minut

2.2. RYS HISTORYCZNY

Poczatki historii dzisiejszej gminy tomazy siegajg odlegtych czaséw. Prowadzone na obszarze
gminy badania archeologiczne ukazaty, ze pierwsze zorganizowane zycie ludzkie na tym terenie miato
miejsce juz w epoce kamienia. Data powstania tomaz nie jest znana. Przypuszczac nalezy, ze wioska
tomazy istniata juz w XIV wieku. tomazy zawdzieczajg swoéj rozwadj zawartej w 1385 roku unii polsko-
litewskiej oraz potozeniu na szlaku komunikacyjnym Wilno — Brzes¢ — Terespol do Gniezna, Poznania
i Krakowa. Nazwa ,,Lomazy” po raz pierwszy pojawia sie w dziele Jana Dtugosza ,,Roczniki, czyli kroniki

11
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stawnego Krdlestwa Polskiego” w ksiedze Xll. Jest w nich mowa o odfaczeniu ziem tuckich od
Krélestwa Polskiego i przytaczeniu do Litwy w 1447 roku. W roku 1451 w tomazach doszto do
wiasciwych obrad sejmu polsko-litewskiego. W podziece za goscinnos¢ ludnosci tomaskiej, za sprawg
Kréla Kazimierza w 1451 roku utworzono w tomazach parafie wyznania rzymskokatolickiego, co
nadato range miejscowosci. W 1566 roku, za sprawg starosty brzeskiego, Mikotaja Radziwitta,
dokonano nowego posadowienia miejscowosci tomazy. Przeprowadzono komasacje gruntow,
dokonano zmiany ksztattéw miejscowosci. tomazy zostaty zorganizowane na planie regularnego
czworoboku, ktdory tworzyty ulice: Brzeska, Wilenska, Miedzyrzecka, Parczewska, Podreczna i Ku
Mostowi z centralnie zlokalizowanym Rynkiem, na ktérym mozliwe byto odbywanie cotygodniowych
targdw. Przyczynito sie to do szybkiego rozwoju miejscowosci jak i przylegtych do tomaz zasciankow:
Lubenki, Huszczy i Rowin. Od 1585 roku zaczeta istnie¢ parafia rzymskokatolicka Tréjcy Swietej
w Huszczy. Zagospodarowanie samej miejscowosci tomazy opierato sie na wystepujgcych w niej 681
domostwach, znajdowaty sie tu réwniez wiatraki, karczmy, spichlerze oraz budynki rzemiesInicze.

W 1568 roku tomazy otrzymaty prawa miejskie na prawie magdeburskim wraz z herbem
i okresleniem podatkdéw, nadane przez Zygmunta Il Augusta. Druga potowa XVI wieku i poczatek XVII
byt czasem naptywu ludnosci zydowskiej do tomaz zajmujacej sie gtdwnie handlem i rzemiostem.
Byt to skutek wydania przez Radziwittéw w pobliskiej Biatej zakazu osiedlania sie Zydéw ponad §cisle
okreélong iloé¢. Wkrétce Zydzi zatozyli w tomazach réwniez wtasng szkole, ktéra byta jednoczeénie
boznicy. Podczas potopu szwedzkiego w 1657 roku spalona zostata wiekszos¢ zabudowan, katolicki
koscidt, ratusz oraz cerkiew prawostawna. W tym czasie zgineto wielu mieszkanncow tomaz, co byto
skutkiem nie tylko dziatan wojennych jak rowniez panujgcej wéwczas epidemii cholery.

W pobliskiej Studziance w 1679 roku zaczeli osiedla¢ sie Tatarzy. Jan Il Sobieski nadat
im majatki ziemskie w zamian za zastugi wojenne. W tym samym roku powstata réwniez swigtynia
muzutmanska. Tatarzy zamieszkujgcy Studzianke uprawiali rzemiosto wojenne, brali udziat w walkach
w obronie wolnosci Polski. Szacuje sie, ze Studzianke zamieszkiwato okoto 400 Tataréw i stanowili
oni wiasng autonomiczng jednostke organizacyjna, jedyng taka na terenie catej Polski. Studzianka
wsrdd ludnosci tatarskiej nazywana bytfa ,Mekka podlaskich Tataréw”

0Od 1795 roku do 1809 tomazy znajdowaty sie w granicach zaboru austriackiego. W 1809 roku
tomazy  weszty do Ksiestwa Warszawskiego w  sktadzie powiatu bialskiego
departamentu siedleckiego. W wyniku przegranej wojny Napoleona z Rosjg, od 1813 roku nalezaty
do zaboru rosyjskiego. W 1863 roku mieszkaricy tomaz wazieli czynny udziat w Powstaniu
Styczniowym za co wtadze carskiej Rosji w roku 1870 pozbawity tomazy praw miejskich, ktdrych
nigdy juz nie odzyskaty, a na mieszkancéw spadty liczne represje szczegdlnie w charakterze
przesladowan religijnych. Unitéw zmuszano do przejscia na prawostawie, ksiezy i rodziny katolickie
wywozono bezpowrotnie lub zamykano w koszarach. Zbudowano réwniez nowg, murowang,
jednokoputowg cerkiew w centrum parku.

W latach 1915 — 1918 osada tomazy wraz z pobliskimi wioskami znajdowata sie pod okupacja
niemieckya. Jednak | wojna Swiatowa nie miata wiekszego wptywu na zagospodarowanie
czy funkcjonowanie osady, rozebrano cerkiew prawostawng i nastgpita wolnos¢ wyznaniowa.
Dopiero Il wojna swiatowa dotkneta szczegdlnie ludnos¢ zydowska. Do likwidacji kultury zydowskiej
przyczynita sie okupacja niemiecka. Niemcy burzyli gtéwnie miejsca kultu w tomazach oraz
okolicznych wsiach. W 1941 roku okupanci wyburzyli boznice oraz rok pdzniej zniszczyli cmentarz
zydowski wykorzystujagc macewy zydowskie do budowania mostu na rzece Zielawie w miejscowosci
Studzianka, gdzie dwczesnie znajdowat sie obdz pracy. Ludnos¢ zydowska w czasie wojny zostata
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umieszczona w getcie, lub czesciowo wystana do obozu pracy w Studziance, gdzie stale przebywato
okofo 300 Zydéw. Mieszkaicy obozu latem 1942 roku po zakoriczeniu prac zostali rozstrzelani
i zakopani na pobliskim polu. W tym czasie miata miejsce rowniez likwidacja tomaskiego getta. Po
wojnie dokonano ekshumacji okolicznych mogit, a szczatki zamordowanych przeniesiono na kirkut
w tomazach. tacznie podczas Il wojny $wiatowej zamordowano 1700 Zydéw zamieszkujgcych gmine
tomazy.

W okresie 1944 — 1972 nastepowat stopniowy rozwdj gminy tomazy skfadajgcej
sie juz z sotectw tomazy, Szymanowo oraz Lubenka. Dotgczano kolejno do gminy miejscowosci.
W tym czasie gmina szybko sie rozwijata gospodarczo i przestrzennie. Zaczety pojawiaé sie nowe
szkoty, zaktady przemystowe m.in. wykorzystywana do 2000 roku cegielnia i tartak, ustugowe,
gminne spotdzielnie i panstwowe gospodarstwa rolne, co zapewniato mieszkaricom prace i rozwdj.
Gmina tomazy w 1984 roku posiadajgca wowczas powierzchnie 282,5 km? zostata podzielona
na gmine tomazy oraz gmine Rossosz, ktéra w swoich granicach administracyjnych pozyskata
sotectwa: Rossosz, Mokre, Romaszki, Bordzitdwka, Korzandwka. Uzyskany wéwczas ksztatt gminy
w strukturze administracyjnej nie zmienit sie do dnia dzisiejszego.

3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY WYNIKAJACE
Z DOKUMENTOW SZCZEBLA PONADLOKALNEGO | LOKALNEGO

Gmina, jako wspdlnota samorzagdowa ma bardzo szerokie mozliwosci w kreowaniu witasnej
polityki przestrzennej oraz ksztattowaniu rozwoju przestrzennego gospodarczego i spotecznego
na swoim obszarze. Jednakie dziatania te muszg by¢ spdjne zardwno wewnetrznie
jak i zdokumentami wyzszego rzedu. Do tych drugich zalicza sie m.in. Koncepcjg Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju, Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa, czy Strategie
Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego.

3.1. PLAN WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium gminy sporzadza
sie z uwzglednieniem ustalel planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Ten z kolei
powinien by¢ zgodny z Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju. Obowigzujgcy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego wskazuje kilka zagadnien
bezposrednio dotyczgcych obszaru Gminy tomazy.

Pierwsze z nich dotyczy ochrony zasobdw wdéd podziemnych. Do czasu objecia ochrong
prawng wskazano projektowane obszary ochronne GZWP, ktérych granice i sposoby
zagospodarowania okreslone zostaty w dokumentacjach hydrogeologicznych zbiornikéw, Dotyczy
to miedzy innymi zbiornika o numerze 224, ktéry swym zasiegiem obejmuje fragment gminy tomazy.

Drugie dotyczy zachowania waloréw hydrograficznych zlewni, w celu ochrony ilosciowej
i jakosciowej zasobow wodnych. W tym celu ustanowiono projektowane obszary ochronne zlewni
wodd powierzchniowych (tzw. projektowane zlewnie chronione) jako forme planistycznej ochrony
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hydrosfery. Na obszarze gminy tomazy wskazano do objecia ochrong planistyczng zlewnie rzeki
Rudki.

Trzecie dotyczy dziatan ukierunkowanych na zachowanie wartosci obiektéw dziedzictwa
kulturowego, wsréd ktérych jako priorytetowe uznano ratowanie obiektéw sakralnego budownictwa
drewnianego, tj. przede wszystkim kosciotéw, miedzy innymi w miejscowosci tomazy.

Czwarte dotyczy obszardow o szczegdlnej wartosci kulturowej, ktére rekomenduje
sie do utworzenia parku kulturowego, ktére zgodnie z Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030, nalezy traktowac jako obszary funkcjonalne ochrony krajobrazéw kulturowych.
Rekomendowane parki kulturowe obejmuje sie ochrong planistyczng polegajacg na ochronie
funkcjonalnej i kompozycyjnej zabudowy, w tym historycznej linii zabudowy oraz zakazie lokalizacji
obiektéw budowlanych negatywnie oddziatywujgcych na krajobraz. Wsréd rekomendowanych
parkéw kulturowych znajduje sie Studzianski Park Kulturowy projektowany na obszarze gmin tomazy,
Piszczac i Biata Podlaska.

Pigte dotyczy obszaréw funkcjonalnych, ktére obejmujg teren gminy tomazy. Sg to:

* obszar funkcjonalny Polesie ze strefg oddziatywania Kanatu Wieprz — Krzna (KWK), ktéry
zostat wyznaczony na podstawie zasiegu makroregionu fizycznogeograficznego Polesie Zachodnie
oraz przestrzennego zasiegu oddziatywania systemu melioracji KWK.

* obszar funkcjonalny gospodarki hodowlanej, obejmujacy tereny nizinne o specyficznych
warunkach rozwoju. Jego wschodnia cze$¢ (powiaty: bialski, radzynski, parczewski) wyréznia
sie najkorzystniejszg strukturg agrarng w skali wojewddztwa ($redni areat gospodarstwa powyzej 10
ha) oraz najwyiszg w regionie towarowoscig gospodarstw rolnych. Odnotowuje sie tutaj réwniez
znaczacy udziat uzytkéw zielonych w ogdlnej powierzchni gruntéw rolnych. Ze wzgledu na potrzeby
zwigzane ze zwiekszaniem mozliwosci retencyjnych obszaru, szczegélnie w jego wschodniej czesci
wskazuje sie strefe obejmujgcg gminy: miasto i gmine Miedzyrzecz Podlaski, miasto i gmine Biata
Podlaska, Kgkolewnica Wschodnia, miasto i gmine Radzyn Podlaski, Dreléw, Wohyn, miasto i gmine
Parczew, Milandéw, Komaréwka Podlaska, tomazy, Piszczac, Tuczna, Sosnéwka, Wisznice, Rossosz,
Jabton i Podedworze, dla realizacji dziatan w ramach pakietu strategicznej interwencji obejmujgcej
m.in. "Obszary ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych".

Rysunek nr 3. Potozenie gminy tomazy na tle obszaréw funkcjonalnych wojewdédztwa
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie PZPWL (Rys. 20. Obszary funkcjonalne o znaczeniu regionalnym)

Széste dotyczy inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Na terenie gminy
inwestycjg taka jest budowa dalekosieznego ropociggu przesytowego relacji Brody — Ptock,
zlokalizowanego na odcinku 7,95 km w sotectwach Kozty, Korczdwka, Burwin. Ponadto na terenie
gminy planowana jest trasa gazociggu wysokiego cisnienia DN 600 - 300 relacji Biatorus — Parczew —
Putawy wraz ze stacjami gazowymi, o dtugosci w obszarze gminy ok. 8,1 km.

Siodme dotyczy projektowanego Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
potozonego na terenie miasta i gminy Biata Podlaska, Drelowa, Komardéwki Podlaskiej, tomazy,
miasta i gminy Miedzyrzec Podlaski. Obszar ten wyrdznia sie ze wzgledu na:

e duzg powierzchnie laséw, w ktorych dominujg grady, czesto z udziatem klonu, jawora, lipy
drobnolistnej oraz bory sSwieze,

e doliny rzek i strumieni z licznymi fragmentami olséw i tegdw,

e funkcje weztowag w miejscu krzyzowania sie lesnych i dolinnych korytarzy ekologicznych.

Kazde z wyzej opisanych zagadnien wynikajgcych z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego zostato uwzglednione w czesci okreslajgcej Kierunki rozwoju gminy.

3.2. ZINTEGROWANA STRATEGIA ROZWOJU PRZYGRANICZNEGO OBSZARU
FUNKCJONALNEGO
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Gmina tomazy wraz z 11 gminami regionu (Jandéw Podlaski, Kodern, Konstantynéw, Lesna
Podlaska, Piszczac, Rokitno, Stawatycze, Zalesie, Tuczna, Gmina Terespol i Miasto Terespol) wchodzi
w sktad Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego ,Aktywne Pogranicze” (POF). Dla ww. obszaru
zostata opracowana Zintegrowana Strategia Rozwoju Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego
»Aktywne Pogranicze” na lata 2015 — 2020. W wymienionym dokumencie na podstawie
przeprowadzonych analiz, uwzgledniajgcych wewnetrzny potencjat obszaru, okreslono jego funkcje
rozwojowe poprzez wyznaczenie nastepujgcych stref aktywnosci gospodarczej:

e strefa transportu, logistyki, spedycji,
e strefa przetwérstwa przemystowego,
e strefa produkcji rolnej i lesnej,

e strefa turystyki.

Gmina tomazy zostata zaliczona do strefy produkcji rolnej i lesnej oraz strefy przetwodrstwa
przemystowego. Warto zaznaczy¢, ze wyznaczone strefy nie ograniczajg rozwoju czy prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej innej poza okreslong dziatalnoscig na terytorium danej gminy. Strefy maja
charakter inwentaryzujacy oraz informacyjny zwigzany ze specjalizacjg gospodarczg obszaru. Ponadto
Zintegrowana Strategia Rozwoju POF wskazuje, iz misjg samorzaddw tworzacych ww. obszar
jest zapewnienie preznego rozwoju gospodarczego oraz stworzenie przyjaznych warunkéw do zycia,
atakze wyznacza cztery cele strategiczne, ktérym przyporzadkowane sg poszczegdlne cele
operacyjne. Ponizej wskazane zostaty cele operacyjne najbardziej adekwatne dla gminy tomazy.

Cel strategiczny 1: ZrGwnowazona i wyspecjalizowana gospodarka

Cele operacyjne:

1. Rozwdj stref aktywnosci gospodarcze;j.

2. Wzrost konkurencyjnosci gospodarki poprzez zidentyfikowang specjalizacje w zakresie transportu,
logistyki i spedycji oraz przetwérstwa przemystowego z efektywnym wykorzystaniem sektora rolnego
ze szczegolng rolg biogospodarki.

3. Wzrost gospodarczego wykorzystania potencjatu obszaru w zakresie odnawialnych zrodet energii.

Cel strategiczny 2: POF atrakcyjnym miejscem zamieszkania i pobytu

Cele operacyjne:

1. Lepszy stan srodowiska przyrodniczego poprzez rozwdj infrastruktury komunalnej.

2. Poprawa efektywnosci energetycznej budynkdw mieszkalnych i obiektéw uzytecznosci publiczne;.

Cel strategiczny 3: Aktywne, zdrowe i wyksztatcone spoteczenstwo

Cele operacyjne:

1. Poprawa stanu zdrowia mieszkaricéw obszaru.

2. Podniesienie jakosci i efektywnosci ksztatcenia z uwzglednieniem sportu i rekreac;ji.

3. Wzrost efektywnych form przeciwdziatania bezrobociu oraz zapobieganie marginalizacji
spotfecznej.

Cel strategiczny 4: Integracja obszaru i sprawne rzadzenie
Cel operacyjny — poprawa bezpieczenstwa obszaru poprzez rozwdj wybranych elementéw
infrastruktury.
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3.3. STRATEGIA ROZWOJU GMINY

Gmina tomazy nie posiada aktualnej Strategii Rozwoju Gminy, przyjmuje sie, ze funkcje ta
petni strategia opracowana dla Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego, ktéra zostata opisana
w poprzednim podrozdziale.

3.4. LOKALNY PROGRAM REWITALIZACII

Zintegrowana Strategia Rozwoju Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego ,Aktywne
Pogranicze” na lata 2015 — 2020 byta jednym z gtéwnych dokumentdéw zrédtowych dla opracowania
Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy tomazy na lata 2017 - 2023. W programie
tym wyznaczono obszar zdegradowany obejmujgcy sotectwa Dubodw, Korczowka, Koszoty, Kozty,
Lubenka, tomazy | i tomazy Il. Ze wzgledu na wystepowanie jednoczes$nie wszystkich, analizowanych
w tym dokumencie, negatywnych zjawisk w sferach: gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno —
funkcjonalnej itechnicznej, za obszar rewitalizacji uznano obszary sotectw: Dubdéw, Koszoty oraz
czesci sotectw: tomazy | i tomazy Il. Jako gtéwny cel odnowy i rozwoju obszaru rewitalizacji
wskazano ,Wzrost poziomu zycia mieszkancéw oraz poprawe atrakcyjnosci obszaru rewitalizacji
poprzez kompleksowg odnowe spoteczng oraz gospodarczg, Srodowiskowg, przestrzenng
i techniczng”. Zaréwno cel gtéwny jak i cele strategiczne rewitalizacji wynikajg z celéw Zintegrowanej
Strategii Rozwoju POF, gdyz odnoszg sie do dziatan dtugofalowych i dtugookresowych, polegajgcych
na inwestycji w system edukacji, aktywnos¢ obywatelskg, kapitat ludzki, poprawe sytuacji
materialnej, co przektada sie na dziatania na rzecz wzrostu zatrudnienia oraz budowania lokalnego
rynku pracy. W ramach celu gtdwnego zidentyfikowano 3 cele strategiczne:

1. Reintegracja spoteczna i zawodowa oraz wzmacnianie poziomu integracji spofecznej
mieszkancow obszaru rewitalizacji.

2. Stworzenie warunkdéw do rozwoju gospodarczego i poprawa sytuacji na lokalnym rynku pracy
obszaru rewitalizacji.

3. Poprawa funkcjonalnosci i estetyki przestrzeni publicznej obszaru rewitalizacji.

W celu rozwigzania zdiagnozowanych probleméw wyznaczono 17 projektéw
rewitalizacyjnych, planowanych do wdrozenia na obszarze rewitalizacji:

1. Efektywna infrastruktura ustug spotecznych w Gminie tomazy.

2. Stworzenie inkubatora przedsiebiorczosci a takze specjalnej strefy ekonomicznej.

3. Przebudowa i remont budynku GOK podstawg wzrostu atrakcyjnosci kulturalnej w Gminie
tomazy.

4. Termomodernizacja budynku szkoty w Koszotach wraz zagospodarowaniem terenu wokét
budynku.

5. Rozbudowa i remont budynku OSP tomazy - tworzenie warunkéw do powstania tomaskiego
Klubu Seniora.

6. Budowa biezni sportowej i sitowni zewnetrznej.
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7. Remont budynku poszkolnego w Dubowie na potrzeby dziatalnosci Dziennego Domu Pobytu
Seniora oraz oséb niepetnosprawnych.

8. Rewitalizacja stadionu sportowego w tomazach.

9. Dzienny Dom Pobytu Seniora oraz oséb niepetnosprawnych w Dubowie.

10. Organizacja dziatan w tomaskim Klubie Seniora.

11. Lokalna Telewizja Internetowa.

12. ,Terapeutyczno — Edukacyjny Osrodek ,,Szkota Relac;ji”.

13. ,Dziatania artystyczne w , Terapeutyczno — Edukacyjnym Osrodku ,Szkota Relacji”.
14. ,Dziatania prozdrowotne i ekologiczne w , Terapeutyczno — Edukacyjnym Osrodku
»Szkota Relacji”.

15. ,Dziatania z dziedziny edukacji regionalnej i historycznej w , Terapeutyczno —
Edukacyjnym Osrodku ,,Szkota Relac;ji”.

16. ,0d szkolenia do zatrudnienia — YEI”.

17. ,Aktywizacja, Integracja w Ochotniczych Hufcach Pracy”.

Wymienione powyzej projekty rewitalizacyjne, wykorzystujg potencjaty wyznaczonego
terenu, realizujg wizje i cele Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy tomazy na lata 2017 — 2023
oraz uzyskaty akceptacje spoteczng w procesie konsultacji spotecznych z mieszkaricami gminy.
Nie jest to zamkniety katalog projektéw, nabdr kolejnych projektéw do programu rewitalizacji
jest ciggty.

Warto podkreslié, iz wedtug Wytycznych w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych
na lata 2014 — 2020 wymogiem niezbednym przy opracowaniu programéw rewitalizacji jest
konieczno$¢ zapewnienia komplementarnosci w aspektach problemowym, przestrzennym,
proceduralno — instytucjonalnym, miedzyokresowym oraz zrédet finansowania. Komplementarnosc
jest zasadniczym elementem Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy tomazy. Zapewnienie
powigzan pomiedzy projektami bedzie skutkowac bardziej efektywnym wykorzystaniem srodkéw
finansowych przeznaczonych na rewitalizacje.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

4.1. STRUKTURA PRZESTRZENNA GMINY
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Gmina tomazy jest gming typowo rolnicza. W krajobrazie dominuje zabudowa zagrodowa
w formie rozproszonej. Jest to charakterystyczne dla Polski wschodniej, gdzie potozona jest gmina.
Zagrody najczesciej sg zlokalizowane w sposdb rozproszony ze wzgledu na uwarunkowania
historyczne (zabor rosyjski), strukture wtasnosciowa, przywigzanie wtascicieli do ziemi i chec
lokalizowania zabudowan nieopodal posiadanych gruntéw. Oczywiscie sytuacja taka wynika réwniez
z obowigzujacych przepiséw z zakresu planowania przestrzennego, ktére w przypadku braku planu
miejscowego umozliwiajg lokalizowanie zabudowy zagrodowe] z pominieciem tzw. zasady dobrego
sgsiedztwa. Sie¢ osadniczg gminy tworzy 19 sotectw: Bielany, Burwin, Dubdw, Huszcza Pierwsza,
Huszcza Druga, Jusaki-Zarzeka, Kopytnik, Koszoty, Krasdwka, Korczéwka, Kozty, Lubenka, tomazy |,
tomazy Il, Stasidéwka, Studzianka, Szymanowo, Wola Dubowska i Wélka Korczowska. Najwiekszg
miejscowoscig w Gminie sg tomazy (sktadajace sie z obrebow: tomazy | i tomazy Il) liczace 1731
mieszkancow, ktdre wyrdzniajg sie skoncentrowang zabudowa. Miejscowos¢ zostata zlokalizowana
na planie prostokata z gtéwnymi ulicami w przebiegu wschéd-zachdd i uzupetniajgcym przebiegiem
ulic w centrum miejscowosci i na jej obrzezach w przebiegu pétnoc-potudnie.

Uwzgledniajgc odmienno$¢ miejscowosci tomazy od pozostatej czesci gminy mozna podzieli¢
gmine na dwie zasadnicze jednostki przestrzenne.

Jednostka | — wyksztatcona w petni zwarta struktura wiejska o zblizonym charakterze do miasta -
obejmuje wytgcznie miejscowos¢ tomazy.

Jednostka Il — obejmuje pozostatg czes¢ gminy tomazy, w ktdrej wystepuje zabudowa rozproszona
lub koncentracja zabudowy nastepuje w formie typowych ulicowek o charakterze zagrodowym lub
zagrodowym uzupetnianym funkcjami podmiejskimi (Dubdw).

Jednostka |

LtOMAZY koncentrujg wiekszo$¢ funkcji ustugowych i ustug publicznych, ponadto sg siedzibg
gminy. W miejscowosci znajduje sie urzad gminy, osrodek pomocy spotecznej, zespot szkét wraz
zapleczem sportowym oraz przedszkolem, gminny osrodek kultury, osrodek zdrowia oraz kosciot
rzymskokatolicki. W tomazach wystepuje najwiekszy dostep do ustug podstawowych (sklepy, banki,
ustugi gastronomiczne, hotel, boiska sportowe, biura rachunkowe, apteka, warsztaty samochodowe).
W centrum tomaz zlokalizowany jest park o typowym charakterze , parku miejskiego”, co wskazuje
na historyczne funkcjonowanie miasta. Wokét parku agreguje sie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
W miejscowosci tomazy znajduje sie réwniez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przez
zachodnig cze$¢ miejscowosci przebiega droga wojewddzka tgczgca Biatg Podlasky z Krasnymstawem,
ktora zapewnia miejscowosci dogodne potaczenie z Biatg Podlaska. Przy drodze tej zlokalizowana jest
stacja benzynowa. Cien na dobrze wyksztatcong strukture przestrzenng o charakterze miejskim
tomaz rzuca istniejgca zabudowa zagrodowa. Miesza sie ona z pozostatg zabudowa. Wystepuje
nieréwnomiernie w podobnym zakresie w samym centrum tomaz jak i na obrzezach miejscowosci,
powodujgc mieszanie sie funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg zagrodowa.
Zlokalizowana w ten sposdéb zabudowa zagrodowa podkresla rolniczy charakter catej gminy.
W tomazach wyksztatcita sie rowniez zabudowa przemystowa. W okolicach cmentarza znajduje sie
duzy zaktad stolarki drzewnej, ktéry z jednej strony jest elementem dysharmonizujgcym przestrzen
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tej czesci miejscowosci a z drugiej w petni jg wykorzystuje majgc na uwadze ograniczenia rodzajéw
zabudowy wynikajace z lokalizacji sgsiadujgcego cmentarza.

Jednostka Il

HUSZCZA - miejscowos$¢ wspierajgca tomazy, wysunieta najbardziej na wschdd. Miejscowosé
sktadajaca sie z dwdéch obrebdéw Huszcza | i Huszcza ll, rozciggajaca sie potudnikowo na dtugosci okoto
3,5 km. Pofozona jest przy drodze powiatowej relacji tomazy - Tuczna, uksztattowana w formie
typowej rolniczej ulicéwki. Zabudowa koncentruje sie w zachodniej czesci miejscowosci i przybiera
charakter coraz mniej zwarty wraz z przemieszczaniem sie w kierunku wschodnim, za wyjatkiem
centralnej czesci, w ktorej zlokalizowane sg ustugi publiczne (przychodnia i szkota). W Huszczy
znajduje sie takze kosciét, cmentarz, Swietlica wiejska a wymienionej szkole podstawowej towarzyszy
przedszkole. W miejscowosci znajdujg sie takze niewielkie punkty handlowe i remiza strazacka.
Huszcza jest typowa ulicowka z dominujagcg zabudowg zagrodowg uzupetniong zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugami publicznymi i handlu oraz zabudowg zwigzang z obstugg
produkcji rolnej.

DUBOW - miejscowo$¢ potozona najblizej Biatej Podlaskiej, w pétnocnej czesci gminy.
Miejscowos¢ tg charakteryzuje widoczne na tle pozostatych miejscowosci Jednostki Il wptyw bliskosci
miasta powiatowego. Jest tu zdecydowanie mniej niz w innych miejscowosciach zabudowy
zagrodowej na rzecz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze odnotowuje sie wiekszg ilos¢
zaktadéw produkcyjno-ustugowych. Dubow ma charakter wsi wielodroznicowej ulicéwki. Przez
miejscowos$¢ przebiega droga wojewddzka taczaca Biatg Podlasky z Krasnymstawem, wokoét ktérej
zlokalizowana jest znaczna cze$¢ zabudowy. Trzon miejscowosci ksztattuje sie w przebiegu
rownoleznikowym na dtugosci okoto 1,5 km wzdtuz drogi wojewddzkiej. Pozostata cze$¢ zabudowy
zlokalizowana jest w utozeniu potudnikowym wzdtuz dwéch drég powiatowych i jednej drogi
gminnej, odchodzacych w kierunku wschodnim i zachodnim od drogi wojewddzkiej. Przy drodze
wojewddzkiej zlokalizowane sg budynki uzytecznosci publicznej: kosciét, budynek bytej szkoty
podstawowej, swietlica gminna potgczona z remizg strazacka. W tej czesci miejscowosci dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna uzupetniona zabudowg produkcyjno-ustugowsy (produkcja
okien, zaktad stolarski, zaktad produkcyjny makarondw, stacja benzynowa, sklep). Wzdtuz drog
powiatowych i drogi gminnej wystepuje niemalze wytgcznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zagrodowa, uzupetnieniem zabudowy sg obiekty obstugi produkcji rolnej.

LUBENKA — miejscowos¢ potozona w centralnej czesci gminy okoto 2,5 km na wschdod od
centrum tomaz. Dominuje tu zabudowa zagrodowa wyksztatcona w formie zwartej ulicowki wzdtuz
drogi powiatowej biegngcg do Studzianki. Miejscowos¢ nie posiada zaplecza ustugowego,
zlokalizowana jest tu jedynie remiza strazacka, sklep oraz zaktad przetwodrstwa papieru. Zabudowa
rozcigga sie na dtugosci okoto 2 km i charakteryzuje sie do$¢ zwartg strukturg w poréwnaniu do
pozostatych miejscowosci Jednostki Il.

Pozostate miejscowosci w gminie charakteryzujg sie znacznie mniejszg iloscig zabudowy przy
jednoczesnym jej duzym rozproszeniu. Dominuje zabudowa zagrodowa a fragmentarycznie ulicowy
charakter posiadajg Korczéwka, Koszoty, Studzianka i Wola Dubowska. Na uwage zastuguje tu funkcja
ustug publicznych w Korczéwce (remiza, parafia rzymskokatolicka i sklep). W pozostatych
miejscowosciach sporadycznie wystepujg ustugi w tym ustugi publiczne.
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Rysunek nr 4. Lokalizacja zabudowy w gminie tomazy

Legenda
e =3 Granica gminy

[ Granice obrebéw
Lokalizacje budynkdw

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych SWDE pozyskanych z PODGIK.

4.2. CHARAKTERYSTYKA SPOtECZNO-GOSPODARCZA

Demografia

Liczba ludnosci w gminie tomazy stan na 31.X11.2016 wg. danych GUS to 5038 oséb. W 2002
roku byto to o 601 oséb wiecej faktycznie zamieszkujgcych gmine. Oznacza to spadek liczby ludnosci
srednio o 43 osoby rocznie, czego efektem jest spadek liczby ludnosci o prawie 11% na przestrzeni 15
lat. W omawianym okresie obserwuje sie stosunkowo réwny podziat liczby ludnosci wedtug ptci,
jednak z tendencja spadkowa liczby kobiet, mianowicie z okoto 50% w 2002 roku do 49% w 2016
roku. Gestos¢ zaludnienia w gminie to okoto 27 0séb na km?, podczas gdy dla powiatu jest to 41 oséb
na km?.

Wykres nr 1. Liczba ludnos$ci w gminie tomazy w latach 2002 — 2016.
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liczba ludnosci w latach 2002 - 2016

5700 <5639
5576
5 600 5535
5475
5 500 5415 5390 <479
5400 5316
5249
. 2203 5156
2200 5109 50g4
5100 5038
5000
4900
4800
4700

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

W 2017 roku najbardziej liczng miejscowoscig byty tomazy a najmniej Bielany. Pod katem
gestosci zaludnienia w poszczegdlnych miejscowosciach réwniez tomazy s na pierwszym miejscu —
ponad 54 osoby na km? natomiast ostatnie miejsce zajeta miejscowo$¢ Huszcza Druga. Powyisze
dane wynikaja z faktu, iz ponad jedna trzecia ludnosci gminy mieszka w miejscowosci tomazy.

Wykres nr 2. Liczba ludnosci w podziale na miejscowosci w gminie tomazy w 2017 roku.
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Zrédto: dane Urzad Gminy.

Ponizej zamieszczono wykres obrazujacy strukture wiekowq ludnosci w gminie tomazy
w 2016 roku. Wynika z niego, iz najliczniejszg grupe stanowig osoby w wieku 0-14 lat (723 osoby),
nastepnie osoby w wieku 70-84 lata (659 oséb). Stosunkowo liczng grupe stanowig réwniez osoby
pomiedzy dwudziestym a dwudziestym czwartym rokiem zycia (458). Dane te mogg sugerowacd
zagrozenie wystgpienia niepozgdanego zjawiska, jakim jest starzenie sie spoteczenstwa. Jednak jest
to zréwnowazone znacznie wiekszg liczbg dzieci w wieku 0-14 lat oraz oséb w wieku 20-24 lat.

Wykres nr 3. Liczba ludnosci wedtug wieku w 2016 roku w gminie tomazy.
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Liczba ludnosci wg. wieku w 2016 roku
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Niekorzystnie wyglada struktura wieku Iludnosci w gminie tomazy, w podziale
uwzgledniajgcym mozliwosé uzyskania wskaznika przyrostu naturalnego na poziomie dodatnim.
Przyjeto, iz wiek przedprodukcyjny to 14 lat i mniej, wiek produkcyjny to 15-59 lat dla kobiet, 15-64
lata dla mezczyzn. Ze wzgledu na przyjety szeroki przedziat najwiekszg grupe stanowi ludnosé
w wieku produkcyjnym — 60% ogdlnej liczby ludnosci w gminie. Analizujgc ilo$¢ oséb w wieku
przedprodukcyjnym (18% ogdlnej liczby ludnosci w gminie) oraz ilos¢ oséb w wieku poprodukcyjnym
(22% ogolnej liczby ludnosci w gminie) mozna stwierdzi¢, iz naturalna zastepowalnos$¢ pokolen moze
by¢ zagrozona, poniewaz liczba oséb w wieku poprodukcyjnym jest wieksza niz liczba oséb w wieku
przedprodukcyjnym, co zostato zobrazowane na ponizszym wykresie.

Wykres nr 4. Liczba ludnosci wedtug wieku i ptci w 2016 roku w gminie tomazy.

Liczba ludnosci wg. wieku i ptci w 2016 roku

w wieku poprodukcyjnym
w wieku produkcyjnym niemobilnym
w wieku produkcyjnym mobilnym

w wieku produkcyjnym

w wieku przedprodukcyjnym

0 500 1000 1500 2 000 2 500 3 000 3 500

W mezczyini W kobiety

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
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Ponadto analiza liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym
i poprodukcyjnym na przestrzeni ostatnich 10 lat (2007-2016) wykazuje tendencje spadkowe. Czyli
zmniejsza sie liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym ale zwieksza sie liczba ludnosci w wieku
poprodukcyjnym. Taki trend jest niekorzystny, gdyz prowadzi do zjawiska starzenia sie
spoteczenstwa.

Wykres nr 5. Procentowy udziat liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym
w ogdlnej liczbie ludnosci w gminie tomazy w latach 2007 — 2016.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Duzy wptyw na liczebno$é spoteczenstwa ma przyrost naturalny, ktéry uwarunkowany jest
liczbg urodzen i zgonéw. W analizowanym okresie 2007-2016, na terenie gminy tomazy, generalnie
przyrost naturalny utrzymuje sie na ujemnym poziomie. Jedynie w 2015 roku miat wartos$¢ dodatnia.
Jednak juz w 2016 roku wynosi -5,15 na 1000 oséb co jest wartoscig znacznie nizszg niz wartos¢ -1,05
dla powiatu bialskiego czy -1,23 dla wojewddztwa lubelskiego.
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Wykres nr 6. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci/zgony na 1000 ludnosci/ urodzenia zywe na 1000 ludnosci
w gminie tomazy w latach 2007 — 2016.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Poza naturalnym przyrostem ludnosci na ilos¢ mieszkancéw w gminie szczegélny wptyw maja
migracje. Aby okresli¢ saldo migracji nalezy przeanalizowal liczbe zameldowan i wymeldowan.
W gminie tomazy, w okresie od 2007 roku do 2016 roku wiacznie, srednio rocznie meldowato sie 38
0s6b a wymeldowywato sie 58 osdéb. O ile liczba zameldowan z miast i liczba zameldowan ze wsi byta
porownywalna, to ponad dwie trzecie z oséb wymeldowujgcych sie przenosito sie do miast, pozostali
na wie$. Migracje zagraniczne to znikoma ilos¢. W okresie ostatnich dziesieciu lat zameldowaty sie
3 osoby z zagranicy a wymeldowaty sie 2 za granice. Zgodnie z ponizszg tabelg saldo migracji
w gminie jest ujemne. W przeliczeniu na 1000 oséb wyniosto w 2016 roku -3,8. Wartos$¢ ta jest
zblizona do salda migracji w powiecie bialskim, ktére w latach 2013 — 2015 wynosito odpowiednio -
3,1, -3,5, -3,3 (zrédto: GUS). Nie mniej jednak saldo migracji od 2007 roku jest ujemne, co Swiadczy
o odptywie ludnosci z gminy. Wzrost salda migracji odnotowano w 2011 roku, kiedy wynosito -0,4 na
1000 os6b oraz w 2015 roku, kiedy wynosito 0. Pozytywny wydzwiek ma fakt, iz 2014 roku spadek
liczby ludnosci w analizowanym zakresie byt najwiekszy: 43 osoby, natomiast w 2015 roku byto to:
0 0séb a w 2016 roku ubyto juz ponad dwukrotnie mniej: 19 osdb.

Tabela nr 1. Saldo migracji w gminie tomazy w latach 2007 — 2016.

2007 | 2008 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016

Saldo migracji -12 -13 -38 -20 -2 -28 -32 -43 X* -19

Saldo migracji

na 1000 os6b 22 | 24 | 71 | 38 | 04 | 54 | 62 | 84 | «x 3,8

Saldo migracji
zagranicznych -0,19 0,00 0,00 0,00 0,00 0,38 0,00 -0,20 X 0,20
na 1000 oséb

*x — brak danych
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
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Opieka spoteczna

Na terenie gminy dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej z siedzibg w tomazach. Z jego
ustug korzystato w 2016 roku 92 rodziny, co stanowi prawie 7% mieszkarncdw. Udzielona pomoc byta
w formie zasitkow pienieznych, pomocy rzeczowej, poradnictwa specjalistycznego oraz finansowania
positkéw dla dzieci. (Zrédto: dane Urzedu Gminy)

Edukacja

W gminie tomazy funkcjonujg 2 szkoty podstawowe, w tomazach imienia Tadeusza
Kosciuszki oraz w Huszczy. Ponadto funkcjonuje gimnazjum imienia Unitéw Podlaskich w tomazach
oraz 2 punkty przedszkolne przy szkofach podstawowych. Wspétczynnik skolaryzacji brutto dla szkét
podstawowych w poszczegdlnych latach analizowanego okresu nigdy nie osiggnat 100%, co oznacza,
ze nie wszystkie osoby w wieku szkolnym (7 — 12 lat) podejmuja nauke. Natomiast wspoétczynnik
skolaryzacji brutto dla gimnazjum w analizowanym okresie dwukrotnie w roku 2013 i 2015 osiggnat
100%. (Zrédto: dane GUS)

Kultura

Zaspokajanie potrzeb kulturalnych mieszkancéow gminy tomazy lezy w gestii Gminnego
Osrodka Kultury w tomazach. Ponadto w miejscowosci tomazy znajduje sie Gminna Biblioteka
Publiczna w tomazach. Co wiecej od 1988 roku na terenie gminy dziata Strazacka Orkiestra Deta
w tomazach, liczgca ponad 30 cztonkéw. Uswietnia uroczystosci na poziomie gminnym a nawet
wojewaddzkim. W poszczegdlnych sotectwach mieszkancy korzystajg z swietlic wiejskich (w Bielanach,
Dubowie, Huszczy Drugiej, Kopytniku, Korczéwce, Koszotach, Lubence i Studziance). W Studziance
zlokalizowane jest réwniez muzeum wsi podlaskiej. (Zrédto: dane Urzedu Gminy)

Kult religijny

Tabela nr 2. Wykaz parafii rzymskokatolickich na terenie gminy tomazy, ktére przynalezg do diecezji
siedleckiej:

Parafia Adres kosciota Terytorium parafii
Swietych Apostotow ul. Podrzeczna 67, tomazy, Bielany, Jusaki — Zarzeka, Kozty czes¢,
Piotra i Pawta 21-532 tomazy Musiejowka czes¢, Studzianka, Szymanowo

Korczowka 58,

Sw. Jozafata 21-532 tomazy

Korczowka, Burwin, Kozty, Miyniec, Musiejowka

Huszcza 26, Huszcza, Kopytnik, Mazandwka, Wiski, Bokinka Panska,

Trojey Swigte] 21-532 tomazy Koszoty, Stasidwka

Zrédto: opracowanie wiasne.

Miejscowosci Wola Dubowska i Dubdw nalezg do parafii sw. Praksedy potozonej
w Dokudowie Pierwszym w Biatej Podlaskiej.

Zdrowie

Na terenie Gminy tomazy funkcjonujg dwa zaktady opieki zdrowotnej:
. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Osrodek Zdrowia w tomazach,

. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Osrodek Zdrowia w Tucznej (gmina Tuczna) z filig
Osrodka Zdrowia w Huszczy oraz gabinet dentystyczny i jedna apteka w miejscowosci tomazy.
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Najblizej potozone szpitale kliniczne, z ktérych specjalistycznych ustug mogg korzysta¢ mieszkancy,
s3 w Lublinie, Biatej Podlaskiej, Parczewie, Wtodawie i Radzyniu Podlaskim. Réwnie odlegte
dla mieszkaicow tomaz sg szpitale uzdrowiskowe i sanatoria zlokalizowane w Nateczowie,
Poniatowej, Adampolu oraz Krasnobrodzie. Brak bezposredniego dostepu do specjalistycznej
opieki zdrowotne] stanowi istotng ucigzliwos$¢ szczegdlnie dla osob starszych, ktére majg
najwieksze potrzeby w tym zakresie. W ramach podstawowej opieki zdrowotnej w 2016 roku
udzielono w tomazach 19970 porad lekarskich, co daje 3,9 porad na mieszkanca. Dostep
mieszkancow do ustug medycznych (liczba przychodni na 10 tys. ludnosci) wynosit w 2007 i 2008
roku 2 od 2009 roku do chwili obecnej wynosi 4, co jest wartoscig rowng tej dla powiatu
bialskiego i nizszg od tej dla wojewddztwa lubelskiego (6).

Woykres nr 7. Liczba udzielonych porad lekarskich w gminie tomazy w latach 2003-2016.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Sport i rekreacja

W gminie zlokalizowane sg boiska sportowe w 6 miejscowosciach: Burwin, Dubdéw, Huszcza
Pierwsza, Korczowka, Koszoty, Studzianka. Ponadto w tomazach znajduje sie orlik, plac zabaw i hala
sportowa oraz stadion sportowy. W gminie funkcjonujg kluby sportowe: Akademia Teakwon-Do
,VIRTUS”, Gminny Ludowy Klub Sportowo - Turystyczny , Niwa”, Uczniowski Ludowy Klub Sportowy
»Niwka”.

Administracja, instytucje i stowarzyszenia

Obstuga administracyjna gminy skupia sie w tomazach, jako miejscowosci gminnej. Znajduje
sie tu Urzad Gminy, Urzad Pocztowy, Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, Bank Spétdzielczy
w tomazach. W gminie wystepuje dziesie¢ jednostek OSP: w tomazach, Dubowie, Huszczy,
Korczowce, Koztach, Kopytniku, Koszotach, Kraséwka — Burwin oraz Lubenka i Studzianka. W gminie
funkcjonuje Fundacja ,Bialskie Horyzonty”, tomaskie Stowarzyszenie Rozwoju, Stowarzyszenie Na
Rzecz Rozwoju Lubenki ,Garbarka”, Stowarzyszenie Rozwoju Miejscowosci Studzianka,
Stowarzyszenie Spoteczno Kulturalne , Ttoka”.
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Bezpieczenstwo

Komisariat Policji wiasciwy dla mieszkaricow Gminy tomazy znajduje sie w Wisznicach. Liczba
przestepstw popetnionych na terenie gminy systematycznie spada. W 2015 r. ich liczba wyniosta
40 i byta nizsza 0 13,05 % niz w roku poprzednim.

Zgodnie z danymi Komisariatu Policji w Wisznicach na terenie gminy w 2016 roku dokonano
facznie:
e 40 przestepstw,
e 34 wykroczen,
e 45 interwencji domowych,
e 19 przestepstw kryminalnych.
Zatozono ponadto 8 niebieskich kart w zwigzku z uzasadnionym podejrzeniem zaistnienia
przemocy w rodzinie.

Zasoby mieszkaniowe

Zgodnie z danymi GUS na terenie gminy tomazy w 2015 roku byto zlokalizowanych 1764
budynkéw mieszkalnych, w ktérych byto 1841 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 161 237 m?.
Od 2008 roku do 2016 roku srednio rocznie liczba budynkéw mieszkalnych zwiekszata
sie 0 6. Natomiast liczba mieszkarn w okresie 2007 — 2015 zwiekszata sie s$rednio rocznie
o 14, z tym, ze najwiekszy wzrost byt w 2010 roku — o 45 mieszkan. Ogdlna powierzchnia uzytkowa
mieszkan w odniesieniu do 2007 roku wzrosta o 10%. Powyzsze dane wskazujg na umiarkowany,
ale systematyczny rozwéj zabudowy mieszkaniowej.

Wykres nr 8. Liczba budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno - ustugowych w gminie tomazy w latach 2008 —

2016.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
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Tabela nr 3. Liczba mieszkan, izb oraz powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie tomazy w latach
2007 - 2015.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

mieszkania 1731 1749 1754 1799 1814 1820 1826 1832 1841
izby 6 796 6 908 6 937 7193 7 282 7316 7 354 7392 7 448
powierzchnia

uzytkowa 146 020 | 148808 | 149440 | 154936 | 157264 | 158 139 | 158992 | 159987 | 161237

mieszkan(m?)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Wskazniki dotyczgce mieszkalnictwa na terenie gminy réwniez wykazujg podobny trend.
Przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania w 2016 roku wynosita 87,7 m? i wzrosta
od 2007 roku o 3,3 m’. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 2016 roku
wynosita 32,1 m? i wzrosta od 2007 roku o 5,0 m> Wskaznik liczby mieszkarh na 1000 mieszkaricéw
takze systematycznie aczkolwiek umiarkowanie wzrasta, podobnie jest z przecietng liczba
izb w jednym mieszkaniu. Stopniowo spada przecietna liczba osdéb przypadajgcych na jedno
mieszkanie oraz na jedna izbe w mieszkaniu (szczegétowe dane w tym zakresie zawiera ponizsza
tabela). Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz z roku na rok warunki mieszkaniowe ulegajg
systematycznej poprawie, gdyz coraz wieksza powierzchnia uzytkowa przypada na jedng osobe.
Dla poréwnania w ponizszej tabeli zamieszczono dane dla powiatu i wojewddztwa z 2016 roku,
na podstawie ktérych mozna stwierdzi¢, iz sg to wartosci zblizone do odpowiednich wartosci
dla gminy tomazy. Nieco odbiegajg wskazniki dla wojewddztwa lubelskiego spowodowane dominacja
zabudowy wielorodzinnej w miastach.

Tabela nr 4. Wskazniki dotyczgce mieszkalnictwa dla gminy tomazy w latach 2007 — 2016 oraz dla powiatu
bialskiego i wojewddztwa lubelskiego w 2016 roku.

Powiat | Woj.

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 2016 2016

przecietna
powierzchnia
uzytkowa 1 84,4 85,1 85,2 86,1 86,7 86,9 87,1 87,3 87,6 87,7 84,9 77,1
mieszkania
(m?)

przecietna
powierzchnia
uzytkowa 27,1 27,7 28,1 29,4 30,0 30,4 30,8 31,3 31,7 32,1 29,6 27,7
mieszkania na
1 osobe (m?)

mieszkania na
1000 321,2 | 325,2 | 329,9 | 341,2 | 345,6 | 349,8 | 354,2 | 358,6 | 362,1 | 366,4 349 359,9
mieszkancow

przecietna
liczba izb w 1 3,93 3,95 3,95 4,00 4,01 4,02 4,03 4,03 4,05 4,05 4,10 3,85
mieszkaniu

przecigtna
liczba oséb na 3,11 3,08 3,03 2,93 2,89 2,86 2,82 2,79 2,76 2,73 2,87 2,78
1 mieszkanie

przecigtna
liczba oséb na 0,79 0,78 0,77 0,73 0,72 0,71 0,70 0,69 0,68 0,67 0,7 0,72
1izbe

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
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W zasobie mieszkaniowym gminy (komunalnym) w 2015 roku byto 30 mieszkan o tgcznej
powierzchni uzytkowej 1236 m” Od 2009 roku liczba mieszkarn spadta o 2 i utrzymuje
sie na tym poziomie.

Tabela nr 5. Liczba mieszkan w zasobie komunalnym gminy tomazy oraz ich tagczna powierzchnia uzytkowa
w latach 2009 - 2015.

rok mieszkania ogétem powierzchnia uzytkowa mieszkan (m?)
2009 32 1366
2013 30 1236
2015 30 1236

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Na terenie gminy tomazy przewaza zabudowa zagrodowa. Nieco odmienny charakter ma
zabudowa w miejscowosci gminnej, gdzie zabudowa ma cechy miejskie jednak z duzym udziatem
zabudowy zagrodowej. Budynki mieszkalne wystepujg najczesciej o dwdch kondygnacjach
mieszkalnych, gdzie druga kondygnacja zwtaszcza w nowszym budownictwie jest zazwyczaj
poddaszem uzytkowym.

Wiekszo$¢ zabudowy w gminie pochodzi z lat 1918 — 1978, kiedy nie byto technologii
umozliwiajgcych efektywne wykorzystywanie wytworzonej energii cieplnej do ogrzania budynku.
Obecnie dzieki termomodernizacji wydajnos¢ ogrzewania tych mieszkan stopniowo sie poprawia.

Na terenie gminy tomazy wystepujg budynki uzytecznosci publicznej i budynki
o przeznaczeniu  mieszkaniowym w ztym stanie technicznym, wymagajgce dziatan
termomodernizacyjnych. S3 to budynki poszkolne w miejscowosciach: Burwin, Dubdéw, Korczéwka,
Koszoty, Studzianka oraz budynek GOK w tomazach, budynek Biblioteki, budynek socjalny tzw. ,Stara
gmina”, jak rowniez byta baza Spoétdzielni Kétek Rolniczych w tomazach. Ponadto zdegradowanym
obiektem budowlanym o przeznaczeniu mieszkaniowym jest budynek wspomnianej tzw. ,Starej
gminy”.

W gminie na koniec roku 2016 znajdowaty sie 1764 budynki mieszkalne lub mieszkalno —
ustugowe, zatem éredni wskaznik iloéci oséb na jeden budynek mieszkalny wynosit 2,85. Srednia
powierzchnia mieszkania w gminie w 2016 roku wynosita 87,7m? i stale wzrastata od roku 2007, kiedy
wynosita 84,4 m? — wzrost o0 3,9%. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wyniosta
w 2016 roku 32,1 m? natomiast w 2007 roku wynosita 27,1 m* — wzrost od roku 2007 o 18,4%.

Tendencja do wzrostu powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe jest tendencja
ogdlnopolskg wynikajgcg z rozwoju spotecznego i dazenia do poprawy jakosci zycia mieszkancéow.
Przy zachowaniu tendencji z ostatnich 10 lat szacuje sie, iz przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobe w roku 2046 wynosié¢ bedzie 53,28 m?/jedng osobe.

Rynek pracy

W gminie tomazy poziom zatrudnienia od 2007 roku wzrést z 51 pracujgcych na 1000 osdb
do 73 pracujacych na 1000 oséb w 2016 roku. Pozytywnym jest fakt, ze liczba pracujgcych stopniowo
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wzrasta z matymi wahaniami. Dla poréwnania wedfug danych GUS w 2016 roku w wojewddztwie
lubelskim pracowato 180 osdéb na 1000 oséb, w powiecie bialskim 129 oséb na 1000 osdb, w kraju
240 os6b na 1000 osdb. Sa to wartosci znacznie wyzsze od tych dla gminy tomazy, jednak powodem
tego w duzej mierze moze by¢ wiejski i typowo rolniczy charakter gminy. W 2016 roku w gminie
55% pracujacych ogétem stanowity kobiety, a 45% mezczyzni.

Wykres nr 9. Liczba pracujacych na 1000 oséb w gminie tomazy w latach 2007 - 2016.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Srednie miesieczne wynagrodzenie w powiecie bialskim w 2016 roku wynosito 3184 zt brutto,
co odpowiada 75,3% Sredniego wynagrodzenia brutto w kraju. Natomiast w wojewdédztwie lubelskim
srednie wynagrodzenie miesieczne wynosito w tym czasie 3 816 zt brutto. Wsrdéd aktywnych
zawodowo mieszkancow powiatu 58,2% pracuje w sektorze rolniczym, 9,8% pracuje w przemysle
i budownictwie, 13,8% pracuje w sektorze ustugowym, 1,2% w sektorze finansowym. Poréwnujgc te
dane do wojewddztwa zauwazalny jest duzo wiekszy odsetek zatrudnionych w rolnictwie natomiast
znacznie mniejszy odsetek pracujgcych w przemysle i budownictwie.

Tabela nr 6. Poréwnanie udziatu zatrudnionych w poszczegdlnych sektorach (rolniczym, przemystowym
i budownictwie, finansowym) w wojewddztwie lubelskim, powiecie bialskim i gminie tomazy.

Aktywni zawodowo zatrudnieni w sektorze: Woj. lubelskie Powiat bialski
rolniczym (rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i

45,2 58,2
rybactwo) (%)
przemystowym i budownictwie (%) 16,1 9,8
ustugowym (handel, naprawa pojazdéw, transport,
zakwaterowanie i gastronomia, informacja i 12,3 13,8
komunikacja) (%)
finansowym (dziatalno$¢ finansowa i 4 12
ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci) (%) ’ ’

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://www.polskawliczbach.pl/.
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W gminie tomazy liczba podmiotéw gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON
na 1000 oséb na przestrzeni ostatnich dziesieciu lat wzrosta z 43 oséb w 2007 roku do 51 osdéb
w 2016 roku, co wskazuje na stopniowy wzrost liczby przedsiebiorstw, tudziez osdb fizycznych
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza. Z danych GUS wynika, ze w 2007 roku byto to dokfadnie
217 podmiotéw natomiast w 2016 roku byto to 275 podmiotéw. Nie jest to duzy wzrost nie mniej
jednak jak wida¢ na ponizszym wykresie tendencja od 2009 roku jest wzrostowa, poza rokiem 2016
gdzie liczba podmiotéw zmniejszyta sie o jeden w stosunku do 2015 roku.

Wykres nr 10. Liczba podmiotéw wpisanych do rejestru REGON na 1000 ludnosci w gminie tomazy w latach
2007 - 2016.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Podkresli¢ nalezy, iz podmioty te w wiekszosci stale funkcjonujg, mianowicie niewielki
procent podmiotédw w poszczegdlnych latach jest wyrejestrowywanych w stosunku do ogdlnej liczby
podmiotéw wpisanych do rejestru REGON. W 2009 roku byto to ponad 13% ale w kolejnych latach
byto to juz tylko od 6% do 7%. Pomimo, iz gmina tomazy ma charakter rolniczy to w okresie od 2009
roku do 2016 roku udziat nowo zarejestrowanych podmiotéw sektora medycznego i kreatywnego
przewazat nad udziatem nowo zarejestrowanych podmiotdw sektora przetwérstwa rolno -
spozywczego. Co wiecej w ww. okresie tylko w 2015 roku wystepowat ten udziat i wynosit 4,5%.
Moze to sygnalizowac rozwdj w kierunku kreatywnej przedsiebiorczosci, czyli poszukiwanie zrodet
dochodu bez koniecznosci zmiany miejsca zamieszkania, poprzez wykorzystanie Srodkéw
umozliwiajgcych szeroko pojeta komunikacje globalng, miedzy innymi internet, co wpisuje
sie w prognozy dla krajow rozwinietych przewidujgce wzrost udziatu sektora ustugowego.

Tabela nr 7. Procentowy udziat podmiotéw wyrejestrowanych w ogdlnej liczbie podmiotéw wpisanych
do rejestru REGON oraz procentowy udziat nowo zarejestrowanych podmiotéw sektoréw: medycznego,
kreatywnego, przetwdrstwa rolno-spozywczego w liczbie nowo zarejestrowanych podmiotéw w gminie
tomazy w latach 2009 - 2016.
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2009 2010 |2011 2012 |2013 |2014 |2015 |2016

udziat podmiotow
wyrejestrowanych w ogdlnej liczbie
podmiotéw wpisanych do rejestru
REGON (%)

13,2 6,0 7,2 6,8 4,3 6,2 5,3 7,1

udziat nowo zarejestrowanych
podmiotéw sektora medycznego w
liczbie nowo zarejestrowanych
podmiotow ogoétem (%)

10,53 0,00 0,00 5,88 0,00 0,00 0,00 0,00

udziat nowo zarejestrowanych
podmiotow sektora kreatywnego w
liczbie nowo zarejestrowanych
podmiotow ogétem (%)

5,26 6,67 0,00 0,00 0,00 6,90 4,55 0,00

udziat nowo zarejestrowanych
podmiotow sektora przetworstwa
rolno-spozywczego w ogdlnej liczbie | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,55 0,00
nowo zarejestrowanych podmiotéw
ogotem (%)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Analiza prowadzonej dziatalnosci gospodarczej wedtug sekcji Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
2007 (PKD 2007) przez osoby fizyczne na terenie gminy tomazy, pozwala stwierdzié, iz zgodnie
z dostepnymi danymi od 2012 roku do 2016 roku liczba oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg waha sie od 173 do 192. Niestety w 2016 roku liczba ta zmniejszyta sie o 14.
Co do charakteru prowadzonej dziatalnosci zdecydowanie dominuje sekcja G (handel hurtowy
i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych wigczajgc motocykle), nastepnie sekcja
F (budownictwo), C (przetwdrstwo przemystowe), H (transport i gospodarka magazynowa),
A (rolnictwo, lesnictwo, rybactwo i towiectwo), N (dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania
i dziatalnos$¢ wspierajgca). W pozostatych sekcjach liczba prowadzonych dziatalnosci jest nizsza niz 10.
Sekcja A jest dopiero na pigtym miejscu, co moze wskazywac, iz wiekszos¢ mieszkarncdw pracuje
w rolnictwie nie prowadzgc przy tym dziatalnosci gospodarczej.

Tabela nr 8. Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza wedtug sekcji PKD 2007 w gminie tomazy
w latach 2012 - 2016.

rok 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

ogétem 173 187 190 192 | 178

Sekcja G (handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw

samochodowych, wtgczajgc motocykle) >1 49 °1 49 >0
Sekcja F(budownictwo) 41 43 44 41 36
Sekcja C(przetwdrstwo przemystowe) 19 20 20 20 20
Sekcja H(transport i gospodarka magazynowa) 11 16 13 16 13
Sekcja A(rolnictwo, lesnictwo, rybactwo i towiectwo) 14 11 10 10 10
Sekcja N(dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ 4 3 10 10 10

wspierajgca)

Sekcje S (pozostata dziatalnos¢ ustugowa), T(gospodarstwa domowe 7 10 10 11 9
zatrudniajace pracownikow, gospodarstwa domowe produkujgce
wyroby i Swiadczace ustugi na wtasne potrzeby), U(organizacje i
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zespoty eksterytorialne)

Sekcja K (dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa) 5 5 5

Sekcja M (dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna) 6 7 8

Sekcja | (dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami 4 5 4 5 5
gastronomicznymi)

Sekcja J (informacja i komunikacja)

Sekcja Q (opieka zdrowotna i pomoc spoteczna) 5 5 4 3

Sekcja D (wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz,

pare wodng, gorgcg wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych) 2 3 3 3 2
Sekcja P (edukacja) 1

Sekcja R (dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg) 0 2 3 2 1

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Bezrobocie

Stopa bezrobocia liczona jako stosunek liczby zarejestrowanych oséb bezrobotnych do liczby
ludnosci w wieku produkcyjnym réwniez w pewien sposdb obrazuje rynek pracy na badanym
obszarze. Dla gminy tomazy wskaznik ten zgodnie z ponizszym wykresem w prezentowanym okresie
dziesiecioletnim ma ogdlng tendencje spadkowg, jednak wystepujg tez wahania. W 2016 roku stopa
bezrobocia dla tomaz wynosita 5,7%, natomiast dla wojewddztwa lubelskiego byto
to 7,3%, dla powiatu bialskiego 7,7%, dla Polski 5,6%. Sg to wartosci wyzsze, tylko dla kraju wartos$¢
jest nizsza o jedng dziesigtg procenta, jednak nie nalezy zapominac o problemie ukrytego bezrobocia
w gminach wiejskich, gdzie wiekszo$¢ osdb jest zatrudniona w rolnictwie i nie jest objeta oficjalng
statystyka, co uniemozliwia rzetelne przedstawienie danych potwierdzajgcych skale tego zjawiska.

Wykres nr 11. Procentowy udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
w gminie tomazy w latach 2007 - 2016.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
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Wykres nr 12. Liczba 0séb bezrobotnych zarejestrowanych w gminie tomazy w latach 2007 - 2016.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

4.3. POWIAZANIA ZEWNETRZNE GMINY

Zewnetrzne powigzanie komunikacyjne gminy tomazy zapewnia przede wszystkim droga
wojewddzka nr 812 relacji Biata Podlaska — Wisznice — Wtodawa — Chetm wraz z siatka drég bedacych
w zarzgdzie powiatu bialskiego oraz uzupetniajgcych drég gminnych. Potozenie gminy w odlegtosci
okoto 38 km od granicy z Biatorusig daje duze mozliwosci do wspdtpracy gospodarczej z chtonnym
rynkiem wschodnim. Ponadto w zwigzku z przynaleznosciag gminy do Przygranicznego Obszaru
Funkcjonalnego , Aktywne Pogranicze”, gmina jest $cisle powigzana gospodarczo z pozostatymi
gminami obszaru. Gtéwng funkcjg rozwojowg wyznaczong dla tomaz jest produkcja rolna i lesna
oraz przetworstwa przemystowego. Tereny przygraniczne w sasiednich gminach zagospodarowane
sg w podobny sposdb jak obszar gminy tomazy. Sg to tereny gtéwnie rolnicze badz lesne. Zabudowa
w tych obszarach zlokalizowana jest jedynie przy ciggach komunikacyjnych tgczgcych sgsiadujace
ze sobg gminy, rzadko jest to zabudowa zwarta.

4.4. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Jedynym obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy tomazy jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy tomazy w korytarzu
lokalizacji ropociggu przesytowego. Plan przyjety zostat Uchwatg Nr XXI1/162/17 Rady Gminy tomazy
z dnia 31 maja 2017 r. Obejmuje swym zasiegiem pas o szerokosci okoto 50m potozony w obrebach
Kozty, Korczdwka i Burwin oraz ustala na tym terenie gtdwnie przeznaczenie rolnicze
z dopuszczeniem realizacji dalekosieznego ropociggu przesytowego.
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Roéwnolegle z opracowaniem niniejszego studium trwajg prace nad sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci tomazy. Jego sporzgdzanie
wynika z Uchwaty Nr XXIV/175/17 Rady Gminy tomazy z dnia 26 lipca 2017 roku. Obszar planu
obejmuje obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej miejscowosci
tomazy.

4.5. STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW

Gmina tomazy wg. aktualnej ewidencji gruntéw i budynkéw (stan na 07.2017, dane
pozyskane z PODGIK w Biatej Podlaskiej) zajmuje powierzchnie ok. 19 860 ha. Struktura uzytkowania
gruntow jest typowa dla gminy rolniczej. Grunty rolne, sady, taki i pastwiska zajmujg tgcznie 63,9%
powierzchni gminy, co podkresla charakter rolniczy gminy. Lesistos¢ gminy jest na poziomie 29,8%,
co jest wskaznikiem zblizonym do lesistosci kraju bedacej na poziomie ok. 29,5%. Jest to jednak
wartos$¢ mniejsza niz docelowy poziom lesistosci kraju. Wedtug zatozen Panistwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe w 2020 roku 30% kraju powinno by¢ pokryte lasami kraju, a w 2050 — 33%
(zrédto: https://stat.gov.pl/ - rocznik statystyczny 2016).

W zwigzku z powyzszym pomimo charakteru rolniczego gminy zaséb obszarow lesnych
powinien by¢ sukcesywnie zwiekszany. Grunty zabudowane stanowia ok. 3% powierzchni gminy,
z czego az 2,76% stanowig grunty rolne zabudowane — obrazuje to charakter rolniczy gminy oraz
wystepowanie znacznej ilosci zabudowy zagrodowej. Dziatki zajete pod drogi zajmujg niecate 2%
powierzchni gminy. Podziat na poszczegdlne uzytki wraz z ich powierzchnig przedstawia ponizsza
tabela.

TABELA NR 9. STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW W GMINIE LOMAZY.

Struktura uzytkowania gruntow w gminie tomazy
Rodzaj uzytku powierzchnia [ha] powierzchnia [%]

B - tereny zabudowane 46,51 0,23%
Br — grunty rolne zabudowane 547,64 2,76%
Dr - drogi 391,11 1,97%
R —grunty orne 8 867,12 44,65%
S - sady 32,10 0,16%
t — faki trwate 2577,10 12,98%
Ps — pastwiska trwate 1214,29 6,11%
Ls — lasy 5 454,37 27,46%
Lz — grunty zadrzewione
i zakrzewione 456,59 2,30%
W - wody 191,58 0,96%
N - nieuzytki 81,62 0,41%

Suma 19 860,03 100,00%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z PODGIK, stan na 08.2017.

Wedtug ostatniego powszechnego spisu rolnego (2010 rok) w gminie tomazy odnotowano
1022 gospodarstwa utrzymujace sie z dziatalnosci rolniczej o sredniej powierzchni w skali gminy
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wynoszgcej 15,05 ha. Najwiekszy odsetek stanowig gospodarstwa rolne o powierzchni od 1 do 5 ha -
29,7%. Liczba gospodarstw w stosunku do powierzchni gospodarstwa przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 10. Struktura powierzchniowa gospodarstw w gminie tomazy

llo$¢ gospodarstw w stosunku do powierzchni

Powierzchnia: do1ha 1-5ha 5-10ha 10-15ha 15 ha i wiecej
llo$¢ gospodarstw [szt]: 16 304 262 178 262
[%] 1,6 29,7 25,6 17,5 25,6

Suma: 1022 gospodarstwa

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z BDL (http://bdl.stat.gov.pl).

Na obszarze gminy tomazy nie wystepuja gleby klasy | i Il. Dominujgce gleby to grunty orne
klasy IVb (18,93%) i V (30,19%), ktére tacznie zajmujg ok. 49% powierzchni gminy. Gruntéw klasy
[l jest stosunkowo niewiele jak na gmine typowo rolniczg — stanowig jedynie ok. 1,9% powierzchni
gminy, co niestety stwarza srednie warunki do rozwoju produkgcji roslinnej. Zauwazalny jest rdwniez
w najwiekszych miejscowosciach gminy podziat gruntéw rolnych na mniejsze dziatki ewidencyjne,
ktore mogg docelowo petni¢ funkcje dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a wiec mozna uzna¢, iz cze$s¢ mieszkancéw gminy rezygnuje z utrzymywania
sie z sektora rolniczego, szukajgc zatrudnienia w innych sektorach — w szczegdlnosci w sektorze
ustugowym. Strukture gruntéw rolnych wg. klasouzytkédw w gminie tomazy przedstawia ponizsza
tabela.

TABELA NR 11. STRUKTURA GRUNTOW ROLNYCH W GMINIE LtOMAZY W PODZIALE NA KLASOUZYTKI.

Struktura gruntéw rolnych w gminie tomazy
rodzaj klasouzytku powierzchnia [ha] powierzchnia [%]
Il 45,31 0,33%
LIV 1250,40 9,06%
v 1242,89 9,00%
LvI 150,62 1,09%
Pslil 11,32 0,08%
PSIV 507,02 3,67%
PsV 591,89 4,29%
PsVI 273,71 1,98%
Rllla 8,56 0,06%
Rlllb 195,78 1,42%
RIVa 1254,51 9,09%
RIVb 2613,42 18,93%
RV 4167,91 30,19%
RVI 1490,42 10,80%

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z PODGIK, stan na 08.2017.
Strukture gruntow rolnych w rozbiciu na klasy gruntu przedstawia ponizsza tabela.

TABELA NR 12. STRUKTURA GRUNTOW ROLNYCH W GMINIE LtOMAZY W PODZIALE NA KLASY GLEB.
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Struktura gruntow rolnych w gminie tomazy
klasa gruntu powierzchnia [ha] powierzchnia [%]

]] 56,63 0,41%
1[E] 8,56 0,06%
b 195,78 1,42%
v 1757,42 12,73%
IVa 1254,51 9,09%
IVb 2613,42 18,93%

Vv 6 002,69 43,49%
Vi 1914,74 13,87%

Suma 13 803,74 100,00%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z PODGIK, stan na 08.2017.

Struktura uzytkowania gruntow przedstawiona jest na ponizszej mapie gminy tomazy. Grunty
rolne przewazajg w czesci zachodniej, pdétnocnej, centralnej oraz wschodniej gminy, przedzielone
sg kompleksami lesnymi, z ktérych najwieksze areaty znajdujg sie w czesci wschodniej gminy.
Najwieksze skupisko terendw zabudowanych uzupetnionych gestg siecig drogowa znajduje sie
w centralnej czesci gminy, gdzie zlokalizowana jest miejscowos$¢ tomazy. taki i pastwiska wystepuja
przy korytarzach rzek przecinajgcych gmine.
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Legenda

=" Granica gminy [ ki pastwiska

struktura uzytkowania [~ lasy i zadrzewienia

[ grunty zabudowane | Meuzytki

[ drogi

grunty orne

[ wody

Rysunek nr 5. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie tomazy

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych SWDE.
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4.6. DECYZJE O WARUNKACH ZABUOWY

Z powodu braku miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego okreslajacych
mozliwosé realizacji zabudowy, polityka przestrzenna gminy tomazy oparta jest na decyzjach
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W ostatnich 5 latach tj. od roku 2013 do 08.2017
zostato wydanych 208 takich decyzji. Kazdego roku liczba wydanych decyzji jest podobna, co obrazuje
ponizszy wykres. Rdwniez w latach nieobjetych niniejszg analizg liczba corocznie wydawanych decyzji
byta porownywalna.

Wykres nr 13. llo$¢ Wydanych decyzje o warunkach zabudowy w latach 2013 — 2017

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydane w latach 2013 - 2017
44
43
43
42 42
42
41
41
40
40
39
38
2013 2014 2015 2016 2017

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy.

Najwieksza ilos¢ wydanych decyzji dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zagrodowej. W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej decyzje dotyczyty zaréwno
budowy nowych, przebudowy, nadbudowy i dobudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
jak réwniez garazy oraz budynkéw gospodarczych. Tego typu decyzje stanowig ok. 58% wszystkich
wydanych decyzji w okresie analizowanym. Jako zabudowe zagrodowg, poza budynkami
mieszkalnymi w gospodarstwach rolnych, sklasyfikowano decyzje dotyczace budowy budynkéw
inwentarskich, gospodarczych, wiat czy siloséw. tgczna ilo$¢ tego typu decyzji stanowi ok. 22%.
Kolejna grupa decyzji dotyczyta zabudowy ustugowej, produkcyjno — magazynowej, obiektow
biurowych oraz drobnych ustug, ktérych tgcznie byto 11,5%. Znaczna czes$¢ z grupy tych ostatnich
decyzji zlokalizowana byta w miejscowosci tomazy. W gminie wydano réwniez 9 decyzji dotyczacych
lokalizacji farmy fotowoltaicznej (4,5% wszystkich decyzji) oraz 8 decyzji dotyczacych infrastruktury
technicznej (4% wszystkich decyzji). Ponizszy wykres przedstawia wydane decyzje w podziale na
wyzej wymienione grupy.
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Wykres nr 14. Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2013 — 2017 — podziat na rodzaj inwestycji

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydane w latach 2013 - 2017 z podziatem na rodzaj inwestycji

M Zabudowa mieszk aniowa, budynki
garazowo-gospodarcze

M Zabudowa zagrodowa, budynki
inwentarskie, silosy, stawy rybne

i Zabudowa ustugowa i produkcyjno-
magazynowa, obiekty biurowe

M Farmy fotowoltaiczne

M Infrastruktura techniczna

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy.

Szczegdtowa analiza grupy decyzji zakwalifikowanych jako zabudowa mieszkaniowa, budynki
garazowo-gospodarcze wykazata, iz sposrdd 122 decyzji zaliczonych do tej grupy jedynie 48 decyzji
dotyczy warunkéw zabudowy dla nowych budynkéw mieszkalnych, co daje $rednig niecate 10
budynkéw mieszkalnych rocznie. Pozostate 74 decyzje dotyczg uzupetnien zabudowy, przebudowy,
rozbudowy czy nadbudowy. Warto doda¢, iz czes¢ ze wskazanych 48 decyzji moze dotyczyé btednie
sklasyfikowanych budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, dla ktérych mozliwe byto
wydanie decyzji jako mieszkaniowe] jednorodzinnej. Ponizszy wykres przedstawia opisany wyzej
podziat.

Wykres nr 15. Wydane decyzje o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej

Podziat wydanych decyzji dla zabudowy mieszkaniowej

—‘ | | | | L | M Kontynuacja istniejgcego
Rodzaj inwestycji budownicta, rozbudowa,
przebudowa itp.

0 20 40 60 80 100 120 140

H Nowe budownictwo

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy.

Z analizy wynika, ze w obrebach ewidencyjnych tomazy | i tomazy Il zostata wydana
najwieksza ilos¢ decyzji. Kolejne obreby pod wzgledem ilosci wydanych warunkéw zabudowy
to Dubéw, Studzianka, Huszcza | i Huszcza Il. Lokalizacje wydanych decyzji z lat 2013 — 08.2017
przedstawia ponizsza mapa.
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Rysunek nr 6. Lokalizacja wydanych decyzji o warunkach
zabudowy w latach 2013 — 2017 w gminie tomazy.
‘ Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy.
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4.7. POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE BYDYNKOW 2005 — 2015

Do oceny dynamiki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym niezbedne jest réwniez
przeanalizowanie ilosci oddawanych do uzytkowania budynkéw w podziale na funkcje zabudowy.
Dane te mogg potwierdzi¢ bgdz zrewidowac wnioski przedstawione w poprzednim rozdziale.

W latach 2005 — 2016 w gminie tomazy zostato oddane do uzytkowania 111 nowych
budynkdw mieszkalnych, co daje srednig okoto 9 mieszkan na rok. Wartos$é ta potwierdza niski popyt
w gminie na budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Liczba oddanych do uzytkowania budynkdw
mieszkalnych wynika wprost z danych demograficznych (ujemne saldo migracji i przyrost naturalny).

Wykres nr 16. Struktura wydanych pozwolen na uzytkowanie z podziatem na rodzaj budynku

W mieszkalne budynki handlowo-ustugowe
garaze budynki gospodarstw rolnych
M budynki ustug publicznych M przemystowe, silosy i magazynowe

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL stan na 08.2017

Dane przedstawione w ponizsze] tabeli obrazujg lata 2005 — 2015, dla ktérych mozliwe byto
pozyskanie informacji o ilo$ci oddanych do uzytkowania pozostatych typow budynkéw. Z tabeli
jednoznacznie wynika, iz najwiekszy przyrost ilosci budynkéw (poza mieszkalnymi) dotyczy budynkéw
gospodarstw rolnych. Biorgc pod uwage fakt, iz grupa budynkéw przemystowych sktadow
i magazynéw obejmuje réwniez silosy, ktére czesto wigzg sie z obstugg produkcji w gospodarstwach
rolnych to okazuje sie, iz 84% budynkdéw niemieszkalnych, ktére powstaty w gminie tomazy w latach
2005 — 2015 zwigzanych jest z rolnictwem lub jego obstuga. Niewielka ilos¢ budynkéw handlowo —
ustugowych swiadczy z kolei o niskim dotychczas popycie na tego typu obiekty. Przypuszcza¢ nalezy,
ze w wiekszosci przypadkéow potrzeby handlowo — ustugowe mieszkancow gminy zaspokajane s3
w miescie Biata Podlaska. Brak nowych budynkdw zamieszkania zbiorowego, hoteli i zakwaterowania
turystycznego moze Swiadczyé o tym, ze miejsca noclegowe w gminie powstajg w zasadzie tylko
w ramach ustug agroturystycznych lokalizowanych w istniejgcych budynkach zwigzanych
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z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Tendencja ta jest oczywista biorgc pod uwage pozostate
uwarunkowania rozwoju gminy.

Podsumowujgc analize danych dotyczacych ilosci budynkéw oddanych do uzytkowania
wskaza¢ nalezy, ze w gminie nastepuje rozwdj zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem
oraz prowadzeniem gospodarstw rolnych i ich obstugi, jednakze rozwdj ten jest mato dynamiczny.
Dane dotyczgce budynkéw oddanych do uzytkowania potwierdzajg wnioski przedstawione w analizie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

Tabela nr 13. Ilo$¢ wydanych pozwolen na uzytkowanie z podziatem na rodzaj budynku

llos¢ budynkow
Rodzaj budynku oddana do
uzytkowania

budynki mieszkalne 105
budynki zbiorowego zamieszkania 0
budynki hoteli 0
inne budynki zakwaterowania turystycznego 0
budynki biurowe 0
budynki handlowo-ustugowe 4
garaze 2

budynki gospodarstw rolnych 30
budynki ustug publicznych 1
przemystowe sktadéw i magazynéw 8

Razem 150

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL stan na 08.2017
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5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
PRZYRODY |  KRAJOBRAZU, W TYM  KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO, ORAZ WYMOGOW ICH OCHRONY

5.1. CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Uwarunkowania geologiczne i geomorfologiczne

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym J. Kondrackiego gmina tomazy potozona
jest w obrebach mezoregiondw Zaklestos¢ tomaska i Roéwnina Kodenska, zaliczanych
do makroregionu Polesie Zachodnie. Zaklesto$¢ tomaska obejmuje zachodnig i Srodkowg czesc
gminy. Tworzy jg rozlegta réwnina, ktéra w granicach obszaru osigga wysokosci bezwzgledne od 145
do 150 m n.p.m. Jest to najnizsza i zarazem najbardziej ptaska kraina Polesia. Réwnina Koderiska
obejmuje jedynie wschodni fragment terenu. Jest to w wiekszosci zdenudowana wysoczyzna
morenowa, osiggajgca wysokosci od 148 do 155 m n.p.m. W terenie, granica miedzy Zaklestoscia
tomaska a Réwning Kodeniskg przebiega niewyraznie i ma jedynie charakter strefowy.

Uktad sieci rzecznej zdeterminowany jest przebiegiem i rozmieszczeniem starszych zagtebien
pojeziornych, ktére adaptowane zostaty na odcinki dolin rzecznych. Typowy charakter dolin
rzecznych zachowany zostat jedynie na krétkich odcinkach wzdtuz Zielawy oraz Grabarki i Rudki.
Dolina Zarnicy nosi ponadto miejscami, cze$ciowo zatarte cechy rzeki o charakterze roztokowym,
z okresu gdy stanowita lokalng droge odptywu wéd lgdolodu. W dnach dolin rzecznych znajduja
sie réwniny torfowe o migzszosci od 0,5 do 2,0 m.

Rzezba terenu ma na obszarze gminy charakter ~monotonnej réwniny,
a do charakterystycznych jej elementéw zalicza sie zagtebienia siegajgce 4 m, o zréznicowanej
genezie, miejscami zajete przez torfowiska. Szczegdlnie duze ich nagromadzenie wystepuje
w potudniowej czesci gminy. Na obszarze gminy tylko w okolicach srodkowej Lutni zlokalizowany
jest taras nadzalewowy (wys. 1,5-2,5 m nad poziomem wody), przechodzacy niewyraznie
we wspomniane réwnine wodnolodowcowg izdenudowang wysoczyzne morenowa. Jedynym,
wyrdzniajgcym sie wysokosciowo elementem morfologicznym jest zbudowany gtéwnie z piaskow
ze zwirami kem, znajdujacy sie na wschdéd od miejscowosci tomazy. Inne formy kemowe ulegty
silnemu zniszczeniu i nie wyrdzniajg sie w terenie.

Wspbiczesna rzezba obszaru gminy zostata uksztattowana podczas zlodowacenia
Srodkowopolskiego w czwartorzedzie. W poditozu znajdujg sie utwory kredy, trzeciorzedu
i czwartorzedu, przy czym wsrdd osaddéw powierzchniowych dominujg czwartorzedowe piaski,
réznego pochodzenia oraz gliny zwatowe (wschodnia cze$¢ gminy) i namuty.

45



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOMAZY

UWARUNKOWANIA

Rysunek nr 7. Geologia i geomorfologia

{1 obszar opracowania
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gliny zwatowe

HF ity piaszcz%ste z przewarstwieniami
glin zwalowych w sphywach, zastoiskowe

mutki i piaski jeziorno-rzeczne

namuly i namuly torfiaste den dolinnych
i zagtebien bezodptywowych

namuly torfiaste piaski i zwiry lodowcowe

namuly zaglebien bezodplywowych piaski rzeczno-peryglacjalne

piaski eoliczne piaski ze zwirami wodnolodowcowe
na glinach zwatowych

piaski eoliczne w wydmach piaski, mutki i namutly jeziorno-rzeczne

piaski i mutki keméw torfy niskie

faski i mutki rzeczne teraséw nadzalewowych g 3
,0-2,5 m.n.p.rzeki piaski przewiane

iaski i mutki, miejscami
umusowe, jeziorno-rzeczne i jeziorne

CHARAKTERYSTYCZNE FORMY
GEOMORFOLOGICZNE

[ dna dolin rzecznych

[ kemy

[ rowniny torfowe
[ wydmy
[] zagiebienia deflacyjne

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Szczegétowej Mapy Geologicznej Polski, arkusze nr 0605 i 0606, PIG.

Surowce mineralne

Zasobnos¢ gminy w surowce naturalne nie jest duza, zaréwno pod wzgledem ilosci i wielkosci

716z jak i rodzajéw surowcoéw. Najpospolitszg kopaling na obszarze gminy sg piaski oraz piaski

ze zwirami. Wyrobiska tego kruszywa znajdujg sie w Woli Dubowskiej, Bielanach, Studziance, Wélce

Korczowskiej, Koztach, Szymanowie, Huszczy i Koszotach.

W poétnocnej czesci gminy zlokalizowane sg trzy ztoza kopalin. Obecnie nie prowadzi

sie na ich terenie eksploatacji. Zajete sg przez obszary uzytkowane rolniczo (tomazy, Wola

Dubowska), badz nieuzytki (komazy — Kolonia). Na terenie opracowania nie wyznaczono obszaréw

perspektywicznych wystepowania kopalin.
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Tabela nr 14. Ztoza kopalin, ich charakterystyka i klasyfikacja.

Wiek -
Nazwa zfoza Lk IR zagospodarowania powlerzeania Waznosc
budujacych ztoze litologiczno- g pzfoia (ha) koncesji
surowcowego
iny i j 7 2018
tomazy kop')a.llny ilaste . eksploz?naqa Ztoza 12
ceramiki budowlanej zaniechana
tomazy- . wygasta
Kolonia piaski czwartorzed ztoze rozpoznane 1,147
szczegétowo -
Wola i2ski ik 0.816 nie dotyczy
Dubowska piaski, pospdtka ,

Zrédto: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web.

W zwigzku z wystepowaniem kopalin, na terenie gminy zostaty wyznaczone dwa obszary
gornicze, bedace jednoczesnie terenami gérniczymi, na ktérych dziatalno$é gdrnicza mogta przyniesc
szkodliwy wptyw dla sSrodowiska. Aktualnie obszary te uznane sg za zniesione. Obejmowaty one ztoza
tomazy oraz tomazy — Kolonia.

Gleby

Gmina tomazy zaliczana jest do bialskopodlaskiego regionu glebowo — rolniczego (wg IUNIG
w Putawach). Dominuja tu gleby pseudobielicowe i brunatne wytugowane, zaliczane do kompleksu
zytniego stabego, a w pétnocnej czesci gminy do kompleksu zytniego bardzo dobrego. W obnizeniach
pojeziernych wystepujg gleby bagienne.

Na obszarze gminy przewazajg grunty klasy V i IV — mato urodzajne. Grunty klasy Ill zajmujg
zaledwie 1,89% powierzchni uzytkéw rolnych, a klasy | i Il nie wystepuja. Gleby najstabsze
zlokalizowane s3 gtédwnie we wschodniej czesci gminy na terenie sotectw: Koszoty, Wodlka
Korczowska, Wola Dubowska za wyjatkiem kranca potudniowo — wschodniego, gdzie przewazajg
gleby klasy IV. Najlepsze gleby (llla, lllb, IVa) posiadajg wsie: Lubenka, Stasiéwak, Huszcza, Jusaki -
Zarzeka, Szymanowo i tomazy.

Uzytki zielone wystepujg przede wszystkim wzdtuz rzek i zajmujg gtownie torfy gtebokie
lub sredniogtebokie. Na obszarach potozonych w wiekszych odlegtosciach od ciekéw, obejmuja
tereny z glebami wytworzonymi na pytach i piaskach wodnego pochodzenia. Wystepujgce na terenie
gminy uzytki zielone zaliczone sg do kompleksu 2 z (Sredniego) i 3 z (stabego). Duze ich powierzchnie
znajduja sie we wsiach: Wdlka Korczowska, Kraséwka, Dubdw, Kraséwka, Jusaki — Zarzeka.
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Rysunek nr 8. Rozmieszczenie gleb najwyzszych klas.

"1 obszar opracowania

— rzeki

KLASY BONITACYJNE GLEB
»"4";., I”

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych SWDE.

Wody powierzchniowe

Gmina tomazy potozona jest w dorzeczu lewobrzeznego doptywu Bugu — Krzny. Centralng
i wschodnig czes¢ obszaru odwadnia w kierunku poétnocnym i pétnocno — wschodnim Zielawa wraz
z doptywami: Grabarka, Zarnicg i Lutnig. Zachodnig cze$¢ gminy drenuje rzeka Rudka.

Sie¢ hydrograficzna gminy zostata w znacznym stopniu przeksztatcona, w wyniku szeroko
zakrojonych prac melioracyjnych z okresu budowy kanatu Wieprz — Krzna. Aktualnie rzeki ptyng
w wyprostowanych, sztucznie utworzonych kanatach. Towarzyszy im system rowdéw melioracyjnych
odwadniajgcych dna dolin i obnized. Nie ma obecnie na tym terenie rzek ptyngcych w swoich
naturalnych korytach. W zwigzku z tym, aktualne rozmieszczenie oraz charakter bagien, podmoktosci
i okresowych rozlewisk w znacznym stopniu odbiega od naturalnego obrazu sprzed melioracji.
Obecnie, oprdcz sporadycznie wystepujgcych niewielkich oczek wodnych, brak jest na obszarze
gminy naturalnych i sztucznych statych zbiornikéw wéd stojacych.

Obszar gminy dzielony jest na siedem jednolitych czesci wdd powierzchniowych,
obejmujacych zlewnie lokalnych ciekdw ptyngcych w granicach gminy oraz w jej sasiedztwie:

— Rudka PLRW2000232664729,
— Doptyw spod Rowin PLRW20002326648512,
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— Grabarka PLRW20002326648529,

— Doptyw spod Kol. Zabaszta PLRW2000232664854,

—  Zarnica PLRW2000232664869,

— Lutnia od zrédet do Strugi PLRW2000232664882,

— Zielawa od dopt. spod Niecielina do ujscia PLRW200024266489.

Rysunek nr 9. Jednolite czesci wéd powierzchniowych.

= ;
4 —N
2 —_— i
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych KZGW.
Wody podziemne

Wedtug Atlasu hydrogeologicznego Polski, obszar gminy zaliczany jest do subregionu
podlasko — poleskiego. Gmina tomazy potozona jest w regionie srodkowej Wisty, w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — Subzbiornik Podlasie nr 224 oraz jednolitej czesci waéd
podziemnych nr 67 (PLGW200067).

Wody podziemne eksploatowane s3 z czwartorzedowego poziomu wodonosnego siegajacego
20 — 60 m, zapewniajgc wode zdatng do spozycia i celéw gospodarczych. Charakteryzujg
sie zmiennosciag w wyksztatceniu litologicznym i migzszosci warstwy wodonosnej. Gorny poziom
zlokalizowany jest blisko powierzchni terenu i wystepuje w pdétnocno — wschodniej czesci gminy.
Posiada dobre parametry hydrogeologiczne, ale ze wzgledu na stosunkowo matg migzszos¢ i tatwe
przenikanie zanieczyszczen z powierzchni terenu nie jest wykorzystywany do budowy ujec
komunalnych. Poziom dolny (tzw. podglinowy) zwigzany jest z piaszczystymi, rzadziej piaszczysto —
zwirowymi utworami fluwioglacjalnymi z okresu zlodowacen potudniowopolskich. Od poziomu
wyzszego oddziela go warstwa stabo i nieprzepuszczalnych glin zwatowych, pytéw i itéw. Migzszosc
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utworow wodonos$nych wynosi ok. 20 — 35 m, a zwierciadto wody ma charakter napiety i stabilizuje
sie na gtebokosci kilku metréw pod powierzchnig terenu. Zasoby poziomu dolnego sg ujmowane do
celéw pitnych. Obydwa poziomy czwartorzedowe posiadajg wiez hydrauliczng. Na obszarze gminy
wystepuje rowniez trzeciorzedowe pietro wodonosne, jednak ma ono niewielkie znaczenie uzytkowe.
Omowione warstwy wodonosne zasilane sg z kierunku wschodniego (Biatorus). Sg to wody dobre;j
jakosci, wymagajgce prostego uzdatniania.

Wody podziemne na obszarze gminy tomazy wykorzystywane sg gtdwnie do zaopatrzenia
ludnosci, w mniejszym stopniu w rolnictwie, a w marginalnym w przemysle. Ujecie wéd podziemnych
znajduje sie w tomazach przy ul. Podrzeczne;j.

Zachodnia cze$¢ gminy potozona jest w zasiegu GZWP nr 224 Subzbiornik Podlasie.
Jest to zbiornik porowy, wyznaczony w utworach trzeciorzedowych i czwartorzedowych. Wykazuje
wysokg odpornosé na zanieczyszczenia, posiada migzszosc¢ izolacyjng do 50 m. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynoszg 75 tys. m*/d.

Klimat

Klimat obszaru gminy warunkowany jest doptywem mas powietrza o cechach
kontynentalnych, charakteryzujgcych sie wystepowaniem duzych rocznych amplitud temperatur
(ostrg zima i cieptym latem) oraz przewaga opaddéw letnich nad zimowymi. Srednia roczna
temperatura powietrza wynosi okoto 7°C. Najcieplejszymi miesigcami sg lipiec i sierpien, ze srednimi
temperaturami +24°C i +23°C. Najzimniejszymi natomiast styczen i luty, dla ktérych s$rednie
temperatury wynosza -6,3°C i-7,1°C. W ciggu roku wystepuje srednio 263 dni nastonecznionych.
Srednia roczna iloé¢ opaddw ksztattuje sie na poziomie ok. 527 mm. Srednia roczna wilgotnoéé
powietrza wynosi ok. 68 — 70%. Przewazajg wiatry potnocno — zachodnie, o $redniej predkosci 3 — 3,5
m/s. Wiatry silne wystepujg przez okoto 12 dni w roku.

Okres wegetacyjny trwa 205 — 210 dni. Pokrywa $niezna zalega na obszarze gminy srednio
101 — 110 dni. W ciggu roku wystepuje ok. 160 dni bez przymrozkéw. Sporadycznie temperatury
ponizej 0°C notuje sie w maju i we wrzesniu.

Mikroklimat w poszczegdlnych czesciach gminy moze ulega¢ niewielkim modyfikacjom,
wynikajgcym z uwarunkowan lokalnych tj.: rzezby terenu, gtebokosci zalegania wéd gruntowych,
rodzaju podtoza i szaty roslinnej oraz obecnosci wod powierzchniowych.

Krajobraz

Krajobraz gminy na skutek dziatalnosci cztowieka zostat silnie przeksztatcony i obecnie
na przewazajgcym obszarze nosi cechy krajobrazu kulturowego. Na terenach znajdujacych
sie pod presjg antropogeniczng mozna wyrdzni¢ dwa podtypy:

— rolniczy krajobraz otwarty, ktéry jest dominujagcym typem na obszarze gminy; tworza
go, ptaskie powierzchnie o duzych areatach, zajete przez mozaike pdl uprawnych,
Srédpolnych grup badz pasm zadrzewien oraz oczek wodnych;

— krajobraz zabudowy wiejskiej, obejmujacy gtéwnie formy tradycyjnych i wspodtczesnych
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i innych wraz z ich uktadem urbanistycznym.
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Drugim typem wyrdzniajagcym sie na tle gminy jest krajobraz naturalny, obejmujacy przede
wszystkim doliny rzeczne wraz z torfowiskami i terenami podmoktymi oraz lasy.

Szata roslinna

Gmina tomazy, zgodnie 1z regionalizacja geobotaniczng Matuszkiewicza, potozona
jest w okregu Polesia Podlaskiego w podokregu tomaskim. Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy,
szata roslinna podlega znacznemu wptywowi dziatalnosci cztowieka. Wiekszos¢ zbiorowisk roslinnych
zostata w duzym stopniu przeksztatcona.

Lasy zajmujg ok. 29,8% obszaru gminy. Przewazajg bory Swieze (54%), dalej bory mieszane
Swieze (27,8%) i bory mieszane wilgotne (5%). Dominujgcym gatunkiem lasotwdrczym jest sosna
pospolita. Doliny rzeczne zajmujg ponadto lasy gragdowe, w ktérych przewaza dab szyputkowy
z domieszkami osiki, lipy, grabu i jawora. Natomiast dna dolin rzecznych porastajg lasy tegowe
ztozone z wigzu, olszy czarnej, wierzby i brzozy omszonej. Wiekszo$¢ powierzchni lesnych powstata
lub zostata przeksztatcona po Il wojnie swiatowe;j.

Wsrod obszardéw tgkowych na obszarze gminy wystepujg 3 typy: faki bagienne i pobagienne,
tegowe oraz gradowe. Najcenniejsze zbiorowiska roslinne zajmuja siedliska podmokte. taki bagienne
i pobagienne zlokalizowane s3 gtéwnie na wilgotnych terenach niezalesionych torfowisk. Wystepuja
tu m.in.: narecznica btotna, turzyce, wiechlina fgkowa i trzeslica modra.

taki tegowe potozone s3 w dolinach rzecznych i na tarasach zalewowych. Charakteryzujg
sie zmiennymi warunkami wodnymi (podlegajg okresowemu zalewaniu przez wody rzeki). W skfadzie
gatunkowym zbiorowisk roslinnych mozna wyrdzni¢: manne jadalng, mozge trzcinowata i wiechline
btotna.

taki gradowe zajmujg gtdownie suche obszary na granicy torfowisk i pdl uprawnych
lub na wypietrzeniach terenu. S3 zasilane wodami opadowymi. Najczesciej uzytkuje sie je rolniczo,
w zwigzku z czym majg charakter kosno — pastwiskowy. Ich szata roslinna ulega najszybszym
zmianom, ze wzgledu na dziatanie czynnikéw antropogenicznych (np. chemizacji i melioracji).

Fauna

Swiat zwierzecy na terenie gminy tomazy zwigzany jest w duzym stopniu z ekosystemami
lesnymi i rolniczg dziatalnoscig cztowieka. Najliczniej wystepujgcymi gatunkami ssakdéw sg tu jelen,
sarna, dzik i zajac, rzadziej kuna lesna, fasica, tchoérz, lis, nietoperz, kret, jez oraz wiewidrka.

Bogaty jest Swiat ptakéw. Awifauna reprezentowana jest przez takie gatunki jak: kruk, sroka,
kos, szpak, jaskotka, pliszka, dzieciot, puszczyk, sowa uszata, mysikrdlik, jastrzab, krogulec,
kuropatwa, sikora, kaczka krzyzédwka, bazant, cietrzew, ges, zuraw, czapla i wiele innych. Wiekszos¢
z nich nie zimuje na obszarze gminy.

Wsrad ichtiofauny zwigzanej ze stawami oraz rzekami wystepujg m.in. takie gatunki ryb jak:
karp, piskorz, szczupak, karas, lin. Sztucznie hodowane w stawach rybnych sg karpie, karasie
i szczupaki.

51



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOMAZY
UWARUNKOWANIA

Struktura faunistyczna gminy ulega cigglym zmianom, w wyniku m.in. zmniejszania
powierzchni lesnych czy prowadzenia prac melioracyjnych. Niegdys licznie spotykane
na tym obszarze gatunki, takie jak niedzwiedz, zubr, wilk czy rys obecnie juz nie wystepuja.

Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione

Uzytki ekologiczne

Na obszarze opracowania znajduje sie jeden uzytek ekologiczny, utworzony na mocy
Rozporzadzenia Nr 17 Wojewody Bialskopodlaskiego z 18.10.1995 r. w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Bialsk. z 30.10.1995 r. Nr 8, poz.35), aktualnie funkcjonujgcy w oparciu
o Rozporzadzenie Nr 159 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lipca 2002 roku w sprawie uznania
obszaréw za uzytki ekologiczne na terenie wojewddztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2002 r. Nr
80, poz. 1716). Uzytek zlokalizowany jest w potudniowe] czesci obszaru (numer oddziatu 259 ¢, i, j, g,
266 b, i, j, h), przy granicy z gming Wisznice, w obrebie Huszcza Il, nadlesnictwie Biata Podlaska,
lesnictwie Zascianek. Jest to srddlesna torfowiskowa powierzchnia zabagniona, o powierzchni 21,79
ha.

Pomniki przyrody

Na obszarze gminy tomazy znajduje sie 5 pomnikdéw przyrody. Ich wykaz wraz z opisem
i lokalizacjg zostat wskazany w ponizszej tabeli.

Tabela nr 15. Wykaz pomnikdéw przyrody

. . L. Charakterystyka ..
Lp. | Miejscowosc obiektu Lokalizacja Podstawa prawna ochrony
. . Teren Rozporzadzenie Nr 104  Wojewody
2 jesiony wynioste, . . . .
. starej Lubelskiego z dnia 26 maja 2000 r. w
1. | Koszoty wys. 22m, ob. pni . . . o
3701375m resztowki | sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz.
) dworskiej | Urz. Woj. Lub. z 2000 r. Nr 16 poz. 339)
Rozporzadzenie Nr 58  Wojewody
Wigz szyputkowy - Bialskopodlaskiego z dnia 31 grudnia 1991
. Siedlisko . . .
2. | Lubenka wys. 28m, ob. pnia nr 65 r. w sprawie uznanaia za pomniki przyrody
458m. (Dz. Urz. Woj. Bialskopodl. z 1992 r. Nr 10,

poz. 161)
Uchwata Nr XXXI1I/158/06 Rady Gminy
Dziatka nr | tomazy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. w

Lipa drobnolistna
Tilia Cordata, wys.

3. | Lubenka . ewid. sprawie ustanowienia pomnika przyrody
21m, ob. pnia .
577/1 (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2006 r. Nr 204, poz.
484m. 3232)

Zarzadzenie Nr 31 Wojewody
Uroczysko | Bialskopodlaskiego z dnia 12 grudnia 1988
Olszynka r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
(Dz. Urz. Woj. Bialskopodl. z 1988 r. Nr 15,

gtaz narzutowy —
granit szaro-
czerwony, wys.
0,6m, ob. 540m

4. | Korczéwka

poz. 111)
Zarzadzenie Nr 1 Wojewody
Wola gtaz narzutowy — Przy Bialskopodlaskiego z dnia 4 stycznia 1988 r.
5. Dubowska granitognejs zabudowie | w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz.
rézowoszary wiejskiej Urz. Woj. Bialskopodlaskiego z 1988r. Nr 1
poz. 2)
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z serwisu http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Projektowany Bialskopodlaski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zachodnia cze$¢ gminy jest wskazana do objecia ochrong prawng w formie
Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Teren ten charakteryzuje sie przewagg siedlisk
wilgotnych, a najcenniejszymi jego obiektami sg bogate w runo lasy o charakterze naturalnym.
W granicach projektowanego obszaru wystepuje 26 gatunkéw roslin objetych ochrong Sscisty,
11 ochrong czesciowg oraz 113 gatunkdw rzadkich. Wielkg rzadkoscig faunistyczng jest z6tw btotny
wystepujacy w dolinie Krzny. Catkowita powierzchnia projektowanego obszaru zajmuje okoto
23 000 ha, z czego w granicach gminy tomazy potozonych jest blisko 680 ha.

Korytarze ekologiczne

Najwazniejsza funkcja korytarzy migracyjnych jest umozliwienie rozprzestrzeniania
sie gatunkdéw i ukierunkowania przeptywu materii i informacji biologicznej w krajobrazie. Zachowanie
droznosci korytarzy, uznaje sie za jedno z dziatan priorytetowych w zakresie ochrony przyrody.

Przez obszar gminy przebiegaja dwa korytarze ekologiczne o randze ponadlokalnej,
wyznaczone w ramach koncepcji z 2012 r. opracowanej przez Zaktad Badania Ssakéw PAN
w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. hab. W.
Jedrzejewskiego.:

— gtéwny korytarz ekologiczny Polesie — Puszcza Mielnicka GKW-3 (obejmuje wschodnig czesé
gminy, z wyjatkiem miejscowosci Koszoty, Huszcza, Stasidwka i Kopytnik; stanowi fragment
Korytarza Wschodniego),

— krajowy korytarz ekologiczny Lasy Chotylowskie KPnC-3D (obejmuje obszar prawie catej
zachodniej i potudniowo — zachodniej czesci gminy, z wyjatkiem miejscowosci Ostrowek,
Kozty i Podbrzezina; stanowi fragment Korytarza Pétnocno-Centralnego).
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Rysunek nr 10. Korytarze ekologiczne o randze krajowej i miedzynarodowe;.

sy

" \

i_._ obszar opracowania
— rzeki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://mapa.korytarze.pl/.

Na terenie gminy tomazy wyrdézni¢ mozna takze lokalne korytarze ekologiczne. Sg to drogi
migracyjne mniejszej skali, niemniej jednak rownie wazne w prawidlowym funkcjonowaniu
ekosystemoéw. Nalezy do nich zaliczy¢ doliny rzeczne Zielawy, Grabarki, Zarnicy, Lutni i Rudki, ktdre
petnig role tgcznika miedzy oddalonymi siedliskami zwierzat wewnatrz obszaru opracowania
(obszarami weztowymi), atakze miedzy sgsiednimi gminami. Podobng funkcje spetniajg zwarte
zadrzewienia i zakrzewienia oraz pasma tgk.

Przyrodniczy System Gminy (PSG)

System przyrodniczy gminy ma na celu powigzanie ze sobg oraz ochrone najcenniejszych
zasoboéw naturalnych obszaru. Jego sprawne funkcjonowanie zapewnia prawidtowy rozwdj
poszczegdlnych ekosystemdéw, wymiane genetyczng oraz mozliwos¢ migracji roslin i zwierzat.
Podstawowe elementy PSG to doliny rzeczne wraz z torfowiskami i terenami bagiennymi, petnigce
role tgcznikdéw pomiedzy obszarami weztowymi, zlokalizowanymi gtéwnie w duzych kompleksach
lesnych i lesSno — takowych. Ponadto wyrdzni¢ mozina tzw. siegacze ekologiczne, czyli obszary
stanowigce krétkie odcinki tgcznikowe pomiedzy poszczegdlnymi elementami systemu.

Strukturami wspomagajacymi prawidtowe funkcjonowanie PSG sa3:
— drobnoprzestrzenne ekosystemy lesne, zagajniki i zakrzewienia Srédpolne,
- lokalne i okresowe podmoktosci (mokradta),
- tereny rolnicze, tgki i pastwiska.
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Obszary weztowe:

A.
B.
C.

kompleks lesny wraz ze strefg ekotonowg w obrebie sotectw Korczéwka, Kraséwka i Burwin,
kompleks lesny wraz ze strefg ekotonowa w obrebie sotectw tomazy Il i Kozty,

kompleks lesny wraz ze strefg ekotonowa w obrebie sotectw Jusaki — Zarzeka, Lubenka,
Studzianka, Koszoty, Huszcza Il oraz (w obrebie terendw nalezgcych do Administracji Laséw
Panstwowych) potozony w obrebie gmin: tomazy, Wisznice i Rossosz — najwiekszy obszar
lesny na terenie gminy tomazy, w tym uzytek ekologiczny,

obszar lesno — tgkowy w obrebie sotectw Dubdéw i Wola Dubowska, czesciowo zlokalizowany
w gminie Biata Podlaska,

kompleks lesny wraz ze strefg ekotonowa w obrebie sotectw Huszcza |, Huszcza Il i Koszoty,
obszar lesno — tgkowy w obrebie sotectw Wodlka Korczowska, Kozty i Korczéwka - potozony
na terenie gmin: tomazy, Dreléw i Komardéwka Podlaska; zlokalizowany w granicach
projektowanego ,Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”. Fragment terenu
znajdujacy sie w obrebie gminy tomazy stanowi forme tgcznika o bogatych wartosciach
przyrodniczych i kulturowo — krajobrazowych pomiedzy wiekszymi obszarami lesnymi
potozonymi w granicach gmin sgsiednich.

Obszary tgcznikowe:

A.

dolina Zielawy i Garbarki faczaca tereny wartosciowe przyrodniczo znajdujace sie na potudniu
i na potnocy w granicach gminy tomazy oraz na obszarach sgsiadujacych,

dolina Zarnicy — taczy le$ne obszary weztowe ,A”, ,B” i ,,D” z obszarami sasiednich gmin,
dolina Lutni —tgczy lesne obszary weztowe ,,C” i ,,E” z obszarami sgsiednich gmin,

dolina Rudki — taczy lesno — tgkowy obszary weztowy ,F” z cennymi przyrodniczo terenami,
zlokalizowanymi poza granicg gminy.

Siegacze ekologiczne:

Obejmujg pasma zagajnikdw, tak, zarosli, mniejszych terendw zalesionych, zadrzewien.
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Rysunek nr 11. Przyrodniczy System Gminy tomazy.

"1 obszar opracowania () siegacze ekologiczne

- UZYTKOWANIE TERENU ~ Pastwiska
ELEMENTY PSG W OBSZARACH P5G obszary rolnicze
2 d

i~7% obszary facznikowe lasy sady

. ioni wod
i7" obszary wezlowe zadrzewienia Y

Zrédto: opracowanie wiasne.

Najcenniejsze obszary przyrodnicze gminy tworzg mozaike zréznicowanych ekosystemow,
zlokalizowanych w réznych czesciach gminy tomazy. Dotychczasowe uzytkowanie przestrzeni
przyrodniczej spowodowato, ze w niektdrych terenach obserwuje sie wyrazne zgrupowania waloréw,
podczas, gdy znaczne potacie gminy s3 ich pozbawione. Jest to podstawowa przestanka
do utworzenia w gminie tomazy przyrodniczego systemu, ktéry na skale lokalng bedzie obejmowat
wszystkie tereny decydujace o jakosci $rodowiska, wyrdzniajgce sie pod wzgledem bogactwa
przyrodniczego.

Ksztattowanie przestrzeni na obszarach systemu powinno uwzgledniac:
- ochrone przed uszczuplaniem powierzchni obszarow weztowych oraz korytarzy
ekologicznych,
- ochrone przed zmiang przeznaczenia na uzytkowanie zagrazajgce ich prawidtowemu
funkcjonowaniu,
- dziatania prowadzace do ochrony rzadkich gatunkdw roslin i zwierzat a takze wzbogacania
sktadu gatunkowego flory i fauny.
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5.2. STAN SRODOWISKA

Stan gleb

Monitoring gleb na obszarze gminy nie byt prowadzony od 2003 roku. Z danych archiwalnych
wynika, ze wiekszo$¢ gleb (72%) charakteryzuje sie bardzo silnym zakwaszeniem i ztymi
wiasciwosciami fizykochemicznymi. Stanowi to istotne utrudnienie w prowadzeniu dziatalnosci
rolniczej i wymaga stosowania wielu zabiegdw agrotechnicznych. Na terenie gminy tomazy
wystepujg réwniez znaczne obszary gleb silnie wyczerpanych ze sktadnikdw mineralnych. Ubytkiem
fosforu charakteryzuje sie 78% badanych gleb. Stwierdzono tu réwniez obnizong zawarto$¢ potasu

przyswajalnego.

Stan wod powierzchniowych

Wody powierzchniowe w rejonie gminy tomazy podlegajg badaniom jakosciowym w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska (PMS). Ocena jakosci wéd powierzchniowych na lata 2010 —
2015 zostata przeprowadzona w pieciu punktach kontrolnych na ciekach Lutnia, Grabarka, Zielawa,
Zarnica i Rudka.

Tabela nr 16. Ocena, jakosci wod powierzchniowych.

Klasa
Nazwa Klasa .
Klasa , elemento .
Rzeka reprezentatywnego " elementow Stan/potencjo | Stan
. elementéow w .
(JCwpP) punktu pomiarowo- . . hydromorfolo . ekologiczny JCW
biologicznych . fizykoche-
kontrolnego -gicznych .
micznych
Lutnia od
Lutnia - B
irédet do , .u n.|a . dobry Bardzo dobry ardzo dobry -
. KoScieniewicze dobry
Strugi
iark
Grabarka Grabarka- Lubenka umiarkowany | bardzo dobry dobry umiarkowany zty
Zielawa od
dopt. spod . .
Niecielina Zielawa- Woskrzenice dobry Dobry dobry dobry -
do ujscia
Zarnica Zarnica-Dokudéw dobry Dobry dobry dobry -
Rudka Rudka - Wélka umiarkowan bardzo dobr dobr umiarkowan zt
Plebanska y y ¥ y ¥

Zrédto: WIOS Lublin 2010 - 2015

Dla wyznaczonych w granicach gminy tomazy JCWP, zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodng,

okreslono cele $rodowiskowe. Wobec czterech jednolitych czesci woéd powierzchniowych
zastosowano derogacje w zwigzku z nieosiggnieciem do 2015 r. wymaganego co najmniej dobrego
stanu ekologicznego i utrzymania co najmniej dobrego stanu chemicznego. Sg to czesci obejmujace

znaczny obszar gminy — catg wschodnig i zachodnig cze$¢ gminy.
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Tabela nr 17. Cele Srodowiskowe dla poszczegdlnych JCWP rzecznych.

Ocena ryzyka
Jednolita czes¢ wod nieosiggniecia Cel . I .
L.p. . : . , . Derogacje Uzasadnienie derogacji
powierzchniowych celow srodowiskowy
srodowiskowych
1 Rudka (PLRW Wptyw dziatalnosci
) 2000232664729) antropogenicznej na
) Grabarka (PLRW stan JCW generuje
) 20002326648539) koniecznosé
przesuniecia w czasie
osiggniecia celéw
Srodowisk h
Lutnia od Zrddet do >ro OW!S owyeh 2
. uwagi na brak
3. Strugi (PLRW s .
rozwigzan technicznych
2000232664882) s
mozliwych do
zastosowania w celu
44) - 1. poprawy stanu JCW
(derogacje —
Stopien
. czasowe — . S
Zagrozona brak zanieczyszczenia wod
L g spowodowanego
osiggniecie co mozliwosci . ] )
L . rodzajem uzytkowania
najmniej technicznych) , .
gruntéw w zlewni,
dobrego stanu . e
; uniemozliwia
ekologicznego osiggniecie zatozonych
4 Zarnica (PLRW oraz utrzymanie celgi/ s’?odowiskowych
’ 2000232664869) €O najmniej y
W wymaganym czasie.
dobrego stanu L ,
hemi Brak jest srodkow
chemicznego technicznych
umozliwiajacych
przywrdcenie
odpowiedniego stanu
wod.
Doptyw spod kol.
5. Zabaszta (PLRW
20002362664854
Zielawa od doptuwu
spod Niecielina do . . -
6. ujécia (PLRW Niezagrozona
200024266489)
Doptyw spod Rowin
7. (PLRW
20002326648512)

Zrédto: Rozporzadzenie Nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie w

sprawie ustalenia warunkdw korzystania z wod dla regionu wodnego Srodkowej Wisty z dnia 3 kwietnia 2015 r.

Stan wdd podziemnych

— Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2015 r. poz 1284.

Na obszarze JCWPd nr 67 (PLGW200067) zlokalizowanych jest 10 punktéw pomiarowych
krajowej sieci monitoringu operacyjnego. W granicach gminy tomazy zlokalizowany jest punkt
monitoringowy w Burwinie. Wody do badan pobierane byty tu w 2012 r. Zaklasyfikowano je wéwczas
do Il klasy jakosci wod. Ocena ogdlna stanu JCWPd nr 67 jest staba. Stan ilosciowy okresla sie jako
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dobry, natomiast stan chemiczny jako staby. W 2011 roku zasoby wodne byty dla tej jednostki
szacowane na 286519 m?/d.

Tabela nr 18. Ogdlna ocena stanu wéd podziemnych w JCWPd 67.

Ogdlna ocena stanu staby
Ocena stanu Ocena stanu ilosciowego dobry
Ocena stanu chemicznego staby
Cele srodowiskowe dobry stan ilosciowy, dobry stan chemiczny
Ocena ryzyka niespetnienia celéw srodowiskowych .
zagrozona
Rodzaj uzytkowania JCWP rolniczy

Zrédto: http://www.psh.gov.pl/, ocena na 2012 rok.

Stan powietrza atmosferyczneqo

W raporcie za 2016 rok Wojewddzki Inspektorat Srodowiska w Lublinie opublikowat wyniki
monitoringu stezenia substancji majgcych wptyw na stan powietrza. Zgodnie z przyjeta metodyka
wojewddztwo lubelskie zostato podzielone na 2 strefy: aglomeracje lubelskg (obejmujacg miasto
Lublin) oraz strefe lubelskg (obejmujaca pozostaty obszar wojewddztwa lubelskiego). Gmina tomazy
zostata zaliczona do strefy lubelskiej. Na podstawie przeprowadzonego monitoringu i analizy
pozyskanych danych w strefie lubelskiej wytypowano dwie substancje, dla ktérych poziom
dopuszczalny lub docelowy zostat przekroczony wedtug kryteriéw ochrony zdrowia (PM10, BaP)
i okreslono dla tych zanieczyszczen klase C. Pozostate substancje miescity sie w normach i zaliczono
je do klasy A. Zgodnie z kryterium ochrony roslin nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen i wszystkie zaliczono do klasy A.

Tabela nr 19. Ocena jakosci powietrza w strefie lubelskiej za rok 2016 — kryterium ochrony zdrowia.

T Kod Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy

strefy | strefy 755, T'NO, [PM10| Pb | GHs | Co | Os | As | Cd | Ni | BaP | PM2,5

Strefa

PLO602 A A C A A A A A A A C A
lubelska

Zrédto: WIOS 2017, Ocena jakosci powietrza wojewddztwie lubelskim za 2016 r.

Tabela nr 20. Ocena jakosci powietrza w strefie lubelskiej za rok 2016 — kryterium ochrony roslin

Klasa strefy dla poszczegélnych zanieczyszczen

Nazwa stref Kod stref
2w K K 50, NO, 0,
Strefa lubelska PLO602 A A A

Zrédto: WIOS 2017, Ocena jakosci powietrza wojewddztwie lubelskim za 2016 r.

5.3. ZAGROZENIA SRODOWISKA
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Zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych

Zmiany sktadu chemicznego wéd podziemnych i powierzchniowych zwigzane sg przede
wszystkim z odprowadzaniem do srodowiska niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw komunalnych.
W gminie wystepuje stosunkowo niski stopnien skanalizowania. Wptyw na sktad chemiczny wody
ma takze nadmierne stosowanie nawozéw i sSrodkéw ochrony roslin na terenach rolniczych. Ponadto
zrédtem zanieczyszczen mogg by¢ obiekty zlokalizowane w granicach gminy, jak réwniez
na obszarach sgsiednich m.in. oczyszczalnie sciekéw w tomazach, Rossoszu i Woélce Plebaniskiej
oraz obiekty skupione w Piszczacu (gminne wysypisko $mieci, oczyszczalnia $ciekdw), oczyszczalnia
Sciekdow w Potoskach Starych, ferma trzody chlewnej i kréw w Dgbrowicy Duzej i inne.

Ryzyko skazenia wdd podziemnych jest szczegdlnie wysokie w rejonach gdzie poziom
wodonosny zalega ptytko i prawie catkowicie pozbawiony jest warstwy izolacyjnej (czes¢ wschodnia
i potnocno — wschodnia). W czesci potudniowej gminy, na obszarach stabo izolowanych,
ale pokrytych zwartym kompleksem laséw i bez wiekszych ognisk zanieczyszczert wyznaczono sredni
stopien zagrozenia gtdwnego poziomu wodonosnego. Pozostaty teren, z uwagi na migzszg pokrywe
izolacyjng zaliczono do obszaréw o niskim stopniu zagrozenia.

Rysunek nr 12. Stopien zagrozenia gtéwnego uzytkowego poziomu wdd podziemnych.

.

CZ7i obszar opracowania
rzeki

—— pozostate cieki

STOPIEN ZAGROZENIA GLOWNEGO
UZYTKOWEGO POZIOMU WOD PODZIEMNYCH
niski
sredni
wysoki

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Mapy Geoérodowiskowej, arkusze nr 0605 i 0606, PIG.

Jednym z najwazniejszych dziatan majacych na celu poprawe stanu chemicznego wad,
jest regulacja gospodarki wodno — kanalizacyjnej. Ponadto nalezy ogranicza¢ rozprzestrzenianie
sie zabudowy na tereny, gdzie rozbudowa sieci kanalizacyjnej jest nieuzasadniona ekonomicznie
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lub niemozliwa z innych wzgledéw. Waznym aspektem jest takze prawidtowe stosowanie nawozéw
i Srodkdéw ochrony roslin, zwtaszcza na obszarach pozbawionych izolacji wéd podziemnych.

Zagrozenie powodziowe

Na obszarze gminy tomazy nie wystepuje zagrozenie powodziowe. Mogg tu natomiast
wystgpic¢ lokalne podtopienia podczas wiosennych roztopdéw, zwtaszcza w obrebie dolin rzecznych
oraz obnizen terenowych.

Zrédta zanieczyszczen powietrza atmosferycznego

Najwiekszym Zrédtem zanieczyszczen powietrza na obszarze gminy tomazy jest ruch
samochodowy, szczegdlnie w obrebie drogi wojewddzkiej nr 812 Biata Podlaska — Wisznice —
Wiodawa — Chetm — Krasnystaw, a takze okresowo wystepujgca emisja toksycznych substancji
z indywidualnych kottowni cieplnych. W obrebie gminy nie wystepujg zaktady przemystowe mogace
w znacznym stopniu wptywac na jakos$¢ powietrza.

Zagrozenia dla gleb

Wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, ze wzgledu na duze zakwaszenie gleb moga wystepowac
podwyzszone zawartosci metali ciezkich (otowiu i kadmu), absorbowanych z powietrza. Kwasny
odczyn gleby jest wynikiem zaréwno proceséw naturalnych, jak i wptywu czynnikéw
antropogenicznych t.j. nieprawidtowe prowadzenie zabiegdw agrotechnicznych, skazenie srodowiska.

Hatas

Klimat akustyczny na obszarze opracowania warunkujg takie czynniki jak natezenie ruchu
samochodowego i jakos¢ sieci drogowej, w mniejszym stopniu — ilo$¢ i zageszczenie zabudowy
oraz wystepowanie zaktadéw ustugowych, przemystowych i terendw rekreacyjnych.

Do$¢ istotnym zrédtem hatasu na terenie gminy tomazy moze by¢ ruch samochodowy
odbywajacy sie na drodze wojewddzkiej nr 812 Biata Podlaska — Krasnystaw. Poza wymienionym
zrédtem hatasu, na terenie opracowania nie ma innych istotnych zrédet, ktére mogg przyczynic
sie do przekroczen dopuszczalnych norm hatasu.

Zagrozenia dla powigzan przyrodniczych

Gtéwnga barierg antropogeniczng dla powigzan ekologicznych na obszarze gminy tomazy
jest sie¢ drogowa, w szczegdlnosci droga wojewddzka nr 812 relacji Biata Podlaska — Krasnystaw,
ale réwniez obiekty mostowe i czesciej uzytkowane drogi powiatowe, zwtaszcza przebiegajgce przez
obszary kompleksow lesnych i przecinajgce doliny rzeczne. Mniejsze zagrozenie stanowi rozproszona
zabudowa wiejska na terenach wiaczonych do Przyrodniczego Systemu Gminy.
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6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE)

6.1. OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Na terenie gminy tomazy trzy obiekty o szczegdlnych wartosciach historycznych zostaty
wpisane do rejestru zabytkow.

Zespot kosciota parafialnego pw. sw. Piotra i Pawta w tomazach

Kosciot pw. swietych Piotra i Pawta zostat wzniesiony w latach 1906 — 1911 wedtug projektu
arch. Wtadystawa Wofttodko. Zbudowany jest w stylu neogotyckim, murowany z cegty, z tynkowymi
detalami. Posiada halowy, tréjnawowy, piecioprzestowy korpus z transeptem o nieznacznie
wysunietych ramionach. Dwuprzestowe prezbiterium zostato zamkniete trdjbocznie i ujete
prostokatnymi zakrystiami. Sklepienie nawy gtdwnej i prezbiterium ma forme gwieZzdzistg, natomiast
nawy boczne i transept — krzyzowo-zebrowga z kolistymi zwornikami. Arkady miedzynawowe
wewnatrz kosciota sg ostrotukowe i osadzone na osmiobocznych filarach. W dolnej czesci fasady
umiejscowiona jest czterokondygnacyjna wieza. Jej dolna czes¢ zbudowana zostata na planie
kwadratu, z prostokgtnymi kruchtami o Scietym narozu i zamknietymi tréjkatnymi szczytami. Gérna
za$ stanowi o$mioboczng bryte, z ostrotukowymi przezroczami i iglicg zwiericzajgcg. Otwory okienne
sg ostrotukowe. Wystepujacy z fasady dwukolumnowy portal jest ostrotukowy, zwiericzony figurg
N.P. Marii Niepokalanie Poczetej, z datg 1911. Dwuspadowe, strome dachy pokryto blachg.
Pochodzgce z czasdw powstania kosciota wyposazenie ma charakter jednorodny, w stylu
neogotyckim.

W sktad zespotu, oprécz samego budynku koscielnego, wchodzi takze plebania, cmentarz
przykoscielny oraz ogrodzenie.

Rysunek nr 13. Kosciét pw. Sw. Piotra
i Pawta w tomazach (karta zabytku
Gminnej Ewidencji Zabytkéw).
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Rysunek nr 14. Plebania (karta zabytku Gminnej Rysunek nr 15. Cmentarz przykoscielny (karta zabytku
Ewidencji Zabytkow). Gminnej Ewidencji Zabytkow).

Rysunek nr 16. Ogrodzenie w zespole koscielnym (karta zabytku Gminnej Ewidencji Zabytkow).

Kaplica cmentarna pw. sw. Jana Ewangelisty w tomazach

Obiekt zbudowano w stylu klasycystycznym, w 1834 roku. Jest to drewniana, oszalowana
konstrukcja zrebowa, wzniesiona na planie prostokata z tréjbocznie zamknietym prezbiterium.
Kaplica od frontu posiada ganek na czterech stupach. Tréjspadowy dach jest pokryty gontem.
Whnetrze kryte stropem.
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Rysunek nr 17. Kaplica cmentarna pw. $w. Jana Ewangelisty
w tomazach (karta zabytku Gminnej Ewidencji Zabytkow).

Cmentarz mahometanski w Studziance

Zatozony zostat przez Tataréw po 1679 roku. Mogity zorientowane na osi wschéd — zachéd
rozmieszczone sg w réwnolegtych rzedach, nasladujgc ustawienie modlgcych sie muzutmanodw.
Nagrobki stanowig dwie ptyty lub dwa kamienie z piaskowca: wiekszy utozony od strony gtowy
i mniejszy od strony ndg. W gérnej czesci znajdujg sie wyryte pétksiezyc z gwiazdg oraz wersety
z Koranu. Zachowato sie obecnie okoto 160 kamieni i kilka ptyt. Mogity pochodza w wiekszosci
z XIX wieku. Najstarszg datuje sie jednak na 1741 rok. Cmentarz byt uzytkowany do 1936 roku.

" . . b SR Rl gl A
Tabela nr 21. Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru ! W é & i
zabytkow. .,‘ o SR L
L MIEJS NR. WPISU Rysunek nr 18. Cm'enta?rz njmahor?etar'\ski w Studziance
|'> CO'Vy ZABYTEK DO (karta zabytkqulnneJ Ewidencji Zabyko.
0SC REJESTRU it . i
Zespot kosciofa paraf. y
rzymsko kat.
pw. Sw. Apostotéw Piotra
i Pawta:
- koscidt pw. Sw.
1| tomaz . .
Apostotow Piotra i Pawta A/424
y - plebania

- ogrodzenie placu
przykoscielnego

- cmentarz przykoscielny
z drzewostanem

2 | tomaz | Kaplica cmentarna pw.

P A/19
y Sw. Jana
Cmentarz mahometanski
— W gran. ogrodzenia
3| Studzi gran. ogrodze
wraz z pomnikami, A/242
anka

zadrzewieniem i

ogrodzeniem

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie obwieszczenia nr 1/2017 Lubelskiego Konserwatora Zabytkéw
w Lublinie z dnia 9 stycznia 2017 w sprawie wykazu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych
wojewodztwa lubelskiego i rejestru zabytkéw archeologicznych wojewddztwa lubelskiego.
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6.2. OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Do gminnej ewidencji zabytkéw wpisane jest 55 obiektow, wsréd ktorych na szczegdlng
uwage zastuguja:

Pozostatosci zatozenia dworskieqgo w Kraséwce

Dworek wybudowano na planie prostokgta w latach 1870 — 1890 roku. Jest to obiekt
w catosci murowany z cegly i otynkowany. Posiada prostokatng, podpiwniczong przybuddéwke.
Elewacja boniowana w narozach i zwieiczona profilowanym gzymsem.

Cmentarz Zydowski w tomazach

Obiekt pochodzi z 1949 roku i stanowi miejsce pochéwku szczatkéw Zydéw rozstrzelanych
w pobliskim lesie, w czasie likwidacji getta w 1942 roku. Zgineto wdéweczas blisko 1700 Zyddéw.
Na cmentarzu znajdujg sie dwie zbiorowe mogity, a takie pomnik upamietniajgcy zydowskich
mieszkaricéw wsi, zamordowanych w czasie Il Wojny Swiatowej.

Tabela nr 22. Wykaz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

L.P. | MIEJSCOWOSC OBIEKT DATOWANIE ADRES
1. Bielany zespot podworski potowa XIX w. Bielany 1-1c
2. Bielany park XVHI/XIX w. Bielany 1-1c
. i Bielany 1/1a; dz. ew. nr 380/4,
3. Bielany d. dwor XVHI/XIX w.
399/1

4, Burwin Szkota [. 30-te XX w. Burwin 33; dz.ew. nr 230
5. Dubéw szkota 1938r. Dubdéw 93; dz. ew. nr 252
6. Huszcza | szkota 1928-1930rr. Huszcza | 34; dz. ew. nr 429
7. Huszcza cmentarz parafialny katolicki | koniec XVIliw. -

cmentarz przykoscielny:
8. Huszcza o o XVIw. ? -

unicki, katolicki
9. Korczéwka cmentarz unicki XIX w. Korczéwka dz. ew. nr 148
10. Korczowka kapliczka przydrozna pocz. XX w. Korczéwka 73; dz. ew. nr71/8
11. | Korczéwka cmentarz rzymskokatolicki pocz. XX w. --

Zatozenie dworsko-
12. | Koszoty Il pot. XIX w. Koszoty 43

ogrodowy

Park w zatozeniu dworsko-
13. | Koszoty XVHI/XIX w. Koszoty 43

ogrodowym

Dwor, d. rzgdcowka w

o Il pot. XIX w., I.
14. | Koszoty zatozeniu dworsko- Koszoty 43
30-te XX w.

ogrodowym

Spichlerz w zatozeniu
15. | Koszoty Il pot. XIX w. Koszoty 43

dworsko-ogrodowym
16. | Koszoty kapliczka przydrozna 1948 r. Koszoty dz. ew. nr 100/5
17. | Koszoty szkota 1936r. Koszoty 40; dz. ew. nr 183/1
18. | Koszoty kapliczka przydrozna 1 pot. XIX w. Koszoty (przy drodze pow.
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L.P. | MIEJSCOWOSC OBIEKT DATOWANIE ADRES
1077L z Huszczy do Koszot)
19. | Koszoty cmentarz prawostawny 1 potowa XIXw. | -
Koszoty dz. ew. nr 148 (prz
20. | Kozty kapliczka przydrozna l. 30-te XX w. Y (przy
drodze pow. nr 1072L)
21. | Kozty kapliczka przydrozna 1 pot. XX w. Kozty 3, dz. ew. nr 324/7
. . Kozty dz. ew. nr 1505/1, 134/3
22. Kozty kapliczka przydrozna XIX/XX w.
(przy drodze pow. 1072L)
i zespot podworski wraz z ,
23. Kraséwka . Il pot. XIX w. Kraséwka 61, 62, 84
kapliczka
kapliczka przydrozna w
. " 2 potowa XIX w., )
24. | Kraséwka zatozeniu dworsko- Kraséwka dz. ew. nr 1075
rozb. 1994 r.
ogrodowym
25. Kraséwka park XIX w. -
26. Krasowka dwor Il pot. XIX w. Kraséwka 62, dz. ew. nr 633/1
ul. Plac Jagiellonski 17, dz. ew.
27. | tomazy mtyn 1 pot. XX w.
nr 1046
o ul. Plac Jagiellonski 30, dz. ew.
28. | tomazy kamienica 1 pot. XX w.
nr 1453/2
ul. Plac Jagiellonski 8, dz. ew. nr
29. | tomazy dom pocz. XX w.
1033/1
ul. Plac Jagiellonski 9, dz. ew. nr
30. | tomazy dom pocz. XX w.
1033/2
i ul. Brzeska 13, 13a; dz. ew. nr
31. | tomazy dom 1 éw. XX w.
1069
32. | tomazy kapliczka przydrozna 1953 r. ul. Brzeska, dz.ew. nr1105/5
) ul. Matobrzeska 5; dz. ew. nr
33. | tomazy dom 1céw. XX w.
1481
34. | tomazy cmentarz katolicki okoto 1805 -
cmentarz katolicki
35. | tomazy L pocz. XX w. -
przykoscielny
cmentarz katolicki 3
36. | tomazy L. przed 1888 r. ul. Budzyn 18
przykoscielny
37. | tomazy kirkut 2 potowa XIXw. | -
Kaplica cmentarna p.w. Sw.
38. | tomazy 1 pot. XIX w. -
Jana
okres ul. Podrzeczna 60; dz.ew. nr
39. tomazy Dom . .
miedzywojenny | 1339/1
Zespot kosciota parafialnego
. . . . 1907-1911,
40. | tomazy p.w. $w. Apostotow Piotra i 1915 ul. Podrzeczna 65-67
r.
Pawta
Koscidt parafialny p.w. sw.
41. | tomazy , . . 1911r. ul. Podrzeczna 65
Apostotow Piotra i Pawta
Ogrodzenie w zespole
kosciota parafialnego p.w. 1907-1911,
42. | tomazy 3 i . . ul. Podrzeczna
Sw. Apostotdw Piotra i 1915r

Pawta
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L.P. | MIEJSCOWOSC OBIEKT DATOWANIE ADRES

Lodownia w zespole

kosciota parafialnego p.w.
43. | tomazy i P L & p ok. 1925r. ul. Podrzeczna 67
Sw. Apostotow Piotra i

Pawta

Plebania w zespole kosciofa

44. | tomazy parafialnego p.w. sw. okoto 1910r. ul. Podrzeczna 67
Apostotow Piotra i Pawta
45. | tomazy Kapliczka przydrozna l. 50-te XX w. Ul. Polna, ; dz. ew. nr773/4
46. | tomazy Kapliczka przydrozna [. 50-te XX w. Ul 'Budz'yn (w pasie d"rogl
gminnej, obok posesji nr 65)
47. | tomazy Kaplica przydrozna XIX w. Ul. Spotdzielcza
Studzianka, na granicy dziatek
48. | Studzianka kapliczka przydrozna k. XIX w. 836 i 838 (przy drodze pow.

1071L)

. pomnik w 10 rocznice .
49. | Studzianka L L 1928r. Studzianka 24; dz. ew. nr 352
odzyskania niepodlegtosci

cmentarz mahometanski,

50. | Studzianka . 1747 r. -
mizar
51. | Studzianka cmentarz epidemiczny? przed XIX w. -
XVIIl w. (karta
Studzianka- . (
52. . cmentarz prawostawny NID, pismo - -
Kolonia
XIXw.)
Szymanowo, dz.ew. nr 39/3
53. | Szymanowo kapliczka przydrozna 1 pot. XX w. (przy skrzyzowaniu drogi pow.
1056L z drogg gminng)
kapliczka przydrozna z 1 éw. XX Wola Dubowska, dz. ew. nr 293
cw. XX w., .
54. | Wola Dubowska | dwoma krzyzami w (przy drodze lokalnej w ptd.
. . 1921r.,1950r. .
granicach ogrodzenia czesci wsi)
Budynek szkoty
55. | tomazy podstawowej im. Tadeusza 1931 rok tomazy ul. Szkolna 18
Kosciuszki

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy.

6.3. ARCHEOLOGIA

W granicach gminy tomazy znajdujg sie 132 udokumentowane stanowiska archeologiczne.
Znajdujg sie tu m.in. $lady grodziszcza z okreséw grodéw stozkowatych, grobdw z czaséw ciatopalenia
zmartych czy naczyn z okresu rzymskiego.

Tabela nr 23. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy.

Bielany 63-86 17 1 Slad osadnictwa
Bielany 63-86 18 2 Slad osadnictwa
Chodowo 62-87 19 1 Slad osadnictwa
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4. | Chodowo 62-87 20 2 Slad osadnictwa
5. Dubdw 62-87 18 1 Slad osadnictwa
6. Dubéw 62-87 28 2 Slad osadnictwa
7. Dubdw 62-87 29 3 Slad osadnictwa
8. Dubéw 62-87 30 4 Slad osadnictwa
9. Huszcza 64-88 3 1 Nie okreslono
10. Huszcza 64-88 4 2 Nie okreslono
11. Huszcza 64-88 5 3 Nie okreslono
12. Huszcza 64-88 6 4 Nie okreslono
13. Huszcza 64-88 7 5 Nie okreslono
14. Huszcza 64-88 8 6 Nie okreslono
15. Huszcza 64-88 9 7 Nie okreslono
16. Huszcza 64-88 10 8 Nie okreslono
17. Huszcza 64-88 11 9 Nie okreslono
18. Huszcza 64-88 12 10 Nie okreslono
19. Huszcza 64-88 13 11 Nie okreslono
20. Huszcza 64-88 14 12 Nie okreslono
21. Huszcza 64-88 15 13 Nie okreslono
22. Huszcza 64-88 16 14 Nie okreslono
23. Huszcza 64-88 17 15 Nie okreslono
24. Huszcza 64-88 18 16 Nie okreslono
25. Huszcza 64-88 19 17 Nie okreslono
26. Huszcza 64-88 20 18 Nie okreslono
27. Huszcza 64-88 21 19 Nie okreslono
28. Huszcza 64-88 22 20 Nie okreslono
29. Kolonia tomazy 63-87 16 2 Slad osadnictwa
30. | Kolonia tomazy 63-87 17 3 Slad osadnictwa
31. Kolonia tomazy 63-87 18 4 Slad osadnictwa
32. Kolonia tomazy 63-87 5 1

33. Kolonia Studzianka 63-87 19 1 Nie okreslono
34. Kolonia Studzianka 63-87 20 2 osada

35. Kopytnik 64-88 1 4 Nie okreslono
36. Kopytnik 65-88 24 1 Nie okreslono
37. Kopytnik 65-88 25 2 Nie okreslono
38. Kopytnik 65-88 26 3 Nie okreslono
39. Koszoty 63-88 10 2 Slad osadnictwa
40. | Koszoty 63-88 11 3 Slad osadnictwa
41. Koszoty 63-88 12 4 Slad osadnictwa
42. | Koszoty 63-88 13 5 Slad osadnictwa
43, Koszoty 63-88 14 6 Slad osadnictwa
44. | Koszoty 63-88 15 7 Slad osadnictwa
45, Koszoty 63-88 16 8 Slad osadnictwa
46. | Koszoty 63-88 17 9 Slad osadnictwa
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47. | Koszoty 63-88 18 10 Slad osadnictwa
48. Koszoty 63-88 19 11 Slad osadnictwa
49. Koszoty 63-88 20 12 Wies historyczna
50. Koszoty 63-88 21 13 Slad osadnictwa
51. Koszoty 63-88 22 14 Osada
52. Koszoty 63-88 23 15 Osada
53. Koszoty 63-88 24 16 Slad osadnictwa
54. | Koszoty 63-88 25 17 Slad osadnictwa
55. Koszoty 63-88 26 18 Slad osadnictwa
56. | Koszoty 63-88 27 19 Slad osadnictwa
57. Koszoty 63-88 59 20 Slad osadnictwa
58. Koszoty 64-88 27 21 Nie okreslono
59. Koszoty 64-88 28 22 Nie okreslono
60. | Kozly 63-86 13 1 Slad osadnictwa
61. | Kozty 64-86 1 Slad osadnictwa
62. | Kozly 64-86 2 Slad osadnictwa
63. | Kozty 64-86 3 Slad osadnictwa
64. | Kraséwka 63-86 20 1 Slad osadnictwa
65. | Kraséwka 63-86 21 4 Slad osadnictwa
66. | Lorcin 63-86 22 2 Slad osadnictwa
67. Lubienka 63-87 21 1 Nie okreslono
68. Lubienka 63-87 22 2 Osada
69. Lubienka 63-87 23 3 Osada
70. Lubienka 63-87 24 4 Osada
71. | Lubienka 64-87 15 5 Slad osadnictwa
72. | Lubienka 64-87 16 6 Slad osadnictwa
73. Lubienka 64-87 17 7 Nie okreslono
74. tomazy 63-87 10 1 Osada
75. | tomazy 63-87 11 2 Slad osadnictwa
76. tomazy 63-87 12 3 Slad osadnictwa
77. | tomazy 63-87 13 4 Osada
78. tomazy 63-87 14 5 Osada
79. | tomazy 63-87 34 7 Cmentarz dawny
prawostawny
80. tomazy-Kolonia 63-86 14 5 Slad osadnictwa
81. tomazy-Kolonia 63-86 15 6 Slad osadnictwa
82. tomazy-Kolonia 63-86 16 7 Slad osadnictwa
83. Nadatki 63-87 32 1 Nie okreslono
84. NiedZwiedzica 63-87 28 1 Osada
85. Niedzwiedzica 63-87 29 2 Osada
86. | Ostréwek 63-86 5 1 Slad osadnictwa
87. Ostrowek 63-86 2 cmentarzysko
88. | Ostréwek 63-86 3 Slad osadnictwa
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89. | Ostréwek 63-86 8 4 Slad osadnictwa
90. | Ostréwek 63-86 5 Slad osadnictwa
91. | Ostréwek 63-86 10 6 Slad osadnictwa
92. | Ostréwek 63-86 11 7 Slad osadnictwa
93. | Ostréwek 63-86 12 8 Slad osadnictwa
94, Ostrowek k/Bielan 63-86 19 1 Slad osadnictwa
95. Rossowska tawa 64-87 1 Slad osadnictwa
96. Rossowska tawa 64-87 2 Slad osadnictwa
97. Stasidwka 64-88 5 Nie okreslono
98. Stasidwka 65-88 20 1 Nie okreslono
99. Stasidwka 65-88 21 2 Nie okreslono
100. | Stasiowka 65-88 22 3 Nie okreslono
101. | Stasidowka 65-88 23 4 Nie okreslono
102. | Studzianka 63-87 1 1 Osada
103. | Studzianka 63-87 2 2 Osada, Slad
osadnictwa
104. | Studzianka 63-87 3 3 Osada
105. | Studzianka 63-87 4 4 Osada
106. | Studzianka 63-87 6 5 Osada
107. | Studzianka 63-87 7 6 Osada
108. | Studzianka 63-87 8 7 Osadaf Slad
osadnictwa
109. | Studzianka 63-87 9 8 Osadaf Slad
osadnictwa
110. | Studzianka 63-87 25 9 osada
111. | Studzianka 63-87 26 10 Nie okreslono
Slad osadnictwa,
112. | Studzianka 63-87 27 11 obozowisko
wydmowe
113. | Studzianka 63-87 30 12 Nie okreslono
114. | Studzianka 63-87 31 13 Osada
115. | Studzianka 63-87 33 14 Nie okreslono
116. | Studzianka-Kolonia 62-87 2 3 Slad osadnictwa
117. | Studzianka-Kolonia 62-87 3 4 Slad osadnictwa
118. | Studzianka-Kolonia 62-87 4 5 Slad osadnictwa
119. | Szymanowo 64-87 1 1 Osada
120. | Szymanowo 64-87 2 2 Slad osadnictwa
121. | Szymanowo 64-87 3 3 Slad osadnictwa
122. | Szymanowo 64-87 4 4 Slad osadnictwa
123. | Szymanowo 64-87 8 5 Slad osadnictwa
124. | Szymanowo 64-87 18 6 Nie okreslono
125. | Wola Dubowska 62-86 5 1 Slad osadnictwa
126 | Wodlka Korczowska 63-85 22 6 Slad osadnictwa
127. | Wodlka Korczowska 63-85 23 7 osada
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128. | Wdlka Korczowska 63-85 24 8 osada
129. | Wodlka Korczowska 64-85 4 4 Slad osadnictwa
130. | Wodlka Korczowska 64-85 5 Osada
131. | Zarzeka 64-87 1 Slad osadnictwa
132. | Zarzeka 64-87 14 1 Slad osadnictwa

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z urzedu gminy.

Wielowiekowe dzieje osadnictwa na obszarze gminy pozostawity po sobie liczne $lady
w formie obiektow cennych pod wzgledem historycznym (zabytki ujete w ewidencji gminnej oraz
wpisane do rejestru) badz stanowisk archeologicznych. Czes$¢ z nich ulegta zniszczeniu do tego
stopnia, ze na powierzchni ziemi nie jest juz widoczna. Mimo to, kazdy z wymienionych obiektéw
wcigz stanowi znaczacy element dziedzictwa kulturowego gminy i odpowiednio wyeksponowany
moze by¢ atrakcyjnym produktem turystycznym. Wymaga to jednak licznych dziatan
konserwacyjnych oraz promocyjnych, np. wyznaczenie tras pieszych i rowerowych lub utworzenie
tematycznych muzedw czy parkéw.

Przedstawione wykazy nie sg zbiorami zamknietymi, a nowe obiekty uznane za cenne
dla historii gminy mogg by¢ do nich wiaczane.

/. UWARUNOWANIA WYNIKAJACE 4 REKOMENDACII
| WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat opracowany audyt krajobrazowy oraz nie zostaty
wskazane granice krajobrazéw priorytetowych.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYSTEMU
KOMUNIKACII

Sie¢ drdg publicznych w gminie tomazy obejmuje drogi kategorii wojewddzkiej, powiatowej
oraz gminnej. Przez gmine nie przebiega zadna droga kategorii krajowej. Ukfad sieci drogowej
pod wzgledem  potgczen pomiedzy okreslonymi  kategoriami drég oraz dostepnosci
do poszczegdlnych miejscowosci gminy nalezy uznac¢ za optymalny.
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8.1. POWIAZANIA KOMUNIKACYJNE

Najwazniejszym ciggiem komunikacyjnym stanowigcym istotne powigzanie zewnetrzne
gminy tomazy jest droga wojewddzka nr 812 klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego. Droga ta petni
funkcje potaczenia ponadlokalnego z osrodkiem miejskimi — Biatg Podlaskg oraz z drogami wyzszej
kategorii, tj. drogg krajowa nr 2 relacji Swiecko (gr. panstwa z Niemcami) — Terespol (gr. pafstwa
z Biatorusig) oraz drogg krajowg nr 63 relacji Wegorzewo (gr. panstwa z Rosjg) — Stawatycze
(gr. panstwa z Biatorusig). Dtugos¢ drogi nr 812 na terenie gminy tomazy wynosi ok. 11,9 km.
W centralnej czesci gminy droga ta funkcjonuje jako obwodnica miejscowosci tomazy zapewniajgca
gtéwnemu osrodkowi gminy dobre potaczenie komunikacyjne przy minimalizowaniu oddziatywania
na wystepujacg tam zabudowe. Powigzania zewnetrzne gminy zapewniajg réwniez drogi powiatowe
nr:

e 1071L—t3czgca tomazy z gming Piszczac oraz docelowo DK nr 2,

e 1078L—1faczaca tomazy z gming Tuczna oraz docelowo DW nr 816,

e 1056l —t3czgca tomazy z gming Tuczna oraz docelowo DK nr 63,

e 1072L - faczaca tomazy z gming Komardéwka oraz docelowo DW nr 813.

Zewnetrzne powigzania komunikacyjne gminy tomazy przedstawia rysunek nr 19.

8.2. UKLAD DROG PUBLICZNYCH

Sie¢ drdg publicznych w gminie tomazy pod wzgledem funkcjonalnym jest dobrze rozwinieta.
Drogi gminne publiczne w znacznej mierze umozliwiaja powigzanie wiekszo$ci obszaréw
funkcjonalnych z drogami wyzszej kategorii, ich uktad jest optymalnym uzupetnieniem drog
powiatowych oraz drogi wojewddzkiej. Problemem jest niestety niewielka ilo$¢ drég gminnych
utwardzonych. Uktad wszystkich drdég publicznych zlokalizowanych na terenie gminie tomazy
przedstawia rysunek nr 20.
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Rysunek nr 19. Zewnetrzne powigzania komunikacyjne gminy tomazy.
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Rysunek nr 20. Mapa sieci drég publicznych na obszarze gminy
tomazy.
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Droga wojewddzka

Przez centralng czes¢ gminy z pétnocy na potudnie przebiega droga wojewddzka nr 812 klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego, faczna dtugos¢ drogi to 151 km. Przed rokiem 2000 droga ta miata
status drogi krajowej o numerze 83. Droga wojewddzka nr 812 ma duze znaczenie gospodarcze dla
regionu, przebiega przez strefe nadgraniczng i tgczy ze sobga drogi krajowe. Miedzy innymi z tego
powodu zostata w 2006 roku objeta zadaniem pod nazwa ,Przebudowa oraz rozbudowa drogi
wojewddzkiej nr 812 na odcinku Biata Podlaska — Wisznice od km 6+150 do km 37+150" (o tgcznej
dtugosci 31 km) zrealizowanym przez Zarzad Drég Wojewddzkich w Lublinie, wspdétfinansowanym
przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.

Tabela nr 24. Wykaz drég wojewddzkich na obszarze gminy tomazy.

Dtugosc¢ drogi w
Przebieg drogi Klasa obszarze gminy
tomazy [km]

Numer

Lp. drogi

1 312 Bla.ia P.odlaska - Wisznice - Wtodawa — Chetm - Gp 11,9
Rejowiec - Krasnystaw

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Drogi powiatowe

Przez obszar gminy tomazy przebiega 20 drég powiatowych o tgcznej dtugosci w obszarze
gminy ok. 107 km. Zgodnie z wykazem drég powiatowych prowadzonym przez Zarzad Drog
Powiatowych w Biatej Podlaskiej faczna diugos¢ drég powiatowych o nawierzchni twardej wynosi ok.
74,5 km, natomiast dtugos¢ drég o nawierzchni nieutwardzonej (gruntowej) wynosi ok 32,5 km.
Uktad drég powiatowych dobrze s$wiadczy o powigzaniach komunikacyjnych gminy tomazy
z sgsiednimi jednostkami. Ponizsza tabela przedstawia wykaz drég powiatowych w obszarze gminy
tomazy.

Tabela nr 25. Wykaz drég powiatowych na obszarze gminy tomazy.

Numer Klasa . . Dtugos¢ - km
Lp. . . Przebieg drogi .
drogi | techniczna Ogétem twarda | gruntowa
KODEN - TUCZNA - BOKINKA PANSKA -
1 1056L YA STASIOWKA - tOMAZY 13,47 13,47 0
2 | 1069L L ORTEL KSIAZECY - DUBOW 2,121 2,121 0
3 1070L D DOKUDOW - DR. POW. 1071L 1,56 0,02 1,54
4 1071L YA ORTEL KROLEWSKI - tOMAZY 7,282 7,282 0
5 1072L z tOMAZY - KOLEMBRODY- WISKI 8,973 8,973 0
DR.POW. 1068L - WYCZOtKI - HUSZCZA
6 1075L L - WISZNICE 10,59 4,295 6,295
1076L D PUHARY - TUCZNA 1,197 0 1,197
1077L L DR.POW. 1071L - HUSZCZA 9,926 5,383 4,543
DR.POW. 1056L - HUSZCZA -
9 1078L L ZASCIANEK 6,125 6,125 0
10 1079L D STUDZIANKA - LUBENKA 4,052 2,129 1,923
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11 1080L L PRZEJSCIE PRZEZ tOMAZY 2,108 2,108 0
12 1081L L £OMAZY - KOLONIA WISZNICE 6,635 1,925 4,71
13 1082L D DR. POW.1056L - NADATKI 4,505 0 4,505
14 | 1084L L STASIOWKA - ZESZCZYNKA - MOTWICA 1,84 1,84 0
15 1105L L ROSSOSZ - KOZtY 0,882 0,882 0
16 1107L L BIELANY - KRASOWKA - KOZtY 10,437 10,437 0
17 1108L L LOMAZY - OSTROWEK 3,71 1,71 2
18 1109L L JANOWKA - KRASOWKA 3,765 1,3 2,465
19 1110L D WOLKA DUBOWSKA - MICHALOWKA 4,535 2,111 2,424
20 1112L L WITOROZ - KORCZOWKA 3,26 2,415 0,845

Razem: 107,0 74,5 32,5

Zrédto: Wykaz drég powiatowych pozyskanych z Zarzadu Drég Powiatowych w Biatej Podlaskiej, stan na
10.2017.

Drogi gminne

Drogi gminne publiczne oraz drogi wewnetrzne stanowig podstawowg sie¢ drogowa gminy
niezbedng do obstugi zapotrzebowania komunikacyjnego lokalnej spotecznosci oraz zapewnienia
powigzan jednostki z drogami wyzszej kategorii. Pomimo faktu, iz drogi gminne sg najnizszg kategoria
drég publicznych, zazwyczaj o parametrach dostosowanych do drogi klasy dojazdowej lub lokalnej, to
stanowig najwiekszy procent udziatu w dtugosci drég publicznych wiekszosci gmin. Sie¢ drog
gminnych publicznych zgodnie z rejestrem numerdw drég gminnych zlokalizowanych na terenie
wojewddztwa lubelskiego dla gminy tomazy obejmuje 119 drég, o tagcznej dtugosci ok. 198 km. Stan
sieci drég gminnych wedtug raportu rocznego kierowanego do Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych
i Autostrad przedstawia ponizsza tabela (stan na 31.12.2016).

Tabela nr 26. Wykaz sieci drég gminnych.

Suma dtugosci i P . . . . .
. = . Suma dtugosci i powierzchni wedtug rodzaju nawierzchni
powierzchni
Dtugosé | Powierzchnia twarda gruntowa
Klasa vm vm
s w N w N
drég Y y
ogbtem ogodtem ulepszona nieulepszona ogotem wzmocniona naturalna (z
zwirem, zuzlem dzi
bitumiczna kostka ttuczniowa itp. gruntu rodzimego)
km tys.m? km | tysm? | km |tys.m?| km | tys.m? km tys.m? km tys.m? km tys.m?
1 2 4 6 7 10 11 14 15 16 17 18 19 20 21
L 197,662 944,305 8,050 | 80,530 | 0,191 | 0,510 | 0,301 | 2,515 | 189,120 | 860,750 | 18,481 | 93,265 | 170,639 | 767,485

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy tomazy.

Wedtug raportu znikoma czes¢ sieci drog gminnych (jedynie ok. 8,5 km) jest utwardzona
mieszankg bitumiczng, kostkg betonowg lub ttuczniem, pozostata czes¢ to drogi gruntowe, z czego
niecate 20 km jest wzmocnione zwirem lub zuzlem, natomiast az ok. 170 km z catej sieci stanowia
drogi nieutwardzone, gruntowe.

Tabela nr 27. Wykaz drég gminnych na obszarze gminy tomazy.
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Lp.

Numer
drogi

Klasa
techni
czna

Przebieg drogi
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1 100313 L L Grabarka — Michatéwka — Lorcin - Kraséwka

2 100314 L L Dr.woj.812 — Lisy — Wola Dubowska — gr.gminy Biata Podlaska (Michatéwka)
3 100352 L L Dokuddéw | — chodowo — dr. Woj. 812

4 100353 L L Dokudéw | — Ostrow — Zabudzyn — dr.pow. 1071 L

5 101136 L L Koszoty — Grabowszczyzna — dr.pow. 1075 L

6 101138 L L Dr.pow. 1075 L — Janiha — Wiski — Kol. Wiski — dr.pow. 1085 L
7 101230 L L Dr.pow.1081 L — Rowiny — Kopytnik — dr.gm.101409 L

8 101231 L L Dr.gm.101230L Rowiny — dr.pow.1056L

9 101289 L L Dr.pow.1072L Zascianek — Zaolzie — dr.pow.1105L

10 101290 L L Kozty — Musiejowka dr.pow. 1105L

11 101291 L L Denisowo — Musiejéwka dr.pow. 1105L

12 101324 L L Dr.woj. 812 — Korytarz — Glinkowo — Dziczowo — dr.woj.812
13 101325 L L Dr.woj.812 — Dziczowo — dr.pow.1110L

14 101326 L L Dr.woj.812 — Kosa Droga — gr.gminy Biata Podlaska

15 101327 L L Gr.gminy Biata Podl. — Besarab6éwka — dr.pow.1069L

16 101328 L L Gr.gminy BiataPodl. — dr.gm.101327L

17 101329 L L Dr.pow.1069L — dr.gm. 101327L

18 101330L L Dr.gm.101327L — do dziatki nr 295/1 w Dubowie

19 101331 L L Dr.pow.1069L — Kgty — dr.woj.812

20 101332 L L Dr.gm.101325L — Wola Dubowska — Kol.Kraséwka- Krasowka
21 101333 L L Dr.gm.101332L — Kol.Kraséwka — dr.gm.101332L

22 101334 L L Dr.gm. 100313L —dr.gm. 101333L

23 101335 L L Dr.gm. 100313L — dr.pow. 1107L

24 101336 L L Dr.pow. 1107L — Kol.Kraséwka — dr.gm. 101332L

25 101337 L L Dr.gm. 101336L — dr.pow. 1109L

26 101338 L L Dr.pow. 1107L — Domanszczyzna — dr.pow. 1107L

27 101339 L L Dr.pow. 1107L —dr.gm. 101338L

28 101340 L L Dr.pow. 1109L — Burwin — gr.gminy Biata Podl.

29 101341 L L Dr.pow. 1109L — dr.gm. 101340L

30 101342 L L Dr.pow. 1109L — Burwin — Stepki — do dziatki nr 184/4 Korczéwka
31 101343 L L Burwin — Stepki — dr.pow. 1107L

32 101344 L L Dr.gm. 101342L — dr.gm.101343L

33 101345 L L Dr.gm. 101343L — dr.pow. 1109L

34 101346 L L Dr.gm. 101342L — dr.gm. 101343L

35 101347 L L Korczéwka — Pod Witoroz — do dziatki nr 182/8 Korczdwka
36 101348 L L Dr.pow. 1112 — Wélka Korczowska — dr.pow. 1112L

37 101349 L L Dr.pow. 1112L — Wélka Korczowska — gr.gminy Komardéwka Podl.
38 101350 L L Dr.pow. 1112L — Pod Brzezing — dr.pow. 1072L

39 101351 L L Korczéwka - Kozty

40 101352 L L Dr.pow. 1107L — Kol.Korczéwka — dr.gm. 101351L

41 101353 L L Dr.gm.101352L — Pod Koztami — do dziatki nr 166/4 Korczéwka
42 101354 L L Dr.pow. 1072L — Las Tarasowo

43 101355 L L Dr.pow. 1105L — dr.gm. 101290L

44 101356 L L Dr.pow. 1105L — dr.gm. 101290L

45 101357 L L Dr.pow. 1072L — gr.gminy Rossosz

46 101358 L L Dr.pow. 1072L — Kol.tomazy Il — gr.gminy Rossosz

47 101359 L L Dr.woj.812 — Kol.tomazy Il — dr. Gm. 101358L

48 101360 L L Dr.woj.812 — Kol.tomazy Il —dr. Gm. 101359L

49 101361 L L Dr.pow. 1072L — dr.pow. 1108L

50 101362 L L Dr.woj.812 — Szatatowizna — réw melioracyjny

51 101363 L L Dr.gm. 101362L — Lachowizna — dr.pow.1108L

52 101364 L L Dr.gm.101362L — dr.woj.812

53 101365 L L Dr.woj.812 — Chaty — dr.gm.100353L
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54 101366 L L Dr.pow.1071L-Chaty — dr.gm.101365L

55 101367 L L Dr.gm.101366L — Kol.tomazy | — dr.gm.100353L
56 101368 L L Dr.woj.812 — dr.gm.101366L

57 101369 L L Dr.pow.1080L —dr.gm.101366L

58 101370 L L Studzianka — Szenejki- Ostrow — dr.gm.100353L
59 101371L L Dr.pow.1070L — gr.gm.Piszczac

60 101372 L L Dr.pow.1077L — Niedzwiedzica — gr.gm. Piszczac
61 101373 L L Dr.pow. 1077L — Zamoszczone — Zastroniec — dr.gm. 101388L
62 101374 L L Dr.pow. 1077L —dr.gm. 101373L

63 101375 L L Dr.pow.1071L — Kol.Studzianka — dr.pow.1079L
64 101376 L L Dr.pow.1079L — Naddatki — dr.gm. 101387L

65 101377 L L Dr.pow. 1077L — Zaruka — dr.gm. 101376L

66 101378 L L Dr.pow. 1071L — Kol.Studzianka — dr.gm. 101373L
67 101379 L L Dr.gm. 101375L — Kol.Studzianka — dr.gm. 101377L
68 101380 L L Dr.gm.101375L — Studzianka — dr.pow. 1077L

69 101381 L L Dr.gm. 101378L —dr.pow. 1077L

70 101382 L L Dr.gm.101379L — dr.gm. 101378L

71 101383 L L Dr.gm. 101376L — dr.gm. 101379L

72 101384 L L Dr.pow. 1056L — Szymonowo — tysa Gora

73 101385 L L Dr.gm. 101386L — dr.gm. 101376L

74 101386 L L Dr.gm. 101387L — Kol.Studzianki — dr.pow. 1079L
75 101387 L L Lubienka — Pod Zasciankiem — dr.pow. 1077L

76 101388 L L Dr.gm. 101387L — Zamoszczone — Koszoty

77 101389 L L Dr.pow. 1077L — Zalutnia — gr.gminy Piszczac

78 101390 L L Dr.gm. 101387L — Kol.Huszcza Il — Koszoty

79 101391 L L Dr.g. 101388L — Zamoszczone — dr.gm. 101390L
80 101392 L L Koszoty — Zascianeczki — Zakuczenie

81 101393 L L Dr.pow. 1077L — Koszoty — dr.gm.101136L

82 101394 L L Dr.pow. 1077L — Naddatki — Podlasie — gr.gminy Tuczna
83 101395 L L Dr.pow.1077L —dr.gm. 101394L

84 101396 L L Dr.gm. 101395L — Domaczewo — dr.pow. 1075L
85 101397 L L Dr.pow. 1078L — dr.gm. 101138L

86 101398 L L Dr.pow. 1077L — Kol.Huszcza Il — dr.gm. 101397L
87 101399 L L Kol.Huszcza Il — dr.pow. 1078L

88 101400 L L Dr.pow. 1075L — Kol.Huszcza | — Stasidwka

89 101401 L L Dr.pow. 1056L — Kol.Kopytnik — dr.gm. 101400L
90 101402 L L Dr.pow. 1078L - Kol.Huszcza Il —dr.gm. 101401L
91 101403 L L Dr.pow. 1078L - Kol.Huszcza Il —dr.gm. 101401L
92 101404 L L Dr.gm. 101402L — Kol.Huszcza Il — dr.pow. 1075L
93 101405 L L Dr.gm. 101403L — dr.pow. 1075L

94 101406 L L Dr.gm.101400L — gr. gminy Tuczna

95 101407 L L Dr.pow.1075L — Stasiéwka — dr.pow.1056L

96 101408 L L Dr.pow.1075L — Kol.Kopytnik — dr.pow.1084L

97 101409 L L Kopytnik — gr. gminy Wisznice

98 101410 L L Dr.pow.1056L — Szymanowo — dr.pow.1082L

99 101411 L L Dr.pow.1082L — Szymanowo — dr.gm.101410L
100 | 101412L L Dr.pow.1056L — Kol.Szymanowo — dr.pow.1082L
101 101413 L L Dr.pow.1081L - Szymanowo

102 101414 L L Dr.pow.1081L-Zarzeka — gr. gminy Rossosz

103 101415 L L Dr.pow.1081L — Kol.Zarzeka — gr. gminy Rossosz
104 | 101416L L Dr.gm.101415L — Kol.Zarzeka — dr.pow. 1082L
105 101417 L L Dr.pow.1082L — gr. Gminy Rossosz

106 | 101418L L Dr.pow.1081L — Jusaki — dr.gm.1101419L
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107 101419 L L Dr.pow.1081L —dr.gm.101420L
108 | 101420L L tomazy ul. Podrzeczna

109 | 101421L L tomazy ul. Szkolna

110 | 101422L L tomazy ul. Matobrzeska - Budzyn
111 101423 L L tomazy ul. Polna

112 101424 L L tomazy ul. Cmentarna

113 101425 L L tomazy ul. Poprzeczna

114 | 101426L L tomazy ul. Ogrodowa

115 | 101427 L L tomazy ul. Plac Jagiellonski

116 | 101428 L L tomazy ul. Kosciuszki

117 | 101429L L tomazy ul. Robotnicza

118 | 101430L L Dr.pow. 1056L — dr.gm.101401L
119 101431 L L Dr.gm.101407L — dr.gm.101401L

8.3.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy tomazy

SCIEZKI ROWEROWE

Przez gmine tomazy przebiegajg $ciezki rowerowe w ramach ,Szlakdw rowerowych

potudniowego Podlasia”, ktore usytuowane sg w korytarzach drdég powiatowych i gminnych.

W ramach ciggéw drég powiatowych wiekszo$¢ tras Sciezek biegnie po jezdniach utwardzonych,

natomiast na wiekszosci drég gminnych sciezki rowerowe prowadzg przez ciggi nieutwardzone.

Ponizsza mapa przedstawia przebieg tras rowerowych w gminie tomazy.

Rysunek nr 21. Lokalizacja $ciezek rowerowych na terenie gminy.
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Zrédto: Fragment mapy Szlaki Rowerowe Potudniowego Podlasia ,,Bialskopodlaskiej Lokalnej Grupy Dziatania”

8.4. NATEZENIE RUCHU

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad raz na 5 lata wykonuje pomiary natezenia
ruchu na odcinkach drég krajowych i wojewddzkich. Ostatni pomiar odbyt sie w roku 2015. Wyniki
pomiaru pokazujg, iz znacznie wieksze natezenie ruchu wystepuje na odcinku Biata Podlaska —
tomazy (5542 pojazdy na dobe), niz tomazy — Wisznice (3163 pojazdy na dobe). To $Swiadczy
o istotnym powigzaniu gminy tomaz z Biatg Podlaskg, a takze o codziennych wewnetrznych
migracjach mieszkanncéw gminy do miejsc pracy w osrodku miejskim. Wyniki szczegétowe
z podziatem na typy pojazdéow (przeprowadzone na dwdch odcinkach pomiarowych na drodze
wojewaddzkiej nr 812) przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 28. Wyniki pomiaréw natezenia ruchu — 2015.

Opis odcinka SDRR Struktura ruchu pojazdéw silnikowych
0j.siln A
Numer Pikietaz po Sam.oso | Lekkie | o ciezarowe _—
K Num L% Motocy b. sam.ciezaro Autobu | Ciagniki
punktu er Ogote A A
pomiarow drogl | Nazwa odcinka - kle mikrobu g :ve bez z sy rolnicze
ego 2015 Poc | Kon sy (dostawcze) | przycz. | przycz.
z | ¢ poj/ poj/ poj/ . poj/ poj/ poj/ poj/
dobe dobe dobe ERIEREE dobe dobe dobe dobe
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
6,15 | 20,3 | BIAtA PODL.-
06041 812 0 N LOMAZY 5543 55 4623 394 177 244 44 6
371 tOMAZY-
06042 812 | 20,3 9’ WISZNICE/ 3163 19 2605 225 89 193 13 19
GR.RDW

Zrédto: Generalny Pomiar Ruchu na sieci drég wojewddzkich, http://www.gddkia.gov.pl.

8.5. KOMUNIKACJA ZBIOROWA
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Komunikacja zbiorowa w gminie tomazy oparta jest na potaczeniach autobusowych
Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej — PKS oraz w duzej mierze za posrednictwem lokalnych
firm transportowych $wiadczacych wustugi przewozu Iludnosci w potgczeniach lokalnych
oraz ponadlokalnych. Lokalne firmy transportowe $wiadczg ustugi przewozu do takich miejscowosci
jak: Biatystok, Horodyszcze, Komardwka, Lublin, Parczew, Rossosz, Warszawa, Wisznice i Wtodawa.

8.6. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Gmina tomazy nie jest potgczona z kolejowym systemem obstugi komunikacji, najblizsza linia
kolejowa do ktdrej mozna dostac sie transportem prywatnym lub komunikacjg zbiorowa przebiega
przez miejscowos¢ Biata Podlaska.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

9.1. SIEC WODOCIAGOWA | KANALIZACYINA

Na obszarze gminy tomazy dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi 164,3 km. Sie¢ ta jest
systematyczne rozbudowywana. W 2015 roku oddano do uzytku 10,4 km sieci. Jeszcze w 2002 roku
dtugosc sieci wodociggowej wynosita 10,2 km. Jak podaje ponizszy wykres, na przetomie lat 2007 —
2015 r. wazrasta liczba o0séb korzystajacych z infrastruktury wodociggowo — kanalizacyjne;j.
W pordéwnaniu z rokiem 2011 liczba mieszkanncdw korzystajgcych z sieci wodociggowej wzrosta o0 910
0s6b, tj. 28,3%. Obecna infrastruktura wodociggowa zaspokaja potrzeby wiekszosci mieszkarncéw.
Dostep do sieci posiadajg okoto 3 222 osoby, co stanowi niespetna 70% mieszkancéw gminy tomazy.
Sieci wodociggowe nie sg doprowadzone do pojedynczych zabudowar kolonijnych
w miejscowosciach: Jusaki — Zarzeka, Kozty oraz Wola Dubowska. Pojedyncze gospodarstwa
zlokalizowane poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej korzystajg
z indywidualnych uje¢ wody. W roku 2016 dostarczono gospodarstwom rolnym 126,6 dam?® wody,
co w przeliczeniu na zuzycie wody przez jednego mieszkarica wynosi 25,1 m>.

W granicach gminy tomazy funkcjonuje jedna mechaniczno — chemiczno — biologiczna
oczyszczalna $ciekdw o przepustowosci 250 m®/dobe, ktéra zlokalizowana jest w miejscowosci
tomazy. W 2016 roku odprowadzono do niej 58,1 dam®. Wedtug stanu na 31 grudnia 2016 sieé¢
kanalizacyjna miata dtugos¢ 8,5 km i obstugiwata 20% populacji gminy, czyli zaledwie 1071 osdb.
Siecig kanalizacyjng objeta jest wytgcznie miejscowos¢ tomazy. Mieszkancy nieobjeci komunalng
infrastrukturg kanalizacyjng postugujg sie rozwigzaniami indywidualnymi takimi jak przydomowe
oczyszczalnie S$ciekéw, ktérych w gminie jak podaje Gtéwny Urzad Statystyczny jest ok.
210 lub zbiorniki bezodptywowe, ktérych liczbe szacuje sie na 950. Niestety dane zawarte w ponizszej
tabeli wskazujg, ze infrastruktura sieci kanalizacyjnej na terenie gminy w okresie 2010 — 2015
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nie ulegta znaczacej poprawie. Liczba uzytkownikéw sieci kanalizacyjnej praktycznie od tego czasu
jest niezmienna. Nadal wiekszo$¢ mieszkanncéw gminy nie ma dostepu do sieci kanalizacyjnej.

Wykres nr 17. Procentowy udziat korzystajacych z instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej w ogdlnej liczbie
ludnosci w gminie tomazy w latach 2007 — 2015.
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W Korzystajacy z wodociggu w % ogotu ludnosci Korzystajacy z kanalizacji w % ogotu ludnosci

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

9.2. SIEC ELEKTROENERGETYCZNA

Przez gmine tomazy przebiega linia wysokiego napiecia 110 kV oraz linie sredniego napiecia
15 kV. Operatorem systemu dystrybucyjnego jest PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin. Gmina tomazy
obstugiwana jest przez Rejon Energetyczny nr 4 — Biata Podlaska.

9.3. SIEC GAZOWA

Na obszarze gminy tomazy sie¢ gazowa nie wystepuje. Niektére gospodarstwa domowe
korzystaja ze zbiornikdw przydomowych na gaz propan — butan, ktory jest dystrybuowany w gminie.

9.4. CIEPLOWNICTWO
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Poza jedng wykorzystywang lokalng kottownig weglowa, ogrzewajacg budynek wielorodzinny
spoétdzielni mieszkaniowej oraz pawilonu handlowego, na terenie gminy tomazy nie funkcjonujg
scentralizowane systemy ogrzewania. Charakter zabudowy i sposdb zagospodarowania
przestrzennego gminy przesadza o indywidualnym sposobie ogrzewania budynkéw w oparciu
o paliwa state takie jak: olej opatowy, wegiel czy koks.

9.5. GOSPODARKA ODPADAMI

Gospodarka odpadami komunalnymi i przemystowymi stanowi istotny czynnik wptywajacy
na stan srodowiska naturalnego. W gminie tomazy nie ma mozliwosci przetwarzania odpaddow
komunalnych, gmina natomiast zapewnia odbiér odpaddw, zostaty rowniez zorganizowane punkty
selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych w miejscowosci tomazy, ponadto w placéwkach
kulturalno — oswiatowych na terenie catej gminy znajdujg sie pojemniki na zuzyte baterie. Wszystkie
odpady sg zbierane oraz przekazywane na sktadowisko i do sortowni odpadéw w Biatej Podlaskiej
do Przedsiebiorstwa Wielobranzowego , Komunalnik” Sp. z 0.0. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w 2015 r. (ponizsza tabela) catkowita masa zmieszanych odpaddéw zebranych wyniosta
254,46 t. Na jednego mieszkanca gminy przypadto 50,0 kg wytworzonych odpadodw, z czego 41,1 kg
odpaddw przypadajgce na jednego mieszkanca pochodzito z gospodarstw domowych.

Tabela nr 29. Srednia ilo$¢ odpadéw generowana przez mieszkaricdw gminy tomazy w latach 2011-2015.

WYSZCZEGOLNIENIE/ROK 2011 2012 2013 2014 2015
Z gospodarstw domowych [t] 68,52 73,28 68,00 275,00 209,46
Przypadajaca na 1 mieszkarca [kg] 15,3 17,9 15,5 56,3 50,0
Z gospodarstw domowych
13,0 14,0 13,2 53,8 41,1
przypadajgca na 1 mieszkanca [kg]
OGOLEM [t] 80,52 93,28 80,00 288,00 254,46

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z GUS.

9.6. TELEKOMUNIKACIA | tACZNOSC

Na terenie gminy tomazy dostep do sieci telekomunikacyjnej i internetowej posiada kazde
sotectwo jednak jak przedstawia ponizsza tabela zauwazalne sg dysproporcje w odbiorze sieci.
W centralnej miejscowosci tomazy odbiér sieci telekomunikacyjnej jest na wysokim poziomie,
w wiekszosci sotectw gminy zasieg sieci oznaczony zostat jako dobry, jednak najbardziej ograniczony
zasieg istnieje w miejscowosciach Korczéwka, Wadlka Korczowska, i Burwin.
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Tabela nr 30. Dostep do sieci Internetowej i telekomunikacyjnej na terenie poszczegélnych miejscowosci
Gminy Lomazy w 2016 r.

LP. MIEJSCOWOSE SIEC INTERNET | KOMUNIKACJA (DSL/WLAN/
GSM)

1. Bielany GSM — bardzo dobry zasieg sieci
2. Burwin GSM — bardzo staby zasieg sieci
3. Dubdéw GSM — bardzo dobry zasieg sieci
4. Huszcza Pierwsza GSM — dobry zasieg sieci

5. Huszcza Druga GSM — dobry zasieg sieci

6. Jusaki-Zarzeka GSM — dobry zasieg sieci

7. Kopytnik GSM — dobry zasieg sieci

8. Korczowka GSM — bardzo staby zasieg sieci
9. Koszoty GSM - staby zasieg sieci

10. Kozty GSM — staby zasieg sieci

11. Krasowka GSM — dobry zasieg sieci

12. Lubenka GSM — dobry zasieg sieci

13. tomazy | GSM — bardzo dobry zasieg sieci
14. tomazy Il GSM — bardzo dobry zasieg sieci
15. Stasiowka GSM - staby zasieg sieci

16. Studzianka GSM - staby zasieg sieci

17. Szymanowo GSM - staby zasieg sieci

18. Wola Dubowska GSM — dobry zasieg sieci

19. Woélka Korczowska GSM — bardzo staby zasieg sieci

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy tomazy.

9.7. ODNAWIALNE ZRODtA ENERGI|

Energia wytwarzana z odnawialnych Z7rédet energii (OZE) to energia pochodzacy
m.in. z elektrowni wiatrowych, stonecznych ogniw fotowoltaicznych, stonecznych kolektoréw
do produkgcji ciepta, elektrowni wodnych czy Zrédet wytwarzajgcych energie z biomasy i biogazu.
Gmina tomazy posiada dobre warunki nastonecznienia, co sprzyja podejmowaniu inicjatyw z zakresu
instalacji ogniw fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych. Na terenie gminy znajduje sie jedna
farma fotowoltaiczna zlokalizowana w miejscowosci Kopytnik, na dziatkach ewidencyjnych 111/1
i 111/2. Ponadto analizujgc wnioski o wydanie warunkéw zabudowy oraz wnioski ztozone do
opracowania niniejszego studium zauwaza sie duzy popyt na kolejne tego rodzaju inwestycje.

Energia stoneczna, pozyskiwana poprzez kolektory stoneczne, rozwijana jest takze w zakresie
indywidualnych zastosowan. Na terenie gminy tomazy sg niewielkie mozliwosci wykorzystywania
energii wiatrowej, ze wzgledu na niskie Srednioroczne predkosci wiatru. Stabe sg tez warunki
dla inwestycji w energetyke wodna. Rzeka Zielawa ma maty potencjat wykorzystania energetycznego.

9.8. DALEKOSIEZNY ROPOCIAG PRZESYLtOWY
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Na terenie gminy planowana jest budowa ropociggu przesytowego dalekosieznego.
Inwestycja ma na celu zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego Polski poprzez niezbedng
dywersyfikacje w zakresie dostaw ropy. Ropocigg Odessa — Brody — Ptock potgczy systemy transportu
ropy na Ukrainie i w Polsce. Zatozenie inwestycji wynika z Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego z 2015 roku okreslajgcego orientacyjny przebieg rurociggu, ktory zostat uszczegétowiony
poprzez przyjecie uchwaty Nr XX11/162/17 Rady Gminy tomazy z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tomazy w korytarzu
lokalizacji ropociggu. W sktad rurociggu wchodzg:

* liniowe stacje zawordw (zasuw),

* rozdzielnie technologiczne,

* urzadzenia inzynierskie (przejscie przez przeszkody naturalne i sztuczne),

* instalacje i obiekty katodowej ochrony rurociggéw przed korozja,

* linie i urzadzenia elektroenergetyczne stuzgce do zasilania stacji zaworowych i stacji

ochrony katodowej,

* linie i urzadzenia stuzgce do sterowania stacjami zaworowymi i stacjami ochrony

katodowej,

* linie oraz obiekty i urzadzenia systemdw tgcznosci i nadzoru rurociggdw przesytowych

dalekosieznych.

Planowany ropocigg bedzie miat srednice powyzej 800 mm. Zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu
ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie, lokalizacja tego typu ropociggu generuje
konieczno$¢ ustanowienia strefy bezpieczeristwa o minimalnej szerokosci 20 m, ktérej srodek
stanowi 0$ ropociggu. Zgodnie z art. 137 ww. Rozporzadzenia:

» strefa bezpieczenstwa moze by¢ uzytkowana zgodnie z pierwotnym jej przeznaczeniem,

* wewnatrz strefy bezpieczeistwa niedopuszczalne jest wznoszenie budowli, urzadzanie

statych sktadéw i magazynéw oraz zalesienia, z wyjgtkiem dopuszczenia usytuowania
innej infrastruktury sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem uzgodnienia jej
z wtascicielem rurociagu,

* na terenach otwartych dopuszcza sie w strefie bezpieczenstwa sadzenie pojedynczych

drzew w odlegtosci co najmniej 5 m od rurociagu.

9.9. GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

W obszarze gminy planowana jest trasa gazociggu wysokiego cisnienia DN 600 - 300 relacji
Biatoru$ — Parczew — Putawy wraz ze stacjami gazowymi. Zatozenie planowanej inwestycji wynika
z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego z 2015 roku okreslajgcego
orientacyjny przebieg gazociggu wysokiego cisnienia. Ta perspektywiczna inwestycja ma na celu
zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego kraju w zakresie dywersyfikacji dostaw paliw poprzez
rozbudowe infrastruktury przesytowej. Realizacja gazociggu wysokiego ci$nienia ze wzgleddéw
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bezpieczenstwa bedzie generowata szereg ograniczen, ktére okreslone sg w przepisach odrebnych
w tym m in. w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

10.1. ZAGROZENIE POWODZIOWE

W gminie tomazy nie wystepuje strefa zagrozenia powodziowego, wystepuja jedynie lokalne
podtopienia terendw w okresie wiosennym.

10.2. HALAS

Hatas to niepozadane, nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwe drgania mechaniczne osrodka
sprezystego oddziatywujgce za posrednictwem powietrza na organizm ludzki. Uwazany jest réwniez
za czynnik zanieczyszczajgcy srodowisko. W zwigzku z rozwojem komunikacji, uprzemystowieniem
i postepujgca urbanizacjg stanowi on duzg ucigzliwos¢ dla cztowieka. Hatas moze powodowac
utrate stuchu. Bywa przyczyng zaburzen w uktadzie krazenia, zaburzen nerwowych, zaburzen
w ukfadzie kostno — naczyniowy, wywotuje zmeczenie, zte samopoczucie, utrudnia wypoczynek.
Ze wzgledu na Srodowisko oraz zrédto generujace, hatas dzielimy na:

* komunikacyjny — drogowy, kolejowy i lotniczy,

*  przemystowy,

* komunalny.

Na obszarze gminy tomazy istotnym Zrédtem hatasu moze by¢é ruch samochodowy
odbywajacy sie na drodze wojewddzkiej nr 812 Biata Podlaska — Wisznice — Wtodawa — Chetm —
Krasnystaw. Poza wymienionym Zrédtem hatasu, na terenie opracowania nie ma innych istotnych
zrodet, ktére mogg przyczynié sie do przekroczen dopuszczalnych norm hatasu.

10.3. NISKA EMISJA

Najwiekszym Zrédtem zanieczyszczern powietrza na obszarze gminy tomazy jest ruch
samochodowy, szczegdlnie w obrebie drogi wojewddzkiej nr 812 Biata Podlaska — Wisznice —
Wiodawa — Chetm — Krasnystaw, a takze okresowo wystepujgca emisja toksycznych substancji
z indywidualnych kottowni cieplnych. W obrebie gminy nie wystepujg zaktady przemystowe mogace
w znacznym stopniu wptywac na jako$¢ powietrza.
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10.4. GOSPODARKA SCIEKOWA

W granicach gminy tomazy funkcjonuje jedna mechaniczno — chemiczno - biologiczna
oczyszczalna $ciekdw typu o przepustowosci 250 m*/dobe, ktdra zlokalizowana jest w miejscowosci
tomazy. Wedtug stanu na 31 grudnia 2016 sie¢ kanalizacyjna miata dtugosé 8,5 km i obstugiwata 20%
populacji gminy, czyli zaledwie 1071 osdéb. Siecig kanalizacyjng objeta jest wytgcznie miejscowosé
tomazy. Mieszkancy nieobjeci komunalng infrastrukturg kanalizacyjng postugujg sie rozwigzaniami
indywidualnymi takimi jak przydomowe oczyszczalnie sciekdw, ktérych w gminie jak podaje Gtéwny
Urzad Statystyczny jest okoto 210 lub zbiorniki bezodptywowe ktérych liczbe szacuje sie na 950.
Infrastruktura sieci kanalizacyjnej na terenie gminy w okresie 2010 — 2015 praktycznie sie nie
zmienifa. Nadal wiekszos¢ mieszkaicow gminy nie ma dostepu do sieci kanalizacyjnej. Taka sytuacja
wigze sie z duzym zagrozeniem dla czystosci wod powierzchniowych i podziemnych z powodu
nieszczelnosci w indywidualnych zbiornikach bezodptywowych badz bezposredniego odprowadzania
Sciekow do waéd powierzchniowych.

10.5. GZwP

Zachodnia cze$¢ gminy potozona jest w zasiegu GZWP nr 224 Subzbiornik Podlasie. Jest
to zbiornik porowy, wyznaczony w utworach trzeciorzedowych i czwartorzedowych. Wykazuje
wysoka odpornosé na zanieczyszczenia, posiada migzszos¢ izolacyjng do 50 m. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynoszg 75 tys. m3/d.

10.6. KOPALINY ZtOZA

Aktualnie na obszarze gminy nie prowadzi sie eksploatacji kruszywa naturalnego. Obecnie
przewiduje sie eksploatacje jednego z nich w miejscowosci Wola Dubowska.

10.7. PODSUMOWANIE

Z powyzszej analizy wynika, iz zagrozeniem dla zdrowia mieszkarnicow moze by¢ hatas
i zanieczyszczenie powietrza spowodowane ruchem samochodowym wystepujagcym na drodze
wojewddzkiej nr 812. Nastepnie zanieczyszczenie powietrza wystepujgce okresowo w sezonie
grzewczym, pochodzgce 1z indywidualnych kottowni. Ponadto zagrozeniem dla czystosci
waéd powierzchniowych i podziemnych jest niewystarczajaca dtugosé sieci kanalizacyjnej w gminie.
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11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Stan prawny gruntéw zostat opracowany na podstawie aktualnych danych pozyskanych
ze Starostwa Powiatowego w Biatej Podlaskiej (Wydziat Geodezji, Katastru i Nieruchomaosci).

Najwiekszg cze$¢ gminy zajmujg grunty prywatne, ktére stanowia ok. 90% jej powierzchni.
W przypadku areatu gruntow Skarbu Panstwa najwiekszg cze$¢ zajmujg Lasy Panstwowe, ktére
w samych obrebach Huszcza | i Huszcza Il tworzg zwarte kompleksy lesne o powierzchniach
odpowiednio ok. 160 ha oraz 630 ha.

Grunty bedace wfasnoscia gminy tomazy zajmuja ok. 1,43% powierzchni gminy, znaczna
cze$é tych gruntéw stanowig gminne drogi publiczne. Ponadto gmina jest wtascicielem kilkunastu
dziatek zlokalizowanych w centralnej oraz zachodniej czesci miejscowosci tomazy oraz pojedynczych
dziatek ewidencyjnych w pozostatych obrebach.

Grunty nalezgce do wojewddztwa lubelskiego oraz powiatu bialskiego stanowig niewielki
odsetek w stosunku do powierzchni catej gminy, obejmujg gtéwnie ciggi drog publicznych.

Grunty nalezgce do wspdlnot wsi zajmujg tgcznie ok. 101 ha, w wiekszosci sg to uzytki rolne
lub lesne. Obejmujg pojedyncze dziatki ewidencyjne zlokalizowane w wiekszosci obrebdw, najwieksza
obszarowo witasnos¢ wspdlnoty zlokalizowana jest w obrebie Huszcza Il — powierzchnia ok. 63 ha
bedaca w catosci lasem. Ponizsza tabela przedstawia strukture wtasnosci gruntéow wraz
z procentowym udziatem w skali powierzchni catej gminy.

Tabela nr 31. Struktura wtasnosci gruntéow w gminie tomazy.

Struktura wtasnosci gruntow

a k Wojewddzt e . Wspdlnot t
Witasnos¢ S’arb o;ewodz- wo Powiat Bialski | Gmina tomazy Spo r-1o ¥ Grunty
Panstwa Lubelskie wsi prywatne
[ha] 1324,8 33,4 172,4 284,2 101 17942,7
[%] 6,67 0,17 0,87 1,43 0,51 90,35

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych ze Starostwa Powiatowego w Biatej Podlaskiej,
stan na 11.2017.
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Rysunek nr 22. Struktura wtasnosci gruntow.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych SWDE

WOLA DUBOWSKA

Legenda
F —
o

I Granica gminy

Granice obrebow
Struktura wiasnosci:
Skarb Parstwa
Wojewddztwo lubelskie
Powiat bialski
Gmina tomazy

Wspdlnoty wsi

I

Grunty prywatne
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12. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych

Na obszarze gminy wystepuje jeden uzytek ekologiczny ($rodlesne zabagnienie), ktérego
zasady funkcjonowania i zagospodarowania okresla Rozporzgdzenie Nr 159 Wojewody Lubelskiego
z dnia 16 lipca 2002 roku w sprawie uznania obszaréw za uzytki ekologiczne na terenie wojewddztwa
lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2002 r. Nr 80, poz. 1716).

Na obszarze gminy tomazy znajduje sie 5 pomnikédw przyrody. Ich wykaz zawarty zostat
w rozdziale opisujgcym uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska. Lokalizacje pomnikow

przyrody przedstawiono na planszy kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz na ponizszym
rysunku.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ochronie podlegajg wystepujace na
terenie gminy gleby klasy Ill, ktére mogg zostaé¢ zabudowane tylko, jesli jasno wynika to z ustalen
niniejszego studium i uzyskana zostanie stosowna zgoda wtasciwego Ministra wynikajaca z przepiséw
wymienionej ustawy.

Ze wzgledu na wyrdzniajgce sie walory przyrodniczo-krajobrazowe potudniowo — zachodniej
czesci gminy, planowane jest utworzenie Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego mogg zostaé przyjete przez Sejmik Wojewddztwa stosowne zakazy i ograniczenia.

Rysunek nr 23. Lokalizacja obiektéw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody na obszarze gminy

tomazy.

Legenda
l-: Granica gminy

Uzytek ekologiczny

A Granica projektowanego Bialskopodlaskiego |
Obszaru Chronionego Krajobrazu

@  Pomniki przyrody

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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Rysunek nr 24. Lokalizacja gleb chronionych na obszarze gminy tomazy.

Zrédto: opracowanie wiasne.

Ograniczenia wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego

Na obszarze gminy znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, ktdre zgodnie
z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami podlegajg ochronie.
Wszelkie dziatania prowadzone na obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw, zgodnie z przytoczong
ustawg, nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
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13. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

W gminie tomazy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

14. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH 7ZtOZ  KOPALIN, TERENOW
GORNICZYCH, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ
UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW  PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

14.1. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

W gminie tomazy wystepujg trzy ztoza kopalin scharakteryzowane w ponizszej tabeli.

Tabela nr 32. Udokumentowane zloza kopalin w Gminie L.omazy.

Nr ztoza | Nazwa ztoza | Potozenie Kopalina gtéwna Eksploatacja
5974 tomazy dz. 116/1 Surowce ilaste Zaniechana
ceramiki budowlanej
9046 tomazy- dz. 941 Kruszywa naturalne Ztoze rozpoznane
Kolonia szczegbdtowo
17771 Wola dz. 412 Kruszywa naturalne Ztoze rozpoznane
Dubowska szczegbtowo

Zrédto: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web.

Ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami
oraz ich kompleksowym wykorzystaniu. Eksploatacje ztoza kopaliny prowadzi sie w sposdb
gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu Srodkéw ograniczajgcych szkody w srodowisku i przy
zapewnieniu racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny. Chroni sie powierzchnie ziemi
oraz wody powierzchniowe i podziemne, sukcesywnie prowadzi rekultywacje terendéw
poeksploatacyjnych oraz przywraca do wtasciwego stanu inne elementy przyrodnicze. Obecnie
w gminie tomazy ztoza nie sg wydobywane a ich obszar zajmujg tereny uzytkowane rolniczo (tomazy,
Wola Dubowska), badz nieuzytki (tomazy — Kolonia).

14.2. TERENY GORNICZE

W gminie tomazy zlokalizowany jest jeden teren i obszar gdrniczy, ktérych granice s3
tozsame. Znajdujg sie one w miejscowosci Wola Dubowska na dziatce nr 412. Obszar wyznaczony
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zostat decyzjg Starosty Bialskiego 13 lutego 2018 roku. Powierzchnia terenu gérniczego wynosi 8160

m>.

14.3. ZASOBY WOD PODZIEMNYCH

Wody podziemne na obszarze gminy tomazy wykorzystywane sg gtdwnie do zaopatrzenia
ludnosci, w mniejszym stopniu w rolnictwie, a w marginalnym w przemysle. Ujecie wéd podziemnych
znajduje sie w tomazach przy ul. Podrzecznej. Jest to jedno z uje¢ w regionie o najwiekszych
zasobach eksploatacyjnych (powyzej 20 m?/h).

GZWP nr 224 Subzbiornik Podlasie obejmuje tylko skrajnie zachodnig czes¢ gminy.
Jest to zbiornik wyznaczony na utworach trzeciorzedowych i czwartorzedowych. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne to 75 tys. m?/d. Jest to zbiornik porowy, o $redniej gtebokoéci uje¢ wod podziemnych
90 m. Woykazuje wysokg odporno$¢ na zanieczyszczenia, posiada migzszo$¢ izolacyjna
do 50 m. Ponadto tagodna rzezba terenu nie stanowi ograniczenia dla lokalizacji zabudowy, jednak
ze wzgledu na niekorzystne stosunki hydrologiczne, w dolinach rzecznych oraz obnizeniach wystepuja
zte warunki geologiczno — inzynierskie.

14.4. UDOKUMENTOWANE KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA

W gminie tomazy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

15. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Na terenie gminy planowany jest dalekosiezny rurocigg przesytowy Odessa — Brody — Ptock.
W dniu 25 czerwca 2012 roku Uchwatg Nr XXIII/393/2012 Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego
w sprawie zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjat
przebieg rurociggu na terenie wojewddztwa lubelskiego i w przyjetym w 2012 r. ksztatcie zostat
on uwzgledniony w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata
Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30.10.2015 r.). Dalekosiezny rurociag
przesytowy Odessa — Brody — Ptock to rurociag stuzacy do przesytania lub dystrybucji ropy naftowe;j
lub produktéw naftowych. Ponadto na terenie gminy planowana jest trasa gazociggu wysokiego
ci$nienia DN 600 - 300 relacji Biatorus — Parczew — Putawy wraz ze stacjami gazowymi, o dtugosci
w obszarze gminy ok. 8,1 km.
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16. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)J

W gminie tomazy nie wystepuje strefa zagrozenia powodziowego, wystepuje jedynie lokalne
podtapianie terendw w okresie wiosennym zwfaszcza w obrebie dolin rzecznych oraz obnizen
terenowych.

17. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

Rozdziat ten sporzadzono w oparciu o ,Analize potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy tomazy
wraz z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe” bedace odrebnym opracowaniem
wykonanym na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
Gminy tomazy.

17.1. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY WYNIKAJACE Z ANALIZY
UWARUNKOWAN EKONOMICZNYCH, SRODOWISKOWYCH
| SPOLECZNYCH

Analizy uwarunkowan ekonomicznych wskazane zostaty w opracowaniu pt. ,Analiza potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy tomazy”. Zgodnie z ich wynikami w gminie tomazy przewiduje sie wzrost
znaczenia sektora ustugowego i przemystowego, kosztem sektora rolniczego. Obecnie wiekszos¢
mieszkancow zatrudniona jest w sektorze rolniczym. Biorgc jednak pod uwage tendencje do wzrostu
wielkosci gospodarstw rolnych (agregacja gospodarstw) oraz pozostate uwarunkowania gminy
(potozenie geograficzne, mozliwos¢ obstugi ruchu tranzytowego) czy tendencje do zwiekszenia
znaczenia sektora ustugowego w gospodarce krajéw rozwinietych przewiduje sie dalsze zmniejszanie
stopy bezrobocia oraz poprawe warunkéw zatrudnienia mieszkanncéw gminy a co za tym idzie
zwiekszenie wynagrodzenia. tomazy dalej pozostang gming rolniczg jednak w szerokim zakresie
wykorzystujgc swoj potencjat (przemyst rolno — spozywczy oraz mozliwosci eksportowe i importowe
z Biatorusig i Rosjg). Potwierdza to réwniez analiza uwarunkowan s$rodowiskowych. W gminie
wystepuje bardzo mato gruntéw klas dobrych. W zwigzku z powyzszym rolnictwo powinno
specjalizowaé¢ sie w produkcji zwierzecej oraz w wyspecjalizowanych produkcjach roslinnych,
dla ktérych marginalne znaczenie majg klasy gruntu. Chodzi tu przede wszystkim o produkcje poza
obszarami otwartymi (szklarnie, tunele foliowe itp.). Takie ukierunkowanie rozwoju rolnictwa pozwoli
na optymalne wykorzystanie potencjatu gminy. Pod wzgledem spotecznym konieczne jest przede
wszystkim wyksztatcenie tomaz jako osrodka miejskiego zapewniajgcego szerszy dostep do ustug.
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17.2. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY WYNIKAJACE Z ANALIZY
UWARUNKOWAN DEMOGRAFICZNYCH WRAZ Z PROGNOZA
DEMOGRAFICZNA

Analiza uwarunkowan demograficznych gminy tomazy zostata opracowana w ramach
opracowania pt. , Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy tomazy” stanowigcego opracowanie
wejsciowe do opracowania niniejszego Studium. Czes$¢ tej analizy zostata réwniez przedstawiona
w rozdziale opisujgcym charakterystyke spoteczno - gospodarczg gminy. W  wyniku
przeprowadzonych analiz stwierdza sie, ze w gminie tomazy nastepuje systematyczny spadek liczby
ludnosci wynikajacy zaréwno z ujemnego salda migracji jak i ujemnego przyrostu naturalnego.
Nie przewiduje sie w najblizszych latach odwrdcenia tych trenddw. Przyjeto zgodnie z prognozg
demograficzng dla powiatu bialskiego, ze do roku 2046 liczba mieszkarnicow gminy tomazy moze
spasc o okoto 11,5% do poziomu ok. 4456 mieszkancow.

17.3. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY WYNIKAJACE Z ANALIZY
MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI
KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, StUZACYCH REALIZACII ZADAN
WLASNYCH GMINY

Zgodnie z ,Analizg potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy tomazy” pomimo zmniejszajacej
sie liczby mieszkarncédw gminy mozliwe jest ksztattowanie rozwoju gminy w sposdb ograniczajacy
wydatki inwestycyjne gminy. Aby byto to mozliwe nalezy:

e wyznaczy¢ zwarte obszary pod aktywizacje gospodarczg (przemyst, logistyka) w sposdb
zintegrowany poprzez utworzenie strefy aktywnosci gospodarczej,

* wyznaczyc¢ obszary pod obstuge produkcji rolniczej,

e dopusci¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej tylko w terenach o wyksztatconym
dostepie komunikacyjnym, uzbrojonych w wodociag a jesli to mozliwe takze w kanalizacje.
Dziatania takie w perspektywie kilku lat mogg przyczyni¢ sie do zwiekszenia wptywow

budzetowych w zakresie podatku od nieruchomosci oraz zmniejszenia ilosci wydatkdéw budzetowych
w zakresie uzbrojenia terenu i utrzymania drég.

Nowe tereny powinny zosta¢ wskazane wzdtuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych badz
w ich poblizu, tak aby ich powstanie nie generowato dodatkowych kosztéw zwigzanych z wykupem
gruntéw pod drogi, budowg drég czy sieci infrastruktury technicznej. Tereny te w miare mozliwosci
powinny by¢ wskazywane jako kontynuacja obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej. Przy wskazaniu nowych obszaréw zabudowy uwzgledni¢ nalezy
rowniez przebieg sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. W przypadku koniecznosci poniesienia przez
gmine dodatkowych naktaddéw finansowych, te powinny zosta¢ szczegétowo wskazane w prognozie
skutkéw finansowych sporzgdzanej na etapie opracowania planu miejscowego. W przypadku,
gdy koszty okazg sie zbyt duze moina odstgpi¢c od sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego. W przypadkach koniecznego poniesienia naktadéw zwigzanych
z wprowadzeniem nowych terenéw zabudowy zabezpieczenie srodkéw odbywaé sie moze poprzez
wprowadzenie odpowiednich przedsiewzieé¢ do Wieloletniej Prognozy Finansowej oraz sukcesywnego
zapewnienia funduszy w biezacych uchwatach budzetowych. Srodki na realizacje ww. zadan
pochodzi¢ beda z wptywow podatkowych do gminy w poszczegdlnych latach, w tym z ewentualnego
zwiekszenia wptywow podatkowych wynikajgcych ze zmiany Studium. Uzupetniajgco gmina starac
sie moze o pozyskanie dofinansowania ze srodkéw Unii Europejskiej. Biorgc pod uwage niewielka
ilos¢ mozliwych do wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i zabudowe zagrodowg oraz obecng tendencje spadkowa liczby mieszkancéw nie przewiduje
sie zagrozenia zwigzanego z brakiem mozliwosci finansowych gminy do etapowego wyznaczania
terendéw pod zabudowe. Z kolei przy wyznaczeniu terendw przemystowych lub obstugi produkcji
rolnej istotne moze okazac¢ sie wsparcie inwestorow w zakresie realizacji infrastruktury technicznej.

17.4. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zgodnie ze szczegétowymi wyliczeniami w zakresie potrzeb i mozliwosci wyznaczenia
w studium nowych terenéw pod rozwdj zabudowy z podziatem na poszczegdlne funkcje, ktore
zostaty przeprowadzone w opracowaniu pt. ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy tomazy”,
w studium mozliwe jest wyznaczenie nowych terenéw dla rozwoju:

a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

b) zabudowy zagrodowej,

¢) zabudowy ustugowej,

d) zabudowy ustug sportu i rekreacji,

e) zabudowy przemystowej,

f) zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych.

Ponadto przyjmuje sie, iz w gminie powstawaé bedg rowniez tereny zabudowy elektrowni
fotowoltaicznych. Zapotrzebowanie na ten typ zabudowy ze wzgledu na specyfike jest trudne
do okreslenia. Ze wzgledu m.in. na konieczno$¢ osiggniecia przez Polske wymaganych progéow
pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie na ten typ zabudowy
bedzie rownowazne z wnioskami inwestorow w tym zakresie.
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1. WSTEP

Kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego, sformutowane zostaty w wyniku
analizy uwarunkowan determinujgcych obecny stan zagospodarowania gminy. Do gtéwnych
czynnikdw majacych wptyw na przedstawione kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
naleza:

1) dotychczasowy sposob zagospodarowania poszczegdlnych obszardéw,

2) uktad sieci drég publicznych,

3) uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury technicznej,

4) stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

5) wystepowanie obiektdw zabytkowych,

6) prawne ilokalne uwarunkowania dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody,

7) sytuacja ekonomiczna gminy,

8) uwarunkowania spoteczne w tym wyniki prognozy demograficznej,

9) wyniki opracowanego zgodnie z przepisami bilansu terenéw,

10) ztozone wnioski mieszkancéw, w tym w ramach przeprowadzonych rozszerzonych
konsultacji spotecznych.

Analiza wymienionych uwarunkowan jak i pozostatych czynnikdw majacych wptyw na
okreslenie kierunkéw rozwoju gminy tomazy zostata szczegdétowo przedstawiona w czesci
,2Uwarunkowania” objetej niniejszym Studium. Z kolei szczegdétowe okreslenie petnych uwarunkowan
gminy poprzedzone zostato sporzgdzeniem opracowania ekofizjograficznego dla gminy tomazy oraz
opracowania pt. ,,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy tomazy”.

Zachowanie takiej kolejnosci okresSlenia poszczegdlnych uwarunkowan pozwolito na petng
analize szeregu zagadnien z zakresu tworzenia warunkéw dla zréwnowazonego i wielofunkcyjnego
rozwoju gminy oraz integracji i aktywizacji mieszkarncow w obliczu gospodarki rynkowej. W ten
spos6b opracowano diagnoze obecnej sytuacji gminy tomazy i okreSlono kierunki rozwoju
obejmujace okreslenie wytycznych, zalecen, ograniczen a takze zakazéw w zakresie gospodarowania
przestrzenig gminy.

Wskazane w niniejszym dokumencie kierunki rozwoju gminy tomazy w znacznym stopniu
stanowig kontynuacje wczesniej prowadzonej polityki przestrzennej gminy zawartej w nastepujgcych
dokumentach:

1) dotychczas obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tomazy przyjetym uchwatg nr VI/30/07 Rady Gminy tomazy z dnia 30
kwietnia 2007 r., a nastepnie zmienionym uchwatg Nr XX1/151/17 z dnia 30 marca 2017 r.,

2) Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego,

3) Zintegrowanej Strategii Rozwoju Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego ,Aktywne
Pogranicze” na lata 2015 — 2020,

4) Lokalnym Programie Rewitalizacji Gminy tomazy na lata 2017-2023.
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Ponadto przyjmuje sie, iz polityka przestrzenna gminy bedzie zmierzata do osiggniecia celéw

rozwojowych poprzez:

1)

2)

3)

4)

dazenie do zachowania i odbudowy wartosciowych elementéw Srodowiska kulturowego
w celu podtrzymania tradycji, odrebnosci religijnej i narodowej,

zachowanie i odbudowe wartosciowych elementéw s$rodowiska naturalnego w celu
zachowania rownowagi przyrodniczej i powigzan ekologicznych,

wyspecjalizowanie poszczegdlnych obszaréw gminy w zakresie rolnictwa, agroturystyki
i terendw rekreacji oraz przetwérstwa rolno — spozywczego i logistyki,

poprawe jakosci zycia mieszkancéw miedzy innymi dzieki rozwojowi w zakresie gospodarki,
wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz wyksztatceniu osrodka miejskiego (Lomaz)
zapewniajgcego dostep do ustug komercyjnych i publicznych.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW UWZGLEDNIAJACE
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego kreuje polityke

przestrzenng gminy wigzac jej organy przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego. Stosownie do art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, polityke przestrzenng gminy okresla sie poprzez ustalone
w Studium:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;
obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej;
kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
obszary, na ktérych rozmieszczone bedag inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;
obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdbw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;
obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
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na cele nierolnicze i nielesne;
kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

10) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

11) obszary zdegradowane;

12) obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych

zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Dla zachowania przejrzystosci okreslonej polityki rozwoju przestrzennego gminy zawartej

w szczegbtowo opisanych w dalszej czesci dokumentu kierunkach rozwoju formutuje sie nastepujace

ogdlne kierunki zagospodarowania przestrzennego dla gminy tomazy:

1)

2)

3)

4)

5)

intensyfikacja zabudowy w miejscowosci tomazy, stanowigcej osrodek centro - twérczy,
skupiajacy funkcje administracyjne, ustugowe i mieszkaniowe. Pod pojeciem intensyfikacji
rozumie sie uzupetnianie istniejgcej zabudowy w zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej,

utrzymanie rolniczego charakteru gminy przy jednoczesnej dbatosci o walory przyrodnicze
i kulturowe gminy — ze szczegdlnym uwzglednieniem produkcji zwierzecej,

rozwéj terendw przemystowych zwigzanych z przetwdrstwem rolno—spozywczym, terendw
obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, centrow logistycznych, w sposéb
umozliwiajgcy funkcjonowanie na terenie gminy potencjalnym inwestorom,

rozwdj agroturystyki oraz ustug sportu i rekreacji, ktére mogg by¢ wykorzystywane zaréwno
przez mieszkancow jak i turystéw,

dazenie do uzbrojenia w sie¢ wodociggowa catego obszaru gminy oraz w sie¢ kanalizacyjng
obszaréw gdzie jest to ekonomicznie uzasadnione.

Ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa lubelskiego przy okreslaniu

w Studium kierunkdw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz w przeznaczeniu

terendéw nie uwzgledniono wytycznych, ktére mégtby one okreslac.

3.

WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Okreslone kierunki rozwoju gminy nalezy traktowad, jako ogdlne wytyczne wynikajgce ze

szczegbétowych analiz jednak przedstawione w sposdb dostosowany do skali opracowania. Zatem

ostateczne okreslenie granic poszczegdlnych obszaréw nastgpi po dostosowaniu tresci studium do

tresci mapy zasadniczej na etapie sporzadzenia planu miejscowego. Ponadto formutuje sie

nastepujgce wytyczne, ktdre nalezy uwzglednia¢ przy opracowaniu planéw miejscowych:

1)

2)

przy lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé dbato$é o jej dostosowanie do walorow
architektonicznych, gabarytéw i detali zabudowy historycznej,

granice terendw o poszczegélnych funkcjach przedstawione na rysunku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” mogg by¢ uszczegétowione na etapie realizacji planu



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOMAZY
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

miejscowego po uprzednim uwzglednieniu przepiséw odrebnych, ewidencji gruntow,
uwarunkowan prawnych i aktualnego zagospodarowania,

3) podane w niniejszym Studium wskazniki i parametry zabudowy na etapie sporzgdzania planu
miejscowego mozna zweryfikowad i dokonac ich zmiany, jednak nie wiecej niz o 10% wartosci
podanych w Studium,

4) w przypadku wyznaczania na etapie planu miejscowego terendéw obejmujgcych istniejgce
drogi publiczne dopuszcza sie zmniejszenie ich normatywnych szerokosci, jezeli wynika to
z obecnego stanu zagospodarowania dziatek sgsiednich i dziatki drogowej oraz jest zgodne
z przepisami odrebnymi,

5) podane w niniejszym Studium wskazniki i parametry zabudowy nie dotyczg obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktdére nie zostaty wskazane oddzielng funkcja
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego, a ktére mogg by¢ wskazane odrebnym
przeznaczeniem na etapie opracowania planu miejscowego,

6) zaleca sie ustalenie w planie miejscowym wiekszych normatywéw dziatek oraz wiekszego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej niz zostato to wskazane w wytycznych dla
poszczegoélnych terendw, jesli takie parametry wynikajg z istniejgcych podziatéw dziatek
i obecnego stanu zagospodarowania terenu,

7) w przypadku istniejgcej zabudowy, ktdérej parametry nie sg zgodne z zapisami Studium,
anawet znacznie je przekraczaja, mozna na etapie sporzadzania planu miejscowego
usankcjonowac obecny stan zagospodarowania, przy czym nie nalezy zwiekszaé wartosci
stanu istniejgcego;

8) uktad komunikacyjny wyznaczony na rysunku Studium sktada sie z drogi wojewddzkiej, drog
powiatowych i gminnych. Uzupetnienie o drogi gminne oraz wewnetrzne (jezeli wynika to
z potrzeby zagospodarowania terendw oraz nie stoi to w sprzecznosci z przepisami
odrebnymi) a takze doprecyzowanie przebiegu sieci drogowej moze nastgpi¢ na etapie planu
miejscowego, dopuszcza sie rowniez likwidacje drogi,

9) w sytuacji rezygnacji ze wskazanej na rysunku Studium drogi gminnej nalezy wskazaé¢ w tym
miejscu przeznaczenie ustalone dla terenéw potozonych w sgsiedztwie likwidowanej drogi,
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nalezy dazy¢ do wyksztatcania zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

zabudowy zagrodowej tak, aby ograniczy¢ wystepowanie konfliktéw pomiedzy tymi

terenami,

11) na etapie sporzadzania planu miejscowego w razie koniecznosci nalezy doprecyzowac
wystepowanie badz przebieg stref ochrony konserwatorskiej i innych elementdéw dziedzictwa
kulturowego, jak rdwniez wystepowanie i przebieg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

12) mozliwe jest, aby kierunek wskazany w Studium, jako uzupetniajgcy, w planie miejscowym na
czesci tego terenu petnit role przeznaczenia podstawowego (dominujgcego). Wowczas dla
takiego terenu parametry zabudowy powinny byé zgodne z parametrami dla funkcji
wyznaczonej w studium,

13) we wszystkich wyznaczonych terenach przewidujacych rozwdj zabudowy dopuszcza sie
wskazanie w planie miejscowym ogdlnodostepnych parkingdw zapewniajacych obstuge
terendw sgsiednich, dotyczy to w szczegdlnosci terenéw MU, U, UK, UO, US,

14) we wszystkich wyznaczonych terenach przewidujgcych rozwdj zabudowy dopuszcza sie

w celu ochrony waloréw przyrodniczych i Srodowiskowych wyznaczenie terendw istniejgcych

zbiornikdw wodnych i stawow,

10
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15) przy terenach cmentarzy parafialnych dopuszcza sie wskazanie na etapie planu miejscowego
parkingdw zapewniajgcych obstuge cmentarza,

16) w odniesieniu do terendéw, dla ktérych studium wprowadza zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych lub lesnych na cele nie rolnicze i nielesne, a ktére w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego nie uzyskajg zgody na przeznaczenie tych gruntdw na cele nierolnicze i nielesne,
dopuszcza sie pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu, niezaleznie od ustalen
kierunkéw studium,

17) przy sporzadzaniu planu miejscowego, okreslajgc przeznaczenie terendw nalezy uwzglednic
uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym m.in.:

a) w zakresie sytuowania zabudowy w odlegtosci 50 m i 150 m od terendw cmentarzy,
b) w zakresie zagospodarowania terenéw i obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow,
c) w zakresie odlegtosci budynkéw od drég publicznych.

4. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY

W oparciu o uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w tym zwiaszcza zasoby
przyrodnicze oraz strukture osadniczg gminy zostaty wydzielone trzy jednostki funkcjonalno -

przestrzenne:

Strefa | (A i B) — mieszkalno — ustugowa
Strefa Il — produkcji rolniczej
Strefa Ill — przyrodniczo — ekotonowa

Strefa | — strefa mieszkalno-ustugowa sktadajaca sie z dwéch podstref oznaczonych literami A
i B. Podstrefa A obejmuje miejscowosé tomazy, natomiast podstrefa B swoim zasiegiem obejmuje
cze$¢ miejscowosci Dubdéw. Zaréwno strefa A jak i B zawiera obszary o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wskazanych miejscowosci wraz z potencjalnymi obszarami rozwoju
mogacymi w przysztosci oddziatywaé na te miejscowosci.

W podstrefie A dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa oraz ustugi
komercyjne oraz publiczne, zapewniajgce obstuge catej wspdlnoty samorzgdowej. W podstrefie A
wystepujg réwniez tereny produkcyjne. Podstrefa ta ze wzgledu na dominujgcg role w gminie oraz
koncentracje ustug zapewnia obstuge oraz rozwéj dla strefy Il. Wyznaczenie strefy | (w tym podstrefy
A i B) nastgpito w gtdwnej mierze na podstawie oceny obecnego stanu zagospodarowania oraz
mozliwosci rozwoju obu miejscowosci, w tym potrzeb inwestycyjnych (wydawane dotychczas decyzje
o warunkach zabudowy), obstugi komunikacyjnej obszaru oraz przeprowadzonych z mieszkancami
konsultacji spotecznych. Do wyznaczenia strefy | przyczynita sie réwniez analiza mozliwosci
rozwojowych poszczegdlnych obszaréw gminy.

Gtéwne zasady zagospodarowania Strefy I:

11
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1) W strefie | dziatania inwestycyjne powinny koncertowac sie na zapewnieniu obstugi dla
rolniczej funkcji gminy, w tym zaplecza mieszkalnego, ustugowego i produkcyjnego.

2) Gtéwnym kierunkiem rozwoju strefy jest ,intensywny rozwdj funkcji osadniczej prowadzacy
do utworzenia osrodka miejskiego oraz osrodka rozwoju przetwoérstwa rolno-spozywczego
oraz logistycznego”. Strefa bedzie gtdwnie zagospodarowana poprzez nastepujgce tereny:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa, w tym ustug sportu i rekreacji,
c) zabudowa ustug publicznych,

d) zabudowa produkcyjna sktadéw i magazynéw.

3) Uzupetniajgce kierunki zagospodarowania to:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,
c) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
d) tereny rolnicze w tym grunty orne, taki, pastwiska, sady,
e) lasy.

4) W strefie tej dopuszcza sie pozostate formy zabudowy w tym takie ich utrzymanie,
przebudowe i rozbudowe zgodnie z wyznaczonymi obszarami rozwoju. W ten sposdb nalezy
dazy¢ do przestrzennego uporzadkowania poszczegdlnych funkcji. W miare mozliwosci
w centrum tomaz i utworzonej strefie ustugowo — produkcyjnej nalezy ograniczaé zabudowe
zwigzang z produkcjg zwierzecy. Powinno sie dazy¢ do uksztattowania tomaz, jako osrodka
miejskiego z w petni wyksztatconym centrum publiczno — ustugowym.

Strefa Il — strefa produkcji rolniczej, obejmujgca najwiekszg cze$s¢ gminy tj. wszystkie
miejscowosci poza tomazami i Dubowem. W strefie tej dominuje rolnicze uzytkowanie gruntéw oraz
zabudowa zagrodowa. Strefa ta odzwierciedla rolniczy charakter gminy i zapewnia podstawe rozwoju
catej gminy.

Gtéwne zasady zagospodarowania Strefy Il:

1) W strefie Il dziatania inwestycyjne powinny koncertowaé sie na zapewnieniu rozwoju
produkcji rolnicze;.

2) Gtéwnym kierunkiem rozwoju strefy jest ,umiarkowany rozwdj funkcji osadniczej przy
zapewnieniu ochrony i poprawy jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej”. Strefa bedzie
gtéwnie zagospodarowana poprzez nastepujace tereny:

a) zabudowa zagrodowa wraz z agroturystyka,
b) zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,
c) tereny rolnicze, w tym grunty orne, taki, pastwiska, sady.

3) Uzupetniajgce kierunki zagospodarowania to:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa gtéwnie w formie rzemiosta,
¢) zabudowa ustug publicznych,

12
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4)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

d) ustugi sportu i rekreacji,
e) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
f) lasy.

W ramach strefy Il powinien zosta¢ wyksztatcony osrodek wspomagajgcy administracyjnie
miejscowos¢ tomazy — Huszcza. Mozliwe jest utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia
jej rozbudowy i przebudowy. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie rozwdj innej
zabudowy w szczegdlnosci, gdy jest to podyktowane waznym interesem spotecznym i wynika
zustalen dla poszczegélnych obszaréw. Wskazniki zabudowy powinny uwzgledniaé
dostepnos¢ terendw, ale réwniez specyfike potrzeb obstugi rolnictwa. W ramach strefy
postulowane jest utworzenie Studziaiskiego Parku Kulturowego.

Strefa Il — przyrodniczo — ekotonowa, obejmujgca doliny gtéwnych ciekéw wodnych

ptynacych przez gmine oraz gtéwne obszary lesne i leSno — tgkowe. Wyznaczenie strefy oparte zostato

o diagnoze systemu przyrodniczego gminy oraz o analize stanu zagospodarowania gminy tomazy.

Gtéwne zasady zagospodarowania Strefy lll:

1)

2)

3)

4)

w strefie lll wszelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ podporzadkowane ochronie
waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
gtéwnym kierunkiem rozwoju strefy jest ,ochrona wartosci przyrodniczych gminy”. Strefa
bedzie gtdwnie zagospodarowana poprzez nastepujgce funkcje:

a) lasy i zalesienia,

b) zielen naturalna w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
uzupetniajgco powinny by¢ rozwijane tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (na gruntach
do tego przydatnych) oraz infrastruktura techniczna i komunikacyjna zapewniajaca
potaczenia dla pozostatych stref,
w strefie tej obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkéw, za wyjgtkiem budynkéw
stuzgcych celom publicznym w tym tgcznosci. Dopuszcza sie takze utrzymanie, przebudowe i
rozbudowe istniejgcej zabudowy. Mozliwe jest réwniez, w formie jedynie zagospodarowania
terenu (bez budynkdéw) tworzenie nowych miejsc do uprawiania sportu, rekreacji
i wypoczynku. Dopuszcza sie takze realizacje szlakow i nieutwardzonych $ciezek pieszych,
rowerowych, i konnych.
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Rysunek nr 1. Strefy funkcjonalno-przestrzenne.
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[=-=1 Granica gminy b

|:| Granice obrebow ewidencyjnych
Strefa mieszkalno-ustugowa
Strefa produkcji rolniczej

Strefa przyrodnicza - ekotonowa

Zrédto: Opracowanie wtasne.
Szczegbtowaq strukture przestrzenng gminy prezentujg wyznaczone nastepujace tereny rozwojowe:

1) TERENY ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ UStUGOWEJ — MU
2) TERENY ROZWOIJU ZABUDOWY UStUGOWEJ - U

3) TERENY ROZWOJU ZABUDOWY UStUG OSWIATY — UO

4) TERENY ROZWOJU ZABUDOWY UStUG SAKRALNYCH — UK

5) TERENY ROZWOJU ZABUDOWY UStUG SPORTU | REKREACIJI — US

6) TERENY ROZWOJU ZABUDOWY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKtADOW, MAGAZYNOW

| USLUG - PU

7) TERENY ROZWOJU OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH — ELEKTROWNIA FOTOWOLTAICZNA - PEF

8) TERENY ROZWOJU ZABUDOWY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - IT

9) TERENY ROZWOJU ZABUDOWY OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
| HODOWLANYCH - RU

10) TEREN GORNICZY - PG

11) TERENY ZIELENI URZADZONEJ — ZP

12) TERENY CMENTARZY - ZC

13) TERENY ROLNICZE - R

14) TERENY LASOW - ZL

15) TERENY ZALESIEN - ZLZ

16) TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ - ZN

17) TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH — WS
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Dla wskazanych wyzej terendw okresla sie gtdwne i uzupetniajgce kierunki rozwoju oraz
przypisuje sie odpowiednie zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania. Wytyczne
te obowigzujg tacznie z pozostatymi kierunkami rozwoju gminy okreslonymi w dalszych rozdziatach
oraz tgcznie z wytycznymi w zakresie interpretacji zapisow studium przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

TERENY ROZWOIJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ UStUGOWEJ - MU
1) Gtéwne kierunki rozwoju:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) zabudowa ustugowa, obejmujgca m.in. handel, rzemiostfo i ustugi nieuciagzliwe,
d) zabudowa ustug publicznych i prospotecznych obejmujgca m.in. ustugi oswiaty, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, pomocy spotecznej, administracji, kultury oraz sportu i rekreac;ji;
2) Uzupetniajace kierunki rozwoju:
a) zabudowa rekreacji indywidualnej,
b) drogi, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen naturalna i urzadzona,
e) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) maksymalna wysokosc:
e budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,0 m,
e budynkdéw gospodarczych, garazowych do 10,0 m,
e pozostatych obiektéw w tym budowli rolniczych i budynkédw inwentarskich
w zaleznosci od potrzeb — do ustalenia w planie miejscowym,
b) uktad i kat nachylenia potaci dachowych:
e dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°,
e dla pozostatych budynkéw pfaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlanej,
e) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,
f) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
g) zakaz lokalizacji w strefie | budynkédw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat,
w liczbie wiekszej niz 60 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

TERENY ROZWOIJU ZABUDOWY UStUGOWEJ - U
1) Gtéwne kierunki rozwoju:
a) zabudowa ustug komercyjnych i rzemiosta,
b) zabudowa ustug publicznych;
2) Uzupetniajace kierunki rozwoju:
a) zabudowa ustug oswiaty i edukacji,
b) zabudowa ustug sportu i rekreaciji,
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c) zabudowa ustug obstugi ruchu turystycznego w tym agroturystyka,

d) lokale mieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig,

e) zielen urzadzona,

f) drogi, ciggi pieszo-jezdne, parkingi,

g) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% dziatki budowlanej,

c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlanej,

d) uktad i kat nachylenia potaci dachowych — do ustalenia na etapie sporzadzenia planu
miejscowego,

e) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,

f) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko,
z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

TERENY ROZWOJU ZABUDOWY USLUG OSWIATY - UO
1) Gtéwne kierunki rozwoju — zabudowa ustug oswiaty i edukacji;
2) Uzupetniajace kierunki rozwoju:
a) ustugi sportu i rekreacji obejmujgce w szczegdlnosci terenowe obiekty sportowe takie jak
boiska, bieznie, korty i inne obiekty do gier i zawoddéw sportowych,
b) zielen urzadzona,
c) drogi, ciggi pieszo-jezdne, parkingi,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 15 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,
d) uktad i kat nachylenia potfaci dachowych — do ustalenia na etapie sporzadzenia planu
miejscowego,
e) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,
f) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

TERENY ROZWOIJU ZABUDOWY UStUG SAKRALNYCH - UK
1) Giéwne kierunki rozwoju — obiekty do sprawowania kultu religijnego wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) Uzupetniajace kierunki rozwoju:
a) ustugi oswiaty i edukacji,
b) lokale mieszkalne zwigzane z gtéwnym kierunkiem rozwoju,
c) ciagi piesze, parkingi,
d) obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

3) Zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jak w stanie istniejgcym,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% dziatki budowlanej,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej,
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d) uktad i kat nachylenia potfaci dachowych — do ustalenia na etapie sporzadzenia planu
miejscowego,
e) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.

TERENY ROZWOIJU ZABUDOWY UStUG SPORTU | REKREACIJI - US
1) Gtéwne kierunki rozwoju — zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz terenowe obiekty sportu
i rekreacji;

2) Uzupetniajgce kierunki rozwoju:

a) zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego, gastronomi, administracji, jako
towarzyszgca ustugom sportu i rekreacji,

b) zabudowa ustug z zakresu obstugi ruchu turystycznego,
c) zielen urzadzona,
d) zielen naturalna,
e) drogi, ciggi pieszo-jezdne, parkingi,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

e dla budynkéw do 8 m, za wyjatkiem terenu stadionu sportowego w miejscowosci
tomazy, dla ktérego wysokosé zabudowy nalezy ustali¢ na etapie sporzadzenia planu
miejscowego,

e dla pozostatych obiektéw budowlanych do ustalenia na etapie sporzadzenia planu
miejscowego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlanej,

d) uktad i kat nachylenia pofaci dachowych — do ustalenia na etapie sporzadzenia planu
miejscowego,

e) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.

TERENY ROZWOJU ZABUDOWY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW, MAGAZYNOW | USLUG -
PU
1) Gtéwne kierunki rozwoju:
a) zabudowa obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw,
b) zabudowa ustugowa, w tym zwigzana z zapleczem socjalnym i administracyjnym obiektéw
produkcyjnych sktadéw i magazynodw,
c¢) zabudowa ustugowa zapewniajgca obstuge produkcji, sktadéw i magazynéw w tym m.in.
obiekty handlowe;
2) Uzupetniajace kierunki rozwoju:
a) drogi, ciggi pieszo-jezdne, parkingi,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) w uzasadnionych przypadkach lokale mieszkalne;
3) Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) maksymalna wysokosé zabudowy do 15 m, za wyjatkiem obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65 % dziatki budowlanej,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15 % dziatki budowlanej,
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d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000 m?,

e) uktad i kat nachylenia potaci dachowych - ptaskie, dwuspadowe, pilaste lub wkleste do 30
stopni,

f) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.

TERENY ROZWOJU OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH — ELEKTROWNIA FOTOWOLTAICZNA - PEF
1) Gtoéwny kierunek rozwoju — obiekty i urzadzenia elektrowni fotowoltaicznych;
2) Uzupetniajgce kierunki rozwoju:
a) drogi, ciggi pieszo-jezdne,
b) urzadzenia i obiekty stuzgce obstudze elektrowni fotowoltaicznej,
c) obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej;
3) Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 8 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — do okreslenia na etapie planu miejscowego,
c¢) maksymalna powierzchnia paneli fotowoltaicznych w stosunku do powierzchni dziatki —
80%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlane;j.

TERENY ROZWOJU ZABUDOWY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - IT
1) Gtéwny kierunek rozwoju — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane
z telekomunikacjg, elektroenergetykg, gazownictwem, systemem  wodociggowym
i kanalizacyjnym w tym ujecia wdd, stacje uzdatniania wody oraz oczyszczalnie Sciekow;
2) Uzupetniajgce kierunki rozwoju:
a) obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) zielen urzadzona,
c) zielen naturalna,
d) drogi, ciggi pieszo-jezdne;
3) Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
e dla budynkow do 8 m,
e dla pozostatych obiektéw budowlanych — do ustalenia na etapie sporzadzenia planu
miejscowego,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej,
d) uktad i kat nachylenia potfaci dachowych — do ustalenia na etapie sporzadzenia planu
miejscowego,
e) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.

TERENY ROZWOJU ZABUDOWY OBStUGI PRODUKCII W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
| HODOWLANYCH - RU
1) Gtéowny kierunek rozwoju - obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych;
2) Uzupetniajgce kierunki rozwoju:
a) zabudowa zagrodowa,
b) tereny rolnicze,
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c)

d)
3)

a)

b)
c)
d)

e)
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zielen urzadzona,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
Zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 11 m, przy czym nie dotyczy to budowli zwigzanych
z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych takich jak np. silosy, ktérych wysokos¢ nalezy
ustali¢ na etapie sporzadzenia planu miejscowego,
maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,
uktad i kat nachylenia potfaci dachowych — do ustalenia na etapie sporzadzenia planu
miejscowego,
utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.

TEREN GORNICZY - PG
1) Gtéwny kierunek rozwoju — eksploatacja zt6z wraz ze strefg szkodliwego oddziatywania

2)
a)
b)
c)
d)

robot goérniczych;
Uzupetniajace kierunki rozwoju:
obiekty budowlanie zwigzane z zapleczem eksploatacji kopaliny,
drogi, i ciggi technologiczne,
zielen naturalna i izolacyjna,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

maksymalna powierzchnia zabudowy - 5% dziatki budowlanej,

zagospodarowanie terenu powinno nastgpi¢ zgodnie z przepisami prawa geologicznego
i gérniczego,

zakaz sktadowania materiatéw niebezpiecznych,

w planie miejscowym nalezy wyznaczy¢ pasy ochronne dla terenéw sgsiednich nie objetych
eksploatacja,

po zakonczeniu eksploatacji teren nalezy poddaé rekultywacji w oparciu o ustalony
w decyzjach administracyjnych kierunek zagospodarowania i warunki jej przeprowadzania.

TERENY ZIELENI URZADZONEJ - ZP
1) Gtéwne kierunki rozwoju — parki i skwery, zielen na terenach bytych cmentarzy;

2)
a)
b)
c)
d)
e)

Uzupetniajgce kierunki rozwoju:
zielen naturalna,
place publiczne,
terenowe obiekty sportu i rekreacji,
parkingi,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a)

b)

dopuszcza sie sytuowanie altan, wiat przystankowych oraz budynkdéw obstugi podrdznych
o wysokosci zabudowy do 5 m,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlane;j.

TERENY CMENTARZY - ZC
1) Giéwny kierunek rozwoju — cmentarze;

19



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOMAZY

2)
a)
b)
c)
d)
e)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uzupetniajgce kierunki rozwoju:
obiekty sprawowania kultu religijnego,
ustugi pogrzebowe w tym krematoria,
ustugi z zakresu obstugi cmentarzy,
zielen urzadzona wraz z obiektami matej architektury,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi;

3) Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a)
b)
c)
d)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do ustalenia na etapie sporzadzenia planu miejscowego,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej,

uktad i kat nachylenia pofaci dachowych — do ustalenia na etapie sporzadzenia planu
miejscowego.

TERENY ROLNICZE - R
1) Gtéwny kierunek rozwoju — tereny uzytkéw rolnych, w tym grunty orne, taki, pastwiska, sady

2)
a)
b)
c)
d)
e)

3)
a)

b)

c)

d)

f)
g)

i stawy hodowlane;

Uzupetniajgce kierunki rozwoju:
zielen naturalna i zadrzewienia,
drogi stuzace zapewnieniu obstugi komunikacyjnej terendw rolnych i lesnych,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
zbiorniki wodne,
obiekty i urzgdzenia melioracji wodnych;

Zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu:
utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy na
zasadach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw i budowli zwigzanych z produkcja rolniczg w ramach
istniejgcych  siedlisk  niewskazanych na rysunku kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego,
dopuszcza sie uzupetnianie istniejgcych siedlisk niewskazanych na rysunku studium
maksymalnie jednym budynkiem mieszkalnym,
dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowej w ramach niewykorzystanej
powierzchni wynikajacej z bilansu terenu,
zachowanie zadrzewien w celu urozmaicenia krajobrazu gminy,
utrzymanie istniejgcych systemow melioracji,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

TERENY LASOW - ZL

1)

2)
a)
b)
c)
d)

Gtowny kierunek rozwoju — lasy i zadrzewienia;
Uzupetniajace kierunki rozwoju:
budynki i obiekty stuzgce gospodarce lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
zielen naturalna,
drogi zapewniajgce obstuge komunikacyjng gruntéw rolnych i le$nych,
szlaki piesze i sciezki rowerowe,
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e) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
f) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) Tereny te poza mozliwoscig lokalizacji zabudowy wynikajgcg z uzupetniajacych kierunkow
rozwoju powinny byé wytgczone z lokalizowania nowej zabudowy, przy czym nie dotyczy to
utrzymania i rozbudowy istniejgcej zabudowy oraz obiektéw stuigcych zapewnieniu
bezpieczenstwa publicznego, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.

TERENY ZALESIEN - ZLZ

1) Gtéwny kierunek rozwoju — lasy;

2) Uzupetniajace kierunki rozwoju:
a) tereny rolnicze w tym tgki i pastwiska,
b) budynkii obiekty stuzgce gospodarce le$nej zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) drogizapewniajgce obstuge komunikacyjng gruntéw rolnych i lesnych,
d) zadrzewienia,
e) zielen naturalna,
f) urzadzenia turystyczne,
g) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) Tereny te poza mozliwoscig lokalizacji zabudowy wynikajgcg z uzupetniajgcych kierunkow
rozwoju powinny by¢ wytgczone z lokalizowania nowej zabudowy, przy czym nie dotyczy to
utrzymania i rozbudowy istniejgcej zabudowy oraz obiektéw stuigcych zapewnieniu
bezpieczenstwa publicznego, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ - ZN
1) Gtéwny kierunek rozwoju - tgki, pastwiska, naturalna otulina ciekdw wodnych;
2) Uzupetniajace kierunki rozwoju:
a) tereny rolnicze,
b) zalesienia,
c) szlaki piesze i Sciezki rowerowe,
d) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
e) drogi zapewniajgce obstuge komunikacyjng gruntéw rolnych i lesnych,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Zasady dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy na
zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
b) zakaz lokalizacji budynkodw,
c) utrzymanie istniejgcych systemow melioracji,
d) zachowanie zadrzewien w celu urozmaicenia krajobrazu gminy.

WS — TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
1) Gtéwny kierunek rozwoju — wody powierzchniowe srddlgdowe ptynace i stojace;
2) Uzupetniajace kierunki rozwoju:
a) zielen naturalna,
b) obiekty i urzadzenia stuzace turystyce i rekreacji (z zakazem realizacji budynkdéw),
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) Tereny te poza mozliwoscig lokalizacji zabudowy wynikajacg z uzupetniajgcych kierunkow
rozwoju powinny by¢ wytgczone z lokalizowania nowej zabudowy, przy czym nie dotyczy to
budowli hydrotechnicznych lub obiektdw stuzgcych zapewnieniu bezpieczeristwa
publicznego, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Dla wszystkich opisanych terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy,
ktdore wynikaja z przepiséw odrebnych, dotyczy to m.in.:

1) odlegtosci lokalizowania zabudowy od ciggdw komunikacyjnych,

2) pasow technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych,

3) stref zwigzanych z ograniczeniami w lokalizowaniu zabudowy w odlegtosci 50 m i 150 m od

cmentarzy,
4) odlegtosci lokalizowania zabudowy od pomnikéw przyrody,
5) odlegtosci lokalizowania zabudowy od brzegéw rzek jezior i innych zbiornikéw wodnych.

5. KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

5.1. WYTYCZNE DOTYCZACE ZASAD OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU

Skuteczne i racjonalne dziatania obejmujgce ochrone przyrody oraz krajobrazu mozliwe sg
dzieki m.in. szczegétowemu rozpoznaniu, a takze ocenie wzajemnych powigzan ekologicznych,
spotecznych, kulturowych i gospodarczych. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym podstawg postepowania w sprawach przeznaczenia terendw na
okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy, jest fad przestrzenny
a takze zrownowazony rozwdj, ktéry zaktada odpowiednie i Swiadome ksztattowanie relacji pomiedzy
wzrostem gospodarczym, dbatoscig o sSrodowisko oraz jakoscig zycia.

Witasciwe ksztattowanie srodowiska przyrodniczego powinno sprzyja¢ kreowaniu tadu
przestrzennego. Natomiast fad przestrzenny w kontekscie ochrony ekosystemoéw przyrodniczo-
krajobrazowych winien opiera¢ sie na naturalnych, uksztattowanych przez prawa i sity przyrody
relacjach funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy litosferg, pedosferg, hydrosferg, atmosferg
i biosferg. Osiggniecie akceptowalnego kompromisu pomiedzy presjg urbanistyczng a ochrong
najcenniejszych elementdw przyrody oraz krajobrazu wymaga wprowadzania zasad ochrony
Srodowiska w skali gminy.

W celu zachowania najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym terendéw
w gminie tomazy wyznaczono tzw. strefe przyrodniczo - ekotonowq obejmujacg przede wszystkim
elementy wtgczone do Przyrodniczego Systemu Gminy. Sg to przede wszystkim kompleksy lesne oraz
doliny rzeczne wraz z terenami podmoktymi pastwiskami i tgkami. Ochrong nalezy objg¢ réwniez
oczka wodne, moggace stanowi¢ miejsce rozrodu ptazéw i innych grup zwierzat oraz srédpolne
zadrzewienia, petnigce istotne funkcje ekologiczno-krajobrazowe. Wazne jest zachowanie droznosci

22



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOMAZY
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

korytarzy ekologicznych zaréwno lokalnych jak i ponadlokalnych oraz stref ekotonowych pomiedzy

lasem a krajobrazem otwartym.

Do strefy przyrodniczej zalicza sie:

zwarte kompleksy lesne w obrebie sotectw Korczéwka, Krasdwka i Burwin (zachodnia czes¢
gminy); tomazy Il i Kozty (potudniowo-zachodnia cze$é gminy, obszar w widtach rzek Zarnica
i Zielawa); Jusaki-Zarzeka, Lubenka, Studzianka, Koszoty, Huszcza |l oraz w obrebie terenéw
nalezgcych do Lasow Panstwowych (najwiekszy kompleks lesny rozciggajacy sie rownoleznikowo
we wschodniej czesci gminy, obejmujacy uzytek ekologiczny); Huszcza |, Huszcza Il i Koszoty
(p6tnocno-wschodnia czes¢ gminy),

obszary lesno-tgkowe w obrebie sotectw Dubdéw i Wola Dubowska (pétnocna czes¢ gminy) oraz
Woélka Korczowska, Kozty i Korczéwka - zlokalizowany w granicach projektowanego
»Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu” (potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy),

doliny rzeczne Zielawy, Garbarki, Zarnicy, Lutni i Rudki,

pasma zagajnikdw, taki, zarosdla, mniejsze tereny zalesione, zadrzewienia, oczka wodne,
torfowiska, mokradta, parki wiejskie.

Na terenach o znaczacych walorach srodowiskowych, ktére objeto strefg Ill — przyrodniczo-

ekotonowg, nalezy ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich cennych

obiektéw i struktur petnigcych funkcje ekologiczne. W tym celu przyjmuje sie gtéwne kierunki

ochrony $rodowiska przyrodniczego:

zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,

harmonizowanie istniejgcych struktur osadniczych i infrastruktury technicznej z siecig
ekologiczng,

zakaz uzytkowania terenu, stwarzajgcego zagrozenie dla funkcji ekologicznych,

ochrona siedlisk torfowiskowych i bagiennych,

zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

o ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej, sprzyjajacej ochronie rdéznorodnosci
biologicznej,

o zakaz tworzenia nasypow i grodzenia poprzecznego do osi dolin rzecznych,

ustalenie wysokiej powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw o najcenniejszych walorach
przyrodniczych,

prowadzenie polityki zalesien najstabszych gruntow zwtaszcza w strefach przylesnych,

ksztattowanie granicy lasdw, majace na celu wyréwnanie na styku las-pole, zas na styku las-tgka
ksztattowanie enklaw niezalesionych i polan,

objecie ochrong:
o drzew przydroznych oraz zadrzewien srédpolnych i zlokalizowanych w dolinach rzecznych,
o laséw przed zmiang sposobu ich uzytkowania, zwtaszcza w rejonie zwartych kompleksow,

o uzytkéw zielonych i zalesien przed przeksztatceniem w pola uprawne,
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pomnikéw przyrody i uzytku ekologicznego na podstawie przepiséw odrebnych i aktow
prawnych stanowigcych podstawe ich funkcjonowania,

dla terendw lesnych zaleca sie dazenie do poprawy struktury przyrodniczej laséw poprzez:

@)

O

dostosowywanie gatunkowego sktadu drzewostanéw do zajmowanych siedlisk,

w rejonach wystepowania siedlisk wilgotnych i bagiennych podjecie dziatan w kierunku
przywrdécenia zaktdconych stosunkéw wodnych,

zagospodarowanie lasdw zgodnie z petnionymi funkcjami ochronnymi,

ksztattowanie i ochrona stref ekotonowych.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Przyrodniczego Systemu Gminy nalezy

zapewni¢ droznos¢ korytarzy ekologicznych i objgé ochrong obszary weztowe poprzez zastosowanie

nastepujgcych zasad:

dla obszardw tqgcznikowych (korytarzy ekologicznych):

ograniczenie do niezbednego minimum nowych melioracji w obrebie dolin rzecznych,

tworzenie warunkéw do unaturalniania stosunkéw wodnych,

oczyszczanie koryt rzecznych,

ograniczenie doptywu substancji biogennych do obszaréw podmoktych,

ograniczenie nowej zabudowy w obrebie korytarzy,

eliminacji istniejgcych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia

funkcjonowania srodowiska) ograniczajgcych swobodng migracje zwierzat np. poprzez budowe

odpowiedniej szerokosci przepustéw na ciekach (mostki), drogach, liniach kolejowych,

w miare mozliwosci ograniczenie tworzenia nowych barier ekologicznych w formie nasypéw

drogowych itp., w przypadku lokalizacji wiekszych obiektéw kubaturowych sytuowanie ich

wzdtuz osi korytarzy i ciggéw ekologicznych;

dla obszarow weztowych (lesnych i lesno-tgkowych):

ograniczenie do niezbednego minimum nowych melioracji,

ochrona przed zrebami zupetnymi,

ochrona starodrzewia,

dazenie do przeksztatcenia struktury drzewostanu zgodnie z zajmowanym siedliskiem,

tworzenie laséw wielowiekowych, wielopietrowych i réznokierunkowych,

ochrona przed zmiang dotychczasowego przeznaczenia,

zachowanie siedlisk zwierzat;

dla siegaczy ekologicznych:

ochrona przed zmiang dotychczasowego przeznaczenia,

wzbogacanie o nowe zadrzewienia,

ochrona przed eutrofizacjg obszaréw bagiennych i oczek wodnych.
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Ponadto zaznaczy¢ nalezy, ze formy ochrony przyrody wyznaczone na obszarze gminy t;.
uzytek ekologiczny ($rodlesna powierzchnia zabagniona w potudniowe] czesci obrebu Huszcza Il) oraz
pomniki przyrody, objete sg ochrong na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
W miejscowych  planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ zasady
zagospodarowania oraz zakazy i ograniczenia wynikajace z aktéw stanowigcych podstawe prawng dla
ww. obiektow.

W zakresie ochrony waloréw krajobrazowych ustala sie nastepujace kierunki:

e ze wzgledu na dominacje rolniczo-przyrodniczego krajobrazu gminy nalezy dazy¢ do
agregowania zabudowy oraz do ograniczenia obiektdw nieharmonijnych z krajobrazem,

e zachowanie istniejgcych otwaré i punktéw widokowych,

e ochrona zabytkéw w tym obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdow, gminnej ewidencji
zabytkéw oraz zespotéw architektoniczno-przestrzennych (m.in. cmentarz mahometanski
w Studziance, zespo6t kosciota parafii rzymskokatolickiej pw. sw. Apostotéw Piotra i Pawta
w tomazach, kaplica cmentarna pw. $w. Jana w tomazach, dwory w zatozeniu dworsko-
ogrodowym w Bielanach, Koszotach i Kraséwce, liczne kapliczki przydrozne itp.),

e ochrona krajobrazu kulturowo-przyrodniczego poprzez ksztattowanie terenu, zieleni
(w szczegdlnosci starodrzewia), wprowadzenie nowych elementéw krajobrazowych,
podnoszgcych wartos¢ estetyczng terenu i podkreslajgcych zwigzek przestrzenny z zatozeniami
urbanistycznymi, podporzadkowanie sie historycznym uktadom przestrzennym, tworzacym
otwarcia czy tez zamkniecia urbanistyczne.

Ponadto na terenie gminy tomazy zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

5.2. WYTYCZNE DOTYCZACE ZASAD EKSPLOATACJI SUROWCOW
| REKULTYWACII

Na obszarze gminy tomazy, znajdujg sie 3 rozpoznane ztoza piaskéw i kopalin ilastych.
Obecnie przewiduje sie eksploatacje jednego z nich. Pozostate ze wzgledu na przysztg mozliwos¢ ich
wykorzystania wskazuje sie jako tereny rolnicze. Taki kierunek zagospodarowania gwarantuje
mozliwos¢ ich wydobycia w przysztosci.

Przyszta eksploatacja powierzchniowa tych terendéw wigze sie ze zmianami w krajobrazie,
rzezbie terenu, stosunkach wodnych oraz szacie roslinnej i wartosci siedliskowej. W zwigzku
z powyzszym dziatalnos¢ wydobywcza moze odbywac sie tylko na terenach udokumentowanych zt6z,
dla ktérych inwestor bedzie posiadat wazng koncesje, okreslajgcg warunki i termin eksploatacji.

5.3. WYTYCZNE DOTYCZACE ZASAD OCHRONY GLEB
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Ochrona gleb opiera sie przede wszystkim na racjonalnym zachowaniu gruntéw rolnych,
lesnych i oczek wodnych, a takze gleb okresowo podmoktych, zabagnionych i torfowisk. Szczegdlnej
ochronie przed zmiang przeznaczenia podlegaja gleby klasy bonitacyjnej I-lII.

Z uwagi na rolniczy charakter gminy oraz dobre uwarunkowania glebowe wyznaczono strefe
produkgcji rolniczej, ktéra stanowi podstawowy element struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Zaliczono tu: rozlegte grunty orne, taki, pastwiska oraz sady wraz z obiektami przyrodniczymi typu
oczka $rédpolne, zadrzewnia i zakrzewienia. Pod uprawy wskazywane sg przede wszystkim
powierzchnie gleb najwyzszych klas w gminie (Il i V). Lesistos¢ w granicach gminy nie ogranicza
mozliwosci intensyfikacji produkcji rolnej.

Do strefy produkcji rolniczej wtgczono przede wszystkim niezalesione grunty klas
bonitacyjnych Il i IV, zlokalizowane poza mokradfami, torfowiskami i terenami podmoktymi. Strefa ta
objeta obszary wszystkich miejscowosci poza tomazami i Dubowem, ktdre nie zostaty zaliczone do
strefy przyrodniczej. W celu ochrony gleb oraz dbatosci o zachowanie waloréw strefy produkcji
rolniczej przyjmuje sie nastepujace zasady ksztattowania zasad ochrony srodowiska:

e ograniczanie przeznaczenia gruntéw klasy Il na cele nierolnicze,

e ochrona gruntdow organicznych wystepujgcych w bezposrednim sgsiedztwie ciekéw, na
ktorych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe i torfowiska niezaleznie od klasy,

e przeznaczanie gruntow najstabszych klas pod zalesienia, ewentualnie zabudowe,

e racjonalne stosowanie wapna, nawozéw sztucznych i srodkéw ochrony roslin na terenach
rolnych, zakaz sktadowania bezposrednio na ziemi nawozdéw, pasz, obornika i innych
substancji wykorzystywanych w rolnictwie,

e ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,

e stosowanie w krajobrazie rolniczym w zadrzewieniach rodzimych gatunkéw drzew i krzewow,
zgodnie z siedliskiem,

e prowadzenie zabiegdw przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed erozjg
wodng i wietrzng),

e promowanie rolnictwa ekologicznego,

e ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania terenu.

5.4. WYTYCZNE DOTYCZACE ZASAD OCHRONY WOD POWIERZCHNIOWYCH
| PODZIEMNYCH

W celu ograniczenia zagrozen dla wod powierzchniowych i podziemnych, przyjmuje sie
nastepujgce zasady polityki przestrzennej:

e zapewnienie warunkéw do realizacji celdw srodowiskowych wyznaczonych dla jednolitych
czesci wod podziemnych oraz powierzchniowych, zawartych w Ramowej Dyrektywie Wodnej,
Prawie Wodnym oraz Planie Gospodarowania Wodami Dorzecza Wisty poprzez:

o zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania zanieczyszczen do gleby i wéd,
o zapobieganie pogarszaniu stanu wdd,
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o ochrone i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnienie réwnowagi
miedzy poborem a zasileniem waéd, tak by osiggnac cel dobrego stanu chemicznego
i ilosciowego wéd podziemnych,
zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekéw, zakopywania przeterminowanych srodkéw
ochrony rodlin, odwadniania uzytkéw zielonych oraz budowy i rozbudowy obiektéow ktdére
pogorszytyby stan sanitarny waéd,
odpowiednie uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez:

o budowe i rozbudowe systemodw kanalizacji sanitarnej,
budowe i rozbudowe sieci wodociggowej,
stosowanie odpowiednich indywidualnych rozwigzan magazynowania Sciekdw np.
szczelnych zbiornikéw (szamb) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci
kanalizacyjnej,

o utrzymanie w nalezytym stanie technicznym ujecia wody w tomazach,
eliminacje zrzutéw nieoczyszczonych sciekow do wéd i gruntu,
sukcesywne likwidowanie Zrédet zagrozen zanieczyszczenia $Sciekéw komunalnych
z uktadu osadniczego i z gospodarstw rolnych,
modernizacje systemu wodociggowego w celu likwidacji strat wody,
racjonalizacje zuzycia wody, zmniejszenie wodochtonnosci sektora komunalnego,

zakaz sktadowania odpaddw na obszarach pozbawionych naturalnej warstwy izolacyjnej
gruntu i w miejscach do tego nieprzeznaczonych,

niezabudowywanie dolin, zwfaszcza w sgsiedztwie koryt i unikanie regulacji rzek,
zachowanie oczek wodnych,

zwiekszenie retencji powierzchniowej i podziemnej oraz zwiekszanie lesistosci.

WYTYCZNE DOTYCZACE ZASAD OCHRONY POWIETRZA
ATMOSFERYCZNEGO | OCHRONY PRZED HALASEM

W celu ograniczenia emisji szkodliwych substancji do powietrza atmosferycznego oraz

poprawy i utrzymania dobrego stanu, ustala sie:

ograniczenie emisji ze spalania wegla w piecach domowych poprzez zmiane sytemu
ogrzewania z paliw tradycyjnych na paliwa ekologiczne,

wycofanie z uzytkowania kottéw i piecow weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej
sprawnosci cieplnej,
modernizacje systemow grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia

zapotrzebowania na energie cieplng,

popularyzacje energii ze zrodet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu instalacji
kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych,

utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych,
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e ograniczenie energochfonnosci sektora komunalnego, rolniczego i przemystowo-ustugowego,
e stosowanie technik i technologii zapobiegajgcych oraz ograniczajgcych emisje pytow,

o ksztattowanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza.

Odpowiednia wartos¢ poziomu hatasu jest gwarantem wtasciwego funkcjonowania cztowieka
i otaczajgcego go Srodowiska. Hatas powinien skupia¢ sie w terenach, ktdre nie sg zwigzane
z zamieszkaniem lub wypoczynkiem cztowieka. Nieuniknione jest jego generowanie w obszarach
przemystu czy w okolicach drdg tranzytowych, jednakze istotng zasadg ochrony przed hatasem jest
ustalenie takich kierunkdw rozwoju, aby dla terenéw chronionych przed hatasem mozliwe byto
zachowanie norm wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Do terendw chronionych przed nadmiernym
hatasem zalicza sie obszary zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej, domy
opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe. Zakres odziatywania akustycznego na poszczegdlne tereny uwzglednia
sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie ograniczania ponadnormatywnych poziomdw hatasu na terenach podlegajgcych
ochronie akustycznej wprowadza sie ponizsze ustalenia:

e modernizacja drdg publicznych, poprawa stanu nawierzchni,

e utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie gtéwnych
szlakbw komunikacyjnych oraz przy terenach zabudowy przemystowej, sktadowej
i magazynowej sgsiadujgcych z terenami chronionymi akustycznie,

e |okalizacja terendéw przemystowych mogacych powodowaé ucigzliwo$sé¢ w odpowiedniej
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej,

e wyznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego minimalnych linii
zabudowy od poszczegdlnych kategorii drég, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi (budynki mieszkalne, uzytecznosci publicznej),
wymagajgcych specjalnej ochrony oraz pozostatych obiektéw budowlanych.

5.6. WYTYCZNE DOTYCZACE ADAPTACII DO ZMIAN KLIMATYCZNYCH

Uwzglednienie gwattownych zjawisk pogodowych oraz postepujgcych zmian klimatycznych
w gospodarowaniu przestrzennym na szczeblu lokalnym stanowi jedno ze skuteczniejszych narzedzi
chronigcych przed skutkami ekstremalnych zdarzenn meteorologicznych. Do tego typu zjawisk zalicza
sie coraz czesciej wystepujgce huragany, w tym tzw. trgby powietrzne; gwattowne ulewy
a w konsekwencji powodzie, podtopienia i osuwanie sie mas ziemnych; susze meteorologiczne
i hydrograficzne, dotkliwe dla rolnictwa i gospodarki wodnej; $niezyce, gotoledzie, mgty utrudniajgce
transport drogowy; upaty zagrazajgce zyciu ludzi i zwierzat oraz mogace byé przyczyng pozardw.
Polityka adaptacyjna do zmian klimatu w gospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy tomazy
jest uwzgledniona w nastepujgcych dziataniach:
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o ksztattowanie odpowiedniego mikroklimatu w rejonach silniej zurbanizowanych poprzez
wprowadzanie terendéw zieleni, zachowanie istniejgcych zadrzewien i parkéw, ochrona
zbiornikow wodnych,

e stosowanie najnowszych technologii w budownictwie lgdowym, uwzgledniajgcych mozliwos¢
wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych,

e podejmowanie dziatan zmierzajgcych do retencji wodnej na obszarach narazonych na straty
materialne podczas suszy (zachowanie oczek wodnych, zadrzewien srédpolnych, uzytkow
zielonych, mokradet),

e ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych poprzez m.in. stosowanie wysokosprawnych zrédet
ciepta w kottowniach indywidualnych oraz wykorzystywanie nowoczesnych technologii
w hodowli zwierzat.

6. KIERUNKI ROZWOJU | OCHRONY ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ GMINY tOMAZY

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wskazujg, iz gmina tomazy jest gming
typowo rolniczg z licznie wystepujacg rozproszong zabudowga zagrodowg. Taka charakterystyka
predysponuje jg do utrzymania i statego rozwoju kierunku rolniczego.

Zgodnie z rozdziatem 4 niniejszego studium okreslono podstawowe zasady
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw rolniczych i lesnych, jako gtéwnych kierunkéw rozwoju
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej. Wyznaczono takze tereny zieleni naturalnej oraz tereny
zalesien, ktdre réwniez sg elementem rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, jednakze petnig one
role uzupetniajgcy. Tereny zieleni naturalnej obejmujg w gtdéwnej mierze istniejgce taki i pastwiska
uzupetnione gruntami ornymi, zadrzewieniami, zakrzewieniami i niewielkimi uzytkami lesnymi,
petnigcymi role korytarzy ekologicznych.

W gminie tomazy nie wystepujg uzytki rolne o najlepszych klasach bonitacyjnych | ill.
Rowniez niewiele w stosunku do powierzchni gminy jest gleb klasy Il - stanowig jedynie 1,9
powierzchni gminy, co odpowiada 261 ha. W zwigzku z powyzszym w obszarach wolnych od
zabudowy oraz poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej nalezy dazy¢ do
bezwzglednej ochrony gruntéw rolnych klasy .

Uwzgledniajgc potrzebe zréwnowazonego rozwoju rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej
wyznaczono w studium dwie strefy funkcjonalno - przestrzenne, ktore obszarowo wzajemnie sie
uzupetniajg i zapewniajg wtasciwe ksztattowanie rolnictwa i lesnictwa w gminie. Sg to:

e strefa Il — produkcji rolniczej,
e strefa lll - przyrodniczo — ekotonowa.

Zaréwno strefa Il jak i lll ma na celu utrzymanie pozytywnych warunkéw przyrodniczo-
Srodowiskowych do dalszego rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Jednym z najwazniejszych kierunkéw rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest
poprawa efektywnosci rolnictwa poprzez unowocze$nianie i modernizacje gospodarstw rolnych.
Wiaze sie to z podnoszeniem kwalifikacji i wiedzy rolnikdw w zakresie prowadzenia gospodarstw
rolnych i ich modernizacji. Efektywne i nowoczesne rolnictwo powinno by¢ jedng z mocniejszych
stron gminy. Jednoczesnie powinno uwzglednia¢ racjonalne stosowanie nawozéw sztucznych
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i Srodkdw ochrony roslin. Powyzsze zatozenia wigzg sie ze wspieraniem scalen i wymiany gruntéw
w celu zwiekszenia powierzchni gospodarstw oraz tworzeniem konkurencyjnych grup
producenckich, ktére zapewniag nowe miejsca pracy, wiekszg i lepszg oferte produktédw rolnych,
mozliwos$¢ negocjacji korzystniejszych cen za produkty spoiywcze oraz przyczynig sie do
zwiekszenia dochodéw gminy.

Rozwdj rolniczej przestrzeni produkcyjnej oparty powinien byé na istniejgcych
uwarunkowaniach przyrodniczych. Na terenach wskazanych do objecia ochrong prawng, rozwijane
powinno by¢ rolnictwo ekologiczne z uwzglednieniem potencjalnych ograniczern wynikajacych
z ochrony projektowanego Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Biorgc pod uwage
walory przyrodnicze obszaru gminy oraz wystepujace tu licznie zabytki architektury zaleca sie
wyznaczenie na terenach rolniczych i lesnych szlakéw turystycznych (pieszych, rowerowych
i konnych) oraz rozwijanie w gospodarstwach rolnych réznych form agroturystyki. Ze wzgledu na
niewielka ilosé¢ gleb zyznych konieczne jest réwniez zachowanie i udroznienie istniejgcych sieci
melioracji.

W celu zapobiegania erozji gleb oraz wzmocnienia przyrodniczej struktury gminy czes¢
terendw najnizszych klas bonitacyjnych, gleb zdegradowanych i nieuzytkdw przeznacza sie pod
zalesienia. Zaleca sie réwniez wprowadzenie pomiedzy terenami rolniczymi zakrzewien
i zadrzewien $rddpolnych, ktére powinny odpowiada¢ typem siedliskowym rodzimym
drzewostanom i krzewom. Zaleca sie takze utrzymanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien.

7. KIERUNKI ROZWOJU | OCHRONY LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJINEJ GMINY tOMAZY

Lasy pokrywaja 29,8% powierzchni gminy tomazy, co jest wartoscig zblizong do obecnego
wskaznika lesistosci kraju. Poza lasami prywatnymi wszystkie obszary leSne gminy tomazy nalezg do
nadlesnictwa Biata Podlaska. Nadlesnictwo prowadzi planowg gospodarke le$ng polegajaca gtdwnie
na ochronie drzewostanu i zapewnieniu stabilnosci i réznorodnosci ekosystemoéw, pozyskiwaniu
drewna oraz realizacji dolesien.

Lasy traktowane powinny by¢, jako czynnik rdwnowagi ekologicznej. Zalesiane powinny by¢
najstabsze grunty w szczegdlnosci w strefach przyle$nych oraz w sgsiedztwie istniejgcych juz laséw
tak, aby stanowity wspdlng catosc¢ i nierozerwalny ciag korytarzy ekologicznych.

Na zataczniku graficznym prezentujgcym kierunki rozwoju gminy wyznaczone zostaty obszary
proponowane do zalesienia w celu zwiekszenia areatu lesnej przestrzeni produkcyjnej. taczna
powierzchnia terendéw przewidzianych do zalesien zajmuje ok. 1300 ha, co stanowi ok 6,5%
powierzchni gminy. Przy zatozeniu, ze w ciggu 30 lat potowa wskazanych terendw zostanie zalesiona,
lesistos¢ gminy wyniesie ok. 33%, co jest zgodne z politykg Krajowego Programu Zwiekszania
Lesistosci, ktora zaktada wzrost lesistosci do 30% w 2020 roku i do 33% w 2050 roku w skali kraju.

Pod zalesienia przeznacza sie tereny o niskiej klasie bonitacyjnej gleb, badz czesciowo
zdegradowane, a tym samym nienadajgce sie do wykorzystania ich w produkcji rolnej. Ponadto pod
zalesienie w ramach uzupetnienn komplekséw lesnych zostaty wskazane rolnicze enklawy lesne oraz
uzupetnienia obecnych granic zasiegu terendw lesnych. Zaktada sie réwniez mozliwos¢ zalesienia
innych obszaréw pod warunkiem uwzglednienia przepiséw odrebnych.

30



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOMAZY
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W gminie tomazy dominujg lasy prywatne, ktére stanowig okoto 81% powierzchni wszystkich
laséw w gminie. Lasy te tworzg zwarte struktury czesto uzupetnione lasami Skarbu Panstwa, co
czesciowo zmniejsza problemy zwigzane z prowadzeniem wfasciwej gospodarki lesnej. Ze wzgledu na
strukture wtasnosciowg lasow w gminie tomazy w celu odpowiedniego ksztattowania gospodarki
lesnej powinno dazy¢ sie do wzajemnej kooperacji wtascicieli laséw w formie zrzeszen lub organizacji
wspolnotowych. Dziatania takie wydajg sie niezbedne gdyz dalsze zwiekszanie lesistosci w gminie
prowadzi¢ bedzie do powiekszenia udziatu lasow prywatnych.

Na terenie gminy tomazy obowigzuje bezwzgledna ochrona komplekséw lesnych, ze
szczegblnym uwzglednieniem obiektdw i obszaréw najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym — obszar projektowanego Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
pomniki przyrody oraz najstarsze drzewostany. Ochronie przed uzytkowaniem nie leSnym podlegajg
wszystkie lasy na terenie gminy nieznajdujgce sie w obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej poszczegdlnych miejscowosci. Wyjatek stanowi mozliwos¢ wykorzystania terendéw
lesnych na cele rekreacyjne i wypoczynkowe, poprzez wskazanie szlakéw turystycznych (pieszych,
rowerowych i konnych) oraz lokalizowanie miejsc do aktywnego wypoczynku nieobejmujgcych
obiektéw budowlanych. Na terenach lesnych lokalizacja osadnictwa dopuszczona jest tylko
w wyjatkowych iuzasadnionych sytuacjach, wynikajgcych z przepiséw odrebnych wraz
z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych. Na terenach le$nych dopuszcza sie mozliwosé
utrzymania juz istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy lub rozbudowy, jesli nie narusza to
przepisdw odrebnych.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Formutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tomazy nalezy opierac
o zatozenia rozwojowe okreslone na podstawie zasad przedstawionych w aktach prawnych
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego. Ustawa Zasadnicza w artykutach 5 i 6 informuje, ze
Rzeczpospolita Polska umozliwia réwny dostep do débr kultury, bedacych Zrédiem tozsamosci
polskiego narodu oraz strzeze dziedzictwa kulturowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wszelkie
dziatania prowadzone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego powinny by¢ ukierunkowane na:

1) zachowanie wartosci zabytkowej zabudowy i jej kompozycji,

2) porzadkowanie, rewaloryzacje oraz konserwacje zabytkowych parkéw i cmentarzy oraz
innych zabytkowych terenéw publicznych,

3) zachowanie i konserwacje historycznych uktadéw przestrzennych oraz dazenie do eliminacji
elementdéw uznanych za znieksztatcajgce historyczne zatozenia i rekonstrukcji zniszczonych
obiektéw,

4) zachowanie i ochrone stanowisk archeologicznych,

5) dostosowanie nowych obiektéw budowlanych do historycznej kompozycji przestrzennej,

6) dostosowanie wspotczesnej funkcji budynkéw do wartosci obiektéow zabytkowych,

7) przebudowe lub usuniecie obiektéw dysharmonijnych.
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Dziatania majace na celu ochrone dziedzictwa kulturowego powinny by¢ prowadzone zgodnie
z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych, a zasady tych dziatan bedg opieraty sie na
sformutowaniu zakazéw, nakazéw, dopuszczen, ograniczen i wskazaniu ich w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy dazy¢ do uswiadamiania spotecznosci lokalnej
o wartosciach dziedzictwa kulturowego i potrzebie ich ochrony. Obiekty, obszary oraz stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw znajdujg sie pod szczegdlng ochrong prawng i wszelkie
dziatania zwigzane z nimi muszg by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Potrzeba
ochrony dziedzictwa kulturowego wptywa nie tylko na zachowanie struktury i utrzymanie harmonii
wizualnej czy funkcjonalnej ale ma tez charakter edukacyjny, wzbudza poczucie tozsamosci
spotecznosci lokalnej z ich miejscem zamieszkania.

8.1. OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Przedmiotem ochrony potencjatu dziedzictwa i krajobrazu kulturowego w gminie tomazy sg
przede wszystkim obiekty objete ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkéw. Do
najcenniejszych obiektéw dziedzictwa kulturowego znajdujacych sie pod ochrong prawng naleza:

1) Zespdt kosciota parafialnego rzymsko-katolickiego pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta

w tomazach z 1907 roku,

2) Cmentarz Mahometanski w Studziance,
3) Kaplica pod wezwaniem $w. Jana znajdujgca sie na cmentarzu w tomazach.

Obiekty te objete sg strefg ochrony konserwatorskiej. Zatem sposdb korzystania z zabytkéw
oraz zasady zagospodarowania zabytku i jego otoczenia, regulujg przepisy odrebne. Wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg zosta¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w tym
prowadzenie prac konserwatorskich lub robdét budowalnych wymaga pozwolenia tego organu.
Dotyczy to wszelkich dziatan moggcych zmieni¢ wyglad zabytku, zwtaszcza podczas prowadzenia prac
konserwatorskich, remontowych, prowadzenia robét budowlanych na terenie zabytku lub w jego
otoczeniu, a takze umieszczania na nim lub jego terenie urzadzen technicznych, reklam czy nosnikéw
informacji wizualnej.

Dla obiektéw zabytkowych w studium wyznaczono strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
w ktdrych nalezy dgzy¢ do podporzadkowania zabudowy celom ochrony konserwatorskiej zabytkéw
poprzez:

a) przebudowe obiektdw dysharmonizujgcych przestrzen architektonicznie,

b) ksztattowanie nowych elementéw ukfadu przestrzennego z uwzglednieniem historycznej
kompozycji miejsca w tym w zakresie skali bryly i detalu architektonicznego,

c) restauracje i modernizacje obiektéw zabytkowych oraz obiektéw o duzej wartosci
kulturowej,

d) nakaz zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania terenu,
utrzymania istniejgcej sieci drég, alei, szpaleréw roslinnosci wysokiej, pojedynczych drzew,
osi widokowych i kompozycyjnych;

e) nakaz ochrony ukfadu urbanistycznego oraz poszczegélnych obiektow zabytkowych.
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Szeroko pojeta rewaloryzacja obiektéw czy dziatanie w celu zahamowania procesu degradacji
zabytkéw, poprawy stanu zachowania i zwiekszenia ich atrakcyjnosci powinna by¢ przeprowadzana
z zatozeniem zachowania ich historycznej formy zagospodarowania. W przypadku wykonywania prac
budowalnych na obiektach zabytkowych nalezy zachowaé ich zabytkowy wystréj elewacji,
wyposazenia wnetrz, gabarytow i historycznego rozplanowania wnetrz oraz stosowaé wysokiej
jakosci tradycyjne materiaty budowlane.

8.2. OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Poza rejestrem zabytkéw, w gminie tomazy znajduje sie 55 zabytkowych obiektéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkéw. Zasady ochrony tych zabytkéw nalezy okresli¢c w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Do ogélnych zasad ochrony tych obiektéw nalezy przede
wszystkim zachowanie obszaréw i obiektdw zabytkowych, z mozliwoscia zmiany sposobu
uzytkowania i rozbudowy na podstawie zapiséw planu miejscowego, zahamowanie degradacji
obiektéw, ochrona zieleni terendw towarzyszgcym obiektom zabytkowym oraz usuniecie w miare
mozliwosci elementéw tworzgcych dysharmonie. Ochrona tychze obiektow zapewniona bedzie takze
przez obowigzek zaopiniowania wszelkich prac budowlanych wykonywanych na tych obiektach
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Znajdujace sie w ewidencji zabytkdw gminy tomazy cmentarze réznych wyznan w wiekszosci
istniejg jedynie w pamieci rodowitych mieszkaricdw badz przekazach ustnych. Tereny te praktycznie
nie posiadajg materialnych sladéw uzytkowania, wystepujg tam jedynie szczatki mogit lub niewielkie
wzniesienia. Pojawia sie zagrozenie zapomnienia o nieuzytkowanych juz cmentarzach réinych
wyznan. W celu zachowania pamieci o tych obiektach Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla
gminy tomazy 2016-2019 przewiduje zorganizowanie szlaku turystycznego, ktory bedzie przebiegat
przy gminnych cmentarzach, jako szlak dziedzictwa kulturowego gminy. Przy kazdym z cmentarzy
znajdowaé miataby sie tablica upamietniajgca niegdys uzytkowany lub nieistniejagcy juz obiekt
z opisem jego specyfiki i datg funkcjonowania.

Tablice turystyczne powinny zaistnie¢ réwniez przy kapliczkach, obiektach budowlanych
i zespotach dworsko-ogrodowych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw. W celu
zachowania pamieci o zabytkach gminnych, planowane jest stworzenie gminnego systemu informacji
o Srodowisku kulturowym opartym o strone internetowa. Wazna jest rowniez edukacja mieszkaricéw
o historii gminy poprzez dziatalno$¢ wystawienniczg powigzang z zabytkami oraz wprowadzenie
tematyki ochrony dziedzictwa kulturowego do systemu edukacji szkolnej i przedszkolnej. Dziatania
takie odbywac sie mogg poprzez organizowanie wycieczek tematycznych na terenie gminy i zaje¢ na
temat zabytkdw i ich wartosci w celu ksztattowania regionalnej tozsamosci.

Dla czesci obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (cmentarzy oraz pozostatosci
zespotéw dworsko-parkowych) oraz dla centrum miejscowosci tomazy w studium wyznaczono strefy
posredniej ochrony konserwatorskiej, w ktérych nalezy dazy¢ do podporzgdkowania zabudowy celom
ochrony konserwatorskiej zabytkdw poprzez:

a) ksztattowanie nowych elementéw uktadu przestrzennego z uwzglednieniem historycznej

kompozycji miejsca w tym w zakresie skali i bryty oraz w miare mozliwosci detalu
architektonicznego,
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b) zachowanie zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania poprzez utrzymanie
istniejacej sieci drdg, alei, szpaleréow drzew,

¢) utrzymanie istniejacych gabarytdw i podziatéw parcelacyjnych oraz charakteru zabudowy,
szczegolnie przy projektowaniu i realizacji zabudowy uzupetniajace;j,

d) zakaz wytyczania nowych drég,

e) zaopiniowanie wszelkich prac budowlanych z Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkow.

8.3. ZASADY OCHRONY ZASOBOW ARCHEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy tomazy znajdujg sie 132 stanowiska archeologiczne. Ich wartosé
historyczng podkresla rejestracja powierzchniowa AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski). Na terenach,
gdzie znalezione zostaty slady osadnictwa lub dziatalnosci ludzkiej sprzed XVI wieku zostata
utworzona strefa archeologiczna. Na obszarach tych mozliwe sg inwestycje, jednak regulujg je
uwarunkowania prawne dotyczgce ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Zapisy ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami umozliwiaja inwestowanie na terenach
stanowisk archeologicznych jedynie pod warunkiem przeprowadzenia badan archeologicznych przed
rozpoczeciem procesu inwestycyjnego wigzgcego sie z usunieciem wierzchniej warstwy gleby. Rodzaj
i zakres niezbednych do wykonania na potrzeby zagospodarowania terenu badan okresla
Wojewddzki Konserwator Zabytkdw w zakresie robét budowlanych, ziemnych albo zmiany
dotychczasowej funkcji, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, jesli istnieje ryzyko ich
zniszczenia badz uszkodzenia. Tereny zajmowane przez stanowiska archeologiczne powinny by¢ wiec
uwzgledniane podczas przeprowadzania prac powierzchniowych zwigzanych z zagospodarowaniem
i zabudowq przestrzeni, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami. Ponadto wazne jest zwiekszenie swiadomosci mieszkaricow gminy o znajdujacych sie
w gminie wartosciach archeologicznych.

8.4. PROJEKTOWANY STUDZIANSKI PARK KULTUROWY

W pédtnocnej czesci gminy, w czesci obrebu ewidencyjnego Studzianka postuluje sie
utworzenie Studzinskiego Parku Kulturowego. Park swoim zasiegiem miatby objg¢ rdwniez obszary
nalezgce do gmin Piszczac i Biata Podlaska. Na obszarze gminy tereny wskazane do utworzenia parku
kulturowego obejmujg obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej
miejscowosci wraz z przylegtymi terenami rolniczymi i leSnymi oraz doline rzeki Zielawy. W obszarze
projektowanego parku znajduje sie rowniez jeden z najwazniejszych zabytkéw gminy — cmentarz
mahometanski. W obszarze projektowanego parku kulturowego obowigzuje nakaz dostosowania
parametréw i wskaznikdw nowej zabudowy do zabudowy juz istniejgcej. W szczegdlnosci dotyczy to
wysokosci budynkéw, szerokosci ich elewacji i poddziatéw dziatek. W miejscowym planie nalezy
wprowadzié takze ograniczenia w zasadach ustalenia geometrii dachow oraz kolorystyki budynkow.
Te elementy rowniez powinny by¢ ustalone w wyniku analizy obecnego stanu zagospodarowania
(szczegdtowa inwentaryzacja urbanistyczna). Wprowadzenie obiektow budowlanych dotychczas
niewystepujgcych w omawianym obszarze powinno by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem
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Zabytkéw. Linie zabudowy powinny by¢ ksztattowane z uwzglednieniem sposobu sytuowania obecnej
zabudowy. Przewiduje sie réwniez utworzenie lub rozwdj istniejgcego muzeum.

9. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACII

Komunikacja drogowa

Uktad transportowy w gminie tomazy oparty jest o dobrze rozwinietg przestrzennie strukture
sieci drég publicznych, ktdra stanowi podstawe powigzan komunikacyjnych. Kierunki rozwoju sieci
drogowej powinny zmierza¢ do zapewnienia racjonalnego systemu powigzan wewnetrznych
w obszarze gminy. Najwazniejszym zadaniem sprawnego systemu komunikacji jest odpowiednie
zapewnienie mozliwosci przemieszczania sie osdb i towaréw w ramach pofaczen lokalnych oraz
zewnetrznych, co przy kreowaniu odpowiedniej polityki transportowej generuje zainteresowanie
wsrdd potencjalnych inwestoréw poszukujgcych korzystnych lokalizacji dla nowych inwestycji.

W zakresie rozwoju sieci dréog gminnych nalezy dazy¢ do racjonalnego uzupetniania potaczen
lokalnych w ramach sieci drég gminnych lub wewnetrznych, poprawiajac tym samym efektywnos¢
sieci drég wykorzystujac jednoczesnie istniejgce potgczenia komunikacyjne. Ponadto dalszy rozwdj
sieci drog gminnych powinien by¢ oparty o nowe odcinki drég stanowigce uzupetnienie istniejacych
ciggéw drogowych. W zaleznosci od priorytetu danego odcinka drogi nalezy sukcesywnie dazy¢ do
przebudowy i utwardzania nawierzchni drég, zwiekszajgc tym samym poprawe stanu technicznego,
bezpieczenstwo oraz komfort uzytkowania. W celu poprawy warunkéw uzytkowych dla drog
publicznych nalezy zmierzac¢ do:

® sukcesywnej poprawy warunkéw technicznych na drogach gminnych publicznych, poprzez
zwiekszenie naktadéw finansowych na utrzymanie i budowe drdég, np. poprzez poszukiwanie
srodkéw zewnetrznych w ramach dotacji,
® poprawy warunkow bezpieczenstwa uzytkownikow drég poprzez budowe chodnikdw, Sciezek
rowerowych, uzupetniania elementéw statej organizacji ruchu zaréwno na drogach gminnych
jak i w porozumieniu z zarzgdcami drég wyzszej kategorii w strefach skrzyzowan,
e wykonywania okresowych przeglagdow stanu technicznego drég gminnych w celu
kontrolowania stopnia ich uszkodzen oraz planowania remontow biezgcych,
® zapewnienia na odpowiednim poziomie standardu zimowego utrzymania drog.
Ponadto w celach przeciwpozarowych wskazuje sie potrzebe zapewnienia dojazdéow do
budynkéw, obiektdw oraz poszczegdlnych terendw, zgodnie z parametrami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

Kierunki rozwoju uktadu sieci drogowej:

® utrzymanie istniejgcej sieci drog gminnych,
e uzupetnianie uktadu drogowego drogami gminnymi publicznymi oraz wewnetrznymi,
e budowa Sciezek i tras rowerowych, ciggdw pieszo-jezdnych,

e aktualizacja klas drég gminnych zgodnie z ich uzytkowym przeznaczeniem.
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Ksztattowanie sieci drogowe] powinno nastepowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi dotyczgcymi drég publicznych m.in.:
e ustawag o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 .,
® rozporzgdzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie,
e rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie.

Komunikacja zbiorowa

Kierunki rozwoju dla komunikacji zbiorowej zmierzajg do zapewnienia dla mieszkarcéw
gminy oraz turystow odpowiedniej ilosci potgczen lokalnych oraz ponadlokalnych. W zaleznosci od
potrzeb mieszkaicOw oraz uwarunkowan ekonomicznych nalezy dazy¢ do zapewnienia
odpowiednich warunkdéw rozwoju systemu komunikacji zbiorowej, umozliwiajgc mieszkarncom gminy
swobodne przemieszczanie sie m.in. do oddalonych miejsc pracy, m.in. do Biatej Podlaskiej. Nalezy
dazy¢ do utrzymania istniejgcych potgczen oferowanych przez PKS oraz lokalnych przewoznikéw.
W uzasadnionych przypadkach rozwazy¢ nalezy partycypowanie w finansowaniu obstugi lokalnych
dojazddw dla mieszkancow (w tym dzieci do szkét).

Drogi i Sciezki rowerowe

W gminie tomazy sie¢ Sciezek i tras rowerowych tworzg ,Szlaki rowerowe potudniowego
Podlasia”, ktére usytuowane sg w korytarzach drég: wojewddzkiej, powiatowych i gminnych.
W zwigzku z obserwowang od kilku lat popularyzacjg turystyki rowerowej, nalezy dazyé do
wyznaczania nowych tras rowerowych oraz budowy odpowiedniej infrastruktury. Wytyczone Sciezki
rowerowe W ramach ciggéw komunikacyjnych zwiekszajg atrakcyjnos$é turystyczng gminy,
przyciggajgc mitosnikéw tej formy turystyki. Nieopodal gminy tomazy wzdtuz wschodniej granicy
panstwa przebiega szlak rowerowy Green Velo, ktéry ciggnie sie od potudnia kraju na pétnoc.
Zrealizowany zostat w ramach projektu , Trasy rowerowe w Polsce Wschodniej", wspétfinansowany
ze $rodkdw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Programu Operacyjnego
Rozwdj Polski Wschodniej 2007-2013.

Kierunkiem rozwoju drog i sciezek rowerowych jest wytyczenie nowych przebiegdw wraz
z budowg odpowiedniej infrastruktury rowerowej, ktéra zwiekszy bezpieczenstwo oraz komfort
uzytkownikéw. Nowe przebiegi tras powinny uwzgledniaé walory przyrodnicze, krajobrazowe
i kulturowe gminy. Wspdlnie z sgsiednimi gminami (Tuczna, Piszczac i Biata Podlaska) nalezy dazy¢ do
rozbudowy sieci drdg i sciezek rowerowych, ktére mogg zostac potgczone ze szlakiem Green Velo.

Polityka parkingowa

W gminie tomazy, zwfaszcza w miejscowosci tomazy zauwazalny jest problem braku
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych, zaréwno w przypadku ustug komercyjnych jak
i publicznych. W zakresie miejsc parkingowych w Studium okreslono proponowane minimalne ilosci
miejsc parkingowych dla poszczegdlnych terenéw zabudowy. W planach miejscowych wskazane jest
dostosowanie ponizszych wskaznikow do rzeczywistych potrzeb oraz chtonnosci terendéw, na ktérych

36



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOMAZY
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

miatby by¢ realizowane, jednakze wskazniki te nie mogg zosta¢ zmniejszone ponizej okreslonych
w tabeli.

Tabela nr 1. Wskazniki parkingowe.

Minimalny wskaznik
Rodzaj zabudowy Jednostka odniesienia wyrazony w ilosci
miejsc
Zabudowa mieszkaniowa Lokal mieszkalny 1
50 m? powierzchni 1 (nie mniej niz dwa
Zabudowa ustugowa sprzedazy miejsca)
Ustugi drobne (do 40 m?) - 1
Pozostate obiekty ustugowe Do ustalenia na etapie planu miejscowego
3 zatrudnionych 1
Obiekty zabudowy lub
u
produkcyjnej sktadowej i
magazynowej 300 m? powierzchni
uzytkowej 1

10. KIERUNKI WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYSTEMOW

INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
Sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna

W zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje sie zasade zaopatrzenia ludnosci w wode
z urzadzen do zbiorowego zaopatrzenia. Aby zapewnié¢ dostep do sieci wodociggowej mieszkarncom
gminy tomazy nalezy rozbudowad tg sie¢ w miejscowosci Wola Dubowska. Inwestycja ta miataby na
celu poprawienie jakosci zycia mieszkaricdw oraz uzupetni zwartg sie¢ wodociggowa na terenie gminy
tomazy. Projektowana sie¢ wodociggowa bytaby kontynuacjg istniejgcej sieci w miejscowosci Dubow.
Bezposrednie sgsiedztwo obecnej sieci nie generowatoby wysokich kosztéw doprowadzenia sieci
wodociggowe] do miejscowosci Wola Dubowska.

Dla pojedynczych zabudowan rozproszonych, potozonych poza zasiegiem istniejacych
i projektowanych sieci wodociggowych pozostawia sie indywidualny sposéb zaopatrzenia w wode,
w oparciu o witasne studnie. W uzasadnionych przypadkach lub przy partycypacji inwestoréw
i mieszkancow mozliwa jest rozbudowa sieci wodociggowej dla pojedynczych zabudowan lub
niewielkich ich skupisk. W takim przypadku wskazuje sie potrzebe zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.
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W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekdw przyjmuje sie zasade uzbrojenia terenéw
o zwartej zabudowie w urzadzenia do odprowadzania i oczyszczania $ciekdw. Z uwagi na
niezadowalajacy stan gospodarki Sciekowej i stabo rozwinietg sie¢ kanalizacyjng konieczny jest rozwdéj
sieci kanalizacyjnej w gminie tomazy. Gospodarke Sciekowg na terenie gminy nalezy rozwijaé poprzez
budowe sieci kanalizacyjnej w bezposrednio sgsiadujgcych z miejscowoscig tomazy wsiach, o zwartej
zabudowie mieszkaniowej tj. Studzianka i Lubenka z przesytem do gminnej oczyszczalni $ciekéw
w tomazach. Zminimalizuje to koszty budowy sieci kanalizacyjnej, zmniejszy niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia wod oraz podniesie standard zycia mieszkaricéw gminy tomazy. Koszty budowy sieci
kanalizacyjnej uniemozliwiajg na tg chwile jej rozwdj w pozostatej czesci gminy tomazy. Dla zawartej
zabudowy osadniczej, dla ktérej budowa systemu Sciekowego bytaby ekonomicznie nieoptacalna
przewidzie¢ nalezy budowe lokalnych ekologicznych oczyszczalni $ciekéw w miejscowosciach Dubdw,
Korczowka oraz Huszcza. W pozostatych miejscowosciach, ze wzgledu na matg intensywnosé
zabudowy, gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ poprzez gromadzenie Sciekdéw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych lub stosowanie indywidualnych oczyszczalni przydomowych.

Energia elektryczna

W przyjetym kierunku rozwoju systemu elektroenergetycznego, sie¢ energetyczna bedzie
podlegata sukcesywnej modernizacji i ewentualnej przebudowie. Rozwéj niektérych terendéw jak np.
tereny przemystowe, sktadéw i magazynéw Ilub tereny zwigzane 2z obstugg produkgcji
w gospodarstwach rolnych i hodowlanych zlokalizowane poza obszarami o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej moze generowac potrzebe rozbudowy sieci sredniego napiecia. Zatem
umozliwia sie réwniez rozwdj sieci poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych. Linie mogg by¢ budowane w formie napowietrznej jak i kablowej. Przy realizacji
linii napowietrznych nalezy uwzglednic¢ szerokos$¢ pasow technologicznych, w ktérych nie powinny
by¢ lokalizowane budynki z pomieszczeniami przewidzianymi na pobyt ludzi.

Odnawialne zrédta energii

Przy planowaniu skutecznej strategii osiggniecia zréwnowazonego rozwoju nalezy promowac
wykorzystywanie odnawialnych Zrédet energii. W gminie tomazy nalezy wykorzysta¢ potencjat
nastonecznienia i lokalizowa¢ potencjalne Zrddta energii odnawialnej w postaci elektrowni
fotowoltaicznych. Zaleca sie rdwniez rozpowszechnianie informacji na temat korzystnych warunkéw
solarnych w regionie oraz mozliwosci czerpania z nich korzysci.

Na terenie gminy dopuszcza sie realizacje wszystkich typow energii odnawialnej z zakresu
mikroinstalacji i matych instalacji okreslonych w przepisach odrebnych. W zakresie urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW mozliwe jest jedynie
wyznaczenie terendw przewidzianych pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych.

Gospodarowanie odpadami

38



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tOMAZY
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zaktada sie utrzymanie w gminie tomazy obecnie funkcjonujgcego systemu gospodarowania
odpadami, obejmujgcego selektywng zbiérke odpaddw w gospodarstwach domowych i wywéz przez
upowaznione podmioty, a takze utrzymane zostang punkty selektywnej zbiérki odpaddw.

Zaopatrzenie w ciepto

We wszystkich miejscowosciach gminy tomazy nie przewiduje sie budowy nowych systeméw
cieptowniczych. Zostanie utrzymany istniejgcy system ogrzewania budynkdéw i przygotowywania
cieptej wody uzytkowej w oparciu o obecny lokalny system grzewczy budynku wielorodzinnego oraz
indywidualne Zrddta energii w oparciu o paliwa state. Zgodnie z planem zaopatrzenia w ciepto nie
przewiduje sie gazyfikacji gminy. Z uwagi na ochrone Srodowiska zaleca sie przeprowadzenie
termomodernizacji budynkéw uzytecznosci publicznej oraz w indywidualnych gospodarstwach
domowych. Proponuje sie przeprowadzanie modernizacji systemdéw cieptowniczych w oparciu
onowe rozwigzania technologiczne, ograniczajgce zanieczyszczenia pochodzgce ze spalania
poszczegdblnych medidw grzewczych.

Telekomunikacja i t3cznos¢

W zakresie telekomunikacji zaktada sie poprawe dostepnosci do tgczy telekomunikacyjnych
w gminie tomazy szczegdlnie w miejscowosciach Burwin, Korczéwka, Wadlka Korczowska, Kozty oraz
Koszoty gdzie odnotowany zostat bardzo staby zasieg sieci telekomunikacyjnej. Dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji masztéw antenowych telefonii komdrkowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczeristwa informacyjnego na catym
obszarze gminy wskazany jest rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu poprzez
infrastrukture swiattowodowa.

Dalekosiezny ropociag przesytowy

Planowana budowa rurociggu przesytowego dalekosieznego ma na celu zwiekszenie
bezpieczenstwa energetycznego Polski poprzez niezbedng dywersyfikacje w zakresie dostaw ropy.
Ropocigg Odessa — Brody — Ptock potaczy systemy transportu ropy na Ukrainie i w Polsce. Zatozenie
inwestycji wynika z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego z 2015 roku okreslajgcego
orientacyjny przebieg rurociggu, ktéry zostat uszczegdtowiony poprzez przyjecie uchwaty Nr
XX11/162/17 Rady gminy tomazy z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy tomazy w korytarzu lokalizacji ropociagu.

Planowany ropociag bedzie miat srednice powyzej 800 mm. Zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu
ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie, lokalizacja tego typu ropociggu generuje
konieczno$¢ ustanowienia strefy bezpieczeristwa o minimalnej szerokosci 20 m, ktérej Srodek
stanowi 0$ ropociggu. Zgodnie z art. 137 ww. Rozporzadzenia:
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strefa bezpieczenistwa moze by¢ uzytkowana zgodnie z pierwotnym jej przeznaczeniem,
wewnatrz strefy bezpieczenstwa niedopuszczalne jest wznoszenie budowli, urzadzanie
statych sktadéw i magazynéw oraz zalesienia, z wyjatkiem dopuszczenia usytuowania innej
infrastruktury sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem uzgodnienia jej z wtascicielem
rurociggu przesytowego dalekosieznego,

na terenach otwartych dopuszcza sie w strefie bezpieczenstwa sadzenie pojedynczych drzew
w odlegtosci co najmniej 5 m od rurociggu.

Strefy bezpieczenstwa, ze wzgledu na skale rysunku Studium nie przedstawiono w formie

graficznej. Jednoczesnie zaleca sie ograniczenia:

lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 65 m od osi ropociagu,
lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej w odlegtosci minimum 100 m od osi ropociggu.

W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej:

zaktada sie zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej poprzez realizacje drég dojazdowych
faczacych tereny, na ktérych zlokalizowane beda stacje rurociggowe (stacje zaworowe)
z istniejgcy siecig drog publicznych,

zakfada sie obstuge komunikacyjng urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem
rurociggu poprzez sie¢ drdég publicznych nizszych kategorii tj. bez bezposredniego wiaczenia
do drég krajowych,

zakfada sie zaspokojenie potrzeb infrastrukturalnych, w tym energetycznych urzadzen
i obiektéw rurociggu z wykorzystaniem istniejgcych sieci i systemdéw infrastruktury
technicznej.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

przy realizacji rurociggu naftowego na obszarach chronionych przyrodniczo nalezy zachowaé
szczegblng dbato$¢ o maksymalne ograniczenie negatywnego oddziatywania inwestycji na
srodowisko przyrodnicze poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych
minimalizujgcych prawdopodobieistwo wystgpienia awarii oraz ewentualnych skutkow
w przypadku jej zaistnienia,

przy realizacji planowanej inwestycji wymaga sie zastosowania rozwigzan technologicznych
w petni zabezpieczajgcych wody podziemne silnie zagrozone migracjg zanieczyszczen oraz
rozwigzan spetniajgcych uwarunkowania wynikajgce z ochrony Gtéwnych Zbiornikow
Podziemnych,

w odniesieniu do istniejgcych terendw lesnych i zadrzewien, ustala sie ograniczenie wycinki
drzew do niezbednego minimum wynikajgcego z potrzeb inwestycyjnych rurociggu
naftowego,

w stosunku do terendw przeksztatconych w trakcie realizacji inwestycji wymaga sie
odtworzenia uksztattowania i przywrdcenia pierwotnych funkcji terenu uwzgledniajgc przy
tym ograniczenia obowigzujgce w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego,

przy lokalizacji rurociggu naftowego obowigzuje zasada wyznaczenia jego przebiegu
w sposob bezkolizyjny w stosunku do udokumentowanych ztéz kopalin, z zachowaniem
procedur okreslonych w przepisach odrebnych,

przy realizacji rurociggu naftowego obowigzuje petna ochrona obiektow i obszarow
stanowigcych  dziedzictwo kulturowe oraz zachowanie przestrzeni historycznie
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uksztattowanej, na warunkach szczegétowo okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego gmin,

e realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia wytycznych konserwatorskich, w tym
szczegblnych w przypadku wystgpienia prac budowlanych na terenach objetych granicami
stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

W zakresie kolizyjnosci z innymi elementami zagospodarowania terenu:

¢ dla lokalizacji ropociggu ustala sie zasade prowadzenia jego przebiegu w sposéb najmniej
kolizyjny z istniejgcym stanem zagospodarowania;

e zaktada sie minimalng ingerencje w stan i funkcjonowanie istniejacej infrastruktury
komunikacyjnej, technicznej komunalnej i elektroenergetycznej, obszaréw zabudowanych
oraz rzek, ciekdw wodnych, urzadzen melioracji wodnych, laséw i innych terendw
podlegajgcych ochronie prawnej;

e w stosunku do kolizyjnych elementdw zagospodarowania terenu wymaga sie zastosowania
szczegblnych rozwigzan technicznych realizacji inwestycji, zapewniajgcych minimalizacje
oddziatywan na przekraczany obiekt terenowy lub infrastrukturalny;

e dopuszcza sie przebudowe i odtworzenie lokalnej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
kolizyjnej w stosunku do rurociggu naftowego;

¢ |okalizacja rurociggu naftowego powinna uwzglednia¢ przebieg i parametry techniczno —
uzytkowe istniejgcej oraz planowanej infrastruktury komunikacyjnej drogowe;j i kolejowej;

e zaktada sie bezkolizyjnos¢ przebiegu ropociggu z terenami i obiektami wojskowymi
pozostajgcymi w zarzagdzie MON oraz nie ogranicza sie ich uzytkowania zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem.

Gazocigg wysokiego ci$nienia

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, w celu
zapewnienia bezpieczeistwa energetycznego kraju w zakresie dywersyfikacji dostaw paliw
w niniejszym studium uwzgledniono perspektywiczng inwestycje budowy gazociggu wysokiego
cisnienia DN 600 - 300 relacji Biatorus — Parczew — Putawy wraz ze stacjami gazowymi. Realizacja
gazociggu wysokiego ci$nienia ze wzgleddéw bezpieczenstwa bedzie generowata szereg ograniczen,
ktdre okreslone sg w przepisach odrebnych wtym m in. w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
zdnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie.

W zaleznosci od maksymalnego cisnienia roboczego oraz $rednicy gazociggu konieczne
bedzie wyznaczenie stref kontrolowanych. Strefy te pozwalajg kontrolowac wszelkie dziatania, ktore
mogtyby spowodowac uszkodzenie gazociggu lub mie¢ negatywny wptyw na jego uzytkowanie oraz
funkcjonowanie.

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzaé statych
sktadéw i magazyndow oraz podejmowac dziatan moggcych spowodowaé uszkodzenia gazociggu
podczas jego uzytkowania.
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11. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
| PONADLOKALNYM

11.1. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i ich rozmieszczenie na terenie
gminy tomazy usankcjonowane jest ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego oraz ustaleniami programéw rzgdowych stuzgcych realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym. Do inwestycji tych zalicza sie budowe ropociggu
surowcowego relacji Brody — Ptock, planowanego do realizacji na odcinku o dtugosci ok. 7,95 km
w sotectwach Kozty, Korczowka i Burwin oraz gazociggu wysokiego cisnienia DN 600 - 300 relacji
Biatorus$ — Parczew — Putawy wraz ze stacjami gazowymi, ktérego dtugos¢ w obszarze gminy wyniesie
ok. 8,1 km (przebieg przez obreby ewidencyjne tomazy | i tomazy ).

Ponadto obszarami stuzgcymi ponadlokalnym celom publicznym s3:

e drogi publiczne: wojewddzka nr 812 i drogi powiatowe,

e obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw a takze obszar o szczegdlnej
wartosci kulturowej, rekomendowany do utworzenia Studzianiskiego Parku Kulturowego
czesciowo zlokalizowany takze na terenach gmin Piszczac i Biata Podlaska,

e obszary wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym wskazane do objecia
projektowanym Bialskopodlaskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, obejmujgce oprdcz
tomaz takze tereny miasta i gminy Biata Podlaska, Drelowa, Komaréwki Podlaskiej, oraz
miasta i gminy Miedzyrzec Podlaski,

e obszary przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV.

11.2. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym majg na celu zaspokojenie potrzeb
mieszkacow gminy, realizowane bedg przede wszystkim na terenach bedgcych wiasnoscig gminy
tomazy. W studium wyznacza sie nastepujgce obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

e obejmujace tereny ustug celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, w tym takie
obiekty jak m.in.: budynki administracji samorzadowej, szkoty, przedszkola, domy opieki
spotecznej, gminny osrodek kultury, obiekty sportu i rekreacji itp.,

e obejmujace teren parku w miejscowosci tomazy oznaczonego symbolem ZP,

e obejmujace budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej,
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e obejmujace budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych sSredniego
i niskiego napiecia,

e obejmujace budowe, rozbudowe i przebudowe drég gminnych publicznych,

e obejmujace nieruchomosci stanowigce zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?, OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
ustalajg obowigzek okreslenia w studium obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sg to:

e obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomodci,
e obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
e obszary przestrzeni publicznej.

W studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci oraz obszardw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m>. Przyjmuje sie natomiast, iz przestrzenig publiczng, dla ktdrej obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest teren oznaczony symbolem
ZP potozony w centralnej czesci miejscowosci tomazy. Zatem granica obszaréw przestrzeni publicznej
zostata wskazana na rysunku Studium, jako tozsama z granica terenu ZP.

13. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Gmina tomazy posiada jeden obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcy pas projektowanego ropociggu przesytowego. Obszar planu zajmuje
mniej niz 0,01% powierzchni gminy. Obecnie gmina sporzadza miejscowy plan zagospodarowania
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przestrzennego obejmujgcy obszary zabudowy w miejscowosci tomazy. Obszar planu obejmuje
powierzchnie ok. 214 ha.

W wyniku przyjecia niniejszych kierunkdw rozwoju gminy, pod lokalizacje zabudowy
wskazane zostang liczne grunty rolne, dla ktérych mozliwa bedzie zmiana przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze. Grunty takie wystepujag w kazdym obszarze wskazanym pod rozwdj
zabudowy.

Ponadto w studium wyznaczono strefe rozwoju mieszkalno-ustugowg obejmujgca
miejscowos¢ Dubow oraz miejscowos¢ tomazy a takie wskazano proponowang granice
Studzinskiego Parku Kulturowego. Dla tych obszaréw réwniez nalezy opracowac miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Planujac przystgpienie do sporzgdzenia plandéw miejscowych uwzgledni¢ nalezy, ze ich
opracowanie moze wigzac sie ze znacznymi kosztami dla gminy, dlatego opracowanie plandéw
miejscowych powinno odbywac sie etapowo po dokonaniu analizy zasadnosci przystgpienia do jego
opracowania obejmujgcej rowniez obecny i planowany ruch budowalny. Sugeruje sie, aby po
opracowaniu obecnie sporzgdzanego planu w pierwszej kolejnosci opracowac plan miejscowy dla
miejscowosci Dubow (strefa I-B). Zalecenie to moze zosta¢ zrewidowane szczegétowymi analizami
opracowanymi w zakresie sporzgdzenia wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych.
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Rysunek nr 2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania.

Legenda

[—_=71 Granica gminy

/7 Priorytetowe obszary wskazane do objecia planem miejscowym B e
V/7/ 77, Pozostate obszary wskazane do objecia planem miejscowym

Zrédto: Opracowanie wtasne.

14. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

Jako jeden z kierunkdéw rozwoju gminy wskazano tereny, na ktérych rozmieszczone bedga
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW. Do
urzadzen tych nalezg elektrownie fotowoltaiczne. Tereny, na ktérych przewiduje sie lokalizacje tego
typu urzadzen oznaczono w rozdziale kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz na planszy
prezentujacej kierunki symbolem PEF. Tereny te ze wzgledu na bardzo rzadko spotykany rodzaj
zabudowy zostaty wskazane wytgcznie na wniosek wiascicieli poszczegélnych dziatek. Przyjmuje sie,
ze zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od elektrowni fotowoltaicznych miesci sie w obrebie
nieruchomosci, na ktérych dopuszczono lokalizowanie tych elektrowni. Zatem granice tych stref sg
tozsame z granicami terendw, na ktérych moga by¢ lokalizowane urzadzenia elektrowni
fotowoltaicznych (tereny PEF). Jest to podstawowa wytyczna do lokalizacji tego typu zabudowy,
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zabezpieczajgca interes wiascicieli nieruchomosci sgsiednich i osoby zamieszkujgce w poblizu tego
typu inwestycji. Zadna interpretacja zapisdw niniejszego studium nie moze prowadzi¢ do:
a) zwiekszenia zasiegu terenu PEF, ktdre wyznaczono precyzyjnie opierajgc sie o dane
z ewidencji gruntéw i budynkéw,
b) zwiekszenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od elektrowni fotowoltaicznych,
ktorych granice pokrywaija sie z terenami oznaczonymi symbolem PEW.

Faktyczna lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych, moze zostaé pomniejszona w ramach
terenu PEF i precyzyjnie okreslona podczas sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wéwczas zmianie moze odpowiednio ulec réwniez strefa ochronna.

W granicach obszaréw oznaczonych symbolem PEF dopuszcza sie réwniez lokalizacje
urzadzen i obiektow towarzyszacych elektrowni fotowoltaicznej takich jak obiekty infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz budynki niezbedne do funkcjonowania elektrowni. Poza terenami
oznaczonymi symbolem PEF, zakazuje sie lokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii.

15. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach administracyjnych gminy tomazy nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

16. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy tomazy wskazuje sie jeden teren przeznaczony pod
eksploatacje ztéz kopalin, dla ktérego nie wyznacza sie filaru ochronnego w ztozu kopaliny. Ponadto
w gminie znajduja sie jeszcze dwa ztoza kopalin, ktdre zostaty opisane w czesci uwarunkowania, ale
na chwile obecng nie przewiduje sie ich eksploatacji. W zwigzku z powyzszym réwniez dla nich nie
wyznacza sie filaréw ochronnych dla zt6z kopalin.

17. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach administracyjnych gminy tomazy nie wystepuja pomniki zagtady oraz ich strefy
ochronne okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozdéw zagtady.
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18. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji
i remediacji. Wyznaczone tereny funkcjonalne nie wymagajg podejmowania wymienionych zadan.
Przyja¢ mozna jedynie, iz lokalnie moga wystepowac obszary wymagajgce rekultywacji. Dotyczy to
przede wszystkim terenédw mocno przeksztatconych i zdegradowanych przez dziatalnosé cztowieka.
Do tego typu terendw zalicza sie , Obszar stawdw po bytej cegielni w tomazach”. Teren ten planuje
sie zrekultywowaé w kierunku wodno-rekreacyjnym tworzgc tam dogodne miejsce rekreacji
i wypoczynku dla mieszkancéw okolicznych wsi. Rekultywacja tego terenu obejmowac bedzie:
® oczyszczenie terenu wraz z czesciowym karczowaniem zakrzaczen, poprawiajgc tym samym
bezpieczenstwo osdb korzystajgcych ze stawodw i poprawiajac estetyke przestrzenng obszaru,
¢ deniwelacje terenu poprzez rozplantowanie ziemi pozyskanej z wykopu wraz z obsianiem jej
nasionami traw.
Ponadto dziataniami rekultywacyjnymi mogg zosta¢ objete:
e tereny nadrzeczne zaliczone do strefy Ill, gdzie lokalnie dziatalno$é cztowieka mogta
spowodowac znaczne straty w ekosystemie,
e tereny lokalnych dzikich wysypisk Smieci,
e obszary nielegalnego poboru kopaliny (w szczegdlnosci pisku i zwiru).

19. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Gmina tomazy posiada opracowany ,Lokalny Program Rewitalizacji na lata 2017 - 2023".
W tym dokumencie wyznaczone zostaty obszary zdegradowane obejmujgce obreby ewidencyjne:
Dubdw, Koszoty, Lubenka, Korczowka i Kozty oraz miejscowos¢ tomazy. To wtasnie w tych obrebach
diagnoza przeprowadzona na potrzeby LPR-u wykazata najbardziej intensywne wystepowanie
negatywnych zjawisk w sferze spotecznej (ubdstwo, bezrobocie, przestepczosé, edukacja, aktywnosc
spoteczna ikapitat spoteczny) oraz gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej
i technicznej. W ramach tych terendw wyznaczone zostaty rdwniez obszary rewitalizacji. Obszary te
wyznaczono sposrod obszaréw zdegradowanych po analizie rozktadu zabudowy, lokalizacji
infrastruktury, ktérej przebudowa lub adaptacja prowadzi do poprawy jakosci zycia mieszkancow
wtym do rozwigzania zdiagnozowanych problemoéw spotecznych. Tak przeprowadzona analiza
doprowadzita do wskazania obszaréw rewitalizacji obejmujacych obreby ewidencyjne Dubdw
i Koszoty oraz miejscowos¢ tomazy.

20. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W gminie tomazy nie wystepujg tereny zamkniete, zatem nie wskazuje sie ich granic oraz
stref ochronnych.
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21. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Rada Gmina tomazy w dniu 31 maja 2017 roku podjeta Uchwate Nr XXI1/160/17 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy tomazy, obejmujac procedurg planistyczng caty obszar administracyjny gminy.
Przystgpienie do sporzadzenia zmiany Studium zwigzane byto z potrzebg kompleksowego
zaktualizowania dotychczas obowigzujgcego dokumentu Studium, przyjetego Uchwatg nr VI/30/2007
Rady Gminy tomazy z dnia 30 kwietnia 2007 roku, zmienionego dnia 30 marca 2017 roku (zmiana
dotyczyta uwzglednienia lokalizacji ropociggu przesytowego).

Opracowanie dokumentu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy tomazy zostato poprzedzone sporzgdzeniem odrebnych opracowan pt.
"Analiza potrzeb i mozZliwosci rozwoju gminy tomazy” oraz "Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe gminy tomazy". W trakcie opracowania Studium rdéwnolegle zostata opracowana
"Prognoza oddziatywania na srodowisko".

Opracowanie pt. "Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy tomazy" zostato sporzadzone
w celu kompleksowego okreslenia uwarunkowan oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Pozwolito ono na ocene potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgcych:
e analizy uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, demograficznych oraz
stanu infrastruktury technicznej,
e prognozy demograficzne,
e analizy mozliwosci finansowania przez gmine, nalezacych do zadan wtasnych gminy
inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz spotecznej,
e bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Opracowany bilans terendw wykazat, iz mozliwe jest wyznaczenie w kierunkach

zagospodarowania przestrzennego nowych terenéw pod zabudowe w podziale na funkcje:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 27,5 ha,

b) dla zabudowy zagrodowej 33,5 ha,

c) dlazabudowy ustugowej 2,5 ha,

d) dla zabudowy ustug sportu i rekreacji 13,0 ha,

e) dla zabudowy przemystowej 16,0 ha,

f) dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych 12,5 ha.

Wskazane kierunki zagospodarowani przestrzennego nie wykorzystujg w petni wynikéw
bilansu dla zabudowy zagrodowej, dla ktérej nie wykorzystano okoto 25 ha mozliwych do wskazania
nowych terenéw. Jednakze ze wzgledu na rolniczy charakter gminy powierzchnie tg mozna wskazaé
na etapie plandw miejscowych jako uzupetnienie rolniczego przeznaczenia gruntéw, co zostato
wskazane w zasadach zagospodarowania i uzytkowania terendw rolniczych okreslonych w rozdziale
4 niniejszego dokumentu.

Do opracowania bilansu terendw wykorzystano nowoczesne metody analiz przestrzennych
dostepnych w programach GIS, wykorzystano do tego szereg danych geoprzestrzennych, w tym m.in.
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dane wektorowe ewidencji gruntéw i budynkéw oraz mapy zasadniczej, dane Srodowiskowe,
ortofotomapy.

Wyrazona w niniejszym dokumencie Studium polityka przestrzenna gminy tomazy jest
rezultatem uwzglednienia wszechstronnych uwarunkowan obejmujacych obszar catej gminy,
w szczegblnosci uwarunkowan przyrodniczych, Srodowiskowych, kulturowych oraz spoteczno-
gospodarczych (w tym aspektéw dotyczgcych aktywizacji gospodarczej gminy), przy uwzglednieniu
zasad zréwnowazonego rozwoju. Zadaniem sporzadzonego Studium jest umozliwienie statego
dazenia do aktywizacji gospodarczej gminy oraz minimalizowania chaosu przestrzennego,
dysproporcji oraz barier rozwojowych przy réwnoczesnym zachowaniu fadu przestrzennego.

Przyjete rozwigzania w sporzgdzonym dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy tomazy wynikajg m.in. z:
e uwzglednienia wytycznych zawartych w dokumentach szczebla ponadlokalnego oraz
lokalnego, okreslonych przede wszystkim w:
o Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Lubelskiego,
o Zintegrowanej Strategii Rozwoju Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego ,, Aktywne
Pogranicze” na lata 2015 — 2020,
o Lokalnym Programie Rewitalizacji Gminy tomazy na lata 2017 — 2023,
e informacji zawartych w dokumentach lokalnych z zakresu ochrony s$rodowiska oraz
gospodarki odpadami,
e informacji obejmujgcych obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz uwzglednionych
w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
e uwzglednienia wnioskdw mieszkancéw oraz inwestorow w zakresie wyznaczenia terendéw
inwestycyjnych,
e zaistniatych zmian w uzytkowaniu i zagospodarowania terendéw,
e uwarunkowan aktualnie obowigzujgcych uwarunkowan prawnych.

Sporzadzona nowa edycja Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy tomazy jest zgodna z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

22. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
tomazy sktada sie z:

e czesci tekstowej oraz rysunkowej pt. "Uwarunkowania",
e czesci tekstowej oraz rysunkowej pt. "Kierunki zagospodarowania przestrzennego".
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Kierunki rozwoju gminy warunkowane sg diagnozg stanu obecnego zagospodarowania oraz
mozliwosciami realizacyjnymi. W sporzadzonym dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy tomazy na podstawie analizy istniejgcych uwarunkowan
oraz mozliwosci inwestycyjnych poszczegdlnych obszaréw gminy, wskazano trzy jednostki
funkcjonalno — przestrzenne:

e strefal (AiB)— mieszkalno — ustugowa,
e strefa Il — produkcji rolniczej,
e strefa lll — przyrodniczo — ekotonowa.

Powyzszy podziat gminy na strefy funkcjonalno - przestrzenne ma na celu wykreowanie
dwdch osrodkéw mieszkalno - ustugowych (miejscowosci tomazy oraz Dubow), wskazanie potencjatu
rolniczego gminy w strefie Il oraz zachowanie cennych elementéw srodowiska przyrodniczego
objetych strefg Ill. Zasieg stref zostat wskazany na rysunku ,Kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego”.

W celu umozliwienia rozwoju gminy tomazy okreslono szczegétowo kierunki rozwoju gminy

w podziale na poszczegdlne tereny rozwojowe przy uwzglednieniu waloréw przyrodniczych,

kulturowych, krajobrazowych i srodowiskowych. Wprowadzono szereg wytycznych zmierzajgcych do

zapewnienia fadu przestrzennego, ktére nalezy uwzglednié przy sporzadzaniu miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego. W czesci Studium obejmujacej kierunki zagospodarowania

przestrzennego gminy wskazano:

1) Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej — MU

2) Tereny rozwoju zabudowy ustugowej — U

3) Tereny rozwoju zabudowy ustug oswiaty — UO

4) Tereny rozwoju zabudowy ustug sakralnych — UK

5) Tereny rozwoju zabudowy ustug sportu i rekreacji — US

6) Tereny rozwoju zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug — PU

7) Tereny rozwoju obiektéw produkcyjnych — elektrownia fotowoltaiczna — PEF

8) Tereny rozwoju zabudowy obiektéw i urzagdzen infrastruktury technicznej — IT

9) Tereny rozwoju zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych | hodowlanych — RU

10) Teren goérniczy — PG

11) Tereny zieleni urzagdzonej — ZP

12) Tereny cmentarzy — ZC

13) Tereny rolnicze — R

14) Tereny laséw — ZL

15) Tereny zalesien —ZLZ

16) Tereny zieleni nieurzadzonej — ZN

17) Tereny wdd powierzchniowych — WS

W dokumencie Studium dla zachowania przejrzystosci okreslonej polityki rozwoju
przestrzennego gminy zawartej w szczegdétowo opisanych kierunkach rozwoju wskazuje sie ogélne
kierunki zagospodarowania przestrzennego, do ktérych naleza:

1) intensyfikacja zabudowy w miejscowosci tomazy, stanowigcej osrodek centro - twdrczy,
skupiajacy funkcje administracyjne, ustugowe i mieszkaniowe,
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2) intensyfikacja zabudowy w miejscowosci Dubdw, stanowigcej zaplecze mieszkalno -
ustugowe dla miejscowosci tomazy,

3) wykreowanie w miejscowosci Huszcza osrodka wspomagajgcego i uzupetniajgcego
administracyjnie miejscowos$¢ tomazy,

4) utrzymanie rolniczego charakteru gminy przy jednoczesnej dbatosci o walory przyrodnicze
i kulturowe gminy — ze szczegdlnym uwzglednieniem produkcji zwierzecej,

5) rozwdj terendw przemystowych zwigzanych z przetwérstwem rolno—spozywczym, terendw
obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, centrow logistycznych, w sposéb
umozliwiajgcy tworzenie na terenie gminy obszardw sprzyjajagcych potencjalnym
inwestorom,

6) rozwdj agroturystyki oraz ustug sportu i rekreacji, ktére mogg by¢ wykorzystywane zaréwno
przez mieszkancow jak i turystéw,

7) dazenie do uswiadamiania i edukacji spotecznosci lokalnej o wartosciach dziedzictwa
kulturowego i potrzebie ich ochrony,

8) skuteczne i racjonalne dziatania obejmujgce ochrone przyrody oraz krajobrazu,

9) dazenie do rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, w tym m.in. uzbrojenia w sie¢
wodociggowg catego obszaru gminy oraz w sie¢ kanalizacyjng obszary gdzie jest to
ekonomicznie uzasadnione, co przyczyni sie do rozwoju nowych terendw inwestycyjnych oraz
poprawy stanu srodowiska,

10) dazenie do rozwoju sieci drogowej wraz z sukcesywnym polepszaniem stanu technicznego
drég, a takze rozwoj sciezek rowerowych wzdtuz ciggdw drég publicznych.
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