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UCHWALA NR LXXI1/545/2024
RADY GMINY LIPNO

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru polozonego
w miejscowosci Lipno, w rejonie drogi wojewédzkiej nr 309

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
722023 r. poz.40ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) w zwiazku z uchwata Nr L/370/2022 Rady Gminy Lipno z dnia
30 czerwca 2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru potozonego w miejscowosci Lipno, w rejonie drogi wojewddzkiej nr
309, po stwierdzeniu, ze plan stanowiacy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (uchwata Rady Gminy Lipno
Nr XXXVII/280/2021 z dnia 23 wrzesnia 2021 r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru
polozonego w miejscowosci Lipno, w rejonie drogi wojewodzkiej nr 309, zwany dalej ,,planem”.

2. Obszar objety planem obejmuje poOlnocny fragment miejscowosci Lipno, przylegly do drogi
wojewodzkiej nr 309, w rejonie ulic: Krancowa, Sportowa, Graniczna, Btotna i Sw. Krélowej Jadwigi, zgodnie
z granicami okreslonymi na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng cz¢$¢ planu i zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zaltgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatagcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone do planu w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zalacznik
Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terendw wraz z wyroézniajacymi numerami;
5) pasy technologiczne od elektroenergetycznych napowietrznych linii §redniego napiecia 15 kV.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielajg tereny, ktore oznaczono nastgpujacymi
symbolami i nazwami przeznaczenia:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) US — teren ustug sportu i rekreacji;
4) UR — teren ustug kultu religijnego;
5) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
6) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
7) KDG - teren drogi gtowne;j;
8) KDL — teren drogi lokalnej;
9) KDD - teren drogi dojazdowe;j;
10) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
11) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
12) IE — teren elektroenergetyki;
13) I-ZP — teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzonej;
14) ZP — teren zieleni urzadzone;j.
3. Granica zloza gazu ,,Zakowo” wynika z przepiséw odrebnych.

4. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, a takze przedstawione poza granicami
obszaru opracowania planu, posiadaja znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw okreslonych po obrysie zewnetrznym budynku (wyznaczonym skrajnym obrysem
$cian zewngtrznych), z tym ze do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow
drugorzednych takich jak: schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (okreslony skrajnym
obrysem $cian zewnetrznych) na powierzchnig terenu, z tym ze do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni budynkow ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych takich jak: schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych;

4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowié
bedzie przewazajaca forme uzytkowania terenu lub obiektow budowlanych; jednocze$nie w ramach
okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace, ktore zapewniajg mozliwosé
uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
urzadzenia budowlane;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych cze$ci budynkoéw, z zastrzezeniem
lit. a i b oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegdtowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:
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a) dopuszcza si¢ czgsci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wej$ciami do budynkow, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie
o 1,5 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) dopuszcza si¢ czgsci budynku takie jak: schody zewnetrzne ipochylnie dla niepelnosprawnych
wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja lokalizacji takich obiektow jak: urzadzenia budowlane,
drogi, dojscia idojazdy, parkingi terenowe, obiekty liniowe sieci technicznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: kontenerowe i slupowe stacje transformatorowe czy
przepompownie $ciekow,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty budynkow lub ich czesci, ktdre wykraczaja poza nieprzekraczalne
linie zabudowy,

e) zakazuje si¢ odbudowy, nadbudowy irozbudowy budynkow lub ich czesci, ktore wykraczaja poza
nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng czg¢$¢ planu
i zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 5. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej - ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

2) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak
obiektoéw i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 6. 1. W granicach catego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca, matg architekture,
urzadzenia stuzace retencji wod opadowych i roztopowych.

2. W granicach catego obszaru obj¢tego planem, dopuszcza si¢ rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu,
w tym obszardéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z granicg przedstawiona na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu
udokumentowanego ztoza gazu ,,Zakowo”, ktére podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

2) obowigzujg wymagania w zakresie odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych Iub roztopowych, a takze
zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4, dotyczacym zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone stanowigce powierzchnie biologicznie czynne, nalezy
zagospodarowywac poprzez zielen oraz urzadzenia shuzace retencji wod opadowych i roztopowych;

4) obowigzuja nastgpujace standardy akustyczne okreSlone przepisami odrgbnymi dotyczacymi
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 1448

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: US i US-ZP, ZP jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

5) zakazuje sig¢, oile ustalenia dla poszczegdlnych terenéw zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej,
lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow inwentarskich i hodowli zwierzat.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek, z zastrzezeniem pkt 2, ustala si¢ na:
a) 2000 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P,
b) 1500 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US,
¢) 1000 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MNW-U, UR,
d) 650 m?na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-U, z zastrzezeniem lit. c,
€) 600 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW, z zastrzezeniem lit. f,

) 900 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12MNW, 13MNW, 19MNW, 20MNW
i symbolem US-ZP,

g) 600 m? na pozostatych terenach;

2) w przypadku dziatek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzacych
komunikacji, minimalna powierzchnia dzialek wynosi 12 m?;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek ustala si¢ na:

a) 2 m w przypadku dziatek stuzacych wylacznie infrastrukturze technicznej,

b) 17 m w przypadku pozostatych dziatek, z zastrzezeniem lit. c,

¢) 22 m na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12MNW, 13MNW, 19MNW i 20MNW;
4) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 9. 1. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja pasy technologiczne od dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych o szerokosci:

1) 14 m, liczac po 7 m od osi linii w obu kierunkach - dla linii napowietrznej sredniego napigcia SN-15 kV;

2) 0,5 m, liczac po 0,25 m od osi linii w obu kierunkach - dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia
nn-0,4 kV.

2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew, jednocze$nie
obowigzuja przepisy odrgbne w szczegolnosci dotyczace wymagan w zakresie odleglosci obiektow
budowlanych 1 warunkéw zagospodarowania terenow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, a takze
w sprawie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w srodowisku.

3. Pasy technologiczne od istniejagcych elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napigcia
15 kV przedstawiono dodatkowo na rysunku planu oznaczeniem graficznym, jednoczes$nie dopuszcza si¢
budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami § 31;
jednoczesnie w przypadku skablowania linii napowietrznej, likwidacji badz zmiany przebiegu linii, oznaczenie
graficzne nie ma zastosowania, a szerokosci i przebieg pasow technologicznych nalezy okre$li¢ na podstawie
stanu faktycznego zgodnie z ust. 1.

§ 10. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, wtym powigzan komunikacyjnych z uktadem
zewngtrznym, ustala si¢, ze dostgpy poszczegolnych dziatek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewnié¢
poprzez przylegte do tych dziatek drogi publiczne i drogi wewngtrzne.
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§ 11. W zakresie wymagan, wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia dla poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne zgodnie z przepisami
szczegotowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 12. Stawke procentowg shuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 13. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW, 14MNW, I5SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW,
21MNW oraz opisane jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, przez ktora nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wylacznie w uktadzie wolnostojacym w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego lub zespot takich
budynkéw wraz zbudynkami garazowymi i gospodarczymi, zielenia towarzyszacg 1 niezbgdnymi
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,25;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu okre§lonego zgodnie z przepisami
odrgbnymi do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkow oraz najwyzszego punktu dla
pozostatych obiektow budowlanych wynosi 9 metrow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wiacznie;

7) obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 8, dachy strome o symetrycznych gtownych potaciach dachowych io
kacie nachylenia gtownych potaci wynoszacym od 35°do 45°;

8) dla budynkéw niemieszkalnych, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

10) obowiazuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej w przypadku wydzielenia
odrgbnego lokalu uzytkowego,

¢) w ramach okres$lonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre§lonej
w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktoérych znajduja sie te obiekty.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych stuzacych realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wynosi 600 m>.
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4. W przypadku dwoéch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wolnostojacym, wydzielana
dzialka budowlana winna by¢ nie mniejsza niz 450 m? na jeden lokal mieszkalny.

§ 14. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 12MNW, I3MNW, 19MNW, 20MNW oraz
opisane jako feren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, przez ktéra nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie
w uktadzie wolnostojacym w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego lub zespot takich budynkoéw wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi, zieleniag towarzyszaca i niezbednymi powierzchniami
utwardzonymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,20;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,4;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu okre§lonego zgodnie z przepisami
odrgbnymi do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkow oraz najwyzszego punktu dla
pozostatych obiektow budowlanych wynosi 9 metrow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wlacznie;

7) obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 8, dachy strome o symetrycznych gtownych potaciach dachowych io
kacie nachylenia gtownych potaci wynoszacym od 35°do 45°;

8) dla budynkoéw niemieszkalnych, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

10) obowiazuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m*> powierzchni uzytkowej w przypadku wydzielenia
odrgbnego lokalu uzytkowego,

¢) w ramach okres$lonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow nalezy lokalizowac
w granicach dziatek budowlanych, na ktoérych znajduja sie te obiekty.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych stuzacych realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wynosi 900 m?.

4. W przypadku dwoch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wolnostojacym, wydzielana
dzialka budowlana winna by¢ nie mniejsza niz 800 m? na jeden lokal mieszkalny.

§ 15. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U,
SMNW-U, 6MNW-U, SMNW-U, OMNW-U oraz opisane jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - przez ktorg nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wylacznie w ukladzie wolnostojacym w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub zespot takich
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budynkéw wraz zbudynkami garazowymi i gospodarczymi, zielenig towarzyszaca i niezbednymi
powierzchniami utwardzonymi;

2) uslugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumiec lokale uzytkowe znajdujace si¢ w ramach wolnostojacych
budynkoéw mieszkalno-ustugowych o funkcji: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
ochrony zdrowia w formie gabinetéw lekarskich i weterynaryjnych, a takze o funkcji zwigzanej z obsluga
klientoéw jak: biura, kancelarie, pracownie;

3) ustugi nieucigzliwe — przez ktére nalezy rozumie¢ wolnostojace budynki uslugowe przeznaczone pod:
handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomie, rzemiosto ustugowe, gabinety
lekarskie i weterynaryjne, a takze obiekty o funkcji zwigzanej z obstuga klientow jak: biura, kancelarie,
pracownie.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartos$ci 0,3;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 45%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu okreslonego zgodnie z przepisami
odrgbnymi do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkow oraz najwyzszego punktu dla
pozostalych obiektow budowlanych wynosi 10 metrow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wlacznie;

7) obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 8, dachy strome o symetrycznych gtownych potaciach dachowych io
kacie nachylenia gtownych potaci wynoszacym od 35°do 45°;

8) dla budynkéw niemieszkalnych, dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

10) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej w przypadku wydzielenia
odrgbnego lokalu uzytkowego ustug wbudowanych, atakze dopuszczonych w planie ustug
nieuciazliwych,

¢) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre§lonej
w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktorych znajduja sie te obiekty.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych stuzacych realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug wynosi 650 m?.

4. W przypadku dwoch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wolnostojacym wydzielana
dzialka budowlana winna by¢ nie mniejsza niz 450 m” na jeden lokal mieszkalny.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MNW-U oraz opisany jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug przeznacza si¢ pod:
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1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - przez ktorg nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wylacznie w uktadzie wolnostojacym w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub zespot takich
budynkéw wraz zbudynkami garazowymi 1 gospodarczymi, zieleniga towarzyszaca i niezbgdnymi
powierzchniami utwardzonymi;

2) ustugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w ramach wolnostojacych
budynkoéw mieszkalno-ustugowych o funkcji: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
ochrony zdrowia w formie gabinetéw lekarskich i weterynaryjnych, a takze o funkcji zwigzanej z obsluga
klientow jak: biura, kancelarie, pracownie;

3) ustugi nieucigzliwe — przez ktére nalezy rozumie¢ wolnostojace budynki uslugowe przeznaczone pod:
handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 2000 m? gastronomig, rzemiosto ustugowe, gabinety
lekarskie i weterynaryjne, a takze obiekty o funkcji zwigzanej z obstuga klientow jak: biura, kancelarie,
pracownie.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci 0,4;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,8;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu okre§lonego zgodnie z przepisami
odrgbnymi do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkow oraz najwyzszego punktu dla
pozostatych obiektow budowlanych wynosi 10 metrow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wlacznie;

7) obowiazujg dachy ptaskie lub strome o symetrycznych glownych potaciach dachowych i o kacie nachylenia
gtéwnych potaci wynoszacym do 45°;

8) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

9) w przypadku dziatek wydzielanych pod samodzielne budynki ustugowe obowiazujg zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu jak dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
w uktadzie wolnostojacym;

10) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m*> powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu
detalicznego,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej w przypadku wydzielenia
odrgbnego lokalu uzytkowego, ustug wbudowanych, atakze dopuszczonych w planie ustug
nieucigzliwych innych niz handel detaliczny,

d) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okres$lone;
w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

e) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow nalezy lokalizowa¢
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych stuzacych realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug wynosi 1000 m?.
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4. W przypadku dwoch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wolnostojacym wydzielana
dzialka budowlana winna by¢ nie mniejsza niz 800 m? na jeden lokal mieszkalny.

§ 17. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 3US oraz opisane jako fteren ustug
sportu i rekreacji przeznacza sie, z zastrzezeniem ust. 2 pod:

1) ustugi sportu i rekreacji — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty i urzadzenia stuzace dziatalnosci sportowo-
rekreacyjnej, takie jak: sale sportowe, sale gimnastyczne, baseny, sitownie, kregielnie, a takze budowle
1 terenowe urzadzenia sportowe jak: boiska, korty, bieznie, trybuny, odkryte baseny i lodowiska, sitownie
plenerowe oraz place zabaw;

2) zabudowe uslugowg stuzaca obstudze terendw sportu i rekreacji - przez ktéra nalezy rozumieé obiekty
towarzyszace dzialalnos$ci sportowo-rekreacyjnej jak szatnie i sanitariaty, a takze drobne ustugi handlu
i gastronomii o powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku o przeznaczeniu
sportowo-rekreacyjnym.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,25;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu okreslonego zgodnie z przepisami
odrgbnymi do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat ibudynkow oraz najwyzszego punktu
pozostalych obiektow budowlanych wynosi 12 metrow;

6) dopuszcza si¢ dowolng forme dachu;

7) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ na 1500 m?;

9) obowigzujag miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej dopuszczonych na terenie
ustug sportu i rekreacji,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej pozostatych ustug
dopuszczonych na terenie,

¢) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre§lonej
w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktorych znajduja sie te obiekty.

§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UR oraz opisany jako teren ustug kultu religijnego
przeznacza si¢ pod obiekty takie jak: kosScioty, kaplice, domy zakonne izgromadzen religijnych, salki
katechetyczne, biura parafialne i inne podobne stuzace kultowi religijnemu.

2.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeiniajagce rozumiane jako
towarzyszaca ustugom kultu religijnego dzialalno$¢ spoteczna taka jak: dom parafialny, dom seniora, koto
gospodyn wiejskich, przedszkole, ztobek.
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ warto$ci
0,25;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6, mierzona od poziomu okreslonego zgodnie
z przepisami odrebnymi do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkéw oraz najwyzszego
punktu pozostalych obiektéw budowlanych wynosi 12 metrow;

6) dopuszcza si¢ dominantg¢ wysokosciowa w formie wiezy koscielnej o wysokosci nieprzekraczajacej
25 metrow;

7) dopuszcza si¢ dowolng forme dachu;

8) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ na 1000 m?;

10) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

b) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre§lonej
w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

c) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow nalezy lokalizowac
w granicach dziatek budowlanych, na ktorych znajduja sie te obiekty.

§ 19. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P oraz opisane jako feren ustug
lub produkcji przeznacza sie, z zastrzezeniem, o ktorym mowa w ust. 2, pod:

1) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) sktady, magazyny i handel hurtowy;

3) obstuge spedycji, przetadunek i sortowanie towardow oraz dziatalnos$¢ kurierska;
4) ushugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow;

5) ustugowo-produkcyjng dziatalno$¢ ogrodnicza;

6) produkcje energii pozyskiwanej z energii stonecznej, z dopuszczeniem urzadzen wolnostojacych, w tym
omocy przekraczajacej 100 kW, dla ktorych obowiazuja strefy ochronne tozsame z liniami
rozgraniczajagcymi terenow;

7) dziatalno$¢ produkcyjng badz ustugowo-produkcyjna, w tym rzemiosto ustugowo-produkcyjne.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz dopuszcza si¢ prowadzenie
dziatalnoséci zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci 0,4;
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2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,8;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu okreslonego na podstawie przepisoéw odrgbnych
do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkéw oraz najwyzszego punktu dla pozostatych
obiektéw budowlanych wynosi 14 metrow;

6) dachy budynkow nalezy ksztattowac jako: ptaskie, tukowe lub o symetrycznym nachyleniu potaci;

7) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

8) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajgc w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m> powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) odpowiednio w stosunku 1 miejsce parkingowe na 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcyjnych,
sktadowych i magazynowych oraz handlu hurtowego, lecz nie mniej niz 4 miejsca parkingowe,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej pozostatych dopuszczonych
w planie obiektow ustugowych,

d) w ramach okres$lonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wliczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

¢) migjsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych stuzacych realizacji przeznaczeniom,
o ktorych mowa w ust. 1 wynosi 2000 m?.

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US-ZP oraz opisany jako teren ustug sportu
i rekreacji lub zieleni urzgdzonej przeznacza si¢ pod:

1) ushugi sportu i rekreacji — przez ktore nalezy rozumie¢ terenowe obiekty budowlane i urzadzenia sportowe
takie jak: boiska, korty, bieznie, sitownie plenerowe oraz place zabaw;

2) zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje zakaz zabudowy polegajacy na wykluczeniu mozliwosci realizacji budynkows;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 60%;

3) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ na 900 m?;

4) obowigzujg miejsca parkingowe, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami
i zasadami:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni dopuszczonych obiektow sportu,

b) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre$lone;
w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

¢) migjsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty.
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§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG oraz opisany jako teren drogi gtownej
przeznacza si¢ pod droge publiczng o parametrach klasy gléwnej wraz z sieciami i urzagdzeniami infrastruktury
technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych o wymiarach zgodnych z istniejacym
podziatem geodezyjnym;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ w szczegoOlnosci urzadzenie: chodnikow, Sciezek
rowerowych i zieleni przyulicznej.

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL oraz opisane jako teren
drogi lokalnej przeznacza si¢ pod drogi publiczne o parametrach klasy lokalnej wraz z sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szeroko$ci pasow drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi i wymiarami przedstawionymi
na rysunku planu;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ w szczegélnos$ci urzadzenie: miejsc postojowych,
chodnikéw, $ciezek rowerowych i zieleni przyuliczne;.

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD oraz opisane jako teren drogi
dojazdowej przeznacza si¢ pod drogi publiczne o parametrach klasy dojazdowej wraz z sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szeroko$ci pasow drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi i wymiarami przedstawionymi
na rysunku planu;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ w szczegélnos$ci urzadzenie: miejsc postojowych,
chodnikdéw, $ciezek rowerowych i zieleni przyuliczne;.

§ 24. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20 KR oraz opisane jako teren
komunikacji drogowej wewnetrznej przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz z sieciami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej oraz niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szeroko$ci pasow drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi i wymiarami przedstawionymi
na rysunku planu;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie wydzielonych chodnikow i jezdni, a takze w formie wspolne;j
nawierzchni pieszo-jezdnej, przy zastosowaniu obiektow stuzacych uspokojeniu ruchu, takich jak: zielen,
mata architektura, wydzielone miejsca postojowe.

§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP, 8KP, 9KP,
10KP, 11KP oraz opisane jako teren komunikacji pieszo-rowerowej przeznacza sie, z zastrzezeniem ust. 2, pod
ciagi pieszo-rowerowe.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendéw oznaczonych symbolami: 9KP i 10KP pod dojscie i dojazd do
przylegtych dziatek budowlanych.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szerokosci ciggow pieszo-rowerowych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi i wymiarami
przedstawionymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie wydzielonego chodnika i §ciezki rowerowej, a takze w formie
wspolnej nawierzchni pieszo-rowerowej; w ramach uzupehienia zagospodarowania dopuszcza si¢ zielen
i matg architekture.

§ 26. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE oraz opisany jako teren elektroenergetyki
przeznacza si¢ pod kontenerowg stacj¢ transformatorowa.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -13 - Poz. 1448

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacy 5%.

§ 27. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1I-ZP oraz opisany jako teren infrastruktury
technicznej lub zieleni urzgdzonej przeznacza si¢ pod:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzong.
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje, z zastrzezeniem ust. 2, zakaz zabudowy;
2) zakaz zabudowy nie dotyczy obiektow budowlanych, o ktorych mowa w § 6 niniejszej uchwaty;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 80%.

§ 28. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP oraz opisany jako teren zieleni urzqdzonej
przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje, z zastrzezeniem ust. 2, zakaz zabudowy;
2) zakaz zabudowy nie dotyczy obiektow budowlanych, o ktorych mowa w § 6 niniejszej uchwaty;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 80%.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 29. 1. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé w oparciu o rozdzielcza sie¢ wodociagowa.
2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociagowe;j.

3. W razie braku warunkéw przytaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepisow odrebnych.

§ 30. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz gospodarowania wodami opadowymi lub roztopowymi,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacyjnej wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie sciekow;

2) w razie braku warunkéw przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ rozwigzanie polegajace
na zastosowaniu szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni
sciekow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 2, rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren
nieutwardzony, poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych, a takze
rozwigzania i urzadzenia wodne zapewniajace retencje wod opadowych i roztopowych takich jak: doty
chlonne, zbiorniki retencyjno-chlonne lub rozsaczajace, sptywy przez powierzchnie zadarnione, na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych winno nastgpowac zgodnie w wymogami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

3. Przy planowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z istniejacych urzadzen melioracji
wodnych, w tym sieci drenarskie;j.

§ 31. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejacg na obszarze planu
dystrybucyjng sie¢ elektroenergetycznag.

2. Dopuszcza sie, zzastrzezeniem ust.4, budoweg, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz budowge stacji transformatorowych.
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3. W ramach przebudowy, o ktérej mowa w ust. 2, rozumie si¢ mig¢dzy innymi likwidacj¢, zmiang
przebiegu, badz skablowanie elektroenergetycznych linii napowietrznych.

4. Na terenach, na ktérych ustalenia planu dopuszczaja realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;j
zakazuje sie realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 32. 1. Dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 3, lokalizacje mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach
o odnawialnych zrédtach energii, z wylaczeniem instalacji urzadzen pozyskujacych energie z wiatru.

2. Zakazuje si¢ instalacji urzadzen pozyskujacych energie z biomasy, biogazu i bioptynéw.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje innych instalacji niz wymienionych w ust. 1 jezeli wynika to z przepisow
szczegotowych dla poszczegdlnych terendow, zawartych w rozdziale 3.

§ 33. Ustala si¢ nastepujace sposoby zaopatrzenia w gaz:
1) ze zbiornikow statych;
2) poprzez budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci gazowej o minimalnej Srednicy 25 mm.

§ 34. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy realizowa¢ poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto
o wysokiej sprawnosci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktdrych nastgpuje spalanie paliw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 35. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§36. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpaddéw, obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadoéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lipno
(-) Bartosz Zigba
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXX11/545/2024
Rady Gminy Lipno
z dnia 25 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru poloZonego w miejscowosci Lipno,
w rejonie drogi wojewodzkiej nr 309

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla
obszaru potozonego w miejscowosci Lipno, wrejonie drogi wojewddzkiej nr 309 wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, tj. w dniach od 23.11.2023 r. do 14.12.2023 r. oraz
w okresie nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia, tj. do 29.12.2023 r., nie zgtoszono uwag do
przedmiotowego projektu planu.

W zwigzku z brakiem uwag nie zachodzi potrzeba ich rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXX11/545/2024
Rady Gminy Lipno
z dnia 25 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
72023 1. poz. 40 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), Rada Gminy Lipno rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala sie nastepujacy sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla obszaru potozonego w miejscowosci Lipno, w rejonie drogi wojewddzkiej nr
309, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych, zalozono budowe i rozbudowe
drog gminnych klasy lokalnej oznaczonych symbolami KDL oraz drog gminnych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolami KDD; dodatkowo okreslono uklad komunikacyjny sktadajgcy si¢ z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami KR, ktére nie stanowia drog publicznych w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zatozono:

a) budowe i rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
b) budowe i rozbudowe sieci wodociagowe;.

2. Realizacj¢ zadan wlasnych gminy prowadzi¢ beda, z zastrzezeniem ust. 314, wlasciwe podmioty
i jednostki gminne.

3. Inwestycje realizowane bgda etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych srodkow.

4. Okreslenie termindw przystapienia izakonczenia realizacji poszczegélnych zadan, nastgpi wedhug
kryteriow i zasad przyjetych w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych Gminy Lipno.

§ 2. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy, odbywa¢ si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) obligacji komunalnych,

f) Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

g) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP", a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI1/545/2024
Rady Gminy Lipno

z dnia 25 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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