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UCHWALA NR V/27/2019
RADY GMINY LIPNO

z dnia 26 lutego 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno w miejscowosci
Karolewko, w obrebie wsi Wilkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018r.
poz. 994 ze zm.), art.20ust.1, art.29iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwiazku z uchwatag Nr V/30/2015
Rady Gminy Lipno z dnia 12 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, w miejscowosci Karolewko, w obrgbie wsi Wilkowice, Rada
Gminy po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno przyjetego uchwatg Rady Gminy
Lipno Nr XLVII1/315/2010 z dnia 22 pazdziernika 2010 r. zmieniong uchwatami Rady Gminy Lipno Nr
XXI111/166/2012 z dnia 29 czerwca 2012r. oraz Nr 1V/26/2015 z dnia 27 stycznia 2015r. uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, w miejscowosci
Karolewko, w obrgbie wsi Wilkowice, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem potozony jest w rejonie drogi powiatowej Nr 4770P oraz linii kolejowej relacji

Poznan-Wroctaw, zgodnie z granica obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu, o ktérym mowa
w § 2 pkt.1.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, potozonego w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
305 ,,Zbiornik migdzymorenowy Leszno" i tozsama ze strefg ,,W” wystepowania zaewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) oznaczenia i symbole terenéw jednostek wraz z kolejnymi numerami.
2. Granica strefy ochronnej terenow zamknietych, wynika z przepiséw odrebnych.
3. Pozostale oznaczenia graficzne, na rysunku planu, posiadajg znaczenie informacyjne.
§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozdzielajace tereny jednostek o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych; do powierzchni
catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementow drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy, schody,
rampy itp.;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé obszar zajety przez budynek w stanie wykonczonym,

obliczany po skrajnym, zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych bez: taraséw, balkondéw, podjazdéw,
schoddéw zewngtrznych, itp. elementow, a takze bez czgsci potozonych ponizej poziomu terenu;

4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu winno stac sig¢
przewazajaca forma wykorzystania terenu lub obiektow; ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe
formy wykorzystania terenu, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie o ile w planie
nie dopuszczono przeznaczenia uzupetniajacego lub nie dopuszczono obiektow towarzyszacych badz
uzupetniajacych;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przewazajace, ktore
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktore wzbogaca lub uzupetnia dominujacy sposob
uzytkowania terenu lub obiektow, w sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu ;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace maksymalny zasi¢g
usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgéci budynkéw oraz
budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegdlowe planu stanowig
inaczej; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, schodow
zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych, werand, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami do budynkow,
elementow odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementéw budynkow; nieprzekraczalne
linie zabudowy nie ograniczajg lokalizacji takich obiektow jak: urzadzenia budowlane, drogi, dojscia i
dojazdy, parkingi terenowe, liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu wraz z niezbednymi
urzadzeni towarzyszacymi; a takze urzadzenia reklamowe oraz obiekty matej architektury;

7) rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

8) strefie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w zakresie
sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub stopnia jej ochrony;

9) terenie jednostki - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony na rysunku planu symbolem;

§ 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielajg tereny jednostek o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastgpujagcymi symbolami i opisami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych;

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy
ustugowe;j i ustugowo-produkcyjnej stuzacej nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej;

4) U/MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) UP — tereny zabudowy ustugowej oraz sktadowo-produkcyjnej;

6) WS — tereny wod powierzchniowych;

7) KDL —tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

8) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
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9) KDW - tereny drog wewnetrznych;

2. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, obiekty matej architektury, zielen oraz urzadzenia
budowlane zwigzane z przeznaczeniem poszczegolnych terenow jednostek.

3. W granicach catego obszaru objetego planem, dopuszcza sig, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
jednostek zawarte w rozdziale 3nie stanowig inaczej, lokalizowanie przylaczy do sieci iurzadzen
technicznych, niezbgdnych dla obstugi realizowanych na terenie planu budynkéow i budowli.

§ 6. W planie, nie okresla sie¢:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu ze wzgledu na brak obiektow iterendw wymagajacych takiego
ustalenia;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak obiektow
i terenow wymagajacych takich ustalen;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych kreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak
terendw wymagajacych takiego ustalenia;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, o ile ustalenia dla
poszczegblnych terendow jednostek zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia wspolne dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala sig, o ile ustalenia uzupetniajace dla poszczegdlnych terenow jednostek zawarte w rozdziale
3 nie stanowig inaczej, nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w tym zasady
ksztaltowania krajobrazu i zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu:

a) wyznaczone dla przewazajacej czesci obszaru opracowania planu w odlegtosci 6 lub 7 metrow od linii
rozgraniczajacych terenow jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD,

b) wyznaczone w zmiennych odlegto$ciach zgodnie zrysunkiem planu, ktore wynikaja z lokalnych
uwarunkowan w szczegolnosci stanu istniejagcego zagospodarowania,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowa¢ w formie zabudowy wolno stojace;j;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,6;

5) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi dwie kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wiacznie;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
budynkow i najwyzszego punktu pozostatych obiektow budowlanych, wynosi 10 metrow;

8) dachy budynkéw nalezy ksztaltowaé, z zastrzezeniem pkt9i10, jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczotkowe oraz wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45° ustala si¢
pokrycie materiatem sktadajacym si¢ z drobnych elementéw lub ich imitacja — takich jak dachowka lub
blacha dachowkopodobna Iub inny materiat dachoéwkopodobny;

9) dla budynkow niemieszkalnych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
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10) w przypadku budynkow mieszkalnych dopuszcza realizacje tarasow w ramach czeSciowej powierzchni
przykry¢ dachowych;

11) dopuszcza si¢ doswietlanie pomieszczen znajdujacych sie na poddaszu za pomocg okien potaciowych lub
lukarn itp. rozwiazan;

12) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza sie na urzadzenie zieleni;

13) dopuszcza si¢ rozne formy grodzenia dziatek z wyjatkiem ogrodzen ztozonych z prefabrykowanych phyt
betonowych;

14) dla elewacji iogrodzen zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych jak cegla
w odcieniach czerwieni drewno i kamien;

15) minimalng liczbe oraz sposob realizacji miejsc do parkowania okre§lono w §12.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu czwartorzgdowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
305 ,,Zbiornik migdzymorenowy ,,Leszno"- ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, 0 ktorych mowa w §26;

2) obowigzujg nastgpujace standardy akustyczne okreSlone przepisami odrgbnymi dotyczacymi
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU; MN/U i U/MN, jak dla
teren6w mieszkaniowo — ushugowych.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na calym obszarze objetym planem, ustanawia si¢ strefe ,,W” wystepowania zaewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych;

2) przedmiotem ochrony w strefie zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, sa znajdujgce si¢
w niej zabytki archeologiczne;

3) na obszarze opracowania planu, tozsamym ze strefa ochrony zaewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, dla inwestycji naruszajacych strukture gruntu, obowigzuje zgodnie z przepisami
odrgbnymi, nakaz prowadzenia badan archeologicznych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:

a) 600 m’ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN,

b) 700 m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU,

¢) 750 m’ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy
ustugowej i ustugowo-produkcyjnej stuzacej nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN/U,

d) 750 m? na terenie zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne, oznaczonym w planie
symbolem U/MN,

e) 2000 m? na terenach tereny zabudowy ustugowej oraz sktadowo-produkcyjnej oznaczonych na rysunku
planu symbolem UP,

f) 12 m* w przypadku dziatek wydzielanych wyltacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzace
komunikacji,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt. 3 na:

a) 3 m w przypadku dziatek stuzacych infrastrukturze technicznej,
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b) 18 m w przypadku pozostatych dziatek;
3) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§11.1. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, obowigzuje strefa ochronna terenéw zamknigtych od obszaru kolejowego, oznaczona na rysunku
planu granica strefy ochronnej terenow zamknietych.

2. W strefie ochronnej, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrebne w szczegolnosci dotyczace
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie obiektow budowlanych oraz drzew
i krzewow, a takze wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych.

§ 12. 1. W zakresie ustalen dotyczacych okreslenia warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z
uktadem zewngtrznym ustala si¢ co nastepuje:

1) planowany uktad komunikacji nalezy powigza z istniejagcym uktadem drég publicznych — drogi
powiatowej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem O01KDL idrogi gminnej klasy
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KDD;

2) dostepy poszczegdlnych dziatek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewni¢ poprzez przylegte drogi
publiczne klasy lokalnej i dojazdowej lub przylegte drogi wewnetrzne.

2. Miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow, nalezy lokalizowac
w granicach dziatek lub nieruchomosci gruntowych, na ktorych znajdujg si¢ te obiekty.

3. Obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
Z nastepujacymi wskaznikami :

1) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m* powierzchni sprzedazy w obicktach ustug handlu
detalicznego — z wyjatkiem handlu hurtowego;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej dopuszczonych w planie ustug
0 charakterze biurowym oraz uslug wbudowanych;

4) odpowiednio w stosunku 25 miejsc parkingowych na 100 osob posiadajacych zatrudnienie w pozostatych
dopuszczonych  w planie dziatalno$ciach  gospodarczych: ustugowych, ustugowo-produkcyjnych
i sktadowo-produkcyjnych.

4. Miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartge parkingowa, nalezy zapewnic
w liczbie nie mniejszej niz okres$lonej w przepisach odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie, oile ustalenia szczegotowe dla poszezegdlnych terenéw jednostek nie stanowia inaczej,
umieszczanie obiektow stuzacych reklamie wytacznie w formie szyldow, o ktorych mowa w przepisach
prawa;

2) dopuszcza si¢, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow jednostek nie stanowig inaczej,
realizacje elementéw matej architektury, miejsc parkingowych, przystankow komunikacji publiczne;j,
ekranow akustycznych i zieleni towarzyszace;.

§ 14. Stawke procentows sluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz przepisy uzupetniajace dla poszczegélnych terenow jednostek

§ 15. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP i 3UP oraz opisane jako
tereny zabudowy ustugowej oraz sktadowo-produkcyjnej, przeznacza si¢ pod:

1) obsluge spedycji, przeladunek i sortowanie towaréw oraz dzialalnosé¢ kurierska;
2) sklady i magazyny;

3) handel hurtowy z wytaczeniem sprzedazy hurtowej paliw ptynnych i gazowych;
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4) uslugi zwiazane z obsluga, pielegnacja, wynajmem oraz naprawa pojazdow, maszyn i urzadzen z
wylaczeniem stacji paliw,

5) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400m?;

6) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientow takie jak: kancelarie prawne, pracownie
informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania;

7) zabudowe stuzaca drobnej rzemieSlniczej dzialalnosci uslugowo-produkcyjnej — przez ktorg nalezy
rozumie¢ obiekty przeznaczone do prowadzenia rzemieslniczej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej takiej
jak: cukiernie i piekarnie, atakze zaklady: przetworstwa rolno-spozywczego, krawieckie, stolarskie,
$lusarskie, kamieniarskie, zwigzane z montazem i instalacjami budowlanymi, poligraficzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace, odrebne zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego wtym wtym zasady ksztaltowania krajobrazu izabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,8;

2) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalna wysokos¢ budynkoéw wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi trzy kondygnacje nadziemne
Z poddaszem uzytkowym wlacznie;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
budynkow i najwyzszego punktu pozostatych obiektow budowlanych, wynosi 12 metrow;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie badZ o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 16. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: 4MN/U i 5MN/U oraz opisane jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszqcej zabudowy ustugowej
i ustugowo-produkcyjnej stuzqcej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, przeznacza si¢, z zastrzezeniem
ust. 2, 3 4, pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — przez ktorag nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub zespo6t takich budynkow wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i powierzchniami utwardzonymi;

2) uslugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumiec¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w ramach budynkow
mieszkalnych o funkcji: drobnego handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze znajdujace sie¢ w ramach budynkow mieszkalnych lokale
uzytkowe o charakterze biurowym, zwiazane z obstuga klientow takich jak: kancelarie prawne, pracownie
informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania;

3) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400m?;

4) zabudowe stuzaca drobnej rzemie$lniczej dzialalnosci ustugowo-produkcyjnej — przez ktora nalezy
rozumie¢ budynki o powierzchni zabudowy do 500 m2 wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, przeznaczone do prowadzenia rzemieslniczej dziatalno$ci ustugowo-produkcyjnej takiej
jak: cukiernie, piekarnie, atakze zaktady: przetworstwa rolno-spozywczego, krawieckie stolarskie,
$lusarskie, kamieniarskie zwigzane z montazem i instalacjami budowlanymi, poligraficzne;

5) drobne uslugi zwigzane z obsluga, pielegnacja, wynajmem oraz naprawg pojazdow, maszyn
i urzadzen - przez ktore nalezy rozumie¢ budynki o powierzchni zabudowy do 500 m* przeznaczone do
obstugi, pielegnacji wynajmu oraz napraw pojazdoéw, maszyn i urzadzen wraz z niezb¢dnymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, z wytaczeniem stacji paliw.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ dopuszczonych planem dziatalnosci
ustugowych i ustugowo-produkcyjnych pod warunkiem nieprzekraczania norm jakosci srodowiska okre§lonych
w przepisach odrebnych dla terenow o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.
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3. Powierzchnia catkowita ustug wbudowanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, nie moze przekroczy¢
60% powierzchni catkowitej budynku.

4. Budynki, ktore sg przeznaczone wylgcznie pod: funkcje ustugowe i ustugowo-produkcyjne, o ktérych
mowa w ust. 1, pkt. 3, 4 i 5 dopuszcza sie, jedynie w formie przeznaczenia uzupetniajgcego, ktore towarzyszy
zabudowie mieszkaniowej.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ odrgbny wskazniki zagospodarowania terenu -
powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: 6MNU, 7MNU, 8MNU, oraz opisane
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, przeznacza sig,
Z zastrzezeniem ust. 2, pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przez ktora nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego lub zespo6t takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi
I gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i powierzchniami utwardzonymi;

2) ustugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujgce si¢ w ramach budynkoéw
mieszkalnych o funkcji: drobnego handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony
zdrowia w formie gabinetow lekarskich, a takze znajdujace si¢ w ramach budynkow mieszkalnych lokale
uzytkowe o charakterze biurowym, zwiagzane z obstugg klientow takich jak: kancelarie prawne, pracownie
informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania itp.

2. Powierzchnia catkowita ustug wbudowanych, o ktérych mowa w ust. 1, pkt. 2 nie moze przekroczy¢
60% powierzchni catkowitej budynku.

3. Na terenach, oktorych mowa wust.l, budynki mieszkalne badz mieszkalno-ustugowe nalezy
ksztattowaé, w uktadzie wolno stojacym.

§ 18. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem: QU/MN i opisany jako tereny zabudowy
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznacza si¢, z zastrzezeniem ust. 2, 3 pod:

1) urzadzenia sportu irekreacji — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty takie jak: sitownie, solaria,
kregielnie, sale bilardowe, sale sportowe i gimnastyczne, sale dyskotekowe itaneczne oraz terenowe
urzadzenia sportowe takie jak korty, boiska, baseny, atakze inne obiekty stuzace do wykonywania
podobnych do wymienionych funkcji;

2) obshluge turystyki — przez ktorg nalezy rozumie¢ budynki takie jak: hotele, motele, zajazdy, schroniska
milodziezowe, atakze os$rodki szkoleniowo- konferencyjne oraz inne obiekty stuzace do wykonywania
podobnych do wymienionych funkcji;

3) gastronomi¢ — przez ktorg nalezy rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby,
stolowki oraz inne obiekty shuzgce do wykonywania podobnych do wymienionych funkcji;

4) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400m2;

5) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - przez ktorg nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub zespot takich budynkow wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i powierzchniami utwardzonymi;

6) uslugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumiec¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w ramach budynkow
mieszkalnych o funkcji: drobnego handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze znajdujagce sie¢ w ramach budynkow mieszkalnych lokale
uzytkowe o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientow takich jak: kancelarie prawne, pracownie
informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania;

7) zielen i place zabaw.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ dopuszczonych planem dziatalnosci pod
warunkiem nieprzekraczania norm jakos$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow
o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.
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3. Powierzchnia catkowita ustug wbudowanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 6, nie moze przekroczy¢
60% powierzchni catkowitej budynku.

§ 19. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: 10MN, 11MN, 12 MN i 13MN oraz
opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, przez ktora nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego lub zespot takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi
oraz zielenig towarzyszacg i powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 12MN, ustala si¢ nast¢pujace, odrebne zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w tym w tym zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuja dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 35°;

2) zaleca si¢ dostosowanie kolorystyki dachow do zrealizowanych sasiednich budynkow w odcieniach
szarosci jak grafit czy antracyt.

§ 20. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami WS oraz opisane jako tereny wod
powierzchniowych przeznacza si¢ pod rowy.

§ 21. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 01KDL i 02KDL oraz opisane jako
tereny drog publicznych klasy lokalnej przeznacza si¢ pod drogi publiczne o parametrach klasy lokalnej wraz
z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
1) ustala si¢ szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 0 wymiarach zgodnych z istniejacym podziatem geodezyjnym dla ternu jednostki oznaczonego na
rysunku planu symbolem 01KDL,

b) wynoszace nie mniej niz 12m dla ternu jednostki oznaczonego na rysunku planu symbolami 02KDL;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ jezdni wynoszaca Sm;

3) w ramach urzadzen towarzyszacych, w szczegoélnosci dopuszcza si¢ urzadzenie chodnikow, $ciezek
rowerowych i zieleni przyulicznej;

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 02KDL dopuszcza sie realizacje paséw
postojowych.

§ 22. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 03KDD i 04KDD oraz opisane jako
tereny drog publicznych klasy dojazdowej przeznacza si¢ pod drogi publiczne o parametrach klasy dojazdowej
wraz z sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
1) ustala si¢ szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) o wymiarach zgodnych z istniejacym podziatem geodezyjnym wraz z poszerzeniem do 10m - dla terenu
jednostki oznaczonego na rysunku planu symbolem 03KDD,

b) wynoszace nie mniej niz 10m - dla terenu jednostki oznaczonego na rysunku planu symbolami 04KDD;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie wspolnej nawierzchni pieszo-jezdnej, przy zastosowaniu,
zieleni, malej architektury, miejsc postojowych i innych obiektow stuzgcych uspokojeniu ruchu.

§23.1 Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 05KDW, 06KDW, 07KDW
i 0BKDW oraz opisane jako tereny drog wewnetrznych, przeznacza sie¢ pod drogi wewnetrzne wraz z Sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie zwigzane z realizacja urzadzen
stuzacych komunikacji w formie parkingdw terenowych a takze dojs¢ i dojazdow.

3.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szerokosci pasow drogowych w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
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1) wynoszace nie mniej niz 8 metréw dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 06KDW,
07KDW i 08KDW

2) o wymiarach zgodnych z istniejagcym podzialem geodezyjnym wraz z poszerzeniem - dla terenu jednostki
oznaczonego na rysunku planu symbolem 05KDD.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy rozbudowywac, z zastrzezeniami zawartymi w ust. 2 oraz
§5 ust. 3, na terenach komunikacji publicznej oraz drég wewngtrznych.

2. Dopuszcza si¢ wszelka modernizacje iw wymiane istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zrealizowanej poza terenami drog publicznych oraz drog wewnetrznych.

§ 25. Zaopatrzenie w wodg, nalezy zapewni¢ poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej, przy

zatozeniu realizacji sieci pier§cieniowych, z wyjatkiem sieci na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 07KDW.

§ 26. 1. Docelowe odprowadzanie $ciekow, nalezy zapewni¢ poprzez rozdzielczy system kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, jednoczesnie obowiazujg nastgpujace zastrzezenia:

1) do czasu budowy komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekéw bytowych, dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekdow w szczelnych zbiornikach bezodplywowych z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni
sciekow;

2) dopuszcza si¢, wprowadzanie do ziemi:
a) oczyszczonych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, wod opadowych i roztopowych,

b) wod opadowych iroztopowych, ktore zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi mogg by¢
wprowadzone do wod i ziemi bez oczyszczenia;

3) odprowadzanie S$ciekow przemystowych, powstatych w wyniku dopuszczonych planem dziatalnosci
ustugowych lub ustugowo-produkcyjnych czy sktadowych, do oczyszczalni Sciekow, mozliwe jest po
podczyszczeniu do parametrow Sciekow komunalnych w oczyszczalniach lokalnych nalezacych do
inwestorow.

3. Zaleca sig, z zastrzezeniem ust. 4, rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenach posesji
poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych lub stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych, a takze rozwigzania zapewniajacych retencje wod opadowych i roztopowych.

4. Powierzchnie, na ktérych moze dojs¢ do =zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi takie jak: place manewrowe, miejsca parkingowe, powinny zosta¢ zagospodarowane w taki
sposOb aby zanieczyszczenia mogly zosta¢ ujete, oczyszczone iodprowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 27. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, realizowa¢ poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia.

2. W zakresie rozbudowy sieci elektroenergetycznej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych wraz z liniami sredniego
i niskiego napiecia;

2) zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na obszarach zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe - trasy nowych napowietrznych linii energetycznych, nalezy lokalizowac
poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, a takze skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych.
§ 28. Zaopatrzenie w gaz:
1) ze zbiornikdéw stacjonarnych ;

2) poprzez budowg sieci gazowe;.
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§ 29. Zaopatrzenie w energie cieplng, poprzez urzadzenia zaopatrzenia w cieplo o wysokiej sprawnosci
grzeweczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

§ 30. Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 31. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpaddéw, obowigzuja =zasady okreSlone
W przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadoéw oraz utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 32. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr IX/56/2003 Rady Gminy Lipno z dnia
17 wrzesnia 2003 roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno (Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 174, poz. 3241),

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Lipno

(-) Joanna Ptonka
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ZALACZNIKNR 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPNO
W MIEJSCOWOSCI KAROLEWKO, W OBREBIE WSI WILKOWICE

{

I #

NINIEJSZY RYSUNEK PLANU
STANOWI ZALACZNIK NR 1
- DO UCHWALY NR V/27/2019
RADY GMINY LIPNO
ZDNIA 26 LUTEGO 2019 R.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr V/27/2019
Rady Gminy Lipno

z dnia 26 lutego 2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno,
w miejscowosci Karolewko, w obrebie wsi Wilkowice.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno, w miejscowosci Karolewko, w obrebie wsi Wilkowice wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, tzn. w okresie w dniach od 10 wrzes$nia

2018r. do 08 pazdziernika 2018 r. oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia,
nie zgloszono uwag do projektu planu.
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Zalagcznik nr 3

do Uchwaty Nr V/27/2019
Rady Gminy Lipno

z dnia 26 lutego 2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku z art. 7
ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 994 z pézn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2077 z pézn. zm.),

Rada Gminy Lipno rozstrzyga, co nast¢puje:

§1.
1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:
1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych,
w planie zaklada si¢ rozbudowe i budowe gminnych drég i ciggéw publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 01KDL, 02KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,
b) 03KDD i 04KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w planie zaklada si¢ budowg:
a) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
b) budowe sieci wodociagowe,
c) o$wietlenia drég gminnych.
2. Realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust 3 i 4, prowadzi¢ bedzie
Gmina Lipno.

3. Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych
Srodkéw.

4. Okreélenie terminéw przystapienia i zakonficzenia realizacji poszczegélnych zadan, nastapi
wedlug kryteriow i zasad przyjetych w wieloletnich planach inwestycyjnych i

finansowych gminy Lipno.
§2.
Finansowanie inwestycji nalezacych do gminy, o ktérych mowa w § 1, odbywac¢ si¢ bedzie
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwala budzetowa,
2) wspélfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

) z obligacji komunalnych, ) - '

f) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

i srodkow zewnetrznych, ]
3 udzgj?a’f Zi]i?hnétcgrzﬁ W ﬁnseq.nscu?wanivzr w ramaf:h porozumien o charakle:ze“cywxlno -

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - PPP", a takze
wiascicieli nieruchomosci.
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