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3245

UCHWALA Nr 1X/60/2003 RADY GMINY LIPNO

z dnia 17 wrzesnia 2003 r.

*w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno w obrebie miejscowosci Lipno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust 1 i art. 41 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity z 2001 roku Dz.U. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), w zwiagzku z art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr 80 poz. 717)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999 roku Dz.U. Nr 15,
poz. 139 ze zmianami) w zwigzku z uchwatg nr XXXII1/219/
2002 Rady Gminy Lipno w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Lipno w obrebie wsi Lipno

Rada Gminy Lipno uchwala:

*nastepujgce zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Lipno w obrebie miejscowo-
$ci Lipno, zwane dalej planem.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

§1. Obszar i przedmiot planu:

1

tereny uzytkdw rolnych potozonych w obrebie dziatki
geodezyjnej o numerze ewidencyjnym 499, stanowiace
wg ustalen dotychczas obowigzujacego planu rezerwe
trenu dla realizacji funkcji mieszkaniowych, ktére przezna-
cza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
towarzyszacy jej dziatalno$¢ gospodarcza i oznacza sym-
bolem 60 MN,

2) tereny gruntéw ornych, polozonych w obrebie dziatki
geodezyjnej o numerze ewidencyjnym 502, ktére przezna-
cza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
towarzyszacy jej dziatalno$é¢ gospodarczg o charakterze
nieucigzliwym i oznacza symbolem 61 MN,

3

tereny gruntéw rolnych, potozonych w obrebie dziatki
geodezyjnej o numerze ewidencyjnym 166/2, ktore prze-
znacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i oznacza symbolem 62 MN,

4) tereny gruntéow rolnych, potozonych w obrebie dziatki
geodezyjnej o numerze ewidencyjnym 400/2, ktore prze-
znacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
i oznacza symbolem 63 MN,

5

tereny gruntéw rolnych, potozonych w obrebie dzialek
geodezyjnych o numerach ewidencyjnych 413 i 414, ktére
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng i oznacza symbolem 64 MN,

6) tereny gruntéw rolnych, potozonych w obrebie dziatki
geodezyjnej o numerze ewidencyjnym 480, ktére przezna-
cza sig pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
i oznacza symbolem 65 MN,

7

tereny gruntéw rolnych, potozonych w obrebie dziatek
geodezyjnych o numerach ewidencyjnych 112/11i 112/12,
ktore przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jedno-
rodzinng i nieuciagzliwg dziatalno$é¢ gospodarcza, i oznacza
symbolem 66 MN

8) tereny gruntdw rolnych, potozonych w obrebie dziatki
geodezyjnej o numerze ewidencyjnym 401, ktére przezna-
cza sig pod dziatalno$é gospodarczg o charakterze prze-
mystowo-sktadowym i oznacza symbolem 67 Gp,

9

tereny zakiadu migsnego, oznaczonego w dotychczas
obowigzujgcym planie symbolem 35 PP, dla ktérych usta-
la sie nowe zasady zagospodarowania.

§2. Zakres ustalen planu miejscowego:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodaro-
wania.

2. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu.

3. Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz
linie rozgraniczajgce te tereny.

4. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

6. Warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb
ochrony $rodowiska.

§3. 1.Integralng czescig planu jest rysunek planu, stano-
wigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu obowiazuje w granicach zatwierdzenia.

3. Liczby wystepujgce na rysunku planu przed symbola-
mi terenoéw, o ktérych mowa w §2 ust. 1 maja znaczenie
porzgdkowe.

4. Obowigzujgcymi ustaleniami planu na Rysunku Planu
sq linie rozgraniczajace terenu, ktdre s jednoczeénie grani-
cami opracowania.

§4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1. przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to
rozumie¢ przepisu ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
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. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec

takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi,

. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec

inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, ktore uzupet-
niaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

. linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od linii

rozgraniczajacej do najblizej potozonej $ciany budynku
o przeznaczeniu podstawowym, przy czym mogg by¢
usytuowane poza linig zabudowy: balkony, wykusze
i loggie o wysiegu nie przekraczajgcym 1 m oraz przybu-
dowki schodéw zewnetrznych,

. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-

mieé mozliwoéé usytuowania budynku w linii zabudowy
lub wiekszej w rozumieniu definicji zawartej w pkt 4,

. ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec ustugi

realizowane w budynku mieszkalnym lub w formie zabu-
dowy wolnostojacej,

. funkcjach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec, ze

ewentualna ucigzliwoéé lub szkodliwo$é mnie moze wy-
kracza¢ poza lokal ustugowy w przypadku taczenia funkcji,
wzglednie poza teren lokalizacji obiektu lub budynku
powodujacego te ucigzliwo$é lub szkodliwosc,

. zabudowie rzemies$lniczej - nalezy przez to rozumie¢ zabu-

dowe stuzaca wykonywaniu dziatalnoéci gospodarczej
o charakterze ustugowym, przetworczym lub produkeyj-
nym itp. o niewielkiej skali, towarzyszaca zabudowie miesz-
kaniowej, nie powodujacej ograniczenia wypetniania funk-
cji podstawowej (mieszkaniowej).

ROZDZIAL I
Ustalenia szczegétowe

§5. Na terenie oznaczonym symbolami: 60 MN, 61 MN i

66 MN ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, wolnostojace;.

. Przeznaczenie dopuszczalne - nieuciazliwa dziatalno$¢

gospodarcza.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:
1) Parametry dziatek.

a) szeroko$¢ - nie mniej niz 20 m,

b) powierzchnia - nie mniej niz 800 m?2,
2) Ksztattowanie zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa - nawigzaniu do tradycji
architektury lokalnej zarébwno w ksztattowaniu bry-
ty budynku, jak i nachylenia dachow,

b) zabudowa gospodarcza - obiekty parterowe z moz-
liwoécig zagospodarowania uzytkowego poddasza.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) w obrebie dziatek 112/11, 112/12 i 499 (od strony
dziatki 498) przeznacza sie pas terenu, rownolegty
i przylegajacy do istniejgcej drogi, pod realizacje
ciggu komunikacyjnego (poszerzenie ulicy) o szero-
kosci pozwalajacej na docelowa realizacje jezdni
i chodnikéw, o szerokosci tacznej 10 m,

b) w obrebie dziatek 499 i 502 obowigzuje wydzielenie
przy granicy zachodniej ww. wymienionych dzia-
tek, od dziatki 498 do dziatki 157, ulicy wewnetrznej
o szerokosci minimalnej 10 m,

c) podzialy wewnetrzne - prostopadle do ulicy,
o ktorej mowa w punkcie 3 b,

d) dopuszcza sie zintegrowanie budynkéw mieszkal-
nych z obiektami stuzgcymi dziatalnoéci gospodar-
czej,

e) obowigzujgca linia zabudowy - 6 m od granicy
frontowej dziatek,

f) obowiagzuje przeznaczenie minimum 30 % po-
wierzchni poszczegélnych dziatek budowlanych pod
zielen ozdobng lub ogrody przydomowe,

§6. Na terenach oznaczonych symbolem 62 MN ustala

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna.

. Przeznaczenie dopuszczalne: dziatalno$¢ gospodarcza

o charakterze ustugowym i rzemieslniczym.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:
1) Ksztattowanie zabudowy:

a) obowigzuje nawigzanie architektury obiektow do
tradycji budownictwa lokalnego,

b) obowigzuje realizacja zabudowy w obowiazujacej
linii zabudowy okresélonej w odlegtosci 6 m od
granicy frontowej dziatki, przed linig zabudowy
dopuszcza sie budowe schodoéw, wykuszy, wiatro-
tapow o gtebokosci nie przekraczajgcej 1,5 m,

¢) ustala sie preferencje do realizacji dachéw stro-
mych symetrycznych, bez przesunigé¢ w pionie,

d) ustala sie powierzchnig zabudowy budynkow go-
spodarczych do maksimum 70 m?,

e) obiekty niemieszkalne: jednokondygnacyjne z moz-
liwoscig zagospodarowania poddasza, bez prawa
wykorzystania ich do hodowli, przemystu i innych
form dziatalnosci mogacej pogorszy¢ warunki za-
mieszkania.

2) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) obowigzuje wydzielenie pasow terenu pod realiza-
cje ulic wewnetrznych o szerokosci minimalnej: K-
1-12m, K-2-10 m, K-3 - 6 m (plus plac zawracania
o wymiarach minimalnych 12x10 m), K-4 - posze-
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sie:

rzenie istniejacej drogi do szerokosci tacznej mini-
mum 12 m, dopuszcza sig¢ odstgpienie od wydzie-
lenia ulicy K-3 jesli nastapi bezposrednie skomuni-
kowanie terenu od strony ulicy K-2,

b) podzialy wewnetrzne: szeroko$¢ dziatek nie mniej
niz 20 m, powierzchnia nie mniej niz 800 m?2,

c) wszystkie dziatki budowlane musza posiadaé bez-
posrednie podigczenie do drogi publicznej.

§7. Na terenach oznaczonych symbolem 63 MN ustala

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna.

sie:

1)
2)

3)

a)

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

ksztattowanie zabudowy jak w 85 ust. 3 pkt 2,

szeroko$é dziatek - nie mniej niz 20 m, powierzchnia -
nie mniej niz 800 m?,

obowigzuje wydzielenie drogi wewnetrznej, rownole-
gtej do ulicy Spoétdzielczej, o szerokoéci minimalne;j
10 m,

obowigzuje przeznaczenie w potudniowej i pétnocnej
czesci dziatki paséw terenu na poszerzenie drog dojaz-
dowych do terenu, do szerokosci tacznej minimum
12 m.

§8. Na terenach oznaczonych symbolem 64 MN ustala

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

sie:
1.

1)
2)

3)

a)

b)

d)

ksztattowanie zabudowy jak w 85 ust. 3 pkt 2,

szeroko$¢ dziatek - nie mniej niz 20 m, powierzchnia -
nie mniej niz 800 m?,

obowigzuje przeznaczenie:

pasa terenu po wschodniej stronie dziatki 414 na
poszerzenie istniejgcej drogi (dziatka 423) do szeroko-
éci tacznej 10 m,

pasa terenu po potnocnej stronie obu dziatek na posze-
rzenie drogi (dziatka 415) do szerokosci facznej 10 m,

pasa terenu po zachodniej stronie dziatki 413 na reali-
zacje drogi wewnetrznej o szerokosci minimalnej 8 m,

pasa terenu w potudniowej czesci obu dziatek na
realizacje drogi wewnetrznej, zgodnie z sugerowanym
na rysunku planu podziatem, o szerokosci minimalne;j
10 m,

§9. Na terenach oznaczonych symbolem 65 MN ustala

Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna.

. Przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwa dziatalno$¢ go-

spodarcza.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

Obowiazuje przeznaczenie czesci terenu potozonego
przy zachodniej granicy dziatki na poszerzenie drogi
(dziatka 479) do szerokosci tacznej 8 m. Dopuszcza sie
wydzielenie drogi dojazdowej po wschodniej stronie
dziatki o szerokosci minimalnej 8 m (dla obstugi dziatki
480 i terenow sgsiednich (dziatka 323).

Nie dopuszcza sie realizacji zabudowy mieszkaniowej
w pasie szerokosci 90 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 5.

Minimalna powierzchnia dziatki 800 m?, szeroko$c¢ - nie
mniej niz 22 m.

Ksztattowanie zabudowy - jak w 85 ust. 3 pkt 1 a, e.

§10. Na terenach oznaczonych symbolem 67 Gp ustala

sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zorganizowana dzia-
talno$é gospodarcza o charakterze przemystowo-skfado-
wym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

811.

sie:

Obowigzuje przeznaczenie minimum 25 % powierzchni
terenu pod realizacje zieleni,

Dostepnosé komunikacyjna od strony drogi (dziatki
geodezyjne 76 i 60),

Dopuszcza sie podzialy wewnetrzne terenu z zastrzeze-
niem, ze kazda z dziatek musi mie¢ bezposredni wjazd
z drogi publicznej,

Minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m2,

Obowiazuje przeznaczenie terendw przylegtych do ist-
niejgcych drég, w pasie o szerokosci minimum 4 m,
pod realizacje ciggédw komunikacyjnych (poszerzenie
istniejgcych drog),

Ogranicza sie powierzchnig uszczelnienia terenu (w
tym powierzchnia zabudowana) do 60 % powierzchni
ogoblnej,

Realizacja obiektéw kubaturowych w strefie 20 m od
linii kolejowe] po uzyskaniu odrebnych uzgodnien
z whasciwa jednostkg organizacyjng PKP.

Na terenach oznaczonych symbolem 35 PP ustala

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zorganizowana dzia-
talno$é gospodarcza,

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi,

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

Adaptuje sie w planie istniejaca zabudowe i zagospo-
darowanie terenu, z zastrzezeniem, ze ich lokalizacja
nie jest sprzeczna z dotychczas obowigzujgcymi usta-
leniami planu,

Dopuszcza sie przebudowe, modernizacjg i rozbudowe
istniejacych obiektow, z zastrzezeniem ustalen zawar-
tych w ust. 4,
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3) Nie ogranicza sie powierzchni zabudowy i uszczelnie-
nia terenu, z zastrzezeniem, ze wczes$niej zostanie
zaprojektowany i zaakceptowany przez organ gminy
system odprowadzania wéd opadowych z catego tere-
nu,

4) Wysokos$¢ budynkéw - nie wiecej niz 11 m npt,

5) Dostepnos$¢ komunikacyjna - poprzez siec istniejgcych
drog wewnetrznych.

4. Szczegbétowe warunki zagospodarowania wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego.

1) Do czasu wybudowania grupowego systemu oczysz-
czania Sciekdw obowigzuje gromadzenie nieczystosci
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,

2) Gromadzenie odpadow w miejscach wyznaczonych,
zapewnieniem wywozu odpadow bytowych w syste-
mie komunalnej zbidrki odpadéw, odpaddéw poproduk-
cyjnych — do zaktadow przerébki i utylizacji,

3) Emisja zanieczyszczen do powietrza nie moze przekro-
czy¢é obowigzujgcych norm zawartych w przepisach
szczegdblnych,

4) Poziom dzwieku hatasu mierzony na zewnatrz obiek-
tow produkcyjnych nie moze przekroczy¢ 50 dB
w dzien i 40 dB w nocy,

5) Obowiagzuje zasada ze ucigzliwo$é wykonywanej dzia-
talnosci musi byé ograniczona do granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

6) Nie dopuszcza sie realizacji obiektéw hodowli zwierzat.
5. Uzbrojenie inzynieryjne terenu:

1) Zaopatrzenie w media na warunkach okreslonych przez
dysponentoéw sieci,

2) Uznaje sie za zgodne z planem lokalizacje na ww.
terenie urzadzen infrastruktury technicznej (trafosta-
cje, urzadzenia podczyszczajace, itp.),

§12. 1. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowa-
nia terendw, dla ktérych okreslono jako podstawowe przezna-
czenie zabudowe mieszkaniowg, a dopuszczono jednoczesnie
nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarczg, wynikajgce z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) Obowigzuje zasada, ze wszystkie dziatania sg zgodne
a programem ochrony érodowiska w gminie. Do czasu
opracowania programu obowigzujg ustalenia zawarte
w ust. 2.

2) Obowiagzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $cie-
kow bezposrednio do gruntu lub ciekéw wodnych.

3) Do czasu realizacji systemu odprowadzania $ciekéw obo-
wigzuje realizacja szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

4) Obowigzuje zasada, ze ucigzliwos$é wykonywanej dziatal-
nosci gospodarczej ogranicza sie do granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

5) Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do mo-
gacych pogorszy¢ stan srodowiska

6) Gromadzenie odpadow zgodnie z przyjetym w tym zakre-
sie przez rade Gminy Lipno programem.

7) Gromadzenie odpaddw niebezpiecznych tylko w zwigzku
z prowadzong dziatalno$cig pod nastepujgcymi warunka-
mi: w miejscach wyznaczonych, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi, w ilosciach okreslonych przez wiasciwy
inspektorat sanitarny, z zapewnieniem wywozu do miejsc
utylizacji.

8) Wytwarzanie energii cieplnej dla celéow grzewczych i in-
nych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg - tylko na
bazie ekologicznych nosnikéw energii.

9) Nie dopuszcza sie prowadzenia dziatalnosci gospodar-
czych przekraczajgcych poziom dzwieku hatasu obowigzu-
jacy na terenach zabudowy mieszkaniowej, tj. 40 dB
w nocy, 50 dB w dzien.

2. Ustalenia dotyczgce uzbrojenia inzynieryjnego terenu:

1) Zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego
gminy.

2) Odprowadzanie $ciekow - docelowo do systemu kana-
lizacji sanitarnej, tymczasowo — do szczelnych zbiorni-
kow bezodptywowych i wywozem do miejsc wskaza-
nych przez organ gminy.

3) Odprowadzanie wéd opadowych - do sieci kanalizacji
deszczowej lub systemu wdd otwartych.

4) Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcych sieci
energetycznych, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5) Zaopatrzenie w gaz - docelowo z sieci gazowej, tym-
czasowo dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych
zbiornikow gazowych.

6) Parametry techniczne sieci i przytaczy zgodnie z pro-
jektami technicznymi.

§13. Tereny w granicach opracowania objete sg strefg
ochrony archeologicznej W. Na terenach objetych strefg
obowigzuje, na kazdym etapie realizacji inwestycji, uzgodnie-
nie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw warunkow
i zasad prowadzenia prac, w zakresie obowigzujgcych przepi-
sow szczegdlnych dotyczgcych ochrony konserwatorskiej
w strefach archeologicznych, w tym nadzoru archeologiczne-
go i ewentualnych prac ratowniczych.

814. Do czasu realizacji ustalen planu obowigzuje wyko-
rzystanie terenu zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

ROZDZIAL 1lI
Ustalenia koncowe
§15. Ustala sie zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospo-

darowaniu przestrzennym jednorazowe optaty z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci, dla terenéw oznaczonych sym-
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bolami MN w wysokosci 10 % oraz dla terenéw oznaczonych
symbolami Gp - 10 %.

*8§16.Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty traca
moc ustalenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Lipno w zakresie i granicach objetych niniejszg
uchwata.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Lipno.

§18. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni po opublikowaniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lipno
(—) Kazimierz Kubicki

*Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego
nr PN-le 11-2/0911/304/03 z dnia 24.10 2003 r. niewazno$é
uchwaty Nr 1X760/2003 Rady Gminy Lipno z dnia 17 wrzeénia
2003r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno w obrebie
miejscowosci Lipno w czesci obejmujacej nastepujaca czesé:

- Cze$¢ nazwy uchwaty w brzmieniu: ,zmiany”

- wstepu do uchwaty w brzmieniu: ,nastepujace zmia-

”

ny
oraz

- 816.
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