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UCHWALA Nr XXXVI1/239/2002 RADY GMINY LIPNO

z dnia 9 pazdziernika 2002 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno
w obrebie miejscowosci Wilkowice w rejonie ulicy Granicznej, Nowej i Lipowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity z 2001 roku Dz.U. Nr 142 poz. 1591 ze
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 194 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999
roku Dz.U. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w zwigzku z uchwalg
nr XXVI111/181/2001 Rady Gminy Lipno z dnia 20 wrzeénia 2001
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipno w obrebie wsi Wilkowice Rada Gminy Lipno uchwala:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogélne

81. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu miejscowosci Wilkowice, potozonego
pomigdzy ulicami Graniczng i Nowa - zwany dalej planem.

2. Granice terenu objetego planem rysunek planu - zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2. 1. Przedmiotem planu miejscowego s3a:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rzemiesl-
niczej - MN UR,

3) tereny upraw ogrodniczych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - RO MN,

4) teren przemystowo-sktadowy - PS,
5) teren inwestycyjny przemystowo-sktadowy - TI-PS,

6) tereny inwestycyjne przemystowo-skiadowo-ustugowe -
TI-PSU, ;

7) tereny zieleni izolacyjnej - ZI,
8) tereny komunikacji - K.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach
dodatkowo przeznaczenie dopuszczalne.

§3. Zakres ustalen planu miejscowego:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajgce tereny
o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodaro-
wania.
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. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu.

. Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz

linie rozgraniczajgce tereny.

. Zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane.
. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

. Warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb

ochrony sérodowiska.

84. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stano-

wigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu obowigzuje w granicach zatwierdzenia.

3. Liczby wystepujgce na rysunku planu przed symbola-

mi terendw, o ktérych mowa w 82 ust. 1 majg znaczenie
porzgadkowe.

§5. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

(i

Przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé

takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi.

. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé

inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, ktére uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

. Linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé odlegto$é od

linii rozgraniczajgcej do najblizej potozonej $ciany budyn-
ku o przeznaczeniu podstawowym, przy czym moga byé
usytuowane poza linig zabudowy: balkony, wykusze
i loggie o wysiegu nie przekraczajgcym 1 m oraz przybu-
déwki schodow zewnetrznych.

. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-

mie¢ mozliwo$é usytuowania budynku w linii zabudowy
lub wiekszej w rozumieniu definicji zawartej w pkt 4.

. Ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustu-

gi realizowane w budynku mieszkalnym lub w formie
zabudowy wolnostojace;j.

. Funkcjach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢, ze

ewentualna uciazliwos¢ lub szkodliwos$¢ nie moze wykra-
czaé poza lokal ustugowy w przypadku taczenia funkcji,
wzglednie poza teren lokalizacji obiektu Ilub budynku
powodujgcego te ucigzliwos$é lub szkodliwosé.

. Zabudowie rzemieslniczej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty

stuzgce prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej o charak-
terze nie ograniczajagcym wypetnienia funkcji podstawo-
wej (mieszkaniowej).

ROZDZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe

§6. Ustala sie nastegpujgce warunki korzystania ze $rodo-

wiska przyrodniczego:

1.

W zakresie ochrony gruntéw i wod gruntowych:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nie dopuszcza sie dziatalnosci gospodarczej wytwarza-
jacej scieki technologiczne,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rzemieslniczej dopuszcza sie produkcje wytwarzajaca
nietoksyczne $cieki technologiczne max. 0,5 m? na
dobe,

3) tereny nalezy objgé systemem gospodarki odpadami,

4) do czasu uruchomienia grupowego systemu oczysz-
czania $ciekow naktada sie obowigzek budowy szczel-
nych zbiornikéw bezodptywowych.

. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

1) wytwarzanie energii cieplnej dla celéw grzewczych
i innych zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjng lub
ustugows - na bazie energii elektrycznej, gazu wzgled-
nie koksu,

2) do ogrzewania mieszkan w budynkach jednorodzin-
nych dopuszcza sig zastosowanie wegla kamiennego,

3) podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie
z wprowadzeniem substancji zanieczyszczajgcej po-
wietrze jest mozliwe wytgcznie po uzyskaniu decyzji
o dopuszczalnej emisji (na podstawie przepisow szcze-
gélnych).

. W zakresie przed nadmiernym hatasem: ustala sie maksy-

malny dopuszczalny poziom hatasu na terenach zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej i rzemiesIniczej wyrazo-
ny rébwnowaznym poziomem dzwieku A

- w dzien 50 dB,
- w nocy 40 dB.

§7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1

. Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkanio-

wej jednorodzinnej, wolnostojacej lub blizniacze;j.

. Przeznaczenie dopuszczalne - nieucigzliwe ustugi towarzy-

szgce zabudowie mieszkaniowej, pod warunkiem zawar-
cia ich potencjalnej ucigzliwosci w granicach dziatki.

. Bezwzgledny zakaz lokalizowania obiektow inwentarskich

i hodowli zwierzat.

. Podziat terenéw na dziatki zabudowy mieszkaniowej -

obowigzujgcy i sugerowany wg rysunku planu. Dopuszcza
sie w obrebie dziatek przekraczajgcych powierzchnie 1.500
m?2 wydzielenie dziatek rolnych o powierzchni minimalne
1.000 m2.

. Wprowadza sie $ciecia dziatek naroznych min. 5 x 5 m,

zgodnie z rysunkiem planu.

. Adaptuje sig istniejgcg zabudowe mieszkaniowg. Moder-

nizacja, rozbudowa, przebudowa i nadbudowa wg zasad
zawartych w ust. 7.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu dziatek:
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1) Obowigzujace i nieprzekraczalne linie wszelkiej zabu-
dowy - wg rysunku planu.

2) Forma zabudowy mieszkaniowej:

a) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1 m powyzej
terenu,

b) budynki ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnej
architektury zabudowy jednorodzinnej, z zastoso-
waniem tradycyjnych materiatow wykonczeniowych
typu klinkier, kamien, dachdwka lub imitacja, tynki,
drewno,

c) dachy strome o symetrycznych spadkach - dla
gtéwnej bryty budynku w granicach 75+90%,

d) maksymalne gabaryty wysokosciowe - od poziomu
terenu do najwyzej potozonego gzymsu 7 m, do
kalenicy dachu 11 m.

3) Forma zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazo-
wej:

a) lokalizacja garazy i pomieszczen gospodarczych -
w jednym obrysie z budynkiem mieszkalnym,

b) dopuszcza sie realizacje w/w obiektéw jako zbliz-
niaczonych z takim samym obiektem sasiada, w co
drugiej granicy dziatki,

c) zakazuje sie lokalizacji obiektow ze schodkowym
zwienczeniem $cian,

d) maksymalne gabaryty wysokos$ciowe - od poziomu
terenu do najwyzej potozonego gzymsu 3,5 m, do
kalenicy dachu - 5 m.

4) Dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki -
25%.

5) Dopuszczalna powierzchnia uszczelnienia terenu dziat-
ki (tacznie z powierzchnig zabudowy) - 35%.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wg

technicznych warunkow przytaczenia okreslonych przez
dostawcoéw medidw.

. Warunki korzystania ze $srodowiska przyrodniczego wg 86

niniejszej uchwaty.

§8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

MN UR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rzemieslniczej ustala sig:

1.

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i rzemiesinicze;.

. Obie funkcje traktuje sie rownorzedne, z zastrzezeniem,

iz funkcja rzemieélnicza towarzyszy zabudowie mieszka-
niowe;j.

. Bezwzgledny zakaz lokalizowania obiektow inwentarskich

i hodowli zwierzat.

. Podziat terenu na dziatki - obowigzujgcy wg rysunku

planu.

. Zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Forma zabudowy mieszkaniowej wg §7 ust. 7 pkt 2.

2) Forma zabudowy rzemieslnicze;j:

a) lokalizacja - za linig budynku mieszkalnego, zgod-
nie z nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) maksymalne gabaryty wysokosciowe - od poziomu
terenu do najwyzej potozonego gzymsu 4,5 m, do
kalenicy dachu lub stropodachu 6,5 m,

¢) zakaz stosowania w budynkach schodkowych zwien-
czen dachu.

3

Garaze i pomieszczenia gospodarcze lokalizowaé
w jednym obrysie z budynkiem mieszkalnym lub
rzemies$Iniczym.

4) Dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki -
25%.

5

Dopuszczalna powierzchnia uszczelnienia terenu dziat-
ki (tacznie z powierzchnig zabudowy) - 35%.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wg

technicznych warunkéw przytaczenia okreslonych przez
dostawcéw medidw.

. Warunki korzystania ze érodowiska przyrodniczego wg 86

niniejszej uchwaty.

89. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

RO MN - tereny upraw ogrodniczych i zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej ustala sie:

1

PS

Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw ogrodniczych
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgce;j.

. Przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej, wolnostojgcej lub blizniaczej
z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug.

. Podzial terenu na dziatki zabudowy mieszkaniowej -

sugerowany wg rysunku planu.

. Pozostate przepisy wg 87 ust. 3, 5-9.

. Podziat terenu i wydzielenie dziatek budowlanych z prze-

znaczeniem pod zabudowe okreslong w ust. 2 oraz
wydzielenie drogi D mozliwe jest po zaniechaniu dziatal-
nosci rolno-ogrodniczej na terenie.

§10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
- tereny przemystowo-sktadowe ustala sig:

. Przeznaczenie podstawowe - tereny nieuciazliwej produk-

cji i sktadow.

. Dopuszcza sig lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury

technicznej i komunikacji zwigzanych z funkcjonowaniem
przemystu i sktadéw.

. Adaptuje sie istniejgcq zabudowe produkcyjng i zagospo-

darowanie terenu.

. Warunki dopuszczenia nowych inwestycji:

1) nie moga naleze¢ do szczegdlnie szkodliwych dla
$rodowiska i zdrowia ludzi,

2) nie moga naleze¢ do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

3) potencjalna uciazliwo$é musi ograniczy¢ sie do granic
wiasnosci dziatki.
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5:

Modernizacja, przebudowa, rozbudowa i budowa nowych
obiektéw oraz zagospodarowanie terenu dziatki z zacho-
waniem nastepujgcych przepisow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg rysunku planu,

2) dopuszczalne gabaryty wysokosciowe obiektow kuba-
turowych - 9 m,

3) ustala sie obowiazek zabezpieczenia niezbednych miejsc
postojowych w granicach wtasnosci dziatki,

4) dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki -
40%,

5) dopuszczalna powierzchnia uszczelnienia terenu dziat-
ki (tacznie z powierzchnig zabudowy) - 60%,

6) minimalna powierzchnia dziatki zagospodarowania zie-
lenig - szczegolnie wzdiuz granic, sasiadujgcych
z terenami o innej funkcji - 20%.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wg

technicznych warunkéw przytgczenia okreslonych przez
dostawcow medidw.

. Warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego wg §6

niniejszej uchwaty.

811. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

TI-PS - tereny inwestycyjne przemystowo-skiadowe ustala

sie:
1.

Przeznacza sie teren na perspektywiczny rozwdj istniejg-
cego w sasiedztwie zaktadu produkcyjnego oznaczonego
symbolem PS.

. Do czasu zaistnienia potrzeb terenowych dopuszcza sie

uzytkowanie rolnicze lub zadrzewienie.

. Dopuszcza sig uzytkowanie terenu zgodnie z funkcjg pod-

stawowga przez innego inwestora, pod warunkiem udo-
stgpnienia przez wiasciciela terenu PS - pasa terenu
o szerokosci 4 m dla zapewnienia dostepnosci do komu-
nikacji od strony ulicy Graniczne;j.

. Zakazuje sie dostepnosci do terenu z drogi dojazdowej,

obstugujacej zabudowe mieszkaniows - zakazuje sie row-
niez lokalizacji bram i furtek.

. Zakazuje sie podziatu terenu na dziatki.
. Warunki dopuszczenia nowych inwestycji wg §10 ust. 4.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wg 810 ust. 5,

2) wprowadza sie obowigzek nasadzenia zieleni izolacyj-
nej sredniej i niskiej-mieszanej:

a) zywoploty i pasy zieleni o szerokosci min. 10 m
wzdtuz granicy sasiadujacej z dziatkami zabudowy
mieszkaniowej,

b) zywoploty i pasy zieleni o szerokosci min. 5 m
wzdtuz drogi dojazdowej do dziatek zabudowy
mieszkaniowej,

¢) minimalna powierzchnia dziatki zagospodarowania
zielenig - 20%.

8.

9.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wg
technicznych warunkéw przytaczenia okreslonych przez
dostawcow mediow.

Warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego wg 86
niniejszej uchwaty.

§12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami TI-PSU - tereny inwestycyjne przemystowo-sktadowo-
ustugowe ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe - tereny produkcji sktadow
i ustug.

. Dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury

technicznej i komunikacji zwigzanych z funkcjonowaniem
przemystu sktadow i ustug.

. Warunki dopuszczenia nowych inwestycji wg 810 ust. 4.

. Podziat terenéw na dziatki - dopuszcza sie podziat pod

warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki -
3000 m? oraz dostepnoséci o komunikacji ustalonej
w przepisach szczegdlnych i na rysunku planu.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere-

noéow wg 810 ust. 5.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wg

technicznych warunkéw przytgczenia okreslonych przez
dostawcow mediow.

. Warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego wg §6

niniejszej uchwaty.

§13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-

lem ZI - tereny zieleni izolacyjnej ustala sie:

1x
2.

Kwalifikacje terenu jako strefy zieleni zorganizowane;j.

Realizacje zielni izolacyjnej w sposéb zapewniajgcy ochro-
ne zabudowy mieszkaniowej przed emisjg zanieczyszczen
pochodzgcych z terenow dziatalnosci inwestycyjnej
i komunikaciji.

§14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-

lem K - tereny komunikacji ustala sie:

1.

Rezerwacje terenu dla planowanej obwodnicy miasta
Leszna (drogi gtéwnej-krajowej) - oznaczony na rysunku
planu symbolem KK: w liniach rozgraniczajagcych w pasie
o szerokosci 40+45 m.

. Adaptuje sie droge gminng - ulice Lipowg - oznaczong

symbolem KG.

. Drogi lokalne - oznaczone symbolem KL - linie rozgrani-

czajace w pasie o szerokosci 12 m.

. Drogi dojazdowe - oznaczone symbolem KD - linie rozgra-

niczajgce w pasie o szerokosci 10 m i 8 m (poszerzenie
istniejacych).

. Dla tras komunikacyjnych okreslonych w ust. 2-4 nalezy

przewidzieé jezdnie, chodniki o szerokosci minimum 1,5 m
oraz pasy zieleni.

. Narozne $ciecia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach

minimum 5 x 5 m.
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7. Wyznaczong droge dojazdowa do zabudowy mieszkanio-
wej zmienia sig na cigg pieszy KP wg rysunku planu.

815. Obszary opracowania potozone w strefie W ochrony
archeologicznej, obowigzuje uzgadnianie z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w zakresie prowadzenia inwestycji
i ewentualnych prac ratowniczych oraz w przypadku odkrycia
znalezisk.

816. Do czasu realizacji ustalen planu obowigzuje wyko-
rzystanie terenu zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

ROZDZIAL 11l
Ustalenia koncowe
§17. Ustala sie zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy o0 zagospo-

darowaniu przestrzennym jednorazowe optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, dla terenéw oznaczonych

symbolami MN, MN UR, RO MN, PS, TI-PS, TI-PSU w wyso-
kosci 15%, natomiast dla terendw oznaczonych symbolami ZI,
KK, KG KL, KD w wysokosci 0%.

§18. Z dniem wejscia w zycie uchwaty tracag moc ustale-
nia planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno w zakresie i granicach objetych niniejszg uchwatla.

§19. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzagdowi Gminy
Lipno.

§20. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni po opublikowaniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy-Lipno
() Tadeusz Hofmarnriski
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