UCHWALA NR XI/68/25
RADY MIEJSKIEJ W LESNICY

z dnia 27 stycznia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zalesie Slaskie w gminie Lesnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz Uchwatg Nr LV/356/2023 Rady Miejskiej
w Lesnicy z dnia 26 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zalesie Slqskie
W gminie Lesnica uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Stwierdza sie, ze niniejsza zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zalesie Slaskie w gminie Leénica
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Les$nica przyjetego Uchwatg Nr LIX/383/23 Rady Miejskiej
w Lesnicy z dnia 27 listopada 2023 r.

2. Zmienia sie obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Zalesie Slaskie w gminie Lesnica, przyjety Uchwatg Nr
XLIII/238/18 Rady Miejskiej w Lesnicy z dnia 25 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2018 r., poz. 1982), zwany dalej planem.

3. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zalesie Slaskie w gminie Lesnica, zwang dalej zmiang planu.

4. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslono na rysunku w skali
1 : 2000, zwanego dalej rysunkiem zmiany planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

5. W zmianie planu nie okresla sie:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu - poniewaz zostaty okreslone w planie;

2) zasad ksztattowania krajobrazu - ze wzgledu na brak potrzeby okreslenia
takich zasad dla obszaru objetego zmiang planu;
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3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury
wspobiczesnej — poniewaz zostaty okreslone w planie;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na
brak takich obszardw, terendéw i obiektow oraz krajobrazéw priorytetowych na
obszarze objetym zmiang planu;

5) szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci - ze
wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich ustalania na obszarze objetym
zmiang planu;

6) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ze wzgledu brak potrzeby okreslenia
takich warunkow i ograniczen na obszarze objetym zmiang planu;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — poniewaz zostaty okreslone w planie;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak potrzeby takiego
zagospodarowania na obszarze objetym zmiang planu.

§ 2. 1. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek zmiany planu, o ktéorym
mowa w § 1 ust. 4.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sgq
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar linii podany w metrach;
5) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiq
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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Rozdziat 2.
Zmiany w przepisach obowiazujacych

§ 3. W Uchwale Nr XLIII/238/18 Rady Miejskiej w Lesnicy z dnia 25 czerwca
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zalesie Slaskie w gminie Le$nica (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z 2018 r., poz. 1982) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w § 5 w ust. 2 w pkt 1 dodaje sie lit. f w brzmieniu:

.f) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury irozrywki, oznaczony na
rysunku planu symbolem US-UK;";

2) w § 8 w ust. 1 zdanie wprowadzajace otrzymuje brzmienie:

» Jako przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem wskazuje sie
tereny drég publicznych, publicznych ciggdw pieszo-jezdnych KPJ, ciggow
pieszych KP i placu publicznego, teren sportu irekreacji US, teren ustug
sportu i rekreacji Ilub ustug kultury irozrywki US-UK, tereny zieleni
urzgdzonej ZP oraz teren cmentarza ZC, dla ktdrych ustala sie nastepujgce
wymagania:”;

3) w § 9 w ust.3 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»,5) na terenach oznaczonych symbolem US oraz US-UK, jak dla terendw
rekreacyjno - wypoczynkowych;";

4) po § 27 dodaje sie § 27a w brzmieniu:
“8§ 27a. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US-
UK, dla ktdorego ustala sie przeznaczenie - teren ustug sportu i rekreacji lub
ustug kultury i rozrywki.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia:
1) teren ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie wytgcznie:

a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, o ktérych mowa w
§ 4 pkt 12,

b) budynki i budowle rekreacyjne wraz z towarzyszacymi budynkami
i budowlami gospodarczymi,

C) sztuczne zbiorniki wodne, w tym zbiornik retencyjny na wody opadowe
i roztopowe;

2) teren ustug kultury i rozrywki wyklucza sie ustugi rozryweki.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce
dopuszcza sie:

1) zielen urzadzong;
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2) infrastrukture techniczna, z wykluczeniem przewoddw i urzadzen gazowych,
nadziemnych sieci elektroenergetycznych srednich i wysokich napie¢ oraz
urzgdzen z nimi zwigzanych funkcjonalnie.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zagospodarowania terenu,
o ktéorym mowa w ust. 1:

1) teren nalezy zagospodarowac stosujgc rozwigzania techniczne zapewniajgce
bezpieczenstwo uzytkownikom oraz dostep oséb ze szczegdlnymi potrzebami;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego Sciang bez okien i drzwi
w odlegtosci 1,5 od granicy dziatki budowlanej,;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — 5 m od granicy pasa drogowego drogi
gminnej,;

4) intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,05 i nie wieksza niz
0,7;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nawierzchnia ziemna urzgdzona
W sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowic¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza
niz 4 m2.
5. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy na terenie,
o ktéorym mowa w ust. 1:

1) gabaryty budynku - do dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku - 9 m,

b) budowli przekrytej dachem - 7 m,

c) budowli nie przekrytej dachem - 9 m;
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie moze by¢ wieksza niz 9 m;
4) geometria i cechy dachu:

a) budynku - dach o symetrycznym uktadzie potfaci dachowych wzgledem
kalenicy, o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz
45°, dwuspadowy sytuowany szczytem do drogi,

b) budowli przekrytej dachem - dach o nachyleniu potaci dachowych pod
katem nie wiekszym niz 45°,
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c) obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dachdw o nachyleniu potaci
wiekszym niz 15°.

6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony Srodowiska oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) w zagospodarowaniu terenu, w tym sztucznego zbiornika wodnego,
obowigzuje stosowanie wytacznie rodzimych gatunkow roslin;

2) obowigzuje ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych zgodnie
z wymogami §9 ust.1,

3) w zagospodarowaniu i zabudowie terenu:
a) stanowigcego przestrzen publiczng obowigzujg wymogi § 8,

b) potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi
obowigzujg wymogi § 11 ust. 9.

7. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi transportowej terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) dojazd od terenu gminnej drogi publicznej, oznaczonej symbolem KDD. 1;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania - parking terenowy otwarty, garaz
wbudowany w budynek;

3) miejsca do parkowania dla samochoddw osobowych, towarzyszace
poszczegdlnym klasom przeznaczenia terenu, nalezy sytuowac na dziatce
budowlanej w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug kultury,

b) 1 stanowisko na 500 m? powierzchni terenu przeznaczonego pod
urzgdzenia sportowe i rekreacyjne.

4) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz 1;

5) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania roweréow nie moze by¢ mniejsza
niz 5.”;
5) rysunek zmiany planu zastepuje, w granicach na nim okreslonych, rysunek

planu stanowiacy zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XLIII/238/18 Rady Miejskiej
w Lesnicy z dnia 25 czerwca 2018 r.;

6) oznaczenia graficzne przedstawione w legendzie rysunku zmiany planu
odpowiadajg oznaczeniom graficznym rysunku planu stanowigcego zatacznik
nr 1 do Uchwaty Nr XLIII/238/18 Rady Miejskiej w Lesnicy z dnia 25 czerwca
2018 r., z wyjatkiem oznaczenia ,wymiar linii podany w metrach” oraz
oznaczenia przeznaczenia terenu US-UK, ktére uzupetniajg oznaczenia
graficzne rysunku planu.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lesnicy.

8§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Rudolf Gajda
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XI/68/25
Rady Miejskiej w Lesnicy
z dnia 27 stycznia 2025 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI/68/25
Rady Miejskiej w Lesnicy
z dnia 27 stycznia 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zalesie Slaskie
w gminie Les$nica

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zalesie Slaskie w gminie Le$nica nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym
rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.), jest bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI/68/25
Rady Miejskiej w Lesnicy
z dnia 27 stycznia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu publicznych obiektéw sportowo-rekreacyjnych, obiektéw
kultury oraz infrastruktury kanalizacyjnej i urzadzen melioracji wodnych, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, bedq finansowane z budzetu Gminy oraz ze
srodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej i sSrodkéw zewnetrznych.
Zmiana planu miejscowego nie pociagga za sobg realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej wodociggowej, nalezgcej do zadan wiasnych gminy,
a tym samym nie wystepuje konieczno$¢ zabezpieczenia srodkéw finansowych
na ich realizacje.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI/68/25
Rady Miejskiej w Lesnicy

z dnia 27 stycznia 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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