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UCHWALA NR XXXV1/238/22

RADY MIEJSKIEJ W LESNICY
z dnia 2 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Muzeum Czynu
Powstanczego w Gorze Swietej Anny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 11834) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,784,922,1873 i 1986), w zwiazku z Uchwalg Nr XXVII/176/21 Rady
Migjskiej w Lesnicy z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Muzeum Czynu Powstaficzego w Gorze Swictej Anny uchwala
si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Muzeum Czynu Powstanczego w Gorze Swietej Anny nie naruszajg ustalen zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Le$nica, przyjetego Uchwalg Nr XXXIII/168/13 Rady
Miejskiej w Lesnicy z dnia 27 maja 2013 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Muzeum Czynu
Powstanczego w Gorze Swietej Anny, zwany dalej planem.

3. Obszar objety planem stanowia dzialki ewidencyjne nr 247/3, 247/4 i 248/1 obreb Goéra Swietej Anny,
zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne o obiekcie.

5. Zalaczniki nr 2, 3 1 4, o ktérych mowa w ust. 4, nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) przeznaczenie terenu okre$lone kolorem oraz symbolem literowym wyr6zniajacym go sposrod innych
terenow;

5) Obszar Natura 2000 ,,Géra Swietej Anny” PLH160002 - caly obszar objety planem;
6) Park Krajobrazowy ,,Géra Swietej Anny” - caty obszar objety planem;
7) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 335 catly obszar objety planem;

8) pomnik historii ,,Gora Swietej Anny - komponowany krajobraz kulturowo-przyrodniczy” - caly obszar
objety planem,;

9) zabytek wpisany do rejestru zabytkow;
10) strefa ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA) lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN) caly obszar
objety planem.
2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. Ustalenia planu zawarte w cze$ci tekstowej i graficznej obowigzuja tacznie.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odleglosé
nadziemnych czg¢sci budynkéw od linii rozgraniczajacych oraz wskazuje obszar dopuszczony do zabudowy,
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisow odrebnych;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, ktore powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w konflikcie,
ktore nie moze wystepowac samodzielnie, ani przewaza¢ w granicach dziatki budowlane;j;

5) stawce procentowej oplaty planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ stawke optaty ustalong w planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem wyrdzniajacym go sposrod innych terendow, dla ktéorego w planie ustalono
przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkos$ci sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki,
wyrazony w procentach.

2. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zich znaczeniem zawartym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 5. W granicach planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
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DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Budowe oraz przebudowe¢ obiektow budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami planu oraz
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

2. Wskazniki zagospodarowania terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy ustalono w przepisach
szczegotowych uchwaly.

3. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, dla ktorych ustala sig:
1) przebieg zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

2) linie zabudowy dotycza sytuowania nowej zabudowy, rozbudowy i przebudowy budynkoéw istniejacych
oraz ich odbudowy na istniejgcych fundamentach;

3) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy o maksymalnie 1,5 m przez: okapy dachu,
gzymsy, balkony, wykusze, schody i pochylnie zewngtrzne.

4. Przy lokalizacji na dzialce obiektow budowlanych innych niz budynki, odlegtosci od krawedzi jezdni
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Odlegtos¢ budynkow od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obszar objety planem ustala si¢ jako przestrzen publiczna, dla ktérej obowigzuje:

1) dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob pieszych oraz zapewnienie dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie przestrzeni Ww sposob umozliwiajacy integracje spoteczng oraz wyposazenie
w urzadzenia i elementy zagospodarowania stuzace rekreacji;

3) ksztaltowanie zieleni przy zastosowaniu roslinno$ci rodzime;.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 335 ,7Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach
szczelinowo-porowych.

2. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, na catym obszarze
objetym planem ustala sig:

1) nakaz  zabezpieczenia  wszelkich powierzchni  zagrozonych  zanieczyszczeniem  produktami
ropopochodnymi iinnymi substancjami szkodliwymi, w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do
gruntu i do wod;

2) nakaz prowadzenia gospodarki Sciekowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 ust.1 pkt 2;

3) nakaz wstepnego podczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenéw drog, parkingéw oraz placow
manewrowych przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do wdd, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

4) zakaz skladowania odpadéw, z wyjatkiem niezanieczyszczonej ziemi, gleby ikruszyw mineralnych
stuzacych rekultywacji lub niwelacji terenu.

3. W celu ochrony powietrza na obszarze planu ustala si¢ zakaz termicznego przeksztatcania odpadow, za
wyjatkiem odpadow stanowigcych biomasg pochodzenia roslinnego.

4. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym:
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1) w przypadku lokalizacji na terenie U funkcji chronionych akustycznie, dla ktérych w przepisach odrgbnych
ustanowione zostaly dopuszczalne poziomy hatasu, wskazniki te nalezy stosowa¢ odpowiednio jak dla
funkcji chronionych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w przypadku stwierdzonego wystgpienia ponadnormatywnego hatasu w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowac rozwiazania techniczne przewidziane w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, ograniczajace poziom hatasu.

5. Pozostate wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, powierzchni ziemi, ochrony przed
wibracjami 1ipolami elektromagnetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, na obszarze objetym planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz ustaleniami zawartymi w przepisach szczegélowych
uchwaly.

7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

§ 9. 1. Obszar objety planem potozony jest w cato$ci w granicach:

1) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Géra Swietej Anny” PLH 160002, na obszarze
ktorego zabrania si¢ podejmowania dziatan moggcych wistotny sposob pogorszy¢é stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob wplynaé negatywnie na
gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

2) Parku Krajobrazowego ,,Géra Swietej Anny”, dla ktorego ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenow okreslajg przepisy odrgbne przyjete rozporzadzeniem Nr 0151/P/1/09 Wojewody Opolskiego
z dnia 2 kwietnia 2009 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Gora Swigtej
Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. z 2009 r. Nr 25, poz. 412).

2. W celu ochrony przyrody i krajobrazu ustala sig¢:
1) retencje wod opadowych;
2) zakaz zasypywania i niszczenia obszarow zrodliskowych;
3) uwzgledni¢ potrzebe ochrony przyrody przed nadmiernym zanieczyszczeniem Swiattem,;

4) dopuszcza si¢ zmiany rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji na terenie oznaczonym
symbolem U, infrastruktury technicznej oraz zabezpieczen przeciwosuwiskowych, przy czym dokonane
zmiany nie mogg powodowaé zalewania nieruchomosci sagsiednich, w tym drog, przez wody opadowe
i roztopowe.

§ 10. Zasady ksztaltowania krajobrazu zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ksztaltowania zabudowy
i zasad zagospodarowania terendw, zawartymi w przepisach szczegdétowych uchwaty.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkéw - Dom Polski, 1920 1., nr rej. 2276/91
potozony w miejscowosci Gora Swigtej Anny, ul. Lesnicka 28, objety ochrong konserwatorska na podstawie
przepisow odrebnych, ktorego lokalizacj¢ oznaczono na rysunku planu.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach pomnika historii ,,Géra Swietej Anny -
komponowany krajobraz kulturowo-przyrodniczy” ustanowionego Rozporzadzeniem Prezydenta
Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 14 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1061).

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
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2) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji prowadzonej przez wojewoddzkiego konserwatora
zabytkow.

4. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ dobr kultury wspodtczesne;.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 12. 1. Obszar objety planem polozony jest w catosci w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA)
lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN), stanowigcego radar meteorologiczny (MET) numer 9902. W strefie
obowiazuja przepisy odrgbne ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.

2. Wskazuje si¢ potozenie obszaru opracowania planu w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 PLH 160002 ,,Géra Swictej Anny”, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony okre$lone w §
9 ust. 1 pkt 1.

3. Wskazuje sie potozenie obszaru opracowania planu w granicach Parku Krajobrazowego "Goéra Swictej
Anny”, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 9 ust. 1 pkt 2.

4. Na obszarze obj¢tym planem nie stwierdzono wystgpowania innych terendéw i obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym:

1) udokumentowanych terenéw gorniczych;
2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenie U - na 50 m;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki na terenie U - na 1500 m?;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do drogi w przedziale od 75° do
105°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek o mniejszej szerokosci frontu i mniejszej powierzchni oraz inny kat
nachylenia granic dzialek w stosunku do drogi, jezeli sa one przeznaczone pod komunikacje, obiekty
infrastruktury technicznej, wody powierzchniowe oraz zielen.

3. Na pozostatych terenach, ktdre nie zostaly wymienione w ust. 1 nie okresla sie szczegdlowych zasad
i warunkoéw scalania ipodziatlu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby ikoniecznosci ich scalania
i podziatu.

Rozdzial 6
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2. Zagospodarowanie terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ powinno spelnia¢é wymogi przepisow
odrebnych w zakresie drog pozarowych.
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Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 16. 1. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji ustala si¢ poprzez droge publiczng
powiatowa oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ, dla ktdrej ustala si¢ minimalne parametry techniczne
jak dla drogi klasy zbiorcze;.

2. Szczegotowe zasady zagospodarowania terendw drog zawarto w ustaleniach szczegdélowych uchwaty.
§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:

1) dopuszcza si¢ etapowa budowg nowych oraz przebudowe istniejacych drog iulic w dotychczasowych
granicach pasa drogowego, zgodnie z warunkami technicznymi;

2) wszystkie drogi oraz tereny zwigzane z komunikacjg nalezy docelowo wyposazy¢é w system kanalizacji
deszczowej;

3) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) elementy przekroju poprzecznego oraz szerokos$¢ pasa jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ wyznaczanie $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz budoweg drog dla rowerow
w liniach rozgraniczajacych drdg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) organizacja miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ obstuge terendw istniejacej iprojektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej, na nastepujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) do celow bytowych i gospodarczych, poprzez istniejaca i projektowang gminng sie¢ wodociagowa, przy
czym dopuszcza si¢ zwykle korzystanie z wod o ktérym mowa w przepisach odrgbnych,

b)do celow przeciwpozarowych, zistniejacej iprojektowanej gminnej sieci wodociaggowej przy
uwzglednieniu warunku zabezpieczenia wody i dostepnosci hydrantow,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe ibudowe sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami szczeg6towymi uchwaty;

2) gospodarka $ciekowa:

a) odprowadzenie Sciekéw komunalnych ibytowych do oczyszczalni Sciekéw poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej oraz budowe przepompowni S$ciekéw na
wszystkich terenach, w sposéb nie kolidujacy z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem;
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji;

3) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

a) wszelkie drogi, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni, nalezy wyposazy¢ w system wewnetrznej
kanalizacji deszczowej,

b) jako odbiornik wod z wewnetrznej kanalizacji deszczowej, po ich wstepnym oczyszczeniu, ustala sig:
kolektor kanalizacji deszczowej, studnie irowy chtonne lub zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
z dopuszczeniem rozprowadzenia po nieruchomosci zgodnie z lit. c,

c) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych po terenie
nieruchomosci, w sposob nie powodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia,
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b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej stacji transformatorowej oraz jej przebudowe, jak rowniez zmiang
lokalizacji i budowe nowe;j stacji transformatorowej na wszystkich terenach,

c) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla stacji transformatorowych, przy zapewnieniu dostepu do drogi
publicznej; ustala si¢ minimalng odleglo$¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m,

d) odnawialne zrdédia energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem energetyki wiatrowe;j;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia o maksymalnym ci$nieniu
roboczym do 0,5 MPa, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) szerokos¢ stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow gazowych stacjonarnych lokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) poprzez indywidualne zrédta ciepta, pracujace na paliwach niskoemisyjnych,
b) nowoczesne wysokosprawne zrodta opalane paliwem stalym, w tym pochodzenia rolniczego,

c¢) odnawialne Zrédla energii o mocy do 100 kW z wylgczeniem energetyki wiatrowej, przy czym dla
pompy ciepta dopuszcza si¢ moc matej instalacji;

7) dostep do ustug telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmowych:

a) poprzez podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci kablowe;j,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz
budowe nowych odcinkéw sieci nalezy realizowaé w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym, to jest w pasie pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

¢) budowe obiektéw i urzadzen przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8) gospodarka odpadami — zagospodarowanie odpadow zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
i planem gospodarki odpadami.

DZIAEL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktorego
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi kultury, nauki, edukacji, administracji,
b) ustugi konferencyjne, szkoleniowe, wystawiennicze,
¢) ustugi hotelarstwa, gastronomii, handlu detalicznego,
d) ushugi turystyki i rekreacji;

2) uzupetniajace:
a) lokale mieszkalne dla pracownikéw,

b) sieci iobiekty infrastruktury technicznej, stacje transformatorowe, zbiorniki retencyjne i retencyjno-
infiltracyjne,

¢) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60 %;
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2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30 % powierzchni dzialki budowlanej, przy czym
dopuszcza si¢ aby maksymalnie 50% wymaganej powierzchni biologicznie czynnej bylo zrealizowane
w formie zielonego dachu lub elewacji (ogrod wertykalny);

3) intensywnos¢ zabudowy: 0-+1,5;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) dla funkcji ustugowej odpowiednio do rodzaju ustug, w tym: dla ustug hotelarstwa minimum 1 miejsce
postojowe na kazdy pokoj stuzacy zakwaterowaniu, dla ustug pozostaltych minimum 1 miejsce postojowe
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla funkcji mieszkalnej — minimum 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
c¢) dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na kazdych 5 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 2,

d) dodatkowo miejsca postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce na
kazde rozpoczgte 15 miejsc;

6) liczba miejsc postojowych dla autokaréw - minimum 1;

7) sposob realizacji miejsc postojowych ustala si¢ jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym lub w garazach.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12 m mierzac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
oznaczonego jako zabytek, lecz nie wiecej niz do rzednej wysokosciowej rownej 315 m n.p.m.;

2) geometria icechy dachoéw - dachy plaskie, wieloptaszczyznowe przekrycia strukturalne oraz dachy
spadziste, symetryczne, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 30° do 45° w nawigzaniu do dachu obiektu
zabytkowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz adaptacje istniejacej zabudowy;

4) dopuszcza si¢ wyburzenie istniejacej zabudowy, z wyjatkiem zabytku wpisanego do rejestru zabytkow,
o ktorym mowa w § 11 ust.1

4. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty planistycznej w wysokosci 20%.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem
KDZ, dla ktorego ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna;
2) parametry techniczne drogi:
a) klasa techniczna - droga zbiorcza,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
¢) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢, zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacje:

a) miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) Sciezek rowerowych,
¢) infrastruktury technicznej,
d) zieleni urzadzonej;

3) teren nalezy wyposazy¢ w system kanalizacji deszczowe;j;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu — nie ustala si¢.
3. Ustala si¢ stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci — 5%.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XXII1/114/04 Rady Miejskiej w Le$nicy z dnia
18 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesnica w cze$ci
dotyczacej sotectw Dolna, Géra Sw. Anny, Kadtubiec, Porgba, Wysoka.

§ 22. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga si¢ na podstawie przepiso6w odrgbnych.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Le$nicy.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lesnicy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Fron
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX V1/238/22
Rady Miejskiej w Lesnicy
z dnia 2 lutego 2022 r.
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESNICA
Uchwata Rady Miejskiej w Le$nicy Nr XXXII1/168/13 z dnia 27 maja 2013 r.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

% 1|O aO 3|0 4|0 50m

Ls
LslV

248/2

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU MUZEUM CZYNU POWSTANCZEGO
W GORZE SWIETEJ ANNY

Uchwata Nr XXXV1/238/22 Rady Miejskiej w Lesnicy
z dnia 2 lutego 2022 .

OINACIENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROINYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
LAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

— =
v

KDZ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

OBSZAR NATURA 2000 "GORA SWIETEJ ANNY" PLH140002
- caty obszar objety planem

PARK KRAJOBRAZOWY "GORA SWIETEJ ANNY"
- caty obszar objety planem

GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH GZWP nr 335
- caty obszar objety planem

POMNIK HISTORII "GORA SWIETEJ ANNY - KOMPONOWANY
KRAJOBRAZ KULTUROWO-PRZYRODNICZY"
- caty obszar objety planem

ZABYTEK WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFA OGRANICZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY (BRA)
LOTNICZEGO URZADZENIA NAZIEMNEGO (LUN)
- caty obszar objety planem

Rysunek planu - zatgcznik nr 1

b Sporzadzajgcy: Burmistrz Le$nicy, 47-150 Lesnica ul. 1 Maja 9

Gtowny projektant: mgr inz arch. Renata Klimek

Skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV1/238/22
Rady Miejskiej w Lesnicy
z dnia 2 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), Rada
Miejska w Lesnicy odstepuje od rozstrzygniecia uwag do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Muzeum Czynu Powstanczego w Gorze
Swietej Anny” ze wzgledu na brak ztozonych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV1/238/22
Rady Miejskiej w Lesnicy
z dnia 2 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rada
Miejska w Lesnicy odstepuje od rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, ze wzgledu na brak takich zadan
w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu Muzeum Czynu
Powstanczego w Gorze Swietej Anny”.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV1/238/22
Rady Miejskiej w Lesnicy

z dnia 2 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne o obiekcie

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), dane przestrzenne w postaci cyfrowej dla
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Muzeum Czynu Powstanczego
w Gorze Swietej Anny”.



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7727/161104-MPZP/XXXVI/238/22/20220202T000000   PL.ZIPPZP.7727/161104-MPZP XXXVI/238/22 20220202T000000 2022-02-02T00:00:00 Uchwała nr XXXVI/238/22 Rady Miejskiej w Leśnicy z dnia 2 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu Muzeum Czynu Powstańczego w Górze Świętej Anny  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Muzeum Czynu Powstańczego w Górze Świętej Anny      2021-08-02 Plan miejscowy sporządzono z wykorzystaniem zbioru bazy danych BDOT500, GESUT i EGIB Licencja Starosty Strzeleckiego nr GKN.6642.738.2021_1611_P i GKN.6642.828.2021_1611_P       5590481.403582498 6512308.2705045 5590469.490135799 6512341.6077037 5590466.750695599 6512344.8703646 5590459.883468398 6512354.1614595 5590453.791348297 6512371.344835 5590444.5340598 6512374.0131626 5590404.9492034 6512402.4466936 5590399.348430299 6512392.6800533 5590351.1480012 6512362.1990066 5590415.426979197 6512285.551987 5590481.403582498 6512308.2705045      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7727/161104-MPZP/XXX/238/22_Doc.1   PL.ZIPPZP.7727/161104-MPZP XXX/238/22_Doc.1 Uchwała Nr XXVII/176/21 
Rady Miejskiej w Leśnicy 
z dnia 29 marca 2021 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu Muzeum Czynu Powstańczego w Górze Świętej Anny  Rada Miejska w Leśnicy    2022-02-02  przegląd 2021-03-29 http://bip.lesnica.pl/download/attachment/19399/uchwala-nr-xxvii17621-rady-miejskiej-w-lesnicy-z-dnia-29-marca-2021-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-terenu-muzeum-czynu-powstanczego-w-gorze-swietej-anny.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7727/161104-MPZP/XXXVI/238/22_Doc.2   PL.ZIPPZP.7727/161104-MPZP XXXVI/238/22_Doc.2 Uchwała nr XXXVI/238/22 Rady Miejskiej w Leśnicy z dnia 2 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu Muzeum Czynu Powstańczego w Górze Świętej Anny  Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu Muzeum Czynu Powstańczego w Górze Świętej Anny  Rada Miejska w Leśnicy    2022-02-02  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7727/161104-MPZP/XXXVI/238/22_Rys./20220202T000000   PL.ZIPPZP.7727/161104-MPZP XXXVI/238/22_Rys. 20220202T000000 2022-02-02T00:00:00 Uchwała nr XXXVI/238/22 Rady Miejskiej w Leśnicy z dnia 2 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Muzeum Czynu Powstańczego w Górze Świętej Anny http://bip.lesnica.pl/download/attachment/20830/zal11-rysunek-mpzp-gora-sw-anny-muzeum-z-georeferencja.tif http://bip.lesnica.pl/download/attachment/20831/zal12-legenda-do-mpzp-gora-sw-anny-muzeum.jpeg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 zał. 1 Rysunek planu  
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.), dane przestrzenne w postaci cyfrowej dla „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Muzeum Czynu Powstańczego w Górze Świętej Anny”.
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