(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 5 lipca 2018 r., poz. 1982)
UCHWALA NR XLIII/238/18
RADY MIEJSKIEJ W LE SNICY
z dnia 25 czerwca 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaraewia przestrzennego wsi ZalesiSlaskie w
gminie Lesnica
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o samaidzie gminnym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1875) i art. 20 ust. 1 ustawy z diifamarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zm. )15@6zwiagzku z Uchwad Nr XVIII/94/12 Rady
Miejskiej w LeSnicy z dnia 26 marca 2012r. w sprawie praggnia do sporgizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zakdgekie w gminie Lénicauchwala sk, co nastpuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Przedmiot i zakres planu

§ 1.1. Stwierdza si, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowaniatzeanego wsi Zalesie
Slaskie w gminie Lénica nie naruszajustalé zmiany Studium uwarunkowd kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin§nlaa przygtego Uchwad Nr XXXI111/168/13 Rady Miejskiej
w Lesnicy z dnia 27 maja 2013 r.

2. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@alssieSlaskie w gminie Lénica,
zwany dalej planem.

3. Obszar ohty planem obejmuje wieZalesieSlaskie w granicach obbu ewidencyjnego, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu stargmyim zahcznik graficzny do uchwaty.

4. Integralnymi cgsciami niniejszej uchwatyas
1) zahcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zahcznik nr 2 — rozstrzygacie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych diektw planu;

3) zahcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyegisz zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zadé wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zahczniki nr 211 3, o ktérych mowa w ust. 4 nie stampwstalé planu.

§ 2.1. Nastpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku plaobewizujace:

1) granica obszaru afiggo planem;

2) linia rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowhzujgca linia zabudowy;

5) przeznaczenie terenu o#lane kolorem oraz symbolem ztanym z wielkich liter wskazygpych
przeznaczenie terenu zgodnie z wyszczegolnienievartgm w 8 5 oraz numeru wyiliajacego dany
teren spérdd innych terendw o tym samym przeznaczeniu;

6) obszar placu publicznego;
7) siedliska przyrodnicze;
8) zabytki nieruchome stanoygee dzieta architektury i budownictwa wpisane desau zabytkow;

9) zabytki archeologiczne wpisane do rejestru daiwyt o lokalizacji orientacyjnej i potwierdzonej;



10) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu przestnego wsi, obta ochrog na podstawie ustale
planu;

11) zabytki ugte w gminnej ewidencji zabytkéw, aig ochrom na podstawie ustaleplanu;
12) obiekty o cechach zabytku, elgj ochrog na podstawie ustaleplanu;

13) obszar Parku Krajobrazowego ,G8naictej Anny”:

14) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,G8mictej Anny”;

15) obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 16Q@&a Swictej Anny”;

16) granica udokumentowanego gtéwnego zbiornika padziemnych GZWP nr 335 Krapkowice —
Strzelce Opolskie;

17) strefa sanitarna cmentarza,
18) pas technologiczny od linii wysokiegérédniego nagkia;

19) granica obszaru rozmieszczeniagdee: wytwarzajcych energi z odnawialnyctirédet energii o
mocy przekraczagej 100kW wraz ze strgbchronn;.

2. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku plaidue kie zostaly wyszczegdlnione w ust.1 4naj
charakter informacyjny.

§ 3.Ustalenia planu zawarte wgzi tekstowej i graficznej obowkuja tacznie.
§ 4.1. Okra&lenia i nazwy ayte w planie oznaczgj

1) budynek pomocniczy— naley przez to rozumieparterowy budynek gospodarczy o powierzchni
zabudowy do 35 fpetnkcy role magazynu spetu, szatni, zaplecza sanitarnego, o charakterze
pomocniczym w stosunku do funkcji podstawowej, 3gatkiem garay, funkcji mieszkalnej, ustugowe;j
i produkcyjnej;

2) dziatalnosé nieuciazliwa — nalery przez to rozumigdziatalng¢ ustugows, produkcyijm oraz rolnica,
ktora nie jest zaliczona do przeglszig¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko oraz ktorej
funkcjonowanie nie spowoduje pogorszenia standowiska na dziatkachysiednich, w tym
przekroczenia standardow emisyjnych i standard@aég srodowiska okrélonych w przepisach
odrebnych;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna— naley przez to rozumielini¢ okreslajaca minimalm odlegtcé¢
nadziemnych czci budynkow, wiat oraz obiektow budowlanych nigggabbnych trwale z gruntem od
krawedzi jezdni, linii rozgraniczacych, granicy nieruchondoi lub innego obiektu, zgodnie z
ustaleniami planu;

4) linia zabudowy obowhzujaca— naley przez to rozumielini¢ wskazujca w sposolscisty potazenie
lica sciany stanowjcej elewagj frontowg budynku przeznaczenia podstawowego na minimum 60%
diugdsci tej sciany; linia ta jest jednoczeie nieprzekraczalnlinia zabudowy dla pozostate] zabudowy;
jezeli kat nachylenia granic dziatki w stosunku do drogiieda od kta prostego o wtej niz 10°
dopuszcza gizmniejszenie wymaganej diugd elewacji frontowej zlokalizowanej na linii
obowigzujacej do jednego punktu;

5) plac publiczny — plac o charakterze reprezentacyjnym, identyfikpimiejscowesc¢, stanowacy
przestrzé publiczry, urzadzony w sposéb unitiwiajacy przebywanie w celu rekreacyjnym, jako
miejsce spotkai imprez, z dopuszczeniem ograniczonego ruchu shotobwego i parkingdéw;

6) przedsiewziecia mogace znacaco oddziatywa na srodowisko — naleyy przez to rozumie
przedsg¢wzigcia, o ktérych mowa w przepisach gnych z zakresu ochroyodowiska mogce zawsze
znacaco oddziatywa nasrodowisko oraz magge potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko;

7) przepisy odrebne — naley przez to rozumieprzepisy obowjzujagcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;



8) przeznaczenie podstawowe naleyy przez to rozumieprzeznaczenie oksine dla kadego
wydzielonego liniami rozgraniczgjymi terenu, ktére powinno przewat zarébwno w granicach terenu
jak rowniez w granicach dziatki budowlanej;

9) przeznaczenie uzupetniajce— naley przez to rozumieprzeznaczenie inneznpodstawowe,
dopuszczone do realizacji jako uzupetnienie przezeia podstawowego i niedace z nim w
konflikcie, ktére nie mge wystpowa samodzielnie ani przewa w granicach dziatki budowlanej;

10) szerokasé elewacji frontowej — nalery przez to rozumietaczr szerokdc¢ elewacji wszystkich
bezpdrednio przylegajcych do siebie budynkéw zlokalizowanych wzdhmii zabudowy wyznaczonej
od strony drogi publicznej;

11) teren — naleyy przez to rozumieobszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgcaajacymi i
oznaczony symbolem wytdiajacym go spérdd innych terendw, dla ktérego w planie ustalono
przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

12)terenowe urzdzenia sportowe i rekreacyjne- naley przez to rozumieurzadzenia i elementy
zagospodarowania terenu, takie jak: place zab&wrsie na wolnym powietrzu, odkryte mini boiska i
korty, tereny do mini golfa, tereny do grillowanggeny i podesty;

13) ustugi obstugi ludnaci — naley przez to rozumieustugi gastronomiczne, hotelarstwa, zdrowia,
opieki, sportu, rekreacji, ustugi fryzjerskie i kostyczne, ustugi finansowe i ubezpieczeniowe, ustug
biurowe, szkoleniowe i konferencyjne, ustugi naprasvi techniczne oraz ustugi handlu detalicznego, z
wyjatkiem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

14) ustugi publiczne— nalery przez to rozumieustugi realizujce cele publiczne shgce catemu
spoteczéstwu lub zbiorowéci lokalnej, z zakresu: administracjvaiaty, sportu, rekreacji, zdrowia,
opieki spotecznej, kultury;

15) zabudowa— nalery przez to rozumiebudynek w rozumieniu przepiséw etinych lub zespot
budynkow na dziatce budowlanej, azakviaty oraz obiekty budowlane niepctone trwale z gruntem
wydzielone z przestrzeni za pomqurzegréd budowlanych;

16) wysokasé¢ zabudowy— naley przez to rozumie
a) wysokd¢ budynkow, zgodnie z definigizawart w przepisach ogbnych,

b) wysoka¢ obiektow budowlanych nigldacych budynkami, stanowga odleglaé pomiedzy najnizej
potozong powierzchn terenu zajtego przez obiekt budowlany, a ptaszczymbwnolegh do tej
powierzchni ograniczaga w pionie wysokec tego obiektu;

17) wskaznik powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie stosunek wielk&ci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyoay w procentach;

18) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna- naley przez to rozumiebudynek mieszkalny
wielorodzinny lub zespot takich budynkow wraz zagami wbudowanymi lub zespotami gaya

19) zabudowa towarzysaca— naley przez to rozumiebudynki gospodarcze i gai@ve towarzyszce
funkcji podstawowej; do zabudowy towarzysej zalicza i takze wiaty, kottownie indywidualne,
budynki o funkcji sanitarnej oraz socjalno—admirisyjnej o powierzchni zabudowy do 3§m

20) znaki systemu informacji— naley przez to rozumietablice z nazwami ulic, numerami
adresowymi, wskazage kierunki daj¢ i dojazdow do budynkowayteczndci publicznej i terenéw
publicznych, informujce o obiektach zabytkowych, patronach ulic i placéawieragce plany gminy
lub miejscowdci, zawieragce informacje o finansowaniu inwestycji gedkow zewgtrznych, udziale w
projektach i programach.

2. Pozostate okéienia wyte w planie naley rozumie zgodnie z ich znaczeniem zawartym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym orpezepisach ogbnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw



§ 5.1. Linie rozgraniczace wyznaczajw sposolscisty tereny o rénym przeznaczeniu i #¢@ych
zasadach zagospodarowania.

2. Dla poszczeg6lnych terenow ustatarsstpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:

1) tereny zabudowy ustugowej, w tym:

a) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbole

b) tereny ustug kultury i kultu religijnego, oznace na rysunku planu symbolesi,
C) teren ustug @wiaty, oznaczony na rysunku planu symbole@,

d) teren sportu i rekreacji, 0znaczony na rysurieay symbolens,

e) tereny zabudowy ustugowo—produkcyjnej, oznaczang/sunku planu symboleoP;

2) tereny zabudowy techniczno—produkcyjnej, w tym:

a) tereny obiektéw produkcyjnych oraz skladdéw i amgow, oznaczone na rysunku planu symbdem

b) teren produkcji energii, 0znaczony na rysunlkanplsymbolenfE;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnefjazzone na rysunku planu symboletw

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejfmgami, oznaczony na rysunku planu symbolem
MWU,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnajjagzone na rysunku planu symbol®etn,
d) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaena rysunku planu symbolevtiv ;

4) tereny uytkowane rolniczo, w tym:

a) tereny zabudowy zagrodowej, o0znaczone na rysplakw symbolenkRM,

b) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych i hel@mych, oznaczone na rysunku planu symbolem
RPU,

c) tereny produkcji w gospodarstwach ogrodniczypamaczone na rysunku planu symboRRO,
d) tereny rolnicze bez prawa zabudowy, oznaczonmgsumku planu symboleiR,

e) tereny rolnicze z prawem zabudowy, oznaczomysunku planu symboleiRR,

f) tereny saddéw i ogrodow, oznaczone na rysunkaoyymbolenRO,

g) tereny trwatych zytkdéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symhdé ;

5) tereny zieleni i wéd, w tym:

a) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbale,

b) tereny dolesig oznaczone na rysunku planu symbo&nd ,

c) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysuplamu symbolenz| ,

d) tereny zieleni urgdzonej, oznaczone na rysunku planu symba®m

e) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planucemC,

f) tereny wod powierzchniowycdrodladowych, oznaczone na rysunku planu symbaolés)

6) tereny komunikacji, w tym:

a) tereny drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczoaeysunku planu symboleKDG,
b) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaezoa rysunku planu symboldtibZ ,

c) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaezoa rysunku planu symbolefbL ,



d) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, ozioaezna rysunku planu symbolédD,
e) tereny publicznych gfow pieszo—jezdnych, oznaczone na rysunku plantoggmKPJ,
f) tereny drég wewgtrznych, oznaczone na rysunku planu symbdidny ,

g) teren cigu pieszego, oznaczony na rysunku planu symb&lem

h) tereny drog transportu rolnego §hego, oznaczone na rysunku planu symbd{@r ,

i) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na ryjauplanu symbolerkK ,

j) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysupkanu symbolenks;

7) tereny infrastruktury technicznej, w tym:

a) teren budowli i urdzen zaopatrzenia w wagd oznaczony na rysunku planu symboMfa ,
b) tereny budowli i urgdzenr elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu syembE,
c) tereny budowli i urgdzen kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku ptmbolenK.
DZIAL 1
USTALENIA OGOLNE OBOWI AZUJACE NA CALYM OBSZARZE OBJ ETYM PLANEM
Rozdziat 1

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

8 6.1. Budowe oraz przebudogobiektow naley prowadzé zgodnie z zapisami planu oraz
obowigzujacymi przepisami odbnymi, przy czym:

1) dopuszcza siutrzymanie, remont, higca konserwagj, zmiare sposobu gytkowania oraz
przebudow i rozbudowe istniepcej zabudowy, ktora nie spetnia wymogow ustalonygblanie, przy
czym nie mae nasipi¢ zwigkszenie przekroczenia ustalonych wsk&ow i linii zabudowy;

2) odbudow budynku na istnigcych fundamentach dopuszcza wiytacznie, gdy nie &dzie on naruszat
linii rozgraniczagcej drog ani wyznaczonej linii zabudowy;

3) dopuszcza siprzebudow istniefcych sieci, obiektéw i ugdzen infrastruktury technicznej, §& nie
koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowgnenu i jego zagospodarowaniem;

4) utrzymuje s istniegce budynki zlokalizowane w granicy dziatki budowgalub w odlegtéci
mniejszej nk 4m od granicy; dopuszcza sch przebudow i rozbudowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si przebieg nieprzekraczalnych i obawijgcych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, przy czym:

1) nieprzekraczalne i oboyrujace linie zabudowy dotygzmowej zabudowy oraz rozbudowy i
przebudowy budynkéw istnigiych, za wyjtkiem sytuacji gdy nie nagti zmiana obrysu budynku
powodujca dalsze naruszenie wyznaczonej linii zabudowybalze w przepisach szczegétowych
ustalono inaczej;

2) dopuszcza siprzekroczenie linii zabudowy o max. 1,5m przemasty budynkéw takie jak okapy
dachu, gzymsy, schody zewtrene, chybae w przepisach szczegdtowych ustalono inaczej.

3. Wskaniki zagospodarowania terenow oraz zasady ksztali@wzabudowy ustalono w przepisach
szczegO6towych uchwaly.

§7.1. Ustala g nastpujace zasady i warunki sytuowaniasnikow reklamowych:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN dopusz¢zaarseszczenie jednego szyldu zmanego z
dziatalngcia prowadzon w obrbie danej dziatki budowlanej, przy czym powierzehreklamowa nie
moze przekraczal nt;



2) na terenach oznaczonych symbolami: U, MM, MW, MVRRM, RPU oraz RPO dopuszcza si
umieszczanie rimikdw reklamowych zwjzanych z dziatalniaia prowadzog w obrbie danej
nieruchoméci, przy czym suma wszystkich powierzchni reklamolvy granicach dziatki budowlanej
nie maze przekracza3 nt;

3) na terenach: P, UP, US, dopuszczaigiieszczanie rinikdw reklamowych bez ograniczenia ich
powierzchni, z zastrzeniem pkt 6;

4) wysoka¢ nasnikéw reklamowych nie mae przekraczal2 m, chybae w przepisach szczego6towych
ustalono inaczej;

5) zabrania silokalizacji ngnikow reklamowych na terenach oznaczonych symbolBRyRR, ZZ, ZI,
ZL, ZLd, ZC oraz ZP;

6) dla terendéw potanych w granicach strefy ochrony konserwatorskigjwaigzuje ograniczenie sumy
wszystkich powierzchni reklamowych w granicach tktiudowlanej do 3

7) lokalizacja nénikdéw reklamowych na terenach komunikacji, zgodngrzepisami odbnymi, przy
czym zabrania giumieszczania wolnostgjych reklam i znakéw w spos6b powagly utrudnienia w
komunikacji pieszej, ograniczania widoczoiona skrzgowaniach oraz percepciji znakéw i sygnatow
drogowych.

2. Ustalenia zawarte w ust. 1 nie dotyenakow systemu informaciji.

§ 8.1. Jako przestrzenie publiczne na obszarzgtyhjplanem wskazuje stereny drég publicznych,
publicznych cagow pieszo—jezdnych KPJagibw pieszych KP i placu publicznego, teren sportu i
rekreacji US, tereny zieleni ydzonej ZP oraz teren cmentarza ZC, dla ktorychHaisianastpujace
wymagania:

1) w obebie zwartej zabudowy wsi, a w szczegdltiona obszarze oftiym strefy ochrony
konserwatorskiej naky wyksztatcté przestrzenie integrage i wyposay¢ teren w elementy matej
architektury nawgzujacej formy i detalem do lokalnego dziedzictwa kulturowego;

2) dopuszcza silokalizacg tymczasowych w rozumieniu przepiséw gatnych, obiektéw ustugowo—
handlowych, ktére nie magednak powodowaograniczé w sposobie zagospodarowania sefavym
dla przeznaczenia podstawowego ani zmniéjgraynalenej minimalnej liczby miejsc parkingowych;

3) naleey wprowadzé zadrzewienia w formie szpalerdw lub grup drzewzaddlinnosci ozdobnej, przy
zastosowaniu iinnosci rodzimej;

4) nakazuje siksztattowanie pieszej depnasci terenu oraz dostosowanie zagospodarowania tel@enu
potrzeb os6b niepetnosprawnych.

2. Ustala si nastpujace zasady budowy ogrodzelokalizowanych od strony ulic,gjow pieszo—
jezdnych i wyznaczonych w planie drég wesvanych:

1) nowe ogrodzenia nate wykonywa jako &urowe, z zastrzeeniem ustale zawartych w przepisach
szczegotowych uchwaly;

2) do budowy stupkow, podmuréwek i fundamentow lastg stosowanie kamienia naturalnego,
materiatdbw ceramicznych, drewna lub stali, z dopmemiem fragmentéw wykonanych z betonu;

3) dopuszcza sibudowe ogrodzé stanowscych mur peiny o wysokici maksymailnie do 1,2m;

4) ustala s maksymala wysoka¢ ogrodzenia na 1,8 m ligg od poziomu terenu, przy czym zapis nie
dotyczy terenu US i UO, na ktérych nie ograniczargisokdci ogrodzenia.

Rozdziat 2
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8 9.1. W celu ochrony wod powierzchniowych i podzientmyezed zanieczyszczeniem, w tym w
szczegOlnéci wod udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Radmych GZWP nr 335
Krapkowice — Strzelce Opolskie oraz zlewni Ktodniog catym obszarze @bym planem ustala si




1) nakaz zabezpieczenia wszelkich powierzchni zagrych zanieczyszczeniem produktami
ropopochodnymi i innymi substancjami szkodliwymsposob uniemaiwiajacy ich przenikanie do
gruntu i do wad;

2) nakaz prowadzenia gospodaitiekowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w przegiisa
szczegotowych;

3) nakaz wsfpnego podczyszczania wod opadowych i roztopowyehenow drog oraz placéw
manewrowych i sktadowych przed ich wprowadzeniengidmtu lub do wéd, na zasadach dloaych w
przepisach o@bnych;

4) zakaz gromadzenia i przechowywasriadkdw ochrony réin oraz nawozéw mineralnych i
organicznych w sposoéb urdaviajacy ich przenikanie do gruntu i do wod;

5) zakaz sktadowania odpadow;

6) zakaz wykonywania robét i lokalizacji przeggzie¢ mogacych spowodow&zanieczyszczenie ggia
wody.

2. W celu_ochrony powietrza na obszarze planu aistal

1) nakaz magazynowania materiatdbw sypkich, goggh powodowa zapylenie lub zanieczyszczenie
powietrza, w zamkigtych urzdzeniach lub obiektach;

2) zakaz termicznego przeksztatcania odpaddw, Fgtkigm odpadow stanowdych biomas
pochodzenia rolniczego.

3. Dopuszczalny poziom hatasusmdowisku wyraony rownowanym poziomem gwieku, mierzony na
granicy nieruchomii, nalezy przyjmowa zgodnie z przepisami aghnymi, w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolami MW i MWU,d&kterenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) na terenach oznaczonych symbolem MN, jak dentaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) na terenach oznaczonych symbolem MM, jak dient&w mieszkaniowo ustugowych;

4) na terenach oznaczonych symbolem RM, jak dentev zabudowy zagrodowej;

5) na terenach oznaczonych symbolem US, jak désdsv rekreacyjno—wypoczynkowych;

6) na terenach oznaczonych symbolem UO, jak déaéev zabudowy zwranej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzie

4. W przypadku stwierdzonego wyptenia ponadnormatywnego hatasu, w budynkach z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludziayadéosowa rozwigzania techniczne przewidziane
w przepisach ogbnych z zakresu prawa budowlanego.

5. W zakresie przedsizie¢c mogicych znaczco oddziatywé nasrodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, na obszarze planu ustala si

1) zakaz lokalizacji przedswvzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko za wyjtkiem
obsady zwiergcej dopuszczonej do realizacji na terenach RPU.U:BPFa take obiektow liniowych
infrastruktury technicznej oraz payzianych z nimi budowli i ugdzen tworzacych catdé
technologiczp;

2) dopuszcza silokalizacg przedsgwzie¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko
Z zastrzeeniem zapisow pkt 3 i 4, na terenach oznaczonyatbeiami: U.6, U.7, UP.1, UP.3, P, PE,
RM, RPU, WZ, E, K oraz na terenie drég publicznythii kolejowej KK, w zakresie zgodnym z
przepisami szczegotowymi, z zastreriem zapisow pkt 3;

3) zakaz lokalizacji budowli wykorzystgych do wytwarzania energii elektrycznej enemgiatru;

4) zakaz sktadowania oraz termicznego przekszteaapadow, za wyjkiem odpadow stanowdiych
biomag pochodzenia rolniczego.



6. Dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznycitadowisku naley przyjmowa zgodnie z
przepisami odsbnymi.

7.Na obszarze oblym planem zakazujegslokalizacji zaktadéw o zwkszonym lub diym ryzyku
wystgpienia powanych awarii.

§ 10.1. W celu ochrony krajobrazu i przyrody na obszafzietym planem ustala i

1) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikdw wodhystarorzeczy i obszaréw wodnobtotnych oraz
zmniejszania retencji wod;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnycteljegmiany te nie sty ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnejshej, wodnej lub rybackiej;

3) zakaz likwidowania rowow melioracji podstawowyicdzczegotowych, przy czym dopuszczgish
zarurowanie;

4) zakaz dokonywania zmian ¢l terenu za wyjtkiem terendw przeznaczonych pod zabugava
ktorych dopuszczaszmiany w zakresie niegdnym dla realizacji inwestycji, przy czym nie mogne
powodowa sptywu wod opadowych i roztopowych w sposéb powaruzalewanie nieruchondoi
sgsiednich, w tym drég;

5) zakaz likwidowania zadrzewigrodpolnych, przydrznych i nadwodnych, przy czym dopuszcza si
wycinke ze wzgédow sanitarnych, bezpiearwa ludzi i mienia oraz w przypadku niettiovej do
wyeliminowania kolizji z przebiegiem drég lub inftauktury techniczne;j.

2. Obejmuje si ochrony siedliska przyrodnicze oznaczone na rysunku plaawbszarze ktérych
obowigzuje:

1) nakaz zachowania chronionych zbiorowisitinmych;

2) zakaz prowadzenia prac mggch pogorsz§ stan siedlisk przyrodniczych, w tym zakaz meligirac
mogcych prowadzi do zmiany stosunkow wodnych;

3) zakaz zabudowy, w tym zabudowy zmanej z gospodagkesna.

3. W granicach obszaru specjalnej ochrony sieistura 2000 PLH 160002 ,G6favictej Anny”
zabrania si podejmowania dziafamogicych w istotny sposob pogorszgtan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow §bn i zwierzat, a take w istotny sposéb wphyd negatywnie na gatunki, dla
ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura200

4. Dla obszaru pofmnego w granicach Parku Krajobrazowego ,GdvaAnny” ustala sj:

1) ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, w tym :
a) zakaz lokalizacji przedsvzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,
b) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystigiych do wytwarzania energii elektrycznej enesgiatru,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksajacych rzebg terenu, z wyjtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym lulmbadodbudowi, utrzymaniem, remontem
lub napraw urzzdzer wodnych oraz obiektow i sieci infrastruktury teadzmej, w tym drég,

d) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnycteljegmiany te nie sty ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnejshej, wodnej lub rybackiej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz viska zagospodarowania terenu, w tym:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zatwidmieszkaniow jednorodzing MN min. 1000
m?, pod zabudowzagrodow RM min. 2000 rfy

b) powierzchnia biologicznie czynna na terenaclezmaczonych pod zabudewmieszkaniow
jednorodzing MN min. 60%, na terenach przeznaczonych pod zakeidagrodovg RM min. 30%,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej szevegj oraz zabudowy wielorodzinnej,



d) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagnegjlomaksymalnie 10 m oraz 3
kondygnacje nadziemne,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe oraz wielospaddaeie nachylenia potaci 35 45, przy czym
dtugas¢ kalenicy dachu gtdwnego nie @by mniejsza ni potowa diugéci gtéwnej bryty budynku,

f) pokrycie dachu z dachéwki lub blachy dachéwkapimkj z dopuszczeniem tupka, gontu lub dranic;

3) zasady i wskaniki sformutowane w pkt 2 obowzuja dla nowej zabudowy oraz budynkow
przebudowywanych, jeli przebudowa wptynie na zmiatych wskanikéw i cech.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z débr kultury wspotczesnej

§ 11.1. Na terenie objym planem znajdyjsi¢ zabytki nieruchome stanoygie dzieta architektury i
budownictwa oraz stanowiska archeologicznetebpchron prawry na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow, ktérych lokalizagjwskazano na rysunku planu, w tym:

1) kaéciot parafialny pod wezwanieSw. Jadwigi, 2 pot. XIV w., 1812 — 1815r., nr reBB64 z dnia
15.05.1964 r,;

2) stanowisko archeologiczne nr 1, osada, lll-IMwrej. A—11/65;
3) stanowisko archeologiczne nr 8, osadangdkres wptywow rzymskich, nr rej. A—418/75.

2. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratdréib robot budowlanych przy zabytkach o ktorych
mowa w ust. 1 oraz wykonywanie rob6t budowlanycietwbezpdérednim otoczeniu, na zasadach
okreslonych w przepisach oelonych.

3. Obejmuje s ochror zabytki ugte w gminnej ewidencji zabytkow, ktérych lokalizagznaczono na
rysunku planu, w tym:

1) kaplica cmentarna, przet. XIX/IXX w.;

2) kapliczka, 1 pot. XIX w;

3) spichlerz dworski, murowany 1 pot. XIX w.;

4) dom ul. Straacka nr 2;

5) dom ul. Kdciuszki nr 4;

6) dom ul. Kdciuszki nr 22, £w. XIX w.;

7) dom ul. Kdciuszki nr 22a, 4w. XIX w.;

8) dom ul. Kdciuszki nr 35, pocz. XX w.;

9) brama drewniana, ul. Kauszki nr 35, 1 pot. XIX w.;
10) dom ul. Kd&ciuszki nr 46, 1900 r.;

11) dom ul. Kd@ciuszki nr 82, £w. XIX w.;

12) dworzec kolejowy, ul. Dworcowa 10, 1936 r.

4. W odniesieniu do zabytkdw wyszczegdlnionych w 8bowazuja nastpujace zasady ochrony:

1) ustala si zakaz zmiany formy architektonicznej budynkdéwymtich bryly, gabarytow i ksztattu
dachu;

2) ustala si nakaz pokrycia dachow dachdwkatowg o kolorystyce utrzymanej w odcieniach
czerwieni, bgzu i grafitu, z dopuszczeniem blachy miedzianapkh;

3) dopuszcza siuktadanie na dachach tradycyjnych wzorow, w tymniéz z zastosowaniem dachéwek
szkliwionych;

4) ustala s nakaz utrzymania kompozycji i wystroju elewacjifywn m.in.: detalu architektonicznego
oraz materiatu okfadziny;



5) ustala si stosowanie na elewacji nggtijacych kolorow tynku: biaty, rozbielony bewy, szaré¢ oraz
odcienie piaskowe; dopuszcza stosowanie kamienia wapiennego oraz ceglanychi;deta

6) dziatania termomodernizacyjne nalgprowadzé w sposéb nie powodagy uszkodzenia lub
zastongcia istniegcych detali architektonicznych, przy czym dopuszizgrzeniesienie lub odtworzenie
detali na odnowionej elewacji;

7) ustala si zakaz montowania wdzenr stuzacych do klimatyzacji pomieszca@a potaciach dachowych
orazscianach budynkéw eksponowanych w strdnog.

5. Obejmuje si ochrory obiekty o cechach zabytku i zkj wartdgci architektonicznej oznaczone na
rysunku planu, w tym:

1) komin ceglany zlokalizowany na terenie MW.2;

2) kapliczka, osiedle Popice;

3) dom, ul.Sw. Jadwigi 42, zlokalizowany na terenie MN.2;
4) dom, ul. Kdcielna nr 1;

5) dom, ul. Kdcielna nr 2;

6) dom, ul. Kdcielna nr 3;

7) dom, ul. Kdcielna nr 4;

8) dom, ul. Kdcielna nr 5;

9) dwa domy, zlokalizowane na terenie MN.7;

10) dwa budynki gospodarcze, zlokalizowane na terdR.3;

6. W odniesieniu do obiektéw wyszczegdlnionych w Bobowiazuja zasady ochrony zgodnie z
zapisami ust.4, przy czym dla budynkow znagdygh sé w ztym stanie technicznym dopuszczaish
rozbiérke oraz odbudoww tej samej lokalizacji, w tym w granicy nieruchosui, przy zachowaniu
dotychczasowych gabarytow, bryly, ksztattu dacrazatetali architektonicznych.

7. Wskazuje si zabytki archeologiczne ¢ie w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkaw,
tym:

1) Stanowisko nr 2, punkt osadnicagdniowiecze;

2) Stanowisko nr 3, punkt osadniczyzpg okres wptywdw rzymskich, osadeedniowieczeslad
osadnictwa,;

3) Stanowisko nr &lad osadnictwa pany okres wptywow rzymskich, punkt osadniczy wczesne
sredniowieczeslad osadnictwa XV w.;

4) Stanowisko nr 5, punkt osadniczy pradzieje;

5) Stanowisko nr &lad osadnictwa epoka kamienitad osadnictwa pdy okres wptywow rzymskich,
punkt osadniczygredniowiecze;

6) Stanowisko nr 7, punkt osadniczy pradziegsiniowiecze;

7) Stanowisko nr 9, punkt osadniczyzpg okres wpltywow rzymskich, punkt osadniczy wczesne
sredniowiecze, punkt osadniczy pradzieje;

8) Stanowisko nr 10, punkt osadniczy wczegeeniowiecze ludredniowiecze;
9) Stanowisko nr 1XJad osadnictwa neolit;
10) Stanowisko nr 12, punkt osadniczy neolit, pwgddniczy pgny okres wptywdw rzymskich;

11) Stanowisko nr 13Jad osadnictwa neolit, punkt osadniczy pradziejmkp osadniczy wczesne
sredniowiecze lub nowiytnosc;
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12) Stanowisko nr 14Jad osadnictwa, faza C1-C2, punkt osadniczy, wez@salniowiecze lub
pradzieje;

13) Stanowisko nr 15, punkt osadniczy, wczesadniowiecze luliredniowiecze;
14) Stanowisko nr 16Jad osadnictwa;

15) Stanowisko nr 17, punkt osadniczy, epoka kaiajen

16) Stanowisko nr 18, skarb XIII w.

8. Prowadzenie robét ziemnych lub innych prac budoych na obszarze stanowisk wyszczegolnionych
w ust.7 naley prowadzt zgodnie z przepisami oghnymi.

9. W celu ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zaésiskie oraz osiedla Popice ustala siret
ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego kisiej przebieg oznaczono na rysunku planu. W
strefie obowazuje:

1) nakaz usytuowania budynkoéw mieszkalnych szczytemrogi na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, mieszanej MM oraz zagrodowej RM;

2) nowe budynki mieszkalne najeksztattowa tak, aby stosunek diu§a elewacji szczytowej do
kalenicowej wynosit od 1:1,3 do 1:2;

3) dachy dwuspadowe, symetrycznegoi& nachylenia potaci 35 45, przy czym dopuszczacsi
utrzymanie istniejcych dachow czterospadowych;

4) dla budynkoéw gospodarczych oraz zabudowy toveaegj dopuszcza sidachy ptaskie odcie
nachylenia do 12

5) wysungcie okapu dachu maksymalnie 50cm od ficany;

6) nakaz pokrycia dachow dach&warpiowka lub zaktadkogsy matows o kolorystyce utrzymanej w
odcieniach czerwieni, bru i grafitu, z dopuszczeniem blachy miedzianapikh;

7) dopuszcza siuktadanie na dachach tradycyjnych wzoréw, w tymnié@z z zastosowaniem dachowek
szkliwionych;

8) nakaz utrzymania symetiigcian szczytowych w zakresie rozmieszczenia otwarkiennych oraz
podziatow wewantrznych okien;

9) ustala si stosowanie na elewacji nggtijacych koloréw tynku: bieli, rozbielonych bg szardci oraz
odcieni piaskowych; dopuszcza stosowanie kamienia wapiennego oraz ceglanychi;deta

10) dziatania termomodernizacyjne nai@rowadzt w sposdob nie powodagy uszkodzenia lub
zastongcia istniegcych detali architektonicznych, przy czym dopuszizgrzeniesienie lub odtworzenie
detali na odnowionej elewacji;

11) zakaz montowania wdzen stuzacych do klimatyzacji pomieszciea potaciach dachowych oraz
scianach budynkow eksponowanych w stranog;

12) zakaz lokalizacji na dziatce budynkow mieszialnw tzw. drugiej linii zabudowy;

13) utrzymuje si istniegca zabudow zlokalizowan w odlegt@ci mniejszej nt 3,0 m od granicy
nieruchoméci, w tym rOwnie w granicy;

14) nakaz stosowania nawierzchni z kamienia natega do utwardzenia ulicy i placu publicznego w
ciagu drogi dojazdowej KDD.4 orazagow pieszo—jezdnych KPJ.5 i KPJ.8;

15) nakaz zagospodarowania placu publicznego Ziglelementami malej architektury oraz
urzadzeniami staacymi rekreacji.

Rozdziat 4

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialuemuchomaci
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§ 12.W planie nie wyznaczaebbszaru wymagagego dokonania scalenia i podziatu nieruchgnw
rozumieniu przepiséw oelbonych.

§ 13.1. Ustala si nastpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruch&mo

1) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek jako prostypav stosunku do drogi, z ktérej
odbywa si¢ bedzie gtdwny zjazd na dziagkw przedziale od 80° do 100°, chytmapodziat odbywa si
wzdtuz linii rozgraniczagcej wyznaczonej na rysunku planu;

2) wielkas¢ nowo wydzielonych dziatek powinna dgostosowana do przeznaczenia terenustikiego
w niniejszym planie i umdiwia¢ lokalizacg budynkéw zgodnie z przepisami ednymi z zakresu
prawa budowlanego bez koniecoiouzyskania odgpstwa od tych przepisow;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek

a) 800mM — dla terenéw: MN, MM, z zastrzeniem zapis6w §10 ust 4 pkt 2 lit. a, chyleaw przepisach
szczegotowych ustalono inaczej,

b) 1000M — dla terenéw: U, UP, MW i MWU, chyb w przepisach szczegétowych ustalono inaczej,
c) 2000 — dla terenéw: RM, P, RPU,

d) zalenie od potrzeb — dla terenéw: UO, UK, US,

e) 4 nf— dla terenéw oznaczonych symbolami: E i K;

4) minimalna szerolkg frontu nowo wydzielanej dziatki:

a) 18,0m — dla terenébw MN, MM, U, RM, chyba w przepisach szczegotowych ustalono inaczej,

b) 20,0m - dla terenéw MW, MWU, P, UP, RPU,

c) zalenie od potrzeb — dla terenéw UO, UK, US;

5) na pozostatych terenach, ktére nie zostaty wygiaiee w pkt 1, 2, 3 i 4 nie okila sk szczegétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchéehpe wzgédu na brak potrzeby i konieczwich
scalania i podziatu;

6) szeroké¢ dojazdéw do dziatek zgodnie z przepisamicbdymi, lecz nie mniej @i5m;

7) podziat dziatek przeznaczonych diytkowania rolniczego i knego na zasadach oki@nych w
przepisach odbnych.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kaounikacji
§ 14.1. Obstug obszaru olgitego planem w zakresie komunikacji ustatapsiprzez:

1) system publicznych drog, ulic iagdw pieszo—jezdnych, wyznaczonych na rysunku pligiami
rozgraniczajcymi i oznaczonych:

a) droga wojewoddzka nr 426 relacji Strzelce OpelskKedzierzyn Kdle, klasy giéwnej, oznaczona na
rysunku planu symbolami KDG.1 i KDG.2,

b) droga powiatowa nr 1401 O relacji Zdzieszowideesnica — ZalesiSlaskie, klasy gtownej,
oznaczona na rysunku planu symbolem KDG.3,

c) droga powiatowa nr 1435 O relacji ZaleSigskie — Kedzierzyn Kdle, klasy zbiorczej, oznaczona na
rysunku planu symbolem KDZ,

d) droga powiatowa nr 1439 O ZaleSigskie — Olszowa, klasy lokalnej oznaczona na rysysi&nu
symbolami KDL.1+KDL.2,

e) drogi gminne klasy dojazdowej, oznaczone nangsyplanu symbolami KDD.1+KDD.12,
f) droga wewstrzna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW.1,

g) publiczne cigi pieszo—jezdne, oznaczone na rysunku planu syanbd{PJ.1+KPJ.8;
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2) drogi transportu rolnego ideego oznaczone na rysunku planu symbolami KDR.1+KRBR

3) drogi wewntrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.2¥KB), nie lgdace terenami
publicznymi;

4) cigg pieszy oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

5) linia kolejowa nr 175 relacji Klodnica — Strzel®polskie — Kluczbork, oznaczona na rysunku planu
symbolami KK.1+KK.3.

2. Szczegotowe zasady zagospodarowania poszczebdkenendw zawarto w przepisach szczegétowych
uchwaty.

3. Ustala si nastpujace ogolne zasady modernizaciji, rozbudowy i budowdgd

1) dopuszcza sietapovd budowe nowych oraz przebudawstniegcych drég w granicach pasa
drogowego, zgodnie z warunkami technicznymi;

2) drogi publiczne oraz drogi wewtnzne naley dostosowa do korzystania przez osoby
niepetnosprawne, w szczegdtobporuszajce s¢ ha wozkach inwalidzkich;

3) wszystkie ulice, drogi oraz tereny awane z komunikagjnalezy wyposay¢ w system kanalizacji
deszczowej;

4) lokalizowanie w pasie drogowym gdzea i obiektow niezwazanych z gospodagidrogows lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury teadmmej, zgodnie z przepisami gdnymi;

5) elementy przekroju poprzecznego oraz szexogasa jezdni drég publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza gsiwyznaczanidciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz budavdg dla roweréw
w liniach rozgraniczagych drog;

7) organizacja miejsc do parkowania, w tym miejsgepnaczonych na parkowanie dla pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingowvs, zgodnie z przepisami oghnymi;

8) wzdtwz drég naley wprowadza zieleh w formie szpaleréw drzew lub zieleni niskiej.

§ 15.1. W granicach dziatki budowlanej najezapewné odpowiedm do potrzeb liczb miejsc
postojowych, przyjmujc nasgpujace minimalne wskaniki zaleznie od przeznaczenia terenu:

1) dla samochod6w osobowych:
a) na terenach MW i MWU:
— 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

— dla lokali handlowych i gastronomicznych — po i2jsta postojowe na kde rozpoczte 50 ni
powierzchni sprzedg lub powierzchni sali konsumpcyjnej, lecz nie nimie 2,

— dla pozostatych lokali ustugowych — 1 miejscetpjosve na kadych 3 pracownikéw oraz nie mniegni
1 miejsce dla klientow,

b) na terenach MN, MM:
— 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

—w przypadku prowadzenia dziatatadpolegajcej na wynajmie pokoi turystom — 1 miejsce post@ow
na kady pokdj przeznaczony do wynajmu,

— dla lokali handlowych i gastronomicznych — po i2jsta postojowe na kde rozpoczte 50 ni
powierzchni sprzedg lub powierzchni sali konsumpcyjnej, lecz nie njmie 2,

— dla pozostatych lokali ustugowych oraz produkggimdopuszczonych ustaleniami planu — 1 miejsce
postojowe na kalych 3 pracownikow oraz nie mniegri miejsce dla klientow,

¢) na terenach RM:

— 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,
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—w przypadku wynajmu pokoi turystom — dodatkowmigjsce postojowe na kdy pokdj przeznaczony
do wynajmu,

d) na terenach U oraz UP — po 2 miejsca postojanaitych 3 pracownikow oraz dodatkowo po 2
miejsca postojowe na kde rozpoczte 100 M powierzchni aytkowej budynku zwjzanej z ustugami,
bezpdrednio dosipnej dla klientow, przy czym:

— dla lokali gastronomicznych — po 2 miejsca past@ na kade rozpocgte 50ni powierzchni sali
konsumpcyjnej, lecz nie mniejng,

— dla ustug hotelarskich — minimum 1 miejsce past@j na kady pokoj przeznaczony do wynajmu,

— dla obiektow i terenéw handlowych — minimum 2 jsta postojowe na kde rozpocgte 100m2
powierzchni handlowej, lecz nie mniegr miejsca,

e) na terenach RPU oraz RPO — 1 miejsce postojavkerde rozpoczgte 4 stanowiska pracy, lecz nie
mniej niz 2 miejsca,

f) na terenach P — minimum 2 miejsca postojoweaide&rozpoczte 10 stanowisk pracy lecz nie mniej
niz 4 oraz minimum 4 miejsca postojowe dla klientwzngczone w miejscu ogoélnodgshym; w

przypadku lokalizacji obiektéw handlowych ustakawskaznik min. 2 miejsca postojowe naie
rozpoczte 100m2 powierzchni handlowej, lecz nie mnigjfimiejsca,

g) na terenach UO, US — najeustalt indywidualnie, zalenie od potrzeb oraz i$ai os6b mogcych
jednoczénie korzysta z obiektéw éwiatowych i sportowych, lecz nie mniejzi0,

h) na terenach UK — naig ustalt indywidualnie, zalgnie od potrzeb oraz i$gi jednoczesnych
uzytkownikow;

2) dla samochodow giarowych i autokarow ik® miejsc postojowych natg okresli¢ w sposob
indywidualny, przy czym zabraniaedbkalizacji statych miejsc postojowych, parkingdgarazy na
terenach mieszkaniowych MW, MWU, MN, MM oraz RM.K&a nie dotyczy miejsc postojowych oraz
obiektéw na maszyny i pojazdy rolnicze.

2. W zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbdlatoiP, US, UK i ZC naley uwzgkdni¢

wymég dosgpnasci dla oséb niepetnosprawnych, w tym wyznacmyiejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kararkingows w ilosci nie mniej nk 1 na kade rozpoczte 15
miejsc.

3. Miejsca postojowe o ktérych mowa w ust. 1 i Beaarealizowa na terenie lub w garach.

4. Dopuszcza giinny sposob bilansowania miejsc postojowycheliezostato to okrédone w przepisach
szczego6towych.

§ 16.Zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno spetmianogi przepisow odbnych w zakresie
drég paarowych.

Rozdzial 6
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej

§ 17.1. Ustala sj obstug terendw istniejcej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastamit
technicznej, na nagiujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wed

a) do celéw bytowych, gospodarczych oraz produkeyjistugowych poprzez istnigp i projektowan
gminm sie¢ wodochgows, przy czym dopuszczagstwykte korzystanie z wod o ktérym mowa w
przepisach og@bnych,

b) do celéw przeciwp@rowych z gminnej sieci wodegjowej przy uwzgldnieniu warunku
zabezpieczenia wody i dephasci hydrantéw, przy czym na terenach produkcyjnydesktaddw i
magazynéw P dodatkowo ze zbiornikowzamwych,
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) utrzymuje sj istniegce ugcie wody zlokalizowane na terenie oznaczonym nargs planu
symbolem WZ, strefa ochrony beZpedniej ugcia zamyka si w granicach terenu WZ, strefy ochrony
posredniej zewntrznej nie wyznaczono;

2) gospodarkaciekowa — odprowadzengeiekow okréla si na nasgpujacych warunkach:

a) docelowo podkzenie wszystkich nieruchorm do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarneglaste indywidualny sposob odprowadzes@ekow,
w tym do bezodptywowych zbiornikdw na nieczysidub przydomowych oczyszczalégiekow, przy
czym po wybudowaniu kolektora kanalizacji sanitaurstala si nakaz przyjczenia nieruchornsai,

) przybczenie do sieci kanalizacji sanitarnej nie jestvalhpkowe w sytuacjach wskazanych w
przepisach ogbnych, w tym jeeli nieruchomeéc jest wyposaona w przydomow oczyszczalmi
sciekdw spetniajca wymagania okrdone w przepisach oglonych,

d) nakazuje siwstepne podczyszczenieiekdw przemystowych do parametréeiekow komunalnych
przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanép

e) nakazuje sisukcesywn budow i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej obstugogj tereny
istniejgcej i projektowanej zabudowy,

f) dopuszcza sibudowe przepompownsciekow na wszystkich terenach, w sposob nie kalidug
istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem; dopuszezangizielanie dziatek obejmagych tereny
ich lokalizacji;

3) odprowadzenie wbd opadowych lub roztopowych aeltora kanalizacji deszczowej, przy czym:

a) jako odbiornik wod z kanalizacji deszczowej degmza sj cieki i zbiorniki wodne, studnie i rowy
chlonne oraz sztuczne zbiorniki infiltracyjne,

b) dopuszcza sirozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowsattopowych po
nieruchomeéci w sposob nie powodagy zalewania nieruchordo sasiednich, w tym drog,

c) wszelkie drogi, place manewrowe i skladowe @akingi o utwardzonej nawierzchni naje
wyposay¢ w system kanalizacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w eneegelektryczm z istniepcej i projektowanej dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej, w tym:

a) dopuszcza siprzebudow i rozbudove istniegcej sieci elektroenergetycznej niskiegmddniego
napkcia nn i SN, przy czym budawnowych odcinkéw dopuszcza sivytacznie jako linie kablowe,

b) zasilanie obiektéw z istnigjych i projektowanych stacji transformatorowychtym na terenie do
ktérego inwestor ma tytut prawnyzeli wynika to z jego indywidualnych potrzeb,

¢) dopuszcza silokalizacg nowych stacji transformatorowych SN/nn i innychiedddw i urzdzen
elektroenergetycznych jako przeznaczenia uzupet@gp,

d) ustala si minimalrg odlegta¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki narfh;%lopuszcza si
wydzielanie dziatek dla stacji transformatorowypltgy zapewnieniu dogpu do drogi publicznej,

e) ustala si skablowanie lub przetenie linii energetycznych napowietrznych nn i SMdjacych z
planowanym zainwestowaniem,

f) utrzymuje st istniegce napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiegpecia 220kV i 110kV w
ich obecnym przebiegu z dopuszczeniem przebudangdiernizacii, pod warunkieme przebudowa nie
spowoduje zwgkszenia ugizliwosci dla istniejcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz
poszerzenia pasa technologicznego oznaczonegsuakey planu,

g) na wszystkich terenach przeznaczonych pod zatdopuszcza gipozyskanie energii elektrycznej z
odnawialnychzrodet energii, przy czym instalacje o mocy przekeggrej 100kW dopuszczong s
wytacznie na terenie oznaczonym symbolem PE w zakigledizacji elektrowni fotowoltaicznych;
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5) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zbiorniktavgaz ptynny w systemie bezprzewodowym, na
warunkach okrdonych w przepisach oelonych; dopuszczaeghbudowe sieci dystrybucyjnej o
maksymalnym énieniu roboczym do 0,5 MPa;

6) zaopatrzenie w energtieplm dla celdow socjalno—bytowych i technologicznych:

a) ogrzewanie z indywidualnycinddet ciepta oraz kottowni lokalnych, prageych na paliwach
niskoemisyjnych zrédta ciepta opalane paliwem statym, gazem lubeateppatowym take z
wykorzystaniem energii elektrycznej,

b) dopuszcza siwykorzystanie odnawialnycirodet energii o mocy do 100kW, w tym: ciepta ziemi,
energii stonecznej, biomasy;

7) telekomunikacja — wyposanie terenow w dogb do ustug telekomunikacji, w tym sieci
szerokopasmowych:

a) z istniejcej sieci, obiektow i urdzen,

b) dopuszcza siprzebudow i rozbudowg sieci telekomunikacyjnej oraz budewowych odcinkéw sieci
na wszystkich terenach jako przeznaczenia uzupgteigo,

¢) dopuszcza budaynowych obiektéw i urgdzen telekomunikacyjnych przy uwzglnieniu zapisow
planu zawartych w przepisach ogélnych i szczegobbwy

d) na terenach: MN, MM, MW, MWU i RM dopuszczg stytacznie budow infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniuo&umieniu przepiséw oglonych;

8) gospodarka odpadami — zagospodarowanie odpaali@sy prowadzé zgodnie z obovgzujacymi
przepisami odtbnymi i planem gospodarki odpadami.

2. Docelowo, wszelkie liniowe elementy infrastrukttechnicznej powinny liyumieszczone pod ziemi
i przebiega w granicach terenéw publicznych, przy czym pozszabem istnigjcej i projektowanej
zabudowy dopuszczaggprowadzenie sieci energetycznej jako napowietrznej

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub olkiw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odebnych, terendéw goérniczych, a take obszaréw szczegblnego zagenia
powodzig i obszaréw osuwania & mas ziemnych

§ 18.1. Na obszarze ofgym planem wysipuja tereny i obiekty podlegage ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw oghinych, w tym:

1) zabytki nieruchome, w tym stanowiska archeologgs wpisane do rejestru zabytkdw
wyszczegolnione w § 11 ust. 1, dla ktérych ob@wijg zasady ochrony okéne wprzepisach
odrebnych;

2) Park Krajobrazowy ,Gordw. Anny” na obszarze ktérego obailja zasady ochrony okéne w
przepisach og@bnych oraz § 10 ust. 4;

3) obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 1600B8raSwictej Anny”, na obszarze ktérego
obowigzuja zasady ochrony okélne wprzepisach odbnych oraz § 10 ust. 3;

4) ujecie wody ze strefochrony bezpaedniej, zlokalizowane na terenie oznaczonym syehdlVZ na
obszarze ktérego oboyviujg zakazy i ograniczenia wynikgie z wydanych decyzji administracyjnych;

2. Na obszarze oftiym planem nie stwierdzono wygbwania nagpujacych terenéw i obiektow
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisawbomych, w tym:

1) udokumentowanych terenéw gérniczych;
2) obszarow szczegodlnego zaggnia powodzi;
3) obszaréw osuwaniacginas ziemnych.
Rozdziat 8
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Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz i@gniczenia w ich wzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19.Ustala st zakaz zabudowy na obszarze wyznaczonych na rysulaku siedlisk przyrodniczych.

§ 20.Ustala s} nastpujace szczegblne warunki zagospodarowania terenowograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) ustala si stref ochrony sanitarnej cmentarza o szeégk&60m, w granicach ktorej ustalg giakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadow prodiukywnaosci i zaktadowzywienia zbiorowego, a
takze ugé¢ wody pitnej;

2) ustala si pas technologiczny wzdiinapowietrznych linii wysokiego orgrednich nagi¢ o

szerokaci po 25m od osi linii 220kV w obie jej strony, ;&m od osi linii 110kV w obie jej strony oraz
po 5m od osi linii 15kV w obie jej strony; w pasibowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
oraz sadzenia gbnnosci wysokiej;

3) w zakresie ochrony przeciwparowej nakazuje siw zagospodarowaniu poszczegolnych
nieruchoméci przewidzi€ stosowne drogi i ugzlzenia stdace ochronie przeciwpgarowej zgodnie z
przepisami odsbnymi obowgzujagcymi w tym zakresie;

4) wyznacza siobszar rozmieszczenia gdzer wywarzajcych energi z odnawialnycltzrédet energii o
mocy przekraczggej 100kW wraz ze strgibchronm, zgodnie z rysunkiem planu; Wszelkie
oddzialywania zwjzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowamittkowaniu terenu
pochodzce od zainstalowanych wadzen musz by¢ ograniczone do wyznaczonych granic obszaru wraz
ze stref ochronn.

§ 21.Na obszarze obym planem nie wygpuja tereny wymagaie okrglenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowaniagdeania i uytkowania.

Rozdziat 9
Stawki procentowe

§ 22.Ustala s¢ stawle procentowy, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowani
zagospodarowaniu przestrzennymgzstg do ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wéaito
nieruchoméci w zwiagzku z uchwaleniem planu, w wysck

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami P, PEJRJ,RPU, RPO;
2) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MMMYMWU, RM,;
3) 5% dla pozostatych terendéw.
DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE OBOWI AZUJACE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdziat 1
Tereny zabudowy ustugowej

§ 23.1. Wyznacza sitereny ustug oznaczone na rysunku planu symboldohit+U.7,dla ktérych ustala
Sie nastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi stanaee dziatalné¢ nieucazliwa, w tym: ustugi handlu, gastronomii,
hotelarstwa, zdrowia, administracji, obstugi luécip

2) uzupelniajce:
a) na terenie U.2 zabudowa mieszkaniowa jednoradzin
b) zabudowa towarzysea, altany, wiaty i zadaszenia,

c) terenowe urglzenia sportowe i rekreacyjne oraz obiekty malefigektury,

17



d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, wriystacje transformatorowe, pod warunkiemnie
zakidci to korzystania z nieruchokwod zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: max. 50%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 25%;

3) intensywné&¢ zabudowy: 0,1+1,5;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2, przy czyenld.3 linii zabudowy nie wyznaczasi
5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 15.

3. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko:

a) budynkéw ustugowych, mieszkalno—ustugowych onéaszkalnych: 11,0m nad poziomem terenu oraz
trzy kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy towarzyazej: 6,5m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnaajiziemne,

c) utrzymuje sj wysoka¢ i liczbe kondygnaciji istnigjcych budynkow jeeli jest wiksza ni okreslona
powyzej, bez maliwosci jej dalszego powkszania;

2) szeroké¢ elewaciji frontowej:

a) budynkéw ustugowych, mieszkalno—ustugowych engeszkalnych: max.30,0m,
b) zabudowy towarzygzej: max.15,0m;

3) geometria i cechy dachéw:

a) dachy strome o symetrycznym watgm kalenicy kcie nachylenia gtéwnych potaci 3%15°, dwu lub
czterospadowe, z dopuszczeniem dachéw naczétkovkdrn i okien potaciowych,

b) pokrycie dachowklub materiatem dachowkopodobnym o kolorystyceyutranej w odcieniach
czerwieni, bgzu lub grafitu,

c) dla zabudowy towarzyseej dopuszcza sidachy ptaskie ogcie nachylenia do £2
4. Ustala si nastpujace szczegdlne warunki zagospodarowania:

1) dla terenéw oznaczonych symboldun? i U.3, zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu przestrzennego wsi ob@ailja zapisy § 11 ust.10;

2) dla terendéw oznaczonych symboldi® i U.7 — dopuszcza siprzedsiwziecia mogice potencjalnie
znacaco oddziatywa nasrodowisko, powierzchnia zabudowy max. 30%, powienia biologicznie
czynna min. 40%; wskaik intensywnéci zabudowy 0,0+0,3.

§ 24.1. Wyznacza sitereny zabudowy ustugowo—produkcyjnej oznaczone na rysunku planu
symbolami:UP.1+UP.3,dla ktérych ustala sinastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi stanowce dziatalné¢ nieuchzliwa, przy czym dla terenéw UP.1 i UP.3 dopuszcza si
przeds¢wziecia mogce potencijalnie znageo oddziatywd nasrodowisko,

b) zabudowa produkcyjna oraz sktadowo—magazynosrssiaca dziatalnéé nieuchzliwg, przy czym
dla terenéw UP.1 i UP.3 dopuszcza gizedsiwziecia mogce potencjalnie znagzo oddziatywa na
srodowisko;

2) uzupelniajce:
a) zabudowa towarzyseza, altany, wiaty i zadaszenia,

b) terenowe urgdzenia sportowe i rekreacyjne oraz obiekty maleisektury,
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c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, wnystacje transformatorowe, pod warunkiemnie
zakidci to korzystania z nieruchokwod zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: max. 50%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 25%;

3) intensywné&¢ zabudowy: 0,1+1,5;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2, przy czyendP.3 linii zabudowy nie wyznaczasi
5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 15.

3. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko:

a) budynkéw ustugowych: 11,0 m nad poziomem temaa trzy kondygnacje nadziemne,
b) zabudowy towarzygzej: 6,5 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnaaflziemne,

¢) budynkéw magazynowych i produkcyjnych: 9,0 m padiomem terenu oraz dwie kondygnacje
nadziemne,

d) utrzymuje si wysoka¢ i liczbe kondygnacji istnigjcych budynkow jeeli jest wiksza nk okreslona
powyzej, bez maliwosci jej dalszego powkszania;

2) szerokéc¢ elewaciji frontowej:

a) budynkéw ustugowych: max.30,0 m,

b) zabudowy towarzygzej: max.15,0 m,

¢) budynkéw magazynowych i produkcyjnych: max. 18,0
3) geometria i cechy dachow:

a) dachy strome o symetrycznym watgm kalenicy kcie nachylenia gtéwnych potaci 3%5°, dwu lub
czterospadowe, z dopuszczeniem dachdéw naczétkovkdrn i okien potaciowych,

b) pokrycie dachéwklub materiatem dachéwko podobnym o kolorystyceyutranej w odcieniach
czerwieni, bgzu lub grafitu,

c¢) dla zabudowy towarzyseej oraz budynkéw magazynowych i produkcyjnych dioaa si dachy
ptaskie o kcie nachylenia do £2

4. Ustala si nastpujace szczegdlne warunki zagospodarowania:

1) dla budynkéw zlokalizowanych na tereti®.3 objetych ochron na podstawie planu oboyzijg
zapisy 811 ust.5 i 6;

2) na terenachlP.2 orazUP.3 zabrania si sktadowania materiatow sypkich na wolnym powietrzu

§ 25.1. Wyznacza sitereny ustug kultury i kultu religijnego , oznaczone na rysunku planu symbolami:
UK.1+UK.4, dla kt6érych ustala sinastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) UK.1, UK.2 — tereny kultu religijnego,
b) UK.3 — teren ustug kultury,

c) UK.4 — teren ustug kultury oraz ustug innych o chanadeublicznym, na ktérym wskazuje si
lokalizacg remizy stray pazarneyj;

2) uzupelniajce:
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a) UK.2 — zabudowa mieszkaniowa, w tym dom parafialny; dakua towarzysgea, w tym: garze i
budynki gospodarcze; obiekty matej architekturyzdsanczasowe, w rozumieniu przepisow gairych,
zagospodarowanie terenu zwéne z organizaggwiat i obchodéw religijnych,

b) UK.3, UK.4 — ustugi dwiaty, administracji, zdrowia, zabudowa towarzyszw tym: garze i budynki
gospodarcze; obiekty matej architektury, terenovegdzenia sportowe i rekreacyjne oraz tymczasowe,
w rozumieniu przepisow oglonych, zagospodarowanie terenu gzaine z organizagjmprez
kulturalnych.

2. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) UK.1, UK.2 — max. 30%,

b) UK.3, UK.4 — max. 60%;

2) powierzchnia biologicznie czynna:

a) UK.1, UK.2 — min. 50%,

b) UK.3, UK.4 — min. 20%;

3) intensywné¢ zabudowy: 0,2+2,5;

4) linie zabudowy zgodnie z 8§ 6 ust. 2 przy czyamdK.1, UK.2 i UK.3 linii zabudowy nie wyznacza
sie;

5) liczba miejsc postojowych zgodnie z 8§ 15, przyrs dla UK.1, UK.3 i UK.4 dopuszczaesi
bilansowanie przy uwzetinieniu miejsc postojowych wyznaczonych na teredb.4 i KPJ.5.
3. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko:

a) UK.1 — dla zabytkéw zgodnie z zapisami 811 uyst.2

b) UK.2 — dla budynkéw ustugowych, mieszkalno—ustugch oraz mieszkalnych: 11,0m i trzy
kondygnacje nadziemne,

¢) UK.3, UK.4 — dla budynkéw ustugowych:12,0m naxtipmem terenu oraz trzy kondygnacije
nadziemne,

d) dla zabudowy towarzyseej ustala si wysoka¢ max 8,0m i dwie kondygnacje nadziemne,

e) w bryle budynku o funkcji podstawowej dopuszszadominanty stanowtce elementy
architektoniczne wyniesione na wysékonax.15m nad poziomem terenu, zajgeej maksymalnie 20%
powierzchni rzutu budynku na ptaszczyzoziomns,

2) szerokéc¢ elewaciji frontowe;j:

a) utrzymuje si obecn szerokéé elewacji frontowych budynkéw sakralnych oraz udtugjury, bez
mozliwosci je] powiekszania,

b) ustala si szeroké¢ elewaciji frontowej budynkow gospodarczych i gasgych na max. 10,0m, przy
czym utrzymuije si budynki istniegce o wekszej szeroksri elewacii;

3) geometria i cechy dachu:

a) UK.1 — dla zabytkdw zgodnie z zapisami 8§11 yst.2

b) UK.2+-UK.4 — dach stromy o symetrycznym wedgm kalenicy kcie nachylenia gtdbwnych pofaci
35°+45°, dwu lub czterospadowy, z dopuszczeniem dachudtiamaego; pokrycie dachévgko
kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwiengzorlub grafitu, z dopuszczeniem materiatow
dachoéwko podobnych,

c¢) dla zabudowy towarzyseej ustala si dachy jedno, dwu lub czterospadowegoi& nachylenia
gtéwnych potaci 38:-45°, pokryte dachéwklub materiatem dachéwkopodobnym o kolorystyce
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dostosowanej do dachu budynku gtéwnego, przy czgpusizcza sidachy ptaskie odcie nachylenia do
12,

4. Ustala si nastpujace szczegoélne warunki zagospodarowania:

1) dla terendw zlokalizowanych w strefie ochronyg&erwatorskiej uktadu przestrzennego wsi
obowigzuja zapisy § 11 ust.10;

2) UK.1 — ustala gizakaz lokalizacji nowej zabudowy;
3) UK.1 — ustala gsinakaz zachowania w niezmienionej formie istggepo muru otaczagego teren;
4) UK.3 — ustala sikontynuact ciagu pieszego KP.

§ 26.1. Wyznacza siteren ustug dwiaty, oznaczony na rysunku planu symbole@, dla ktérego
ustala s§ nastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugisiaty, w tym: szkota, przedszkolgpbek wraz z obiektami sportowymi i
rekreacyjnymi;

2) uzupelnigjce:

a) ustugi administraciji, kultury oraz zdrowia,

b) zabudowa towarzysea,

c) obiekty maitej architektury, terenowe gnizenia sportowe i rekreacyjne,
d) parkingi towarzysgce funkcji podstawowej,

e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, wrystacje transformatorowe, pod warunkiemnie
zakidci to korzystania z nieruchokwod zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max. 50%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min.35%;

3) intensywné&¢ zabudowy: 0,3+1,5;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna: zgodnie z 8&us

5) liczba miejsc postojowych zgodnie z 8§ 15, przyrs dopuszcza sibilansowanie przy uwzgtinieniu
miejsc postojowych wyznaczonych na terenach KDIKS|

3. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokaé¢: maksymalnie 15,0m i cztery kondygnacje nadzierprg; czym dla zabudowy
towarzysacej max. 6,5m;

2) szerokéc¢ elewaciji frontowej: max. 40,0m;
3) geometria i cechy dachu:

a) dla zabudowy ustugiwiaty dach ptaski lub stromy o symetrycznym vezigim kalenicy kcie
nachylenia gtéwnych potaci 25+45iwu lub wielospadowy z dopuszczeniem naczoétkowpghrycie
dachéwlk o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwiemzb lub grafitu, z dopuszczeniem
materiatlu dachéwkopodobnego,

b) dla zabudowy towarzyseej dopuszcza sidachy ptaskie,
c) dla obiektow sportowych geometria i pokrycie lda&sztattowana indywidualnie.

4. Na terenie obowzuja szczegoélne warunki zagospodarowania zgodnie zaapi8 11 zwjzane z
lokalizacp stanowiska archeologicznego oraz strefy ochromg&owvatorskiej stanowiska
archeologicznego.

8§ 27.1. Wyznacza siteren sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu symbolef dla ktérego
ustala s} nhastpujace przeznaczenie:
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1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;

2) uzupelniajce:

a) ustugi dwiaty, kultury,

b) obiekty matej architektury,

¢) zabudowa towarzysea,

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max. 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min.40%;

3) intensywné&¢ zabudowy: 0,01+1,2;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;

5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 15.

3. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokoé: 12m i trzy kondygnacje nadziemne, przy czym dbudowy towarzysicej
max. 6,5m;

2) szeroké¢ elewacji frontowej: od strony drogi KDD.10 max.,@0n, od strony drogi KDG.1 nie ustala
sie;

3) geometria i cechy dachu:

a) dla obiektow sportowych geometria i pokrycieldaksztattowana indywidualnie,

b) dla zabudowy towarzyseej dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym wadegin kalenicy kcie
nachylenia potaci 25+4% dopuszczeniem dachéw ptaskich oraz praektgnowicych wycinek tuku
lub sfery.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy techniczno—produkcyjnej

§ 28.1. Wyznacza sitereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynowoznaczone na rysunku
planu symbolamP.1+P.4 dla ktérych ustala sinastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe, wyspujace rownolegle lub ogbnie i w dowolnych proporcjach, w tym:
a) obiekty produkcyjne, skladowe i magazynowe, fvaestwo rolnospaywcze,

b) ustugi, za wyjtkiem ustug éwiaty, zdrowia, opieki spotecznej, zamieszkaniambivego, hotelarstwa
i gastronomii;

2) uzupeltnigice:
a) ustugi obstugi komunikaciji,
b) obiekty budowlane o funkcji ekspozycyjnej i adisiracyjnej,

¢) zabudowa towarzysea, w tym: garze, obiekty budowlane zgzane technologicznie z
przeznaczeniem podstawowym oraz obiekty matej taichiry,

d) drogi wewntrzne, parkingi,

e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, witynapowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napkcia 2x110 kV, o ktérej mowa w 817 ust.1 pkt 4.

2. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max. 50%;
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2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20%;

3) intensywné¢ zabudowy: 0,1+1,5;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;

5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 15.

3. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoké zabudowy:

a) obiektéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowgade ustugowych: 12,0 m nad poziomem terenu
oraz trzy kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy towarzygzej: 10,0 m nad poziomem terenu oraz jedna kondygmeadziemna,

c) dopuszcza siprzekroczenie wysokoi okreslonej w ust. 3 pkt 1 przez wdzenia, instalacje i budowle
o charakterze technologicznym, w tym stupéw elektagygetycznych, przy czym ich wysékaatkowita
nie maze przekroczy 35,0 m;

2) szerokéc¢ elewaciji frontowe;j:

a) obiektéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowgde ustugowych — max 100,0 m,
b) zabudowy towarzygzej — max 20,0 m;

3) geometria i cechy dachu:

a) dachy ptaskie,

b) rodzaj pokrycia nalsy dostosowé do geometrii i formy dachu oraz funkcji budynku.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania:

1) dopuszcza siinstalacje zaliczane do mggych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko
zgodnie z zapisami 8§89 ust.5;

2) ustala si zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
3) ustala si zakaz produkcji zwiekzeyj;

4) ustala si nakaz podczyszczeniaiekdw przemystowych do parametréaiekéw komunalnych przed
ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnbjwywiezieniem do oczyszczalni;

5) dopuszcza silokalizacg obiektéw i uradzear do wstpnego podczyszczandaiekdw;
6) dopuszcza silokalizacg stacji bazowych telefonii komérkowej.

§ 29.1. Wyznacza siteren produkcji energii wraz ze streh oddziatywania, oznaczony na rysunku
planu symbolenfPE, dla ktérego ustalagnastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: pod lokalizgcinstalacji i uradzex farmy fotowoltaicznej o mocy powgj 100kW
wytwarzapcej energi z odnawialnyclzrodet energii, rozumianej jako caéotechniczno—gytkowa;

2) uzupelniajce:

a) budynki o funkcji administracyjno—technicznejizeane z przeznaczeniem podstawowym,
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: max. 5%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min.30%;

3) intensywné¢ zabudowy: 0+0,05;

4) linie zabudowy: nie wyznaczeasi

5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 15.
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3. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokoé zabudowy: 3,0m nad poziomem terenu, przy czymsbdma wysoké¢ nie
dotyczy sieci infrastruktury technicznej;

2) szerokéc elewaciji frontowej: nie ustalacsi
3) geometria i cechy dachu: nie ustata si
Rozdziat 3
Tereny zabudowy mieszkaniowej

8 30.1. Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejoznaczone na rysunku planu
symbolami:MW.1+MW.2 , dla ktérych ustala sinastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupelniajce:

a) garae i zespoty garawe do 6 stanowisk wtznie w jednym budynku oraz budynki pomocnicze,
b) obiekty malej architektury, terenowe solizenia sportowe i rekreacyjne,

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej nielidujace z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: max. 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%;

3) intensywné¢ zabudowy: 0,4+1,2;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;

5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 15.

3. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko:

a) zabudowy mieszkaniowej: 14,0 m nad poziomenntecgaz cztery kondygnacje nadziemne,

b) garay i budynkéw pomocniczych: 4,5 m nad poziomem tereraz jedna kondygnacja nadziemna;
2) szeroké¢ elewaciji frontowej:

a) zabudowy mieszkaniowej: max. 20,0 m,

b) garay i budynkéw pomocniczych: max.12,0 m,

) utrzymuje sj szeroké¢ elewaciji frontowej budynkéw istnigjych, jezeli jest wiksza nk okreslona
powyzej, bez maliwosci jej dalszego powkszania;

3) geometria i cechy dachu: dachy ptaskie o polrgostosowanym do rodzaju dachu oraz dachy strome
dwu lub czterospadowe o symetrycznym wagim kalenicy kcie nachylenia gtéwnych potaci 3@15,
pokrycie dachéwik lub materiatem dachéwkopodobnym o kolorystyceynranej w odcieniach

czerwieni, bgzu lub grafitu.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania: dopusz¢massalacg paneli fotowoltaicznych oraz
kolektoréw stonecznych na dachach budynkéw miesgical 0 mocy nie przekraczagj 100kW.

§ 31.1. Wyznacza siteren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugmi oznaczony na
rysunku planu symboleMWU , dla ktérego ustalaghastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodziostugi nieucizliwe w zakresie handlu, opieki
spotecznej, zdrowia, administracji, obstugi luéip

2) uzupelnigjce:
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a) garae i zespoty garawe do 4 stanowisk wtznie w jednym budynku oraz budynki pomocnicze,
b) obiekty matej architektury, terenowe gnizenia sportowe i rekreacyjne,

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej nielidujace z przeznaczeniem podstawowym.
2. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: max. 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%;

3) intensywné&¢ zabudowy: 0,4+1,0;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;

5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 15.

3. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko:

a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m nad poziomemtecgaz trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze iytkowe,

b) garay i budynkéw pomocniczych: 4,5 m nad poziomem tereraz jedna kondygnacja nadziemna;
2) szeroké¢ elewaciji frontowej:

a) zabudowy mieszkaniowej: max. 25,0m,

b) garay i budynkéw pomocniczych: max.16,0m,

) utrzymuje sj szeroké¢ elewaciji frontowej budynkéw istniggych, jezeli jest wiksza nk okreslona
powyzej, bez maliwosci jej dalszego powkszania;

3) geometria i cechy dachu:

a) zabudowy mieszkaniowej — dachy strome dwuspadosyenetrycznym wzgtlem kalenicy kcie
nachylenia gtéwnych potaci 3945°, pokrycie dachéwklub materiatem dachéwkopodobnym o
kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwiengzor lub grafitu,

b) garay i budynkéw pomocniczych — dachy ptaskieatik nachylenia do 12 pokryciu
dostosowanym do rodzaju dachu.

4. Szczegdblne warunki zagospodarowania: dopusiehastalacg paneli fotowoltaicznych oraz
kolektorow stonecznych na dachach o mocy nie pexedajcej 100kW.

§ 32.1. Ustala gi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngjoznaczone na rysunku planu
symbolami:MN.1+MN.36, dla ktérych ustala sinastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzioiaostojca wraz z zabudoywowarzyszca;
2) uzupelnigjce:

a) ustugi oraz produkcja stanawe dziatalné¢ nieuchzliwg, rozumiane jako lokale wbudowanedbce
czgscig budynku mieszkalnego,

b) obiekty malej architektury, terenowe solzenia sportowo—rekreacyjne, baseny o powierzcloaiywvdo
30nTt, oczka wodne,

c) szklarnie przydomowe o powierzchni do 24 m

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max. 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50%;
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3) intensywné¢ zabudowy: 0,1+0,6;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2, przy czyenMN.6, MN.7, MN.12, MN.18, MN.26 | MN.27 linii
zabudowy nie wyznaczagsi

5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 15.

3. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko:

a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m nad poziomem temgaz dwie kondygnacje nadziemne,
b) zabudowy towarzygzej — 6,5 m nad poziomem terenu oraz dwie kondyjgnzadziemne,

) utrzymuje si wysokac¢ istniegcych budynkdw, jeeli jest wicksza nk okreslona powyej, bez
mozliwosci jej dalszego powkszania,

d) dopuszcza siprzekroczenie max. o 1,0 m oklienej powyej wysokaci budynkéw mieszkalnych
krytych stropodachem w przypadku ich przebudowgaeh wysoki,

e) na terenach, na ktérych w miejscu lokalizatjiie§agcego lub projektowanego budynku mieszkalnego
spadek terenu przekracza® topuszcza §i3 kondygnacje nadziemne i wysdkalo 11m nad poziomem
terenu oraz zwkszenie wskanika intensywnéci zabudowy do 0,9;

2) szeroké¢ elewaciji frontowej:
a) budynkéw mieszkalnych wolnosioych — max.16,0m,
b) zabudowy towarzygzej — max. 10,0m,

¢) utrzymuje sj szeroké¢ elewacji frontowej budynkéw istniggych, jezeli jest wiksza nk okreslona
powyzej, bez maliwosci jej dalszego powkszania,;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome, dwu lubrospadowe, o symetrycznym wegdgm kalenicy
kacie nachylenia gtéwnych potaci 3%15°, z dopuszczeniem dachéw naczoétkowych, agdikarn i
okien potaciowych; pokrycie dachéwkub materiatem dachéwkopodobnym o kolorystyceyuranej w
odcieniach czerwieni, bru lub grafitu,

b) zabudowy towarzyszej — dachy jedno i dwuspadowe axie nachylenia potaci 3545°, pokrycie
dachowlg lub materiatem dachéwkopodobnym o kolorystycewtranej w odcieniach czerwieni,gau
lub grafitu, z dopuszczeniem dachéw ptaskichicinachylenia do £2

c¢) na terenach MN.15+-MN.25, MN.35 i MN.8®puszcza sidachy ptaskie.
4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenuafkswania zabudowy:

1) zabrania silokalizacji przedsiwzi¢¢ zaliczonych do magrych znaczco oddziatywd nasrodowisko,
a takee innych, dla ktérych zostanie stwierdzone negagyaadziatywanie w stosunku do funkcji
mieszkaniowej;

2) w zakresie wielkeci obsady zwiergcej naley uwzgkdnic przepisy porzdkowe w gminie;

3) utrzymuje sj istniepcg zabudow zlokalizowan w granicy dziatki z uwzglddnieniem zapiséw & 6
ust.1;

4) dla terendw zlokalizowanych w strefie ochronygerwatorskiej uktadu przestrzennego wsi
obowigzuja zapisy 8 11 ust.10;

5) dla zabytk6w obowkzuja zapisy 811 ust. 3+6;

6) dla terenow potmnych w granicach Parku Krajobrazowego G$na Anny obowizuja zapisy §10
ust. 4.

§ 33.1. Ustala sj tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mieszeej, o0znaczone na rysunku
planu symbolamMM.1+MM.25 , dla ktérych ustala sinastpujace przeznaczenie:
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1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzirraa z zabudowtowarzyszca, ustugami
handlu, gastronomii, turystyki, administracji, alggitludnaci, rzemiosta oraz produkgcstanowica
dziatalnag¢ nieuchzliwa, zajmugcymi czs¢ budynku mieszkalnego lub stan@aymi odrbng
zabudow;

2) uzupelniajce:
a) szklarnie przydomowe o powierzchni do 25m

b) obiekty malej architektury, terenowe solizenia sportowo—rekreacyjne, baseny o powierzcloaiywvdo
30nT, oczka wodne,

c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: max. 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min.30%;

3) intensywné&¢ zabudowy: 0,1+0,8;

4) linie zabudowy: zgodnie z § 6 ust. 2, przy calanMM.25 linii zabudowy nie wyznaczaesi
5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 15.

3. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowycshiigowych — 9,0 m nad poziomem terenu oraz
dwie kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw produkcyjnych oraz zabudowy towaragsg — 7,0m nad poziomem terenu oraz dwie
kondygnacje nadziemne,

) utrzymuje sj wysoka¢ istniegcych budynkdw jeeli jest wiksza nk okreslona powyeej, bez
mozliwosci jej dalszego powkszania,

d) dopuszcza giprzekroczenie max. o 1,0m okienej powyzej wysokdci budynkow mieszkalnych
krytych stropodachem w przypadku ich przebudowgaeh stromy,

e) dopuszcza sizwickszenie liczby kondygnaciji nadziemnych do trzeceljamie wplynie to na
zwigkszenie wysokgi budynku,

f) na terenach na ktérych w miejscu lokalizacijnisjagcego lub projektowanego budynku mieszkalnego,
mieszkalno—ustugowego lub ustugowego spadek tguerekracza 10dopuszcza si3 kondygnacje
nadziemne i wysoké do 11m nad poziomem terenu;

2) szerokéc¢ elewaciji frontowej:
a) budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowycstiigowych — max.16,0m,
b) obiektéw produkcyjnych oraz zabudowy towaragsf — max. 10,0m,

C) utrzymuje sj szerokéc¢ elewacji frontowej budynkéw istniggych, jezeli jest wieksza nik okreslona
powyzej, bez maliwosci jej dalszego powkszania;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowycshigowych — dachy strome, dwu lub
czterospadowe, o symetrycznym watgm kalenicy kcie nachylenia gtéwnych potaci 3315°, z

dopuszczeniem dachéw naczotkowych oraz lukarngrogiotaciowych; pokrycie dachdéwkub
materiatem dachowkopodobnym o kolorystyce utrzymanedcieniach czerwieni, bzu lub grafitu,

b) obiektéw produkcyjnych oraz zabudowy towaragsg — dachy strome, dwu lub czterospadowe, o
symetrycznym wzgldem kalenicy kcie nachylenia gtéwnych potaci 3%5°, pokrycie dachéwklub
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materialem dachéwkopodobnym o kolorystyce utrzyrpanedcieniach czerwieni, bzu lub grafitu; z
dopuszczeniem dachéw ptaskichazie nachylenia do £2

c¢) na terenach MM.6+MM.8 oraz MM.38M.12 dla zabudowy wyszczegoélnionej w lit. a doprrz s¢
dachy ptaskie.

4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenudaftswania zabudowy:

1) zabrania silokalizacji przedsiwzie¢ zaliczonych do magych znaczco oddziatywa nasrodowisko
dla ktérych zostanie stwierdzone negatywne oddziahje w stosunku do funkcji mieszkaniowej;

2) utrzymuje sj istniepcg zabudow zlokalizowan w granicy dziatki z uwzglddnieniem zapiséw & 6
ust.1;

3) dla terenéw zlokalizowanych w strefie ochronygerwatorskiej uktadu przestrzennego wsi
obowigzuja zapisy § 11 ust.10;

4) dla zabytkow obowzuja zapisy 811 ust. 3+6, przy czym w otoczeniu budynkioytkowego dworca
kolejowego zlokalizowanego na tereid.25 dodatkowo nakazujegutrzymanie nawierzchni z kostki
granitowej na gtdbwnym placu przed budynkiem orazlo@dzie;

5) dopuszcza sizabudow mieszkaniow jednorodzing w granicy dziatki lub odlegkei mniejszej nt
3m lecz nie mniej ril,5m od granicy dziatki, na zasadach ékmeych w przepisach oelonych jak dla
zabudowy jednorodzinneyj;

6) dopuszcza sizabudow gospodarcgi garazowa w granicy dziatki oraz w odlegéoi mniejszej nt 3m
lecz nie mniej ni 1,5m od granicy dziatki na zasadach ékasych w przepisach oglonych jak dla
zabudowy jednorodzinnej.

Rozdziat 4
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 34.1. Ustala si tereny zabudowy zagrodowejoznaczone na rysunku planu symbolami:
RM.1+RM.19, dla ktérych ustala sinastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa wraz z zabuglbowarzyszca,

b) produkcja zwiergca 0 maksymalnej dopuszczonej obsadzie:

—do 10 DJP na terenie RM.2,

— do 40 DJP na terenach RMRM.10 oraz na terenie RM.19,

— do 60 DJP na terenach RMEBM.6, RM.11xRM.18,

— do 100 DJP na terenie RM.1,

¢) budynki inwentarskie, budynki i budowle rolniczz ogrodnicze w tym szklarnie;
2) uzupelnigjce:

a) ustugi turystyki i rekreacji,

b) ustugi obstugi ludnixi zaliczane do dziataldoi nieuchzliwej za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem RM.2,

c) obiekty matej architektury, wiaty, terenowe gdzenia sportowo—rekreacyjne, baseny o powierzchni
wody do 30rf, oczka wodne,

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max. 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40%;
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3) intensywné¢ zabudowy: 0,1+0,8;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2, przy czyarterenie RM.17 linii zabudowy nie wyznaczg si
5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 15.

3. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodoweg twadynkéw ustugowych — 9,0 m nad poziomem
terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy towarzygzej — 7,0m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnaafiziemne,

¢) budynkow inwentarskich oraz innych budynkowzgtych gospodarce rolnej — 9,0m nad poziomem
terenu oraz jedna kondygnacja nadziemna,

d) utrzymuje si wysoka¢ istniegcych budynkow, jeeli jest wieksza nk okreslona powyej, bez
mozliwosci jej dalszego powkszania,

e) dopuszcza sprzekroczenie max. o 1,0m oki@nej powyej wysokdaci budynkdéw mieszkalnych
krytych stropodachem w przypadku ich przebudowgaeh wysoki,

f) na terenach na ktérych w miejscu lokalizacijnisjacego lub projektowanego budynku mieszkalnego
spadek terenu przekracza’ Hdpuszcza gi3 kondygnacje nadziemne i wysdkalo 11m nad poziomem
terenu,

g) dopuszcza siprzekroczenie okétonej powyej wysokdci przez budowle rolnicze, w tym silosy, lecz
nie wiecej niz do 12m nad poziomem terenu.

2) szerokéc¢ elewaciji frontowe;j:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodoweg tradynkdéw ustugowych — max.15,0m,
b) zabudowy towarzygzej — max. 10,0m,

c¢) budynkow inwentarskich i innych budynkéw &faych gospodarce rolnej — max.12,0m,

d) utrzymuje si szeroké¢ elewacji frontowej budynkow istniggych, jezeli jest wicksza ni okreilona
powyzej, bez maliwosci jej dalszego powkszania;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodoweaehgt strome o0 symetrycznym wezdém

kalenicy kcie nachylenia gtéwnych potaci 3%5°, dwu lub czterospadowe, z dopuszczeniem dachéw

naczoétkowych oraz lukarn lub okien potaciowych; palke z dachowki lub materiatu
dachowkopodobnego w kolorystyce utrzymanej w oda@nczerwieni, bkyzu lub grafitu,

b) zabudowy towarzygzej — dachy jedno, dwu i czterospadowegcié nachylenia potaci 8545°,
pokrycie z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnedmlorystyce utrzymanej w odcieniach
czerwieni, bgzu lub grafitu, z dopuszczeniem dachéw ptaskichaeknachylenia do £2

c¢) budynkow inwentarskich i innych budynkéw sfaych gospodarce rolnej — dachy jedno i dwuspadowe
0 kacie nachylenia potaci 3545°, pokrycie z dachéwki lub materiatu dachéwkopodame

kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieniorlub grafitu, z dopuszczeniem dachéw ptaskich o
kacie nachylenia do £2

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenuafkswania zabudowy:

1) utrzymuje sj istniepca zabudow zlokalizowarn w granicy dziatki z uwzgldnieniem zapiséw 8 6
ust.1;

2) dla terenéw zlokalizowanych w strefie ochronygerwatorskiej uktadu przestrzennego wsi
obowigzuja zapisy § 11 ust.10;

3) dla zabytkéw obowizuja zapisy 811 ust. 3+6;
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4) dla teren6éw potmnych w granicach Parku Krajobrazowego G$ra Anny obowizuja zapisy §10
ust. 4,

5) dopuszcza gizabudow mieszkaniow oraz towarzysga usytuowandciam bez otworéw w granicy
dziatki lub w odlegtéci mniejszej ni 3m, lecz nie mniej til,5m od granicy dziatki, w przypadku gdy
szerokd¢ dziatki jest mniejsza nil8m;

6) dopuszcza gibudynki inwentarskie usytuowateiarg bez otworoéw w odlegkei mniejszej ni 3m
lecz nie mniej i 1,5m od granicy dziatki, w przypadku gdy szer@kdziatki jest mniejsza nil8m.

§ 35.1. Wyznacza sitereny produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlaych, oznaczone na
rysunku planu symbolamRPU.1+RPU.3dla ktorych ustala sinastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) produkcja rolna ihinna i zwierzca, w tym dziaty specjalne produkgcji rolnej,
b) bazy mechanizacji rolnictwa,

c) produkcja zwiergca w gospodarstwach hodowlanych o dopuszczoneflalessdo 500DJP, przy czym
na terenie RPU.1 patonym w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Gé&wa Anny” oraz Obszaru
Natura 2000 zabraniacsilalszego zwikszania wielkéci obsady,

d) przetwdrstwo rolno—spggwcze,

e) budynki inwentarskie, budynki i budowle rolnigcze

f) chtodnie spaywcze;

2) uzupeltniajce: budynki i budowle magazynowe na potrzeby projluglinej, silosy.
2. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: max. 60%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min.20%;

3) intensywné¢ zabudowy: 0,1+0,6;

4_) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2, przy czyarterenie RPU.1 i RPU.3 linii zabudowy nie wyznacza
sie;

5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 15.

3. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko:

a) zabudowy inwentarskiej, obstugi produkcji rolrimjdynkéw magazynowych oraz zabudowy
towarzyszcej — 12,0 m nad poziomem terenu i dwie kondygnaapziemne,

b) budowli rolniczych, w tym siloséw — 20,0 m namzfpmem terenu, przy czym dopuszcza Si
przekroczenie wysokoi o max 3 m przez pogzane funkcjonalnie ugezenia techniczne niegtne do
obstugi budowli;

2) szerokéc¢ elewaciji frontowej: nie ustalacsi

3) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowecieknachylenia gtéwnych potaci £25°;
dopuszcza gidachy ptaskie.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenuafkswania zabudowy:

1) ustala si nakaz ogrodzenia terenu w spos6b unidiwigj acy przedostawaniegha teren dzikich
zwierzt, w tym poprzez ogrodzenie peine;

2) ustala s nakaz uwzgldnienia w zagospodarowaniu terenu strefowania zalydgodnie z
wymogami sanitarnymi.
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§ 36.1. Wyznacza sitereny produkcji rolnej w gospodarstwach ogrodniczgh oznaczone na rysunku
planu symbolamiRPO.1+RPO.2 dla ktérych ustala sinas¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) uprawy ogrodnicze, w tym pod fploraz szklarnie,

b) uprawy léne, w tym szkotkarstwo;

2) uzupeltniajce: budynki pomocnicze oraz magazynowegzame z funkg podstawow.

2. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:

a) RPO.1 — max. 60%,

b) RPO.2 — max. 10%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min.30%;

3) intensywné¢ zabudowy: 0,0+0,6;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2, przy czyarterenie RPO.1 linii zabudowy nie wyznaczg si
5) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 15.

3. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokoé zabudowy: 7,0 m nad poziomem terenu i jedna kondgig nadziemna;
2) szerokéc elewaciji frontowej: max. 10 m;

3) geometria dachu: dach dwuspadowydié nachylenia gtéwnych potaci %25°.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenuafkswania zabudowy:

1) na terenie RPO.2 paionym w granicach Parku Krajobrazowego G$wa Anny obowazuja zapisy
810 ust. 4;

2) zabrania silokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
3) zabrania silokalizacji silosow oraz placéw sktadowych;

4) zabrania gigrodzenia terenu peinym murem lub ptotem z pretadwanych elementéw betonowych,
za wyjtkiem stupkéw i podmurdéwek; ogrodzenie nglevykona jako aurowe.

§ 37.1. Wyznacza sitereny rolnicze bez prawa zabudowyznaczone na rysunku planu symbolami:
R.1+R.55 dla ktérych ustala sinastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny upraw polowych, upraw ograzyih, sadéw gk i pastwisk;
2) uzupelniajce:

a) zalesienia na gruntach V i VI klasy bonitacyjoegz nieaytkow,

b) rowy melioracji podstawowych i szczegétowych,

¢) drogi transportu rolnego ideego,

d) sieci i obiekty infrastruktury technicznej po@mnkiemze nie lgdzie wymagana zgoda na zmgan
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

2. Ustala i nastpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) wprowadza gizakaz zabudowy, w tym lokalizacji zabudowy zagmeelp a take szklarni i budowli
rolniczych za wyjtkiem silosow na kiszork ptyt do sktadowania obornika i zbiornikbw na phen
odchody zwierzce;

2) zabrania silokalizacji otwartych zbiornikéw na ptynne odchodyierzce o pojemnéci powyzej 200
m’;
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3) piyty do sktadowania obornika o powierzchni przezajcej 100 M, otwarte zbiorniki na ptynne
odchody zwiergce o pojemniéxi powyzej 100 ni oraz silosy na kiszogknakazuje silokalizowa: w
odlegtaci min. 100 m od granicy terenéw oznaczonych symdal MN, MM, MW, MWU, U oraz WS;

4) nakazuje siutrzymanie istniejcych alei drzew, remigrodpolnych, paséw wiatrochronnych i zieleni
porastajcej brzegi ciekdw wodnych; dopuszcza siprowadzenie dodatkowych paséw wiatrochronnych;

5) nakazuje siutrzymanie istnieicych wod ptyacych i stojcych.

§ 38.1. Wyznacza si tereny rolnicze z prawem zabudowyoznaczone na rysunku planu symbolami:
RR.1+RR.1Q dla ktorych ustala sinastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) tereny upraw polowych, upraw ogrodniczych, sadékvi pastwisk,

b) budynki inwentarskie o obsadzie zwigrej do 140 DJP na terenie oznaczonym symbolem RIR.7,
120 DJP na terenach oznaczonych symbolami: RR.2 RRR.3 oraz do 60DJP na terenach
oznaczonych symbolami: RR.4, RR.5, RR.6, RR.8, RRR.10,

¢) budowle rolnicze,
d) budynki magazynowe i gospodarcze dla rolnictwa,
e) szklarnie;

2) zabrania silokalizacji otwartych zbiornikbw na ptynne odcharyierzce o pojemngci powyzej 200
3
m’,

3) silosy na kiszonk ptyty do sktadowania obornika o powierzchni pragizajcej 100 m oraz otwarte
zbiorniki na ptynne odchody zwigrze o pojemnsci powyzej 100 i nakazuje silokalizowa: w
odlegtaci min. 100 m od granicy terendw oznaczonych syioal MN, MM;

4) zabrania silokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym rowaiegudynkow mieszkalnych w
zabudowie zagrodowej.

2. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: max. 20%; powierzchn@dgjicznie czynna: min.75%; intensywito
zabudowy: 0,0+0,2;

2) linie zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami: RRR.5 zgodnie z § 6 ust. 2,
b) na terenach oznaczonych symbolami RR.1, RREB10 nie ustala g
3) liczba miejsc postojowych: nie ustala. si

3. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko: 9,0m nad poziomem terenu, przy czym dopuszezprgekroczenie tej
wysokdaci przez silosy, dla ktorych ustalg siysokad¢ maksymalg na 12,0m;

2) geometria dachu: nie ustala.si

8 39.1. Wyznacza sitereny sadow i ogrodéw oznaczone na rysunku planu symbol&®i.1+-R0O.1Q
dla ktérych ustala sinastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny sadow oraz upraw ogrodnigzych
2) uzupelnigjce:

a) zabudowa towarzyseza,

b) szklarnie o powierzchni zabudowy do Z5m

c) obiekty matej architektury, wiaty, altany, zmdi wodne,

d) dopuszcza sj w minimalnym niezbdnym zakresie, prowadzenie sieci infrastrukturhigcznej.
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2. Ustala i nastpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje siutrzymanie istnigjicych wéd ptyacych i stojcych;

2) zabrania silokalizacji budynkéw inwentarskich, zbiornikow pgynne odchody zwierze oraz ptyt
do sktadowania obornika;

3) zabrania silokalizacji biogazowi rolniczych;

4) zabrania gigrodzenia terenu peinym murem lub ptotem z pretadwanych elementéw betonowych,
za wyptkiem stupkow i podmuréwek; ogrodzenie rniglevykona jako &urowe.

3. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: max. 15%; powierzchn@dgjicznie czynna: min.80%; intensywito
zabudowy: 0,0+0,15;

2) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2;
3) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 15.
4. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoké: 5,0m nad poziomem terenu i jedna kondygnacjaieadm, szerokid
elewacji frontowej max 10m;

2) geometria dachu: zgodnie z wymogami technoloyics.

§ 40.1. Wyznacza sitereny trwatych uzytkdw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami
Z7.1+77.33, dla ktérych ustala sinastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny trwatycliyikow zielonych, 4k i pastwisk;

2) uzupelnigice:

a) rowy melioracji podstawowych i szczegdtowych dw@owierzchniowe ptygce i stogce,
b) budowle i urgdzenia hydrotechniczne,

c) drogi transportu rolnego ideego.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si zakaz zabudowy z zastesmiem ust.1 pkt 2;

2) zabrania gizalesiania;

3) dopuszcza sizadrzewienia gatunkami zaliczanymi do zielegolwej;

4) dopuszcza siprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

5) nakazuje siutrzymanie istnieicych remizsrodpolnych, paséw wiatrochronnych i zieleni porgstaj
brzegi ciekéw wodnych;

6) nakazuje siutrzymanie istnieicych wod ptyacych i stojcych.
Rozdziat 5
Tereny zieleni i wod

§ 41.1. Wyznacza sitereny lasdéw,0znaczone na rysunku planu symbolashi:1+ZL.22, dla ktérych
ustala s} hastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny laséw, upraw$rle, w tym szkotkarstwo;

2) uzupetniajce: obiekty budowlane i usdzenia zwazane z gospodagkesna, za wyptkiem obszarow
wskazanych jako cenne siedliska przyrodnicze;

a) dopuszcza siwprowadzenidgciezek spacerowych, rowerowych oraz lokalizaabiektéw malej
architektury pod warunkienize nie lgda wymagane zgody na zmiaprzeznaczenia gruntowsteych na
cele nieléne;
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b) dopuszcza sj w minimalnym zakresie, prowadzenie sieci infralgtinry technicznej, pod warunkiem,
ze nie kzda wymagane zgody na zmiaprzeznaczenia gruntéwsleych na cele niesme.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zasady gospodarowania zgodnie z planemdaenia lasu;

2) dolesienia i zalesienia naleprowadzt¢ zgodnie z rélinnoscia rodzing, zgodm z siedliskiem
okreslona w planie uradzenia lasu;

3) nakazuje siutrzymanie istniejcych wod ptyacych i stojcych oraz terendéw podmoktych.

§ 42.Wyznacza sitereny dolesié oznaczone na rysunku planu symbol&ind.1+7Ld.16, dla ktorych
obowigzuja ustalenia jak dla terenéw ZL.

§ 43.1. Wyznacza sitereny zieleni urzadzonejoznaczone na rysunku planu symbolasft:1+ZP.5,
dla ktorych ustala sinastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) tereny zieleni usdzonej, parkowej,

b) wody powierzchniowe phgee i stojce, w tym stawy hodowlane;

2) uzupelniajce:

a) obiekty matej architektury, wiaty i altany, tecsve uradzenia sportowo—rekreacyjne, pomosty,
b) miejsca postojowe zajmyge max. 10% powierzchni terenu,

c) tymczasowe, w rozumieniu przepisowgairych, zagospodarowanie zwane z organizowaniem
imprez kulturalnych éwiat religijnych.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: max.10%, powierzchniddgi@znie czynna: min. 80%; intensyw4éo
zabudowy: 0,0+0,1;

2) nakazuje siutrzymanie istnieicych wod ptyacych i stojcych;

3) dopuszcza siprzedsgwzigcia mogce potencjalnie znageo oddziatywd nasrodowisko z zakresu
regulacji wod;

4) ustala s nakaz ochrony istniggego starodrzewia oraz kompleksowe zagospodarowengieu, w tym
poprzez uktad alejek, mahrchitektug;

5) nakazuje siutrzymanie istnigicego komina ceglanego z dopuszczeniem wykorzysteniele
ustugowe.

§ 44.1. Wyznacza siteren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbol2@ dla ktérego ustala
Sie nastpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: teren cmentarza, w tym: pola grzeh&lolumbaria, kaplica cmentarna, obiekty malej
architektury, zielé urzadzona,

2) uzupeltnigjce:

a) utwardzone gii piesze i pieszo—jezdne,

b) parkingi,

¢) budynki gospodarcze zyziane z obstugcmentarza,

d) dopuszcza siw minimalnym, niezbdnym zakresie prowadzenie sieci infrastruktury técinej,

e) dopuszcza sitymczasowe, w rozumieniu przepiséw galrych, zagospodarowanie azane z
obchodami religijnymi.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenu:
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1) kompozycja zieleni, matej architektury i nawighni winna by dostosowana do charakteru miejsca;

2) teren nie wykorzystany pod lokalizacje kwategnobkdw, kaplicy oraz dé¢ i dojazdow naley
zagospodarowazielens;

3) odpady pochodze z pietgnacji mogit naléy gromadzt w przeznaczonych do tego celu kontenerach,
przy preferowaniu dziatezmierzagcych do segregaciji odpadoéw oraz wywoza wysypisko zgodnie z
programem gospodarki odpadami.

3. Ustala si nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: max. 10%, przy czym deiptzchni zabudowy nie wliczagspowierzchni
zajetej pod nagrobki;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min.30%;

3) linii zabudowy nie wyznaczaesi

4) intensywné¢ zabudowy: 0,0+0,1;

5) liczba miejsc postojowych: min.10.

4. Ustala sj nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynku kaplicy cmentarnej: maksymalna wysiékd5,0 m nad poziomem terenu; geometria dachu:
ksztattowana indywidualnie;

2) budynkéw gospodarczych: maksymalna wys6k6,0 m nad poziomem terenu; geometria dachu:
dachy dwu lub czterospadowe gcle nachylenia gtéwnych potaci 35",

§ 45.1. Wyznacza si tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolaii+ZI1.6 , dla
ktorych ustala ginastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zieteurzzdzona i nieurgdzona o charakterze izolacyjnym;
2) uzupelniajce: miejsca postojowe zajmop max. 30% powierzchni terenu;
3) na terenie Z1.6 dopuszczg sirzzdzenia rekreacyjne oraz marchitektug;

4) Z1.1+Z1.3 — tereny zieleni izolacyjnej potone w korytarzu technologicznym linii
elektroenergetycznydredniego i wysokiego nagiiia, przeznaczone pod obiekty liniowe infrastruitur
technicznej o charakterze dystrybucyjnym i przesyim wraz z niezednymi uradzeniami. W
odlegtaici 5 m od osi linii 110kV oraz 8 m od osi linii 220 ustala st zakaz zabudowy obiektami i
urzadzeniami naziemnymi nie zgdganymi z ling elektroenergetycan za wyptkiem ogrodza.

2. Teren nalgy zagospodarowazieleng wysolg.

8 46.1. Wyznacza sitereny wod powierzchniowychsrodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami:WS.1+WS.19,dla ktorych ustala sinastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereryddladowych wdd powierzchniowych ptgnych i stojcych, w tym rowdw
melioracji podstawowych i szczegotowych;

2) uzupelnigjce:
a) obiekty i urgdzenia hydrotechniczne zyziane z gospodagkvodry,
b) budowle mostowe.
2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisanbaogmi.
Rozdziat 6
Tereny komunikacji
§ 47.1. Wyznacza sitereny drog publicznych,w tym:

1) tereny drogi klasy gtéwnej oznaczone na rysyplenu symbolamiKDG.1+KDG.3, o szerokéci w
liniach rozgraniczajcych 20+30,0m zgodnie z rysunkiem planu;
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2) teren drogi klasy zbiorczej oznaczony na rysyplamu symbolemKDZ , o szerokéci w liniach
rozgraniczajcych 20,0m zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny drogi klasy lokalnej oznaczone na rysypilamu symbolamiKDL.1+KDL.2 o szerokéci w
liniach rozgraniczajcych 12+15,0 metrow;

4) tereny drég klasy dojazdowej oznaczone na rysyo&nu symbolamiKDD.1+KDD.12 o szerokéci
w liniach rozgraniczagrych 10+12,0 metrow;

5) tereny publicznych ggjéw pieszo—jezdnych oznaczone na rysunku planu chamt: KPJ.1+KPJ.9 o
szerokdci w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej&D metréw.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenéw oznaczonycholymibKDG, KDZ, KDL,
KDD i KPJ:

1) utrzymuje sj lokalizacg istniegcych obiektow i urgdzea infrastruktury technicznej zlokalizowanych
sie w liniach rozgraniczagych drég;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznejimelch rozgraniczagych drég zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wszystkie tereny zwzane z komunikagjnalezy docelowo wyposa/¢ w system kanalizacji
deszczowej;

4) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z wanmkechnicznymi;

5) dla terendw oznaczonych symbolami: KDD.4, KRK®J.8 zlokalizowanych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej oboyziuja zapisy 8§ 11 ust.10 pkt 6.

§ 48.1. Wyznacza sitereny drog wewretrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDW.1+KDW.5, dla ktérych ustala sinastpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej6)Dm;
2) szeroké¢ jezdni, ladz utwardzonego pasa pieszo—jezdnego nigenlg¢ mniejsza ni 3,6m;
3) dopuszcza siurzzdzenie drogi w formie ggu pieszo—jezdnego bez wydzielania jezdni;

4) dla istniegcych drog wewstrznych, ktérych szeroko jest mniejsza 1i6,0m obowizuje zakaz
budowy obiektow trwale zwkanych z gruntem (ogrodzenia, obudadimyietnikdw) w wyznaczonym
obustronnie pasie o szerdko2,5m od osi drogi;

5) dopuszcza siprowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

2. TerenrKDW.1 zalicza s} do drdg publicznych, dla ktérych obauja zapisy § 44 jak dla drég KDD,
przy czym ustala giszeroké¢ w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mnigj ni
6,0 metréw.

8§ 49.Wyznacza sitereny drog transportu rolnego i Isnegq oznaczonych na rysunku planu
symbolami:KDR.1+KDR.30, dla ktorych ustala sinastpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza siutwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchfalesvej lub betonowej;

3) dopuszcza siprowadzenie sieci infrastruktury technicznej jgpkpeznaczenia uzupetriapgo;
4) utrzymuje sj istniegce cieki wodne, z dopuszczeniem ich zarurowanigeztpdnym zakresie.

§ 50.Wyznacza siteren ciggu pieszegpoznaczony na rysunku planu symbolm dla ktérego ustala
sie nastpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) teren nalgy urzdzi¢ jako utwardzony, ogélnodagny;

2) dopuszcza siprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, witgieci energetycznej na potrzeby
oswietlenia terenu;

3) dopuszcza silokalizacg obiektéw i uradzen matej architektury;
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4) organizagj nawierzchni w sposoéb jednoprzestrzenny, w spos@dzliwiaj acy poruszanie siosobom
niepetnosprawnym;

5) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 51.1. Wyznacza sitereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KK.1+KK.3 , dla ktoérych ustala sinastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny kolejowe, w tym: torowiskagynki i budowle przeznaczone do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowsgiezki rowerowe, cagi piesze i pieszo—jezdne;

2) uzupelniajce: drogi wewatrzne, sieci infrastruktury technicznej, obiektytejarchitektury, zielg.
2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) skrzyowania z drogami publicznymi oraz drogami trangpoolnego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obiekty ireynierskie, w tym przepusty wod oraz skarpy zgodnpezepisami odtbnymi.

§ 52.1. Wyznacza si teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolk®), dla
ktérego ustala ginastpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren parkingu;
2) uzupelniajce: mata architektura, budynek higieniczno—sanjtarn
2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sitymczasowe, w rozumieniu przepisow guahrych, zagospodarowanie z@aéne z
obchodami religijnymi;

2) ustala sj zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokd¢ zabudowy: max. 4 m,
b) szeroké¢ elewacji frontowej: nie ustalacsi

c) geometria i cechy dachow: dachy dwuspadowe ztdraspadowe ogkie nachylenia potaci
dachowych 8:-30° lub dachy ptaskie;

3) ustala s wskaniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) wskanik powierzchni zabudowy: max. 5%,

b) powierzchnia biologicznie czynna: min. 10%,

¢) intensywné¢ zabudowy: 0,0+0,1,

d) linia zabudowy: nie ustalacsi

4) teren nalgy zabezpieczy przed przedostawanienesianieczyszczedo gruntu i wéd podziemnych
zgodnie z zapisami 89 ust.1.

Rozdziat 7
Tereny infrastruktury technicznej

§ 53.1. Wyznacza siteren budowli i urzadzen zaopatrzenia w wo@, oznaczony na rysunku planu
symbolemWZ, dla ktérego ustalaghastpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowaniateren

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastrukteciinicznej budowli i ugdzer zaopatrzenia w waegl
w tym ujecie (2 studnie) oraz zbiorniki wody;

2) przebudowa i rozbudowa istrgeych budowli i uradzer zwigzanych z poborem, uzdatnianiem,
magazynowaniem wody oraz realizacja nighttych obiektow i urgdzea towarzyszacych zgodnie z
przepisami odtbnymi;

3) teren nieutwardzony nélezagospodarowazielena;

37



4) strefa ochrony bezpedniej zamyka siw granicach nieruchoniaci;
5) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych oraz sieci elektroengrganej;
6) dopuszcza silokalizacg drog wewrtrznych oraz miejsc postojowych.

8 54.Wyznacza sitereny budowli i urzadzen elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami:E.1+E.5, dla ktérych ustala sinastpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastrukiechinicznej budowli i ugdzer elektroenergetyki;
2) utrzymuje si istniegce stacje transformatorowe;
3) teren nieutwardzony nalezagospodarowazielena.

§ 55.Wyznacza sitereny budowli i urzadzen kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami:K.1+K. 2 dla ktérych ustala sinastpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastrukiechinicznej budowli i ugdzer kanalizacji sanitarnej;
2) nalery zapewnt dostp do drogi publiczneyj;
3) teren niezabudowany i nieutwardzony ngleagospodarowazielena.
DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

8§ 56.Na obszarze objym planem traci moc Uchwata Nr XXII1/115/04 Radydjskiej w Lesnicy z dnia
18 sierpnia 2004w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@przestrzennego gminy
Lesnica w czsci dotycacej sotectw Lichynia, Zalesislaskie, Czarnocin, (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 72 poz.
1927).

§ 57.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi L&nicy.

§ 58.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tifawym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Pukzhej gminy L&nica.

§ 59.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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