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LESNICA — wrzesie h 2001 r

UCHWALA NR XXXIII / 214 /01
RADY MIEJSKIEJ W LE SNICY
z dnia 10 wrze $nia 2001r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro wania przestrzennego
sotectwa Krasowa w gminie Le snica .

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41 , poz. 412 i Nr 111 , poz.
1279, 22000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z
2001 r. Nr 5, poz. 42 i Nr 14 , poz. 124 ) Rada Miejska w Lesnicy uchwala, co
nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Krasowa w
gminie LeSnica przedstawiony w formie:
1) rysunku planu- stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) tekstu planu — stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty.

§2
Dla obszaru objetego zasiegiem opracowania planu tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesnica,
zatwierdzonego uchwatg Rady Narodowej Miasta i Gminy Les$nica Nr XIV/54/82 z
dnia 29 marca 1982r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 1990 r. Nr 21 poz.467).

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Miasta Le$nica.

§4
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego, a
informacja o uchwaleniu planu zostanie ogtoszona w prasie lokalnej.

§5
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.



ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIII/ 214 /01
RADY MIEJSKIEJ W LE SNICY Z DNIA 10 WRZESNIA 2001 R.

RYSUNEK PLANU — PLANSZA ZBIORCZA USTALE N TERENOWYCH
| STREFOWYCH DLA CALEGO OBSZARU SOtECTWA KRASOWA
W SKALI 1:2000 .




ZAL ACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXIII/ 214/ 01

RADY MIEJSKIEJ W LE SNICY Z DNIA 10 WRZESNIA 2001 R.

TEKST PLANU:

TRESC ZAt ACZNIKA NR 2 ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH
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ROZDZIAL 1
Przepisy i ustalenia ogdlne dotyczace zapisu planu.

§1

1. Zmianie ulega czeS¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Lesnica , zatwierdzonego Uchwatg Rady Narodowej Miasta i Gminy LeSnica Nr
XIV/54/82 z dnia 29.03.1982 r. (Dz.Urz. Woj.Opolskiego nr 21 poz.467 z 1990 r.).

Zasieg opracowania zmiany fragmentu ww. planu dotyczy obszaru
administracyjnego sotectwa Krasowa w jego granicach administracyjnych.
Powierzchnia catkowita obszaru opracowania planu pokrywa sie z powierzchnig
ewidencyjng sotectwa i jest rdwna 216,03 ha.

2. Rysunek planu w skali 1:2000 obowigzuje w zakresie okreslonym uchwatg i jest

1.

integralng czescig , stanowigc zatgcznik graficzny (zat. nr 1) .

Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla sofectwa Krasowa wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy LeSnica zatwierdzonego uchwatg nr
XXXVIII/239/98 Rady Miejskiej w Lesnicy z dnia 18 czerwca 1998 r.

§2

JIlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w
Lesnicy, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu
objetego zasiegiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Krasowa wg ustalen rozdz.1 § 1, a bedacych
przedmiotem niniejszej uchwaty,

planie ogoélnym — nalezy przez to rozumiec zapis ustalen planu ogélnego,
tj. planu okreslonego w rozdz.1 § 1 ust. 1,

mapie - nalezy przez to rozumieé zbiorczg mape wyjsciowg stanu
istniejacego dla sotectwa Krasowa ,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000
stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszych uchwaty,

ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy
rozumieC ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
( tekst jednolity Dz. U. Z 1999 r. Nr 15,p0z.139),

przepisach szczegodlnych — nalezy rozumie¢ obowigzujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

docelowe kierunki rozwoju sotectwa — ustalenia zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesnica.

§3

Mapg, na ktorej zostat sporzadzony rysunek planu jest zbiorcza mapa
wyjsciowa stanu istniejgcego opracowana poprzez ztozenie metodg cyfrowg /



2.

w

skanowanie i kalibracja / 2 sekcji map topograficznych w skali 1:10000 / sekcje nr

474.431, 474.342 /| oraz 5 sekcji map zasadniczych w skali 1:1000 / sekcje nr

474-431-111, 474-431-113, 474-431-114, 474-431-161, 474-431-162 /.

Powyzsze mapy zostaty opracowane z wykorzystaniem zrddet:

— mapa topograficzna - Urzad Marszatkowski w Opolu Wojewddzki OsSrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Pl. Wolnosci 7/8, 45-018 w Opolu,

— mapy zasadnicze - Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Strzelcach Opolskich .

Zbiorcza mapa wyjSciowa stanu istniejgcego jest zgodna w swej tresci z mapa

topograficzng oraz w strefie zurbanizowanej z treScig mapy zasadniczej, a zatem w

zakresie tresci odpowiada wymogom stawianym mapom dla celéw sporzadzania

planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

. Mapa ewidencyjna stanowi odrebny, pomocniczy dokument planu.

Zbiorcza mapa wyjsciowa stanu istniejgcego jest mapg przeznaczong dla celow
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci
rysunkow w skali 1:2000 dla catego obszaru opracowania.

. Rysunek planu zostat opracowany w formie nastepujacych zatgcznikéw :

- zatacznika nr 1 do uchwaty - ,, Rysunek planu — plansza zbiorcza ustalen
terenowych i strefowych dla catego obszaru sotectwa Krasowa ” /
rysunek w skali 1:2000 /,

- zalgcznika nr 3, ktéry nie podlega uchwaleniu - ,Zapisy terenowe planu
na tle stanu witadania gruntami ” / rysunek w skali 1:2000 / .

W rozumieniu niniejszej uchwaty dokumentami réwnorzednymi wydawanymi dla
celdw zgodnych ze swoim przeznaczeniem, jest zardbwno potwierdzona kopia -
wyrys i wypis z rysunkéw tradycyjnych planu w skali 1:2000, jak rowniez
potwierdzony wydruk komputerowy ww. rysunkéw i tekstu planu w tresci
analogiczny jak rysunek tradycyjny.

§4

. Zadaniem wiodacym postanowien i decyzji zawartych w uchwale planu jest

ustalenie zasad realizacji nadrzednych celdéw publicznych w zakresie:

1) zabezpieczenia i zarezerwowania terendw pod docelowg wiejskg strukture i
uktad przestrzeni publicznych i innych, spdjny z docelowg formg wiasnosci i
wiadania, specyfikg i walorami miejsca, mozliwosciami gospodarczymi sotectwa
i gminy a takze oczekiwaniami spotecznosci lokalnej ,

2) stopniowego przeksztatcenia istniejgcego zagospodarowania i uzytkownika
poszczegolnych terendw, ktdre regulowane sg zapisami  terenowymi i
strefowymi oraz ustaleniami planu zgodnymi z docelowymi kierunkami rozwoju
sofectwa,

3) mozliwosci adaptacji oraz stopniowego przeksztatcenia sie istniejgcej struktury
przestrzennej i funkcjonalnej terendw sotectwa, zgodnych 2z zasada
zrdwnowazonego rozwoju,

4) ukierunkowania zasad ksztattowania struktury i formy zatozen urbanistyczno —
architektonicznych oraz wytycznych ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem
specyfiki miejsca, ochrony srodowiska kulturowego, historycznych wartosci
ukfadu urbanistycznego oraz ochrony poszczegolnych budowli i obiektdw ,



5) zachowania fadu przestrzennego, przy maksymalnej , lecz zrownowazonej
koncentracji zabudowy, a tym samym ochrony wartoSciowych gruntéw
rolnych,

6) ochrony naturalnych i historycznych form krajobrazowych, ksztattowanie nowo
powstajgcych elementdw zabudowy i nowego zagospodarowania terendw w
harmonii z istniejgcym krajobrazem naturalnym i kulturowym,

7) ochrony  Srodowiska przyrodniczego  przy  zatozeniu  stosowania
proekologicznych dziatan w zakresie rozwoju nowoczesnej infrastruktury
technicznej,

8) wyznaczenia i okre$lenia zasad wykorzystania terendw zgodnie z docelowg
politykg rozwojowa gminy z wykluczeniem przeznaczenia terendw dla funkgji
przemystowych i gospodarczych  pogorszajgcych  stan  $rodowiska
przyrodniczego,

9) wyeliminowania niekontrolowanych, sprzecznych z docelowg polityka
rozwojowg gminy dziatan, sprowadzajacych sie do utrzymania prowizorium lub
substandardu, uprawomocnienia sie zasztoSci oraz sankcjonowania
zagospodarowania tymczasowego bez jednoznacznie ustalonych prawnie zasad
jego docelowego przeksztatcenia sie, przy jednoczesnym wprowadzeniu
kontrolowanego zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego (odniesienie
do ustalen § 23 uchwaty),

10)ustalenia w planie jednoznacznych zapisow dotyczacych prowadzenia przez
gmine skutecznej ewidencji i kontroli realizacji biezacej polityki inwestycyjnej,

11)zagwarantowania realnej i odpowiadajgcej specyfice miejsca polityki zwigzanej
z okreSleniem w planie stawek procentowych, stuzacych realizacji zobowigzan
oraz naliczeniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ustawy.

ROZDZIAL 2
Ustalenia strukturalne i operacyjne planu.
§5
1. Przedmiotem ustalen tekstowych uchwaty oraz graficznych rysunku planu, sg
tereny jednoznacznie wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi . Kazdy z

rozgraniczonych terendw oznaczony jest symbolem odpowiadajgcym funkcji wiodacej
wystepujacej w jego granicach.
Obowigzuje nastepujgca symbolika funkcji :

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE] - MN1
NA ISTNIEJACYCH DZIAXKACH BUDOWLANYCH
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ] JEDNORODZINNE] - MN2

NA PROJEKTOWANYCH DZIAtrKACH BUDOWLANYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ] JEDNORODZINNE] Z TERENAMI MN1/RO
UPRAW OGRODOWYCH NA ISTNIEJACYCH DZIAtKACH

BUDOWLANYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] ZAGRODOWE] MR
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] ZAGRODOWE] Z TERENAMI MR/RO
UPRAW OGRODOWYCH




TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO — UStUGOWEJ - KOMERCYJNE] -

MN1/UC

Np. handel, gastronomia, rzemiosto , turystyka, instytucje finansowe, MN2/UC
MR/UC
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO — USLtUGOWE] - PUBLICZNE] - MN1/UP
Np. nauka, kultura, zdrowie, opieka spoteczna, administracja publiczna,
TERENY UStUG RZEMIOStA UR
TERENY UStUG SPORTU I REKREACII UsS
TERENY SKYADOW I WYTWORCZOSCI P
TERENY UPRAW POLOWYCH RP
TERENY +AK I PASTWISK RZ
TERENY UPRAW POLOWYCH, £tAK T PASTWISK RP/RZ
TERENY UPRAW OGRODOWYCH RO
TERENY ZIELENI LESNEJ ZL
TERENY SKtADOWANIA ODPADOW KOMUNALNYCH GK
TERENY WOD OTWARTYCH W
TERENY UKEADU KOMUNIKACYINEGO — ULICE ZBIORCZE y4
TERENY UKEADU KOMUNIKACYINEGO — ULICE DOJAZDOWE D
TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — ITE

ELEKTROENERGETYKI

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1. ustala sie funkcje wiodacg i uzupetniajaca.

4.

5.

1)

2)

Funkcja wiodaca - zdefiniowana dla terenu jest oznaczona w tekscie i na

rysunku planu symbolem zgodnym z oznaczeniem funkcji terenu (ust.1.) i

odpowiada funkcji i zagospodarowaniu, ktére
wyznaczonym konkretnymi

swym zasiegiem co najmniej 50% pow. danego terenu/.

przewaza w terenie
liniami rozgraniczajgcymi /to znaczy obejmuje

Funkcja uzupelniajaca — nalezy przez to rozumieé, iz poza zdefiniowang

funkcjg wiodacg w analizowanym terenie wystepujg inne funkcje i formy
zagospodarowania, ktore wzbogacajg lub uzupetniajg funkcje wiodaca. Funkcja
uzupetniajgca jest oznaczona zgodnie ze zdefiniowanymi w ust. 1. symbolami
terendw. Warunki i zasady realizacji funkcji uzupetniajgcej okreslajg zapisy

terenowe planu.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ w catosSci przeznaczone i
wykorzystane dla celdw zgodnych z funkcjg wiodacg lub czesciowo dla celdw
funkcji wiodacej i uzupetniajgcej, na zasadach ustalonych w uchwale.

Dla kazdego z rozgraniczonych i oznaczonych konkretnym symbolem terenéw
obowigzujg ustalenia terenowe oraz strefowe planu, zdefiniowane w formie
zapisOw ogdinych i szczegbtowych.

W rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania - $ciSle okre$lone,

linie podziatlu wewnetrznego terendw , potwierdzajgce istniejace i
utrzymane w planie funkcje i zagospodarowanie - nie majg charakteru
obligatoryjnego,

numery i symbole terenéw , o ktorych mowa w ust. 1,
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linie podziatu wewnetrznego terendw, okreslajgce postulowane podziaty na
dziatki budowlane — nie majg charakteru obligatoryjnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy ,

obiekty zabytkowe pod ochrong konserwatorska ,

obiekty stanowigce dominanty krajobrazowe wraz z ich osiami widokowymi,
kapliczki i krzyze przydrozne,

przystanki autobusowe,

grupy drzew stanowigce dominanty krajobrazowe,

zasieg ochrony stanowiska kwitngcego bluszczu pospolitego,

orientacyjne potozenie przewoddw i urzadzen infrastruktury technicznej ,
strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,

strefa ,K” ingerencji konserwatorskiej,

strefy ochrony gleb gruntdw ornych i trwatych uzytkdw zielonych III i IV
klasy bonitacyjnej ,

strefa ochrony obudowy biologicznej i strefe obstugi technicznej cieku,
strefa ochronna Huty Katowice S.A. Zaktadéw Koksowniczych im
Powstancéw Slaskich w Zdzieszowicach .

§6

1. Ustalenia dotyczace zmian ustalen planu :

1)

5)

Przebiegi linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie zagospodarowania
mogaq by¢ korygowane poprzez zmiane planu zagospodarowania przestrzennego
w trybie wymaganym w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym

Linie podziatu wewnetrznego terendw okreSlone orientacyjnie dopuszczajg
korekte zwiekszenia powierzchni terendw zabudowy mieszkaniowej , lecz

nie wiecej niz 15 % ich powierzchni w stanie istniejgcym , a zatem nie
wymagajg zmian planu zagospodarowania przestrzennego .

Korekty linii okreslajgcych orientacyjne granice podziatu na nowe dziatki
budowlane nie wymagajg zmian planu zagospodarowania przestrzennego

pod warunkiem zachowania wielko$ci rozgraniczanych nowych dziatek

/+- 15% ich powierzchni / przy jednoczesnym zakazie dokonywania
dodatkowych ich podziatéw .

Ustalenia ust. 1) 2) 3) § 6 sg obowigzujace, jesli ustalenia szczegdtowe

planu nie stanowig inaczej.

Ustalenia strefowe sg definiowane dla obszaréw nie pokrywajgcych sie z
obrysem terendw oraz z katastrem stanu istniejgcego i stanu planowanego, lecz
wyznaczonych zgodnie z metodologig problematyki, ktérg wprowadzajg do
ustalen planu. Ustalenia strefowe sg obowigzujgce dla poszczegdlnych terendw
gdy ich granice przecinajg sie z liniami odwzorowujgcymi zasieg poszczegolnej
strefy.

Dla kazdego terenu obowigzuje jednoznaczny zapis ustalen terenowych

(wg § 7,8,9,10) oraz dowolna iloS¢ zapisdw ustalen strefowych (wg §12),

jesli spetniony jest dla kazdej z zdefiniowanych stref warunek § 6, ust.5.

Z uwagi na zmienny charakter ustalen strefowych, warunki wprowadzenia

w uchwalonym planie korekty zasiegu oddziatywania lub wygasniecia

ustalen przypisanych danej strefie definiuje §11.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy

wydawac dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ,0 ktorych



10)

mowa w §5 oraz przebiegiem granic dziatek ewidencyjnych.

Z uwagi na zdefiniowane zadania i cele planu ustala sie, ze dla kazdej
inwestycji realizowanej w obszarze opracowania planu w ramach

decyzji WZiZT, WAUINB UM mozna zastosowa¢ obowigzek uzgadniania
rozwigzan projektowych na etapie koncepcji urbanistyczno — architektoniczne;j.
Wszystkie ustalenia niezdefiniowane i nie nazwane jednoznacznie w

planie nie sg ustaleniami planu i nie sg obowigzujgce na etapie wydawania
decyzji WZZT.

ROZDZIAL 3
Ustalenia terenowe planu.

§7
Zasady zagospodarowania terendw ukiadu komunikacyjnego.

1.Dla terendw drég ustalenia terenowe definiuje sie w formie ogolnej i
szczegotowej.

1)

Zapisy ogolne dotyczg warunkdéw jakie muszg spetniaC przyszte dziatania
inwestycyjne, podejmowane w obrebie rozgraniczonych terendw .

2) Zapisy szczegdtowe definiuje sie dla rozgraniczonych i nazwanych

odcinkéw drdg , dla ktérych zastosowano w czesci graficznej i tekstowej
planu oznaczenia normatywne wynikajgce z technicznej klasyfikacji drog .

3) Ustalenia odnosnie linii rozgraniczajgcych drdég sg zgodne z § 7 ust.2

Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i
ich usytuowanie .

2. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terendéw drég

1)
2)

Ustala sie uregulowanie wiasnosci w liniach rozgraniczajgcych drdg .

Ustala sie mozliwos$¢ prowadzenia w liniach rozgraniczajgcych drég
infrastruktury technicznej.

Ustala sie mozliwos¢ remontu / w rozumieniu prawa budowlanego/ oraz
odbudowy ,nadbudowy oraz przebudowy zabudowy znajdujgcej sie obecnie
w liniach rozgraniczajacych drdég / wg ustalen § 8/.

W przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow lub budowy nowych,
obowigzujg ustalone planem linie zabudowy / wg ustalen § 8/.

Ustala sie pozostawienie w liniach rozgraniczajgcych obiektdw uznanych za
zabytki kultury materialnej; takie jak kapliczki i krzyze przydrozne oraz pomniki
przyrody .

Ustala sie ruch autobusowy komunikacji publicznej wytgcznie po drodze

01/1-6 L1/2 i 02/1-3 Z1/2.

Nie wprowadza sie ograniczen dla ruchu pieszego i rowerowego w liniach
rozgraniczajgcych drog.

Dopuszcza sie parkowanie na wszystkich wymienionych drogach za

wyjatkiem lokalnych ograniczen .
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3. Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych drog :

a)01/1-5L 1/2 - droga powiatowa nr 27434 klasy lokalnej / ul. Wiejska / :
Ustala sie :
- szeroko$¢ w liniach  rozgraniczajgcych 12 m / teren istniejacej
zabudowy /,
- szeroko$c¢ jezdni 6 m,
- 2 pasy ruchu,
- zaleca sie stosowanie chodnikéw dwu- lub jednostronnych.

b) 01/6 L 1/2 - droga powiatowa nr 27434 klasy lokalnej / ul. Wiejska /:
Ustala sie :

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m,

- szeroko$¢ jezdni 6 m,

- 2 pasy ruchu,

- zaleca sie stosowanie chodnikdw dwu- lub jednostronnych.

c) 02/1-2-Z1/2 - droga powiatowa nr 27472 klasy zbiorczej:
Ustala sie :
- szeroko$¢ linii rozgraniczajgcych 12 m / teren istniejgcej zabudowy / ,
- szeroko$c¢ jezdni 6 m,
- 2 pasy ruchu,
- zaleca sie stosowanie chodnikéw dwu- lub jednostronnych.

d) 02/3 -Z1/2 - droga powiatowa nr 27472 klasy zbiorczej:
Ustala sie :

- szerokoS¢ linii rozgraniczajgcych 15 m,

- szeroko$¢ jezdni 6 m,

- 2 pasy ruchu.

e)03/1-3-D1/2, 013/1-D1/2 - drogi gminne klasy dojazdowej:
Ustala sie :

- szerokos¢ linii rozgraniczajgcych 8 m,

- szeroko$¢ jezdni 5 m,

- 2 pasy ruchu.

f)011-D1/1 - droga gminna klasy dojazdowej:
Ustala sie :
- szerokos¢ linii rozgraniczajacych 5 m,
- szeroko$¢ jezdni 3 m,
- 1 pas ruchu,
- 1 mijanka - poszerzenie linii rozgraniczajgcych do 8 m.

g) 04/1-2 - D1/1 - nowoprojektowana droga gminna klasy dojazdowej:
Ustala sie :

- szeroko$¢ linii rozgraniczajgcych 5 m,

- szeroko$c¢ jezdni 3m,

- 1 pas ruchu.
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h) 05/1-2-D1/1
06/1-2-D1/1
07 -D1/1
08-D1/1
09-D1/1
010/1-D1/1
012/1-2-D1/1
013/2-D1/1
014/1-2-D1/1
015/1-2-D1/1
016/1-2-D1/1
017/1-2-D1/1 - drogi gminne klasy dojazdowej:
Ustala sie :
- szerokos¢ linii rozgraniczajgcych 5 m,
- szeroko$¢ jezdni 3m,
- 1 pas ruchu.

i) 020/1-2 - D1/2 - nowoprojektowana droga gminna klasy dojazdowej:
Ustala sie :

- szerokos¢ linii rozgraniczajgcych 8 m,

- szeroko$¢ jezdni 5 m,

- 2 pasy ruchu.

j) 010/2-D1/2 - nowoprojektowana droga gminna klasy dojazdowej:
Ustala sie :
- szerokoS¢ linii rozgraniczajgcych 12 m,
- szeroko$¢ jezdni 6 m,
- 2 pasy ruchu,
- ustala sie prowadzenie drogi 010/2 w przediuzeniu drogi istniejgcej
010/1-D1/1.

k) 018/1-2 - D1/2 - droga gminna klasy dojazdowej:
Ustala sie :
- ustala sie poszerzenie linii rozgraniczajacych do 12 m,
- szeroko$¢ jezdni 6 m,
- 2 pasy ruchu.

4. Ustalenia obowigzujgce dla zieleni potozonej wewnatrz linii rozgraniczajgcych
tereny ukfadu komunikacyjnego. Ustala sie mozliwos¢ pozostawienia
istniejgcej zieleni /drzewa i krzewy/ w liniach rozgraniczajgcych drég o ile nie
naruszajg ich prawidlowego utrzymania oraz nie zaktdcajg warunkow
bezpieczenstwa ruchu.

Ponadto ustala sie dla:

1) Zieleni wysokiej istniejgcej :

- wedtlug usciSlen planu zielen wysoka to drzewa i grupy drzew
(niezaleznie od gatunku) o piersnicy powyzej 10cm,
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- zachowanie minimalnych odlegtosci od pnia drzewa do nowych
rozgraniczen np. kraweznikdw min 0,7m,

- dopuszcza sie minimalng odlegtos¢ istniejgcego drzewa od istniejgcego
kraweznika lub innego elementu rozdzielajgcego 0,5m,

- prowadzenie infrastruktury technicznej podziemnej w odlegtosci
zapewniajgcej nienaruszanie systemu korzeniowego drzew, z zatozeniem
rur ochronnych dla sieci kablowych,

- wszystkie drzewa, ktdre nie spetniajg ww. warunku oraz w wyniku
ekspertyz dendrologicznych zostang zaliczone do zagrazajgcych
bezpieczenstwu powinny zostaC przesadzone lub wyciete ( obowigzuje
dotrzymanie procedury prawnej stosownej dla ww. dziatan ).

2) Zielen wysoka projektowana - nasadzenia obowigzkowe:

- Nasadzenia obligatoryjne dotyczg przypadkdéw wymiany istniejgcej zieleni
wysokiej.

- Ilekro¢ w planie jest mowa o nasadzeniach obowigzkowych Zzieleni
wysokiej ustala sie, ze sg to sadzonki co najmniej 3 letnie.

3) Zielen niska istniejgca nie podlega obligatoryjnym ustaleniom w
ramach planu miejscowego.

§8
Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej.

Ustalenia dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych zawarte w § 8 ust. 1, 2i 3
nalezy traktowac tgcznie.

1. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenow zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej oznaczonej symbolami
MN1, MN2, MN1/RO, MR, MR/RO, MN1/UC, MN2/UC, MR/UC, MN1/UP,

us:

1)

2)

Ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej
w formie budynkéw wolnostojgcych i blizniaczych .

Ustala sie preferowane formy dachéw : dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30°- 45°, z zaleceniem stosowania
dachowki ceramicznej lub betonowej Wprowadza sie zakaz stosowania
dachéw ptaskich.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacii
naziemnych tgcznie z uzytkowymi poddaszami od 7,5 — 9 m Wysokos$¢ jest
liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu.

Ustala sie zakaz wyniesionych parterdw, maksymalna wysokosc¢
podmurowki 30 — 50 cm .
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5)  Zaleca sie wykonywanie ogrodzen dziatek budowlanych z drewna, kamienia
i cegty. Wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen betonowych
prefabrykowanych.

6) Ustala sie dostosowanie uktadu zabudowy realizowanej w ramach
przebudowy i budowy do uktadu zabudowy sasiedniej, stosujgc nastepujace
zasady:

- w sgsiedztwie zabudowy utozonej kalenicowo w stosunku do ulicy
budynek nowoprojektowany lub przebudowywany powinien by¢
realizowany rowniez w ukfadzie kalenicowym ,

- w sgsiedztwie zabudowy utozonej szczytowo w stosunku do ulicy
budynek nowoprojektowany lub przebudowywany powinien by¢
realizowany rowniez w ukfadzie szczytowym,

- miedzy zabudowg utozong szczytowo a zabudowg utozong kalenicowo
budynek nowoprojektowany lub przebudowywany moze by¢
realizowany w jednym z tych dwdch ukfadow.

7) W ramach funkcji uzupetniajgcej dopuszcza sie realizacje zabudowy

gospodarczej o wysokosci maksymalnej 2 kondygnacji naziemnych tgcznie
z uzytkowymi poddaszami nie wyzszej niz 7,5 m .Wysokos¢ jest liczona od
poziomu gruntu do kalenicy dachu.

8) Plan zgodnie z prawem budowlanym rozrdznia nastepujgce kategorie
dziatan inwestycyjnych :
remont i budowe ,w ramach ktdrej dla celéw planu uscisla sie dodatkowe
kategorie takie jak :

- budowa — budowa nowego obiektu kubaturowego,
- odbudowa — odtworzenie obiektu kubaturowego,
- rozbudowa - dobudowanie nowych kubatur ,
- nadbudowa — nadbudowa nowej kubatury / w ramach
istniejgcego obrysu budynku/ ,
- przebudowa - wymiana czesci kubatury / w ramach
istniejgcego obrysu budynku /.

9) Ustala sie , iz zapisy dotyczace linii zabudowy , liczby kondygnacji i
sposobu zabudowy sg obowigzujgce dla wszystkich nowoprojektowanych
budynkdw realizowanych na zasadzie nowej budowy oraz rozbudowy.

10) Ustala sie , iz dla budynkdéw remontowanych oraz odbudowywanych ,
nadbudowywanych i przebudowywanych dopuszcza sie pozostawienie ich w
obecnym ksztatcie i usytuowaniu .

11) Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie nakaz ochrony
drzew oznaczonych na rysunku planu jako dominanty krajobrazowe.

12) Woprowadza sie ustalenia odnosnie ksztattowania zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej / realizowanej jako odrebne obiekty ustugowe lub obiekty
wbudowane w zabudowe mieszkaniowg / iz powinna ona gabarytem i formg
nawigzywa¢ do charakteru zabudowy mieszkaniowej. Wszystkie
przedstawione powyzej ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci
budynkdw, formy dachdw, materiatéw stosowanych w ogrodzeniach i uktadu
zabudowy sg obowigzujgce réwniez dla obiektdw ustugowych.

13) Wprowadza sie zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000 m2.
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14) Woprowadza sie bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej dla
Srodowiska i sgsiednich terenow.

15) Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej wprowadza sie zakaz
prowadzenia ferm i obiektow hodowlanych wytwarzajgcych odpady
przekraczajgce mozliwos¢ utylizacji i neutralizacji we wtasnym zakresie.

16) Wprowadza sie zakaz sktadowania odpaddw poza terenami do tego celu
przeznaczonymi.

17) Dopuszcza sie gromadzenie odpaddéw wytworzonych na wiasnej dziatce lub
przeznaczonych do wykorzystania na niej. Ilos¢ i czas skltadowania muszag
by¢ uzasadnione stosowang technologig wywozu i utylizacji.

18) Ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z
konkretng funkcja w granicach wiasnej dziatki.

19) Woprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych zmiane charakteru
otoczenia i obnizenia jego estetyki / wprowadzanie materiatdw odpadowych,
bez wymaganych atestéw oraz stosowania przypadkowej kolorystyki /.

20) Zgodnie z Rozporzadzeniem MOSZNiLz dnia 13 maja 1998 r. / Dz.U. nr
66,p0z.436 z 1998 r. / dla poszczegdlnych terendw dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku okresla sie nastepujgco :

- Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1 , MN2 , MN1/RO ,MR , MR/RO —
MR/UC , MN1/UC, MN2/UC, MN1/UP , US dopuszczalny poziom hatasu
ustala sie jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami rzemiosta i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady zagospodarowania obowigzujace dla wszystkich terenow upraw
ogrodowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, wydzielonych
wewnatrz terendw oznaczonych symbolami: MN1/RO, MR/RO, RO:

1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci
publicznej.

2) Dopuszcza sie mozliwo$¢ zabudowy gospodarczej w formie matych
obiektéw kubaturowych i budynkéw pomocniczych jednokondygnacyjnych z
dachem do wysokosci 5,0m .

3) Nakazuje sie ochrone zadrzewien S$rédpolnych.

3. Zapisy szczegotowe dla poszczegdlnych terendw oznaczonych
symbolami:

a) 1.MN1, 2.MN1, 3.MN1
1) Funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na istniejgcych
dziatkach budowlanych .
2)  Funkcja uzupetniajaca -
- zabudowa gospodarcza,
- zielen izolacyjna, rekreacyjna , przydomowa itp,
- drobne nieucigzliwe funkcje ustugowe i administracyjne,
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej
nie wymagajgce wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci
i nie definiowane jako teren .
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3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :

- w ramach funkcji wiodgcej dopuszcza sie dziatania inwestycyjne
takie jak : remont oraz budowa , odbudowa , rozbudowa ,
nadbudowa i przebudowa,

- ustala sie maksymalng mozliwg powierzchnie zabudowy do 30%
powierzchni istniejgcej dziatki budowlanej,

- w ramach funkcji uzupetniajgcej dopuszcza sie przeznaczenie
czesci budynku na cele ustugowe,

- odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy dziatek:

- dla terenu 1.MN1 - ustala sie kontynuacje obecnej linii
zabudowy,

- dla terenu 2.MN1 i 3.MN1 - nieprzekraczalna linia
zabudowy - 4 m od granicy dziatek,

- dla fragmentu dziatki nr 164 lezacej w obszarze terenu 1.MN1 ustala
sie pozostawienie obecnego zagospodarowania / zgodnego z
poprzednim planem zagospodarowania przestrzennego / -
oznaczenie obszaru na rys. planu - k6 .

b) 1.MN2, 2.MN2, 3.MN2, 4.MN2
1) Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
projektowanych dziatkach budowlanych.

2)  Funkcja uzupetniajaca -
- zabudowa gospodarcza,
- zielen izolacyjna, rekreacyjna , przydomowa itp,
- sady, uprawy ogrodowe,
- drobne nieucigzliwe funkcje ustugowe i administracyjne,
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej

nie wymagajgce wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i

nie definiowane jako teren.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

- dla nowych dziatek dopuszcza sie maksymalng powierzchnie
zabudowy :

- dla funkcji zabudowy mieszkaniowej do 20%

powierzchni dziatki,

- dla funkcji zabudowy mieszkaniowej i dopuszczonych
funkcji uzupetniajacych : ustugowych i gospodarczych
do 30% powierzchni dziatki,

- w ramach funkcji uzupetniajgcej dopuszcza sie przeznaczenie
czesci budynku na cele ustugowe,

- dla terenu 1.MN2 ustala sie mozliwos$¢ przeprowadzenia reparcelacji
dziatki nr 128/2 na dziatki o powierzchni ok. 2000 m kazda i
szerokosci min 20m / orientacyjne granice nowych dziatek na
rysunku planu /,

- dla terenu 2.MN2 ustala sie mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia
dziatek nr 133 i 134 i reparcelacji na dziatki o powierzchni ok. 2000
m kazda i szerokosci min 20m / orientacyjne granice nowych dziatek
na rysunku planu /,
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ustala sie mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia dziatek nr 74 i 99 i
reparcelacji na:
dziatki o powierzchni od 2400 do 2900 m2 kazda i
szeroko$ci min 20m tworzace teren 3.MN2,
dziatki o powierzchni od 1500 do 2000 m kazda i szerokosci
min 20m tworzgce teren 4.MN2,
dziatki dla drogi 020-D1/2,
dziatki dla terenu 1.IT,
dziatki dla terenu 1.MN2/UC,
/ orientacyjne granice nowych dziatek na rysunku planu /,
odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy dziatek:
dla terenu 1.MN2 - nieprzekraczalna linia zabudowy - 4 m od
granicy dziatek,
dla terenu 2.MN2 - nieprzekraczalna linia zabudowy - 16 m od
granicy dziatek,
dla terenu 3.MN2 - nieprzekraczalne linie zabudowy :
- dla dziatek graniczacych z drogg 01/3-Z1/2 - 8 m od
granicy dziatek,
- dla dziatek graniczacych z drogg 020-D1/2 - 4 m od
granicy dziatek,
dla terenu 4.MN2 - nieprzekraczalna linia zabudowy :
- dla dziatek graniczacych z drogg 02/1-Z1/2 - 8 m od
granicy dziatek,
- dla dziatek graniczacych z drogg 020-D1/2 - 4 m od
granicy dziatek.

c) 1.MN1/RO, 2.MN1/RO, 3.MN1/RO, 4MN1/RO
1) Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
blizniacza z terenami upraw ogrodowych na istniejacych dziatkach
budowlanych .
2) Funkcja uzupetniajaca -

zabudowa gospodarcza,

zielen izolacyjna, rekreacyjna , przydomowa itp,

drobne nieucigzliwe funkcje ustugowe i administracyjne,
nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej
nie wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i
nie definiowane jako teren .

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

w ramach funkcji wiodacej dopuszcza sie dziatania inwestycyjne
takie jak : remont oraz budowa , odbudowa , rozbudowa ,
nadbudowa i przebudowa,
w ramach funkcji uzupetniajgcej dopuszcza sie przeznaczenie
czesSci budynku na cele ustugowe,
odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy dziatek -
4m,
dopuszcza sie mozliwo$¢ powiekszenia istniejgcej dziatki
budowlanej kosztem ogrodéw do 15% powierzchni ,

dopuszcza sie zalesienie terenu upraw ogrodowych w ramach
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terenu 4.MN1/RO,

- ustala sie maksymalng mozliwg powierzchnie zabudowy do 30%
powierzchni istniejgcej dziatki budowlanej ,

- dla fragmentu dziatki nr 144 lezgcej w obszarze terenu
1.MN1/RO ustala sie pozostawienie obecnego zagospodarowania
/ zgodnego z poprzednim planem zagospodarowania
przestrzennego / - oznaczenie obszaru na rys. planu - k7.

d) 1.MR, 2.MR, 3.MR, 4.MR
1) Funkcja wiodgaca - zabudowa mieszkaniowa zagrodowa .
2) Funkcja uzupetniajaca -
- zielen izolacyjna, rekreacyjna , przydomowa itp,
- drobne nieucigzliwe funkcje ustugowe i administracyjne ,
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej
nie wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i
nie definiowane jako teren .
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

- w ramach funkcji wiodgcej dopuszcza sie dziatania inwestycyjne
takie jak : remont oraz budowa , odbudowa , rozbudowa ,
nadbudowa i przebudowa,

- ustala sie maksymalng mozliwg powierzchnie zabudowy do 30%
powierzchni istniejgcej dziatki budowlanej ,

- w ramach funkcji uzupetniajgcej dopuszcza sie przeznaczenie
czesci budynku na cele ustugowe,

- odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy dziatek - 4m
a pomiedzy zabudowaniami przy ul. Wiejskiej 5 i 13 ustala sie
kontynuacje obecnej linii zabudowy ,

- budynki przy ul. Wiejskiej nr 14 i ul. Wiejskiej 19 oraz kapliczka
przy ul. Wiejskiej 9 wpisane do ewidencji zabytkdw i oznaczone na
rysunku planu podlegajg ochronie konserwatorskiej zgodnie z
przepisami okre$lonymi w § 12.

e) 1.MR/RO
1) Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa zagrodowa z terenami upraw
ogrodowych .

2) Funkcja uzupetniajaca -

- zielen izolacyjna, rekreacyjna , przydomowa itp,

- drobne nieucigzliwe funkcje ustugowe i administracyjne ,

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej
nie wymagajgce wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i
nie definiowane jako teren .

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw :

- w ramach funkcji wiodgcej dopuszcza sie dziatania inwestycyjne
takie jak : remont oraz budowa , odbudowa , rozbudowa ,
nadbudowa i przebudowa,

- w ramach funkcji uzupetniajgcej dopuszcza sie przeznaczenie
czesci budynku na cele ustugowe,
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- dopuszcza sie mozliwo$¢ powiekszenia istniejgcej dziatki
budowlanej kosztem ogrodéw do 15% powierzchni,

- ustala sie maksymalng mozliwg powierzchnie zabudowy do 30%
powierzchni istniejgcej dziatki budowlanej ,

- odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy dziatek -
4 m

f) 1.RO, 2.RO
1) Funkcja wiodaca — tereny upraw ogrodowych , sadéw .
2) Funkcja uzupetniajaca:

- zabudowa gospodarcza w formie matych obiektow kubaturowych i
budynkdw pomocniczych jednokondygnacyjnych z dachem do
wysokosci 5,0m,

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie
wymagajgce wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie
definiowane jako teren .

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :

- dla terenu 2.RO dopuszcza sie mozliwoSC realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi funkcjami
ustugowymi typu handel, gastronomia ,turystyka ,rzemiosto .

g) 1.MR/UC, 2.MR/UC, 1.MN1/UC, 1.MN2/UC

1) Funkcja wiodgca — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z nieucigzliwymi
ustugami komercyjnymi typu handel, gastronomia ,turystyka ,rzemiosto .
2) Funkcja uzupetniajaca:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa,

- zielen izolacyjna, rekreacyjna , przydomowa itp,

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej
nie wymagajgce wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i
nie definiowane jako teren .

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw :

- dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy do 30%
powierzchni dziatki budowlanej ,

- ustala sie minimalng powierzchnie terendw zielonych na 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

- w ramach funkcji wiodgcej dopuszcza sie dziatania inwestycyjne
takie jak : remont oraz budowa , odbudowa , rozbudowa ,
nadbudowa i przebudowa ,

- realizacja ustug w obrebie terendéw zabudowy mieszkaniowej jest
mozliwa na wydzielonych dziatkach z przeznaczeniem catej dziatki
wraz z budynkiem na cele ustugowe, jak rowniez mozliwa jest
realizacja ustug wbudowanych lub odrebnych obiektéw
ustugowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

- wprowadza sie zakaz budowy obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000 m2,

- odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy dziatek:

dla terenu 1.MR/UC - nieprzekraczalna linia zabudowy —
4m od granicy dziatek ,
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- dla terenu 2.MR/UC - nieprzekraczalna linia zabudowy :
- dla dziatek graniczacych z drogg 01/2-Z1/2 i
03/1- D1/2 - 4 m od granicy dziatek,
- dla dziatek graniczacych z drogg 01/3-21/2 -
8 m od granicy dziatek,
- dla terenu 1.MN1/UC - nieprzekraczalna linia zabudowy - 6m
od granicy dziatek,
- dla terenu 1.MN2/UC - nieprzekraczalna linia zabudowy - 4m
od granicy dziatek.

h) 1.MN1/UP
1) Funkcja wiodaca -  zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z ustugami
publicznymi : / dom kultury , straz pozarna /.
2) Funkcja uzupetniajaca -

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, ustugi
komercyjne,

- zielen izolacyjna, rekreacyjna , przydomowa itp,

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej
nie wymagajgce wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i
nie definiowane jako teren .

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

- w ramach funkcji wiodacej dopuszcza sie dziatania inwestycyjne
takie jak : remont oraz budowa , odbudowa , rozbudowa ,
nadbudowa i przebudowa,

- dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy do 30%
powierzchni dziatki budowlanej ,

- ustala sie minimalng powierzchnie terenéw zielonych na 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

- realizacja ustug jest mozliwa z przeznaczeniem catej dziatki wraz z
budynkiem na cele ustugowe, jak rowniez mozliwa jest realizacja
ustug wbudowanych w zabudowe mieszkaniowg lub odrebnych
obiektdw ustugowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

- wprowadza sie zakaz budowy obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000 m2,

- odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy dziatek:

- dla dziatek graniczacych z drogg 02/1-Z1/2 - 6 m od
granicy dziatek,

- dla dziatek graniczacych z drogg 013/1-D1/2 -4 m
od granicy dziatek,

- dla dziatki nr 202 i fragmentu dziatki nr 200 lezacych w obszarze
terenu 1.MN1/UP ustala sie pozostawienie obecnego
zagospodarowania / zgodnego z poprzednim planem
zagospodarowania przestrzennego / - oznaczenie obszaru na rys.
planu - k3ik4 /.

i) 1.US, 2.US
1) Funkcja wiodaca - ustugi sportu i rekreacji .
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2) Funkcja uzupetniajaca -

- ustugi handlu , gastronomii ,

- parking,

- zielen izolacyjna, rekreacyjna , itp,

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie
wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie
definiowane jako teren .

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

- dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy do 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

- ustala sie minimalng powierzchnie terenow zielonych na 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

- wprowadza sie zakaz budowy obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000 m2,

- ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4m od
granicy dziakki,

- dla fragmentow dziatek nr 200 i 203 lezacych w obszarze terenu
2.US ustala sie pozostawienie obecnego zagospodarowania
/ zgodnego z poprzednim planem zagospodarowania przestrzennego/
- oznaczenie obszaru na rys. planu - k4ik2 /,

- dla dziatki nr 169 lezacej w obszarze terenu 1.US ustala sie
pozostawienie obecnego zagospodarowania / zgodnego z
poprzednim planem zagospodarowania przestrzennego /

- 0znaczenie obszaru na rys. planu - k5 /.

j) 1.ITE
1) Funkcja wiodaca - urzadzenia infrastruktury technicznej - transformator.
2) Funkcja uzupetniajaca - zielen izolacyjna.
3) Zasady zagospodarowania terenéw:
- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci
publicznej .

§9
Przeznaczenie oraz zasady urzadzania i zagospodarowania terenow
zieleni tak, pastwisk, pot uprawnych i lasow oraz terenéw wdd
otwartych .

a) 1.RP/RZ, 2.RP/RZ, 3.RP/RZ, 4.RP/RZ , 5.RP/RZ
1) Funkcja wiodaca — uprawy polowe , taki i pastwiska.
2) Funkcja uzupetniajgca — urzadzenia obstugi gospodarki rolnej o
powierzchni nie przekraczajgcej 20 m2 .
3) Zasady zagospodarowania terendw:
- w ramach funkcji wiodgcej ustala sie adaptacje istniejgcego
zagospodarowania,
- dopuszcza sie przeksztatcenia w inne formy zagospodarowania
okresSlone w ramach funkcji wiodacej,
- ochrona zadrzewien Srédpolnych,
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- zakaz prowadzenia produkcji rolnej ucigzliwej w stosunku do
sgsiednich terendw mieszkaniowych ,

- realizacja obiektéw hodowlanych wymaga stosowania odpowiednich
technologii w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej wg ustalen § 17,

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej,

- mozliwo$¢ zadrzewienia terendw nieprzydatnych rolniczo,

- nakaz przeprowadzenia remontu rowow melioracyjnych,
oczyszczenia ich i pogtebienia oraz utrzymywania ich w stanie
umozliwiajgcym odprowadzanie wody.

b) 1.RP, 2.RP, 3.RP, 4.RP
1) Funkcja wiodaca - uprawy polowe.
2) Funkcja uzupetniajgca — urzadzenia produkcji i obstugi gospodarki rolnej ,
bazy gospodarcze zieleni , uprawy pod folig , szklarnie.
3) Zasady zagospodarowania terenéw:
- w ramach funkcji wiodgcej ustala sie adaptacje istniejgcego
zagospodarowania,
- ochrona zadrzewien $rédpolnych,
- zakaz prowadzenia ,produkcji rolnej ucigzliwej w stosunku do
sgsiednich terendw mieszkaniowych ,
- realizacja obiektéw hodowlanych wymaga stosowania odpowiednich
technologii w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej wg ustalen § 17,
- mozliwos¢ zadrzewienia terendw nieprzydatnych rolniczo,
- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej ,
- nakaz przeprowadzenia remontu rowow melioracyjnych, oczyszczenia
ich i pogtebienia oraz utrzymywania ich w stanie umozliwiajgcym
odprowadzanie wody .

c) 1.RZ, 2.RZ, 3.RZ
1) Funkcja wiodaca - faki i pastwiska.
2) Funkcja wuzupetniajgca — urzadzenia obstugi gospodarki rolnej o
powierzchni nie  przekraczajgcej 20 m2.

3)  Zasady zagospodarowania terenow:

- w ramach funkcji wiodgcej ustala sie adaptacje istniejgcego
zagospodarowania ,

- zakaz prowadzenia produkcji rolnej ucigzliwej w stosunku do
sgsiednich terendw mieszkaniowych,

- realizacja obiektéw hodowlanych wymaga stosowania odpowiednich
technologii w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej wg ustalen § 17,

- ochrona zadrzewien $rédpolnych,

- mozliwos¢ zadrzewienia terendw nieprzydatnych rolniczo ,

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej,

- nakaz przeprowadzenia remontu rowow melioracyjnych, oczyszczenia
ich i pogtebienia oraz utrzymywania ich w stanie umozliwiajgcym
odprowadzanie wody .

d) 1.ZL, 2.ZL
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1) Funkcja wiodaca — zielen lesna - lasy ochronne oddziaty: 85A/1 i 85A/2.

2) Funkcja uzupetniajgca - mata architektura.

3) Zasady zagospodarowania terendw:

- w ramach funkcji wiodacej ustala sie adaptacje istniejgcego
zagospodarowania,

- dla laséw istniejgcych ustala sie: zachowanie i utrzymywanie flory i
fauny o charakterze siedlisk naturalnych i pétnaturalnych ,

- ustala sie stopniowg przebudowe drzewostanu oraz przystosowanie
laséw do szeroko rozumianej ochrony krajobrazu ,

- ustala sie mozliwos¢ realizacji parkingdw przy granicy z terenami
uktadu komunikacyjnego - do 10 stanowisk o nawierzchni gruntowej,
tawek, zadaszen, miejsc biwakowych i Sciezek rowerowych,

- zakaz likwidacji terendw zieleni i ograniczanie urzadzen i obiektow nie
stanowigcych przeznaczenia podstawowego ,

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej ,

- zalesienia i wylesienia powinny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami
gospodarki lesnej .

e) 3.ZL,4.7L,5.2L,6.ZL
1) Funkcja wiodgca — zielen lesna izolacyjna.
2) Funkcja uzupetniajgca - mata architektura.
3) Zasady zagospodarowania terendw:

- dla terendw zalesianych ustala sie stosowanie elastycznosci w doborze
gatunkdéw docelowych w zaleznosci od lokalnych warunkéw
siedliskowych oraz stopnia zanieczyszczen przemystowych preferujac
gatunki takie jak: olcha, wigz, jesion i dab,

- dla laséw istniejgcych ustala sie: zachowanie i utrzymywanie flory i
fauny o charakterze siedlisk naturalnych i potnaturalnych ,

- ustala sie mozliwos¢ realizacji parkingdw przy granicy z terenami uktadu
komunikacyjnego - do 10 stanowisk o nawierzchni gruntowej, tawek,
zadaszen, miejsc biwakowych i Sciezek rowerowych,

- zakaz likwidacji terendw zieleni i ograniczanie urzgdzen i obiektow nie
stanowigcych przeznaczenia podstawowego,

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej,

- zalesienia i wylesienia powinny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami
gospodarki lesnej,

- dla fragmentow dziatek nr 203 i 200 lezgcych w obszarze terenu 4.ZL
ustala sie pozostawienie obecnego zagospodarowania / zgodnego z
poprzednim planem zagospodarowania przestrzennego / - oznaczenie
obszaru na rys. planu - k2 i k4 /.

f) 1.W
1) Funkcja wiodgca — wody otwarte.
2) Funkcja uzupetniajgca — zielen izolacyjna , taki , pastwiska.
3) Zasady zagospodarowania terendw:
ustala sie ochrone istniejgcego cieku wraz z otaczajgca go zielenig,
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wprowadzanie nowych ciggéw zadrzewien jako otuliny cieku wodnego
jest dopuszczone pod warunkiem nie zwiekszania oporow przeptywu
wody,

zabrania sie prowadzenia wszelkich dziatan zagrazajgcych degradacja
cieku.

§ 10
Przeznaczenie oraz zasady urzadzania i zagospodarowania terenow

ustug rzemiosta , sktadow i wytwdrczosci i terenow skiadowania
odpadow komunalnych .

a) 1.UR, 2.UR

1) Funkcja wiodgca - ustugi rzemiosta o niskiej intensywnosci.
2) Funkcja uzupetniajaca:
- zielen izolacyjna , rekreacyjna ,
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie
wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie
definiowane jako teren .
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

- wprowadza sie bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalnosci
ucigzliwej dla srodowiska i sasiednich terendw,

- w ramach funkcji wiodacej i uzupetniajgcej dopuszcza sie dziatania
inwestycyjne takie jak : remont oraz budowa , odbudowa ,
rozbudowa , nadbudowa i przebudowa,

- dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy do 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

- ustala sie minimalng powierzchnie terenéw zielonych na 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

- wprowadza sie zakaz budowy obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000 m2,

- zakaz sktadowania odpaddw,

- dopuszcza sie gromadzenie odpaddéw wytworzonych na wiasnej
dziatce lub przeznaczonych do wykorzystania na niej, ilosci i czas
sktadowania muszg by¢ uzasadnione stosowang technologig,

- ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 8m od
granicy dziatki.

b)1.P, 2.P

1) Funkcja wiodaca - tereny sktaddw i wytwdrczosci.
2) Funkcja uzupetniajaca - lasy, zielen izolacyjna,
3) Zasady zagospodarowania terenow:

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej

zakaz realizacji obiektéw kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu,
szczegOlnie w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej,

nakaz budowy urzadzen zabezpieczajgcych przed mozliwoscig przedostania sie
substanciji niebezpiecznych do wadd i ziemi w wyniku sytuacji awaryjnych,
zakaz prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej dla Srodowiska i sgsiednich terendéw
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mieszkaniowych,

- zakaz sktadowania odpadow,

- dopuszcza sie gromadzenie odpadéw wytworzonych na wtasnej dziatce lub
przeznaczonych do wykorzystania na niej, ilosci i czas sktadowania muszg by¢
uzasadnione stosowang technologig,

- zabezpieczenie potrzeb parkingowych na wiasnej dziatce,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji = 8 m
linia zabudowy - 8 m od granicy dziatki,

- dla dziatki nr 14 lezacej w obszarze terenu 1.P ustala sie pozostawienie
obecnego zagospodarowania / zgodnego z poprzednim planem
zagospodarowania przestrzennego / - o0znaczenie obszaru na rys. planu - ki

c) 1.GK,

1) Funkcja wiodaca - komunalne wysypisko Smieci

2) Funkcja uzupetniajgca - strefa ograniczonego uzytkowania, urzadzenia ochrony
Srodowiska, urzadzenia sortowania i przerobki odpadow.

3) Zasady zagospodarowania terendw :

- nakaz odizolowania bryty sktadowiska od Srodowiska wodno-
gruntowego,

- nakaz oczyszczania catosci odcieku w trakcie i po zakonczeniu
eksploatacji,

- zakaz sktadowania odpaddw niebezpiecznych , z wyjgtkiem
sktadowania, na specjalnie przygotowanej kwaterze odpadow
zawierajgcych azbest,

- zakaz spalania i innego termicznego przeksztatcania odpadow,

- zakaz odprowadzania $ciekdw do ziemi,

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publiczne;j.

ROZDZIAL 4
Ustalenia strefowe planu.

§11
1.Ustalenia strefowe planu odnoszg sie do jednoznacznie graficznie
wyznaczonych stref uwarunkowan, zwigzanych z okreSlong problematyka
specjalistyczng zdefiniowang w planie w formie niezaleznych grup
tematycznych.
2.Dla potrzeb planu sotectwa Krasowa w § 12 zdefiniowano zapisy strefowe
odnoszace sie kolejno do terendw podlegajacych dodatkowym ograniczeniom
lub regulacjom, zwigzanym z wystepowaniem:
1) wdd otwartych z zasiegiem oddziatywania,
2) uwarunkowan $rodowiska kulturowego,
3) uwarunkowan $rodowiska naturalnego,
4) strefy ochronnej Huty Katowice S.A.  Zaktadow Koksowniczych im
Powstancéw Slaskich w Zdzieszowicach ,
5) infrastruktury technicznej.
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3.Ustalenia - zapisy strefowe planu obejmujg swym zasiegiem tereny, na
ktorych wystepujg okreSlone w  ww. grupach tematycznych, dodatkowe
uwarunkowania mogace ograniczac lub ukierunkowywac ustalenia zdefiniowane
w poszczegolnych paragrafach rozdziatu 3, definiujgcego ustalenia terenowe.

4.Zasiegi i przebieg granic ustalen strefowych nie muszg pokrywac sie z
istniejgcymi  lub  planowanymi  granicami geodezyjnych  podziatow
nieruchomosci.

5.Zapisy strefowe planu sg tak zwanymi ustaleniami ,zmiennymi planu”, w
przypadku potwierdzonego przez specjalistyczne opracowanie studialne, zaniku
jego wystepowania lub korekty zasiegu oddziatywania, mogg by¢ one
wytaczone lub zmienione w wewnetrznej strukturze uchwalonego planu, przy
jednoczesnym spetnieniu warunkow § 11 ust. od 6 do 10.

6.Za opracowanie specjalistyczne spetniajgce warunek potraktowania go jako
opracowania korygujacego zmienne w czasie ustalenia strefowe, nalezy
rozumieC opracowanie wykonane przez uprawnione jednostki planistyczne o
zasiegu terenowym, zakresie merytorycznym i metodologii zapisu analogicznej
jak w odniesieniu do opracowania wystepujacego w strukturze planu w ramach
wymienionych grup tematyczno - problemowych.

7.W przypadkach uzasadnionych w wyniku uchwaly Zarzadu Miasta, do
uchwalonego planu moze zosta¢ wprowadzona dodatkowa grupa problemowa
uwarunkowan i zapiséw strefowych, definiowana w planie analogicznie jak te
ujete w § 12.

8.Jednostkg  upowazniong do wnioskowania: o korekcie lub wprowadzeniu
dodatkowej grupy problemowej do uchwalonego planu oraz zwigzanych z nig
zmianami zapiséw strefowych planu sg stosowne wydziaty Urzedu Miasta w
Lesnicy.

9.W przypadku gdy korekta dotyczy grupy problemowej zdefiniowanej w planie, i
gdy zachodzi konieczno$¢ obostrzenia zapisu strefowego, wprowadzenie jej do
struktury i ustalen uchwalonego planu /w formie korekty/ wymaga
zawiadomienia stron w trybie analogicznym jak zawiadomienie o wszczeciu prac
nad opracowaniem planu miejscowego.

10.W przypadkach gdy:
- na zawiadomienie o podjeciu korekty zgodnie z ustaleniami pkt. 9 zostang
zgtoszone przez strony uwagi lub zastrzezenia,
- korekta zaostrza skutki jej zapisow w planie,
- gdy jest wprowadzana nowa grupa tematyczno - problemowa,
nalezy dla jej realizacji zastosowa¢ tryb wymagany w ustawie o
zagospodarowaniu przestrzennym dla opracowania planu miejscowego.
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11.Podjecie dziatai formalno prawnych zgodnie z ustaleniami pkt. 10. nie zmienia
faktu petnej aktualnosci uchwalonego planu oraz prowadzenia biezacych prac
zwigzanych z jego ustawowymi zadaniami i celami.

§ 12

1.Uwarunkowania dla terendw objetych zasiegiem strefy bezposSredniego i
posredniego wptywu wéd otwartych .

Ustalenia:

1) Dotyczy ciekdw powierzchniowych wyznaczonych na rysunku planu
podlegajagcych petnej modernizacji w celu utrzymywania petnej
przepustowosci:

wyznacza sie strefe /WO-1/ stanowigcg strefe ochrony obudowy
biologicznej i strefe obstugi technicznej cieku,

w strefie WO-1 zakazuje sie naruszania struktury okrywy roslinnej,
granice strefy bezposredniej wyznaczajg gorne krawedzie nasypu,
granice strefy obstugi technicznej wyznacza sie w odlegtosci 5 m
od osi cieku.

2) Dotyczy rowdw melioracyjnych wystepujacych w terenie nie ujawnionych
w rysunku planu :

nakaz oczyszczenia, uporzagdkowania i pogtebienia istniejgcych rowow
w celu utrzymywania ich przepustowosci,

w strefach pozostatych zmiany istniejgcego uktadu zalezg od funkcji
opisanej w planie.

Uwarunkowania dla terendw objetych zasiegiem strefy bezposredniego i

posSredniego oddziatywania i wptywu uwarunkowan $rodowiska kulturowego :

1) Wyznacza sie strefe /SK-1/ - strefa ,B” ochrony konserwatorskiej —
obejmujacg obszar tradycyjnej , historycznie nawarstwionej kompozycii
zabudowy . Stan zachowania uktadu przestrzennego na tym obszarze jest
czytelny , lecz elementy tego ukfadu ulegty naruszeniu .

Dla strefy /SK-1/ ustala sie :

ochrone konserwatorskg 3 obiektdéw ujetych w ewidencji zabytkdw :

Kapliczka — murowana , ul. Wiejska nr 9, 4 ¢w. XIX wieku,

Dom, ul. Wiejska nr 14 , murowany , 4 ¢w. XIX wieku,

Dom , ul. Wiejska nr 19 , murowany , poczatek XX wieku,
utrzymanie aktualnego krajobrazu kulturowego , skali zabudowy ,
struktury terendw zurbanizowanych wraz z otaczajacych je
kompleksami pdl , 13k i pastwisk,
ochrone obiektéw majacych wartos¢ kulturowg i emocjonalng /
krzyzy i kaplic przydroznych /,
ochrone dominant D1 i D2 wraz z ich osiami widokowymi,
tworzenie nowych komplekséw zabudowy w ramach kontynuacji i
uzupetnienia istniejgcego uktadu urbanistycznego,
zabrania sie realizacji obiektéw kubaturowych zaktdcajgcych widoki i
zmieniajgcych charakter i skale zabudowy,
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2)

3)

3.Uwarunkowania dla terendw objetych zasiegiem strefy bezposredniego i

z uwagi na brak stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na
terenie sotectwa zaleca sie obserwacje archeologiczng i nadzor

archeologiczny dla ochrony ewentualnych, nowoodkrytych stanowisk.

Wyznacza sie strefe /SK-2/ - strefa ,K” ingerencji konserwatorskiej —

obejmujaca obszar zabudowy w poblizu lasu w Krasowej.

Dla strefy /SK-2/ ustala sie :
integracje z sasiednimi obszarami zurbanizowanymi poprzez
ksztattowanie krajobrazie zabudowy , otoczenia drogi , paséw zieleni
niskiej i wysokiej przy liniach rozgraniczajgcych drdg,
ochrona laséw istniejgcych stanowigcych pas zieleni izolacyjnej od
strony zachodniej, fagodzacy wglad na Zakfady Koksownicze
~Zdzieszowice”,
tworzenie nowych dolesien / wg ustalen terenowych § 9 /.

Wszelkie dziatania w strefach konserwatorskich oraz obiektach
ewidencyjnych nalezy poprzedzi¢ opinig Opolskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Opolu .

posredniego oddziatywania i wptywu uwarunkowan $rodowiska naturalnego.

W ramach niniejszych zapisow strefowych zdefiniowane zostaty szczegdtowe

warunki zagospodarowania poszczegdlnych terendw wynikajgce z potrzeb

ochrony $rodowiska naturalnego.

1)

Lasy:
wyznacza sie rejony /SL-I/ wystepowania drzew stanowigcych
dominanty krajobrazowe podlegajgcych ochronie,
dopuszczalne wyciecia drzew i wylesienia regulujg ustalenia
poszczegolnych funkgiji.

Laki:
wyznacza sie strefe / &,PS-III / ochrony trwatych uzytkéw zielonych
III klasy bonitacyjnej,
wyznacza sie strefe / &,PS-IV [ ochrony trwatych uzytkdw zielonych
IV klasy bonitacyjnej.

Grunty orne:
wyznacza sie strefe / R-III / ochrony gruntdw ornych III klasy
bonitacyjnej,
wyznacza sie strefe / R-IV/ ochrony gruntéw ornych IV klasy
bonitacyjne;j.

Stanowiska roslin chronionych:
wyznacza sie strefe / RCh-1/ ochrony stanowiska kwitngcego
bluszczu pospolitego —rosliny spetniajgcej wymagania stawiane
pomnikom przyrody,
ustala sie zakaz usuwania bluszczu i jego podpory.

4. Uwarunkowania dla terendw objetych zasiegiem strefy ochronnej Huty Katowice
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S.A.

1)

2)

Zaktadow Koksowniczych im Powstancéw Slaskich w Zdzieszowicach .

Projekt strefy ochronnej zostat zatwierdzony w decyzji Wydziatu Gospodarki
Przestrzennej Geologii i Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewoddzkiego w Opolu
nr AGS-A/600/4/73/74 z dnia 31.10.1974 r. Przebieg granic strefy ochronnej
okresla zatgcznik graficzny do decyzji Wydziatu Gospodarki Przestrzennej
Urzedu Wojewddzkiego w Opolu nr GP-11-8380-62-1/90 z dnia 30.11.1990r.
zatwierdzajacej plan realizacyjny oraz koncepcje programowo-przestrzenng
sposobu zagospodarowania strefy .

Dla terendw objetych zasiegiem strefy ochronnej ustalenia terenowe i
strefowe planu zaczynajg obowigzywac po likwidacji strefy ochronnej w 2005
roku (zgodnie z art. 8.1 Ustawy o zmianie ustawy o ochronie i ksztattowaniu
$rodowiska oraz o zmianie niektérych ustaw / DZ.U. Nr 133,poz. 885 z dnia
29 sierpnia 1997 r. / ) lub w przypadku wczesniejszego wygasniecia decyzji w
sprawie strefy ochronnej .

3) Do czasu likwidacji strefy ochronnej ustala sie pozostawienie obowigzujgcego

zagospodarowania strefy ochronnej /patrz p.1 /.

5. Uwarunkowania dla terenéw objetych zasiegiem strefy bezposredniego i
posredniego oddziatywania i infrastruktury technicznej :

1) Wyznacza sie strefe bezpieczenstwa dla linii energetycznej sredniego

napiecia 15 kV obejmujgcg obszar lezgcy w normowej odlegtosci 10 m od
linii i 45 m od stupow , dla ktdrego ustala sie zakaz zabudowy .

ROZDZIAL 5
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania $rodowiska.

§ 13

1. Ochronie i racjonalnemu ksztattowaniu podlega w planie zaréwno Srodowisko
kulturowe jak i $rodowisko naturalne .

2. W odniesieniu do $rodowiska kulturowego ustala sie :

3. W

ochrone krajobrazu, widokéw, dominant itp. elementéw typowych dla
krajobrazu wiejskiego,

dla ochrony wartosci Srodowiska kulturowego zaleca sie rozbudowy,
przebudowy oraz budowy nowych obiektéw o formie, charakterze i
materiale dostosowanym do otoczenia i cech architektury lokalnej. Nie
wyklucza sie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych
wpisanych wtasciwie w krajobraz pod warunkiem ich uzgodnienia w
fazie koncepcji (por. § 6 ).

odniesieniu do Srodowiska naturalnego ustala sie ponadto:

uzytkowanie terendw, dla ktdrych zostata dopuszczona lokalizacja
obiektow i urzadze ma mie¢ miejsce w sposob nie powodujacy
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szkodliwych i ponadnormatywnych oddziatywan tych obiektéw i
urzadzen dla zdrowia ludzi i dla Srodowiska ,

- zakaz lokalizacji na catym obszarze objetym planem przedsiewziec¢
mogacych znaczagco oddziatywac na srodowisko , wymienionych w art.
30 ust.1 pkt.1 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o dostepie do informacji
o Srodowisku i jego ochronie oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko /Dz.U. Nr 109 , poz.1157/ z mozliwoscig ich lokalizacji po
potwierdzeniu rozstrzygnieciami obowigzujgcych ustawowo opracowan i
decyzji .

- w stosunku do istniejgcych ciekdw wodnych, ustala sie zasady
korzystania zgodnie z ustaleniami paragrafu § 12,

- zakaz prowadzenia gospodarki Sciekowej i odpadami mogacej miec
negatywny wptyw na wody powierzchniowe i podziemne,

- ze wzgledu na potozenie sotectwa na obszarze zbiornika wodnego GZWP
333 zaleca sie oczyszczanie Sciekdw deszczowych z terendw
przemystowych i gtéwnych drdg .

4. Dla ograniczenia emisji do atmosfery ustala sie:

- zakaz wznoszenia oraz modernizacji kottowni oraz innych zrodet energii
cieplnej o mocy powyzej 0,5 MW jesli nie  korzystajg one ze spalania
uszlachetnionego wegla,

- zaleca sie stosowanie czystych nosnikdéw energii dla celéw grzewczych i
socjalno — bytowych, preferowane sg zrédta lokalne zmodernizowane i
przystosowane do paliw gazowego lub oleju opatowego ekologicznego.

ROZDZIAL 6
Ustalenia dotyczace zasad podziatu terendw w planie.

§ 14

1.Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady i warunki nowych podziatdw terendw na

dziatki budowlane i inne /w trybie nowego podziatu/ gdy:

1) jest on wynikiem przecinania sie granicy opracowania planu i dziatek stanu
istniejgcego ,

2) jest on wynikiem przecinania sie granic dziatek istniejgcych z linig
rozgraniczajgcg ulice publiczne , okreSlajagcg  jednoczesnie  zasiegi
poszczegolnych terendw,

3) gdy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia ulic
zapewniajacych obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng nowych dziatek na
poziomie rozgraniczania terendw oraz istniejgcych lub planowanych dziatek
gruntowych ,

4) gdy dla danego terenu plan ustala mozliwos¢ dokonywania podziatdw z
zachowaniem zasad okreSlonych w catym § 14 .

2. Kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejgcych
nieruchomosci winien uwzgledniac zasade petnej dostepnosci komunikacyjnej i
infrastrukturalnej , w uzasadnionych przypadkach mozna odstgpi¢ od powyzszego
ustalenia , ustanawiajgc prawo stuzebnosci na dziatkach przylegtych /obowigzujg
ustalenia art.93 ust.3 i art.99 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami /.
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3. W pozostatych przypadkach nie wymienionych w pkt.1 ustala sie mozliwos¢
podziatu terenu na dziatki w granicach terenu oraz dziatek stanu istniejgcego , po
rozpatrzeniu w trybie indywidualnym wnioskéw ztozonych przez zainteresowane
strony , ktére posiadajg prawo do dysponowania nieruchomoscig lub prawo
wiasnosci , przy zachowaniu nienaruszalnosci granic wtasnosci sasiednich terendéw

/ z zastrzezeniami , ze nie narusza sie pozostatych ustalen planu / .

4. Dla terendw zabudowy dopuszcza sie mozliwos$¢ podziatu istniejgcych dziatek, o
ile podziat spowoduje powstanie dziatek budowlanych o powierzchni minimum
1000 m2.

5.W obszarze (w granicach) konkretnego terenu niedopuszczalne sg dodatkowe
podziaty dziatek istniejgcych, ktdre nie gwarantujg samodzielnej realizacji ustalen
planu, zdefiniowanych dla danego terenu, to znaczy zachodzi przypadek § 15 ust.1,
poz.1.

§ 15
1.Réwnorzednym procesem jak podziat nieruchomosci jest proces ich scalania.
Dopuszcza sie procesy scalania dziatek z zachowaniem nastepujgcych
uwarunkowan:
1)gdy istniejgca wielkoS¢ dziatki (wg granic wiasnosci) uniemozliwia jej
wykorzystanie dla okreslonych w planie celdéw i zadan (zbyt mata powierzchnia
— tzw. dziatka nie moggca samodzielnie realizowac funkcji ustalonych planem),
2) scalanie dziatek nie moze przekracza¢ swym zasiegiem linii rozgraniczajgcych
poszczegolne tereny. Dotyczy to przypadku , gdy przylegaja do siebie dwa
tereny o analogicznych ustaleniach planu.

2.Zapisy § 15, ust.1, poz.2 wprowadza sie w celu ochrony specyficznej dla sotectwa
struktury podziatdw na dziatki gruntowe, tj dziatania zapobiegajacego skupianiu w
ramach jednej nieruchomosci terenéw o znacznych powierzchniach, pozwalajgcych
potencjalnie na wprowadzenie funkcji wyraznie odbiegajgcych swa skalg od funkcji
preferowanych ustaleniami planu.

ROZDZIAL 7
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

§ 16

1.Plan definiuje ogdlne zasady i  kierunki obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej niezaleznie dla nastepujgcych mediow:

1) sieci wodociggowej ,

2) sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogdlnosptawnej,

3) sieci elektroenergetycznych,

4) sieci gazowych,

5) sieci teletechnicznych,

6) sieci innych.
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2. Ilekro¢ w planie jest mowa o ww. sieciach, pod tym pojeciem rozumie sie
ustalenia dotyczace catosci danej problematyki branzowej tj. sieci, przytaczy,
obiektéw technologicznych i inzynierskich, zgodnie z przyjetqa w szczegdtowoscig
zapisu tej tematyki w planie.

3.Ilekro¢ w planie jest mowa o infrastrukturze technicznej potozonej w granicach
przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a)

b)

f)

g)

h)

wszelkie oznaczone na rysunku planu / zat. nr 1/, przebiegi sieci i przytagczy maja
charakter orientacyjny mimo ich potwierdzenia z poziomu szczegdtowosci, mapy
zasadniczej w skali 1:1000, (odnoszg sie do podstawowego systemu zasilania i
obstugi),

przebiegi przytaczy wiaczen nowych obiektdw do sieci, lokalizacja nowych
obiektdw inzynierskich itp. inwestycje, ktére nie posiadajg swojego
jednoznacznego graficznego oznaczenia w planie (z uwagi na skale zapisu
1:2000 i fakt odnoszenia sie do uzupetniajgcego systemu zasilania i obstugi),
mogq byl realizowane na biezgco zgodnie z potrzebami  poszczegdinych
dysponentéw i uzytkownikow medidw przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu,

w ramach remontdw i rozbudowy poszczegdlnych sieci i przytgcza ustala sie
prowadzenie ich drogg najkrétszg (od punktu wigczenia do punktu odbioru),
przy jednoczesnym prowadzeniu ich wewnatrz linii rozgraniczajgcych tereny
uktadu komunikacyjnego,

dysponenci poszczegolnych medidw sg ich wiascicielami bez prawa wtasnosci do
terenu, przez ktéry media przebiegajg (dot. sieci i przylaczy), z wylaczeniem
przypadkow zdefiniowanych w przepisach szczegdlnych,

wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektow
technologicznych mozliwe jest niezaleznie od ustale szczegdtowych dla
poszczegodlnych terendw , jesli tego wymagajg aktualnie obowigzujgce przepisy
branzowe i nie naruszone sg ustalenia rozdz.6,

przebudowy i modernizacje systemow infrastruktury technicznej nalezy
realizowa¢ wyprzedzajaco lub rownolegle z docelowym programem modernizacji
catego fragmentu terenu ukfadu komunikacyjnego,

niezrealizowanie przez dysponenta jakiejkolwiek sieci ww. warunku, dopuszcza
realizacje nowej infrastruktury po modernizacji terenu komunikacji drogowej
,pod rygorem bezwzglednego doprowadzenia catosci terenu do stanu
poprzedzajacego inwestycje (na koszt zainteresowanego),.

prowadzenie rdoznego rodzaju ciggdw uzbrojenia terendw w liniach
rozgraniczajgcych drég i ulic nie moze ogranicza¢ mozliwosci realizacji
przeznaczenia podstawowego terenu.

§ 17

Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia

w odniesieniu do sieci wodociggowej odnoszace sie do podstawowego systemu

zasilania i obstugi:

1. Ustala sie 100 % wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowa.

2. Petne zaopatrzenia w wode nastepuje z ujecia wody w Raszowej podlegajacego
pod Zaktad Wodno-Kanalizacyjny w Zdzieszowicach. Ujecie to zaopatruje w wode
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o

sofectwo Januszkowice w gminie Zdzieszowice, a takze sotectwa Raszowa,
Krasowa i taki Kozielskie nalezace do gminy Lesnica. W liniach rozgraniczajacych
drogi 01/1-6-Z1/2 znajduje sie wodociagg WC160 , a w liniach rozgraniczajacych
drég 02/1-Z1/2 i 03/1-2-D1/2 wodociggi WC80 . Ukfad sieci wodociggowej,
przedstawiono na rysunku planu.

Istniejgca sie¢ wodociggowa jest dobrze rozbudowana i zabezpiecza potrzeby
bytowo-gospodarcze mieszkancéw oraz ustug w 100%. Ustala sie sukcesywna
wymiane zdekapitalizowanych odcinkéw sieci rozdzielczej wodociggowe.

Na terenie catego sotectwa ustala sie utozenie sieci wodociggowej rozdzielczej.

. Obowigzujgce odlegtosci miedzy sieciami i liniami uzbrojenia inzynierskiego,

budynkami, ogrodzeniami, drzewami itp. regulujg normy i przepisy szczegotowe.

Przyktadowe odlegtosci miedzy przewodami przy réwnolegtym ich prowadzeniu :

- 1.5m - odlegtos¢ przewoddw wodociggowych od przewoddw gazowych i
kanalizacyjnych,

- 0.8m - odlegtos$¢ przewoddw wodociggowych od przewodow
energetycznych,

- 0.5m - odlegtos$¢ przewoddw wodociggowych od kabli
telekomunikacyjnych,

- 2.0m - odlegtos¢ przewoddw wodociggowych od korzeni drzew.

Przy skrzyzowaniach przewoddw wodociggowych i kanalizacyjnych odlegtosc

miedzy przewodami powinna wynosi¢ co najmniej 0.6m Ponadto zakazuje sie

prowadzenia przewodow wodociggowych nad przewodami gazowymi i

elektrycznymi.

W miejscach skrzyzowan z ulicami nalezy uwzgledni¢ koniecznoS¢ zabezpieczenia

odcinkdw sieci (rozwigzania indywidualne).

§18

Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia
w odniesieniu do sieci kanalizacyjnych odnoszace sie do podstawowego systemu
zasilania i obstugi:

1.

Ustala sie skanalizowanie catego terenu sotectwa poprzez budowe kanalizacji
sanitarnej w systemie grawitacyjno-ciSnieniowym Scieki bedg odprowadzane do
przepompowni gtdwnej znajdujacej sie na terenie sotectwa Raszowa
wspotpracujgcej z rurociggiem o Srednicy 250 PE, diugosci okoto 2800 m i
przettaczanie Sciekéw do kolektora grawitacyjnego o srednicy 300 mm w LeSnicy
do oczyszczalni Sciekdow w Zdzieszowicach.
W ustaleniach planu zostat przyjety 1 wariant koncepcji kanalizacji gminy
/opracowanej przez f. POLWOD /. Ponadto ustala sie rozbudowe przedstawionego
w koncepcji projektowanego systemu przepompowni i rurociggéw ttocznych w
celu doprowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw zabudowy .
Zasady prowadzenia gtownych kolektoréw, orientacyjne lokalizacje przepompowni
(oznaczone symbolem PR ) oraz pozostatych zdefiniowanych w planie elementéw
sieci kanalizacyjnej pokazano na rysunku planu .
Obowigzujgce odlegtosci miedzy sieciami i liniami uzbrojenia inzynierskiego,
budynkami, ogrodzeniami, drzewami itp. regulujg normy i przepisy szczegdtowe.
Przyktadowe odlegtosci miedzy przewodami przy rownolegtym ich prowadzeniu :

- 1.5m — odlegtos¢ przewoddw kanalizacyjnych od przewoddéw

wodociggowych,
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- 2.0m — odlegtos$¢ przewodow kanalizacyjnych od korzenia drzewa,
- przy skrzyzowaniach przewoddw wodociggowych i kanalizacyjnych
odlegtos$¢ miedzy przewodami powinna wynosi¢ co najmniej 0.6 m.
Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie mozliwose
stosowania bezodptywowych zbiornikéw Sciekdw, z zapewnieniem usuwania i
oczyszczania Sciekdw stosownie do odrebnych przepiséw.

§ 19

Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia
w odniesieniu do sieci elektroenergetycznych:

1.

Przedmiotem ustalen planu jest uktad podstawowego systemu zasilania i obstugi

sieci elektroenergetycznej i kablowej SN ( 15 kV ) w zakresie:

a) przebiegow tras kablowych,

b) lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn,

c) lokalizacji istotnych urzadzen na sieci (stupy),

d) nie wprowadza sie w rysunku planu przytgczy do poszczegdinych posesji z
uwagi na skale opracowania planu, niemniej stwierdzenie petnego pokrycia
zapotrzebowania biezgcego i przewidywanego jest réwnoznaczne z ujeciem w
planie wszystkich niezbednych inwestycji elektroenergetycznych a zatem
petnej zgodnosci uchwaty planu z prawem energetycznym a szczegodlnie jego
paragrafem § 14 / rozdziat 3 Dz. U. Nr 135 z 21 pazdziernika 1998r./.

. Istniejacy uktad sieci elektroenergetycznej gwarantuje:

a) pokrycie istniejgcego zapotrzebowania mocy,

b) rezerwe okoto 20% bez wzrostu liczby stacji i wielkosci jednostek
transformatorowych,

c) rezerwe okoto 100% na wzrost zapotrzebowania mocy pod warunkiem
wymiany transformatoréw na jednostki o mocy maksymalnej dla danej stacji i
budowy 1 nowej stacji 630 KVA oraz nowej linii SN 15 kV.

. Trasy przebiegu istniejgcych i planowanych sieci przedstawiono na rysunku

planu .

Ustala sie prowadzenie nowej kablowej linii SN 15 kV fgczacej istniejgcg stacje
transformatorowg z projektowang w liniach rozgraniczajacych ulic : 03/1-D1/2 ,
01/2-4 - 71/2.

Ustala sie budowe nowej stacji transformatorowej w ramach terenu 1.IT.

Nie planuje sie budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i
WN.

WiekszosS¢ istniejgcych tras SN potozona jest w liniach rozgraniczajacych
istniejgcych i planowanych terendw ukfadu komunikacyjnego. To rozwigzanie
nalezy traktowac jako obowigzujgce dla nowo budowanych i modernizowanych
linii SN, NN i o$wietlenia ulicznego. Dopuszcza sie przebieg przez inne obszary
przyjmujac zasade najkrotszego wiaczenia.

Liniami rozgraniczajgcymi kablowych sieci SN sg linie potozone w odlegtosci 1.0m
(w obydwie strony od osi kabla). W obszarze centralnym oraz w zawezonych
odcinkach pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sie zmniejszenie tych
odlegtosci do 0.5m

. Dla wszystkich elementdw sieci ustala sie konieczno$¢ zastosowania petnej

ochrony przed niekorzystnym wptywem oddziatywania elektromagnetycznego,
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wprowadzajgc rozwigzania techniczne zgodne z obowigzujgcym prawodawstwem i
normami branzowymi.

10.Ustala sie wykonanie zasilania nowych odbiorcow poprzez utozenie sieci
rozdzielczej kablowej NN ze stacji transformatorowych 15/04 kV.

11.Dopuszcza sie prowadzenie réznego rodzaju ciggdw uzbrojenia terendw w liniach
rozgraniczajgcych terenow ukfadu komunikacyjnego oraz innych terendw, pod
warunkiem nie ograniczania mozliwosci realizacji dla przeznaczenia
podstawowego.

12.0bowigzujgce odlegtosci miedzy sieciami i liniami uzbrojenia inzynierskiego,
budynkami, ogrodzeniami, drzewami itp. regulujg normy i przepisy szczegotowe.

§ 20

Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia

w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci gazowych (gaz

ziemny GZ-50):

1. W obszarze objetym planem planuje sie wybudowanie sieci Sredniopreznej lub
niskopreznej dla catego sotectwa wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowg o
przepustowosci 600-1200 m /h.

2. Podstawa dla wydawania dla sieci gazowych decyzji WZiZT powinna by¢
catosciowa koncepcja gazyfikacji sotectwa opracowana na tle rysunku planu
miejscowego zaopatrzona w opinie autorow planu potwierdzajgcg niesprzecznos¢
przyjetych rozwigzan z niniejszg uchwaty .

3. Obowigzujgce odlegtosci miedzy sieciami i liniami uzbrojenia inzynierskiego,
budynkami, ogrodzeniami, drzewami itp. regulujg normy i przepisy szczegdtowe.
Przyktadowe odlegtosci, jakie nalezy zachowac¢ pomiedzy gazociggiem niskiego i
Sredniego cisnienia a innymi przewodami uzbrojenia, przy réwnolegtym ich
prowadzeniu:

a) 1,5 m od wodociagu, kanalizacji sanitarnej, sieci cieplnej,

b) 0,5 m od kabla energetycznego o napieciu do 15 kV,

c) 1,0 m od kabla energetycznego o napieciu powyzej 15 kV,

d) 1,5 m od kanalizacji kablowej, gdy Srednica gazociggu nie przekracza 100
mm,

e) 2,0 m od kanalizacji kablowej, gdy Srednica gazociggu przekracza 100 mm,

f) 1,5 m od drzew.

4. W miejscach skrzyzowania z kanalizacjg, siecig cieplng oraz kanalizacjg kablowg
gazocigg wymaga zabezpieczenia rurg ochronng.

5. Nowobudowane sieci gazowe nalezy prowadzi¢ przy maksymalnym wykorzystaniu
drogi w liniach rozgraniczajgcych ukfadu ulic uwzgledniajgc zasade najkrétszego
wigczenia.

§ 21
Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia
w odniesieniu do podstawowego systemu sieci telekomunikacyjnych:
1. Przedmiotem ustalen planu jest uklad sieci telekomunikacyjnej w zakresie
przebiegu tras kanalizacji teletechnicznej i sieci kablowej teletechnicznej.
2. Zaleca sie docelowg obstuge abonentdw w systemie TP S.A. i innych
rownorzednych operatoréw systemdw telekomunikacyjnych .
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3. Istniejgcy uktad sieci telekomunikacyjnych gwarantuje:

a) po zakonczeniu modernizacji i rozbudowy pokrycie zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne,

b) w obszarze objetym planem wystepujg sieci magistralne, rozdzielcze i
abonenckie oraz urzadzenia takie jak: centrale telefoniczne, koncentratory,
szafy kablowe, stupki kablowe.

4. Przewiduje sie dziatanie na obszarze objetym planem kilku niezaleznych

operatordw sieci telekomunikacyjnej .

5. Wiekszos¢ istniejgcych tras magistralnych i rozdzielczych potozona jest w liniach
rozgraniczajacych istniejgcych i planowanych terenéw uktadu komunikacyjnego .
Trasy sieci abonenckiej wystepuja w wiekszosci poza tymi obszarami. To
rozwigzanie nalezy traktowaC jako obowigzujagce dla nowobudowanych i
modernizowanych sieci. Dopuszcza sie przebieg przez inne obszary, przyjmujac
zasade najkrotszego wigczenia do najblizszych sieci magistralnych.

6. Liniami rozgraniczajgcymi dla sieci telekomunikacyjnej sg linie potozone w
odlegtosci 1.0m (w obydwie strony od skrajnego przewodu lub od otworu
kanalizacji teletechnicznej).

W zawezonych odcinkach pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sie

zmniejszenie tych odlegtosci do 0.5m

7. Nowe urzadzenia na sieci nalezy lokalizowa¢ w ramach terendw uktadu
komunikacyjnego, centrale na dziatkach wydzielonych oraz w terenach
nowoprojektowanych kompleksow zabudowy (bez koniecznosci rozgraniczania
terenu).

8. Warunkiem dalszego rozwoju sieci jest dalsza rozbudowa tej sieci zaréwno o
urzadzenia (centrale, koncentratory) jak i o kable i urzadzenia na sieci (szafy
kablowe, stupki kablowe).

9. Podstawowe wymagania dotyczace sytuowania linii telekomunikacyjnych w
stosunku do innych przewodow sieciowych, budynkdw, ogrodzen, stupow
os$wietleniowych i drzew okreslajg normy branzowe i przepisy szczegdtowe.

§ 22
Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia
w odniesieniu do sieci innych:

1.W obszarze objetym planem mozliwe jest wprowadzenie dodatkowych nie
wymienionych w par. 16-22 sieci np. telewizji kablowej, alarmowych, itp. pod
rygorem spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) realizacja inwestycji nie narusza ustalen o kierunkach rozwoju pozostatych
zdefiniowanych w ramach planu medidw,

2) przebiegi sieci i lokalizacja urzadzen technologicznych bedzie przebiegata w
catosci w obrebie terendow uktadu komunikacyjnego /z wyjatkiem tych
przebiegéw, ktdre wynikajg z konkretnych dziatan inwestycyjnych zwigzanych
z funkcjami wiodgcymi i uzupetniajgcymi w poszczegdlnych terenach,

3) realizacja planowanej inwestycji nie moze powodowa¢ dodatkowych
negatywnych skutkdw i oddziatywania na srodowisko naturalne i kulturowe.

36



ROZDZIAL 8
Ustalenia dotyczace zagospodarowania tymczasowego .

§ 23
1. Tymczasowy sposdb zagospodarowania , urzadzenia oraz uzytkowania terenu , w
skrdcie ,tymczasowe zagospodarowanie” zgodnie z ustawg /art.10,ust.1,pkt 10 /
jest to ustalenie planu odnoszace sie do catosci lub czesci konkretnego terenu .

2. Dopuszczenie zagospodarowania tymczasowego lub budynkéw tymczasowych
/dot. stanu istniejgcego/ nie zmienia faktu , Ze nadal obowigzujgcymi dla
przedmiotowego terenu sg zdefiniowane docelowe ustalenia planu .

3. Za tymczasowy sposdb zagospodarowania czesci lub catosci terenu ,
nieruchomosci lub dziatki gruntowej rozumie sie :

- utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu , zgodnych z
treScig mapy zasadniczej,

- realizacje rozwigzan tymczasowych nie bedacych obiektem budowlanym / jesli
nie wykluczaja tego zapisy szczegotowe /,

- realizacje nowych tymczasowych obiektow budowlanych pod warunkiem
spetnienia wymogow ustawowych .

ROZDZIAL 9
Ustalenia dotyczace obrony cywilnej .

§ 24

1. W zakresie obrony cywilnej nalezy postepowac zgodnie z wytycznymi Zarzadzenia
Nr 16 Ministra Budownictwa , Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej z dnia 12
grudnia 1986 r. w sprawie zasad przygotowania i realizacji budowli ochronnych
oraz z wytycznymi Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z
dnia 21 wrzesnia 1995 w sprawie zasad zapewnienia funkcjonowania publicznych
urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych .

2. Plan uwzglednia :
- Rezerwy terenu na potrzeby doraznego wykonywania budowli ochronnych w

ramach terenu 1.US
- Mozliwo$¢ bezkolizyjnej ewakuacji i rozérodkowania ludnosci oraz jej przyjecia
ze wskazaniem drdg i kierunkéw przemieszczenia .

- Podczas wznoszenia nowych obiektdw przestrzennych nalezy przewidzie¢
pomieszczenia do wykorzystania na schrony i ukrycia dla ludnosci wzglednie
zapewnienie jej w odpowiednim czasie doraznie przygotowanych ukry¢ ,
gwarantujgcych co najmniej elementarng ochrone przed promieniowaniem ,
chociazby tylko w drodze niezbednej adaptacji istniejgcych w terenie
pomieszczen mieszkalnych i zabudowan gospodarczych poprzez wzmocnienie
konstrukgji stropow i Scian , obwatowania lub obmurowania okien piwnicznych ,
przygotowanie zapasowych uje¢ wody .
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ROZDZIAL 10

Ustalenia dotyczace regulacji bedacych przedmiotem art.10 ust. 3 i art. 36
ust .3 ustawy .

§ 25

1.Zgodnie z ustaleniami art.36.ustl, ust.2 i ust.4 ustawy, w planie preferowane sg
nastepujgce zasady rownowazenia skutkow ograniczenia mozliwosci korzystania z
nieruchomosci w catosci lub w jej czesci, w ponizszej kolejnosci:

1) zamiana nieruchomosci na inng,

2) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode (w formie

bezgotdwkowej),
3) wykupienie nieruchomosci lub jej czesci.

2.Wypracowanie skutecznych metod oraz szerokiej oferty ze strony gminy dla

realizacji odszkodowan (835, ustl. Art.1i 2) nalezy do zadan zwigzanych z
obstugg realizacji planu. Jako preferowane postuluje sie:

1) ustalenie przedmiotu stuzebnosci na rzecz Gminy ,

2) réwnowartos$ciowa zamiane pomiedzy strong poszkodowang i Gming ,

3) przejecie na rzecz Gminy w zamian z obligacje gminne,

4) przejecie na rzecz Gminy w zamian za ustalone udzialy we wspolnym

przedsiewzieciu Gminy i stron upowaznionych do odszkodowania.

3.Powyzsze dziatania odszkodowawcze nie obejmujg dziatek potozonych w
istniejgcych liniach  rozgraniczajagcych ulic, w stosunku do ktérych maja
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 13.10.1998r Dz.U.Nr 133,poz 872 rozdz.4,
art.73 .

§ 26
Zgodnie z ustaleniami art.10 ust.3i oraz art. 36. Ust.3 i 5 ustawy, oraz z uwagi na
realizacje poprzez uchwalany plan jednego z podstawowych celdw to jest
pobudzenie procesdw inwestycyjnych, ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu jako stawke ,0” .

ROZDZIAL 11
Ustalenia i przepisy koncowe .

§ 27
Ustalenia planu zostaty poddane weryfikacji z punktu widzenia ,prognozy skutkow
wptywu ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze”.

§ 28

Ustalenia planu nie naruszajg przepisdbw szczegoélnych zawierajgcych inne
ograniczenia lub zasady dysponowania gruntami lub terenami.
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§ 29
Wszystko czego w planie nie ustalono w tekscie uchwaty i rysunku stanowigcym
zatacznik graficzny jest dozwolone a zatem jest niesprzeczne z planem w granicach
regulowanych przepisami prawa.

§ 30
Dla obszaru objetego planem, o ktérym mowa w § 1 wygasajg wydane uprzednio
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 31
W zwigzku z § 1 niniejszej uchwaly, zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych:
- IIi III klasy bonitacyjnej o fgcznej pow. 1,01 ha zostata wyrazona przez Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
- IV klasy bonitacyjnej o facznej pow. 11,89 ha zostata wyrazona przez Wojewode
Opolskiego .

§ 32
Do czasu wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, grunty
rolne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zleceniodawca: Urzad Miasta i Gminy Lesnica
Umowa nr5/ZA/99/T127 z dn. 30.03.1999r.
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Przewodniczacy Rady Miejskiej
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