Uchwata Nr XLI/353/2006
Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej
z dnia 20.04.2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego:
tereny centralne miasta Kuznia Raciborska

Na podstawie art.18 ust 2 pkt.5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 Ustawy z dnia 08 marca 1990 roku
0 Samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U.z 2001 roku, Nr 142, poz.1591 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art.20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu
miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kuznia Raciborska”.

Rada Miejska w Kuzni Raciborskiej
uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny centralne
Miasta Kuznia Raciborska

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty
.Planem”, obejmuje tereny centralne miasta Kuznia Raciborska.

§2

Celem przepisow szczeg6towych, dotyczacych regulacji dla obszaru objetego planem,
a stanowiagcych ustalenia planu jest okreslenie zasad ksztaltowania fadu przestrzennego,
w szczegolnosci obejmujacych:

1) porzadkowanie i racjonalny rozwoj struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego
planem, uwzgledniajagcy wystepujace uwarunkowania rozwoju — w tym, zasoby Srodowiska
kulturowego i przyrodniczego;

2) ochrone intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie zaspokojenia ich
potrzeb.

§3

Regulacje zawarte w niniejszym Planie sg zgodne =z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kuznia Raciborska przyjetego uchwatg
nr XXXIX/283/2001 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia 15.11.2001 roku.

§4

1. Ustalenia graficzne niniejszego planu zostaly przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacej czes¢ graficzng 1a.

2. Granice obszaru objetego niniejszym planem zostaty oznaczone na wyrysie w skali 1:25000 ze
»otudium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kuznia
Raciborska” (Uchwata nr XXXIX/283/2001 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia
15.11.2001r), stanowigcym czes$¢ graficzng 1b.




. Czesci graficzne odpowiednio 1a i 1b, o ktérych mowa w ustepach 1 i 2 niniejszego paragrafu
stanowig rysunek planu, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowiacy
jej integralng czesé.

. Stwierdzenie Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kuznia Raciborska”
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czescia.

. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane
w formie tekstowej, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czescia.

. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4
do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czescia.

7. Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”.
8. Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”.

§5

Ustalenia planu odnoszace sie do obszaru, o kitérym mowa w paragrafie 1 niniejszej uchwaty
zostajg wyrazone w postaci:

1) tekstowej stanowigcej:

a) przepisy ogélne Rozdziat 1,
b) przepisy szczegotowe:
— przeznaczenie terenu Rozdziat 2,
— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Rozdziat 3,
— zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, Rozdziat 4,
— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Rozdziat 5,
kultury wspotczesnej
— wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni Rozdziat 6,
publicznych
— parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz Rozdziat 7,
zagospodarowania terenu
— granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych Rozdziat 8,
ochronie, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
— szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci Rozdziat 9,
— szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia Rozdziat 10,
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagciji i Rozdziat 11,
infrastruktury technicznej
— sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzgdzania i Rozdziat 12,
uzytkowania terenéw
— stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej Rozdziat 13,
mowa w art.36 ust.4 ustawy
C) przepisy koncowe Rozdziat 14,

2) graficznej okreslajace;:
a) skale rysunku planu w formie liczbowej i liniowej,
b) granice obszaru objetego planem,
c) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
d) oznaczenia literowe teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
u — tereny zabudowy ustugowej,




upP — tereny zabudowy ustug publicznych,

us — tereny sportu i rekreacji,

U,B,S - tereny sktadéw i magazynow z dopuszczeniem ustug,

ZP — tereny zieleni urzadzonej takie jak parki, ogrody, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielence,

ZC — tereny cmentarzy,

WS  —tereny wdd powierzchniowych

R — tereny produkcji rolnej

TERENY DROG PUBLICZNYCH;
KDG - klasy gtéwna,
KDL - klasy lokalna,
KDD - klasy dojazdowa,
KDW - drogi wewnetrzne,
KS - garaze i parkingi (czasowe migjsca postojowe),
KK - tereny komunikacji kolejowej ,
€) oznaczenia zasiegu wydzielonych w ramach obszaru objetego planem stref:
— strefa ingerencji konserwatorskiej ,B”,
— strefy infrastruktury technicznej,
— reprezentacyjna strefa centralnej przestrzeni publicznej o zasiegu ponadlokalnym ,RC”,
— strefa ochrony systemu ekologicznego ,E”,
— strefa przemystu baz i sktadéw ,P”,
— strefy mieszkaniowe "MN”,
f) elementy kompozyciji:
— obiekty eksponowane w percepcji krajobrazu obszaru objetego planem (dominanty),
g) linie zabudowy:
— obowigzujace,
— druga linia zabudowy,
— nieprzekraczalne,
h) oznaczenia informacyjne:
— sieci infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
cieptociag,
— linie podziatu na dziatki budowlane.

2. Przepisy szczegbtowe zawarte w Rozdziale 7 — ,Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu” dotyczg kazdorazowo jednego (lub grupy), wymienionego
(wymienionych) w poszczegoinych paragrafach tego rozdziatu, terenu (terenéw), oznaczonego
numerem i symbolem literowym (oznaczonych odpowiednio numerami i symbolami literowymi)
oraz wyznaczonego (wyznaczonych) liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a, przepisy
zawarte w pozostatych rozdziatach dotycza catego obszaru objetego planem.

3. Przy sporzadzaniu wypisu i wyrysu dla przedmiotowego terenu nalezy bra¢ pod uwage sume
tresci zawartych we wszystkich rozdziatach odpowiednio.

§6

Nie okresla sie na obszarze objetym niniejszym planem granic i sposobéw zagospodarowania
terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, poniewaz na obszarze objetym
niniejszym planem nie wystepujq :

a) tereny gérnicze,

b) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej, ktorej
tres¢ stanowi czes¢ tekstowa planu i ktorej integralnymi czesciami sa odpowiednio rysunek planu
oraz wymagane rozstrzygniecia;




2) ustanowionych odrebnych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione odrebne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami);

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w czesci graficznej planu nr 1a liniami
rozgraniczajacymi obszar oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w punkcie 2, ustepu 1,
paragrafu 5;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i ktéremu winny by¢ podporzadkowane
inne rodzaje przeznaczenia wystepujace na tym samym terenie, okreslone jako uzupetniajace;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére wzbogacajg lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego
terenu albo stanowig element struktury osadniczej konieczny do uwzglednienia, ktéry moze jedynie
wspdtistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

6) ustugach publicznych — stymulatory rozwoju miejscowosci decydujace o jej przestrzeni, w tym
ustugi niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania, (ustugi oswiaty, urzedy, ustugi komunalne,
muzea, galerie, teatry, sale koncertowe, domy wyznaniowe, koscioty, itp.), w szczegdlnosci ustugi
stanowigce dziatalno$¢ administracji publicznej oraz podlegtych jej lub nadzorowanych przez nig
podmiotéw, realizujacych zadania na rzecz obywateli wynikajace =z ustaw, a takze dziatalnos¢
pozarzgdowych stowarzyszen wyzszej uzytecznosci publicznej i zwigzkéw wyznaniowych;

7) linii zabudowy obowigzujacej - linia regulujaca usytuowanie zabudowy na dziatlce budowlane;j,
wrysowana w czesci graficznej 1a lub okreslona w czesci tekstowej planu. Linia, do ktérej sciana
frontowa budynku powinna przylega¢ na catej dtugosci z dopuszczeniem wysuniecia przed nig
(max. na 1,50 m) wykuszy, gankéw wejsciowych, schodéw zewnetrznych, balkonéw oraz cofniecia
czesci elewacji frontowej (max na 30% dtugosci frontu elewaciji tacznie), jezeli zapisy szczegbtowe
dla poszczegdinych terendéw tego nie zakazuja;

8) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie zabudowy, ktérej odlegto$¢ od pierwsze;j linii
zabudowy, w gtab dziatki wynosi co najmniej 10 m, jednak nie blizej niz tylna elewacja budynku
mieszkalnego;

9) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, trwale zwigzane z gruntem
urzadzenie reklamowe;

10) ustugach wielkogabarytowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kubaturowe, handlowo -
ustugowe, ktérych powierzchnia jest wieksza niz 2000 mz;

11) obiekcie tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
czasowego uzytkowania w okresie krétszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt budowlany niepotaczony trwale
z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia
namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;

12) tradycji miejsca — nalezy przez to rozumie¢ — widoczne (mniej lub bardziej) elementy,
pozostatosci, slady historycznej ewolucji krajobrazu miejscowosci, oddziatywujace na
wspotczesna forme tegoz krajobrazu;

13) rytmicznym uktadzie kompozycji — nalezy przez to rozumie¢ powtarzalne elementy kompozycji,
tworzone przez forme i gabaryty budynku, rozmieszczone w jednakowych Ilub podobnych
odlegtosciach;

14) powierzchnii zabudowy — nalezy przez to rozumieé rzut bryty budynku, ktéry nie uwzglednia
balkonéw, okapéw, gzymsow oraz innych elementéw wystajacych poza obrys budynku;

15) powierzchnii handlowej - czes¢ lokalu, w ktérej odbywa sie sprzedaz towardw, tzn. czesé
przeznaczona do obstugi nabywcow, klientéw bez tzw. zaplecza, przez ktére nalezy rozumiec
magazyny, biura, komunikacje i inne pomieszczenia pomocnicze;

16) powierzchnii biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej do powierzchni dziatki;




17) rewaloryzacji istniejacej zabudowy i zagospodarowania (w ramach procesu rehabilitacii
historycznego uktadu urbanistycznego), ma na celu odnowe najstarszej czesci miejscowosci
i polega na przywréceniu (w roznym stopniu i zakresie, w zaleznosci od wartosci zabytkowej
istniejacego obiektu lub miejsca), historycznych wartosci uktadu i nadania im wspéiczesnych
tresci. Obejmuje remonty, modernizacje konserwacje, odtworzenie, rekonstrukcje, rozbudowe
obiektéw lub miejsc, w tym o szczegdlnej wartosci zabytkowej;

18) rozwaznie dobranym materiale, witasciwe proporcje w odniesieniu do znakéw informacii
wizualnej, szyldéw, krat zabezpieczajacych - nalezy przez to rozumie¢, iz elementy te nie
powinny stanowi¢ konkurencji wizualnej dla miejsca lub obiektu w aspekcie kolorystyki
i wielkosci;

19) kompensacji przyrodniczej - rozumie sie przez to zespdt dziatan stuzacych przywréceniu
réwnowagi przyrodniczej, okreslonej w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

20) aranzacji sezonowej — nalezy przez to rozumie¢ sezonowe ogrodki gastronomiczne, sezonowe
punkty sprzedazy, instalacje artystyczne, instalacje dla okazjonalnych wystepow;

21

~

strefie technicznej (uciagzliwosci, ochronnej, kontrolowanej) od sieci i obiektéw infrastruktury

technicznej nalezy przez to rozumie¢:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujgcych na state lub zagrozenie
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania méwig przepisy szczegdlne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie;

22) percepcji krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ postrzeganie, odbiér wrazen zmystowych,
uswiadomienie sobie spostrzeganego zjawiska (fac.Perceptio-ujmowanie). W przypadku
krajobrazu mozna postrzega¢ panorame zabudowy, perspektywe ulicy, wnetrze placu lub
krajobraz otwarty czy panorame pasma gérskiego itp;

23) indywidualnych projektach — nalezy przez to rozumieé projekty indywidualne dopasowane do
lokalnego charakteru zabudowy w celu przywracania historycznego tadu przestrzennego na
obszarze Parku Krajobrazowego tj. wyklucza sie¢ mozliwos¢ realizacji projektow typowych
z katalogu Projektéw Typowych nie spetniajacych tych warunkow.

24) humanizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie formy zabudowy, jej estetyki,
rytmu, porzadku, itp. Do psychicznych potrzeb cztowieka w zakresie orientacji
w przestrzeni oraz odbioru wrazen wzrokowych pod katem czytelnosci tadu przestrzennego
(przyzwyczajenie do okreslonego porzadku).

25) dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu, w jakim pozostang tereny stanowiace obszar
objety niniejszym planem do czasu zagospodarowania tychze terenéw zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym, ustanowionym w przepisach niniejszej uchwaly - nalezy przez to rozumieé
czasowe utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania tacznie z mozliwoscia
wykonania remontéw obiektéw kubaturowych (z zastrzezeniem, iz w sytuacji potozenia w liniach
rozgraniczajacych drég koniecznos¢ uzyskania uzgodnienia z wiasciwym zarzadca drogi), o ile
wyzej wymienione dziatania nie sg inaczej regulowane przedmiotowo w zasadach okreslonych
w pozostatych przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

26) rzemios$le nieucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie powodujaca znaczacego
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi

w tym zakresie, w tym:

a) ustugowym — wszelkie czynnosci $wiadczone w ramach samodzielnej dziatalnosci
gospodarczej lub innych przedsiebiorstw o podobnym charakterze, na rzecz jednostek
gospodarki oraz na rzecz ludnosci, nietworzace nowych dobr materialnych, ponadto ustugi
swiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw,

b) produkcyjnym — samodzielna dziatalno$¢ gospodarcza Ilub innych przedsiebiorstw
o podobnym charakterze, na niewielkg skale, prowadzona w warsztatach, pracowniach, itp.;

27) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ definicje powierzchni sprzedazy zgodnie
z art.2 pkt.19 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 roku Nr 80, poz.717 z p6zniejszymi zmianami), na dzieh podjecia niniejszej uchwaty.




28)

29)

30)

31)

32)

33)

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje dziatki budowlanej zgodnie z art.
2 pkt.12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 20083 roku Nr 80, poz.717 z p6zniejszymi zmianami), na dzieh podjecia niniejszej uchwaty.

nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ definicje nieruchomosci gruntowej zgodnie
z art.4 pkt.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o Gospodarce gruntami ( tekst jednolity: Dz.U.
z 2004 roku Nr 261, poz.2603) na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ niekonwencjonalne zrddta energii odnawialnej,
ponadto energie elekiryczna, gaz, olej opatowy, wegiel o zawartosci siarki palnej w paliwie do
0,3 %;

wiekszych pracach ziemnych — nalezy przez to rozumie¢ gtebokie wykopy — dotyczace realizacji
przedsiewzie¢ liniowych, sieciowych, drogowych, budowy duzych obiektéw kubaturowych powyzej
200m? powierzchni zabudowy;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie czynnosci podejmowane w celu zaspokojenia
potrzeb innego cztowieka lub organizacji (sg to miedzy innymi ustugi handlu, gastronomii,
rzemiosta nieucigzliwego, turystyki, rozryweki itp.).

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu
§8

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi moga by¢ zagospodarowane wytacznie zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub — facznie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace —
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 7 oraz zasadami okreslonymi w pozostatych
przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele
zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowi¢ wiecej
niz 40% zagospodarowania terenu planowanej inwestycji bedacej we wtadaniu inwestora; wyjatek
od tej zasady stanowig ustugi publiczne.

Kazdorazowo w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym moga by¢ wprowadzone: drogi
wewnetrzne,  czasowe miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i samochodéw
ciezarowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, ciagi piesze,
pieszojezdne, sciezki rowerowe — o ile nie sg wykluczone lub inaczej regulowane w przepisach
szczegétowych rozdziatu 11 oraz zasadach okreslonych w pozostatych przepisach szczegoétowych
niniejszej uchwaty.

§9

Wyznacza sie tereny wydzielone w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczane
symbolami, dla ktérych ustala sie:

Lp. Numerisymbol Podstawowe Uzupetniajace przeznaczenie terenu,
terenu przeznaczenie

terenu (o ile takie zostato ustalone)




1MN = 20MN

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

1.0grody przydomowe =z hodowlg drobnego
inwentarza i drobiu wytacznie na wtasny uzytek,
niestanowigce przedmiotu dziatalnosci
gospodarcze;.
2. Drobne nieucigzliwe ustugi, za wyjatkiem ustug
handlu spetniajgce nastepujace warunki:

1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej,
ktora nie wymaga codziennej obstugi
samochodami ciezarowymi;

2) zakazuje sie realizacje funkcji ustugowej bez
realizacji funkcji mieszkaniowej;

3) funkcje ustugowg dopuszcza sie wytgcznie wi
bryle budynku mieszkalnego;

4) funkcja ustugowa nie moze stanowic¢ wiecej
niz 25% powierzchni budynku mieszkalnego;

5) nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca
postojowe na terenie dziatki, tj: 1 miejsce dla
mieszkancow, a 1miejsce dla klientéw oraz
zgodnie z § 24.

3.Zachowanie istniejacych ustug z mozliwoscig
rozbudowy przy zapewnieniu miejsc
parkingowych dla dostawcéw i klientéw w
granicach wilasnej posesji. Dopuszcza sie
zmiane branzy pod warunkiem zmniejszenia

1 dotychczasowej ucigzliwosci.
1 MN/U + 2 MN/U zabudowa — mozliwos¢ realizacji ustug przy zapewnieniu
mieszkaniowa wszystkich miejsc postojowych w granicach
jednorodzinna z wilasnej posesiji,
2 ustugami
1R + 2R tereny produkcji = — uprawy ogrodnicze, sadownicze z
rolnej wykluczeniem nasadzen i zalesien obszaréw
dna doliny rzeki,
— budowe szklarni z wykluczeniem obszaréw
3 dna doliny rzeki,
1U + 12U zabudowa — zabudowa mieszkaniowa na wyzszych
ustugowa kondygnacjach z wytaczeniem kondygnaciji
parteru / wytacznie jako towarzyszaca
4 funkcji ustugowej,
1UP + 10UP ustugi publiczne | — ustugi niepubliczne do 15% powierzchni
5 terenu,
1US ustugi sportu i — ustugi gastronomii i drobnego handlu
rekreacji wytacznie dla obstugi przeznaczenia
podstawowego, max. do 10% powierzchni
6 terenu,
1U,BS + 2 U,BS sktady i magazyny| — ustug irzemiosta, drobna produkcja,
7
1ZP = 10ZP zielen urzadzona, | — lokalizacja urzadzen rekreacyjnych, placéw
8 parki, zielence gier i zabaw,
9 1ZC cmentarz
1 KDG =2 KDG drogi publiczne
10 klasy gtéwna
1 KDL =5 KDL drogi publiczne
11 klasy lokalna
1 KDD + 7 KDD drogi publiczne
12 klasy dojazdowa
1 KDW drogi klasy
13 wewnetrzna




1 KK obiekty i tereny
14 kolejowe
15 1KS + 2KS garaze i parkingi
1WS = 4WS tereny wod
16 otwartych

2. Dla obszaru objetego planem obowigzujg przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie oraz

ustalenia zawarte w przepisach niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§10
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego

Nakazuje sie utrzymanie historycznego ksztattu przestrzennego obszaru, jego charakteru
funkcjonalnego oraz maksymalne utrzymanie zabytkowej substancji budowlanej, utrzymanie
historycznego charakteru zabudowy tj. w szczegélnosci uktadu ulic, placéw, linii zabudowy,
gabarytow budynkéw, ksztattu dachu, usytuowania na dziafce, linii podziatu parcelacyjnego
(w miare mozliwosci) oraz stosowanie materiatéw budowlanych zgodnych z tradycjg miejsca.

Nakazuje sie ochrone, racjonalne zagospodarowanie, wykorzystanie obiektéw kultury i miejsc
historycznych jako sktadnika krajobrazu podkreslajacego jego piekno i stuzacego rozwojowi
funkgiji turystycznych i wypoczynkowych.

Nakazuje sie utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej
tj. uktad ulic i placéw, linie zabudowy, dominanty wysokosciowe, osie kompozycyjne, punkty
widokowe, strefy ekspozycji, charakter zabudowy, kompozycje zieleni itp.

Ustala sie konieczno$¢ swiadomego, harmonijnego ksztattowania zabudowy tak, aby wpisywata
sie w sylwete miejscowosci, nie przestaniata dominant wysokosciowych, oraz innych
charakterystycznych obiektéw.

Ustala sie zachowanie, utrwalanie, uczytelnienie i porzadkowanie zastanej historycznej struktury
funkcjonalno - przestrzennej w ramach poszczegdinych stref funkcjonalnych tj:

1) strefa ingerencji konserwatorskiej “B”;

2) strefa ochrony systemu ekologicznego "E”;

3) strefa centralnej przestrzeni publicznej o zasiegu lokalnym “CR”;
4) strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej “A -C”;

5) strefa techniczna P, BS.

§ 11
Ksztaltowanie zabudowy

Nakazuje sie by wysokos¢ i gabaryty projektowanych budynkéw nawigzywaty do wysokosci
i gabarytéw budynkéw sasiednich, zas przy projektowaniu budynkéw nowych brany byt pod
uwage przede wszystkim kontekst otoczenia i sasiadujgca zabudowa.

Na terenach gdzie wystepuje ujednolicona, rytmiczna zabudowa, nakazuje sie jej bezwzgledne
zachowanie a nowa zabudowa nawigzywa¢ musi do istniejacej i wraz z nig tworzy¢ rytm wnetrz
urbanistycznych.

Nakazuje sie by zabudowe sytuowa¢ z zachowaniem okreslonych przez ustalenia Planu
parametréw i wskaznikow, oraz uwzgledniajac wyznaczone w czesci graficznej 1a linie zabudowy,
przy czym:




10.
11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

1) na dziatkach, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy, nakazuje sie sytuowac budynki
w spos6b zapewniajacy optymalne nastonecznienie terenu dziatek i minimalizacje zacienienia
sgsiadujgcych nieruchomosci, oraz na zasadach ogo6Inych, okreslonych w Prawie
Budowlanym i Rozporzadzeniach wykonawczych;

2) budynki stanowigce uzupetnienie zabudowy ksztattowac i sytuowac na dziatce w taki sposéb,
by tworzyty rytm harmonijnej zabudowy wraz z budynkami sasiednimi;

3) pas terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca przeznaczy¢ wytacznie pod
realizacje:
a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, dojscia do budynku, zadaszonego i ostonietego
miejsca na pojemnik na sSmiecie,
b) miejsca do parkowania,
c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
d) ogrodu.

Zakazuje sie realizacji wolnostojacych obiektow handlowych i rzemiesiniczych na terenach
zabudowy mieszkaniowej. Zakaz ten nie dotyczy strefy centralnej "RC".

Dopuszcza sie realizacje wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych na terenach
zabudowy mieszkaniowej wytacznie w drugiej linii zabudowy.

Nakazuje sie by katy spadkéw dachow budynkdéw garazowych i gospodarczych byty zblizone do
wartosci katéw spadkéw dachdéw na budynkach funkcji podstawowej tj. w przedziale = 10%.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz wynikajace z odrebnych
przepiséw, w szczeg6lnosci w granicy dziatki, w przypadku gdy wynika to z zastanego porzadku
zabudowy tj. np.zwarta zabudowa pierzei ulicy.

Zaleca sie uporzadkowanie charakteru i wysokosci zabudowy, co najmniej w ramach zamknietych
wnetrz urbanistycznych np. placu, ulicy, pasazu.

Dla nowo wytyczanych ciggow ulicznych, przed ostatecznym przyjeciem projektu podziatu terenu
na dziatki budowlane, nakazuje sie przyjecie kompeksowych rozwigzan w zakresie charakteru
zabudowy.

Dla catosci terenu opracowania zakazuje sig realizacji potaci dachowych z pionowym uskokiem.
Ustala sie harmonijne ksztattowanie zabudowy tak, aby nie konkurowata z dominantami
wysokosciowymi.

Zakazuje sie wprowadzania zabudowy takiej jak: blaszane pawilony handlowe, tymczasowe kioski
wolnostojace itp., za wyjatkiem kioskow z prasa w przestrzeniach publicznych.

Dopuszcza sie realizacje nowych dominant na waznych obiektach uzytecznosci publicznej, przy
czym ich wysokos¢ nie moze konkurowaé z historycznie ustalong hierarchig obiektéw (najwyzsze
wieze kosciotow farnych, pdzniej kosciotdw zakonnych a nastepnie wieze na obiektach
uzytecznosci publicznej - urzedach).

Zakazuje sie realizacji reklam wielkogabarytowych , wolnostojacych w terenach mieszkaniowych.
Witryny sklepowe:

1) rytm otwordw w lokalach ustugowych powinien nawigzywa¢ do rytmu otworéw okiennych
w elewacji budynku;

2) dopuszcza sig stosowanie krat lub zaluzji zabezpieczajacych, markiz z zastrzezeniem,
iz  muszg stanowi¢ jednos$¢ wizualng pod wzgledem kolorystyki z fasadgq budynku lub
wykorzystywac barwy neutralne okreslone w punkcie 19.

Nakazuje sie by nowo wznoszone budynki sytuowane byly zgodnie z zasadg dobrego sasiedztwa
oraz respektowaty ustalone w czesci graficznej 1a linie zabudowy.

Ustala sie, iz zabudowa mieszkaniowa tworzy¢ bedzie powtarzalny, rytmiczny uktad kompozycji
ulicy.

Zakazuje sie realizacji budynkéw typu bungalow, tj., budynkéw jednokondygnacyjnych bez
poddasza uzytkowego.




19. Kolorystyka budynku — tynki i pokrycie dachowe:
1) nakazuje sie stosowanie na elewacjach kolorystyki o niskiej intensywnosci zabarwienia;

2) nakazuje sie stosowanie odcieni ceglastej czerwieni i stonowanych brazéw na pokryciach
dachowych;

3) dopuszcza sie na elewacjach stosowanie potaczen kompozycyjnych jasnego tynku i cegty
klinkierowej, materiatéw naturalnych lub materiatow je imitujacych;

4) ograniczenia dotyczace kolorystyki budynkéw nie dotycza terenéw strefy centralnej "RC".
§12

Ksztattowanie zieleni, ogrodzen oraz elementéw matej architektury

1. Nakazuje sie uporzadkowanie zieleni, zwtaszcza w centrum, dostosowanie jej do krajobrazowe;j
kompozycji obszaru eliminujgc drzewa o przekroju kolumnowym stanowigce konkurencje dla
istniejacych dominant wysokosciowych oraz eliminujgc zadrzewienia przestaniajagce istotne
elementy architektury. Zielen nalezy ksztattowa¢ w taki sposéb by stanowita podbudowe
kompozycji architektonicznej.

2. Nakazuje sie ksztattowa¢ rozwigzania architektoniczne dla rozbudowy i obiektow matej
architektury w obrebie dziatki, w sposéb harmonijny, aby uniknaé powstawania elementéw
dysharmonijnych, pogarszajacych odbidr wizualny, przy czym:

1) nakazuje sie stosowanie materiatéw tradycyjnych naturalnych w szczegdélnosci takich jak
cegta, kamien, dachéwka, drewno;

2) dopuszcza sig stosowanie blachy dachéwkowej lub dachéwki bitumicznej;
3) zakazuje sie stosowania materiatéw typu: “siding”, blacha trapezowa, blacha falista, itp.

3. Ogrodzenia widoczne od strony ulicy lub terendw publicznych, nakazuje sie wykonac
dostosowujac rozwigzania materiatowe i kolorystyczne do architektury budynku, przy czym:

1) zakazuje sie stosowania przeset z prefabrykatéw betonowych, materiatdw nieestetycznych,
odpadowych, itp.;

2) nakazuje sie by ogrodzenia byty wysokosci 1,2 m +1,5 m;
3) dopuszcza sie ogrodzenia metalowe.

4. Dopuszcza sie stosowanie tablic reklamowych wytacznie na elewacjach budynkéw, przy czym
ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 2 m2, a ich usytuowanie musi znalez¢ sie na poziomie
kondygnaciji ustugowe;.

5. Dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych (niekomercyjnych).

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§13

1. Ustanawia sie strefe ekologiczng wzdtuz doliny rzeki Rudy obejmujaca swym zasiegiem obszar
wydzielony liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczony symbolem “E”.

2. W strefie “E” ustala sie:
1) koniecznos$¢ utrzymania i usprawnienia istniejacych powiazan przyrodniczych;

N

zakaz zmniejszania powierzchni zieleni;

A W

)
) zakaz uzupetniania zieleni wysokiej w poprzek strefy ekologicznej;
)

dopuszcza sie uzupetnienie zieleni wysokiej wytgcznie w formie uktaddéw pasmowych wzdtuz
doliny rzeki;
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5) nakazuje sie pielegnacje, ochrone i porzadkowanie ciggéw i terenéw zieleni.

3. Dopuszcza sie realizacje funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej na terasie zalewowej rzeki Rudy,
jednak bez mozliwosci lokalizacji obiektéw kubaturowych.

4. Zakazuje sie realizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15 m. od istniejacych ciekéw
wodnych, chyba, ze przepisy szczego6towe stanowia inaczej.

5. Nakazuje sie zagospodarowanie i pielegnacje terenoéw zielonych lezacych wzdiuz ciekéw
wodnych oraz wyposazenie ich, tam gdzie jest to niezbedne, w elementy matej architektury, tak by
stworzy¢ miejsca przyjazne dla rekreacji i wypoczynku.

Zakazuje sie realizacji nowych zespotéw lesnych.

Nakazuje sie ochrone $rodowiska i krajobrazu (w tym zakaz: zakitécania stosunkéw wodnych,
degradaciji gleb, zanieczyszczania powietrza, zaktécania harmonii w krajobrazie).

8. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktérych raport o oddziatywaniu na Srodowisko jest
wymagany obecnymi przepisami odrebnymi (zakaz nie dotyczy inwestycji, dla ktérych raport moze
by¢ wymagany, zgodnie z obecnymi przepisami odrebnymi);

9. Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejacych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ust.8
niniejszego paragrafu pod warunkiem, ze planowane zamierzenie spowoduje ograniczenie
dotychczasowych negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

10.W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie;

2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwigzku z istniejaca
lub projektowana dziatalnoscig w zakresie produkciji, baz, sktadéw, rzemiosta ucigzliwego,
realizacjg lub utrzymaniem ustug, gospodarkg komunalng okreslaja ustanowione, odrebne
przepisy obowigzujace w tym zakresie;

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia moga by¢ wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu — (z zastrzezeniem
przepisbw 0 ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania) lub realizacji elementéow
zagospodarowania terenu, w tym ekranujacych poszczegdlne nieruchomosci.

11.Zakazuje sie skladowania mas ziemnych, gruzu i innych odpadéw w obrebie terenéw zagrozonych
powodzig.

12.W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez przywracanie
porzadku, w szczegélnosci:
a) naturalnego uksztattowania terenu,
b) skupisk zadrzewien i zakrzewien, w tym w sasiedztwie rzeki Rudy i Rudki,
c) biegu rzek Rudy i Rudki,
d) istniejacych szpaleréw drzew i alei o walorach kompozycyjnych,
e) zieleni cmentarnej;

2) nakazuje sie utrzymanie zieleni z dopuszczeniem wycinki w przypadku koniecznosci
wprowadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych odpowiednio:
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz porzadkowania struktury osadniczej,
wprowadzajac w kazdym przypadku obowiazek kompensacji przyrodniczej, o ktérej mowa
w przepisach ochrony srodowiska;

3) nakazuje sie ksztaltowanie nowej zieleni w sposéb niekolidujacy z zabudowg - wprowadzanie
nasadzen zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roziozystosci
drzew i krzew6w oraz otwar¢ widokowych;

4) dopuszcza sie renowacje sanitarng - przeswietlenia, ciecia sanitarne-uczytelnienie, usuwanie
elementéw zaktécajacych otwarcia widokowe, z zastrzezeniem, iz dziatania dotyczace
usuwania elementéw na terenie objetym strefg ingerencji konserwatorskiej “B’, w zwigzku z
uczytelnieniem otwaré widokowych, wymagaja akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;
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13.

10.

5) dopuszcza sie w ramach terenéw zieleni dopuszcza sig realizacje ciagéw pieszych i sciezek
rowerowych.

Realizacja celéw ochrony $Srodowiska oraz stopien spetnienia wymagan w zakresie ochrony
zdrowia ludzi i standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w niniejszym paragrafie, beda
monitorowane w ramach gminnego programu ochrony $rodowiska, o ktérym mowa w przepisach
prawa ochrony srodowiska.

§ 14

Zasady ochrony wartosci przyrodniczych

Nakazuje sie ochrone wazniejszych lokalnych elementéw $rodowiska przyrodniczego objetych
w czesci graficznej 1a strefg ochrony systemu ekologicznego (strefg ekologiczna) “E”,
w szczegOllnosci odnoszacg sie do istotnych dolin ciekow wodnych, skupisk zadrzewien
$rddpolnych, a takze tych obszaréw, kitdre stanowig unikatowg w skali miejscowosci wartosc
przyrodnicza.

Nakazuje sie rozwigzywanie problemu Kkolizji pomiedzy ciggtoscig korytarza ekologicznego
a istniejgcymi drogami kotowymi poprzez realizacje, (w ramach modernizacji drég), przepustow
umozliwiajac niezaktdcong migracje organizméw zywych.

Nakazuje sie ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych.

Nakazuje sie ochrone otwartych przestrzeni dajacych mozliwos¢ kontemplacji dalekich widokéw
np.dolin rzecznych, osad ludzkich, atrakcyjnych panoram, laséw, itp.

Dopuszcza sig realizacjg zadrzewien szpalerowych wzdtuz ciekéw wodnych.

Zakazuje sie jakichkolwiek zmian w obecnym uksztattowaniu terenu w szczegélnosci dotyczacych
lokalizowania w dolinach ciekéw wodnych zainwestowania trwale potgczonego z gruntem, za
wyjatkiem mostéw i budowli hydrotechnicznych.

Dopuszcza sie uzytkowanie terendéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie ciekéw zgodnie
z przeznaczaniem podstawowym, przy czym ustala sie:

1) zakaz zabudowy;
2) zakaz urzadzania parkingdw oraz innych utwardzonych placéw;

3) mozliwos¢ tworzenia tworzenie ciggdw pieszych urzgdzen rekreacyjnych oraz elementéw
matej architektury, jesli wykorzystujg one naturalne uksztattowanie terenu oraz wykonane sa
z naturalnych materiatéw jak kamien i drewno.

Dopuszcza sie przebieg liniowych obiektow infrastruktury technicznej w sasiedztwie ciekéw tylko
w przypadku jesli inny jej przebieg nie jest mozliwy, przy czym kazdorazowo nalezy uzgodnié¢
mozliwosci przebiegu z wtasciwym organem wykonawczym gminy.

Dopuszcza sig mozliwos¢ przeprowadzenia wzdtuz doliny rzeki Rudy bulwaru spacerowego.

Pas terenu o szerokosci 5 m wzdtuz rzeki Rudy ustala sie jako strefe buforowa wymagajaca
dostepu odpowiednich stuzb w celu konserwacji, modernizaciji itp. zgodnie z zaleceniami ZRGW.

§ 15

Dominanty, punkty widokowe i otwarcia krajobrazowe

. Nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku planu dominant wysokosciowych (obiektéw

eksponowanych w percepcji krajobrazu) polegajaca na zachowaniu obecnego ksztattu tworzacego
charakterystyczng sylwete krajobrazu miejscowosci w szczegdlnosci ustala sie zakaz
lokalizowania nowych dominant wysokosciowych, za wyjatkiem ewentualnych nowych dominant
na waznych obiektach uzytecznosci publicznej po wykonaniu ekspertyzy krajobrazowe;.
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N

. Nakazuje sie ochrone wskazanych w rysunku planu punktéw widokowych, polegajaca na zakazie
wprowadzania obiektow kubaturowych, reklam i zieleni wysokiej mogacych przestoni¢ ekspozycje
dominanty wysokosciowej tj. wiezy kosciota.

§16
Ciagi alei
1. Nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku planu ciggéw alei poprzez utrzymanie,
pielegnacje i uzupetnienie.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ powiekszania i tworzenia nowych odcinkéw alei na zasadzie
kontynuacji oraz potrzeby tworzenia lokalnych powigzan pieszych.

3. Nakazuje sie, aby przy trasowaniu i projektowaniu nowych ciagéw alei kazdorazowo
uwzglednic:

1) tworzenie pasa zieleni towarzyszgcej pomiedzy chodnikiem a jezdnig w postaci szpaleru
drzew, zywoptotu Ilub pasa trawnika w =zaleznosci od mozliwosci wynikajacej
z szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi;

2) tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdtuz alei na lokalizacje Sciezek rowerowych;
3) mozliwos$¢ lokalizowania podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) mozliwos¢ lokalizowania w pasie zieleni towarzyszacej miejsc postojowych o azurowym
podtozu.
§17
Strefa zagrozen powodziowych

Wprowadza sie strefe o zasiegu zalewu i prawdopodobienstwie wystapienia 1% - jak oznaczono na
rysunku planu w ramach, ktorej ustala sie zakaz wprowadzania jakichkolwiek obiektow oraz nowej
zabudowy.

§ 18
Strefa sanitarna

Wprowadza sie strefe sanitarng w rejonie istniejacego, czynnego cmentarza - jak oznaczono
w czesci graficznej 1a w ramach, ktorej:

1) zakazuje sie lokalizowania uje¢ wody;
2) nakazuje sie wprowadzanie wartosciowej, komponowanej zieleni wysokiej i krzewow;

3) dopuszcza sie lokalizacje w granicach strefy ustug zwigzanych z funkcjg cmentarza ( sprzedaz
nagrobkéw, siedziby firm pogrzebowych, kwiaciarnie itp.).

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
§19

1. Ustanawia sie strefe ingerencji konserwatorskiej obejmujaca swym zasiggiem obszar wydzielony
liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznacza symbolem ,B”.

2. Strefa oznaczona symbolem ,B” w swych granicach stanowi obszar porzadkowania i kontynuac;ji
historycznej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i obejmuje tereny centralne.

3. Dla strefy oznaczonej symbolem ,B” ustala sie:
1) ochrone i uzupetnienie uktadu urbanistycznego, w tym ochrone wartosciowych obiektow
i zespotow zabytkowych oraz kulturowych;
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2) utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej tj. ukfadu
ulic, placéw, linii zabudowy, dominant wysokosciowych, osi kompozycyjnych, punktow
widokowych, stref ekspozyciji, charakteru zabudowy, gabarytow budynkéw, ksztattéw dachow,
linii podziatu parcelacyjnego (w miare mozliwosci),kompozycji zieleni, itp.;

3) zakaz lokalizacji obiektéw naruszajacych krajobrazowg kompozycje obszaru;
4) ochrone wartosci krajobrazu doliny rzeki Rudy.

4. Ustala sie strefe otwaré widokowych dla ktorej obowigzuje zakaz przestania dominant
wysokosciowych w granicach strefy (tj. w ciagu ul. Raciborskiej i Arki Bozka).

§20

1. Nakazuje sie zachowanie, ochrone i pielegnacje obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw
wymienionych ponizej, dla ktérych obowigzuje prawny wymég opiniowania wszelkich prac
budowlanych i rewaloryzacyjnych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

L.P. OBIEKT ADRES Wiek Granice ochrony Nr rejestru zabytku
Kapliczka pw.$w. Kuznia Raciborska Ip. XIX w. Kalpiczka A/1656/97
Jana Nepomucena b fi S 24.12.1997r
ul. Koscielna (bez figury sw.
1 Jana Nepomuc.).
. . XIX w. Nieokreslone A/1737/2000/98
0 Dom murowany Egzg;lftaa;:lborska ul. granice 31.12.1988

2. Nakazuje sie zachowanie, ochrone i pielegnacje obiektéw proponowanych do wpisania do rejestru
zabytkéw wymienionych ponizej, dla ktérych obowigzuje prawny wymég uzgodnienia wszelkich
prac budowlanych i rewaloryzacyjnych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

L.p. Obiekt Adres
1 Budynek nadlesnictwa Kuznia Raciborska ul. Kozielska 4

3. Nakazuje sie zachowanie, ochrone i pielegnacje obiektéw ponizej proponowanych do wpisania do
gminnej ewidencji zabytkbw wymienionych ponizej, dla ktérych obowigzuje prawny wymog
opiniowania wszelkich prac budowlanych i rewaloryzacyjnych z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

L.p. Obiekt Adres

Kosciot parafialny pw. sw. Marii Magdaleny Kuznia Raciborska ul. Koscielna.
1. (1904) wraz z plebaniag (1904)

Cmentarz przy kosciele z XIX wiecznymi

nagrobkami  (m.in. grobowcem rodziny Kuznia Raciborska ul. Topolowa.
Schdénawow) oraz kaplica pogrzebowa

2. z4¢w. XIX. w lub éw. XX w.

3. Willa Kuznia Raciborska ul. Powstancéw 5.

4. Willa Kuznia Raciborska ul. Powstancow 9.

5. 'Kamienica Kuznia Raciborska Plac Mickiewicza 12.

6. Kamienica Kuznia Raciborska Plac Mickiewicza 14.

7. Kamienna figura $w. Jana Nepomucena Kuznia Raciborska ul. Mickiewicza 7.

8. |Krzyz kamienny Kuznia Raciborska ul. Stowackiego 35.
Krzyz z lastriko z Chrystusem na blasze Kuznia Raciborska ul. Stowackiego 17 — rog

9. Powstancow .

10. Krzyz kamienny (1936) Kuznia Raciborska ul. Koscielna/ Strazacka.

11. Krzyz kamienny na cmentarzu (1899) Kuznia Raciborska ul. Topolowa .

Obelisk na Placu Koscielnym (poswiecony Kuznia Raciborska ul. Koscielna .
12. polegtym w | wojnie $wiatowej)

4. W zakresie ochrony archeologicznej ustala sie:
1) zachowanie i ochrone archeologiczng obszaru opracowania ze szczeg6lnym uwzglednieniem
stanowisk archeologicznych;

14



2) koniecznos¢ zapewnienia specjalistycznego nadzoru archeologicznego przy wiekszych
pracach ziemnych na obszarach gdzie dotychczas nie stwierdzono stanowisk
archeologicznych;

3) wstrzymanie prac ziemnych i powiadomienie Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw zgodnie
z Ustawg o Ochronie Zabytkéw w przypadku natrafienia na przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem archeologicznym;

4) bezwzgledny wymog zapewnienia specjalistycznego nadzéru archeologicznego dla obszaréw
oraz w rejonie obiektow wpisanych do rejestru;

5) przeprowadzenie ratowniczych badan wyprzedzajagcych w przypadku prowadzenia prac
ziemnych przy inwestycji w rejonie wystepowania stanowiska archeologicznego.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 21
1. Ustanawia sie strefe centralnej przestrzeni publicznej obejmujaca swym zasiegiem obszar
wydzielony liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczony symbolem “CR”.

1) Do strefy centralnej przestrzeni publicznej zalicza sie tereny:
a) ul.Koscielna, Plac Mickiewicza, czes¢ ul. Kozielskiej, czes¢ ul.Rudzkiej, czesé ul.
Raciborskiej,

b) obiekty uzytecznosci publicznej,
c) parkingi,

d) tereny zieleni,

e) ciagi piesze,

f)  Sciezki rowerowe
Obudowe stref publicznych stanowig elewacje pozostatych obiektow w tym mieszkaniowych.
Ustala sie koncentracje reprezentacyjnych funkgji ustugowo - handlowych:

1) nakazuje sie dominacje ponadpodstawowych ustug handlu, administracji (urzedy, banki)
gastronomii, hotelarstwa, ustug kultury (kosciot, biblioteka);

2) nakazuje sie kreowanie reprezentacyjnego charakteru wnetrz urbanistycznych;
3) zachowuje sie z dopuszczeniem modernizacji istniejgce funkcje ustugowe.

4. Ustala sie koniecznos$c¢ realizacji zabudowy o wysokosci max 2.5 kondygnacji jednak nie wiecej
niz 14 m powyzej poziomu terenu.

5. Ustala sie reprezentacyjny charakter centralnej przestrzeni publicznej i ksztattowanie jej zgodnie
z rysunkiem planu.Dla prawidtowego rozwigzania catosci w ramach procedury scalania i podziatu
nieruchomosci przy wytyczaniu poszczegélnych elementéw planu niezbedne sg kompleksowe
rozwigzania:

1) nakazuje sie kompleksowe rozwigzania aranzacji przestrzeni publicznej;

2) ustala sie takg aranzacje zieleni, aby podkreslata walory architektury i nie przestaniata
istotnych elementéw kompozycji przestrzennej;

3) nakazuje sie uporzadkowanie istniejacej zieleni;
4) ustala sie stosowanie materiatdw wykonczeniowych wysokiej jakosci.

6. Ustala sie realizacje i aranzacje centralnego placu publicznego (obecny Plac Zwycietswa), poprzez
realizacje wysokiej jakosci elementédw matej architektury (np. fontanny).

7. Nakazuje sie stosowanie rodzimych gatunkéw zieleni z dopuszczeniem 10% powierzchni
gatunkéw nierodzimych.

8. Zakaz wprowadzania, “umeblowania” ulicznego takiego jak: blaszane pawilony handlowe,
tymczasowe kioski wolnostojace itp.

9. Ustala sie przystosowanie przestrzeni publicznych dla os6b niepetnosprawnych.
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§22

Strefa terenéw objetych rewitalizacja

Ustanawia sie strefe terendéw objetych rewitalizacja. Strefa ta pokrywa sie swoim zasiegiem
z terenem strefy centralnej przestrzeni publicznej “CR™ .

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§23

1. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami 1MN =+
20MN ustala sie:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz 30%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigj niz 50%,
C) program parkingowy i garazowy:
co najmnlej 2 mlejsca postojowe w granicach dziatki na potrzeby funkcji mieszkaniowe;j,
— co najmniej 1 miejsce postojowe w granicach dziatki na potrzeby funkcji ustugowej lub
odpowiednio wieksza ilo$¢ miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju prowadzonych
ustug,
— ustala sie lokalizacje garazy, pomieszczehn gospodarczych wolnostojgcych w drugiej
linii zabudowy;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynku - nakazuje sie stosowanie prostych nieskomplikowanych bryt
o harmonijnych proporcjach (wraz z ksztaltem dachu) i wymiarach nawigzujacych
bezposrednio do otaczajacej wartosciowej zabudowy zgodzie z tradycjg miejsca,

b) wysokos$¢ budynku — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe tj. 8+10 m od
poziomu terenu do kalenicy,

c) geometria dachu — usytuowanie kalenicy w stosunku do drogi musi nawigzywaé do lokalnej
zabudowy zgodnie z zasada ,dobrego sasiedztwa” oraz w zgodzie z tradycja miejsca.

2. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami 2MN i 13MN dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych lub prawo przejazdu.

3. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w czes$ci graficznej 1a i oznaczonego
symbolem 7MN dopuszcza sie realizacje ustug, ktére moga zaistnie¢ samodzielnie do 100%
terenu.

§24

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla funkcji mieszano-mieszkalno-ustugowej (w tym
ustugi rzemiosta nieucigzliwego) wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi w czesci graficznej 1a
i oznaczonych symbolami 1MN/U+2MN/U, ustala sie:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz 30%,
b) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%,
c) program parkingowo-garazowy:

— €O najmniej 2 miejsca postojowe w granicach dziatki na potrzeby funkcji mieszkaniowej,

— co najmniej 1 miejsce postojowe w granicach dziatki na potrzeby funkcji ustugowej lub
odpowiednio wieksza ilos¢ miejsc postojowych w granicach dziatki w zaleznosci od
prowadzonej dziatalnosci,

— ustala sie lokalizacje garazy, pomieszczen gospodarczych wolnostojacych w drugiej linii
zabudowy;
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty budynku — nakazuje sie stosowanie prostych nieskomplikowanych bryt
o harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem dachu) i wymiarach nawigzujgcych
bezposrednio do otaczajacej wartosciowej zabudowy w zgodzie z tradycjg miejsca,

b) wysokos$¢ budynku — 2+3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe tj. 8+12 m
od poziomu terenu do kalenicy,

Cc) geometria dachu — usytuowanie kalenicy w stosunku do drogi musi nawigzywac do lokalnej
zabudowy zgodnie z zasadg ,dobrego sasiedztwa” oraz w zgodzie z tradycja miejsca.

§25

Dla terenbw z podstawowym przeznaczeniem dla funkcji ustugowej, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami 1U+12U ustala sie:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz 40%,

b) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%, za wyjatkiem strefy centralnej
,RC”, gdzie dopuszcza sie obnizenie wskaznika do 20 %,

c) program parkingowy i garazowy - wylacznie rozwigzania kompleksowe w zaleznosci
od rodzaju ustug, zgodnie z tabelg w rozdziale 11;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynku — wymiary nawigzujace do otaczajacej wartosciowej zabudowy w zgodzie
z tradycja miejsca:
— powierzchnia sprzedazowa nie wiecej niz 400 mz,
— charakter zabudowy — reprezentacyjny, wysoki poziom architektury, wg. indywidualnych
projektéw z zastosowaniem materiatow wysokiej jakosci;

b) wysokos¢ maksymalna budynku 15 m od poziomu terenu do kalenicy,

a) geometria dachu oraz usytuowanie kalenicy w stosunku do drogi musi nawigzywac¢ do
lokalnej zabudowy zgodnie z zasadg ,dobrego sasiedztwa” oraz w zgodzie z tradycja
miejsca.

§ 26

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla funkcji ustug publicznych, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami 1TUP+10UP, ustala sie:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz 50%,

b) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% za wyjatkiem $cistego
centrum, w szczegélnosci Plac Mickiewicza i Plac Zwyciestwa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty budynku — wymiary nawigzujace do otaczajacej wartosciowej zabudowy
w zgodzie z tradycja miejsca lub indywidualnie w zaleznosci od potrzeb zgodnie
z pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) wysokos¢ maksymalna budynku 15 m od poziomu terenu do kalenicy,

c) geometria dachu oraz usytuowanie kalenicy w stosunku do drogi musi nawigzywa¢ do
lokalnej zabudowy zgodnie z zasada ,dobrego sasiedztwa oraz w nawigzaniu do tradyc;ji
miejsca.

Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami 1UP,4UP po przeniesieniu ustug publicznych do czesci centralnej dopuszcza sie
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na zasadach okreslonych w przepisach niniejszej uchwaty
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem

6UP ustala sie zachowanie istniejgcej funkcji strazy pozarnej.

. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem

10 UP zaleca sie realizacje obiektu ustug publicznych typu: urzad miejski, urzad stanu cywilnego,
poczta, policja itp. z nawigzaniem do planowanego kompleksu sportowo — rekreacyjnego tj. terenu
1US.
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§ 27

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem 1US ustala sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz 10% -
ograniczenie to nie dotyczy obiektéw sportowych takich jak: hala sportowo-widowiskowa,
kryty basen, kregielnia, strzelnica sportowa, itp.,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,

c) program parkingowy i garazowy- wytgcznie rozwigzania kompleksowe w zaleznosci od
rodzaju ustug;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty zabudowy — w nawigzaniu do otaczajgcej wartosciowej zabudowy w zgodzie z

tradycjg miejsca.

§ 28

Dla terenébw z podstawowym przeznaczeniem dla upraw polowych, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami 1R + 2R ustala sie przeznaczenie
uzupetniajace — uprawy ogrodnicze i sadownicze:

1) z wykluczeniem nasadzen i zalesien obszaréw dna doliny rzeki (tereny zalewowe);

2) budowe szklarni z wykluczeniem obszaréw dna doliny rzeki (tereny zalewowe).

§29

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla sktadéw i magazyndéw, wydzielonych w czesci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1U,BS + 2U,BS ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: rzemiosto, drobna produkcja;

2) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwosciag zmiany funkcji w ramach
przeznaczenia podstawowego;

3) rozbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw, wymiane kubatury z zastrzezeniem obowigzku
respektowania warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych w szczegélnosci w sytuacji potozenia
w strefie ingerencji konserwatorskiej ,,B”;

4) wprowadzenie nowej zabudowy obiektow sktaddéw i magazyndéw wg. ponizszych zasad:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25 %,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— liczba kondygnacji nadziemnych budynku max.3, lecz o wysokosci nie wigkszej niz
istniejaca zabudowa na przylegtych terenach z wyjatkiem obiektéw technologicznych,
ktérych wysokos¢é musi by¢ wyzsza.

§ 30
Wyznacza sie tereny zamkniete na ktérych sa usytuowane linie kolejowe oznaczone na rysunku planu

symbolami 1KK.
§ 31

Tereny zieleni urzadzonej

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzgdzonej wydzielonych w czesci graficznej
1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1ZP + 10ZP ustala sie:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: zachowanie istniejacych dotychczas funkcji
z mozliwoscig wprowadzenia zieleni urzadzonej oraz $ciezek spacerowych, rowerowych a takze
urzadzen stuzacych rekreacji.
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§32
Teren cmentarza

Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem
1Z2C ustala sie:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania,
b) porzadkowanie i pielegnacje istniejacej zieleni.
§33
Tereny wod powierzchniowych
Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla terenéw wéd powierzchniowych, wydzielonych
w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1WS; 4WS ustala sie
zachowanie i ochrone istniejgcych woéd otwartych.
§34
Tereny garazy, parkingow i urzadzen obstugi komunikaciji

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla garazy, parkingdbw i obstugi komunikacji
wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych odpowiednio
symbolami 1KS +2KS ustala sie:

1) teren oznaczony symbolem 1KS stanowi parking w scistym centrum miasta;
2) ustala sie oprécz funkcji parkingowej rowniez funkcje reprezentacyjnego placu centralnego
z aranzacja przestrzenii elementami matej architektury.
Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
(wystapienia przeptywéw powodziowych o prawdopodobienstwie 1% tzw. wody stuletniej)

§35

Ustala sie koniecznos¢ zapewnienia administratorom dostepu do koryta rzeki Ruda w celu
przeprowadzenia robdét remontowych, konserwacyjnych oraz umozliwienia prowadzenia akcji
powodziowe;.

§ 36

1. Ustala sie obszary bezposredniego zagrozenia powodzig wodami 100 - letnimi w granicach
okreslonych w czegsci graficznej 1a.

2. Dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig obejmujacych tereny doliny rzeki Ruda
i Rudka ustala sie:

1) kontynuacje realizacji zabezpieczen przeciwpowodziowych;
2) utrzymanie i utrwalenie przeznaczenia podstawowego dla rolnictwa;

3) zachowanie terenéw zabudowy, w tym mieszkaniowej, wskazanych ustaleniami niniejszego
planu, z zastrzezeniem iz w sytuacji rozbudowy istniejacych obiektéw, budowy nowych
budynkéw mieszkalnych poziom uzytkowy nalezy sytuowac¢ powyzej poziomu wody 100 -
letniej (Q 1%);

4) zachowanie i ochrone terendw zieleni i wartosci krajobrazowych;

5) zasady realizacji zadan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych tj. infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej zgodnie z § 11.
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Rozdziat 9

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci oraz scalania i podziatu nieruchomosci
§37

Ustalenia planu odnoszace sie do poszczegblnych terendéw obowigzujg niezaleznie od istniejacych
i planowanych podziatéw na dziatki gruntowe.

Dla terenéw, w ktorych istniejgce podziaty wtasnosciowe nie pozwalaja na realizacje zamierzenia
inwestycyjnego, zgodnie z okreslonymi parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zakazuje sie zabudowy a dopuszcza sie mozliwos¢ jej realizacji po
przeprowadzeniu procedury scalania i podziatu.

Podziat terendw winien uwzglednia¢ zasade dostepnosci komunikacyjnej do drogi publicznej
i uzbrojenia w infrastrukture techniczna.

Nakazuje sie by wydzielenie nowej dziatki spetniato nastepujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej z wytaczeniem Scistego centrum,
w szczegolnosci ul. Mickiewicza oraz istniejgcego porzadku zabudowy osiedli
mieszkaniowych:

a) wolnostojgcej - 900 m2,
b) willowej - 1200 m2,
za wyjatkiem istniejgcych i nowych podziatow w centrum {j. strefie "RC";

2) szerokos¢ frontu dziatki mieszkaniowej za wyjatkiem istniejacych i projektowanych podziatéw

w centrum "C"

a) wolnostojacej 20m-25m,
b) willowej 25m-30 m.
3) minimalna szerokos¢ wydzielonego dojazdu w zaleznosci od liczby obstugiwanych dziatek
budowlanych:
a) do 2 dziatek -5m,
b) od2 + 12 dziatek -6m,
c) powyzej 12 dziatek -10m,

z zastrzezeniem ust. 5i 7 niniejszego paragrafu.
Dopuszcza sie, w sytuacji, jezeli nieruchomos$c¢ stanowi luke budowlana, odstepstwo od przyjetych
wyzej warunkow, jezeli realizacja budynku stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejagcego porzadku
zabudowy.

. Zakazuje sie by uzupetnienia luk budowlanych byty realizowane na dziatkach mniejszych niz

600 m2- z wyjatkiem Scistego centrum.

. Dopuszcza sie podzialy majace na celu wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?

niezbednych do poprawy warunkoéw zagospodarowania dziatki sasiednie;.

. Warunek obstugi wydzielonej dziatki budowlanej uznaje sie za spetniony, jesli styka sie ona, co

najmniej z niepubliczng droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5 m.

Rozdziat 10

Zagospodarowanie terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§38

. Zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych na terenach narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi zlokalizowanych na terasie zalewowej, (strefa zagrozenia powodzia tj. - wody stuletnie
Q 1%).
Zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych na terenach rolnych.

Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej za wyjatkiem terenéw gdzie przeznaczenie uzupetniajgce na to zezwala.

Zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiektow gospodarczych zwigzanych
z obstuga przeznaczenia podstawowego na terenach oznaczonych symbolami 1R +2R.
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Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1.

§ 39

Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz klasyfikacjg drog
i parametrami ustanowionymi w niniejszym rozdziale.

Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy, budowy elementéw uktadu komunikacji (drég,

miejsc postojowych, sSciezek rowerowych, ciagdw pieszojezdnych), nalezy uwzgledni¢
odpowiednio:

1) projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia
na koszt administratora drogi i na warunkach uzgodnionych z gestorem dane;j sieci;

2) istniejacy, poprzeczny uktad drog publicznych i utrzymanie powigzan w formie skrzyzowan
jednopoziomowych;

3) utrzymanie lub budowe chodnikéw dwustronnych;
4) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie rozpoznanie geologiczno-inzynierskie terenu.

Dla terenow drogi publicznej klasy gtéwna, wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1 KDG + 2KDG przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujacymi w tym zakresie, o tresci:

1) utrzymanie (z dopuszczeniem przebudowy istniejacego odcinka drogi) jako ciggu
jednojezdniowego, dwupasowego (1 x 2);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m przy osiowym przebiegu jezdni;

3) szerokos¢ jezdni 2 x min.3,25 = min. 6,50 m;

4) w sytuacji niemoznos$ci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25 m (przy

osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opieraja sie na linii istniejgcej zabudowy.

Dla terenéw drég publicznych klasy lokalna, wydzielonych w czgsci graficznej planu nr 1a liniami

rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1KDL + 5KDL odpowiednio przyjmuje sie zapis

ustalen zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujacymi w tym zakresie,

o tresci:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 12 m przy osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opierajg sie na linii istniejacej zabudowy;

3) szerokos¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — min. 5 m.

Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowa wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami

rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1KDD + 7KDD odpowiednio przyjmuje sie zapis

ustalen zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujacymi w tym zakresie,

o tresci:

1) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych 10 m przy osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opierajg sie na linii istniejacej zabudowy;

3) szerokos¢ jezdni z dwoma pasami ruchu 5 m;

4) dopuszcza sie wyznaczenie na ulicach  dojazdowych  paséw  postojowych,
przykraweznikowych;

5) dopuszcza sie stosowanie metod inzynierii ruchu zwigzanych z jego uspokojeniem (np.
progéw spowalniajacych).

Dla terendéw drog wewnetrznych wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami 1TKDW odpowiednio ustala sie szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych
min. 10,0 m przy osiowym przebiegu jezdni i przy uwzglednieniu ze:
1) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m

(przy osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opieraja sie na linii istniejacej zabudowy;
2) szerokosc¢ jezdni z dwoma pasami ruchu wynosi min. 4,5 m;
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3) dopuszcza sie stosowanie elementdw inzynierii ruchu zwigzanych z jego uspokojeniem (np.
progéw spowalniajacych).

7. Dla teren6w objetych planem ustala sie porzadkowanie systemu parkowania z zastrzezeniem,

iz w sytuacji

grupowania ustug

nalezy dokona¢ analizy i

wyboréw oferty parkingowej

odpowiadajacych potrzebom roztozonym w czasie (uktad dnia, ukfad tygodnia) wg. zasad:

Wskazniki minimum miejsc postojowych dla samochodow osobowych przy obiektach

ustugowych i uzytecznosci publicznej

Lp. Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia Liczba miejsc postojowych
na jednostke odniesienia
1. Administracja 100 zatrudnionych 20
2. Biblioteki 100 uzytkownikow 20
jednoczesnie
3. Domy rencistow 100 mieszkancéw 4
100 zatrudnionych 20
4. Hotele 100 t6zek do 25
5. Kina, teatry 100 miejsc 20
6. Domy kultury, kluby 100 uzytkownikéw 20
jednoczesnie
7. Muzea, obiekty wystawowe 100 uzytkownikow 257
jednoczesnie
8. Obiekty sportowe 100 uzytkownikéw 15 **
jednoczesnie
9. Pracownicze ogrédki 100 dziatek 15
dziatkowe
10. Produkcja (przemyst,ustugi) 100 zatrudnionych 15
11. Szpitale, zaktady 10 tozek 4
opiekunczo-lecznicze 100 zatrudnionych 20
* wraz ze stanowiskami dla autokaréw
** bez funkcji widowiskowych
Lp. Rodzaj obiektu Powierzchnia sprzedazowa |Liczba miejsc postojowych
zgrupowana w sieciw m>  przypadajacych na 100 m?
pow. sprzedazowej
1. Urzadzenia handlu do 2.000 m? 4,0

8. Bilansowanie potrzeb parkingowych moze nastepowac¢ w skali przekraczajgcej teren wskazany dla
pojedynczego obiektu ustugowego, jednak przy zachowaniu 1+1,5 minutowej izochrony dojscia od
obiektu, w szczeg6lnosci ustugowego do miejsca postojowego.

9. Dla terenébw z podstawowym przeznaczeniem dla garazy i parkingdw (czasowych miejsc
postojowych) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami 1KS + 2KS ustala sie:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania;

2) dopuszcza sie wprowadzenie elementdéw uzytkowych, w szczegdlnosci lamp os$wietleniowych,
tawek, koszy na $mieci.

10.Kazdorazowo dla poszczegblnych klas drog dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji ciagéw pieszych
i rowerowych.

11.Noworealizowane drogi winny uwzgledniaé wydzielone ciagi piesze i rowerowe w ramach linii
rozgraniczajacych.

12.Dla wszystkich slepo zakohczonych drdg i ulic nalezy przewidzie¢ place manewrowe.
§ 40

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) dostawe wody pitnej z sieci gminnej;
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2) utrzymanie przebiegu gtéwnych sieci o Srednicach od 80-200 mm przez tereny oznaczone na
rysunku planu;

3) w przebiegu sieci nalezy dazy¢ do utworzenia pierscieniowego uktadu wodociagéw.

2. W zakresie odprowadzenia sciekéw ustala sie:
1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniami (z zastrzezeniem pkt.2:)
a) Sciekdw bytowych poprzez kanalizacje sanitarng do oczyszczalni Sciekéw,
b) wod opadowych i roztopowych do rzeki Rudy;
2) dopuszcza sig funkcjonowanie istniejacych sieci kanalizacji og6Inosptawnej;
3) utrzymanie przebiegu istniejacej kanalizacji sanitarnej z mozliwoscig modernizacji;
4) utrzymanie przebiegu istniejacej kanalizacji deszczowej z mozliwoscig modernizacji;
5) odprowadzanie $ciekbw do oczyszczalni poza obszarem opracowania, do oczyszczalni
przydomowych lub zbiornikéw szczelnych.
3. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie stosowanie zaréwno lokalnych zrodet ciepta jak
i z dalaczynnych (poza obszarem opracowania).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie dostawy na teren opracowania gazu ziemnego
siecig wysokoprezna, Srednioprezng i niskoprezna.

§ 41

1. Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametrow istniejacych sieci infrastruktury technicznej
oraz na wniosek wiadajacego terenem mozliwosc¢ ich przetozenia na koszt wtadajacego terenem
i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci - o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie
pogarsza warunkow obstugi i nie narusza intereséw 0séb trzecich.

2. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy w miare mozliwosci prowadzic¢
w liniach rozgraniczajacych drogi, z uwzglednieniem przy realizacji mozliwosci umieszczenia
w przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo, z zachowaniem zasad
ich rozmieszczenia (w tym wzajemnych odlegtosci) okreslonych w obowigzujacych przepisach
szczegOllnych. Ponadto w projektach tych nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ wprowadzenia sieci
podziemnych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu przewoddéw i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych zobstuga zagospodarowania terenu (w tym stacji
transformatorowych), we wszystkich obszarach, réwniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi,
przy spetnieniu nastepujacych warunkéw:

1) uzyskania zgody wiasciciela nieruchomosci;

2) powiazania z elementami ekofizjograficznymi, w szczegdlnosci projektowanie sieci
z uwzglednieniem uksztattowania terenu, waloréw krajobrazowych, obszaréw lesnych,
skupisk zadrzewien i przebiegu ciekéw wodnych;

3) powigzania ze strukturg wtadania, w szczegodlnosci projektowanie sieci wzdtuz granic
nieruchomosci oraz w sposob umozliwiajacy realizacje przeznaczenia terenu.

§42

Strefy techniczne
1. Ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania terenéw dla  napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia, wynoszaca :
1) 8 m od osi linii 15 kV.
2. Ustala sie strefy kontrolowane od sieci gazowych:
1) dla gazociggdéw projektowanych podwyzszonego sredniego cisnienia o srednicy nominalnej
oznaczonej symbolem ,DN” - 8 m;
2) dla gazociagdw niskiego i sredniego cisnienia — 1 m.
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Rozdziat 12
Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 43

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym
W przepisach niniejszej uchwaty — tereny stanowigce obszar objety niniejszym planem pozostang
w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

2. Dopuszcza sie czasowe wykorzystanie terenu w ramach utworzenia bazy budowlanej lub

sktadowania materiatbw na potrzeby realizacji inwestycji drogowych lub infrastrukturalnych, jedynie
za zgoda wiasciciela oraz po stosownym uzgodnieniu z wtasciwym organem gminy.

3. Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej
w postaci:
1) upraw polowych i ogrodowych;
2) ogolnodostepnych parkingéw gruntowych;
3) terendw zieleni urzadzone;.

4. Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie dla terendw rolniczych zgodnie z dotychczasowym
uzytkowaniem.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art.36 ust.4
ustawy.
§44

Ustala sie stawki procentowe (okreslone w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci), stuzace naliczaniu jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (przy
uwzglednieniu przeznaczenia podstawowego terendéw objetych planem), opisane w ponizszej tabeli:

L.P. Przeznaczenie podstawowe terenu Stawka
procentowa
1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 30 %
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z ustugami
2 U - tereny zabudowy ustugowej, 30%
U,B,S - tereny zabudowy ustugowej, sktady i magazyny
3 UP - tereny zabudowy ustug publicznych,
us - tereny sportu i rekreacji, 30 %
R - tereny rolnicze,
5 ZP - tereny zieleni urzagdzonej,
ZC - tereny cmentarzy, 0%
WS - tereny wéd powierzchniowych,
KDG - tereny drég publicznych klasy gtéwna,
KDL - tereny drdg publicznych klasy lokalna,
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowa,
KDW - tereny dr6g wewnetrznych,
KS - tereny obstugi komunikacji -garaze i parkingi (czasowe miejsca
postojowe),
KK - tereny kolejowe,
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Rozdziat 14

Przepisy koncowe

§45
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.
§ 46

Uchwate powierza sie do wykonania Burmistrzowi Miasta Kuznia Raciborska.
§ 47

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
() MANFRED WRONA
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XLI/353/2006
RADY MIIEJSKIEJ W KUZNI RACIBORSKIEJ
Z DNIA 20.04.2006 ROKU

STWIERDZENIE RADY MIEJSKIEJ W KUZNI RACIBORSKIEJ ZGODNOSCI PLANU
Z USTALENIAMI ,,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KUZNIA RACIBORSKA”.

Przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy tereny
centralne Miasta KuzZnia Raciborska

jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Kuznia Raciborska”, przyjetego uchwatg Nr XXXI1X/283/2001 Rady Miejskiej w Kuzni
Raciborskiej z dnia 15 listopada 2001 roku.

Zgodnos¢ dotyczy zaréwno przyjetych w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kuznia Raciborska” strategicznych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kuznia Raciborska w zakresie porzgdkowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej, w oparciu o istniejgce uwarunkowania, jak i dziatah w sferze gospodarki przestrzenne;,
w ramach przyjetych polityk przestrzennych.

Dziatania w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach przyjetych polityk przestrzennych, zapisane

w ,Studium....” to miedzy innymi:

1. Tworzenie nowych miejsc pracy - podjecie dziatan zmierzajgcych do zwiekszenia iloSciowego
i réznorodnosci rynku pracy w miescie przy preferencji sfery ustugowej (...).

2. Poprawe standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng tj. gospodarke wodno-$ciekows,
paliwa ekologiczne, gospodarke odpadami itp.

3. llosciowe i jakosciowe zmiany warunkéw zamieszkania i oferowanych ustug.

4. Stopniowg modernizacje i przebudowe uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem segregacji
ruchu pieszego i kotowego.

5. Wzmocnienie skutecznoéci ochrony przeciwpowodziowe;.

6. Wykorzystanie mozliwosci rozwoju w oparciu o wartosci przyrodnicze i kulturowe.

Ustalenia przedstawionego do uchwalenia miejscowego planu obejmuja:
- utrwalenie i rozszerzenie terenéw ustugowych,
- rewitalizacje, zachowanie i ochrone elementéw struktury miasta istotnych z punktu widzenia
czytelnosci przestrzeni miejskiej oraz jakosci zycia mieszkancéw tj.:
«  centrum ustugowe z placem centralnym (,rynkiem”),
« tereny zabudowy mieszkaniowej,
« tereny rekreacji i wypoczynku,
. tereny rolne,
- modernizacje i przebudowe infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
- poprawe stanu ochrony przeciwpowodziowej,
- poprawe funkcjonowania systemu korytarzy ekologicznych itp.



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XLI/353/2006

RADY MIEJSKIEJ W KUZNI RACIBORSKIEJ

Z DNIA 20.04.2006 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy tereny centralne miasta Kuznia Raciborska.

Lp Data wptywu Nazwisko Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej zatgcznik do
uwagi i imie, nazwa Tre$¢ uwagi nieruchomosci, ktorej dla nieruchomosci, ktérej uchwaty nr.........c... ... Z dnia .
jednostki dotyczy uwaga dotyczy uwaga Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona
organizacyjnej
i adres
zgtaszajgcego
uwagi
1. 22.11.2004r. Jerzy Michalak 1. Teren oznaczony symbolem 2.U.BS /dawna Szkota Zakladowa ,Rafamet” — 2U.BS. X
Kuznia zachowa¢ catos¢ ustalen zawartych w zmianie planu szczegoétowego
Raciborska ul. zagospodarowania przestrzennego miasta Kuznia Raciborska, zatwierdzonego
Swierczewskiego uchwatg nr VIII/86/2003r. Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia 23
10b/6 czerwca 2003r. ogtoszong w Dz. Urz. Woj. SI. Nr 76 poz. 2108
2. Poszerzy¢ teren cmentarza o dziatkg nr 692 Dziatka Nr 692 X
24.11.2004r. Joanna Migus Dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego dla Kuzni Raciborskiej — uwagi oraz X
Kuznia Rud
Raciborska ul. 1. Uwagi do rozdziatu 9 projektu planu — ,Zasady i warunki scalania i podziatu
Swierczewskiego nieruchomosci”.
10b/13 Termin scalanie i podziat nieruchomosci odnosi sie do dziatu Ill rozdziatu 2 art. 101-
108 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Scalanie nalezy tu traktowac tgcznie z
podziatem jako jedno postepowanie, ktérego procedure okreslaja w/w przepisy.
Zgodnie z art. 102 ustawy o gospodarce nieruchomosciami gmina moze dokona¢
scalenia i podziatu nieruchomosci, ktorego szczegdtowe warunki okresla plan
miejscowy.
W rozdziale 9 projektu planu poczawszy od pkt.3 okre$lono zasady podziatu
nieruchomosci tylko dla ewentualnych procedur scaleniowo — podziatowych.
Proponuje w tytule rozdz. 9 doda¢ stowa ,oraz podziatéw”
2. W rozdziale 9 pkt.7 proponuje do okreslenie celu podziatu oraz sformutowanie X
wyjatku:” za wyjgtkiem podziatbw majgcych na celu wydzielenie dziatek
niezbednych do poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtych”
Zatgczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR XLI/353/2006
RADY MIEJSKIEJ W KUZNI RACIBORSKIEJ

Z DNIA 20.04. 2006 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KUZNI RACIBORSKIEJ
DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJ Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZY DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw centralnych miasta Kuznia Raciborska
przewiduje modernizacje i przebudowe infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j tj. w szczegolnosci:

1) rozbudowe i modernizacje systemu wodociggéw;
2
3
4

) rozbudowe i modernizacje systemu kanalizacj;
)

)
5) modernizacje i rozbudowe sieci gazowniczej;
)
)

modernizacje systemu przewodéw cieptowniczych;
modernizacje i rozbudowe sieci elektroenergetycznych;

6
7

modernizacje i rozbudowe sieci telefonii stacjonarnej i komodrkowej;

przebudowe o modernizacje uktadu komunikacji kotowe;j.

Sposoéb finansowania w/w inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej odbywac sie
bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy i procedury prawne ze srodkow wlasnych uczestnikdw procesu
inwestycyjnego oraz srodkéw pomocowych pochodzgcych z funduszy Unii Europejskiej.

Modernizacja drég wojewddzkich ze srodkéw administratora drogi czyli Marszatka Wojewddztwa przy
ewentualnym wykorzystaniu $rodkéw z funduszy Unii Europejskiej. Modernizacja drég powiatowych nastgpi
ze Srodkéw administratora tj. Starostwa Powiatowego w Raciborzu.
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