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WPROWADZENIE

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm. Kuczbork Osada
wykonana zostata na podstawie uchwaty Nr Xf11/100/2008 Rady Gminy w Kuczborku Osadzie z dn.
29 kwietnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuczbork Osadaf, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003r. poz. 717 z pdzn.
zm.).

Przedmiotowa uchwata Rady Gminy dotyczy fragmentu gminy w obrebach geodezyjnych' Zielona,
Gosciszka i Kuczbork na styku gminy Lubowidz i Zuromin w zakresie uwzglednienia w rozwoju
spoteczno-gospodarczym gminy mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych. Wykorzystanie
energii odnawialnej wpisuje sie w uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy ujete w | czesci
dokumentu Studium (uchwata nr XXXI/135/2001 Rady Gminy w Kuczborku Osadzie z dnia 28
sierpnia 2001 r i uchwata nr Xti/y2/2008 Rady Gminy w Kuczborku Osadzie z dn. 28 lutego 2008 r.).
W zwigzku z tym realizacja uchwaty dotyczacej Zmiany Studium w okreslonym zakresie
przestrzennym i merytorycznym wymaga dokonania zmiany tylko w czesci Il - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Kuczbork zostaty opracowane jako drugi
etap prac nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Merytoryczng podstawg okreslenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego byto szczegotowe
rozpoznanie stanu istniejgcego (I etap prac) i wynikajacych stad uwarunkowan dalszego rozwoju,
ktére zidentyfikowano w podziale na:

- inspirujgce rozwoj (zbidr czynnikdéw i zjawisk pozytywnych), ktorych wykorzystanie jest
podstawg rozwoju obszaru,

- ograniczajgce rozwdj przestrzenny (problemy rozwoju), ktérych likwidacja stanowi warunek
pozytywnych przeksztatcen zachodzacych w przestrzeni.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
stanowita formalng podstawe opracowania studium okreslono:
+ obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych,
+ lokalne wartosci zasobow Ssrodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiskowe,
* obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; w tym wytgczone z zabudowy,
+ obszary zabudowane ze wskazaniem terendw wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacji,

* obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe, w tym przewidziane do zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej,

» obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowag wynikajaca z potrzeby
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzgdowej,



+ kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

* obszary, dla ktorych sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegdlnych Ilub ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania,

* oObszary przewidywane do realizacji zadah i programéw wynikajgcych z polityki
zagospodarowania przestrzennego kraju.

4. W zatwierdzonym dokumencie ,Studium” (uchwata nr XXXI/135/2001 Rady Gminy w Kuczborku
Osadzie z dnia 28 sierpnia 2001 r. z pozniejszymi zmianami) zachodnia cze$¢ gminy bedgca
przedmiotem zmiany, potozona jest w strefie funkcjonalno - przestrzennej A - rozwoju funkciji
rolnictwa i czesciowo w B - rozwoju funkcji lesno - rolnych i rekreacyjno - wypoczynkowych.
Przedmiotowy obszar predystynowany jest do rozwoju rolnictwa (grunty orne o zréznicowanych
klasach bonitacyjnych) oraz planowanych dolesien (wzrost lesistosci w gminie). W obszarze tym
znajduje sie teren prognostyczny wystepowania surowcoéw mineralnych (piasek i zwir) Wystepujg tu
rowniez tereny dziedzictwa kulturowego (stanowiska archeologiczne). W obszarze tym nie
wystepujg, tereny zagrozenia powodziowego i débr kultury wspotczesne;.

5. Analiza wnioskdéw zgtoszonych do Zmiany Studium w trybie art. 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez analiza Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Mazowieckiego i programéw zawierajgcych inwestycje celu publicznego o znaczeniu
krajowym, wskazuje, ze w obszarze objetym zmiang Studium bedg realizowane inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga wojewddzka nr 563 Rypin - Zuromin - Mtawa). Nie
przewidywane sg tu inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (na podstawie informacji z
Urzedu Gminy).

6. Stosownie do problematyki Zmiany Studium wymogi art. 10 ust. 2 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajgce zakres Studium, zostaty uwzglednione
poprzez dodatkowe zapisy oznaczone cieniem w ujednoliconej czesci tekstowej Studium - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego i dotyczg okreslenia:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej (ujetych w rozdz. IV pkt 2 Gtéwne kierunki
zagospodarowania przestrzennego w strefach funkcjonalno- przestrzennych),

- kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenu (pkt 3.5
Obszary przeznaczone pod zabudowe),

- obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska (pkt 3.2 Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego
i zagrozenia srodowiskowe),

- kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej (pkt 3.6 Kierunki rozwoju komunikacji i
infrastruktury technicznej),

- obszaréw, dla ktéorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego oraz obszarow przestrzeni publicznej (pkt 3.8 Tereny wskazane do objecia
sporzadzeniem miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego).



Z uwagi na zakres merytoryczny i przestrzenny Zmiany Studium nie zachodzi potrzeba

okreslania:

obszardow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
kierunkéw rozwoju systemow komunikacji,

kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pkt 3.3 Obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej),

obszardéw, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

obszaréow, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programow,

obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatéw, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,
obiektéw lub obszarow, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

obszaréow pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,
granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

Integralng czescig Zmiany Studium jest zatgcznik graficzny w skali 1:20 000, na ktorym

wprowadzono oznaczenie dotyczgce rejonu o korzystnych warunkach ekofizjograficznych dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych.



I. MOZLIWOSCI i SZANSE ROZWOJU GMINY

Analiza uwarunkowan (zewnetrznych | wewnetrznych) dotychczasowego
zagospodarowania przestrzennego pozwala na okreslenie czynnikdw sprzyjajgcych
rozwojowi:

+ potozenie gminy w zasiegu oddziatywania miasta Zuromin i w bliskiej odlegto$ci od miasta Miawy
(osrodki powiatowe) daje mozliwos¢ korzystania z ustug wyzszego rzedu i zbytu ptodéw rolnych,

» dos¢ korzystne potozenie gminy w systemie komunikacji drogowej - osig komunikacyjng gminy jest
droga wojewddzka nr 563 Rypin - Zuromin - Mtawa, wigzgca teren gminy z miastami powiatowymi -
Zurominem i Mtawg, drogg krajowg nr 7 i magistralg kolejowg E 65 Gdansk - Warszawa. W
podobnej jak Mtawa odlegtosci od Kuczborka, powigzane z nim drogami powiatowymi nr 4601W i
4602W, potozone jest Dziatdowo - miasto powiatowe i wezet kolejowy,

» wyksztalcone w stopniu zapewniajacym dobre powigzania wewnagtrzgminne sie¢ drog publicznych
uktadu nadrzednego oraz drég gminnych i lokalnych, pomimo jeszcze nieodpowiedniej ich jakosci
technicznej,

* znaczna atrakcyjno$¢ srodowiska naturalnego gminy (ok. 54 % powierzchni w zasiegu obszaru
chronionego krajobrazu, parki, 16 % powierzchni pokryta lasami, zréoznicowanie hipsometryczne i
genetyczne formy rzezby terenu - obnizenia terenowe, pagoérki i wzgdrza moreny czotowej w
potnocnej czesci gminy) jest podstawowym atutem dla rozwoju funkcji rekreacyjno -
wypoczynkowych gminy,

» warunki sprzyjajgce w specjalizacji gospodarstw rolnych gtdéwnie w produkcji zwierzecej (choéw bydta
na bazie trwatych uzytkow zielonych i trzody chlewnej),

» stosunkowo dobrze zorganizowane i duze gospodarstwa indywidualne (srednia 15,7 ha) moga
razem tworzy¢ silng baze surowcowg potrafigcg wytworzy¢é w nowoczesny sposéb mase towarowg
przede wszystkim mleka, zywca wieprzowego i ziemniakow,

+ stosunkowo czyste i mato przeksztatcone srodowisko naturalne (niezdegradowane gleby, brak
obiektéw szczegodlnie ucigzliwych dla srodowiska) umozliwiajgce rozwdj rolnictwa ekologicznego i
jego sprzezenie z agroturystyka,

* mozliwos¢ udokumentowania zasobow piasku i zwiru w obrebie prognostycznego rejonu ,Nidzgora”,
nie kolidujgcego z ochrong srodowiska (do eksploatacji bez ograniczen), a nastepnie aktywizacja
gospodarcza gminy w oparciu o wydobycie i przetwarzanie surowca,

* duze zasoby wdd podziemnych wysokiej jakosci (potozenie gminy w obrebie obszaru najwyzszej
ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych ,Dziatldowo”), blisko 90 % zaspokojenia potrzeb w
zakresie sieci wodociggowych oraz sukcesywnie wdrazany program gospodarki odpadami
komunalnymi, stwarzajg szanse intensyfikacji rozwoju, w tym w zakresie bazy rekreacyjno -
wypoczynkowej,

+ potencjalne mozliwosci poprawy bilansu wodnego gminy poprzez realizacje obiektow matej retencji,
w tym odbudowe spietrzenia na rzece Przylepnicy, w rejonie miejscowosci Kozielsk i wykorzystanie
obiektu dla potrzeb matej energetyki wodne;j.



Il. IDENTYFIKACJA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW ROZWOJU

Szczegdtowe rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci rozwoju, przeprowadzone w ramach | etapu opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuczbork -
studium uwarunkowan przestrzennych, pozwala na identyfikacje gtéwnych probleméw

majgcych wplyw na sposob zagospodarowania przestrzennego gminy:

przyrodniczych i ekologicznych, Srodowiska
kulturowego, spotecznych, strukturalnych,

komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

. Problemy przyrodnicze i ekologiczne

zbyt duza dysproporcja miedzy odsetkiem ludnosci korzystajgcej z sieci wodociggowej i sieci
kanalizacyjnej oraz brak koncepciji rozwoju (i modernizacji) systemu kanalizacji sanitarnej na terenie
gminy,

koniecznos$¢ przestrzegania zasad gospodarowania na terenach chronionych wobec potrzeby i
mozliwosci (udokumentowane i zarejestrowane ztoza kruszywa naturalnego) rozwoju dziatalnosci
gospodarczej, stanowigcej zrodto utrzymania dla wielu mieszkancéw gminy, w oparciu o
eksploatacje surowcow,

istnienie faktycznych (ztoze kruszywa naturalnego ,SARNOWO”, Wytwdrnia Mas Bitumicznych w
Gosciszce) i potencjalnych (w sytuacjach awaryjnych) zagrozen dla utrzymania wysokiej jakosci
srodowiska przyrodniczego,

istnienie w bliskim sgsiedztwie strefy rekreacyjno - turystycznej zwigzanej z Goérzniensko -
Lidzbarskim Parkiem Krajobrazowym, jako strefy o duzej atrakcyjnosci, moze stanowi¢ przeszkode
(rejon konkurencyjny) dla rozwoju funkcji turystycznych na terenie gminy.

. Problemy srodowiska kulturowego

trudnosci w zachowaniu i ochronie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz postulowanych do
ochrony,

niski stopien zachowania historycznych uktadéw przestrzennych (Kuczbork, Zielona, Chojnowo,
Sarnowo, Gosciszka) oraz szlakéw (traktow) historycznych,

niski stopien zachowania reliktow kultury i wlasno$ci szlacheckiej w postaci zatozeh podworskich
(Chojnowo, Kozielsk, Sarnowo, Zielona), jako przyktadéw dawnego typu osadnictwa i rodzaju
gospodarki rolnej,



brak okreslenia (i realizacji) standardow w zakresie zabudowy (szczegodlnie w miejscowosciach o
historycznych uktadach i dobrze zachowanym krajobrazie), zarobwno w sensie ksztaftu, jak i
technologii budowania,

niska atrakcyjnos¢ miejsc i obiektow o wartosciach kulturowych,

problemy z zachowaniem i ochrong zabytkéw sztuki ludowej (chaty wiejskie, krzyze i kapliczki
przydrozne) oraz gromadzeniem i ochrong zabytkéw ruchomych.

. Problemy spoteczne

postepujgcy proces starzenia sie ludnosci gminy, przejawiajgcy sie m. in. zdeformowang strukturg
wieku mieszkancow:

-relatywnie wysokim udziale ludnosci w wieku poprodukcyjnym (11,9.1?! powiat zurominski -
ft7,5 %),

- stosunkowo niskim odsetkiem dzieci i mtodziezy (BHR1 powiat - 17,9 %),

relatywnie wysokie obcigzenie ekonomiczne ludnosci produkcyjnej przez niepracujacych (na 100
0s6b w wieku produkcyjnym przypada 70 oséb w wieku nieprodukcyjnym,

wysokie bezrobocie (okoto 15 % ludnosci wieku produkcyjnym), o charakterze diugotrwatym (okoto
48 % bezrobotnych pozostaje bez pracy powyzej 1 roku, okoto 75 nie posiada prawa do zasitku).

pauperyzacja ludnosci gminy - ok. 16 % mieszkancow korzysta ze Swiadczen pomocy spotecznej,

. Problemy strukturalne

niedostateczny poziom wyposazenia jednostek osadniczych w infrastrukture spoteczng i techniczna,
przy jednoczesnym rozdrobnieniu sieci osadniczej:

rozproszenie obiektow i urzgdzen ustugowych i ich niski standard,

niewystarczajgca dostepnos¢ do ustug medycznych w gminie, brak na terenie gminy domu
pomocy spotecznej, szczegolnie w kontekscie postepujgcego procesu starzenia sie ludnosci,

mata liczba sklepow - na 1 sklep w gminie przypada *180 I'BB‘](pow. zurominski - |ff

mata liczba placéwek gastronomicznych,

brak Gminnego Osrodka Kultury,

niska aktywnos$¢ gospodarcza oraz mata liczba podmiotéw gospodarczych:



- wskaznik zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 1000 mieszkancow wynosi
36,6 (powiat zurominski ok. 62),

- pod wzgledem wielkosci zatrudnienia przewazajg zaktady mate, zatrudniajgce do 5 osob (95
% podmiotéw),

-jedynie 20 zaktaddéw (11,8 % ogodlnej liczby) zwigzana jest z dziatalnoscig produkcyjna,

brak zainwestowania w przetworstwie ptodéw rolnych w dostosowaniu do ich podazy,

niedobor terendéw (bedacych wilasnoscig komunalng) wyposazonych w odpowiednig infrastrukture
techniczna o wtasciwej lokalizacji dla realizacji celow publicznych,

stan techniczny zasobow mieszkaniowych (ok. 16 % mieszkan w budynkach wybudowanych przed
1945 r.), wymagajgcych wymiany, modernizacji,

- niepetny stopien wyposazenia mieszkan w urzgdzenia sieciowe (brak kanalizacji, i zaopatrzenia
w gaz),

niska jakosc rolniczej przestrzeni produkcyjnej - ograniczone warunki rozwoju produkcji rolnej,

monofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich wynikajgcy z ukierunkowania na produkcje surowcow
rolniczych - brak innych form gospodarowania takich jak: przetwérstwo, ustugi turystyczne,

niewykorzystane w stopniu optymalnym zasoby rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

ograniczone mozliwosci rozwoju agroturystyki, wynikajgce z niskiego standardu zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej,

. Problemy w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej

niedoinwestowanie w zakresie drég - nadal jeszcze dos¢ niska jakos¢ drég pod wzgledem
parametréw technicznych - stan techniczny, nawierzchnia, szerokos¢, brak poboczy i in., pomimo
dos¢ dobrego wskaznika (ok. 50%) drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych o nawierzchni
utwardzonej,

brak zorganizowanego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw, przy réwnoczesnym
braku wiekszego cieku wodnego jako odbiornika oczyszczonych Sciekow,

brak dostepnosci gazu ziemnego sieciowego na terenie gminy. Docelowo zrodtem zaopatrzenia
gminy w gaz ziemny sieciowy bedzie planowany gazocigg wysokiego ci$nienia Sierpc - Zuromin -
Rybno, w zwigzku z czym gazyfikacja gminy mozliwa bedzie dopiero po jego realizacji,

brak opracowanej koncepcji programowej gazyfikacji gminy.



lll. CELE ROZWOJU

Cele rozwoju gminy wynikajg ze wskazanych mozliwosci i probleméw rozwoju gminy jak
réwniez z kierunkow polityki przestrzennego zagospodarowania kraju. Rozwdj rejonu powinien polegac
na pelnym zaspokojeniu potrzeb spotecznosci lokalnej, przy jednoczesnym zrownowazonym
zagospodarowywaniu terenow.

Jako wiodgce cele rozwoju gminy mozna przyjgc:
* wzrost aktywizacji gospodarczej gminy poprzez:
rozwoj matych zaktadoéw produkcyjnych, rozwéj lokalnego rynku pracy,
rozwoj funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych i ich obstugi, promocje gminy (jej
mozliwosci, szans rozwoju),
* poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez:
wzrost podazy miejsc pracy, poprawe warunkow zamieszkania, zapewnienie

odpowiedniego standardu ustug,
* ochrona i racjonalne ksztattowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez:
zachowanie i wspomaganie istniejgcych wartosci (waloréw) srodowiska przyrodniczego,

utrzymanie i rewaloryzacja zasobow materialnych dziedzictwa kulturowego,

wprowadzenie zalesien i zadrzewien,

racjonalne wykorzystanie surowcéw mineralnych z jednoczesng rekultywacjg terenéw
poeksploatacyjnych,
* rozwdj i usprawnienie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej poprzez:

poprawe oraz podniesienie stanu technicznego i parametréw uzytkowych systemu drég i
ulic,

wyznaczenie i realizacja tras i sciezek rowerowych,
stworzenie kompleksowych systemow gospodarki wodno-$ciekowe;j,

opracowanie programu gazyfikacji gminy,
+ ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez:
uporzgdkowanie zabudowy jednostek osadniczych,

wyeliminowanie konfliktéw wynikajgcych z roznych sposobéw uzytkowania terenéw.
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V.  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna

W strukturze wewnetrznej gminy, po uwzglednieniu lokalnych zréznicowan przestrzennych
wynikajgcych  z  uwarunkowan  przyrodniczych, spoteczno-ekonomicznych i  techniczno-
infrastrukturalnych, predyspozycji funkcjonalnych oraz roli obszaru w rozwoju gospodarczym gminy,
wyodrebniono strefy funkcjonalno - przestrzenne:

® Strefa A - rozwoju rolnictwa, w oparciu o tereny o najwyzszym (w skali gminy) potencjale rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, obejmujgca wiekszos¢ obszaru gminy -
-cze$¢ potudniowg i Srodkowy fragment potnocnej czesci gminy.

. Strefa B - rozwoju funkcji lesno - rolnych i rekreacyjno - wypoczynkowych,
w oparciu o tereny charakteryzujgce sie mniej korzystnymi uwarunkowaniami
glebowymi rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ale posiadajgce duze walory przyrodniczo -
krajobrazowe.

B 1 - zachodni obszar pétnocnej czesci gminy,
B 2 - wschodni obszar potnocnej czesci gminy.

2. Gloéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach funkcjonalno -
- przestrzennych

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i gtdwne dziatania
w wydzielonych strefach przedstawiajg sie nastepujgco:

Strefy A - rozwoju rolnictwa - optymalizacja zagospodarowania przestrzennego obszaru dla jego
wykorzystania na te cele przy zatozeniu petnej zgodnosci zagospodarowania z wymogami ochrony
srodowiska przyrodniczego.

Gtowne kierunki dziatan w tej strefie:

m ochrona gleb o najwyzszych wartosciach bonitacyjnych przed zmiang przeznaczenia na cele nie
rolnicze poprzez ograniczanie rozpraszania zabudowy,

m optymalne wykorzystanie walorow agrotechnicznych dla rozwoju i unowoczesniania produkcji rolne;j,

m utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu trwatych uzytkéw zielonych oraz racjonalne ich
wykorzystanie jako bazy paszowej dla produkcji zwierzecej,

m tworzenie warunkow dla lokalizacji zaktadéw przetwoérstwa rolno-spozywczego oraz punktow zbytu
surowcow rolniczych,

m wprowadzanie zalesieh na gruntach rolnych stabych jakosciowo (poza rejonem wsi Zielona),

* tworzenie warunkéw do wprowadzania funkcji uzupetniajgcych wzgledem rolnictwa - -agroturystyka,
mate zaktady ustugowe lub przetworcze,

m wykorzystanie korzystnych warunkéw ekofizjograficznych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych
(zachodnia cze$¢ gminy - rejon wsi Zielona, Gosciszka i Kuczbork),
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przygotowanie i realizacja systemoéw infrastruktury technicznej (przede wszystkim kanalizaciji)
zapewniajgcej odpowiedni standard terenéw juz zainwestowanych, jak i przewidzianych do
zabudowy,

ochrona wod powierzchniowych (i gruntowych) przed zanieczyszczeniem zwigzkami bedacymi
efektem intensywnego uzytkowania terenu (dziatalno$¢ rolnicza, eksploatacja surowcéw) w
nawigzaniu do przewidywanego wykorzystania wod na cele rekreac;ji i retencji,

zachowanie istniejgcych trwatych uzytkéw zielonych oraz terenéw zadrzewionych jako terendéw
otwartych petnigcych funkcje ciggdw powigzan przyrodniczych,

racjonalna eksploatacja zt6z surowcéw mineralnych z uwzglednieniem zasad gospodarowania na
obszarach chronionego krajobrazu, z rownoczesng rekultywacjg terenu w kierunku okreslonym w
projekcie gospodarowania ztozem,

zwiekszenie systemu retencji obszaru poprzez realizacje zbiornikow wodnych w rejonie
miejscowosci: Kuczbork, Wygoda i Chojnowo z mozliwoscig wykorzystania na cele rekreacyjne i
matej energetyki (Kuczbork).

StrefaB 1iB 2 - rozwoju funkcji leSno - rolnych irekreacyjno -

wypoczynkowych - wykorzystanie waloréow krajobrazowo - przyrodniczych do rozwoju

funkciji rekreacyjno - wypoczynkowych przy zachowaniu funkcji rolniczej i lesnej obszaru.

Gtowne kierunki dziatan w tej strefie:

poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych jako podstawowy warunek racjonalnego rozwoju
tego rejonu w zakresie funkcji: ochronnej, rekreacyjnej i gospodarczej,

zwiekszenie walorow przyrodniczych terenu poprzez wprowadzanie zalesien w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych juz powierzchni lesnych przeznaczajgc na ten cel grunty najstabsze
jakosciowo,

rozwojowi turystyki na obszarach cennych przyrodniczo i krajobrazowo tj., dla ktérych ustanowiono
ograniczenia funkcji gospodarczych, powinno towarzyszyé zagospodarowanie przestrzenne nie
powodujgce przekroczenia naturalnej chionnosci terenéw. Ewentualne zagospodarowanie
turystyczne terendw lesnych powinno uwzgledniac ich odpornosc¢ siedliskowo-drzewostanowa,
ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska lub moggcych pogorszy¢ jego stan,

utrzymanie dotychczasowych form zagospodarowania rolniczego,
rozwoj kierunkow produkciji rolnej z wykorzystaniem uzytkow zielonych,

preferowanie rozwoju rolnictwa ekologicznego i produkcji surowcow rolniczych
0 wysokich parametrach jakosciowych,

tworzenie warunkéw (poprawa standardu warunkéw mieszkaniowych w zabudowie rolniczej,
promocja) dla rozwoju agroturystyki,

zalesianie gruntow rolnych stabych jakosciowo (poza rejonem wsi Zielona),
wykorzystanie lokalnych warunkéw dla lokalizacji elektrowni wiatrowych (zachoc i - rejon
wsi Zielona, Gosciszka i
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W strefach A i B, uwzgledniajgc cechy funkcjonalno-przestrzenne jednostek osadniczych
(lub terenéw) Studium wskazuje mozliwos¢ okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej, jako
obszaréw o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego

3.1.0bszary objete lub wskazane do objecia ochrong prawng na podstawie przepiséow
szczegoblnych

Srodowisko przyrodnicze

» Zieluhsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu zajmuje ca 6548 ha, co stanowi 53,8%
ogoblnej powierzchni gminy. Zasady gospodarowania na tym terenie okresla Rozporzgdzenie
Wojewody Mazowieckiego nr 18 z dnia 15.04.2005 r. w sprawie Zielunsko-Rzegnowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Z punktu widzenia rozwoju zagospodarowania przestrzennego
szczegolnie istotne sg obowigzujgce na tych obszarach nastepujgce zakazy:

- realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony s$rodowiska, za wyjatkiem przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i
przemystem spozywczym,

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa rUchu drogowego lub
wodnego, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych,

- lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej rzek, jezior i
innych zbiornikbw wodnych, za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

* park wiejski we wsi Kozielsk o pow. 2,58 ha ustanowiony uchwatg WRN
w Ciechanowie z dnia 30.06.1983 roku (Dz.U. WRN Nr 3, poz. 33). Pozostaje pod opiekg i
nadzorem samorzgdu gminnego,

» parki zabytkowe w miejscowosciach: Sarnowo o pow. 2,2 ha, Chojnowo - 2,0 ha
oraz Zielona - 6,5 ha chronione mocg ustawy z dnia 23.07.2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami). Sg to
zespoly cennej, wielogatunkowe] roslinnosci drzewiastej wymagajgce ochrony konserwatorskiej
oraz rewaloryzaciji,

* pomniki przyrody: jesion wyniosty i lipa drobnolistna w Kuczborku oraz lipa
drobnolistna, jesion wyniosty, platan klonolistny i swierk pospolity w Zielonej,

* grunty rolne szczegolnie wysokich klas bonitacyjnych, chronione na podstawie ustawy z dnia
16.12.1994 r. (z pdzniejszymi zmianami) o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.
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Wartosci kulturowe

Obiekty chronione mocg ustawy z dnia 23.07.2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z poOzniejszymi zmianami) i pozostajgce pod nadzorem
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow:

+ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Miejscowos¢ funkcja nrrej. okres
powstania
Kuczbork ko$ciot p.w. Sw. Barttomieja z 133-Azdn. 5.04.1962 r. XVII w.
otocz, o pr. 50 m
Kuczbork cmentarzysko szkieletowe 197/79-802/68 WA XIw.
Kuczbork kaplica cmentarna 786-A z dn. 8.01.200.8 i
Nidzgora grodzisko pierscieniowate 200/79-248/80 WA X-XI w.
Sarnowo zamek (pozostatosci 134-Az dn. 5.04.1962 r XV w.
ruin) z otocz.o pr.30 m od fosy
Zielona zespot patacowo-parkowy: patac 243-Azdn. 15.10.1981 r XIX w.
murowany, park, budynki
gospodarcze murowane (2 obory,
stodota, spichlerz), .gorzelnia, z
otocz, o pr.50 m od zabudowan
* stanowiska archeologiczne
Miejscowos¢ Nr obszaru | Typ stanowiska chronologia kultura
1 2 3 4 5
Chodubka 39-57 Slad osadn. wcz. Sredniow. -
slad osadn. XIV-XV w. -
Slad osadn. XV-XVI w. -
Slad osadn. XVI-XVII w. -
$lad osadn. XVI-XVII w. -
Chojnowo 38-57 slad osadn. ep. brgzu trzciniecka
Slad osadn. wcz. Sredniow. -
osada V okr. ep. brgzu tuzycka
slad osadn. ep. brgzu tuzycka
$lad osadn. wcz. Sredniow. -
slad osadn. okr. nowozytny -
slad osadn. ep. brgzu tuzycka
$lad osadn. wcz. Sredniow. -
Slad osadn. okr. nowozytny -
osada okr. nowozytny -
Gosciszka 38-57 slad osadn. okr. nowozytny -
osada okr. nowozytny
Kozielsk 38-57 Slad osadn. okr. wpt. rzym ?
osada Sredniowiecze -
Slad osadn. ep. bragzu tuzycka
Slad osadn. okr. wpt. rzym. ?
osada Sredniowiecze -
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1 2 3 4 5
Krzywki Bratki 39-57 osada XVII w. i
osada XVI-XVII w.
slad osadn. Sredniowiecze
slad osadn. IV-V okr. ep. brazu ?
slad osadn. XIV-XV w.
slad osadn. XVI-XVII w.
slad osadn. XVI-XVII w.
slad osadn. XVI-XVII w.
slad osadn. IV okr. ep. brgzu ?
Slad osadn. okr. halszt.CD. tuzycka
slad osadn. XV-XVI w. i
Kuczbork 38-57 osada V okr. ep. brazu tuzycka
cmentarzysko wcz. Sredniow. i
Kuczbork Glinki 39-57 Slad osadn. IV-V okr. ep. brazu tuzycka
slad osadn. XIHI-XIV w.
osada okr. wpt. rzym. tuzycka
osada XIH-XTT w. '
osada XIV-XV w.
osada poz. okr. latenski przeworska
Slad osadn. wcz. Sredniow. )
cmentarzysko wcz. Sredniow.
Kuczbork Kozielsk 39-57 cmentarzysko poz. okr, latenski przeworska
?
slad osadn. Starozytnosé ?
Slad osadn. XV-XVI w.
slad osadn. wcz. Sredniow.
Slad osadn. XVI-XVII w.
osada IV okr. ep. brazu ?
osada XI-XIT w.
osada XV-XVI w.
Mianowo 38-57 slad osadn. okr. nowozytny
slad osadn. okr. nowozytny
Mitotki 39-57 osada XVI-XVII w.
slad osadn. XI-XIT w.
Slad osadn. Starozytnosé ?
osada VI-1X w.
slad osadn. wcz. Sredniow.
slad osadn. XV-XVI w.
Nidzgora 39-57 grodzisko VI-VII w.
skarb ?
slad osadn. XV-XVI w.
osada wcz. Sredniow.
osada XVI-XVII w.
Slad osadn. Il okr. ep, brazu trzciniecka
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1 2 3 4 5
Nidzgora osada XV-XVII w. ’
osada podgr. VI-VII w.
slad osadn. XV-XVI w.
punkt osadn. neolit, ep. brazu ?
osada XV-XVII w.
Nowa Wies 37-57 cmentarzysko | okr. wpt. rzym. ?
Olszewko 39-57 slady osadn. XVI-XVII w.
osada IV okr. ep. brgzu tuzycka
osada XH-X1T w. )
osada XV-XVI w.
slad osadn. okr. halszt. CD. tuzycka
Slad osadn. XIV-XV w. )
osada XI-XIV w.
Slad osadn. XH-XIV w.
$lad osadn. XVI-XVII w.
Przyspa 38-57 slad osadn. okr. nowozytny
osada X-XI11 w.
$lad osadn. ? ?
$lad osadn. wcz. Sredniow.
osada okr. nowozytny
Sarnowo 37-57 grodzisko Sredniowiecze
38-57 osada V okr. epoki brgzu ?
Wygoda 38-57 osada okr. nowozytni
slad osadn. ep. bragzu / ep. zel. ?
slad osadn. okr. wpt. rzym.
$lad osadn. wcz. Sredniow.
$lad osadn. XIV-XV w.
slad osadn. okr. nowozytny
Zielona 38-57 znal. luzne Ill'w.n.e.

* parki zabytkowe

Miejscowosé rodzaj parku okres powst. nr rej.zabytkow
Chojnowo podworski K. XIX w. i
Kozielsk podworski K. XIX w.

Sarnowo podworski 2 pot. XIX w.

Zielona patacowy pocz. XIX w. 295/81
* cmentarze

Miejscowos¢ |wyznanie rok budowy najstarszego nagrobka

Kuczbork rzym.-kat. 1873, drewn.kaplica z pot. XVIII w.

Kuczbork mojzesz. cmentarz z k. XIX w.

Sarnowo rzym.-kat. 1881 (tez nagrobki innych wyznan)

Zielona rzym.-kat. 1851 (moze 1842)

Zielona ewangelickie(?) cmentarz po 1877 r.
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Do objecia ochrong wskazuje sie:

* miejscowosci 0 dobrze zachowanym historycznym uktadzie przestrzennym. W gminie Kuczbork
miejscowosciami takimi sg, obok Kuczborka, Zielona, Chojnowo, Sarnowo i Gosciszka. Dziatania
inwestycyjne w tych miejscowosciach nie mogag zmienia¢ ich uktadu komunikacyjnego oraz
charakteru zabudowy.

+ historyczne wylotowe trakty komunikacyjne (Mtawa, Szrensk, Dziatdowo, Biezun, Zuromin-Biezun,
Lubowidz, Zielun-Dtutowo) oraz wewnetrzne (Kuczbork-Zielona- Gosciszka-Sarnowo- Kuczbork),

* pozostatosci po dawnych zatozeniach dworskich, ktére nalezy objg¢ ochrong dla zachowania tych
jedynych juz reliktow dawnej wtasnosci szlacheckiej (ziemianskiej) oraz formy osadnictwa i
gospodarki rolnej. Ich usytuowanie w powigzaniu z terenami atrakcyjnymi krajobrazowo i
przyrodniczo, czy po prostu z terenami wsi, daje mozliwos¢ ich adaptacji, rewaloryzacji na cele
ustugowe i wypoczynkowe czy mieszkaniowe. Nalezy dgzy¢ do zagospodarowania tych obiektow,
nawet w sytuacji duzego stopnia ich zniszczenia, poczawszy od ratowania resztek zabudowy i
zieleni parkowej. Dziatania te wydajg sie mozliwe jedynie w przypadku pozyskania dla tych
obiektow (po odpowiedniej akcji promocyjnej i uregulowaniach prawnych) nowych gospodarzy,
ktérzy bedg w stanie sprostaé sporym wymaganiom finansowym dla ich prawidtowego
zagospodarowania.

* zwigzane z historig rejonu cmentarze oraz figurki i krzyze przydrozne, czesto oznaczajgce miejsca
dawnych mogit (nie mozna zatem zmieniac¢ ich usytuowania) wymagajg dbania i ochrony,

Poza tym zaleca sie:

* kontynuacja rozplanowania przestrzennego poszczegodlnych miejscowosci winna uwzgledniac
ciggtos¢ w ksztattowaniu charakterystycznych dla nich parcelacji,

* odbudowe pozostatosci krajobrazu kulturowego m.in. poprzez powiekszanie powierzchni lesnych,

* nowa zabudowa wiejska winna nawigzywa¢ swym rozplanowaniem, skalg, materiatem i detalem do
istniejgcej w rejonie starej, tradycyjnej zabudowy. Te zas zabudowe nalezy adaptowac na cele
kulturowe, rekreacyjne, letniskowe czy ustugowe. Nowa zabudowa mieszkaniowa winna by¢
ograniczona do parterowej z poddaszem uzytkowym.

3.2.Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe Lokalne

wartosci srodowiska:

* doliny rzeczne i obnizenia terenowe stanowigce ekosystemy o bogatych i zréznicowanych
zbiorowiskach roslinnosci tgkowej i bagiennej, petnig funkcje ciggéow naturalnych powigzan
przyrodniczych oraz uktadéow wentylacyjnych i odwadniajgcych. Waznym ogniwem w systemie
powigzan przyrodniczych gminy jest dolina rzeki Przylepnicy oraz bezposrednio przylegajgce do
niej kompleksy le$ne, ktérych funkcjonowanie umozliwia:
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rozprzestrzenianie sie gatunkéw, swobodng

migracje zwierzat wedrownych,

powigzanie ekologiczne obiektow przyrodniczych w skali regionalnej (powigzanie z doling rzeki
Wkry).

Ze wzgledu na znaczenie tych obszaréw wynikajgce z petnionych przez nie funkcji
ekologicznych powinien obowigzywac tu zakaz:
- lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla srodowiska, ktére mogg prowadzi¢ do jego degradaciji przez
zanieczyszczenie wod, gleb i powietrza atmosferycznego,
- intensywnego stosowania srodkéw chemicznych w uprawach rolnych i gospodarce le$nej na
rzecz wdrazania metod biologicznych,

+ tereny lesne, parki oraz skupiska zieleni wysokiej (szpalery drzew przydroznych, zielen
towarzyszgca cmentarzom i obiektom sakralnym) petnigce funkcje ekologiczne, klimatotworcze,
retencyjne i krajobrazowe. Powierzchnie lesne tworzg kompleksy
0 duzej réoznorodnosci siedliskowej, co sprzyja tworzeniu biocenoz odpornych na antropopresje,
w tym na uzytkowanie rekreacyjne,

* Zzloza kopalin:
- 0 zasobach rozpoznanych szczegdétowo: Sarnowo, Gnojno-Petrykozy, Zielona, Nidzgora,
- 0 zasobach rozpoznanych wstepnie- Gosciszka,
- w obrebie obszaréw prognostycznych, o pozytywnych wynikach badan poszukiwawczych, jak
réwniez innych gdzie stwierdzono ich wystepowanie.

Eksploatacja surowcow stanowi konflikt w stosunku do prawnie usankcjonowanej ochrony
terenéw o najwyzszych wartosciach przyrodniczych (poza ztozem ,Nidzgora” pozostate ztoza sg
czesciowo kolizyjne z ochrong srodowiska - potozenie w obszarze chronionego krajobrazu oraz
obszarze najwyzszej ochrony wéd podziemnych). Mozliwosci wykorzystania zt6z kopalin okresla
Rozporzgdzenie Wojewody Mazowieckiego nr 18 z dnia 15.04.2005 r. W sprawie Zielunsko-
Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

+ wody podziemne wysokiej jakosci w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,Dziatdowo”.
Konieczna jest ochrona istniejgcych uje¢ wody oraz respektowanie ograniczen w
zagospodarowaniu stref ochronnych, w tym stref ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wody w
miejscowosciach: Kuczbork i Nowa Wies,

* rozlegte obszary o korzystnych warunkach srodowiska przyrodniczego sprzyjajgce rozwojowi
rolnictwa (wysoki udziat uzytkow rolnych, podlegajgcych ochronie prawnej przed uzytkowaniem
nierolniczym).

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

zachowanie dotychczasowego uzytkowania terendw poprzez m.in. ograniczenie do

l@zbednego minimum zmiany przeznaczenia uzytkdw rolnych i terenéw [#oych ne
|

e nierolnicze i nielesne,
JT przestrzega

t_ochrona wod podziemnych (GZWP) poprzez zagkgzjokajizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszyc¢ jakosé waod,
i. ochrona Istniejgcych laséw oraz zadrzewien przydroznych
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- racjonalne gospodarowanie udokumentowanymi ztozami surowcéw naturalnych.

- podejmowanie dziatan realizacyjnych obejmujgcych instalowanie urzgdzen przeciwdziatajgcych
zanieczyszczaniu powietrza,

- preferowanie dziatan stuzgcych wyeliminowaniu hatasu o ponadnormatywnym natezeniu, gtéwnie z
obszaréow zabudowy mieszkaniowej, poprzez stosowanie zabezpieczen technicznych lub zmiane
technologii i urzadzen,

¢r. wszystkie prace prowadzone w zasiegu strefy wptywu na pomniki przyrody wymagajg uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

Zagrozenia srodowiska:

* lokalnie podwyzszony stan zanieczyszczenia powietrza zwigzany z istnieniem nielicznych zrodet
emisji zorganizowanej pytow i zwigzkow toksycznych (najwieksze ucigzliwosci wystepujga w
bezposrednim sagsiedztwie Wytworni Mas Bitumicznych w Gosciszce). Na pogorszenie warunkow
aerosanitarnych wptywajg rowniez liczne obiekty hodowlane, m. in.: fermy drobiu w Zielonej,
Sarnowie, Gosciszce i Nowej Wsi, jak réwniez eksploatacja kruszywa zwlaszcza w okresach
suchych i wietrznych. W celu poprawy jakosci powietrza nalezy:

- zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen z gtdéwnych zrédet produkcyjnych, ustugowych i
komunalnych poprzez m.in.: instalacje i modernizacje urzadzen do ich redukcji,

- dostosowac tempo wydobycia surowcoéw do warunkow terenowych i atmosferycznych,

- dazy¢ do wtasciwego zagospodarowania stref ochrony sanitarnej wokot obiektéw hodowlanych
(poprzez wprowadzanie pasoOw zieleni izolacyjnej) oraz przeciwdziata¢ ich lokalizacji w
bezposrednim sgsiedztwie terendéw zabudowy mieszkaniowej,

- ograniczyC tzw. ,niskg emisje”, wprowadzajgc w miejsce wegla paliwa umownie ,czyste” (gaz
ziemny, olej opatowy), eliminujgc nisko sprawne zrodia energetyczne oraz stosujgc
powszechnie katalizatory spalin,

* hatas komunikacyjny oraz emisja spalin od srodkéw transportu koncentruje sie w sgsiedztwie
ciggow komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, w tym drogi wojewodzkiej nr 563 o dtugosci ca
12 km oraz drog powiatowych o tgcznej dtugosci ponad 42 km,

* niekorzystne zmiany klimatu akustycznego wywotane emisjg energii akustycznej zespotu elektrowni
wiatrowych (zachodnia cze$¢ gminy),

+ podwyzszone promieniowanie elektromagnetyczne w sgsiedztwie napowietrznej linii przesytowej
wysokiego napiecia 110 kV przebiegajgcej na dtugosci ca 11,5 km przez obszary wsi: Zielona,
Kuczbork Wies, Gosciszka, Chojnowo, Sarnowo i Szronka,

» degradacja terenu zwigzana z antropogenicznymi formami terenu, do ktérych nalezg wyrobiska po
eksploatacji surowcow budowlanych oraz sktadowisko odpadow w Kuczborku. Proces rekultywacii
w.w. terendw powinien rozpoczg¢ sie juz w poczatkowej fazie eksploatacji surowca zgodnie z
wymogami ochrony srodowiska oraz sukcesywnie w miare wypetniania skladowiska. Rekultywac;ji
podlegajg rowniez wyrobiska powstate w wyniku wykorzystania surowcow na potrzeby lokalne.
Preferowany jest lesny kierunek rekultywacji, a w przypadku zt6z zawodnionych wodno-lesny.
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okresowy deficyt wod powierzchniowych na przewazajacym obszarze gminy. Istniejg potencjalne
mozliwosci poprawy bilansu wodnego poprzez realizacje zbiornikdw retencyjnych w rejonie wsi:
Kuczbork, Wygoda i Chojnowo oraz wykorzystania dla potrzeb matej retencji naturalnych
zbiornikow.

3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

*

Rolnictwo petni¢ bedzie wiodacg funkcje w rozwoju spoteczno-gospodarczym i przestrzennym
gminy Kuczbork Osada. Tereny uzytkowane rolniczo zajmujg ok. 77% powierzchni gminy (9
359ha).

Przewiduje sie zmniejszenie ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych, co wynika¢ bedzie z zalesienia
gruntow najstabszych jakosciowo oraz wzrostu powierzchni terenéw zabudowanych,

W opracowanej koncepcji (“Grunty przewidziane do zalesienia”) tgczna powierzchnia terendéw
predysponowanych do zalesienia wynosi 1429ha. Najwieksze obszarowo tereny potencjalnych
zalesien nowych i uzupetniajgcych wystepujg w obrebie sotectw: Chojnowo -322ha, Gosciszka -
258ha, Nowa Wies$ - 206ha, Niedziatki Sadykierz - 111 ha, Gosciszka Baraki - 92ha. Do zalesien
wskazywane sg gtéwnie grunty mniej przydatnych dla rolnictwa, stabe i bardzo stabe jakosciowo
zaliczane do klasy V, VI i Viz. Realizacja projektu dolesierr wptynie korzystnie na rozmieszczenie
istniejgcych komplekséw lesnych i korzystne uksztattowanie granicy miedzy uzytkami rolnymi a
gruntami leSnymi.

Przemiany w strukturze rolnictwa gminy dotyczy¢ bedg wzrostu przecietnego obszaru uzytkéow
rolnych indywidualnego gospodarstwa rolnego, przy jednoczesnym spadku ogdlnej liczby
gospodarstw. Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zagospodarowanie rolnicze (zagrody) bedzie
ograniczone i wynika¢ bedzie ze zmiany lokalizacji istniejgcych siedlisk rolniczych lub w
sporadycznych przypadkach z powstawania nowych gospodarstw na bazie gospodarstw
likwidowanych. Zabudowa mieszkaniowa i czesciowo gospodarcza zanikajgcych gospodarstw
moze by¢ wykorzystana na inne cele niz rolnicze (funkcja mieszkaniowa nierolnicza, letniskowa ,
ustugowa itp.)

Tereny uzytkowane rolniczo o wysokiej wartosci produkcyjnej powinny pozosta¢ w uzytkowaniu
rolniczym i tylko w ograniczonym zakresie mogg by¢ przeznaczane pod zabudowe nierolniczg
(jedynie potozone w bezposrednim zapleczu terenéw zabudowanych). Zasada ta dotyczy przede
wszystkim obszaréw gleb chronionych (zaliczanych do Ill - IV kl. bonitacyjnej), ktére zajmujg 4
553ha tj. ok. 49% ogdtu uzytkow rolnych gminy.

Gruntami rolnymi (zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych) pozostajg réwniez grunty
zagospodarowane obiektami zwigzanymi bezposrednio z produkcjg rolniczg (m.in. zagrody,
urzgdzenia melioracji, zaopatrzenia w wode oraz utylizacji sciekéw i odpadow dla potrzeb rolnictwa
i mieszkancow wsi) oraz przetwoérstwa rolno -

- spozywczego. Taki sposéb zagospodarowania nie wymaga zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Pod zabudowe w pierwszej kolejnosci powinny by¢é przeznaczane tereny o najnizszej wartosci
produkcyjnej dla rolnictwa oraz takie, ktére uzyskaty juz zgode dotyczgcg zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze.

Teren otaczajgcy elektrownie wiatrowe pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.

Mozliwos¢ poprawy sytuacji ekonomicznej gospodarstw rolnych stanowi:
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- rozwdj specjalizacji gospodarstw w produkcji zwierzecej (gtéwnie chéow bydta mlecznego i
trzody chlewnej) oraz w uprawach zbdz paszowych,

- tworzenie infrastruktury zapewniajgcej obrét surowcami rolnymi (punkty skupu, przechowalnie,
magazyny),

- aktywizacja obszarow wiejskich poprzez rozwoj funkcji dodatkowych wzgledem rolnictwa -
mate zaktady przetworstwa rolno - spozywczego, ustugi,

- wprowadzanie i promowanie agroturystyki,
Obszary zabudowane

najwieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, produkcyjnej i
zagrodowej wystepuja w miejscowosciach: Zielona, Kuczbork Wies (fgcznie z Kuczborkiem
Osadag, Kozielskiem i Przyspg), Gosciszce i Chojnowie,

rowniez najwiekszy ruch budowlany wystepuje w miejscowosciach: Zielona, Kuczbork Wie$ i
Chojnowo,

w istniejgcych obiektach o funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej przewiduje sie mozliwosé
modernizacji, rozbudowy oraz lokalizacji funkcji ustugowych nieucigzliwych dla srodowiska a
niezbednych dla obstugi ludnosci.

przewiduje sie utrzymanie i poprawe standardow techniczno-uzytkowych istniejgcego
zainwestowania, a w szczegoélnosci:

- podnoszenie standardow, racjonalizacje intensywnosci zabudowy i zagospodarowania osiedli
mieszkaniowych i terendw o funkcjach ustugowo - produkcyjnych wraz z ich technicznym
wyposazeniem,

- zachowanie warunkéw ochrony przyrodniczo - kulturowej, uwzglednianie charakteru ukfadu
urbanistycznego i zabudowy zabytkowej przy wymianie obiektow, lokalizacji nowych i
wprowadzaniu roznych form zagospodarowania terenu,

- wprowadzanie zieleni w rejonach szczegdlnego jej niedostatku, przede wszystkim wokéot
obiektow ustugowych na wiekszych dziatkach, produkcyjnych i funkcjach ucigzliwych,

- w przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowo - produkcyjnych ustala sie zasade, ze
ucigzliwos¢ zawiera sie w granicach dziatki.

3.5. Obszary przeznaczone pod zabudowe

na rysunku studium wskazano tereny pod zabudowe, okreslajgce mozliwe kierunki rozwoju
przestrzennego poszczegolnych jednostek osadniczych. W zaleznosci od petnionej funkcji i
przewidywanego zagospodarowania wskazano tereny zabudowy:

mieszkaniowo - ustugowej przewidywane dla realizacji gtéwnie zabudowy mieszkaniowej z
mozliwoscig lokalizacji urzadzen ustugowych i drobnych zaktadoéw produkcyjnych
nieucigzliwych dla srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci,
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rekreacyjno - wypoczynkowej - wskazane pod lokalizacje gtéwnie obiektéw ogdlnodostepnych,
z dopuszczeniem jednak budownictwa letniskowego indywidualnego (do 30 % powierzchni
terenu),

letniskowej - przewidywane dla realizacji gtdwnie indywidualnego budownictwa letniskowego z
mozliwoscig lokalizacji obiektow turystycznych ogélnodostepnych,

dopuszcza sie, szczegolnie w rejonach atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczo -

- krajobrazowym, zmiane funkcji zabudowy preferowanej na cele mieszkaniowo -

- ustugowe na cele zabudowy rekreacyjno - wypoczynkowej lub letniskowej,

+ studium dopuszcza przeznaczanie pod zabudowe innych, poza wyzej wskazanymi, terenéw, pod
warunkiem spetnienia wymogow wynikajgcych z ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym i niesprzecznosci z uwarunkowaniami przestrzennymi,

* we wszystkich jednostkach osadniczych przewiduje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo - ustugowej na wolnych dziatkach w ciggach istniejgcej zabudowy o analogicznej
funkciji,

* uzupetnianie i kontynuacja rozplanowania przestrzennego zabudowy moze nastepowac pod
warunkiem zachowania istniejgcej linii zabudowy, charakteru
lgabarytéw sgsiedniej zabudowy, z uwzglednieniem wystepowania obiektéw chronionych i
dostosowanych do skali tradycyjnego budownictwa,

* pod zabudowe przeznacza sie obszary nie zainwestowane a przeznaczone do zagospodarowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego opracowanych po 1 stycznia 1995r.,

* w pierwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczane bedg tereny, ktére objete zostaty miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego i w stosunku, do ktorych zostaty przeprowadzone
czynnosci formalne zwigzane ze zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,

+ zagospodarowanie rekreacyjne w postaci indywidualnego budownictwa letniskowego moze byc¢
realizowane na terenach o glebach stabych jakosciowo i wyposazonych w niezbedne urzgdzenia
infrastruktury technicznej (energia elektryczna, wodocigg sieciowy, utylizacja sciekow),

+ zabudowa na terenach wyznaczonych w studium moze by¢ realizowana indywidualnie lub w
sposob zorganizowany,

* realizacja zadan zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej
moze odbywac sie w ramach wyznaczonych terenéw mieszkaniowo -
- ustugowych, w pierwszej kolejnosci stanowigcych witasnos¢ gminy.

Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu

-Blymalna

; ; : : ; : R s LSRRG
i dachy dwu- lub wielospadowe, w nawigzaniu odpowiednio do zabudowy Q bmg N
zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie!

" halterenach zabudowy produkcyjnej i zagrodowej dopuszcza sie wysokoSé obiek
wynlkajaca Z wymogow technologicznych i konstrukcyjnych,;
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i» ....«emieate roejse efmPmusfrw dgoflg,

) postulowana minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki zabudowy mieszkaniowej® 800 m? dla
zabudowy wolnostojgcej, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wydzielenie mniejszych
dziatek,

« wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych ’
wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy szczegdlne, na terenach
nowowyznaczonych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3.6. Kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej Komunikacja

W pierwszym etapie:

* modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego gtéwnych drég na terenie gminy -
przede wszystkim drogi wojewddzkiej 563 Rypin - Zuromin - Miawa, oraz drég powiatowych:
4601W Nowa Wies - Dziatdowo,
4602W Przetek - Kuczbork Osada,

4606W Zielona - Jabtonowo,

stanowigcych szkielet uktadu komunikacyjnego gminy i tworzgcych wazne powigzania zewnetrzne.
W drugim etapie:

» realizacja na ciggu drogi wojewddzkiej 563 obejscia drogowego w Kuczborku Osadzie i Zielone;.

* modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego drog powiatowyct
igminnych, w szczegolnosci drég gminnych we wschodnim ipétnocnym rejonie gminy,
w obszarze o duzych walorach krajobrazowych.

* urzgdzanie ulic wiejskich - realizacja chodnikdéw i miejscparkingowych w rejonie
obiektéw ustugowych.

* realizacja sciezek i tras rowerowych na kierunkach szczegOlnie intensywnie
wykorzystywanych przez rowerzystéw oraz w celu powigzan Z terenami atrakcyjnym

krajobrazowo i pod wzgledem rekreacyjnym oraz do turystyczno-rekreacyjnej penetracji tych
terenéw. Sciezki rowerowe moga by¢ prowadzone w poblizu drég powiatowych nr:

4602W Przetek - Kuczbork Osada,
4606W Zielona - Jabtonowo,
4629W Kuczbork Osada - Nidzgéra,

2335W Szrensk - Kliczewo
drég gminnych w relacjach:

- Zielona - Olszewo,

- Gosciszka - (Straszewy),

- Gosciszka - Sarnowo,

- Chojnowo - Mianowo - Krzywki Bratki - Nidzgéra - Chodubka,
- Chojnowo - Nowopole
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oraz wzdtuz drdég innych w relacjach:

Niedziatki - Szronka,
Chojnowo - Sarnowo.

Gazownictwo, energetyka i telekomunikacja

warunkiem zaopatrzenia gminy w gaz ziemny sieciowy jest realizacja gazociggu
wysokiego cisnienia relacji Sierpc (od gazociggu przesytlowego Rembelszczyzna -

- Wioctawek) - Zuromin - Rybno. Gazocigg ten bedzie realizowany w ramach wspéinego
przedsiewziecia budowy gazociggdéw zasilajgcych miasta i gminy pétnocnego Mazowsza
- na terenie gminy bedzie przebiegat w rejonie wsi Zielona.

w drugim etapie gazyfikacji - zaktada sie:

-opracowanie koncepcji programowej gazyfikacji gminy

- realizacje odcinka gazociggu zasilajgcego wysokiego cisnienia z rejonu Zielonej
w kierunku Kuczborka

-budowe stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia w centralnej czesci gminy

trzecim etapem gazyfikacji bedzie realizacja rozdzielczej sieci gazowej sredniego
cisnienia do odbiorcow, zgodnie z opracowang wczesniej koncepcjg. W pierwszej
kolejnosci budowa sieci bedzie realizowana w miejscowosciach duzych o zwartej
zabudowie: Kuczbork, Zielona, Chojnowo, Sarnowo, Gosciszka.

w zakresie funkcjonowania systemu elektroenergetycznego - konieczno$¢ modernizaciji
i rozbudowy sieci niskich napie¢ (w tym kablowych) oraz systemu stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

mozliwos¢ realizacji sitowni wiatrowych wraz z towarzyszgcg infrastrukti
(sie¢ linii energetycznych, drogi dojazdowe) gtéwnie w zachodniej czesci
wsi Zielona, Gosciszka i Kuczbork.

rg |
w zakresie telekomunikacji - wzrost dostepnosci telefonéw dla mieszkancow gminygar:ﬁi.t 16h
dalszy rozwdj sieci, rozwdj radiowego systemu dostepu abonenckiego na terenach bez sieci
telekomunikacyjnej (zabudowa rozproszona, kolonijna) na bazie automatycznych centrali
telefonicznych.

"

Zaopatrzenie w wode

Zaktada sie sukcesywng rozbudowe istniejgcych systemow wodociggowych tj. w miare
identyfikowania potrzeb na terenach przeznaczonych do zabudowy i wyznaczonych w ,Studium”,
m.in. na terenach preferowanych do zainwestowania rekreacyjno -

-wypoczynkowego w sgsiedztwie planowanych zbiornikow retencyjnych.

Dla pojedynczej, rozproszonej zabudowy rolniczej, znajdujgcej sie poza zasiegiem istniejgcych
systemow wodociggowych oraz dla ktorej doprowadzenie sieci wodociggowej jest ekonomicznie
nieuzasadnione, pozostawia sie zaopatrzenie w wode na bazie indywidualnych uje¢ wody.

Wody powierzchniowe mogg by¢é wykorzystywane jedynie dla potrzeb rolnictwa oraz
gospodarczych.
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Gospodarka sciekowa

Przewiduje sie etapowg realizacje programu z zakresu gospodarki sciekowej.
W | kolejnosci zaktada sie budowe oczyszczalni gminnej na gruntach miejscowosci Zielona,
oczyszczajgcej scieki doptywajgce siecig kanalizacyjng z terenu wsi Zielona oraz dowozonych z
nieskanalizowanych obszarow gminy. Zaktada sie wyposazenie oczyszczalni $ciekdw w linie
technologiczng do przerébki i unieszkodliwiania osadow sciekowych.

W Il etapie obstuge potudniowej czesci gminy przejmie oczyszczalnia sciekow
w Kuczborku odbierajgca $cieki z rejonu miejscowosci gminnej (Kuczbork Osada

i Kuczbork Wies). W nastepnej kolejnosci zrealizowane zostang: oczyszczalnie w Chojnowie i
Gosciszce, ktére przejmg sScieki doprowadzone siecig kanalizacyjng z terenu miejscowosci:
Chojnowo, Sarnowo i Nowa Wie$s oraz Gosciszka. Istnieje mozliwos¢ objecia zbiorowym
odprowadzeniem sSciekow kolejnych wsi: Lgzek, Krzywki Bratki i Olszewko.

Zaktada sie sprawny wywoz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczaln
Sciekow w Zielonej z terendw bedgcych poza zasiegiem kanalizacji sieciowej
W przypadku udokumentowanych, korzystnych warunkéw gruntowo-wodnych zaleca sie realizacje
indywidualnych, przydomowych oczyszczalni sciekow.

Gospodarka odpadami

Sukcesywnie nalezy wdraza¢ ,Program gospodarki odpadami komunalnymi dla gminy Kuczbork”
opracowany przez firme EKO-EFEKT oraz usprawnia¢ organizacje usuwania odpadow statych z
wywozem ich na wysypisko komunalne w Kuczborku.

Docelowo caty obszar gminy powinien by¢ objety recyklingiem oraz zorganizowanym

wywozem odpadow komunalnych. Segregacji odpadéw w miejscu ich wytwarzania powinny
podlegac¢: makulatura, szkfo i odpady niebezpieczne.

Unieszkodliwianie i zagospodarowywanie odpadow przemystowych obcigza ich wytworcow.

Wskazane jest wprowadzanie procesow technologicznych gwarantujgcych minimalizacje ilosci
odpadéw deponowanych na skfadowisku.

3.7.0bszary przewidywane do realizacji zadan i programoéw

Obecnie brak jest programoéw wynikajacych z polityki przestrzennego zagospodarowania kraju
dotyczacych gminy Kuczbork.

bki*sla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzgce zaspokojeniu potrzeb przede
wszystkim mieszkancow gminy Kuczbork Osada moga by¢ lokalizowane ha podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych podejmowanych zgodnie z procedurg
okreslong w aktualnych przepisach, prawa.
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3.8. Tereny wskazane do objecia sporzadzeniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Dla terenéw wskazanych w studium pod zabudowe, wynika obowigzek opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - przepis szczegélny - ustawa z dnia 16
grudnia 1994 r. (z pézniejszymi zmianami) o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Obowigzku takiego nie
ma w przypadku terendw, ktdre juz wczesniej uzyskaty zgode na przeznaczenie gruntow rolnych czy
lesnych na inne cele.

Obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
rowniez obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, obszardw przestrzeni publicznej, tereny
wymagajgce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze i nieleSne oraz
inne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy réwniez obszaru
obejmujacego tereny elektrowni (turbin) wiatrowych w czesci wsi Zielona, Gosciszka i Kuczbork.

Rozstrzygniecie o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podejmuje Rada Gminy w Kuczborku Osadzie w miare zidentyfikowanych potrzeb
dotyczacych zagospodarowania przestrzennego.
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