UCHWALA NR XXVII/134/2005
RADY GMINY w Kuczborku Osadzie

z dnia 20 wrze$nia 2005 roku

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci

miejscowosci Zielona i terenu w miejscowosci Niedziatki - Sadykierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z dn. & marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity — Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591
z p6Zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r poz. 717 z poZniejszymi
zmianami) — RADA GMINY w KUCZBORKU OSADZIE uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacy czes¢
miejscowosci Zielona oraz teren w miejscowosci Niedzialki — Sadykierz zwany
dalej ,,Planem”.

2. Przedmiot, zakres i granice planu okre§la Uchwata nr X/50/2003 Rady Gminy
w Kuczborku Osadzie z dn. 30.10.2003 roku.

3. Rysunki Planu o nr 1 w skali 1: 2000 i nr 2-4 w skali 1:5000 stanowia zataczniki do
uchwaly i obowiazuje w nastgpujacym zakresie ustaleni:

1) granicy obszaru objetego planem,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania,
3) przeznaczenia terenu,
4) linii zabudowy.
§ 2.



1. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczone symbolem literowym:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
3) Tereny zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarstwem rolnym - RM,
4) Tereny zabudowy ustugowej - U, ushug kultu religijnego — UK, ustug sportu
i rekreacji — US, ustug o$wiaty- UO,
5) Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — P,
6) Tereny rolnicze (uzytki rolne) —R,
7) Tereny obiektow produkcji rolnej — RP,
8) Tereny obstugi rolnictwa — RU,
9) Tereny laséw i zadrzewien - ZL,
10)Tereny cmentarzy — ZC,
11)Tereny ogrodkow dziatkowych — ZD,
12)Tereny zieleni urzadzonej (m.in. parki, zielen urzadzona, zbiorniki wodne) —
7P,
13) Tereny wod powierzchniowych — WS,
14)Tereny drog publicznych klasy: gtéwna - KG, lokalna — KL, dojazdowa— KD,
15)Tereny drog wewnetrznych - KDW.
2. Kolejny numer przed symbolem literowym oznacza odrebny kompleks terenu, dla
ktorego wskazano szczegotowe zasady zagospodarowania.
§3.
Ustalenia ogoélne
1. W zakresie ochrony $§rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
ustala si¢:
1) Ochrone istniejacych zadrzewien i zakrzewien poprzez zakaz nieuzasadnionego
zmniejszania ilo$ci istniejacego drzewostanu.
2) Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz drog publicznych.
3) Utrzymanie i uzupeianie zadrzewien i zakrzewien przydroznych
i nadwodnych.
4) Zakaz lokalizacji obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska lub

spowodowaé ucigzliwe oddziatywanie na podstawowg funkcje terenu.



5) Ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe
i produkcyjne nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny.

6) Minimalna wielko$¢ nowotworzonych dzialek, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi uwzgledniajacymi potozenie i funkcje terenow, jednak nie
mniejsza niz — 1000m”.

7) Konieczno$¢ zachowania powierzchni terenu  biologicznie czynnej
(niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie min 40-80% powierzchni
dzialki (w zalezno$ci od przeznaczenia terenu).

9) Linie zabudowy dla budynkow z funkcja mieszkaniowa w odlegtosci min. 50m
od cmentarza - tereny 21ZC 1 56 ZC.

10)Zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do ziemi 1 wadd
powierzchniowych. Do czasu realizacji systemu odprowadzania i oczyszczania
$ciekow dopuszcza sie rozwiazania dotychczasowe tj. gromadzenie Sciekow w
indywidualnych,  szczelnych  zbiornikach  (szamba) lub  realizacje
indywidualnych systemow oczyszczania $ciekOw.

11)Prowadzenie ~ wiasciwej gospodarki ~odpadami  poprzez gromadzenie
w szczelnych pojemnikach na odpady (z uwzglgdnieniem segregacji), ktore
powinny by¢ na biezaco wywozone do zaktadu utylizacyjnego lub na
sktadowisko.

12)Preferencje do stosowania czynnikow grzewczych ze zrodet bezpiecznych
ekologicznie (olej opatowy, gaz lub energia elektryczna).

13)Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 10 m
od brzeg6éw ciekow i zbiornikéw wodnych.

14)Obowiazek nawiazywania formy architektonicznej do tradycji regionalne;.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) Zachowanie i ochrong istniejacego ukladu przestrzennego zatozenia zespotu
patacowego.

2) Obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow zasad
prowadzenia wszelkich prac i robét budowlanych w obszarze wpisanym do

rejestru zabytkow (zespot patacowy).



3) Dla obiektéw o duzych wartosciach kulturowych uznanych za zabytkowe, nie
wpisanych do rejestru zabytkow (zespét kosciofa parafialnego - kosciot
i cmentarz przykoscielny oraz budynki przy: ul. Broniewskiego nr 7 i 18,
ul. Kamionkowej nr 2 i ul. 1 Maja nr 43, 63, 65, 73, 84, 105 a takze cmentarz
parafialny) ustala si¢:
a) utrzymanie tradycyjnych zespotéw zabudowy oraz ich rozplanowania,
b) stosowanie w pracach remontowych i modernizacyjnych tradycyjnych
materialéw budowlanych,
¢) mozliwo$¢ adaptacji budynkéw na cele kulturowe, rekreacyjne lub
ustugowe,
d) dostosowanie obiektow wznoszonych w sasiedztwie (skala, materiat, detal,
rozplanowanie) do historycznej zabudowy,
¢) wymiana budynkéw w zlym stanie technicznym po uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow oraz wykonaniu dokumentacji
inwentaryzacyjnej i fotograficzne;.
4) Zachowanie i utrzymanie figurek i krzyzy przydroznych.
5) Ochrona istniejacego cmentarza.
6) Zakaz lokalizacji masztow i urzadzen telefonii komorkowej w bezposrednim

sasiedztwie obiektow i terenéw o duzych wartosciach kulturowych.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania ustala sig:
3.1 Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych MN:
1) Mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych o maksymalnej wysokosci do

2 kondygnacji.

2) Stosowanie dachéw pochylych o kacie nachylenia min. 30° z okapami
wysunigtymi poza ptaszczyzng $cian (przy dachach dwuspadowych).
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) uslug nieucigzliwych ~w  budynku mieszkalnym lub  zabudowie
towarzyszacej. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac¢
poza granice dziaiki,

b) parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)

architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym,



4)

5)

¢) budynkéw gospodarczych usytuowanych na granicy dziatki zblokowanych
z budynkiem na dziatce sasiada o podobnej funkcji i parametrach,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) drog dojazdowych i parkingdéw niezbednych do obstugi obszaru.

Zachowanie  minimalnej  powierzchni  terenu  biologicznie  czynnej

(niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie 80% powierzchni dziaki,

Obowigzek utrzymania i nalezyta konserwacj¢ zieleni istniejacej, a takze

wprowadzanie nowych, uzupetniajacych nasadzen drzew i krzewow,

32. Na terenach zabudowy uslugowej oznaczonych U oraz dzialalnoSci

produkcyjnej, sktadéw i magazynow oznaczonych P ustala sig¢:

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Mozliwosé realizacji obiektow parterowych (z poddaszem uzytkowym) ze
stromym dachem Poziom posadowienia posadzki parteru, na wys. max. 0,6m
nad poziom terenu,

Stosowanie dachéw pochytych o kacie nachylenia min. 20° z okapami
wysunietymi poza ptaszczyzng $cian,

Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej (nieutwardzone;j
i niezabudowanej) na poziomie minimum 40% powierzchni dzialki,

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) drég dojazdowych, parkingéw 1 garazy niezbednych do obstugi obszaru,

¢) towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej.

Prowadzona dzialalno$é produkcyjna i ushigowa musi spelniac wymogi
obowiazujacych przepisow ochrony Srodowiska, w szczegOlnosci w zakresie
ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza. Zasieg
uciazliwosci powinien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny.

Prowadzenie wilasciwej gospodarki odpadami technologicznymi poprzez
gromadzenie w szczelnych pojemnikach na odpady i wywoéz do zaktadu
utylizacyjnego.

Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa dla wlasciciela obiektu.



8)

9

Miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug i dziatalnosci produkcyjnej nalezy
zapewni¢ w granicach dziatki.

W procesie realizacji inwestycji uwzgledni¢ zielen izolacyjna ograniczajaca
halas i zapachy. W procesie produkcyjnym oraz transporcie zewngtrznym

zastosowaé urzadzenia ograniczajace hatas oraz emisj¢ niezorganizowana.

3.3. Na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych RM ustala si¢:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Mozliwosé realizacji parterowych budynkow mieszkalnych ze stromym dachem
(z wykorzystaniem  poddasza na  funkcje mieszkalne)  zwigzanych
z prowadzonym gospodarstwem rolnym. Poziom posadowienia posadzki
parteru, na wys. max. 1,2m nad poziom terenu.

Mozliwo$¢ realizacji budynkéw 1 obiektéw budowlanych zwigzanych
z produkcja roslinng lub zwierzgca o wysokosci do 1,5 kondygnacji.

Mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow w dostosowaniu do
potrzeb.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci rolniczej nie moze wykracza¢ poza
granice siedliska.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym lub zabudowie
towarzyszacej.

Realizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
w rozumieniu  przepisow ochrony Srodowiska zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany funkeji zabudowy rolniczej na cele zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej.

Nakaz wprowadzania i utrzymania zieleni w obrebie zabudowy rolnicze;j.

3.4. Na terenach rolniczych oznaczonych R ustala si¢:

1)

2)

Mozliwos¢ lokalizacji budynkéw i obiektow zwiazanych z hodowlg i produkcja
rolng oraz budynkéw mieszkalnych dla rolnika w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwiazana z ta zabudowa przekracza 3 ha uzytkéw rolnych
stanowiacych zwarty kompleks i potozonych w gminie Kuczbork.

Zachowanie istniejacych ciekow (naturalnych i rowow).



3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ stawow rybnych, zbiornikéw wodnych oraz urzadzeh
melioracji wodnych.

4) Mozliwoéé realizacji drog gospodarczych dojazdowych do pdél o minimalnej
szerokosci 8m oraz napowietrznej i podziemnej sieci infrastruktury technicznej
(wodociagowej, kanalizacyjnej, telefonicznej, gazowej i energetycznej).

3.5. Na terenach laséw oznaczonych ZL ustala si¢:

1) Zachowanie istniejacego drzewostanu oraz prowadzenia uzupetnien wylacznie
gatunkami charakterystycznymi dla danego siedliska ,

2) Mozliwo$¢ lokalizacji niezbednych sieciowych elementow infrastruktury
technicznej oraz obiektéw stuzacych gospodarce lesnej,

3) Na terenach zalesien ustala si¢ wprowadzanie gatunkow drzew i krzewow
charakterystycznych dla danego siedliska,

4) Planowane zalesienia powinny by¢ realizowane w oparciu o ustawe z dnia
28 wrzesnia 1991r o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2000 roku nr 56

z pézniejszymi zmianami).

3.6. Na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych ZP ustala sig:

1) Utrzymanie istniejacej zieleni oraz wprowadzanie nowych nasadzefi drzew
i krzewow.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ — obiektow i urzadzen niekubaturowych
z przeznaczeniem na cele kultury, turystyki, gastronomii i sportu wylacznie na
terenach wskazanych w ustaleniach szczegbtowych.

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Ustala si¢ zasad¢ zachowania istniejacych podziatow z mozliwoscia scalen
i wtornych podzialow w sposob wynikajacy z przeznaczenia terenu ustalonego
niniejszym Planem.

2) Dokonywany podzial terenu na dziatki powinien zapewni¢ dostepnosc
komunikacyjna kazdej dziatki do drogi publicznej bezposrednia lub poprzez
droge wewnetrzng o szerokosci min. 8,0 m w liniach rozgraniczajacych (wg
ustalen  szczegdtowych dla poszczegolnych terenow). Dopuszcza  si¢

ustanawianie stuzebnosci drogowej. W przypadku wydzielenia nie wigcej niz



3)

trzy dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o szer. min. 6,0m w liniach
rozgraniczajacych. Nie dopuszcza sig bezposredniej obstugi komunikacyjnej
nowopowstajacych dziatek z planowanej obwodnicy 1 KG.

Minimalna wielko$é nowotworzonych dziatek budownictwa mieszkaniowego
lub ustugowego zgodnie z ustaleniami szczegotowymi uwzgledniajacymi
polozenie i funkcje terendéw, jednak nie mniejsze niz 1000m?. Szeroko$¢ frontu
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20m dla zabudowy wolnostojacej i 15 m dla
zabudowy blizniacze;j.

§4.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

Zaopatrzenie w wodg z wodociagu sieciowego. Do czasu realizacji sieci
wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnego ujecia wody.
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo do Kkanalizacji sieciowej
i oczyszczalni  $ciekéw (wariant I — budowa oczyszczalni  SciekOw
w miejscowosci  Zielona poza terenem objetym Planem, wariant II —
odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni $ciekéw w Zurominie). Do czasu
realizacji systemu Kkanalizacji i oczyszczalni $ciekow dopuszcza si¢
odprowadzanie  Sciekéw  do szczelnych  atestowanych  zbiornikow
bezodplywowych na $cieki bytowe okresowo opréznianych ~wozem
asenizacyjnym i wywoz na wysokosprawng oczyszczalni¢ $ciekow. Dopuszcza
sie realizacje indywidualnych oczyszczalni Sciekow dla jednej lub kilku dziatek.
Odprowadzanie $ciekow technologicznych zgodnie z przepisami szczegOlnymi.
Wody deszczowe nalezy zagospodarowac w granicach dziatki.

Usuwanie odpadéw komunalnych w oparciu o indywidualne pojemniki
(kontenery) isukcesywny wywoz do zakladu utylizacji odpadéw lub na
sktadowisko odpadéw. Zaleca si¢ wdrazanie segregacji odpadow w miejscu ich
powstawania.

Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych z preferencja do stosowania
paliw czystych ekologicznie — gaz, energia elektryczna, olej opatowy.
Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci

elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez wlasciwy Zaktad



8)

9

Energetyczny. Lokalizowanie i realizacja stupowych i kontenerowych stacji
transformatorowych nie wymaga zmiany Planu

Lokalizowanie urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi, w  wyjatkowych przypadkach pomiedzy linig
rozgraniczajaca droge a linig zabudowy =z zachowaniem przepisow
szczegblnych.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej w granicach

wyznaczonych terenéw bez koniecznosci zmiany Planu.

. W zakresie komunikacji ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)

5)

Powiazania zewnetrzne za posrednictwem istniejace] drogi wojewodzkiej nr

563 relacji Rypin - Zuromin - Mtawa oraz drog powiatowych: nr 07142 Zielona

_ Zalesie -Jabtonowo, nr 07166 Zielona - Olszewo, nr 07176 Zielona — Osowka.

Klasyfikacje funkcjonalno — techniczng drog:

a) droga wojewodzka — klasa G (gltowna), min. szeroko$§¢ w liniach
rozgraniczajacych 20,0m oznaczona 1KG,

b) drogi powiatowe — klasa Z (zbiorcza) minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 20m (1KZ, 2KZ), klasa L (lokalna), min. szer.
W liniach rozgraniczajacych — 12,0m (3KL),

¢) drogi gminne — klasa D (dojazdowa), min. szer. w liniach rozgraniczajacych
—10,0m (oznaczone od 1KD do 9KD).

Rezerwe terenu na obwodnice miejscowosci Zielona w ciagu drogi

wojewoédzkiej nr 563 o szerokosci min. 30,0 m w liniach rozgraniczajacych.

Tereny przewidziane pod obwodnicg moga byé uzytkowane w sposob

dotychczasowy - cele rolnicze. Po realizacji obwodnicy mozliwe jest obnizenie

istniejacego odcinka drogi wojewodzkiej do klasy L.

Dopuszcza si¢ uscislenie pofozenia linii regulacyjnej projektowanej obwodnicy

w dostosowaniu do projektu drogi bez koniecznosci zmiany Planu.

Ogrodzenia od strony drog publicznych nie moga przekraczac linii

rozgraniczajacych te drogi.
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6) Realizacja nowych indywidualnych —zjazdow bezposrednio z  drogi
wojewodzkiej 1KG/KL wymaga uzyskania zgody Zarzadcy Drogi. Nie
dopuszcza sig realizacji bezposrednich zjazdow z planowane; obwodnicy 1 KG.

7) Szeroko$¢ drég wewnetrznych wyznaczonych dla obstugi  terenow
(oznaczonych KDW na rysunku Planu ) - nie mniej niz 8,0m w liniach
rozgraniczajacych.

8) W obrebie wyznaczonych linii rozgraniczajacych tereny komunikacji:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych nie zwiazanych z gospodarka
drogowa oraz potrzebami ruchu drogowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury techniczne; i zieleni, pod
warunkiem spelnienia wymagaf okre§lonych w przepisach dotyczacych drog
publicznych oraz uzyskania zgody zarzadey drogi.

9) Nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych w odleglosci min.:
a) 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i powiatowe],

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminne,

¢) 5,0 od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne.

10) Minimalne wskazniki parkingowe dla obiektow ustugowych i produkcyjnych —
2,0 miejsca parkingowe na 100m? pow. uzytkowe;j.

§5.

Ustalenia szczego6lowe

. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna
oznaczonych: 3MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN, 15MN, 30MN, 32MN,
37MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:
1) Adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy i modernizacji.
2) Podziat terenu 13MN na dziatki wg stanu istniejacego.
3) Mozliwos$¢ dokonywania podziatu terenow przy zachowaniu warunkow:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek — 1000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 20m a dla

zabudowy blizniaczej — 15m,

¢) zapewnieniu dostepu kazdej dziatki do drogi publiczne;.
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4) W zagospodarowaniu terenu SMN uwzglednic przebieg linii energetyczne;j
sredniego napiecia (pas wolny po 5m od skrajnego przewodu od zabudowy).

5) Obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3 ust. 1, 2, 3 pkt 3.1, ust. 4
i§4.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i zabudowe zagrodowg oznaczonych: 1MN,RM; 2MN,RM; 4MN,RM;
12MN,RM; 14MN,RM; 16MN,RM; 17MN,RM; 18MN,RM; 20MN,RM;
40MN,RM; 41MN,RM; 46MN,RM; 48MN,RM; S0MN,RM; SIMN,RM -
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej ustala
sig:

1) Adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji.

2) Mozliwo$¢ dokonywania podziatu terenow przy zachowaniu warunkow:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1000m’, zabudowy zagrodowej — 2000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 20m a dla
zabudowy bliZniaczej — 15m,

¢) zapewnienia dostepu kazdej dziatki do drogi publiczne;.

3) W zagospodarowaniu terenu 14MN,RM i 18MN,RM uwzgledni¢ przebieg linii
energetycznej $redniego napigcia.

4) W terenach 40MN,RM i 4IMN,RM ustala sie pas wolny od zabudowy
iogrodzen o szerokoSci min. 2m umozliwiajacy konserwacj¢ rowu
melioracyjnego oraz konieczno$¢ uzgodnienia zagospodarowania terenu
z wlasciwym Zarzadem Melioracji.

5) Obowigzek stosowania ustalen okreslonych w § 3 ust. 1, ust. 2, ust. 3 pkt 3.1

i3.4,ust4 oraz § 4.

3. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng oznaczonych 23MW,
20MW, 31MW — Tereny zabudowy wielorodzinnej ustala sig:
1) Adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy i modernizacji.
2) Mozliwo$¢  realizacji  parterowe] zabudowy towarzyszacej (budynki
gospodarcze, garaze) architektonicznie zharmonizowanej z budynkami

mieszkalnymi.
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3) Mozliwos¢ lokalizacji nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w istniejacych
budynkach lub zabudowie towarzyszacej.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje drég dojazdowych i parkingéw niezbednych do
obstugi terenu.

5) Obowiazek utrzymania i nalezyta konserwacje zieleni istniejacej a takze
wprowadzanie nowych uzupetniajacych nasadzen drzew i krzewow.

6) Prowadzenie prac budowlanych w terenie 23MW i 29MW wymaga
kazdorazowo uzgodniefi z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

7) Obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3 ust. 1,ust. 2, ust. 41§ 4.

4. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowe zagrodowa 1 zabudowe uslugowa oznaczonych: 16MN,RM,U
i39MN,RM,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy
zagrodowej i zabudowy ustugowej ustala sig:

1) Adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji,

2) Mozliwo$é dokonywania podziatéw na dziatki przy zachowaniu warunkow:

a) minimalna powierzchnia —nowotworzonej dziatki pod  zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng — 1000m’ , pod zabudowe ustugowa — 1200m?,
pod zabudowe zagrodowa - 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
— 20m a zabudowy ushugowej i zagrodowej — 30m,

¢) zapewnienia dostepu kazdej dzialki do drogi publiczne;.

3) W zagospodarowaniu terenu 39MN,RM,Uustala si¢ pas wolny od zabudowy
iogrodzen o szerokosci min. 2m umozliwiajacy konserwacje rowu
melioracyjnego oraz koniecznos¢ uzgodnienia zagospodarowania terenu
z wlasciwym Zarzadem Melioracji.

4) Obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3 ust. 1, ust. 2, ust. 3 pkt 3.1;

3.2;3.3, ust. 4, § 4.

5. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa oznaczonych: 42RM,
43RM, 44RM, 53RM, 54RM, 55RM — Tereny zabudowy zagrodowej ustala sig:

1) Adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy i modernizacji.
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2) Minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek zabudowy zagrodowej] —
2000m?, a szerokos¢ frontu dziatki — 30 m.

3) W terenie 43RM i 44RM zakaz urzadzania bezpo$rednich wjazdow na
projektowang obwodnice drogi wojewodzkiej

4) Obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3 ust. 1, ust. 3 pkt 3.3; ust. 4
i§4.

. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg uslugowa oraz dziatalnosc

produkcyjna, sktady i magazyny oznaczonych: 6U,P; 28U,P i 52U,P — Tereny

zabudowy ustugowej oraz dziatalnosci produkcyjnej, sktadow i magazynow ustala

sig:

1) Adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy i modernizacji.

2) Minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek — 2000m? a szerokos¢ frontu
dziatki min. 30 m.

3) Prowadzenie prac budowlanych w terenie 28U,P po uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) Zakaz urzadzania bezposrednich zjazdow na projektowang obwodnicg drogi
wojewodzkiej w terenie 52U,P.

5) Obowiazek stosowania ustalen okre§lonych w §3 ust. 1, ust. 2, ust. 3 pkt 3.2,

ust. 41§ 4.

. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg ustugowa oznaczonych: 19U, 25U

i 38U Tereny zabudowy ustugowej ustala sig:

1) Adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy i modernizacji,

2) Minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek w terenie 19U — 1200m’
i szeroko$¢ frontu dziatki min. 30 m.

3) Prowadzenie prac budowlanych w terenie 25U po uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

4) Obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3 ust. 1, ust. 2, ust. 3 pkt 3.2,

ust4.1§ 4.

Dla terenu przeznaczonego pod dziatalnos¢ produkeyjna oznaczonego 27P - Teren
dziatalnosci produkcyjnej, magazynow i sktadow ustala sie:

1) Adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy i modernizacji.
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2) Prowadzenie prac budowlanych po uzgodnieniu z  Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu przy zachowaniu minimalne;j
powierzchni nowotworzonej dziatki 2000 m’,

4) Obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3 ust. 1, ust. 2, ust. 3 pkt 3.2,

ust. 41§ 4.

Dla terenéw przeznaczonych pod ustugi oswiaty oznaczonych 8UO i 24U0 -

Tereny ustug oswiaty ustala si¢:

1) Adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji.

2) Dopuszcza  si¢  lokalizacj¢ ~ nowych obiektow  architektonicznie
zharmonizowanych z istniejaca zabudowa.

3) Prowadzenie prac budowlanych w terenie 24U0 po uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Obowigzek stosowania ustalen okreslonych w § 3 ust. 1, ust. 2, ust. 3 pkt 3.2,

ust. 41§ 4.

Dla terenu przeznaczonego pod ustugi sportu oznaczonego 7US — Teren ustug

sportu ustala sig:

1) Mozliwos¢ lokalizacji zaplecza techniczno — sanitarnego z zastosowaniem
niewielkich gabarytéw zabudowy o wysokosci max 7,0 m od poziomu terenu
z mozliwoscia wykorzystania poddasza uzytkowego.

2) Utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej (niezabudowanej
i nieutwardzonej) na poziomie 90% powierzchni dziaki.

3) Wskazane utworzenie pasa zieleni od strony drogi powiatowej.

Dla terenu przeznaczonego pod ustugi kultu religijnego oznaczonego 35UK -
Teren ustug kultu religijnego ustala si¢:

1) Adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy i modernizacji.

2) Prowadzenie wszelkich prac budowlanych po uzgodnieniu z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow.

Dla terenéw przeznaczonych pod cmentarz oznaczonych 21ZC i 56Z.C — Tereny

cmentarza ustala sig¢:
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1) Mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych
z podstawowg funkcja (typu studnie, miejsca gromadzenia odpadow, elementy
malej architektury).

2) Zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wyznaczonego terenu 56ZC.

Dla terenéw przeznaczonych pod zielen urzadzong oznaczonych 26ZP, 347ZP,

36ZP — Tereny zieleni urzadzonej ustala si¢:

1) Mozliwo$é rozbudowy i modernizacji istniej acych obiektow na terenie 26 ZP po
kazdorazowym uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

2) Nakaz utrzymania istniejacej zieleni oraz nalezyta jej konserwacje a takze
wprowadzanie nowych nasadzen drzew i krzewow.

3) W terenie 26ZP prowadzenie wszelkich prac dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu  terenu  wymaga uzgodnienia z  Wojewodzki

Konserwatorem Zabytkow.

Dla terenu przeznaczonego pod wody powierzchniowe i oznaczonego 49WS —
Teren wod powierzchniowych ustala sig:
1) Zachowanie uksztaltowanych brzegow i towarzyszacej roslinnosci.

2) Pozostawienie pasa terenu min. 5 m wolnego od zabudowy i ogrodzen.

Dla terenu przeznaczonego pod ogrodki dziatkowe oznaczonego 33ZD - Teren
ogrédkow dziatkowych ustala sig:

1) Zakaz wprowadzania trwatych ogrodzen migdzy poszczegblnymi dziatkami.

2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji (rozbudowy, wymiany, ogrodzenia)

istniejacych urzadzen oczyszczania $ciekOw komunalnych.
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3) Zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy.

Dla terenu przeznaczonego pod obiekty produkeji rolnej (ro$linnej i zwierzece))

oznaczonego 22RP — Teren dziatalnosci rolniczej ustala sig:

1) Adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy i modernizacjl.

2) Prowadzenie wszelkich prac budowlanych po uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

3) Mozliwo$¢ realizacji obiektow o wysokosci do 8,0m (liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu) dostosowanych do wymagan technologicznych z
warunkiem harmonijnego wpisania ich w krajobraz wiejski.

4) Wskazane stosowanie metod $ciotowych w obiektach produkcji zwierzece;.

5) Mozliwosé podziatu terenu przy zachowaniu minimalne; powierzchni
nowotworzonej dziatki — 5000 m’.

6) Dopuszcza si¢ jako uzupelniajaca funkcje mieszkaniowa dla wlasciciela
obiektu.

7) Zasieg wptywu dziatalnosci produkeji rolnej nie moze wykraczaé poza granice
wyznaczonego terenu.

8) Wskazane utrzymanie i tworzenie zieleni izolacyjnej ograniczajacej hatas
i zapachy oraz emisj¢ niezorganizowana.

9) Realizacja budowli rolniczych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa
i Gospodarki Zywno$ciowej z dn. 07.10.1997 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie
(Dz. U. nr 132/1997 poz. 877).

10)Obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3 ust. 1, ust. 2, ust. 41§ 4.

Dla terenu przeznaczonego pod ustugi dla rolnictwa i oznaczonego 45RU -Teren

obstugi rolnictwa ustala si¢:

1) Adaptacje istniejacych obiektow oraz mozliwos¢ realizacji obiektow ustugowo-
sktadowych zwiazanych z obshuga rolnictwa (sklepy, hurtownie, bazy, budynki
biurowe), ktorych uciazliwosé nie wykracza poza granice wyznaczonego terenu.

2) Ustala sie mozliwo$¢ realizacji parterowych obiektow ustugowych bez

podpiwniczenia.
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3) Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania powierzchni terenu biologicznie czynne]
(niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie min. 30%.

4) Miejsca postojowe zwigzane z funkcjonowaniem ustug nalezy zlokalizowac
w granicach wyznaczonego terenu.

5) W procesie realizacji inwestycji uwzgledni¢ zielen izolacyjng ograniczajaca
halas i zapachy. W dziatalnosci ustugowej oraz transporcie zewngtrznym

zastosowaé urzadzenia ograniczajace halas oraz emisj¢ niezorganizowana.

18. W obrebie geodezyjnym Zielona teren obejmujacy czes¢ dzialki nr 354/22
i dzialka nr 189 stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ na cele lesne i oznacza 1ZL
i 2ZL — Tereny lasow

1) Obowiazuja ustalenia okreslone w § 3 ust. 1 i ust. 3.5.

19. W obrebie geodezyjnym Niedzialki — Sadykierz teren obejmujacy dz. nr 2
stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ na cele lesne i oznacza 1ZL — Tereny laséw
1) Obowiazuja ustalenia okreslone w § 3 ust. I 1 ust. 3.5.

§6.
Ustalenia koncowe
Warto$é stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartosci nieruchomogci na skutek uchwalenia niniejszego planu ustala si¢
w wysokosci 15 % dla terenéw o dotychczasowym przeznaczeniu rolnym.
§ 7.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 8.

Rozstrzygnigcia dotyczace:

1. Stwierdzenia zgodnosci Planu z ustaleniami Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gm. Kuczbork Osada stanowi zatacznik oznaczony
litera A do uchwaly,

2. Rozstrzygniecie dotyczace rozpatrzenia uwag do projektu Planu stanowi zalgcznik
oznaczony litera B do uchwaty,

3. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej stanowi zalaczniki oznaczony literg C do uchwaty.

§9.
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




Zalacznik A

Do Uchwaty Nr XXVI1/134/2005
Rady Gminy Kuczbork Osada

z dnia 20 wrzecenia 2005 roku

Rozstrzygnigcie dotyczace zgodnosci Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego czesci miejscowosci Zielona oraz terenu w miejscowosci Niedziatki-
Sadykierz gm. Kuczbork Osada z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gm. Kuczbork Osada.

Uwzgledniajac uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego
przyjete w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gm.
Kuczbork Osada stwierdza sig:

— Zgodnos¢ planu miejscowego z polityka przestrzenng wyrazona w ,,Studium”,
— Okreslenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania przedmiotowych terendw
jest zgodne z ustaleniami ,,Studium”,
— Realizacja przedmiotowego Planu odpowiada potrzebom spoteczno-gospodarczego

rozwoju gm. Kuczbork Osada.

Przewodniczq yRady Gminy




Zalacznik B

Do Uchwaty Nr XXVII/134/2005
Rady Gminy Kuczbork Osada z dnia

20 wrzeoenia 2005 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego projektu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego cze$ci miejscowos$ci Zielona i terenu w miejscowosci

Niedziatki-Sadykierz gm. Kuczbork Osada

W okresie wylozenia do publicznego wgladu w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez w wyznaczonym terminie, w ktéorym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu Planu,

nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozpatrywania uwag do projektu Planu.




Zalacznik C

Do Uchwaty Nr XXVII/134/2005
Rady Gminy Kuczbork Osada z dnia

20 wrzeoenia 2005 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego czg¢$ci miejscowosci Zielona i terenu w miejscowosci Niedziatki-Sadykierz gm.
Kuczbork Osada inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wtasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z ustalen
w/w Planu nalezy realizacja drog publicznych oraz budowa sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej. Ustala si¢ nast¢pujacy sposob realizacji przedmiotowych inwestycji:

- Wykup gruntéw na poszerzenie drog gminnych do wymaganych parametrow -
szacunkowy koszt wg cen biezacych ok. 95,4 tys. zl. Wykup nastepowaé bedzie
sukcesywnie - etapowo.

- Budowa sieci kanalizacji sanitarnej - og6élny koszt ok. 1,2 min zi. Realizacja po

wybudowaniu oczyszczalni $ciekéw komunalnych w miejscowosci Zielona.

,

Przewodnic{ cy Rady Gminy

Ireneus <amkowski



