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UCHWALA Nr XXXVII/150/06
RADY GMINY KRZYNOWLOGA MALA

z dnia 6 czerwca 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 17 pkt 4 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717), uchwaty Rady Gminy w
Krzynowlodze Matej nr XX VI 1/125/2005 z dnia 31 maja 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach dziatki nr 241/3 w miejscowo$ci Romany
Sebory, Rada Gminy w Krzynowlodze Matej, stwierdzajac zgodnos¢ projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzynowloga Mata z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krzynowtoga Mata (uchwata nr 1V/26/2002 z dnia 31
grudnia 2002r.), po dokonaniu rozstrzygniec¢ o sposobie realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
uchwala, co nastepuje:

Dzial |
Ustalenia ogdlne

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania i zawarto$¢ planu

8 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatke nr 241/3 w miejscowosci Romany
Sebory.

§ 2.
1. Granice obszaru objetego planem sa wyznaczone w czesci graficznej na rysunku planu, sktadajacym sig z 1
arkusza mapy w skali 1:1.000. Rysunek planu jest integralng czgscig planu i stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.
2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowia zatacznik nr 2 i 3 do
niniejszej uchwaty.
§ 3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;



5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;
6) parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych poprzez:
a) linie zabudowy,
b) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek lub terenu,
c) gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy,
d) okreslenie geometrii dachu,
¢) minimalny, procentowy wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnych;
7) zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci okreslonych poprzez:
a) szerokosci frontow dziatek,
b) powierzchni dziatek,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego;

8) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej i komunikacji;

9) granic terenow i obiektow podlegajacych ochronie oraz sposobu ich zagospodarowania, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

10) sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw, w tym terenow
gorniczych - nie dokonano ustalen;

11) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz obszarow wymagajacych
przeksztatcen i rekultywacji - nie dokonano ustalen.

2. Na terenie objetym plan nie wystepuja tereny zagrozone niebezpieczenstwem powodzi.
8 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone linig ciagla na rysunku planu;

2) granice opracowania;

3) granice obrebow geodezyjnych;

4) granice gminy;

5) przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami i cyfra.

8§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty wraz z zatacznikami
nr 1 inr 2, stanowigcymi intergalne czgsci planu - o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Krzynowtodze Malej w sprawie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krzynowtogi Malej - o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu sktadajaca si¢ z 1 arkusza, stanowigca
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczegolnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze;

6) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na okreslonym obszarze
funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupelieniem przeznaczenia podstawowego;

7) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub wbudowane lokale ustugowe
shuzace funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, administracji publicznej, rzemiosta,
obstugi technicznej, naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, handlu hurtowego,
a takze uslug wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych;

8) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

9) obiektach stuzacych dziatalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ bazy i siedziby firm
(podmiotéw gospodarczych) prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie produkcji i przetworstwa



§ 6.

§7.

przemystowego i rzemie$lniczego, budownictwa, handlu hurtowego oraz szeroko rozumianych ustug dla
innych podmiotéw gospodarczych i ludnosci - z wytaczeniem ustug publicznych;

10) terenie - rozumie sig¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

11) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkoS¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow;

12) obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke gospodarczg lub zesp6t jednostek stanowigcy catosé
zainwestowania i zagospodarowania jednej dziatki budowlane;;

13) budynki funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych prowadzona jest
dzialalno$¢ stanowigca podstawowa funkcje zakladu (jednostki gospodarczej);

14) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ najblizszej zewngtrznej Sciany budynkow od ulicy, ciagu
pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza osiedlowego lub innych obiektéw - z pominigciem balkondw,
loggii i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 metr oraz elementow wejscia do
budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych);

15) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace odlegtosé
najblizszej zewngtrznej ciany budynkow od ulicy, ciggu pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza
osiedlowego lub innych obiektdw - z pominigciem balkonow, loggii i wykuszy wysunietych poza obrys
budynku nie wigcej niz 1 metr oraz elementéw wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla
niepelnosprawnych);

16) intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki budowlanej, liczonych w m?

17) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz
nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych, pokryta trwalg roslinnoscig lub
uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszace zabudowie,
w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Nie uznaje
si¢ za powierzchnie biologicznie czynna: zielen projektowang na dachach i $cianach budynkéw oraz
budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

18) obszar przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

19) dobra kultury wspolczesnej - nalezy przez to rozumie¢ nie bedace zabytkami dobra kultury, takie jak
pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich wnetrz i detale, zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne i
krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspotczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka
warto$¢ artystyczna lub historyczna;

20) powierzchnia sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ te czes¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowiacego catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towardow.

Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w obszaru objetego planem
Ustala si¢ wiodace funkcje na obszarze obj¢tym planem:
1) rolnicza
2) ustugowa.
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendow:
1) zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem RMN;
2) rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;
3) ustug- oznaczone na rysunku planu symbolem U;



§ 8.

§ 9.

4) zabudowy zagrodowej i zieleni objgtej formami ochrony - 0znaczone na rysunku planu symbolem
RMN/ZN;

5) wod powierzchniowych srodladowych oraz rowéw melioracyjnych - 0znaczone na rysunku planu
symbolem WS;

6) drog publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
7) drog wewnetrznych - 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;

Rozdzial 3

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Cechy elementoéw zagospodarowania przestrzennego, podlegajace ochronie:
1) pozostatosci parku dworskiego;
2) zadrzewienia $rodpolne, kepy zieleni;
3) zbiorniki i cieki wod $rodladowych i otaczajaca je zielen.
Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztattowania:
1) dostosowanie nowej zabudowy do walordw historycznych zabudowy regionalnej;
2) uktady matej architektury;
3) miejsca instalacji no$nikow reklamowych;

4) zespoty zieleni wysokiej i niskiej.

Rozdzial 4
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8 10. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i ksztattowania zieleni ustala si¢:

1) zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdtuz ciekéw wodnych;

2) ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien;

3) zachowanie, konserwacje i uzupetnienie szpaleréw drzew wzdtuz drog;

4) zakaz sytuowania ogrodzen w odlegtosciach mniejszych niz 1,5 m od korony rowow melioracyjnych;
5) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych;

6) zachowanie na terenach zabudowy dopuszczalnego natezenia hatasu w srodowisku, na poziomie

zgodnym z przepisami szczegdtowymi; sugerowane nieprzekraczalne poziomy od godz. 22:00 do 6:00 - do
40 dB;

7) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

8) zakaz utrzymywania otwartych rowow i zbiornikow $ciekowych;

9) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych;

10) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszy¢
rownowagg lokalnych zasobow wodnych;

11) zakaz chowu oraz hodowli zwierzat w liczbie wyzszej niz 60 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP);

12) zakaz budowy zaktaddw i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;
13) zakaz budowy obiektow i zaktadow o szkodliwym wptywie na srodowisko;

14) ochrone wdd i gleby przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej i
dzialalnosci ustugowej;

15) mozliwos¢ wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

§ 11. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych zabudowy historycznej regionu w obiektach
nowoprojektowanych i modernizowanych;

2) zachowanie pozostatosci parku dworskiego.



Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspélczesnej

§ 12.
1. Ustala si¢ obszar chroniony zabytkowego zalozenia parkowego w granicach ustalonych na rysunku planu.
2. Na obszarze chronionym ujetym w ewidencji konserwatora zabytkow ustala sie:

1) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw zmian warunkow zabudowy i zmian

w uzytkowaniu terenu;

2) prace zwigzane z urzadzeniem terenu moga by¢ wykonane pod nadzorem Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow;

3) zabiegi konserwacyjne i wycigcia drzew wymagaja decyzji zezwalajgcej na rozpoczecie prac

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 6
Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
8§ 13. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ budowe obiektéw matej architektury tylko na podstawie opracowanych dokumentacji
projektowych oraz planéw zagospodarowania terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;
3) obiekty tymczasowe nie moga odbiegac od stylu okolicznej zabudowy oraz ich kubatura
nie moze dominowac¢ nad istniejacymi obiektami;
4) po rozbidrce obiektu tymczasowego teren nalezy zrekultywowac;
5) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych, po odpowiednim zabezpieczeniu tych urzadzen;
6) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikoéw reklamowych na ogrodzeniach oraz na elewacjach budynkdw.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
8§ 14. Uktad komunikacyjny stanowia drogi:
1) droga krajowa gtéwna nr 57 oznaczona symbolem KDG;
2) droga gminna dojazdowa oznaczona symbolem KDD;
3) drogi wewngtrzne.
§ 15. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:
1. Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
obiektow ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie inwestycji miejsc parkingowych w ilosciach:
a) dla ustug, biur i handlu - 20 miejsc parkingowych na 1.000m? powierzchni uzytkowej budynkéw, nie
mniej niz 6 stanowisk na jeden obiekt ustugowy;
b) dla zabudowy mieszkaniowej - min. 0,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanca,
c) dla zabudowy zagrodowej - minimum 4 miejsca parkingowe.
2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do terendw rolnych lub lesnych potozonych poza granicami
terenow okreslonych liniami rozgraniczajacymi,
3. Utrzymuje sig istniejace zjazdy na drogi publiczne;
4. Nowe ogrodzenia od strony drég sytuowac w linii rozgraniczajacej drogi lub na terenie wlasnej dziatki;
5. Utrzymuje si¢ istniejace ogrodzenia usytuowane wzdtuz drog;
6. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ drog, zmiany uktadéw komunikacyjnych, lokalizacj¢ i budowg nowych
drog, wprowadzenie zmiany klas i parametréw zgodnie z przepisami szczegélnymi;
7. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym okreslaja zarzadey drog.



§ 16. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala si¢ obowigzek uzgadniania z Szefostwem Infrastruktury WLOP lokalizacji i budowy wszelkich
obiektow o wysokosci powyzej S0m npt, elektrowni wiatrowych, rurociggéow gazowych powyzej DN-500,
napowietrznych linii energetycznych powyzej 110 kV, masztow, anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej gminnej;

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) obowigzek odprowadzania S$ciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez system sieci kanalizacyjnych i
pompowni;

3) dla terenow nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji tej sieci, dopuszcza si¢
gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach pod warunkiem zapewnienia ich wywozu i utylizacji stosownie
do odrgbnych przepisow;

4) ustala si¢ obowigzek podczyszczania $ciekow przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, jezeli
parametry tych $ciekow mogg zaktoci¢ funkcjonowanie oczyszczalni $ciekow;

5) dopuszcza si¢ budowg pompowni kanalizacyjnych;

6) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekow do kanalizacji ustala si¢ mozliwos¢ utylizacji Sciekow
w oczyszczalniach przydomowych lub grupowych;

7) obowiagzuje zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych oraz technologicznych do wod powierzchniowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzanie wéd opadowych do kolektoréw deszczowych;

2) na terenach ustug ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych;

3) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej wtasno$ci oraz
takiego ksztattowania dzialki, ktére spowoduje odprowadzanie wdéd opadowych bezposrednio do wod
powierzchniowych;

5. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

1) zasad¢ wywozu odpadéw statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na wyznaczony dla
tych potrzeb teren sktadowania odpaddow;

2) obowigzek wyposazenia posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce segregacje odpadow.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

1) jako preferowane zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ indywidualne systemy oparte na nieucigzliwych dla otoczenia
zrodta energii: gaz, energie elektryczng, drewno, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki, odnawialne zrodta
energii, zasoby energii geotermalnej na zasadach wedtug przepisow odrebnych;

2) jako uzupehiajace zrodto ciepta ustala si¢ system centralnego ogrzewania zasilany z kottowni lokalnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) jako docelowe przewiduje si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci przewodowej;

2) do czasu realizacji sieci gminnej przewiduje si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

3) wykorzystanie gazu propan-butan butlowego i w zbiornikach do celow gospodarczych i zaopatrzenia w energic
cieplna;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i budowe obiektéw sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym planem zgodnie
z przepisami szczeg6inymi;

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zachowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia 15kV;

2) rozbudowa systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polega¢ bedzie na przebudowie istniejagcych linii
energetycznych 15 kV, budowie nowych linii energetycznych, wymianie istniejacych stacji transformatorowych
15/0, 4kV, budowie nowych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ zblizenia i skrzyzowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na warunkach okre§lonych
przez wlasciwy miejscowo zaklad energetyczny;



5) podtaczenie budynkow do sieci elektroenergetycznej nastapi w uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez
wlasciwy miejscowo zaktad energetyczny;

6) zakaz nasadzen pod liniami energetycznymi drzew i krzewow ktorych wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m;

7) nakaz przycinania lub usuwania drzew i krzewow rosnacych pod liniami energetycznymi.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) budowe nowe;j sieci telekomunikacyjne;j;

2) obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace i nowe urzadzenia telekomunikacyjne;

3) dopuszcza si¢ budowg masztu telefonii komorkowej na poziomie terenu o wysokosci do 60 m npt.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
Nie dokonano ustalen.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
Nie dokonano ustalen.

Dzial 1l
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania

§ 17.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolem RMN.
2. Ustala sig¢ jako przeznaczenie podstawowe realizacje budynkow mieszkalnych, inwentarskich, garazowych i
gospodarczych wraz z budowlami rolniczymi, podjazdami, parkingami, mata architekturg i infrastrukturg
techniczng.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ funkcje mieszkalno -
pensjonatowa, agroturystycznag, lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza o
ucigzliwosci mieszczacej si¢ w granicach wlasnosci oraz inng, nieucigzliwa dziatalnoscig ustugows i
komunalng.
4. Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow i adaptacje istniejacych budynkow dla ustug warsztatu naprawy
pojazdéw, magazynu i stacji recyklingu pojazddw.
5. Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu.
6. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych, inwentarskich, gospodarczych w odlegtosci 1,5m od
granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w
przepisach szczegdlnych.
7. Migjsca parkingowe w iloSciach okreslonych w § 15 dla istniejacych i nowo wznoszonych budynkow
zlokalizowaé w obrebie wlasnosci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.
8. Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
wlasnosci oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do
wod powierzchniowych.
9. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow przewiduje si¢
indywidualne ujecia wody oraz urzadzenia do gromadzenia $ciekow sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i
oczyszczania, stosownie do odrebnych przepisdw.
10. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
zagrodoweyj:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-30%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki -40%);

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 9 m;



4) dachy dwuspadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci 30 stopni;

11. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
mieszkaniowej:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-30%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9m, 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

4) dachy dwuspadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci 30 stopni, dopuszcza si¢ budowe wykuszy,
dachow mansardowych, naczotkowych.

12. Dopuszcza si¢ dokonanie podzialow nieruchomosci.
13. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi:
a) 30,0m dla budynk6éw wolnostojacych,
b) 15,0m dla budynkdw w zabudowie blizniaczej;
2) wszystkie wydzielone czegsci nieruchomosci musza:
a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,
b) zachowa¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 30-90 stopni,
¢) spetnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepisow szczeg6lnych;
3) minimalna szeroko$¢ drog zapewniajacych dojazd do dziatek wynosi:
a) 6,0m jezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi do 100,0m,
b) 10,0m jezeli dtugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi powyzej 100,0m.
§ 18.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolem U.
2. Na obszarach ustug, o ktdrych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe ustugi
dystrybucji paliw i ustugi stacji recyklingu pojazdow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne obszaru o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej telekomunikacji i telefonii komérkowej z posadowieniem na poziomie terenu wierzy
stalowej o wysokosci do 60 m.
4. Dopuszcza si¢ nowg zabudowe budynkow i obiektow handlowych, biura z zapleczem socjalnym, magazynu,
stacji paliw, hali stacji recyklingu pojazdow, placu manewrowego, sktadowego, parkingu.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacje i budowe obiektow sprzedazy i dystrybucji gazu.
6. Maksymalna powierzchnia sprzedazy w obiektach handlu - do 500m?.

5) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu.

6) Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach szczego6lnych.

7) Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 15 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow
zlokalizowaé w obrebie wiasnosci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

8) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-50%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej 10m, 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

4) dachy dwuspadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci 30 stopni, dopuszcza si¢ budowe wykuszy,
dachéw mansardowych, naczotkowych.

9) Dopuszcza si¢ dokonanie podziatu nieruchomosci na warunkach:

a) zapewnienie dostepu wydzielonej nieruchomosci do drogi publiczne;j,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki - 25 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 60-90 stopni.
10) Ustala si¢ zachowanie i konserwacje zieleni zespotu parku.
11) Ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszelkich inwestycji z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.



§ 19.
1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczong na rysunku symbolem R.

2. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe uprawy rolne, stanowigce
dotychczasowy sposob uzytkowania.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajace dla terenow o ktorych mowa w ust. 1.ustala sig:

1) inwestycje oraz urzadzenia zwigzane bezposrednio z produkcja rolng oraz jej obstuga i przetworstwem
ptodéw rolnych;

2) zabudowg zagrodows na terenie bedacym wilasnoécia inwestora;
3) zalesienie terenu zgodnie z przepisami szczegolnymi;
4) lokalizacje infrastruktury technicznej oraz inwestycji liniowych.
4. Warunkiem zlokalizowania inwestycji o ktérych jest mowa w ust. 3, pkt 1i 2 jest:
1) zapewnienie mozliwosci dostepu do drogi publicznej, nie bedacej droga krajowa ani wojewodzka;
2) zapewnienie mozliwo$ci przytaczenia inwestycji do sieci elektroenergetycznej;
3) rozwiazanie przez inwestora gospodarki wodno - $ciekowe;.
5. Istniejgca zabudowa zagrodowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem
utrzymania przeznaczenia dopuszczalnego.

6. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych, inwentarskich, gospodarczych oraz garazowych w
odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spelnienia wymogow
okreslonych w przepisach szczegdlnych.
7. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji obiektow powodujacych degradacj¢ Srodowiska, a takze urzadzen wodochtonnych - jesli ich
zapotrzebowanie na wod¢ mogloby naruszy¢ réwnowagg lokalnych zasobéw wodnych;

2) zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej wtasnosci oraz
takiego ksztattowania dziatki, ktore spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do wod
powierzchniowych.

20.
. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczone na rysunku symbolem WS.
. Tereny o ktorych mowa w ust. 1 obejmuja istniejace zbiorniki wodne, strumienie oraz rowy melioracyjne.
. Ustala si¢ zakaz stawiania ogrodzen w odlegtosci 1,5 m od korony rowéw melioracyjnych.
. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnien z wiascicielem lub zarzadca terenu.
21.
. Ustala sig¢ tereny drog gtownych, oznaczonych na rysunku symbolem KDG.
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. W liniach rozgraniczajacych drog o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych
drég i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;
2) dopuszcza sig realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;
1) utrzymuje si¢ istniejace wjazdy z terenow zabudowanych.
3. Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 30,0 m.
4. Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami szczegdélnymi:
1) dla terenéw zabudowanych -10,0 m do krawedzi jezdni;
2) poza terenami zabudowanymi - 25,0 m od krawedzi jezdni;
3) na terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow w nawigzaniu do istniejace;j linii
zabudowy zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych.
5. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbednych korekt przebiegu drogi, wynikajacych
ze stanu formalnego oraz istniejagcego zainwestowania - w uzgodnieniu z zarzadca drogi.
§ 22.
1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem KDW.
2. W liniach rozgraniczajacych drog o ktorych mowa w ust. 1:



1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych

drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

2) dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w

odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami szczegélnymi, 6,0 m od istniejacej linii
rozgraniczajacej drogi.
4. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbednych korekt przebiegu drogi, wynikajacych
ze stanu formalnego oraz istniejacego zainwestowania - w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
§ 23.
1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej i zieleni objete formami ochrony przyrody i zabytkdw,
oznaczone na rysunku symbolem RMN/ZN.
2. Ustala sig¢ jako przeznaczenie podstawowe funkcje zabudowy zagrodowej z budynkami mieszkaniowymi,
inwentarskimi, gospodarczymi, podjazdami, parkingami, malg architektura i infrastruktura techniczna.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1, ustala si¢ funkcje mieszkalno -
pensjonatows, agroturystyczng, lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscia gospodarczg i
ustugowa.
4. Prace zwigzane z urzadzeniem terenu moga by¢ wykonane pod nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.
5. Zabiegi konserwacyjne i wyciecia drzew wymagaja decyzji zezwalajacej na rozpoczecie prac
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
6. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
7. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
zagrodowej:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki -40%);

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10m? kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

3) dachy dwuspadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci 30 stopni;
8. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatéw nieruchomosci.
9. Minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki -1.200 mkw.
10. Wydzielone nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej.

Dzial 111
Ustalenia koncowe

8§ 24. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

8 25. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

8§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 31 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr1
MAPA
grafika

ZALACZNIK Nr 2
UCHWALA Nr XXIV/112/2005
RADY GMINY KRZYNOWLOGA MALA
z dnia 27 stycznia 2005 .



w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
wynikajacych z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzynowloga
Mala nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 20 marca 2003r. o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Krzynowloga Mata Rada Gminy postanawia, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzynowloga Mata bedg realizowane i
finansowane zgodnie z obowigzujacg strategig rozwoju gminy Krzynowtoga Mata.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi w zycie z
dniem podjecia.

ZALACZNIK Nr3
UCHWALA Nr XXIV/113/2005
RADY GMINY KRZYNOWLOGA MALA
z dnia 27 stycznia 2005 r.

w sprawie stwierdzenia zgodnoSci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzynowloga Mata z obowiazujacym Studium Kierunkdéw i Uwarunkowan Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Krzynowloga Mala.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Krzynowloga Mata Rada Gminy stwierdza, co nastgpuje:

8§ 1. Przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzynowtoga Mata
jest zgodny z obowigzujacym studium kierunkow i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzynowloga Mata.

8 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

8 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i wchodzi w zycie z
dniem podjecia.



