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UCHWALA NR XXXI11/185/2017
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 31 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Dabrowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2016.446
ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.2016.778 ze zm.) oraz Uchwaty Rady Gminy Krosnice Nr IV/23/2015 z dnia 12 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kro$nice, w obrgbie Dabrowa ipo stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosnice (Uchwata Nr XIII/98/08 Rady
Gminy Kro$nice z dnia 23 kwietnia 2008 r.) Rada Gminy Kro$nice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrebie Dabrowa.

2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) uzasadnienie.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem
graficznymi nr 1 do uchwaty Rady Gminy Kro$nice;

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania
terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inna niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow
niniejszej uchwaty inie przekraczajacej 20 % powierzchni terenu, chyba Ze inaczej mowi niniejsza
uchwata, oraz wczedniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajagca maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkoéw w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego na terenie dzialki budowlanej (nie dotyczy tarasow, schodow terenowych —
stanowigcych dojscie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku);

8) obowiazujacych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca obowigzkowe usytuowanie wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisoéw prawa
budowlanego na terenie dziatki budowlanej (nie dotyczy tarasow, schoddéw terenowych — stanowigcych
dojscie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku);

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

10) urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obslugi danego
terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej;

11) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie si¢ przez to minimum: dwa miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 10m? powierzchni ustugowej,
lub jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte pie¢ miejsc pracy (dotyczy miejsc postojowych
zamknigtych). Na kazde 20 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nast¢pujgce oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenows;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oraz inne obiekty 1 obszary objete ochrong konserwatorska;
6) granica terenu i obszaru gorniczego "Wierzchowice";

7) granica ztoza podziemnego magazynu gazu ziemnego "Wierzchowice";

8) granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000: PLB 020001 "Dolina Baryczy”;

9) granica projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000: PLH 020041 "Ostoja
nad Barycza”;

10) granica Parku Krajobrazowego "Dolina Baryczy”;
11) granica Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 303 —"Pradolina Barycz — Glogéow E".

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne:

1) numery drog;
2) stanowiska roslin chronionych;

3) gazociagg wysokiego cisnienia DN1000 PN8,4MPa wraz ze strefg kontrolowana;
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4) linie sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terenéw lub obiektow,
w niniejszym planie nie okresla si¢:

1) granic terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

2) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendow bylych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na obszarze objgtym ustaleniami planu obowiazuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztattowania:

1) ochrona fadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okreslonej skali iformy zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania  terend6w  w obrebie = obszarow  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajgcymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenow komunikacji, jako state lub
tymczasowe (do momentu podjecia dzialan inwestycyjnych) sposoby uzytkowania, formy
zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.
3) zakazuje si¢ w obszarze obj¢tym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pelych oraz o wysokosci wigkszej niz
180 cm; nie ogranicza si¢ wysokosci iformy ogrodzen bocznych pomiedzy terenami; okresla sig
stosowanie ogrodzen azurowych z materialdow trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen
z prefabrykatow betonowych.

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejagcych obiektow pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dziatek;

6) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami
zabudowanymi w oparciu o przepisy odregbne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odlegtosciach od drég publicznych okre§lonych w przepisach prawa drogowego;

7) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.W zakresie ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ w obregbie terenu objetego planem miejscowym winna respektowaé obowigzujace
przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska;
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2)ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych iprodukcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektéw mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

4) wprowadza si¢ wymoég utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre$lonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem MN, ML i MNU, na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone;j
na rysunku planu miejscowego symbolem MW;

5) uwzglednia si¢ drzewa uznane za pomniki przyrody ozywionej, ktorych lokalizacje przedstawiono na
rysunku planu - ochrona ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na obszarze objetym ustaleniami planu wystgpujg stanowiska flory chronionej, ktoérych lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu - zakres ochrony gatunkowej roslin, i grzybdw oraz ich siedlisk okreslaja
przepisy odrgbne;

7) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 —
»Pradolina Barycz — Glogéw E” - objetego rezimem wysokiej ochrony i by¢ zgodne z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami, w szczegolnoSci w zakresie prowadzenia wilasciwej gospodarki wodno-
sciekowej;

8) caly obszar planu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiegu:

a) obszaru specjalnej ochrony ptakoéw (OSO) Natura 2000: PLB 020001 ,,Dolina Baryczy”,

b) projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000: PLH 020041 ,,Ostoja nad
Barycza”,

c¢) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”.
9) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 8 obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;
10) wyznacza si¢ granice korytarzy ekologicznych ciekdéw wodnych, w granicach ktorych ustala sig:
a) zakaz lokalizowania nowych zbiornikéw wodnych,

b) prowadzenie gospodarki zmierzajacej do odtworzenia iutrzymywania warto$ci naturalnych, tegow,
zadrzewien, gk, ciekéw i zbiornikéw wodnych wraz z ich biologicznym obrzezem,

¢) wzbogacanie 1uzupelnianie istniejacych nasadzen, unikanie zwartych nasadzen utrudniajacych
przewietrzanie dolin rzecznych,

11) zasady ochrony krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) w celu ograniczenia rozproszenia zabudowy nalezy w pierwszej kolejnosci zabudowywaé dziatki, ktore
sasiadujg z istniejaca zabudowa,

b) zakaz lokalizacji wielkoformatowych reklam w postaci wolnostojacej, na nieruchomosciach ina
ogrodzeniach nieruchomosci,

c) zakaz wykonywania elewacji budynkow z materiatdéw sztucznych,
d) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

¢) obowigzuje koniecznos¢ nawigzania gabarytami, formg architektoniczna, materiatem i kolorystyka nowe;j
zabudowy do zabudowy istniejacej,

f) zakaz lokalizacji masztow telefonii komoérkowej i innych pionowych dominant krajobrazowych,
g) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych,
h) minimalne powierzchnie biologicznie czynne dla poszczegolnych terenow zostaly okreslone w § 14.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j.
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1. Dla zapewnienia wtasciwej ochrony dobr kultury wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej
obejmujacg historyczny uklad ruralistyczny miejscowosci ujety w wykazie zabytkow obowiazuje:

1) nalezy zachowaé historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placéw, historycznych
zbiornikow wodnych, przebiegi linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje
historycznej zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow
i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen);

2) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy ukladu przestrzennego, poszczegdlne obiekty o wartosciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej Iub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac;

3) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

4) nowa zabudowa nie moze przewyzszac¢ skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej: winna
by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy
architektonicznej 1iuzytych materiatéw; obowigzuja nastepujace parametry ksztattowania zabudowy:
budynki jedno lub dwukondygnacyjne, wysokos$¢ do 10 m (liczac od poziomu gruntu do goérnej krawedzi
kalenicy dachu), z kondygnacjag goérng w poddaszu, bryta na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym
aneksy — np. ganek badz garaz); dach stromy dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia winien zawiera¢ si¢ w przedziale: 35-45 stopni; budynki murowane, elewacje tynkowe
(wyklucza si¢ tu jaskrawg kolorystyke); pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym; wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania portykow, przypér badz innych elementow
nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej przed
1945 1.

2.Na obszarze opracowania zlokalizowane sg obiekty wpisane w wykazie zabytkéw, dla ktorych
obowiazuje:

1) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty, bryte, geometri¢ dachu, uzyte historycznie
materialy, forme i rozmieszczenie otwordéw oraz detal architektoniczny. Rozbidrka tych obiektow mozliwa
jest wylacznie w wypadku ich szczegélnie ztego stanu technicznego; zakaz zmiany formy zewnetrznej
budynkow rozumiany jako: zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy (w tym dobudowy przedsionkéw);

2) zasob wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze byc
aktualizowany.

3. Wykaz obiektow iobszarow wpisanych do rejestru zabytkéw iobszaréw objetych wojewddzka
ewidencja zabytkow:

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Adres Rodzaj obiektu
1. Dabrowa Cmentarz poewangelicki posrodku wsi cmentarz
2. Dabrowa Dom mieszkalny 2 budynek mieszkalny
3. Dabrowa Dom mieszkalny 7 budynek mieszkalny
4. Dabrowa Dom mieszkalny 10 budynek mieszkalny
5. Dabrowa Stodota 10 budynek gospodarczy

4. Stanowiska archeologiczne. W obrebie znajdujacych si¢ na terenie objetym opracowaniem stanowisk
archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom. Dla nowoodkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla
rozpoznanych, tj. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych;

2) wyznacza si¢ stanowiska archeologiczne:

Nr
Lp. Miejscowosé Nr obszaru stanowiska Rodzaj stanowiska Chromologacja
na obszarze

1. Dabrowa AZP 72-31 2/88 Slad osadnictwa Epoka kamienia
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Slad osadnictwa Epoka kamienia
2 Dabrowa AZP72-31 3/89 Slad osadnictwa Krl)lltura huzycka
Slad osadnictwa
Stanowisko
3. Dabrowa AZP 72-31 4/90 archeologiczne Kultura tuzycka
o nieokreslone;j
lokalizacji
Cmentarzysko
ciatopalne
4. | Dabrowa | AZP72-31 sj91 | Stanowisko ?
archeologiczne
o nieokreslonej
lokalizacji
Slad osadnictwa
Stanowisko
5. Dabrowa AZP 72-31 6/92 archeologiczne Weczesne $redniowiecze
o nieokreslone;j
lokalizacji
Slad osadnictwa
Stanowisko
6. Dabrowa AZP 72-31 7/93 archeologiczne ?
o nieokreslone;j
lokalizacji
Slad osadnictwa Kultura tuzycka
7 Dabrowa AZP 7231 3/96 Slad osadnictwa Weczesne sredniowiecze X-
XIIT w.
Slad osadnictwa Sredniowiecze
8. Dabrowa AZP 72-31 6/99 Slad osadnictwa Peleolit
Punkt osadnictwa Pradzieje
o Dabrowa AZP72-32 8/38 Slad osadnictwa Sredniowiecze
Slad osadnictwa Pradzieje
10. Dabrowa AZP 72-32 9/39 Slad osadnictwa Weczesne sredniowiecze X-
XIIT w.
Osada Sredniowiecze
11. Dabrowa AZP 72-32 10/40 Osada Sredniowiecze
Osada Pradzieje o
12. Dabrowa AZP 72-32 1/37 Wezesne $redniowiecze X-
Osada
XIIT w.
13. Dabrowa Zabytkowy cmentarz

5. W zwigzku ztym, Zze obszar objety planem znajduje si¢ w obrgbie wsi o metryce $redniowiecznej
wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW?” dla zabytkow archeologicznych. Zasigg strefy uznaje
si¢ za rownoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkow. Obowiazuja ustalenia:

1) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;
2) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
3) teren ciggdw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ;
4) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US;

5) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) w pasie linii rozgraniczajacych drog, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizacji
obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen
szpalerow drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, elementéw reklamowych
i informacyjnych oraz urzadzen technicznych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

1. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) czgs¢ terenow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu obszaru i terenu
gorniczego ,,Wierzchowice”, dla ktorych uwzglednia si¢ nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych;

2) na terenie objetym planem znajduje si¢ ztoze podziemnego magazynu gazu ziemnego ,,Wierzchowice” dla
ktorego uwzglednia si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

3) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuje teren bezposredniego zagrozenia powodzia - obszar
zalewu Q1%j;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza nowej zabudowy przeznaczonej
na staly pobyt ludzi, lokalizacji obiektow zwigzanych z magazynowaniem, handlem i przetworstwem
artykutow zywnosciowych;

5) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.Na
obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow
i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuja szczegdlne ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okreslone w § 6.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury komunikacyjnej.
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:
1) lokalnych, oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem: KDL
2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem: KDD;
3) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku zmian planu symbolem: KDPJ.
2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektryczne niskiego, $redniego
napigcia oraz telefoniczne wytgcznie kablowe) z wylaczeniem stacji transformatorowych.

2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociggowej Ww sposOb zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszarow zabudowy,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodocigg gminny,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub budowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu
wod w zakresie niezbgdnym do zapewnienia obstugi wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw
zabudowy,
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d) dopuszcza si¢ wilasne ujecia wody.
2) kanalizacja sanitarna:

a) ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszarow zabudowy,

b) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy odprowadzac
za posrednictwem sieci kanalizacji ogolnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni Sciekow
w Kros$nicach,

c¢) odprowadzenie $ciekoéw pochodzenia przemystowego i technologicznego zterenu objegtego planem
nastgpi, po uprzednim oczyszczeniu na terenie wtasnym inwestora, do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

d) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz budowy oczyszczalni Sciekow, $cieki nalezy odprowadzac
do szczelnych bezodptywowych zbiornikdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) kanalizacja deszczowa:

a) wody opadowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejagcych odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostatego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych
i urzadzen wodnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej w miejscach o intensywnej
zabudowie,

¢) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

d) nie nalezy odprowadza¢ wod opadowych z terendw zielonych,

e) wzdhuz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowoéw melioracyjnych), nalezy pozostawic
wolny od wszelkiej zabudowy pas.

4) zaopatrzenie w gaz:

a) przez teren planu przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN1000 PN8,4MPa dla ktorych obowigzuje
strefa kontrolowana, w granicach ktérej obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z dystrybucyjnej sieci gazowej - odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdlne
w zakresie systemu gazowego.

5) elektroenergetyka:

a)ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zstacji transformatorowych z dowigzaniami $redniego
i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora stosownie do potrzeb.
6) telekomunikacja:

a) z sieci telekomunikacyjnej, w tym bezprzewodowej,

b) na terenie opracowania planu nie dopuszcza si¢ konstrukeji wiezowych.
7) zaopatrzenie w cieplo:

a) nalezy realizowa¢ w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym, ptynnym, statym, w tym drewno i biomasa,
energig elektryczng lub odnawialnymi zrodtami ciepta.

8) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw.

1. Ustala si¢ uzytkowanie dotychczasowe do momentu podjecia dziatan inwestycyjnych.
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§ 13. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.Scalenie i podziat nieruchomosci dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonej symbolem MN, MNU, RM: minimalnej
szeroko$ci frontu dziatki = 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1200 m?;

2) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem ML, UT: minimalnej szerokosci frontu dziatki = 15m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1000 m?;

3)dla dziatlek w zabudowie oznaczonej symbolem US: minimalnej szeroko$ci frontu dziatki = 25m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 2000 m?;

4) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego = 80° do 90°;

5) dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég oraz w przypadku wydzielenia
dzialki na powigkszenie dziatki sgsiedniej lub regulacji granic pomig¢dzy dziatkami sgsiednimi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 14. Przeznaczenie izasady zagospodarowania teren6w o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1. MN/1-13 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojaca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku):

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ushugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki,
nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dzialki;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej, kolor
dachowek ceglasty, szary, brazowy,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 30%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 0,8,

g) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych.

4) linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
c¢) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,

d) 3m od granicy ciekéw wodnych WS.
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5) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia zawarte w § 6.

2. MNU/1-3 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, dla ktorej ustala si¢:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;j:

a) modernizacje, remonty irozbudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegOlnymi.

2) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych iprodukcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

3) nowo projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy
o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, kolor dachowek ceglasty, szary, bragzowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje dominant architektonicznych;

S)ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°, w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe);

6) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

7) ustala si¢ obowigzek sytuowania ushlug w parterach budynkow w taki sposob, azeby nada¢ witrynom
estetyczny charakter ekspozycyjny;

8) mozna lokalizowac¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu;
9) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych;

10) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodow osobowych lub
pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu,
obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczng;

11) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40%;
12) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%;
13) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 1,0;

14) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
¢) 12m od linii rozgraniczajgcej tereny ZL,
d) 3m od granicy ciekow wodnych WS.
15) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia zawarte w § 6.
3. ML/1- przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa o niskiej intensywnosci zabudowy:
1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace lokalizowane na
tytach dzialki, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki;

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych i produkecyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:
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a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji
nadziemnej plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 7m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachoéwkopodobnej, kolor
dachowek ceglasty, szary, brazowy,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 35-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

d) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dzialek, pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 20%,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%,

g) intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 0,8,

h) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych.

5) linie zabudowy w nast¢pujacych odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

c¢) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,

d) 3m od granicy ciekéw wodnych WS.

4. RM/1-12 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) ustugi nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym.
2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejagcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej,
agroturystycznej oraz ushug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) remonty, adaptacje iprzebudowy istniejacych budynkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) gospodarstwa ogrodnicze,
c) zielen urzadzona.

4) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych, stwarzajacych zagrozenie
lub ucigzliwosci dla mieszkancow i sSrodowiska przyrodniczego;

5) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw na dwie kondygnacje naziemne, tj.
parter i poddasze uzytkowe — maksymalna wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu 10,0 m,
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b) obowigzuje stosowanie ~w modernizowanych 1inowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
dwuspadowych potaci dachowych o spadkach 35-45°. Zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych.
Dachy o symetrycznym uktadzie potaci, o pokryciu dachowkag ceramiczng lub innymi materiatami
o fakturze dachowkopodobnej, kolor dachowek ceglasty, szary, bragzowy. Dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub
towarzyszacych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow w tylnych granicach dzialek io wysoko$ci nieprzekraczajacej
istniejacych budynkow mieszkalnych i gospodarczych,

d) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog publicznych i terenow
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udzial ogrodzenia petego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

e)dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materialdow naturalnych zprzewaga drewna ikamienia badz
zywoplotow.

6) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowigzek wydzielenia
w obrebie wlasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;

7) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 30%;
8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%;
9) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 1,0;

10) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD.
11) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia zawarte w § 6.
5. US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektéw zzachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy
terenu.

2) dopuszcza si¢ budowe obicktow dla potrzeb sportu, rekreacji iplacow zabaw wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenia;

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10%
terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace obstudze tego terenu;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;
5) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla
obiektow sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 12m,

b) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych,
¢) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 10%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,

e) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 0,5,

f) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg¢ miejsc parkingowych.
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6) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
¢) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,
d) 3m od granicy ciekow wodnych WS.
7) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia zawarte w § 6.
6. UT/1-4 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystyki na wydzielonych dziatkach:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy istniejacych obiektow zzachowaniem dominujgcej funkcji,
z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

b) ustala si¢ wymodg zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy
terenu.

2) dopuszcza si¢ budowe obiektéw dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga oraz
zielenig;
3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi pensjonatowe, handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji
dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢

1 kondygnacji nadziemnej plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 7m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachoéwkopodobnej,
kolor dachowek ceglasty, szary, brazowy,

b) dla obiektow uslug pensjonatowych, handlu i gastronomii dopuszcza si¢ maksymalng wysokosé¢
obiektow na trzy kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe 1 ptaskie),

¢) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 10%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%,

e) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 1,0,

f) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.

6) linie zabudowy w naste¢pujacych odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 6m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDD,
c¢) 12m od linii rozgraniczajacej tereny ZL,

d) 3m od granicy ciekow wodnych WS.

7. R/1-6 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe, taki i pastwiska:
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1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z produkcja rolna;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych);
4) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej przebudowy i remontow;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane poza terenami wymagajacymi uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

8. RO/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodéw i sadéw:

1) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie napowietrznej i podziemnej infrastruktury techniczne;j.
9. Z1./1-17 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:

1) gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

10. ZLd/1-10 - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow- projektowane dolesienia:
1) w zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig lasy jako projektowane dolesienia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych i $ciezek
rowerowych.

11. ZC/1 — przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza — cmentarz nieczynny:

1) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o wysokos$ci nie przekraczajacej 2m,
dostosowanym do charakteru cmentarza;

2) nalezy zachowa¢ nieuzytkowe zatozenie cmentarne jako teren zielony, dopuszcza si¢ ogrodzenie tego
obszaru w sposob trwaly w terenie (funkcje ogrodzenia petni¢ moze zarowno twoér sztuczny, np.: mur,
estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i naturalny np. zywoptot);

3) nalezy zachowac¢ i konserwowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, w tym ewentualne relikty
nagrobkow, ogrodzen, bram, obiektow sztuki sepulkralnej, zieleni;

4) nowe inwestycje dopuszczone sa wylacznie jako uzupeknienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz
nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia;

5)w przypadku poszerzenia cmentarza nalezy jego historyczng czg$¢ odseparowaé ogrodzeniem,
zywopltotem, badz aleja od nowej nekropolii;

6) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
dotyczacymi ochrony zabytkow.

12. ZN/1-14 — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej, nieuzytki, laki, pastwiska:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wylaczeniem mozliwos$ci
lokalizacji towarzyszacych obiektow kubaturowych;

2) zakazuje si¢ przeksztalcania Igk i pastwisk w grunty orne oraz zakazuje si¢ budowy nowych zbiornikéw
wodnych;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

13. WS/1-8 — przeznaczenie podstawowe — tereny wéd otwartych, ptynacych i stawow rekreacyjnych:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje irealizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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14. E/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych:

1) granice nie sg $cisle okreslone, zostang ustalone po wydaniu warunkéw zaopatrzenia w energie elektryczna.
Minimalna wielko$¢ dziatek uzalezniona jest od wskazania typu stacji;

2) istnieje mozliwos¢ lokalizacji innego urzadzenia technicznego o wysokosci do 6 metrow, ktorego potrzeba
wyniknie w trakcie realizacji planu.

§ 15. Zasady rozbudowy i funkcjonowania ukladu komunikacyjnego.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng:

1) KDL1 — drogi klasy lokalnej dostgpna bez ograniczen, (droga powiatowa nr 1441) o parametrach drogi
lokalnej:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 10-20 m,
b) szerokos¢ jezdni = 5,5-8,0 m,
c¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich organizacji jest forma
zagospodarowania tymczasowego.

2) KDD/1-12 - drogi klasy dojazdowej:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 10-16 m,
b) szerokos¢ jezdni = 5,0-7,0 m,
c¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

d) dopuszcza sie¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich organizacji jest forma
zagospodarowania tymczasowego,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury, taweczek, zieleni i jarmarkow.
3) KDPJ/1-9 - ciagi pieszo—jezdne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 5-10 m,

b) szerokos¢ jezdni = 4,0-6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich organizacji jest forma
zagospodarowania tymczasowego.

4) KK/1-2 — tereny komunikacji kolejowej — publiczna linia kolejowa nr 281 - uzytkowanie zgodnie
7z przepisami odr¢bnymi:

a) dla terenu oznaczonego symbolem KK/1 dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe.
2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.Ustala
si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2016.778 ze zm.) w wysokos$ci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kros$nice.
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§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kro$nice:
P. Morawek



