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UCHWALA NR VIII/110/19
RADY GMINY KOSCIERZYNA

z dnia 20 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Maly Klincz w gminie KoScierzyna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22019 .
poz. 506 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), zgodnie z uchwalg nr V/279/17
Rady Gminy Kos$cierzyna z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrebu geodezyjnego Maty Klincz w gminie Kos$cierzyna - po
stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ko$cierzyna przyjetego uchwatg Nr X/396/14 Rady Gminy Ko$cierzyna z dnia 12 listopada 2014 r.,
zmienionego uchwatami: Nr IV/265/17 z dnia 26 kwietnia 2017 r. oraz Nr X11/345/17 z dnia 21 grudnia 2017 r.
- Rada Gminy Koscierzyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obregbu geodezyjnego
Maly Klincz w gminie Ko$cierzyna, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Koscierzyna, skladajacy si¢ w formie drukowanej z szesciu
arkuszy o numerach 1 - 6;

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zalacznik Nr3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakres
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczona symbolem: oznaczeniem cyfrowym i oznaczeniem literowym,;

2) przeznaczenie - rodzaj dopuszczonej funkcji i form uzytkowania na danym terenie:
a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktére dominuje na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupehlniajace - przeznaczenie, ktoére uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposodb
okreslony w ustaleniach planu;
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3) stan istniejacy - stan na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwatly; za stan istniejacy uznaje si¢ rOwniez stan
projektowany wg obowiazujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe lub okreslony w zgtoszeniu
pod warunkiem zgodno$ci zamierzenia budowlanego z przepisami;

4) linie rozgraniczajace - okreslone na rysunku planu granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie wyznaczajgce na danym terenie obszar, na ktdrym mozna wznosi¢
budynki oraz okre§lone w ustaleniach planu budowle:

a) linie te nie dotycza:

- podziemnych czegséci budynku oraz budowli spetiajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych
si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu, za wyjatkiem linii zabudowy wyznaczonych od
strony brzegow rzek, jezior, zbiornikow wodnych i granicy lasu,

- okapow, gzymsow, elementow wystroju elewacji i innych podobnych elementow - wysunietych poza
te lini¢ do 0,8 m,

- balkondw, wykuszy, loggii, zadaszen nad wejsciami do budynkéw — wysunietych poza te lini¢ do 1,5
m’

- elementow odwodnienia, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych
1 innych podobnych zewngtrznych elementéw budynkow,

- budowli infrastruktury komunikacyjnej, sieci i obiektow liniowych infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wykorzystywanych dla potrzeb rolnictwa,

b) linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, potozonych w mniejszej odlegtosci od drogi, wzdhuz
ktorej zostaty wyznaczone - obowigzuje zakaz rozbudowy poza wyznaczone linie zabudowy w kierunku
drogi;

6) geometria dachu — okreslony w planie rodzaj (ksztatt, kat nachylenia) gtéwnych potaci dachowych:

a) obowigzuje dla potaci dachowych przykrywajacych minimum 80% powierzchni rzutu najwyzszej
kondygnacji budynku,

b) nie dotyczy przekrycia takich elementéw budynku jak nadbudowy w dachu (lukarny, facjaty, mansardy,
naczotki), zadaszenia wejs¢, ogrodow zimowych, taraséw, balkondw, wykuszy, wiez itp.,

c) za dach symetryczny uwaza si¢ dach, ktorego przeciwlegle potacie poszczegoélnych elementéw dachu
maja takie samo nachylenie;

7) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych - miejsca postoju pojazdow urzadzone w formie parkingu,
pasow lub zatok postojowych wzdtuz drog i/lub stanowisk postojowych w garazu;

8) miejsca postojowe dla rowerow - miejsce dla pozostawienia roweru, urzagdzone w sposdb umozliwiajacy
przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z két do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni;

9) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktore nie stanowig przedsiewzig¢ wyszczegdlnionych w przepisach odrgbnych
jako mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (§rodowisko rozumiane rowniez jako oddziatywanie
na zdrowie ludzi) oraz jednoczes$nie nie powodujace ucigzliwego oddziatywania dla $rodowiska
mieszkaniowego;

10) zabudowa gtowna - zabudowa przeznaczona do realizacji funkcji wskazanych jako przeznaczenie terenu
(np. budynek mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej; budynek ustugowy na terenach ustug);

11) infrastruktura sportowo - rekreacyjna - obiekty oraz urzadzenia niezbg¢dne dla wykorzystania terenu na
cele wypoczynku irozrywki osob przebywajacych na danym terenie, stanowigce obiekty budowlane
nie bedace budynkami, takie jak: obiekty architektury ogrodowej - altany, wiaty; obiekty uzytkowe stuzace
rekreacji - miejsca wypoczynku, place gier i zabaw; obiekty stuzace turystyce wodnej, pieszej i rowerowej -
pomosty, hangary, przystanie, szalety, przejscia i place dla pieszych, $ciezki rowerowe; budowle sportowe -
boiska do gier sportowych, uniwersalne place do gier, $cianki wspinaczkowe, parki linowe itp.;

12) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy - dopuszczony w planie procentowy udziat sumy powierzchni
zabudowy budynkow itymczasowych obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 180 dni
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w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego wspolnym zagospodarowaniem; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, itp.,

b) powierzchni obiektow budowlanych pod powierzchnig terenu,
¢) powierzchni zajmowanej przez wolnostojace obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;

13) wysokos¢ n.p.t. — wysoko$¢ wzgledna liczona od usrednionego naturalnego poziomu terenu bezposrednio
otaczajgcego obiekt budowlany.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym Maty Klincz w gminie Koscierzyna
o powierzchni ok. 547 ha, ktdrego granice okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenéw o ré6znym przeznaczeniu,
4) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) 40 m pas ograniczen od linii elektroenergetycznej WN110kV;
6) 14 m pas ograniczen od linii elektroenergetycznej SN;
7) 80 m pas ochronny radiolinii;
8) obiekty w ewidencji zabytkows;
9) relikt pompy w ewidencji zabytkdw;
10) relikt pompy w ewidencji zabytkow;
11) obszar parku podworskiego z aleja grabowa w ewidencji zabytkows;
12) obszar historycznego parku;
13) obszar historycznego parku;
14) obiekty o walorach historyczno-kulturowych objete ochrong zapisami planu;
15) strefa B ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem,;
16) strefa B ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem;
17) historyczne miejsca kultu religijnego;
18) zabytkowa zielen komponowana zwigzana z nieistniejacym dworem
19) szpalery historycznych nasadzen alejowych.
§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugowa (MNU);
4) tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa (UMN);
5) tereny zabudowy ustugowej (U);
6) tereny zabudowy ustug turystyki z terenami sportu i rekreacji (UT);
7) tereny sportu i rekreacji (US);
8) tereny rolnicze (R);
9) tereny zabudowy zagrodowej (RM);
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10) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw z zabudowa ustugowa (PU);
11) lasy (ZL);

12) tereny zieleni urzadzonej (ZP);

13) tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

14) tereny wod powierzchniowych srodladowych (WS);
15) tereny pasa infrastrukturalnego (KPT);

16) tereny drog zbiorczych (KDZ);

17) tereny drog dojazdowych (KDD);

18) tereny ciagow pieszych (KDP);

19) tereny parkingow (KP);

20) tereny drog wewngtrznych (KDW).

2. Przeznaczeniu podstawowemu moze towarzyszy¢ przeznaczenie uzupetniajace, okreslone w ustaleniach
dla terenow.

3. Na kazdym terenie, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia
budowlane, w tym drogi i doj$cia piesze oraz sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla obszaru planu

§ 4. Obowiazujg ustalenia ogdlne, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inacze;j.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie idalsze uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzenia zagospodarowania
terenu, ktore zostaty zlokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych obiektéw budowlanych;
3) w przypadku budowy obiektow budowlanych obowiazuje:

a) spojny  architektonicznie  charakter zabudowy glownej itowarzyszacej oraz elementow
zagospodarowania terenu w granicach wiasnych dziatkki Iub terenu objetego wspolnym
zagospodarowaniem,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, weranda, ganek, balkon, wykusz,
ryzalit, taras (rowniez zadaszony), wiatrotap, ogrod zimowy itp. oraz lgczenie tych form w jednej bryle
budynku — w zalezno$ci od potrzeb projektowanych w planie funkcji,

¢) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej (piwnic) dla nowej zabudowy ponad 0,6 m n.p.t.,
d) kolorystyka zabudowy i wykonczenie elewacji budynkow:

- w elewacjach nalezy stosowac¢ kolor i fakture¢ naturalnych materiatow budowlanych (takich jak np.
drewno, kamien, beton, cegla, tynk),

- nakaz stosowania zharmonizowanej kolorystyki $cian elewacji w zespole zabudowy na dzialce,
- kolory $cian w odcieniach pastelowych (barwy jasne, tagodne, spokojne, niekrzykliwe, niejaskrawe),
- zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

- pokrycie dachow o nachyleniu 35 - 45 stopni: dachowka ceramiczna, betonowa, blachodachowka;
kolorystyka dachow: kolor ceglasty, grafitowy lub brazowy,

- kolorystyka pokrycia pozostalych dachow: ograniczona do naturalnej tonacji koloru dachowki
ceramicznej oraz do koloru brazu, szarosci i czerni,

e) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw, wtym w formie zieleni izolacyjnej lub
zabudowy;
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4) warunki ksztaltowania zabudowy glownej, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 pkt 10, okreslono w ustaleniach dla
terenow;

5) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow towarzyszacych
zabudowie gtownej (np. garazowych, gospodarczych, magazynowych, inwentarskich itp.), dla ktérych
obowigzuje ksztaltowanie zabudowy okre$lone w ustaleniach dla terenow;

6) ustalone parametry zabudowy izagospodarowania terendw nie obejmujg obiektow infrastruktury
technicznej takich jak np. shupy energetyczne, stacje transformatorowe slupowe oraz infrastruktury
komunikacyjne;j.

§ 6. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska i krajobrazu oraz ochrona przyrody:

1) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadéw przemystowych oraz zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiso6w odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

2) dopuszczalny zasigg ucigzliwosci dla Srodowiska dzialalnosci prowadzonej w zwiazku z zapisanym
w planie przeznaczeniem winien zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej Iub terenu, do ktdérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

3) nakaz wyposazenia pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w techniczne srodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami wystepujacymi w granicach dziatki budowlanej lub terenu, o ktorych mowa w pkt 2;

4) zakaz zagospodarowania terenu mogacego stanowi¢ zrodto zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo —
wodnego;

5) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony S$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) MW - terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN - zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) MNU, UMN - zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych,

d) UT, US - zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) RM - zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej;

6) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych oraz obszaréw
wodno-blotnych;

7) zakaz likwidowania zadrzewien nadwodnych nad zbiornikami naturalnymi;
8) ochronie podlegaja warto$ciowe starodrzewia;

9) obowiazuja wymagania dotyczace obowigzku zapewnienia ochrony dziko rosngcych ro$lin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; realizacja ustalen planu nie stanowi
przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od
zakazow w stosunku do gatunkoéw chronionych;

10) na rysunku planu oznaczono informacyjnie grunty stanowigce nieuzytki obejmujace: srodpolne zbiorniki
wodne i rozlewiska oraz tereny zadrzewione.

§ 7. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, dobr kultury wspolczesnej oraz krajobrazu
kulturowego:

1) w granicach obszaru objetego planem wystgpuja obiekty zabytkowe (dzieta architektury i budownictwa) -
w ewidencji zabytkow:
a) dom mieszkalny (Maty Klincz nr 10, dz. nr 90/1) - w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na
rysunku planu symbolem z.1,

b) dom mieszkalny (Maty Klincz nr 14, dz. nr 71/4) - w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu symbolem z.2,

c¢) dom mieszkalny (Maty Klincz nr 22, dz. nr 48) - w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku
planu symbolem z.3,
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d) dom mieszkalny (Maty Klincz nr 23, dz. nr 52/2) - w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na
rysunku planu symbolem z.4,

e) dom mieszkalny (Maty Klincz nr 27, dz. nr 58) - w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu symbolem z.5,

f) dom mieszkalny (Maty Klincz nr 31, dz. nr 141) - w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczony na
rysunku planu symbolem z.6,

g) dom mieszkalny (Maly Klincz nr 32, dz. nr 139) - w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczony na
rysunku planu symbolem z.7,

h) dom mieszkalny (Maly Klincz nr 33, dz. nr 137) - w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczony na
rysunku planu symbolem z.8,

i) dla obiektow zabytkowych obowigzuje ochrona:
- historycznej bryty budynku,
- historycznego ksztattu dachu,
- historycznej dyspozycji $cian ( rozmieszczenie drzwi i okien),
- historycznej formy architektoniczne;j,

- historycznego detalu architektonicznego (w tym: gzymsoéw, dekoracji $ciennych, oprawy otworow
okiennych i drzwiowych, wielko$ci i ksztattu otworéow okiennych i drzwiowych oraz tradycyjnych
podziatoéw stolarki okiennej i drzwiowej),

- historycznych materiatéw budowlanych oraz historycznej kolorystyki,

j) w razie prowadzenia dziatan budowlanych w obrebie elementow objetych obowigzuje wymog stosowania
przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

2) w granicach planu wystepuje relikt pompy w kolonii mieszkalnej w zespole folwarcznym (Maty Klincz dz.
nr 44) - w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu symbolem z.9 — objety ochrong
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

3) w granicach planu wystepuja — oznaczone na rysunku planu - obiekty o walorach historyczno-kulturowych,
objete ochrong zapisami planu miejscowego w zakresie:

a) lokalizacji budynku na dziatce,
b) historycznej bryly i jej proporcji,
¢) historycznego ksztaltu dachu;

4) w granicach planu wystepuje historyczny zespot dworsko-parkowy z folwarkiem, dla ktérego ustala si¢
strefe ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku planu i oznaczong symbolem B:

a) dla obszaru parku podworskiego z II pot XIX w. (Maty Klincz dz. nr 135, 134, 42/27, cz. dziatki nr
38/14 oraz cz. dziatki nr 39) zaleja grabowa - ujetego w ewidencji zabytkow, ktorego granice
wyznaczono na rysunku planu i oznaczono symbolem z.10 - obowigzuje ochrona konserwatorska na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,

b) dla obszaru historycznego parku, ktdrego granice - obejmujace teren ZP/1, ZP/2, WS/4 - okreslono na
rysunku planu, obowigzuje:

- ochrona historycznego uktadu,
- ochrona historycznego uksztattowania terenu (np. w zakresie historycznych form taraséw),

- ochrona historycznej zieleni komponowanej (aleje, szpalery, altany, nasadzenia graniczne)
1 istniejacego starodrzewu,

- ochrona zachowanych elementéw historycznego zagospodarowania terenu (w tym podmurowa skarpy
na granicy wschodniej parku od strony drogi),

- nakaz prowadzenia dziatan uczytelniajacych irewaloryzujacych historyczne zatozenie przestrzenne
w cze$ci komponowanej parku,
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- mozliwo$¢ ksztattowania na zasadzie adaptacji i kontynuacji historycznego ukladu parku w czesci
naturalistycznej,

- zakaz zabudowy, z uwzglednieniem szczegdtowych ustalen dotyczacych zagospodarowania terenow,
- zakaz prowadzenia nowych tras sieci infrastruktury technicznej,
- zakaz prowadzenia gospodarki lesnej nie stuzacej celom ochrony obszaru historycznego parku,

¢) dla obszaru historycznego folwarku, ktdrego granice obejmujg teren PU/11 - obowigzuje:

- kontynuowanie historycznych tradycji budowlanych w usytuowaniu iformie nowej zabudowy,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w karcie terenu,

- ochrona zespotow zieleni i pojedynczych okazow starodrzewu (w tym oznaczonej na rysunku planu
symbolem K.1 historycznej zieleni komponowanej zwigzanej z nieistniejacym dworem),

d) obowigzuje zakaz dalszych podziatdow geodezyjnych, dopuszczalne scalenia dokonanych podziatow
wtornych w granicach historycznych dziatek,

e) dzialania inwestycyjne ibudowlane w obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej - ingerujace w elementy chronione obszaru znajdujacego si¢ w gminnej/wojewodzkiej
ewidencji zabytkow - wymagaja stosowania przepisow odregbnych dotyczacych ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami;

5)w granicach planu wystepuja - wyrdznione na rysunku planu ioznaczone symbolem K.2 - szpalery
historycznych nasadzen alejowych, dla ktorych ustala sig:

a) ochrong historycznego przebiegu,

b) dla wycinki pojedynczych drzew dopuszczalnej w sytuacjach kolizyjnych — niezbgdnej na cele
przebudowy, rozbudowy i utrzymania drogi oraz drzew zagrazajacych bezpieczenstwu — wymagane
nasadzenia rekompensacyjne co najmniej jednostronne,

¢) dopuszczalne uzupetnienia nasadzen w miejscu historycznego wystepowania;

6) w granicach planu wystgpuja - oznaczone na rysunku planu - historyczne miejsca kultu religijnego, objete
ochrong zapisami planu miejscowego:

- obowigzuje ochrona miejsca historycznej lokalizacji krzyzy ikapliczek przydroznych wraz
z towarzyszaca zielenia komponowang i elementami historycznego zagospodarowania i urzadzenia
terenu.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) nie okresla sie¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej - ze
wzgledu na brak takich przestrzeni, okreslonych dla terenu planu w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) w granicach obszaru planu wystepuja ogdlnodostepne tereny o charakterze publicznym:
a) tereny zabudowy ushug turystyki z terenami sportu i rekreacji (UT),
b) tereny sportu i rekreacji (US),
c) teren zieleni urzadzonej (ZP),
d) teren wod powierzchniowych srédladowych (WS),
e) tereny drog zbiorczych (KDZ),
f) tereny ciaggdéw pieszo-jezdnych (KDP),
g) tereny parkingow (KP);

3) dla przestrzeni og6lnodostgpnych o charakterze publicznym wymagania ksztatltowania tadu przestrzennego
uwzgledniono w ustaleniach dla terenow.

§ 9. Zagospodarowanie obszarow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig - ktorego granice okreslono zgodnie z rysunkiem
planu - obowiazuja nakazy i zakazy okreslone we wtasciwych przepisach odrgbnych;

2)na terenach przyleglych do wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem WS - w pasie szerokosci min. 1,5 m - obowigzuje:

a) zakaz zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy konserwacje cieku,

b) nakaz umozliwienia przez witasciciela nieruchomosci przechodzenia przez ten obszar oraz dost¢pu do
terenu wod powierzchniowych na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z ich utrzymaniem;

3) obowigzuje nakaz ochrony sieci melioracyjnej oraz umozliwienia jej prawidlowego funkcjonowania
i wykonywania robot konserwacyjnych:

a) przy prowadzeniu wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych iinnych prac zwigzanych
z robotami ziemnymi nalezy chroni¢ urzadzenia drenarskie i sie¢ melioracyjna przed zniszczeniem badz
uszkodzeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i kanalizowanie sieci w ramach istniejacego systemu melioracyjnego,

¢) przebieg odcinka istniejacego cieku wodnego — pomigdzy terenami WS/4 i WS/6 - oraz dalej jako terenu
WS/5, wskazanych do skanalizowania w ramach sieci melioracyjnej, oznaczono informacyjnie na
rysunku planu i oznaczono symbolem w;

4) dla projektowanych w planie obiektow statych lub tymczasowych o wysokosci réwnej 1 wyzszej od 50 m
n.p.t. obowigzuje, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszenie do wlasciwych organéw
nadzoru nad lotnictwem wojskowym — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

5)dla projektowanych w planie obiektow budowlanych o wysokos$ci rownej i wyzszej od 100 m n.p.t.
obowigzuje, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszenie do wiasciwych organow
nadzoru nad lotnictwem cywilnym,;

6) obowigzuje nakaz zapewnienia niezbednych warunkéw dla korzystania z ustalonego przeznaczenia
i sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw przez osoby niepelnosprawne, w tym poruszajace si¢ na
wozkach inwalidzkich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) podzialy powinny by¢ dokonane zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow, w tym:

a) spelnia¢  warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci zustalonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

b) dopuszcza si¢ taczenie w jedng nieruchomos¢ kilku terenow,

c) nalezy zapewnia¢ bezposredni dostep poszczegodlnych dzialek do drogi publicznej Iub drogi
wewngtrznej,

d) dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni innej niz okreslona w pkt 3, jezeli zostaty wydzielone:
- w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
- w celu regulacji granic,
- dla polepszenia warunkéw zagospodarowania,

e) jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dzialki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu;

2)jezeli podziat terenu na dziatki budowlane przeprowadzany jest zzamiarem wydzielenia drog
wewnetrznych — przed jego podziatem nalezy sporzadzi¢ projekt zagospodarowania opracowany wspodlnie
dla catego terenu w liniach rozgraniczajacych, obejmujacy wszystkie elementy niezb¢dne do sprawdzenia
zgodnosci podziatu z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1800 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1000 m2,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowsg: 1500 m2,
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d) dla zabudowy ustugowej: 1500 m2,
e) dla zabudowy ushug turystyki: 1500 m2,
f) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow: 2000 m2;
4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20 m;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90 stopni;
6) okreslone parametry nie dotycza podziatu nieruchomosci pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna;

7) proponowane (nieobowigzujace) linie podzialu wewnetrznego terenéw na dzialki budowlane oznaczono
informacyjnie na rysunku planu.

§ 11. Zasady dotyczace systemow komunikacji:
1) adaptuje si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania istniejgce obiekty i urzgdzenia komunikacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe nowych drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym;

3) powiazanie komunikacyjne obszaru z uktadem zewngetrznym uktadem drég zbiorczych: bezposrednio droga
wojewo0dzka nr 221 Gdansk — Przywidz — Koscierzyna (KDZ/1, KDZ/2) oraz poprzez droge powiatowg nr
2201G  (Przywidz)-Szpon-Grabowo-Wielki Klincz-Debogory-DW nr 214 (KDZ/3, KDZ/4, KDZ/S)
dowigzang do istniejacych skrzyzowan;

4) obsluga komunikacyjna zwigzana z planowanym zagospodarowaniem, w tym dostep do drogi publiczne;j:
a) z istniejgcych drog zbiorczych:
- istniejacymi i projektowanymi zjazdami — zgodnie z przepisami odrebnymi,
- za posrednictwem projektowanych wewngtrznych ciggdw pieszo-jezdnych, o ktérych mowa w pkt 5,
b) systemem istniejacych drog dojazdowych (KDD),

c) w przypadku konieczno$ci dostosowania parametrow technicznych iuzytkowych drogi publicznej
umozliwiajacej ruch pojazdéw dla potrzeb inwestycji nie drogowych zwigzanych z planowanym
zagospodarowaniem, w tym w szczegolnosci obstugi komunikacyjnej projektowanych terendw obiektow
produkcyjnych, sktadow imagazynéw zzabudowa uslugowa (PU) - obowigzuja przepisy odrebne
z zakresu ustawy o drogach publicznych,

d) za posrednictwem istniejacych i projektowanych drog wewngtrznych (KDW), ktorych przebieg
okreslono na rysunku planu oraz wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych;
5) w granicach terenow objetych planem dopuszczalny remont, przebudowa oraz budowa wewngtrznych
ciggdéw pieszo-jezdnych, pelnigcych funkcje¢ dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych, na nastepujacych
zasadach:

a) ciggi komunikacyjne bez wydzielenia jezdni krawgznikami,

b) szerokos$¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 4,5 m z dopuszczalnymi lokalnymi poszerzeniami (np.
dla potrzeb placow manewrowych, pasow i zatok postojowych itp.),

c) w celu utwardzenia nalezy stosowaé nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne (nie stosowaé
szczelnego utwardzenia nawierzchni),

d) lokalizacja wewngtrznych ciggow pieszo-jezdnych winna uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia
okre$lone w ustaleniach dla terendow;

6) przez obszar przebiega regionalna trasa turystyki rowerowej nr 116 Gdansk — Kolbudy — Nowa Karczma —
Koscierzyna — Dziemiany, ktorej orientacyjny przebieg okreslono na rysunku planu;

7) przez obszar przebiega trasa turystyki kajakowej, ktorej orientacyjny przebieg okreslono na rysunku planu;

8) na terenach przylegtych do tras turystycznych, o ktéorych mowa w pkt 617, dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury sportowo-rekreacyjnej stuzacej odpowiednio turystyce rowerowej oraz wodnej - o ile nie jest
to sprzeczne z zasadami ochrony ustalonymi dla obszaru planuw § 6, 719;
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9) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach wlasnych dziatki budowlanej lub terenu;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
- 0,75 stanowiska postojowe/1mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 2 stanowiska postojowe/1 mieszkanie,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugows:
- 2 stanowiska postojowe/l mieszkanie oraz

- 1 stanowisko postojowe/na kazde 50 m2 pow. sprzedazy lub 1 stanowisko postojowe/na kazde 20 m2
pow. uzytkowej ustug oraz

- 1 stanowisko postojowe/na kazdych 3 zatrudnionych,

d) dla zabudowy ustugowe;:
- 1 stanowisko postojowe/na kazde 100 m2 pow. uzytkowej ustug oraz
- 1 stanowisko postojowe/ na kazdych 3 zatrudnionych oraz

- 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa/na
kazde 5 pozostatych stanowisk postojowych lub co najmniej 1 stanowisko postojowe,

e) dla zabudowy ushug turystyki z terenami sportu i rekreacji:

-1 stanowisko postojowe/1 pokodj goscinny lub 1 stanowisko postojowe/na kazde 100 m2 pow.
uzytkowej ustug oraz

- 1 stanowisko postojowe/ na kazdych 3 zatrudnionych oraz

- 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa/na
kazde 5 pozostatych stanowisk postojowych lub co najmniej 1 stanowisko postojowe,

f) na terenach sportu i rekreacji:
- 1 stanowisko postojowe/na kazdych 20 uzytkownikow lub co najmniej 2 stanowiska postojowe oraz
- 1 stanowisko postojowe/ na kazdych 3 zatrudnionych,

- stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 stanowisko /na kazde 5 pozostalych stanowisk postojowych lub co najmniej 1 stanowisko
postojowe,

g) dla zabudowy zagrodowe;:
- 2 stanowiska postojowe/1 mieszkanie oraz
- 1 stanowisko postojowe/na kazde 50 m2 pow. uzytkowej zabudowy obstugi produkcji rolnej oraz
- 1 miejsce postojowe/na kazdych 5 zatrudnionych oraz
- 1 stanowisko postojowe/ na kazde 5 miejsc noclegowych (agroturystyka),
h) na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow:
- 1 stanowisko postojowe/na kazdych 5 zatrudnionych oraz

- stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 stanowisko /na kazde 5 pozostatych stanowisk postojowych;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania dla rowerow:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa: 1 stanowisko postojowe/na
kazde 100 m2 pow. uzytkowe;,
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b)na terenach zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe/na kazde 50 m2 pow. sprzedazy lub
1 stanowisko postojowe/na kazde 100 m2 pow. uzytkowej ustug,

c)na terenach obiektéow produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw: 1 stanowisko postojowe/na kazdych
10 zatrudnionych,

d)na terenie zabudowy ustug turystyki ztowarzyszacymi terenami sportu irekreacji: 1 stanowisko
postojowe/1 pokoj goscinny lub 1 stanowisko postojowe/na kazde 100 m2 pow. uzytkowej ustug,

e) na terenach sportu irekreacji: 1 stanowisko postojowe/na kazdych 20 uzytkownikéw lub co najmniej
2 stanowiska postojowe;

12) na terenach infrastruktury technicznej — wodociagi oraz elektroenergetyka obowiazuje zakaz lokalizacji
miejsc do parkowania;

13) na pozostatych terenach nie okresla si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania - ze
wzgledu na brak zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi i brak potrzeb w tym zakresie;

14) w projektowanym systemie komunikacyjnym nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe, zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;

15) wody powierzchniowe odprowadzone w sposob zorganizowany z obiektow iurzadzen komunikacji
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

§ 12. Zasady dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ do zachowania idalszego uzytkowania istniejace obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) wzdhuz trasy linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia WN - okreS$lonej na rysunku
planu i oznaczonej symbolem ¢ WNI110kV - wyznacza si¢ pas technologiczny o szerokosci 40m -
w odleglosci 20,0 m od osi trasy linii; zagospodarowanie w obszarze pasa technologicznego zgodne
z przepisami odrgbnymi;

3) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (jedno- i dwutorowych) SN:
a) obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m - po 7 metrow od osi linii,

b) zagospodarowanie w obszarze ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV winno by¢
uzgodnione z gestorem linii,

c) przebieg istniejgcej sieci napowietrznej wraz z pasem ograniczen oznaczono informacyjnie na rysunku
planu i oznaczono symbolem e SN;

4) wzdhuz trasy linii radiowej dalekiego zasiggu relacji RTON Koszalin/Gora Chelmska - RSTV Stramnica -
okreslonej na rysunku planu i oznaczonej symbolem LoS - wyznacza si¢ strefe¢ ochronng radiolinii:

a) granice terenu strefy ochronnej ustala si¢ w odleglosci po 40,0 m od osi trasy radiolinii,

b) w strefie ochronnej obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych o wysokosci wigkszej od 50 m
n.p.t.;

5) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN - zmiana trasy linii, skablowanie itp.):

a) w zakresie zamierzen inwestycyjnych wlasciwego zarzadcy infrastruktury,
b) w zakresie zamierzen inwestycyjnych inwestora, uzytkownika lub wlasciciela obiektu lub gruntu:

- spowodowanych projektowanym w planie zagospodarowaniem, wtym m. in. usunigciem
ewentualnych kolizji z istniejagcymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
- proces uzgadniania i warunki realizacji inwestycji reguluja przepisy odrgbne;

6) dopuszcza si¢ budowe obiektow infrastruktury technicznej lokalnej i ponadlokalnej, w tym sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisOw
odrebnych:
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a) trasy infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci w pasach istniejacych
1 projektowanych ciggéw komunikacyjnych:

- wyklucza si¢ mozliwo§¢ prowadzenia tras infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi
wojewodzkiej nr 221,

- przebudowe, rozbudowe ibudowe urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym drog
publicznych okreslaja wlasciwe przepisy odrebne,

b) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne:

-w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza si¢ budowe napowietrznych
sieci elektroenergetycznych,

- realizacja sieci napowietrznych jest mozliwa o ile nie jest sprzeczna z zasadami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazu kulturowego, ustalonymi w § 7;

7) zaopatrzenie w wodg:
a) z gminnej sieci wodociggowe;j,
b) w oparciu o ujecie whasne (do czasu technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci zbiorczej),

c) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych w przypadku gdy nieruchomos$é¢
podiaczona jest do sieci wodociggowej — zakaz nie dotyczy przypadkow, gdy zarzadca sieci
wodociggowej nie bedzie mogl zapewnic¢ wystarczajacej ilosci wody na potrzeby dziatalnos$ci,

d) dla systemu infrastruktury wodociggowej obowiazuje konieczno$¢ zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, wymaganego w przepisach odrgbnych;

8) odprowadzenie $ciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej i zaistnienia technicznych mozliwosci wiaczenia
do sieci gminnej:

- do szczelnego zbiornika bezodptywowego na Scieki po uzyskaniu zapewnienia odbioru nieczystosci
ptynnych,

- dopuszcza si¢ zastosowanie innych systemow indywidualnych zapewniajacych ten sam, co system
kanalizacji zbiorczej poziom ochrony $rodowiska,

c) obiekty zwigzane z produkcjg zwierzgcg powinny by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji podtgczonej do
szczelnego zbiornika na gnojowice;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii;
10) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci §redniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie do celow grzewczych i technologicznych ze zbiornikéw na gaz ptynny
zlokalizowanych w obrebie terenéw wskazanych pod zabudowe;

11) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnego zrédta ciepta, w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne no$niki energii np.: gaz, olej
opalowy, energia elektryczna, biopaliwa, drewno,

b) dopuszcza si¢ inne, alternatywne nieemisyjne lub niskoemisyjne systemy ogrzewania, w tym
wykorzystujace instalacje i urzagdzenia zwigzane z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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a) indywidualne w obrgbie wlasnej dzialki lub terenu - powierzchniowo do gruntu lub do zbiornikoéw
retencyjnych, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych - lub do kanalizacji deszczowej,

b) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenow zielonych itp.,

c) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni utwardzonych, w szczeg6lnosci na terenach
obiektow produkcyjnych iushlugowych, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych
przepisami stezen zanieczyszczen wymagajg ujecia wod i ich odprowadzenia do kanalizacji deszczowej
po uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ inne rozwigzania, w tym wprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych do wod lub ziemi za pomocg urzadzen wodnych w granicach i poza granicami wlasnej
dzialki lub terenu — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

e) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych, pochodzacych z nieruchomosci przylegtych do pasa
drogowego do systemu odwodnienia drog publicznych;

13) odpady state:

a) gromadzenie izbiorka odpadow statych oraz ich wywodz przez specjalistyczne stuzby, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gromadzenie, magazynowanie i zagospodarowanie odpadow wytwarzanych w ramach ustug i produkcji,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

14) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng: z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
szczegolnie sieci szerokopasmowych 1 $wiattowodowych, w tym telewizji kablowej, domofonow, ochrony
obiektow;

15) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, instalacji, obiektow zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych zrédet energii, stanowigcych indywidualne mikroinstalacje
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenie nieruchomosci obejmujacych grunty rolne zabudowane budynkami mieszkalnymi oraz
budynkami i urzadzeniami sluzacymi produkcji rolnej i przetworstwu rolno-spozywczemu — w obrebie
ktorych wydzielono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy przeznaczonej na cele
nierolnicze (MNU, PU) - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem ustala si¢ tymczasowy sposob
uzytkowania:

a) tereny zabudowy zagrodowej,

b) zabudowa w ramach siedliska rolniczego obejmujgca nie wigcej niz dwa budynki mieszkalne oraz
budynki gospodarcze, inwentarskie, garazowe, gospodarczo-garazowe, magazynowe, administracyjno-
socjalne, agroturystyczne, elementy infrastruktury komunikacyjnej itechnicznej oraz inne budowle
1 urzadzenia stuzace gospodarce rolnej,

c¢) dopuszczalne uzytkowanie, utrzymanie ikonserwacja istniejacych obiektéw budowlanych zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem oraz ich remont i przebudowa,

d) w przypadku odbudowy, rozbudowy i realizacji nowej zabudowy obowigzuja wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w § 23 pkt 3;

2)z chwilg rozpoczecia realizacji przeznaczenia podstawowego — polegajacej na dokonaniu podziatu
nieruchomosci na cele zwigzane z tym przeznaczeniem (np. wydzielenie dziatki budowlanej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe ustugowa) - dla terenu obowigzujg ustalenia szczegélowe
Rozdziatlu 3 okre$lone dla tego przeznaczenia;

3)dla pozostatych terendw potozonych w granicach obszaru objetego planem nie okre§la si¢ sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ dotychczasowy zgodny z prawem sposob
uzytkowania terenow, o ktérych mowa w pkt 3, bez mozliwosci podejmowania dzialan utrudniajacych
wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z planem.
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§ 14. W planie nie okresla sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - ze
wzgledu na brak takich terenow;

2) krajobrazow priorytetowych - ze wzgledu na brak ich okreslenia dla obszaru planu w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/1, MW/2, MW/3 obowigzuja:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- przebudowa, remont, rozbidrka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw budowlanych,
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, oswietlenie itp.);

2) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,02 — 1,50,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t. (nie dotyczy obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej),

f) forma zabudowy:
- budynki wolnostojace,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 15 m,
h) geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy, dopuszczalne dachy ptaskie,
i) kat nachylenia potaci dachowych:
- 35 - 45 stopni,
- 15 — 25 wylgcznie na wysokiej (1,0 — 1,8 m) $ciance kolankowej,
j) kierunek gtownej kalenicy:
- rownolegty lub prostopadly do jednego z istniejacych w granicach terenu budynkow gtownych,

- rownolegly lub prostopadly do jednej zlinii zabudowy wyznaczonych wzdhuz drogi, stanowigcej
obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -15- Poz. 5013

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1800 m2;
3) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
4) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

a) okreslone w § 12,

b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylgcznie infrastrukture telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu;

5) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) wystepowania na terenie MW/1 obiektow zabytkowych okre§lone w § 7 pkt 1,

b) wystepowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN okreslone w §
9 pkt 7;

6) stawka procentowa: 0%.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/1, MN/2, MN/3, MN/4, MN/5, MN/6,
MN/7, MN/8, MN/9, MN/10, MN/11, MN/12, MN/13, MN/14, MN/15, MN/16, MN/17, MN/18 obowigzuja:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN/1, MN/2, MN/3, MN/4, MN/5,
MN/6, MN/7, MN/8, MN/9, MN/10, MN/11, MN/12, MN/13, MN/14, MN/15, MN/16:

- przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

¢) dla terendéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN/17, MN/18:
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

- przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem,

d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- funkcja uzytkowa realizowana w wydzielonym lokalu wylacznie jako ustugi nieuciazliwe,
- ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,;
2) warunki ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- okre$lono na rysunku planu,
- minimum 8 m liczac od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (KDZ/4) dla terenu MN/1,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,60,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 12 m n.p.t. (nie dotyczy obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej),

f) forma zabudowy:

- budynki wolnostojace,
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- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych: 9 m,
- budynkow zabudowy towarzyszacej: 6 m,
h) geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy,
i) kat nachylenia potaci dachowych:
- 35 - 45 stopni,
- 15 — 25 stopni wylacznie na wysokiej (1,0 — 1,8 m) $ciance kolankowe;j,
j) kierunek gtownej kalenicy:
- rownolegly lub prostopadty do jednego z istniejacych w granicach terenu budynkow gtownych,

- rownolegly lub prostopadly do jednej z linii zabudowy wyznaczonych wzdluz drogi, stanowigcej
obstuge komunikacyjng dziatki budowlane;j,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2;
3) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
4) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

a) okreslone w § 12,

b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjna
o nieznacznym oddzialywaniu;

5) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) wystgpowania na terenie MN/1 obiektow o walorach historyczno-kulturowych okreslone w § 7 pkt 3,
b) wystepowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej WN110kV okreslone w § 9 pkt 5,

c) wystgpowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN okreslone w §
9 pkt 6;

6) stawka procentowa:

a) dla terenéw MN/1, MN/2, MN/3, MN/4, MN/5, MN/6, MN/7, MN/§, MN/9, MN/10, MN/11, MN/12,
MN/13, MN/14, MN/15, MN/16: 0%,

b) dla terenow MN/17, MN/18: 30%.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU/1, MNU/2, MNU/3, MNU/4, MNU/2,
MNU/5, MNU/6, MNU/7, MNU/8, MNU/9, MNU/10, MNU/11, MNU/12, MNU/13, MNU/14, MNU/15,
MNU/16, MNU/17, MNU/18, MNU/19, MNU/22, MNU/23, MNU/24, MNU/25, MNU/26, MNU/27,
MNU/28, MNU/29, MNU/30, MNU/31 obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa,

b) dla terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa MNU/1, MNU/2,
MNU/3, MNU/4, MNU/2, MNU/5, MNU/6, MNU/7, MNU/8, MNU/9, MNU/10, MNU/11, MNU/12:

- przebudowa, remont, rozbidrka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

c) dla terendw projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugowa MNU/13,
MNU/14, MNU/15, MNU/16, MNU/17, MNU/18, MNU/19, MNU/22, MNU/23, MNU/24, MNU/25,
MNU/26, MNU/27, MNU/28, MNU/29, MNU/30, MNU/31:

- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
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- przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektoéw budowlanych zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem,

d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe i magazynowe,
- ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
- sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona;

e) funkcja mieszkaniowa realizowana w zabudowie jednorodzinnej lub w formie lokali w budynkach
ustugowych,

f) funkcja ustugowa:
- ushugi nieuciagzliwe,
- realizowana w odrebnych budynkach lub w formie lokali w budynkach mieszkalnych,

g) dopuszczalne etapowanie zagospodarowania, wtym niezalezna realizacja funkcji mieszkaniowej
1 ustugowej;

2) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- okreslono na rysunku planu,

- minimum 20 m liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej (KDZ/1) dla terenow
MNU/4, MNU /5, MNU /6, MNU /7,

- minimum 20 m liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej (KDZ/2) dla terenow
MNU/21,

- minimum 8 m liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (KDZ/3, KDZ/4, KDZ/5) dla
terenow MNU/9, MNU/10, MNU/22, MNU /23, MNU/24, MNU/25, MNU/27,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy ustugowej: 1/3 powierzchni zabudowy okreslonej w pkt 2 lit
b,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,70,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 12 m n.p.t. (nie dotyczy obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej),

g) forma zabudowy:
- budynki wolnostojace,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
h) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych: 9 m,
- budynkéw ustugowych: 10 m,
- budynkow zabudowy towarzyszacej: 6 m,
i) geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy,
j) kat nachylenia potaci dachowych:
- 35 - 45 stopni,
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- 15 — 25 stopni wylgcznie na wysokiej (1,0 — 1,8 m) Sciance kolankowe;j,
k) kierunek gtéwnej kalenicy:
- rownolegly lub prostopadty do jednego z istniejacych w granicach terenu budynkéw gtownych,

- rownolegly lub prostopadty do jednej z linii zabudowy wyznaczonych wzdhuz drogi, stanowiacej
obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2;
3) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
4) ustalenia dotyczgce infrastruktury techniczne;j:

a) okreslone w § 12,

b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wytacznie infrastrukture telekomunikacyjng
o nieznacznym oddzialywaniu;

5) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) wystepowania na terenie MNU/1, MNU/2 obiektéw zabytkowych okreslone w § 7 pkt 1,

b) wystepowania na terenie MNU/1, MNU/2, MNU/6, MNU/9, MNU/10 obiektéw o walorach historyczno-
kulturowych okreslone w § 7 pkt 3,

¢) wystepowania na terenie MNU/23 odcinka istniejacego cieku wodnego wskazanego do skanalizowania
okreslone w § 9 pkt 3,

d) wystepowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN okreslone w §
9 pkt 6;

6) stawka procentowa:

a) dla terenéw MNU/1, MNU/2, MNU/3, MNU/4, MNU/2, MNU/5, MNU/6, MNU/7, MNU/8, MNU/9,
MNU/10, MNU/11, MNU/12: 0%,

b) dla terenow MNU/13, MNU/14, MNU/15, MNU/16, MNU/17, MNU/18, MNU/19, MNU/22, MNU/23,
MNU/24, MNU/25, MNU/26, MNU/27, MNU/28, MNU/29, MNU/30, MNU/31: 30%.

§ 18. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN/1, UMN/2, UMN/3, UMN/4, UMN/5
obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ushugowej z zabudowa mieszkaniowa:
- przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa obiektéw budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki magazynowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe i garazowe,
- ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
- sieci infrastruktury techniczne;j,
- zielen urzadzona;

c) zakaz realizacji przedsigwzie¢ wyszczegdlnionych w przepisach odrebnych jako mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko,

d) funkcja mieszkaniowa realizowana w zabudowie jednorodzinnej lub w formie lokali w budynkach
ustugowych,

e) dopuszczalne etapowanie zagospodarowania, wtym niezalezna realizacja funkcji ustugowej
1 mieszkaniowej;

2) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) linie zabudowy:

- okreslono na rysunku planu,

- minimum 20 m liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (KDZ/5),
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy mieszkaniowej: 1/3 powierzchni zabudowy okre$lonej
w pkt 2 lit b,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,70,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 12 m n.p.t. (nie dotyczy obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej),

g) forma zabudowy:
- budynki wolnostojace,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
h) maksymalna wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych: 9 m,
- budynkéw ustugowych: 10 m,
- budynkow zabudowy towarzyszacej: 6 m,
i) geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy,
j) kat nachylenia potaci dachowych:
- 35 - 45 stopni,
- 15— 25 wylacznie na wysokiej (1,0 — 1,8 m) Sciance kolankowe;,
k) kierunek gtoéwnej kalenicy:

- rownolegly lub prostopadly do jednego z istniejacych w granicach terenu budynkow gtownych, bstuge
komunikacyjng dziatki budowlanej,

- rownolegty lub prostopadly do jednej z linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz drogi, stanowiacej o
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2;
3) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
4) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) okreslone w § 12,

b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjna
o nieznacznym oddzialywaniu;

5) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;
6) stawka procentowa: 0%.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U/1 obowigzuja:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy ustugowej,
b) przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow budowlanych,

c¢) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
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d) zakaz realizacji przedsigwzie¢ wyszczegolnionych w przepisach odrebnych jako mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko,

e) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych
1 magazynowych,

f) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- ciggi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, miejsca postojowe,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona;

2) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 - 1,00,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t. (nie dotyczy obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej),

f) forma zabudowy:
- budynki wolnostojace,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10 m,
h) geometria dachow:
- dla terenu PU/11 — dach symetryczny dwuspadowy,

- dla pozostatych terenéw — dach symetryczny dwu- lub wielospadowy; dla sktadéw i magazynow
dopuszczalne rozwigzania cylindryczne konstrukcji potaci dachowych,

i) kat nachylenia potaci dachowych: 15 - 45 stopni; dla cylindrycznych konstrukeji dachowych: nie ustala
sig,
j) kierunek gtownej kalenicy:
- rownolegty lub prostopadty do jednego z istniejacych w granicach terenu budynkow gtownych,

- rownolegly lub prostopadly do jednej z linii zabudowy wyznaczonych wzdluz drogi, stanowiacej
obstuge komunikacyjng dziatki budowlane;j,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2;
3) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
4) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
5) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) wystepowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej WN110kV okre$lone w § 9 pkt 5;
6) stawka procentowa: 0%.
§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem UT/1, UT/2 obowigzuja:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustug turystyki z terenami sportu i rekreacji,

b) przebudowa, remont, rozbidrka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw budowlanych,
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c¢) budowa obiektow budowlanych stuzacych dzialalno$ci zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego, w tym
z zakresu turystyki, sportu, rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej, hotelarstwa, gastronomii i handlu,

d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- tereny sportu i rekreacji,
- infrastruktura sportowo-rekreacyjna,

- ciggi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, place parkingowe, ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla
funkcji rekreacyjno-sportowych,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,

- obiekty 1iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, oswietlenie itp.),

- wolnostojace budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe i magazynowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscia:
- mieszkanie wiasciciela, zarzadcy nieruchomosci lub pracownikow,
- realizowana w formie lokali w budynkach przeznaczenia podstawowego;
3) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 0,80,

e) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t. (nie dotyczy obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej),

f) forma zabudowy:
- budynki wolnostojace,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych: 10 m,
h) geometria dachu budynkéw ustugowych: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy,
1) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw ustugowych: 15 - 45 stopni,
j) kierunek gtownej kalenicy:
- rownolegly lub prostopadty do jednego z istniejacych w granicach terenu budynkow glownych,

- rownolegly lub prostopadly do jednej zlinii zabudowy wyznaczonych wzdhuz drogi, stanowigcej
obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2;
4) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreSlone w § 12;
6) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;
7) stawka procentowa: 0%.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US/1, US/2 obowigzuja:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) przebudowa, remont, rozbidrka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw budowlanych,
¢) budowa:
- publicznej infrastruktury sportowo-rekreacyjne;j,
- miejsca obshugi turystyki wodnej wraz z polem namiotowym (teren US/2),
d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, miejsca parkingowe, ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla
funkcji rekreacyjno-sportowych,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.);

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzonej;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkoéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych
i magazynowych;

4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
¢) maksymalna wielkos$¢ pola namiotowego: 0,5 ha,

d) obowigzkowe wyposazenie w urzadzenia infrastruktury wodno-$ciekowej, np. przewozne kabiny WC,
prysznicowe, lub szczelne zbiorniki na Scieki w dostosowaniu do liczby obstugiwanych turystow,

e) dopuszcza si¢ budowe niewielkich budynkéw sanitariatow (o pow. zabudowy pojedynczego obiektu do
15m?2), obiektow z urzadzeniami do mycia naczyn, utwardzonych miejsc do ustawienia pojemnikéw na
odpady komunalne,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%,

g) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 8 m n.p.t.,
i) forma zabudowy: budynki wolnostojace,

j) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 5 m,

k) geometria dachow: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy,

1) kat nachylenia potaci dachowych: 15 - 45 stopni,

m) kierunek gtéwnej kalenicy: nie okresla sig,

n) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m n.p.t.,

0) dopuszcza si¢ budowe pomostow o dlugosci do 15m lub na obszarach wod lokalizacje pomostow
ptywajacych;

5) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;

6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreSlone w § 12;

7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) wystepowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig okreslone w § 9 pkt 1;

8) stawka procentowa:

a) dla terenow US/1: 0%,
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b) dla terenow US/2: 30%.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/1, R/2, R/3, R/4, R/5, R/6, R/7, R/8, R/9,
R/10, R/11, R/12, R/13, R/14, R/15, R/16, R/17, R/18, R/19, R/20 obowigzuja:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze,
b) uzytkowanie rolnicze (grunty orne, taki i pastwiska, sady, uprawy ogrodnicze, urzadzenia melioracyjne),
¢) przebudowa, remont, rozbidrka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
d) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

e) na terenach rolniczych, wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych siedlisk rolniczych lub zabudowan zwigzanych z gospodarka lesng - jako projektowanej
zabudowy zagrodowej, obejmujacej budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie, budowle rolnicze
i obiekty budowlane sluzace agroturystyce, pod warunkiem posiadania przez inwestora zabudowy
minimum 10 ha gruntow rolnych lub odpowiednio gruntow lesnych potozonych na obszarze gminy
Koscierzyna i bedacych wlasnoscig inwestora,

f)na terenach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - bezposrednio sgsiadujacych
z terenami zabudowy zagrodowej wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych w planie
symbolem RM - dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych siedlisk rolniczych lub zabudowan zwigzanych
z gospodarka le$na, obejmujaca budynki mieszkalne, gospodarcze inwentarskie, budowle rolnicze
1 obiekty budowlane stuzace agroturystyce, zlokalizowana:

- poza okres§lonymi na rysunku planu terenami zwartej zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi dla
obszaréw chronionych przyrodniczo i granicami obszarow docelowego zainwestowania zabudowy wsi
zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

-na terenach rolniczych bedacych wlasnoscig inwestora, ktérych co najmniej jedna z granic jest
wspolna z linig rozgraniczajacg wydzielenie terenu zabudowy zagrodowej RM objetego rozbudowa,

g) w zabudowie zagrodowej zabrania si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

h) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- zabudowa w ramach siedlisk rolniczych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. e i f, obejmujaca nie wigcej niz
dwa nowe budynki mieszkalne,

- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce rolne;j,

- zbiorniki wodne, stawy 1iurzadzenia melioracyjne dla potrzeb rolnictwa, ktérych realizacja
nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne obszarow przylegtych,

- drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,
b) zalesienia;
3) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektoéw zwiazanych z gospodarka rolng wymienionych
w pkt 1 oraz wymienionych jako przeznaczenie uzupetiajgce w pkt 2,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- okre$lono na rysunku planu,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 18 m od osi pasa drogowego drog zbiorczych (poza terenem zabudowy
—min. 30 m),
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- w odlegtosci nie mniejszej niz 11 m od osi pasa drogowego drog dojazdowych oraz drog dojazdowych
wewnetrznych (poza terenem zabudowy — min. 20 m),

¢) powierzchnia terendw rolniczych objetych zabudowa:

- minimalna i maksymalna powierzchnia nowych siedlisk rolniczych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. e:
0,30 - 1,0 ha,

- maksymalna powierzchnia terenu objetego rozbudowa istniejacych siedlisk rolniczych, o ktérej mowa
w pkt 1 lit. f: nie wigcej niz powierzchnia wydzielenia RM, stanowigcego przedmiot rozbudowy,

d) dla terenéw objetych zabudowa, o ktorych mowa w pkt 3 lit. ¢ okresla si¢:
- maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy: 20%,
- minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 35%,

e) warunki ksztaltowania zabudowy siedliska rolniczego jak w ustaleniach dla terenéw zabudowy
zagrodowej RM w § 23 pkt 3;

4) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
6) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) wystepowania obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia okreslone w § 9 pkt 1,
b) wystepowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej WN110kV okreslone w § 9 pkt 5,

c) wystepowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN okreslone w §
9 pkt 6;

7) stawka procentowa: 0%.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/1, RM/2, RM/3, RM/4, RM/5, RM/6,
RM/7, RM/8, RM/9, RM/10, RM/11, RM/12, RM/13, RM/14, RM/15 obowigzuja:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy zagrodowej,

b) zabudowa w ramach siedliska rolniczego obejmujaca budynki mieszkalne, inwentarskie i1 gospodarcze
oraz budowle i urzadzenia stuzace gospodarce rolnej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz
dwodch nowych budynkéw mieszkalnych,

¢) przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektoéw budowlanych,
d) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

e) zabudowie zagrodowej zabrania si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

f) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- budynki administracyjno-socjalne,
- sieci infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: agroturystyka;
3) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- okreslono na rysunku planu,

- minimum 20 m liczagc od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej (KDZ/1) dla terenow
RM/13, RM/14, RM /15,
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- minimum 20 m liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej (KDZ/2) dla terenow
RM/12,

- minimum 8 m liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (KDZ/3) dla terenéw RM/S,
RM/9,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,40,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t. (nie dotyczy obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej),

f) forma zabudowy:
- budynki wolnostojace,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: 9 m,
h) maksymalna wysokos$¢ budynkéw inwentarskich i gospodarczych:
- na terenie RM/9, RM/10, RM/13: 10,5 m,
- na pozostatych terenach: 12 m,
i) geometria dachu budynkow mieszkalnych: dach symetryczny dwuspadowy,
j) geometria dachu budynkow inwentarskich i gospodarczych:
- na terenie RM/9, RM/10, RM/13: dach symetryczny dwuspadowy,

- na pozostatych terenach: dach symetryczny jedno-, dwu- lub wielospadowy; dla obiektow sktadow
1 magazyndéw dopuszczalne rozwiazania cylindryczne konstrukcji potaci dachowych,

k) kat nachylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych:
- 35 - 45 stopni,
- 15 — 25 wylacznie na wysokiej (1,0 — 1,8 m) $ciance kolankowej,

1) kat nachylenia potaci dachowych budynkow inwentarskich i gospodarczych: 15- 45 stopni; dla
cylindrycznych konstrukcji dachowych: nie ustala sig;

4) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) okreslone w § 12,

b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjna
o nieznacznym oddzialywaniu;

6) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) wystgpowania na terenie RM/9, RM/12 obiektow zabytkowych okreslone w § 7 pkt 1,

b) wystepowania na tereniec RM/12, RM/13 obiektow o walorach historyczno-kulturowych okreslone w §
7 pkt 3;

7) stawka procentowa: 0%.

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem PU/1, PU/2, PU/3, PU/4, PU/5, PU/6, PU/7,
PU/8, PU/9/ PU/10, PU/11, PU/12 obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw z zabudowsa ustugows,
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b) przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow budowlanych,
c¢) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, place parkingowe,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
- zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscia:

- mieszkanie wlasciciela, zarzadcy nieruchomos$ci oraz stréza lub technologa (jesli dziatalno$¢ ta
wymaga stalego nadzoru),

- lokal mieszkalny wyodrebniony w budynku przeznaczenia podstawowego;
3) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- okre$lono na rysunku planu,

- minimum 20 m liczagc od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej (KDZ/1, KDZ/2) dla
terenéw PU/1, PU/2, PU/3, PU/4, PU/8, PU/9, PU/10,

- minimum 20 m liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej (KDZ/2) dla terenow PU/6,
PU/7,

- minimum 20 m liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (KDZ/4, KDZ/5) dla terenow
PU/6, PU/7, PU/12,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu PU/11: 40%,
- dla pozostatych terenow: 45%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

d) przy granicy dziatki lub terenu objetego przedsigwzigciem obowigzuje nakaz tworzenia zadrzewien
ochronnych jako izolacje akustyczne i pytowe:

- zwartego pasa zieleni o szeroko$ci min. 8 m,

- sktadajacego si¢ zrzedu drzew: minimum 1 drzewo koroniaste /10 mb oraz ciaglego pasma
zywoptotu,

- 7 zastosowaniem gatunkéw rodzimych drzew,

- rejon koncentracji zadrzewien ochronnych okreslono na rysunku planu,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenu PU/11: 0,01 — 1,20,

- dla pozostatych terenow: 0,01 — 1,80,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t. (nie dotyczy obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej),

g) ksztattowanie zabudowy dla terenu PU/11:
- nawigzujaca do historycznej zabudowy folwarcznej,
- usytuowanie budynkéw prostopadte i rownolegte do zabudowy istniejacej,

h) forma zabudowy dla pozostatych terenow:
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- nie okresla sie,
i) dopuszczalne podpiwniczenie,
j) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,
k) geometria dachow:
- dla terenu PU/11 — dach symetryczny dwuspadowy,

- dla pozostatych terendw — dach symetryczny dwu- lub wielospadowy, dopuszczalne rozwigzania
cylindryczne konstrukcji potaci dachowych,

1) kat nachylenia potaci dachowych: 15 - 45 stopni; dla cylindrycznych konstrukeji dachowych: nie ustala
sig,
m) dopuszczalne dachy ptaskie, za wyjatkiem terenu PU/11,
n) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla terenu PU/11 — nie dotyczy,
- dla pozostatych terenow — 2000 m2 (wytacznie dla zabudowy ustugowej: 1500 m2);
4) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
6) inne szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) wystepowania na terenie PU/11 obiektow o walorach historyczno-kulturowych objetych ochrona,
o ktérych mowa w § 7 pkt 3,

b) potozenia terenu PU/11 wstrefie B ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-
parkowego z folwarkiem okreslone w § 7 pkt 4,

c) wystgpowania na terenie PU/4 odcinka istniejacego cieku wodnego wskazanego do skanalizowania
okreslone w § 9 pkt 3,

d) wystepowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej WN110kV okre§lone w § 9 pkt 5,

e) wystgpowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN okreslone w §
9 pkt 6;

7) stawka procentowa: 0%.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL/1, ZL/2, ZL/3, ZL/4, ZL/5, Z1/6, ZL/7,
ZL/8, Z1/9, Z1/10, ZL/11, ZL/12, Z1/13, ZL/14, ZL/15, ZL/16, ZL/17, ZL/18, ZL/19, ZL/20, ZL/21, ZL/22,
Z1/23,71/24, Z1/25, Z1/26, Z1/27, Z1/28, ZL/29 obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) lasy,
b) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow,
¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu:
- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce lesnej,
- drogi dojazdowe do gruntéw lesnych,
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy;
3) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
4) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) okreslone w § 12,
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b) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej utozone pod ziemig za pomoca przewiertu sterowanego

ponizej systemu korzeniowego drzew w sposob umozliwiajacy kontynuowanie prowadzenia gospodarki
lesnej;

5) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

- wystepowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN okreslone w §
9 pkt 6;

6) stawka procentowa: 0%.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/1, ZP/2, ZP/3, ZP/4, ZP/5, ZP/6, ZP/7,
ZP/8 obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) zielen publiczna stanowiaca zespoty zieleni niskiej i wysokiej, w tym parki, zielence, skwery,
¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu dla terenu ZP/1, ZP/2:
- ciagi i place piesze,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzone wytacznie istniejagcym przebiegiem,

- obiekty i urzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, $mietniki, elementy informacji wizualnej,
oswietlenie itp.) z zastosowaniem form historycznych,

d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu dla terenu ZP/3, ZP/4, ZP/5,
ZP/6, ZP/1,ZP/8 :

- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-
sportowych,

- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.);

2) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy:
- dopuszcza si¢ wylagcznie remont i przebudowe istniejacych obiektow budowlanych,
- dopuszczalna budowa obiektow okreslonych w pkt 1 lit. c i d,
- zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych na terenie ZP/2,
b) linie zabudowy:
- dla terenu ZP/1: po obrysie istniejacych budynkow,
- dla pozostatych terenéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczalna architektura odtworzeniowa w miejscu historycznego usytuowania dworu (figurujacego
w archiwum ewidencji zabytkow),

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu ZP/1, ZP/2: 90%,
- dla pozostatych terenow: 80%,

e) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m n.p.t.;

3) obowiazuje stosowanie nawierzchni utwardzonych (ciagdéw i placow pieszych, Sciezek pieszo-rowerowych,
umocnienia podioza) wylacznie przepuszczalnych, wykonanych zelementow drobnowymiarowych
z materiatow naturalnych nieprzetworzonych (np. drewno, kamien, zwir);
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4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) okreslone w § 11,
b) zakaz realizacji miejsc do parkowania;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

6) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) wystgpowania na terenie ZP/3 obiektu zabytkowego okreslone w § 7 pkt 2,

b) potozenia terenu ZP/1, ZP/2 w strefie B ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-
parkowego z folwarkiem okreslone w § 7 pkt 4;

7) stawka procentowa: 0%.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZR/1, ZR/2, ZR/3, ZR/4, ZR/5, ZR/6, ZR/7
obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni nieurzadzone;,

b) naturalne elementy przyrodnicze na gruntach stanowigcych: nieuzytki, srodpolne cieki i zbiorniki wodne,
rozlewiska oraz tereny zadrzewione do zachowania;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) elementy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupehiajacego, o ile pozwalaja na to wymogi ochrony przyrody;
3) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, z uwzglgdnieniem pkt 2,

b) dopuszczalne uzupehienia i dosadzenia zieleni (w tym zalesianie gruntdow) w sposob zapewniajacy
wykorzystanie, zachowanie oraz odnawianie istniejacych ekosystemow i siedlisk przyrodniczych;

4) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
6) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

- wystepowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN okreslone w §
9 pkt 6;

7) stawka procentowa: 0%.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/1, WS/2, WS/3, WS/4, WS/5, WS/6,
WS/7, WS/8, WS/9, WS/10, WS/11 obowigzuja:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny wod powierzchniowych srodladowych,
b) wody publiczne, ktoére nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym jako otwarte cieki i zbiorniki wodne:
- teren WS/1, WS/2: rzeka Wierzyca,
- teren WS/3, WS/4, WS/6, WS/7, WS/8, WS/9, WS/10, WS/11: ciek wodny bn,
- teren WS/5: ciek wodny bn, wskazany do skanalizowania w ciggu drogi wojewodzkiej nr 221;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym budowle hydrotechniczne niezbedne dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowa,

b) obiekty infrastruktury sportowo-rekreacyjnej stuzace turystyce wodnej, np. pomosty,

¢) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajgcego, o ile pozwalaja na to przepisy odregbne;
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3) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy,
z uwzglednieniem pkt 2;

4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) okreslone w § 11,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow mostowych;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
6) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) polozenia terenu WS/4 w strefie B ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem okre§lone w § 7 pkt 4,

b) dla terenu WS/5 wskazanego do skanalizowania okreslone w § 9 pkt 3,
¢) wystgpowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej WN110kV okreslone w § 9 pkt 5,

d) wystepowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN okreslone w §
9 pkt 6;

7) stawka procentowa: 0%.
§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KPT/1, KPT/2, KPT/3, KPT/4 obowiazuja:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny pasa infrastrukturalnego,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) elementy infrastruktury komunikacyjne;j:
- §ciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,
- ciagi pieszo-jezdne,
- miejsca do parkowania,
d) przebudowa, remont, rozbiorka istniejacych obiektow budowlanych,
e¢) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) zielen urzadzona,

b) obiekty 1iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informac;ji
wizualnej, o$wietlenie itp.);

3) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

b) dopuszczalna lokalizacja zabudowy i zagospodarowania towarzyszacego, o ktorym mowa w pkt 2, o ile
nie ogranicza warunkow realizacji przeznaczenia podstawowego;

4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 7 m,
b) zjazdy: nie ogranicza si¢ ilo§ci nowych zjazdow,
¢) ustalenia okre§lone w § 11;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;j,
b) ustalenia okre§lone w § 12;

6) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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- wystepowania na terenie KPT/3 odcinka istniejagcego cieku wodnego wskazanego do skanalizowania
okreslone w § 9 pkt 3;

7) stawka procentowa: 0%.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ/1, KDZ/2 obowiazuja:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny drogi zbiorczej,

b) droga wojewodzka nr 221 Gdansk — Przywidz - KoScierzyna,

¢) przebudowa, remont, rozbioérka istniejacych obiektow budowlanych,

d) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

2) wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) droga zbiorcza klasy Z,
b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- zmienna,

- adaptuje si¢ istniejaca szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku
planu, tj. zgodnie z istniejagcymi granicami wlasnosci,

c¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- jezdnia z dwoma pasami ruchu,

-inne elementy pasa drogowego wg potrzeb, wtym chodniki, zatoki autobusowe — zgodnie
z odrgbnymi przepisami,

d) dostepnosc¢ terenow przylegtych do drogi:
- dostep do drogi poprzez skrzyzowania z drogami dojazdowymi,
- poprzez istniejace zjazdy w uzgodnieniu z zarzadcg drogi oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- w przypadku przebudowy drogi zarzadca drogi moze zlikwidowac¢ istniejace zjazdy i wykona¢ nowe
dojazdy do nieruchomosci,

e) ustalenia okreslone w § 11;
4) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
5) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) wystgpowania odcinka istniejagcego cieku wodnego wskazanego do skanalizowania okre$lone w §
9 pkt 3,

b) wystgpowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN okreslone w §
9 pkt 6;

6) stawka procentowa: 0%.
§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ/3, KDZ/4, KDZ/5 obowiazuja:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny drog zbiorczych,
b) droga powiatowa nr 2201G (Przywidz)-Szpon-Grabowo-Wielki Klincz-Dgbogory-DW nr 214,
¢) przebudowa, remont, rozbiodrka istniejacych obiektoéw budowlanych,
d) budowa obiektéw budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
c) $ciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,

d) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupelniajacego, oile pozwalaja na to warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami;

3) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) droga zbiorcza klasy Z,
b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- Zmienna,

- adaptuje si¢ istniejacag szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych z projektowanymi
miejscowymi poszerzeniami - jak na rysunku planu,

¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- jezdnia,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,

d) dostepnosc¢ terenow przylegtych do drogi:
- dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejacych zjazdow,

- w przypadku przebudowy drogi zarzadca drogi moze zlikwidowac¢ istniejace zjazdy 1 wykona¢ nowe
dojazdy do nieruchomosci,

- budowa nowych zjazdéw dopuszczalna, oile pozwalaja na to warunki techniczne iwymogi
bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami,

- budowa zjazdu nalezy do inwestora, uzytkownika lub wtasciciela terenu przylegtego do drogi,
e) ustalenia okreslone w § 11;
4) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
5) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) wystepowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN okreslone w §
9 pkt 6;

6) stawka procentowa: 0%.

§ 32. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1, KDD/2, KDD/3, KDD/4 obowigzuja:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny drog dojazdowych,

b) przebudowa, remont, rozbiorka istniejacych obiektow budowlanych,

c¢) budowa obiektoéw budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

¢) $ciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych;

d) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupelniajacego, oile pozwalaja na to warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami;

3) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) droga dojazdowa klasy D,
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b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- Zmienna,

- adaptuje si¢ istniejacg szerokos$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych z projektowanymi
miejscowymi poszerzeniami - jak na rysunku planu,

c) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- jezdnia,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,
d) dostepnosc terendow przylegtych do drogi:
- dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejacych zjazdow,
- dopuszczalna budowa nowych zjazdow,
e) ustalenia okreslone w § 11;
4) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
5) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace: nie wystepuja;
6) stawka procentowa: 0%.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDP/1, KDP/2, KDP/3, KDP/4, KDP/5 ,
KDP/6, KDP/7, KDP/8 obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ciggdw pieszych,
b) publiczny ciag komunikacyjny z uprzywilejowaniem ruchu pieszego,
¢) przebudowa, remont, rozbidrka istniejacych obiektoéw budowlanych,
d) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;
c) Sciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych;
3) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
b) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- dopuszczalny ciag pieszy lub pieszo-rowerowy bez wydzielen krawgznikami,
- szerokos$¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 4,5 m,
¢) ustalenia okreslone w § 11;
4) ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
5) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace: nie wystepuja;
6) stawka procentowa: 0%.
§ 34. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KP/1 obowiazuja:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny parkingu,
b) plac publiczny, stanowiacy ogolnodostepne miejsca postojowe dla samochodow i rowerow,

¢) przebudowa, remont, rozbiodrka istniejacych obiektoéw budowlanych,
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d) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- minimalna: 1 stanowisko postojowe/50 m2 pow. terenu,
- maksymalna: 3 stanowiska postojowe/100 m2 pow. terenu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania rowerow: 0,2 stanowiska postojowego/50 m2 pow. terenu,

¢) w celu utwardzenia nalezy stosowac nawierzchnie przepuszczalne i polprzepuszczalne (nie stosowaé
szczelnego utwardzenia nawierzchni),

d) ustalenia okreslone w § 11;
4) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
5) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
6) wystepowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN okreslone w § 9 pkt 6;
7) stawka procentowa: 0%.

§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1, KDW/2, KDW/3, KDW/4, KDW/5,
KDW/6, KDW/7, KDW/8, KDW/9, KDW/10, KDW/11, KDW/12, KDW/13, KDW/14, KDW/15, KDW/16,
KDW/17, KDW/18, KDW/19, KDW/20, KDW/21 obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny drogi wewngtrznej,

b) dla terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej KDW/1, KDW/2, KDW/3, KDW/4,
KDW/5, KDW/6, KDW/7, KDW/8, KDW/9, KDW/10, KDW/11, KDW/12, KDW/13, KDW/14,
KDW/15, KDW/16, KDW/21:

- przebudowa, remont, rozbioérka istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa obiektéw budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

c¢) dla terendw projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej KDW/17, KDW/18, KDW/19,
KDW/20:

- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych dla projektowanego przebiegu drég: nie mniej
niz 10 m z miejscowymi poszerzeniami - jak na rysunku planu,

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych dla istniejacego przebiegu drog (w tym dla drog
dojazdowych do gruntdéw rolnych i lesnych): zmienna - jak na rysunku planu,

c) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- ciag pieszo-jezdny bez wydzielen kraweznikami,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,

d) dostepnosc¢ terendw przyleglych do drogi: nie ogranicza si¢ ilo§ci nowych zjazdow,
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e) ustalenia okreslone w § 11;
4) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
a) wystgpowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej WN110kV okreslone w § 9 pkt 5,

b) wystgpowania pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN okreslone w §
9 pkt 6,

c¢) odcinek drogi KDW/11 zlokalizowany pomigdzy terenami PU/8 iPU/9 zakonczony placem do
zawracania;

6) stawka procentowa:

a) dla terenéw KDW/1, KDW/2, KDW/3, KDW/4, KDW/5, KDW/6, KDW/7, KDW/8, KDW/9, KDW/10,
KDW/11, KDW/12, KDW/13, KDW/14, KDW/15, KDW/21: 0%,

b) dla terenow KDW/16, KDW/17, KDW/18, KDW/19, KDW/20: 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 36. Na obszarze objetym planem traci moc:

- uchwata nr V1/96/2000 Rady Gminy Ko$cierzyna z dnia 28 lipca 2000 r. w spawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek Nr: 44 i 46/2 Matym Klinczu (opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z 2000 r. Nr 10, poz. 72),

-uchwata nr VI/82/2003 Rady Gminy Kos$cierzyna zdnia 26 wrzesnia 2003 r. w spawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment wsi Maly Klincz dziatka
geodezyjna nr 97/5 oraz dziatki geodezyjne nr 13/4 i 13/5 (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
72006 r. Nr 12, poz. 227),

-uchwata nr V/333/06 Rady Gminy KoS$cierzyna zdnia 30 czerwca 2006r. w spawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Maty Klincz, na terenie
gminy Koscierzyna (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2006 r. Nr 93, poz. 1945),

- uchwata nr 1/22/2011 Rady Gminy Kos$cierzyna z dnia 28 stycznia 2011 r. w spawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie miejscowosci Maty Klincz
1 Zielenin w gminie KoScierzyna (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2017 r. poz. 2095).

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ko$cierzyna.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Koscierzyna.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Bober
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 20 wrzesnia 2019 r.

rolniczy

mieszkaniowej
jednorodzinnej
z zabudowa
ushlugows
KDW/20,
KDW/21
Tereny drogi
wewnetrznej

Lp. Data Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Gminy Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu nieruchomosci, | projektu planu Koscierzyna w sprawie Rady Gminy Koscierzyna
uwagi ktorej dotyczy dla rozpatrzenia uwag Zatacznik Nr 2 do uchwaty nr
uwaga nieruchomosci, VI11/110/19
ktorej dotyczy z dnia 20 wrzeénia 2019 r.
uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzglgdniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
wylozonego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 27 maja 2019 r. do 26 czerwca 2019 r.
- uwagi mogly by¢ wnoszone w nieprzekraczalnym terminie do dnia 16 lipca 2019 r.
1 04-07- Zmniejszenie Dziatka nr 58, MNU/20, nieuwzgledniona nieuwzgledniona Granice terenow
2019 terenow 59, 60 w MNU/21, projektowanej w planie
przeznaczonych obr. geod. Maty MNU/22, miejscowym zabudowy
pod zabudowe i Klincz MNU/23 mieszkaniowej
przeznaczenie ich Tereny jednorodzinnej z
czeSci na teren zabudowy

zabudowa ustugowa MNU
- zostaty ustalone zgodnie
z okreslonymi w Studium
granicami obszarow B.2 —
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i
mieszkaniowo ustugowe;j.
W tym zakresie
obowigzuje zgodnosé
ustalen planu ze Studium —
uwzglednienie uwagi nie
jest mozliwe.
Jednoczesnie plan
miejscowy dopuszcza bez
ograniczen dotychczasowy
(W tym rolniczy) sposob
uzytkowania terenow. Nie
okresla sie rowniez

termindw rozpoczecia
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realizacji dot&owBho

przeznaczenia ustalonego
w planie.

2 04-07- | Zmiana minimalnej | Dziatka nr 58, MNU/20, nieuwzgledniona nieuwzgledniona Proponowana zmiana
2019 powierzchni nowo 59, 60 w MNU/21, narusza zapisy studium.
wydzielonych obr. geod. Maty MNU/22, W studium dla zabudowy
dziatek Klincz MNU/23 na terenach zabudowy
budowlanych do Tereny mieszkaniowo-ustugowe;j
1000 m2 zabudowy (MU) ustala sie:
mieszkaniowej - min. pow. dziatki
jednorodzinnej budowlanej 1 500m2.
z zabudowg Ustalona w planie min.
ustugowsg powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki
budowlanej dla
przedmiotowych terenéw
MNU (zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
zabudowg ustugowy) — 1
500 m2 - jest zgodna z
zapisami studium.
3 16-07- Zwigkszenie Dziatka nr PU/11 nieuwzgledniona nieuwzgledniona Studium gminy
2019 ustalonego w planie | 38/13, 42/47, Tereny Koscierzyna ustala w
na poziomie 0,40 42/48, 42/49, obiektow obrebie geodezyjnym
wspbtczynnika 42/59, 42/51 w | produkcyjnych, Maly Klincz granice
zabudowy (do 0,60) | obr. geod. Maty sktadow i obszarow docelowego
Klincz magazynow z zainwestowania w
zabudowa kierunku rozwoju
ustugowsg zabudowy ustlugowo —

produkcyjnej UP z
mozliwoécig lokalizacji
mieszkan/ lokali
mieszkalnych dla
wiascicieli (E.2) - dla
ktorych dopuszcza
maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy do
45%.

Jednak dla terenu PU/11 -
w zwigzku z warunkami
uzgodnienia projektu planu
przedstawionymi przez
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Wojewody o) I3

Konserwatora Zabytkow w
postanowieniu
Postanowienie Nr
ZN.5150.125.2018.Tl oraz
Nr ZN.5150.125.2.2018.TI
z dnia 08-10-2018 r.
odpowiednio w dniu 07-
07-2018 r. i 08-10-2018 r.
— nie jest mozliwe
zwigkszenie ustalonego w
planie wspotczynnika
zabudowy, ze wzgledu na
potozenie terenu PU/11 w
strefie B ochrony
konserwatorskiej
historycznego zespotu
dworsko-parkowego z

wyréznikiem
liczbowym o
brzmieniu:

,,- dopuszcza si¢
lokalizacjg¢
budynkow

gospodarczych dla
drobnych
specjalistycznych

przedsigwzig¢ w

gospodarce rolnej,
ktore nie wymagaja
posiadania areatlu
gruntow rolnych,
np. pasieka lub
hodowla
egzotycznych
ptakow”

folwarkiem.
4 16-07- Wprowadzenie Dziatki gruntu R nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Dla terenéw potozonych w
2019 dodatkowych w granicach Tereny rolnicze obrebie geodezyjnym
zapisow w §22 terenow Maty Klincz w gminie
planu dla terenow w obr. geod. Koscierzyna okreslono
rolniczych R z Maty Klincz przeznaczenie terenow

oraz sposob
zagospodarowania i
warunki zabudowy w
ustaleniach sporzadzonego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Przyjete w
tekscie i na rysunku
projektu planu rozwigzania
dla terenéw rolniczych (R)
sa zgodne z zapisami
studium (jak wymaga tego
art. 15 ust.1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym) i
jednoczesnie nie naruszaja
jego ustalen (zgodnie z art.
20 ust. 1 ustawy).
W studium okres§lono
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ogolne kierunkPZmiaw

strukturze przestrzennej
gminy oraz w
przeznaczeniu terenow
oraz kierunki i wskazniki
dotyczace
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w
tym tereny przeznaczone
pod zabudowg oraz tereny
wylaczone spod
zabudowy.

Dla rolniczej przestrzeni
produkcyjnej ustalono w
studium zasady lokalizacji
zabudowy zagrodowej
obstlugujacej gospodarstwa
rolne, lesne i hodowlane,
w tym zwigzane z hodowla
ryb.

W wyniku
przeprowadzonych analiz
na potrzeby sporzadzenia
projektu planu
miejscowego ( w tym
wnioskow ztozonych do
planu) stwierdzono, ze w
obrebie geodezyjnym
Maty Klincz nie wystepuja
i nie sg planowane
specjalistyczne
przedsigwzigcia w
gospodarce rolnej — nie ma
wiec uzasadnienia dla
dodatkowego
dopuszczenia na terenach
rolniczych (R) lokalizacji
budynkow gospodarczych,
nie zwigzanych z istniejaca
lub projektowana w planie
zabudowg zagrodowa, na
warunkach okreslonych
dla siedlisk rolniczych, o
ktorych mowa w § 22 pkt
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Studium ustala dla obr¢gbu

geodezyjnego Maty Klincz

nastgpujace funkcje
wiodace oraz glowne
przeksztatcenia lokalnych
zasad zagospodarowania
przestrzennego:
- jeden z wyznaczonych
glownych osrodkow
ustugowo —
produkcyjnych,
Osrodek obstugi ustugowej
oraz obszar lokalizacji
glownych funkcji
produkcyjnych w gminie.
W/w ustalenia studium
uznano (zgodnie z art. 9
ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym) jako
wigzace przy sporzadzeniu
miejscowego planu.
Projekt planu miejscowego
sporzadza si¢ zgodnie z
zapisami studium - ale
réwniez rozpatrujac
whnioski, o ktérych mowa
w art.17 pkt 1 ustawy. Na
etapie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci
obrgbu geodezyjnego Maty
Klincz w gminie
Koscierzyna nie zgloszono
zapotrzebowania na
lokalizacje zabudowy
zwigzanej ze
specjalistycznymi
przedsigwzigciami w
gospodarce rolnej. Naleze¢

do nich moze dziatalno$é
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zakresie m. in. na
przyktad: uprawa grzybow
i ich grzybni, uprawa
ro$lin "in vitro", hodowla i
chow drobiu rzeznego i
nie$nego, wylggarnie
hodowla i chéw zwierzat
laboratoryjnych, hodowla
dzdzownic, hodowla
entomofagow,
jedwabnikow,
prowadzenie pasiek oraz
hodowla i chow innych
zwierzat poza
gospodarstwem rolnym, w
tym hodowla pséw i
hodowla kotow. Brak
wskazania w ztozonym
whniosku konkretnego
przedmiotu planowanej
dziatalnosci nie pozwala
na okreslenie w planie
miejscowym wiasciwych
warunkow zabudowy i
zagospodarowania dla
konkretnych lokalizacji w
sposob spetniajacy
wymogi wynikajace z art.
1 ust. 2-4 ustawy 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. W
szczegolnosci dotyczy to
wymagan ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, ktére winny juz
by¢ zagwarantowane
wladciwymi przepisami
planu miejscowego np.
przez ustanowienie
ewentualnych stref
ochronnych w zgodnosci z
przepisami odrgbnymi.




Dzignmk Urzadoyyy Wdiewo g 8RRk 120 | Dziatka nr 46/1 R/15 —43- nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Projekt planu niigfse&ego
2019 dziatki w obr. geod. Tereny rolnicze sporzadza si¢ zgodnie z
przeznaczenia z Maty Klincz zapisami studium -
mozliwoscia

wykorzystania pod
odnawialne Zrodta
energii powyzej
100kW —
fotowoltaika oraz
pod dziatalnos¢
produkcyjna

rozpatrujac wnioski, o
ktérych mowa w art.17 pkt
1 ustawy. Na etapie
przystapienia do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Maty
Klincz w gminie
Ko$cierzyna nie zgloszono
zapotrzebowania na
lokalizacje farmy
fotowoltaicznej pod
odnawialne zrodta energii
powyzej 100kW. Brak
wskazania w ztozonym
whniosku w/w planowanej
dziatalnosci nie pozwala
na okreslenie w planie
miejscowym wiasciwych
warunkow zabudowy i
zagospodarowania dla
konkretnych lokalizacji w
sposob spetniajacy
wymogi wynikajace z art.
1 ust. 2-4 ustawy 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. W
szczegolnosci dotyczy to
wymagan ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, ktore winny juz
by¢ zagwarantowane
wlasciwymi przepisami
planu miejscowego przez
ustanowienie granic stref
ochronnych od urzadzen
wytwarzajacych energi¢
elektryczng z

odnawialnych zrédet



ignnik {

rzedowy Wd

jewodztwa Pomorskiego

v, -

energii o MRécyP 13

przekraczajacej 100 kW, w
zgodnosci z przepisami
odrebnymi.

Uwaga nie moze by¢
uwzglgdniona réwniez z
tego powodu, Ze ustalenie
dla dzialki przeznaczenia z
mozliwo$cia
wykorzystania pod
odnawialne zrodta energii
powyzej 100kW
wymagaloby zmiany
Studium.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/110/19
Rady Gminy Koscierzyna

z dnia 20 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie zart. 7ust 1ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2018r.
poz. 994 z p6zn. zm.), stanowig zadania wlasne gminy, z wytaczeniem zadan o ktéorych mowa w przepisach
odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrgbu geodezyjnego Maty Klincz
w gminie Koscierzyna - traktowane jako zadania wspoélne lub realizowane samodzielnie - obejmuja:

- dotychczas planowane w zwigzku z realizacja programow gminnych - ewentualne wydzielenie (poszerzenie)
iprzebudowa lub modernizacja, wraz z os$wietleniem 1iuzbrojeniem poziemnym, istniejacych drog
gminnych; przebudowe lub rozbudowe sieci wodociggowej, stuzacej do obslugi terendw przyleghych,
budowe sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, stuzacej do obstugi terenow przylegtych,

- dodatkowa sie¢ wodociagowa, stuzaca do obstugi terenow przylegtych do projektowanych drog
wewnetrznych,

- dodatkowg sie¢ 1iurzadzenia kanalizacji sanitarnej, shuzgcej do obstugi terenow przylegltych do
projektowanych drog wewngtrznych.

3. Realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacej zadania wlasne gminy przewiduje
si¢ sukcesywnie, w miar¢ przygotowywania nowych terenow inwestycyjnych, uwzgledniajac rachunek
ekonomiczny 1 efektywnos¢ inwestycji, czyli wysoko$¢ naktadow przypadajacych na jednego mieszkanca,
korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

4. Realizacja zadan prowadzona bedzie we wspoéldzialaniu zinnymi podmiotami publicznymi
i prywatnymi, dziatajgcymi i inwestujagcymi na terenie gminy, w sposob zapewniajacy koordynacje prac przy
realizacji poszczegdlnych elementow uzbrojenia technicznego wraz z budowa drég i ich nawierzchni.

5. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym m. in.
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych, ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej, ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow 1 ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Maly Klincz w gminie Koscierzyna, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22019 1. poz. 869), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne ustala si¢
corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okres$la si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej
przez Rade Gminy.

7. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
— stanowigce pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - s3 realizowane w sposob okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 755 z pdzn. zm.). Inwestycje te nie sa
finansowane z udziatem $rodkéw wilasnych gminy, za wyjatkiem wykonania o$wietlania drog, ktorych gmina
jest zarzadca.
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8. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewngtrznych, z poza budzetu gminy, zrédet, w tym
funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

9. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okre§lane na podstawie indywidualnych wycen i1 kosztorysow.
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