UCHWALA NR 1X/446/18
RADY GMINY KOSCIERZYNA

z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Kaliska KoScierskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2018 1. poz.994 zpdézn. zm.), art. 20 ust.l, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Gminy Kos$cierzyna po
stwierdzeniu, ze uchwala nie narusza ustalen obowigzujagcego Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ko$cierzyna, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kaliska
Koscierskie zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr III/31/2015 z dnia 16 kwietnia 2015 r. Rady Gminy
Kos$cierzyna w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Kaliska Ko$cierskie.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania i zawartos$¢ planu

§ 2. 1. Plan uchwalono po wykonaniu strategicznej oceny oddziatywania ustalen projektu planu na
srodowisko.

2. Integralne cz¢sci uchwaly:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych poprzez:
a) linie zabudowy,
b) wskazniki intensywnos$ci zabudowy,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek lub terenu,
d) gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy,
e) okreslenie geometrii dachu,
f) minimalny, procentowy wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnych,
7) zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci okreslonych poprzez:

a) szerokos$ci frontdw dziatek,
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b) powierzchni dziatek,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego;
8) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej i komunikacji;
9) sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow;

10) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszar6w wymagajacych
przeksztatcen i1 rekultywacji.

2. W planie nie wyznaczono obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, terenow goérniczych oraz
obszarOw usuwania si¢ mas ziemnych.

3. Nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
w rozumieniu art. 15 ust.3 i art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Dopuszcza si¢ podzialy, scalenia nieruchomosci, regulacje granic, rozgraniczenia, wydzielenie
nieruchomosci dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, drog, terenow
publicznych, obiektow ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Okreslone w planie katy nachylenia potaci i wskazniki geometrii dachu nie dotycza, jezeli nie wynika to
z zapisOw planu, istniejacych i projektowanych obiektow dobudowanych, tymczasowych, matej architektury,
potaci dachéw mansardowych, jednospadowych, pulpitowych, stropodachéw, naczoétkdéw, lukarn, ryzalitow,
facjat, zadaszenia wej$¢, gankoéw, garazy, obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych
z gospodarka rolng, wiat, magazynoéw, zabudowy przy granicy dzialki, instalacji iurzadzen, hal, obiektow
produkcyjnych, obiektow ibudowli sportowych, urzadzen wodnych, oczyszczalni $ciekéw, zaopatrzenia
w wode.

6. Nie okresla si¢ parametrow i wskaznikéw zabudowy dla dopuszczonych ustaleniami planu obiektow
budowlanych i urzadzen technicznych infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, obiektow energetyki,
sieci technicznych, instalacji iurzadzen technicznych, obiektow sakralnych, malej architektury, masztow
antenowych, budowli rolniczych, sportowych, urzadzen wodnych, budowli obronnych, ochronnych, pomnikow,
cze$ci budowlanych urzadzen technicznych, obiektow produkcyjnych, oczyszczalni $ciekow, obiektow
zaopatrzenia w wodg.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu stromym- nalezy przez to rozumie¢ dach wielospadowy z uksztattowana kalenicg (kalenicami),
o minimalnym kacie nachylenia potaci 22 stopnie lub dach mansardowy;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ najblizszej zewngtrznej Sciany budynkéw od ulicy, ciggu
pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza osiedlowego lub innych obiektow - z pominigciem balkonow,
loggii 1 wykuszy wysuni¢tych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m. oraz elementow wejscia do
budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych);

3) obiektach ustugowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i lokale wykorzystywane dla funkcji
ushlug, wtym lokale uzytkowe, budynki uzytecznos$ci publicznej, zamieszkania zbiorowego, biura,
pomieszczenia socjalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym, fakultatywnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
na okreslonym obszarze lub bedace uzupetnieniem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze;

6) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu wykonang na mapie w skali 1:1000,
stanowiacg zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) terenie - rozumie si¢ przez to teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Ko$cierzyna w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego - o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

§ 5. Rysunek planu ustala:
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1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) granice opracowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami i numerem
wyr6zniajacym;

4) linie zabudowy;

5) oznaczenia stanowisk archeologicznych i stref ochrony archeologicznej;

6) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Kaliska Koscierskie;
7) strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kaliska Koscierskie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w obszaru objetego planem.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny infrastruktury elektroenergetycznej- oznaczone na rysunku planu symbolem EE;
2) rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;
3) zabudowy zagrodowej- oznaczonych na rysunku planu symbolem RM;
4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;
5) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,U;
6) zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej - oznaczonych na rysunku planu symbolem ML;
7) zabudowy ustugowej- oznaczone na rysunku planu symbolem U;
8) zabudowy uslugowe;j, techniczno-produkcyjnej - oznaczonych na rysunku planu symbolem U,P;
9) obiektow produkcyjnych, sktadow magazynow - oznaczonych na rysunku planu symbolem P;
10) tereny zabudowy produkcyjnej- oznaczone symbolem 1P, 2P;

11) wod powierzchniowych $rodladowych, rzek, jezior, stawdw - oznaczonych na rysunku planu symbolem
WS;

12) laséw - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL;

13) zieleni urzadzonej- oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP;

14) cmentarza - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC;

15) drog wewnetrznych - oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;

16) drég publicznych dojazdowych - oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;

17) drogi publicznej gldwnej - oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. Elementy i cechy zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:

1) tradycyjna zabudowa siedliskowa w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, stosowanych materiatlow
budowlanych;

2) historyczny uktad drog;

3) ustanowione formy ochrony przyrody: Obszar Natura 2000 PLH 220088 Dabréwka; otulina Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego, pomniki przyrody;

8) ekspozycja wsi Kaliska Koscierskie;

9) historyczny uktad ruralistyczny Kaliska Ko$cierskie;
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10) trwate uzytki zielone, naturalne zbiorowiska roslinne, torfowiska, tereny bagienne, obszary wodnobtotne,
sieci potaczen przyrodniczych stanowiace korytarze ekologiczne;

11) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oczka wodne z terenami zieleni buforowe;;
12) gleby organiczne;
13) grunty rolne i lesne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. 1. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania:
1) uktad komunikacyjny, zjazdy z drog publicznych;
2) punkty widokowe;
3) place i miejsca postojowe w przestrzeni publicznej, trasy i Sciezki rowerowe;
4) projektowana zabudowa ustugowa;
5) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej;
6) zespoty matej architektury;
7) miejsca instalacji i warunki ekspozycji no$nikéw reklamowych;
8) obiekty i urzadzenia tras i szlakow turystycznych;
9) dostep do wdd publicznych,

10) wykorzystanie wod powierzchniowych, zbiornikow wodnych, lasow dla celéw rekreacyjnych, turystyki,
sportu, edukacyjnych;

11) zespoty zieleni urzadzonej;

12) obiekty infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu, zaopatrzenia w wode, gospodarki $ciekowe;,
gospodarki odpadami;

13) strefy buforowe wokot zbiornikow wodnych w postaci paséw zadrzewien i zakrzewien;

14) sieci gazociagow;

15) system dystrybucji gazu;

16) obiekty infrastruktury energetyki;

17) zaopatrzenie w energi¢, zagospodarowanie istniejgcych zrodet energii odnawialnej, biomasy, biogazu,
bioptynow, wodnej, geotermicznej, geotermalnej, energii wiatru, energii stonecznej;

18) linie energetyczne, sieci energetyczne zasilajgce obiekty budowlane i o§wietlenie miejsc publicznych.
2. Okreslenie ograniczen, nakazow i zakazow w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw oraz odstepstwa od zakazow wynikajace z lokalizacji
Obszaru Natura 2000 PLH 220088 Dabrowka i otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego okreslaja
przepisy odregbne;

2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach zabudowy ustugowej i techniczno-produkcyjnej pehiace;
funkcje ekrandw akustycznych oraz filtréw aerosanitarnych;

3) budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi powinny by¢ lokalizowane poza zasi¢giem zagrozen
i ucigzliwosci od obiektow komunikacji, telekomunikacji, energetyki, linii energetycznych, oddziatywania
promieniowania i p6l elektromagnetycznych, hatasu, ustalonych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) tereny dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, dziatalnosci wytworczej,
rzemieslniczej w przypadku sasiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi powinny
by¢ oddzielone, ogrodzeniem pelnym lub pasem zieleni izolacyjnej wielowarstwowej, w sposob
zapobiegajacy wykraczaniu ucigzliwosci poza granice dzialki w szczeg6lnosci ze wzgledu na wytwarzany
hatas, wibracje, draznigce wonie lub §wiatlo o duzym natezeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci -
jesli mogltby on obnizac¢ jako$¢ terenow otaczajacych;

Id: E882DD89-7666-4BE4-ABB7-8B443AC3FFD2. Uchwalony Strona 4



5) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej powinien by¢ ograniczony do
granic obszaru do ktorego inwestor posiada tytul prawny, znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi powinny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

6) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, brak linii zabudowy oznacza ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w np. stosunku do drogi (w odniesieniu do jej klasy technicznej), §ciany
lasu, cmentarzy zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ ustalenie przez zarzadcg lub wlasciciela sieci energetycznej iobiektow energetyki stref
ochronnych, wyznaczenie paséw technologicznych, stref eksploatacyjnych i ochrony funkcyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ ustanowienie ograniczen w uzytkowaniu terenow dla linii elektronergetycznych i obiektow
energetycznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) dopuszcza si¢ ustanowienie ograniczen w uzytkowaniu terenow, stref kontrolowanych dla gazociagow,
urzadzen i obiektow sieci gazowniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowe] kolorystyki elewacji 1dachow budynkow,
odbiegajacej od kolorow w obiektach historycznych;

11) do nasad nalezy uzywac¢ gatunkdéw rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

12) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie do pokrywania terenow
materialow ograniczajacych odplyw wody;

13) nalezy zapewni¢ minimum 1,5 m stref¢ swobodnego dostepu do wdd publicznych;
14) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci do linii brzegu rowow i wod publicznych;

15) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen w odleglosciach mniejszych niz 1,5 m od korony rowow
melioracyjnych;

16) w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracji (rowéw melioracyjnych isieci drenarskiej) w trakcie
prowadzenia robot budowlanych inwestor zobowigzany jest do doprowadzenia urzadzen melioracyjnych na
terenie budowy do pelnej sprawnosci;

17) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatto pulsujace (w tym typu LED);

18) tereny zainwestowania nalezy uzbraja¢ roéwnolegle w sie¢ kanalizacji wodociggowej i sanitarnej,
indywidualne rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej mozna stosowa¢ na terenach zabudowy
rozproszonej i pozbawionych mozliwosci wiaczenia do sieci;

19) ustala si¢ zakaz nawozenia osadami $ciekowymi, zakaz utrzymywania otwartych rowow i zbiornikow
sciekowych, zakaz wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

20) ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, sktadow odpadow, substancji niebezpiecznych, obiektow i urzadzen
przetwarzania odpadow;

21) ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych uniemozliwiajacych lub utrudniajacych ludziom
idziko wystepujacym zwierzgtom dostegp do wod publicznych za wyjatkiem obiektow stuzacych
gospodarce wodnej, rybackiej, bezpieczenstwu powszechnemu i obronnosci, turystyce wodnej, sportu
i rekreacji, dopuszczonych ustaleniami planu;

22) ustala si¢ zakaz odprowadzania i kierowania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej;

23) obstuge komunikacyjng terenow potozonych wzdluz drogi krajowej nalezy realizowa¢ w sposob ktory
nie bedzie wykorzystywal jedynie dostepu z drogi krajowej, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drog
serwisowych lokalizowanych poza liniami rozgraniczajgcymi drogi krajowej;

24) podzialy geodezyjne na terenach polozonych wzdluz drogi krajowej nalezy realizowaé w sposob
nie powodujacy koniecznosci budowy dodatkowych zjazdéw i wjazdoéw na droge krajowa, dopuszcza sig
dostep do drogi publicznej poprzez drogi serwisowe lokalizowane w ciggu lub w sgsiedztwie drogi
krajowej;

25) ustalenia pkt. 22,23,24 nie obowiazuja w przypadku zmiany na nizszg kategorii iklasy technicznej
istniejacej drogi krajowej;
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26) zaleca si¢ przestrzeganie w gospodarce rolniczej zasad biotechniki zapewniajac wydolno$¢ srodowiska
naturalnego, odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych, trwato§¢ $wiata roslinnego izwierzecego oraz
roznorodnos$¢ i indywidualnosé przyrody i krajobrazu;

27) zakazy zabudowy i ograniczenia zagospodarowania terendw wynikajace z ustalen obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ko$cierzyna: dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejgcych siedlisk o dwa nowe budynki mieszkalne; dopuszcza si¢ lokalizacje nowych
siedlisk rolniczych lub zabudowan zwigzanych z gospodarka lesna, pod warunkiem posiadania przez
inwestora zabudowy minimum 10 ha gruntow rolnych lub odpowiednio gruntow lesnych potozonych na
obszarze gminy Kos$cierzyna ibedacych wlasnoscia inwestora; dopuszcza si¢ lokalizacje nowych
zabudowan zwigzanych z dziatalno$cig rybackg pod warunkiem posiadania przez inwestora zabudowy
minimum 1 ha gruntéw zajetego wodami, na ktorym prowadzi dziatalno$¢ rybacka; ograniczenie ilo$ci
budynkow tzw. rybaczéwek do jednego na kazde 10 ha akwenu wodnego; w obrebie siedliska dopuszcza
si¢ maksymalnie budowe dwoch nowych doméw mieszkalnych; minimalny teren inwestycji dla nowych
siedlisk rolniczych, gospodarstw lesnych i rybaczowek — 0,3 ha, parametry i wskazniki zabudowy jak dla
zabudowy zagrodowej;

28) odlegltos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosciowe,
zywienia zbiorowego, przechowujacych zywnos¢, studzien, zrédet stuzacych do czerpania wody do picia
okreslajg przepisy odrebne;

29) nie wyznacza si¢ stref ochronnych obiektow wytwarzajacych energie ze zrodel odnawialnych; odlegltose,
w ktorej mogag by¢ lokalizowane ibudowane: elektrownie wiatrowe od budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, oraz budynek mieszkalny albo
budynek o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa od elektrowni wiatrowe;j
okreslaja przepisy odrgbne;

30) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko na
terenach oznaczonych symbolem R,RM,U.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 9. 1. Na terenie objetym planem i w bezposrednim sgsiedztwie ustanowiono nast¢pujace formy ochrony
przyrody:

1) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 PLH 220088 Dabrowka;
2) otulina Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

3) pomniki przyrody — 3 klony zwyczajne na terenie dawnego cmentarza, nr rej. 658, uznane za
pomnik przyrody Zarzadzeniem Wojewody Gdanskiego Nr 11/89 z dnia 29.03.1989 r.

2. Ustala si¢ obszary chronionego krajobrazu przyrodniczego i kulturowego obejmujace: tereny lasow
i zadrzewien, tereny rolnicze, zbiorniki icieki wod powierzchniowych zzespotami zieleni, obszary
wodnobtotne.

3. Na terenie objetym planem obowiazuje:

1) ochrona czynna ekosystemow lesnych, nielesnych ekosystemow ladowych, ekosysteméw wodnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, je$li shluzg innym celom niz ochrona przyrody,
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych ilesnych, potrzeby ochrony przeciwpowodziowe;,
przeciwosuwiskowej, racjonalna gospodarka wodna, rybacka, inwestycje celu publicznego;

3) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnoblotnych;
4) zachowanie i utrwalenie sieci potgczen przyrodniczych stanowigcych korytarze ekologiczne;
5) przestrzeganie planu urzadzenia lasow opracowanych przez zarzadcow lasow panstwowych i prywatnych;

6) na terenach oznaczonych w planie symbolem R znajdujacych si¢ w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 SOO Dabréwka PLH 220088 zakazuje si¢ wprowadzania zalesien;
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7) wszelkie dzialania mogace doprowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych planowane do realizacji na terenie
obszaru Natura 2000 Dabréwka wymagaja przeprowadzenia analizy hydrologicznej dla planowanych
dziatan w zakresie oddziatywania na przedmioty ochrony i wykluczenia negatywnego oddziatywania na te
przedmioty.

§ 10. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sie:
1) ochrong akustyczng terendow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) ochrone i pozostawienie w stanie naturalnym terenéw podmoktych, wodno-blotnych, oczek wodnych,
ekosystemow wodnych, lesnych, naturalnych zbiorowisk roslinnych, torfowisk;

3) ochrong istniejacych ciekdéw wodnych z zapewnieniem budowy przepustow pod projektowanymi drogami;

4) ochrone wod i gleby przed zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej i1 dziatalnosci
gospodarczej;

5) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i gleby;
6) dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie Sciekow;

7) zachowanie stref ochronnych przy brzegach zbiornikéw wodnych iciekow zagospodarowanych trwalg
zielenig;

8) obowiazek tworzenia punktow gromadzenia i segregacji odpadow, skad nieczysto$ci wywozone beda na
state wysypisko $mieci;

9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

10) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wodg¢ mogloby naruszy¢
rownowage lokalnych zasobow wodnych;

11) dopuszcza si¢ wycinanie pojedynczych drzew, starodrzewia, renowacj¢ sanitarng, jezeli wymaga tego ich
stan zdrowotny, wymogi bezpieczenstwa, warunki ochrony terenéw, plany zagospodarowania terenow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych, zbiornikdw wodnych, systemow retencji, obiektow energetyki,
studni, stawow, rowoéw melioracyjnych, wykorzystanie wod powierzchniowych i podziemnych do celow
gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza si¢ zalesienie bez ograniczen poza granicami obszaru Natura 2000 Dabréwka.
§ 11. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych obszaru uwidocznionych w zabudowie
historycznej  (tradycyjnej)  iutrwalenie  jej =~ wobiektach  istniejacych, = modernizowanych
i nowoprojektowanych;

2)w  odniesieniu do nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do sgsiadujacych
obiektow historycznych o tej samej funkcji pod wzgledem gabarytow, wysokosci, ksztattu i proporcji bryty,
kierunku kalenicy, geometrii dachu, rodzaju pokrycia dachu, formy architektonicznej, detalu
architektonicznego, sposoboéw opracowania elewacji, materiatow budowlanych;

3) w obiektach adaptowanych, remontowanych, przebudowywanych, w nowej zabudowie nalezy stosowac
materialy budowlane nawigzujace do stosowanych w zabudowie historycznej izabytkowej, np. cegla,
kamien, tynki o fakturze tynkow tradycyjnych, drewno, dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni
ibrazu lub materialy o podobnym wygladzie (dachowkopodobne). Dopuszcza si¢ pokrycia dachow
w odcieniach grafitowych;

4) lokalizacj¢ nowej zabudowy nalezy wyznacza¢ zuwzglednieniem historycznego zagospodarowania
miejscowosci, sposobu zabudowy poszczegdlnych parcel, w sposdb wynikajacy z lokalnych uwarunkowan
przestrzennych, dostosowujac do historycznych linii zabudowy i sytuowania obiektow wzgledem drogi;

5) zabudowe siedliskowa nalezy projektowaé w nawigzaniu tradycyjnej zabudowy siedliskowej w zakresie
gabarytow, formy architektonicznej, stosowanych materialow budowlanych;

6) w obrebach zabudowy =zagrodowej nalezy zachowywaé ikontynuowaé specyfike miejscowego
1 tradycyjnego budownictwa kaszubskiego oraz skupia¢ budynki w zespoty zagrodowe;
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7) ochrong historycznego uktadu ruralistycznego Kaliska Koscierskie;
8) ochrong uktadu drég dojazdowych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspdlczesnej

§ 12. 1. Ustala si¢ ochrone:

1) historycznego uktadu ruralistycznego Kaliska Koscierskie (uktad owalnicy) z ustanowiong strefg ochrony
konserwatorskiej;

2) ekspozycji wsi Kaliska Koscierskie;
3) historycznego cmentarza;
4) obiektow ujetych w ewidencji zabytkow;
5) obiektow o warto$ciach historyczno-kulturowych wspottworzacych klimat historycznej zabudowy;
6) krzyzy i kapliczek;
7) zabytkow archeologicznych.
2. Ustalenia planu dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego w uktadzie owalnicowym, zasigg strefy
okresla rysunek planu;

2) obowiazuje ochrona zabytkdéw architektury, ochrona zachowanej zabytkowej struktury architektoniczno-
przestrzennej, historycznych form zagospodarowania oznaczonych na rysunku planu;

3) obowiazuje zachowanie i kontynuacja historycznych uktadow zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

4) ochronie podlegaja: plan historycznej wsi w uktadzie owalnicowym, zasadniczy uktad drogowy, forma
i gabaryty architektury miejscowej i tradycyjnej, sposob lokalizacji irozmieszczenia budynkoéw, skala
zabudowy, geometria ipokrycie dachow, kolorystyka dachéw, nachylenia potaci dachéow, rodzaj
stosowanych materialow budowlanych nawigzujacych wygladem do materiatéw tradycyjnych, typologia
i podziaty stolarki okiennej i drzwiowe;j, tradycyjne detale budowlane, zdobnictwo ciesielskie, stolarskie,
kowalskie, historyczne i tradycyjne nazewnictwo geograficzne;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych nie bedacych kontynuacjg lub uzupehieniem
istniejacego zabytkowego uktadu przestrzennego;

6) zakazuje si¢ stosowania zabudowy o gabarytach dominujacych w stosunku do zabudowy historycznej oraz
stosowania dominant wysokosciowych w zabudowie mieszkaniowej;

7)w obrebach zabudowy zagrodowej nalezy zachowywaé ikontynuowa¢ specyfike miejscowego
i tradycyjnego budownictwa kaszubskiego;

8) obejmuje si¢ ochrong zachowane podzialy wlasnosci w obrgbie historycznego uktadu ruralistycznego
Kaliska Koscierskie; nalezy zachowaé strukture historycznego podziatu wlasnosci, ustala si¢ nakaz ich
uczytelnienia poprzez wprowadzanie nasadzen granicznych i grodzen; podziaty wiasnosci do zachowania
oznaczono na rysunku planu linig kreskowana, ustala si¢ zakaz ich likwidacji w wyniku scalen.

3. Ustalenia planu dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi Kaliska KoScierskie:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi Kaliska Koscierskie, zasigg strefy okresla
rysunek planu;

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy na terenach oznaczonych symbolem R w strefie ochrony
konserwatorskiej ekspozycji wsi; zakaz nie dotyczy zabudowy zagrodowe;j istniejacych siedlisk na terenach
wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3)nowa zabudowe (jej gabaryty oraz formg¢) w obrebie istniejacych siedlisk oraz wich bezposrednim
sasiedztwie nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do proporcji iformy bryt tradycyjnego budownictwa
kaszubskiego, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu;

4) dopuszcza si¢ nasadzenia srédpolne eksponujace podzialy roztogu pdl i drogi dojazdowe.
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4. Ustalenia dotyczace ochrony konserwatorskiej historycznego cmentarza:

1) ustala sie strefg ochrony konserwatorskiej obszaru cmentarza w granicach nieruchomosci;

2) ustala si¢ ochrong uksztattowania terenu;

3) obowiazuje ochrona historycznego uktadu pochéwkow, zachowanych nagrobkéw, urzadzen budowlanych,
zieleni wysokiej, pomnikow przyrody;

4) ustala si¢ zakaz zabudowy;

5) dopuszcza si¢ ogrodzenie o formach historycznych;

6) ustala si¢ wymog oznakowania cmentarza-tablica informacyjna.

5. Na terenie objetym opracowaniem zlokalizowano zabytki nieruchome ujete w ewidencji zabytkéw
(stan ewidencji w dniu sporzadzenia projektu planu):

1) Kaliska KoS$cierskie dz. 437, budynek gospodarczy, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MN,U.4;

2) Kaliska Koscierskie 13, dom w zagrodzie, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MN,U.2;

3) Kaliska Koscierskie 13, obora w zagrodzie, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MN,U.2;

4) Kaliska Koscierskie 21, szkota, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN,U.1;

5) Kaliska Koscierskie 25, dom w zagrodzie, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MN,U.2;

6) Kaliska Koscierskie 30, dom w zagrodzie, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MN,U.14;.

7) Kaliska Koscierskie 45, dom w zagrodzie, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu symbolem R dz.
nr 214/10;.

8) Kaliska Koscierskie dz.106/5, remiza strazacka, lokalizacja — tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,U.2, KDG.1.

9) Kaliska Koscierskie dz.137, piwnica przy zagrodzie (ziemianka), lokalizacja — teren oznaczony na rysunku
planu symbolem MN,U.1;

10) Kaliska Koscierskie dz. 438, piwnice przy zagrodzie (2 ziemianki), lokalizacja — tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem U.7;

11) Kaliska Koscierskie dz. 41, cmentarz ewangelicki, lokalizacja — teren oznaczony na rysunku planu
symbolem ZC.

6. Ustalenia planu w odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow:

1) budynki ujete w ewidencji zabytkow obejmuje si¢ ochrong w zakresie historycznej bryly, historycznego
ksztattu dachu, historycznej dyspozycji $cian, historycznego detalu architektonicznego (w tym wielkosci
i ksztattu otwordéw okiennych i drzwiowych, tradycyjnych podzialow stolarki), historycznych materiatow
budowlanych, historycznej kolorystyki;

2) obowiazuje ochrona ekspozycji obiektow historycznych; obowigzuje ochrona ekspozycji Scian budynkow
historycznych, nowa zabudowa w bezposrednim sgsiedztwie powinna by¢ ksztalttowana w sposob
zapewniajacy wlasciwa ekspozycje Scian budynkow historycznych;

3) adaptacje obiektoéw nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowac historyczng bryle, historyczny
ksztatt dachu, historyczng dyspozycje $cian, historyczny detal architektoniczny, historyczng kolorystyke,
historyczne walory elewacji, zdobnictwo ciesielskie, stolarskie, kowalskie, rodzaj stosowanych materiatow
budowlanych nawigzujacych wygladem do materiatéw tradycyjnych;

4) dopuszcza si¢ odtworzenie historycznej zabudowy nr 516 na terenie MN,U.4 w historycznych
lokalizacjach;
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5) przed zabytkowymi budynkami wzdtuz gléwnych ulic ustala si¢ tereny wolne od zabudowy, dopuszcza si¢
tradycyjne przedogrodki;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy po narysie budynkéw ewidencyjnych, dopuszcza si¢ ich
odbudowe, wymiang substancji, prace remontowe w historycznych lokalizacjach;

7) w zagrodzie nr 13 dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowy w ukladzie zagrodowym z pozostawieniem
wolnego od zabudowy historycznego podwodrza gospodarczego;

8) w odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow i ich otoczenia, w przypadku dziatan w obrgbie
elementéow chronionych, obowiazuje wymodg stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

7. Wybrane obiekty o wartoSciach historyczno-kulturowych wspéltworzace klimat historycznej
zabudowy, oznaczono na rysunku planu. Ustalenia dotyczace ochrony konserwatorskiej wybranych
obiektow:

1) ustala si¢ ochron¢ obiektéw w zakresie charakteru bryty, jej proporcji, formy dachu, zachowanego detalu
architektonicznego;

2) obowigzuje ochrona ekspozycji $cian budynkow historycznych; nowa zabudowa w bezposrednim
sasiedztwie powinna by¢ ksztaltowana w sposdb zapewniajacy wilasciwa ekspozycje Scian budynkow
historycznych.

8. Ustala si¢ ochrone historycznych lokalizacji krzyzy i kapliczek.

9. Na terenie objetym opracowaniem zlokalizowano zabytki archeologiczne ujete w ewidencji
zabytkéw (stan ewidencji na dzien sporzadzenia projektu planu), wyznaczono strefy ochrony stanowisk
archeologicznych:

1) AZP 16-38/19, epoka zelaza/wczesne S$redniowiecze/nowozytno$¢, $lad osadnictwa, stanowisko
zweryfikowane negatywnie, lokalizacja — teren oznaczony symbolem R;

2) AZP 16-38/20, sredniowiecze/nowozytnosc, wies historyczna, historyczny uktad ruralistyczny w granicach
domowej niwy siedliskowej, lokalizacja — cze$¢ terendw oznaczonych symbolem KDD.1, KDW.1,2,
MN,U.2,3.,4, tereny ZP,U.7, MN,U.1;

3) stanowisko oznaczone na rysunku planu jako Al obejmujace stanowiska: AZP 16-38/22, epoka brazu,
stanowisko luzne o nieustalonej lokalizacji; AZP 16-38/23, wczesne S$redniowiecze, cmentarzysko
kurhanowe o nieustalonej lokalizacji; AZP 16-38/24, epoka zelaza/f.pomorska, cmentarzysko o nieustalonej
lokalizacji;

4) AZP 16-38/27, epoka zelaza/§redniowiecze/nowozytnos¢, $lad osadnictwa, lokalizacja — teren oznaczony
symbolem R, teren MN,U.3;

5) AZP 16-38/28, sredniowiecze, Slad osadnictwa, lokalizacja — teren oznaczony symbolem R;

6) AZP 16-38/38, sredniowiecze/nowozytnosc, slad osadnictwa, lokalizacja — teren oznaczony symbolem R;
7) AZP 16-38/39, sredniowiecze/nowozytnosc, $lad osadnictwa, lokalizacja — teren oznaczony symbolem R;
8) AZP 16-38/40, nowozytno$¢, slad osadnictwa, lokalizacja — teren oznaczony symbolem R.

10. Ustalenia planu w odniesieniu do zabytkow archeologicznych: w obrebie stref ochrony stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéow wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, instalacje obiektow matlej architektury zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obiekty tymczasowe nie moga odbiega¢ od stylu okolicznej zabudowy, ich kubatura nie moze dominowac
nad istniejgcymi obiektami;
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3) po rozbiorce obiektu tymczasowego teren nalezy zrekultywowac;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych i instalacji;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie 1irealizacj¢ drdg publicznych, ciaggow pieszych, drég wewnetrznych,
serwisowych, $ciezek rowerowych, terenow zieleni, terendow i obiektow sportu irekreacji, terendw
i obiektow uzyteczno$ci publicznej, innych terendw stanowigcych przestrzenie publiczne zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) przy podziatach nieruchomos$ci nakazuje si¢ ich wydzielenie w sposdb zapewniajacy samodzielne
funkcjonowanie, ksztalttowanie przestrzeni otwartych, publicznych, dojazdéow, uktadu komunikacyjnego,
placéw postojowych, ochrony przeciwpozarowej, zieleni, lokalizacj¢ sieci i obiektow uzbrojenia terenu
i infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ paséw technologicznych, technicznych dla sieci uzbrojenia
terenu, linii  energetycznych  $redniego  iniskiego  napigcia, oswietlenia  ulicznego,  sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 14. Uktad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowig:
1) drogi:
a) droga gtéwna, krajowa nr 20,
b) drogi dojazdowe,
¢) drogi wewnetrzne,
2) ciagi piesze, drogi dojazdowe na terenach rolnych i lesnych, ciagi pieszo-jezdne.
§ 15. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego:

1. Realizacja inwestycji niedrogowej wywotujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdoéw na drodze krajowej
1 pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla budowsg lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezbednym do jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow tej
inwestycji.

2. Warunki techniczne lokalizacji drog, obstugi komunikacyjnej terenu i organizacji ruchu okreslaja
zarzadcy drog.

3. Ustala si¢ zapewnienie dojazdu do terendw przeznaczonych pod nowa zabudowg z drog klas KDL,
KDD, dopuszcza si¢ zapewnienie dojazdu poprzez uklad drog wewnetrznych i polaczen komunikacyjnych
z terenami sgsiednimi.

4. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, wytyczenie iusytuowanie drog publicznych,
wewngetrznych, serwisowych, ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych, tras rowerowych, obiektow i urzadzen uktadu
komunikacyjnego, realizacj¢ miejsc postojowych na wydzielonych pasach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Tlo$¢ miejsc parkingowych:

1) dla obiektéw ustugowych, produkcyjnych - minimum 1 miejsce parkingowe na 100 mkw. powierzchni,
minimum 1 miejsce na 1 obiekt;

2) dla terendw rekreacji i sportu - minimum 5 miejsc na 100 uzytkownikow;
3) minimum 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

4) stanowiska w miejscach przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
minimum 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, minimum 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi od 41-100, 4% ogoélnej liczby stanowisk jezeli
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Szeroko$ci minimalne $ciezek rowerowych - 1,5 m dla $ciezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dla $ciezki
dwukierunkowej, dopuszcza si¢ odstgpstwa zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami zagospodarowania
terenu.
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7. Minimalne szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych iserwisowych-6 m, drog
publicznych 10 m. W obrebie historycznego ukladu ruralistycznego dopuszcza si¢ przewezenia drog,
jednostronne waskie chodniki, stosowanie nawierzchni z tradycyjnych materiatow np. bruk kamienny.

8. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do terendw rolnych lub lesnych potozonych poza granicami
terenéw okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.

9. Utrzymuje si¢ istniejgce skrzyzowania z drogg krajowa.
10. Utrzymuje si¢ istniejgce zjazdy na drogi publiczne.

11. Utrzymuje si¢ istniejace drogi dojazdowe do zabudowan kolonijnych iinnych obiektéw i urzadzen,
przebiegajace po terenach prywatnych z istniejacymi zjazdami na drogi publiczne.

12. Ustala si¢ tranzytowy charakter i ograniczong dostgpno$¢ do drogi krajowe;.

13. Dopuszcza si¢ budowy, przebudowy, rozbudowy, remonty drog, zmiany ukladéw komunikacyjnych,
lokalizacj¢ i budowe skrzyzowan, zjazdow, zmiany przebiegu drog, wprowadzenie zmiany kategorii, klas
1 parametréw drég zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Warunki powigzan ukladu komunikacyjnego na terenie objetym planem z ukladem zewne¢trznym
okreslajg zarzadcy drog.

15. Przy modernizacji, rozbudowie i budowie nowych drog ciagéw jezdnych i pieszych nalezy przewidzie¢
pasy techniczne dla sieci uzbrojenia terenu, urzadzen technicznych, w tym sieci telekomunikacyjnych, linii
energetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego.

16. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu i dostgpu do terenow dla jednostek ratowniczo-gasniczych
i innych stuzb zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia operatorom urzadzen i sieci technicznych dostepu idojazdu do
obiektow i urzadzen technicznych.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala si¢ obowiagzek zglaszania do wlasciwej jednostki wojska lokalizacji i budowy wszelkich obiektow
o wysokosci powyzej 50 m npt.

2. Ustala si¢ obowiazek oznakowania oraz zglaszania do Urzedu Lotnictwa Cywilnego obiektow
o wysokosci réwnej iwigkszej niz 100 m nad poziomem terenu ze wzgledu na zapewnienie warunkow
bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) budowe sieci wodociaggowych w zalezno$ci od potrzeb;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wody, stacji uzdatniania i hydroforni;

3)dla terendow nie objetych systemem wodociggow iterendw o zabudowie rozproszonej, do czasu
realizacji sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sig:
1) zagospodarowanie §ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi dla ustanowionej aglomeracji $Sciekowej;

2) wyposazenie aglomeracji w systemy kanalizacji sanitarnej zbiorczej zapewniajace obsluge mieszkancow
w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb i uwarunkowan ekonomicznych, w miejscach, gdzie budowa
systemow kanalizacyjnych nie przyniostaby korzysci dla §rodowiska lub powodowataby nadmierne koszty,
dopuszcza si¢ stosowanie systemow indywidualnych w postaci szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
lub oczyszczalni $ciekow;

3) budowg kanalizacji sanitarnej na terenie obj¢tym planem zgodnie z potrzebami;
4) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe oczyszczalni §ciekow;

5) odprowadzanie Sciekéw docelowo do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni §ciekow, do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub oczyszczalni
sciekow;
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6) ustala si¢ obowigzek oczyszczania $ciekow 1wod zpowierzchni utwardzonych placoéw, tras
komunikacyjnych z zanieczyszczen, zawiesin isubstancji ropopochodnych w granicach wlasnych
lokalizacji;

7) ustala si¢ obowigzek podczyszczania $ciekow przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, jezeli
parametry tych Sciekow moga zaktoci¢ funkcjonowanie oczyszczalni $ciekow;

8) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw bytowych oraz technologicznych do wod
powierzchniowych i gleby;

9) dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie $ciekoOw zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) ustala si¢ zakaz odprowadzania ikierowania wod opadowych zterendw objetych planem do systemu
odwodnienia drogi krajowej;

2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;;
3) odprowadzanie wdd opadowych do projektowanych kolektoréw deszczowych;

4) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej wlasnosci
oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do wod
powierzchniowych;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci.
6. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

1) zasade wywozu odpadow statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na wyznaczony
dla tych potrzeb teren sktadowania odpadow;

2) obowiazek wyposazenia posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacj¢ odpadow;
3) usuwanie odpadow i substancji niebezpiecznych zgodnie z obowigzujacym planem gospodarki odpadami.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) jako preferowane zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ indywidualne systemy oparte na nieucigzliwych dla
otoczenia zrodlach energii: gaz, energi¢ elektryczna, drewno, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki,
odnawialne zrodla energii, energie stoneczna, wodna, zasoby energii geotermalnej i geotermicznej, energie
biomasy, biogazow, biopaliw, bioptynéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) jako uzupehiajgce Zrodlo ciepta dopuszcza si¢ systemy centralnego ogrzewania zasilane z kottowni
lokalnych wykorzystujacych nieucigzliwe dla otoczenia zrodta energii;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci cieptowniczej, weztow cieptowniczych, lokalnych kotlowni, zasilanie obiektow
w energie cieplng z zewnetrznych sieci cieptlowniczych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zasilenie z sieci gazowej odbiornikéw gazowych zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicznymi
ustalonymi z zarzadca sieci gazowej;

2) wykorzystanie gazu propan-butan butlowego iw zbiornikach, biogazu, do celow gospodarczych
i zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje i budowe obiektow sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym planem
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych i gazociagdéw tranzytowych, magistralnych, rozdzielczych, przytaczy
gazowych, stacji redukcyjnych, instalacji uzyskiwania i sieci biogazdéw, innych obiektow iurzadzen sieci
gazowniczej na terenie objetym planem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zachowanie i adaptacj¢ istniejacych napowietrznych linii energetycznych wysokiego napigcia, $redniego
napigcia i niskich napig¢;
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2) zachowanie i adaptacje istniejagcych stacji rozdzielczych, transformatorowych, transformatorowo-
rozdzielczych;

3) rozbudowa systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na rehabilitacji, odbudowie,
przebudowie, modernizacji istniejacych oraz budowie nowych linii energetycznych, a takze na rehabilitacji,
odbudowie, przebudowie, modernizacji, wymianie istniejacych oraz budowie nowych stacji
transformatorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych na podbudowie stupowej oraz stacji
w wykonaniu stupowym;

5) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych kablowych;

6) przy projektowaniu nowych drog, ciggdw pieszych ijezdnych nalezy przewidzie¢ pasy techniczne dla
urzadzen energetycznych;

7)na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje linii elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych;

8) dopuszcza si¢ budowe lokalnych, rozproszonych zroédet wytwarzania energii elektrycznej w tym opartych
o zrodla odnawialne, wykorzystujace zasoby niskoemisyjne, biogazoéw, biomasy, bioptyndéw, energii
wodnej, wiatru, stonecznej, geotermalnej, geotermicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow wytwarzajacych energie ze zrodel odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100kW na terenach obiektow produkcyjnych (oznaczonych symbolem P), terenach
zabudowy uslugowej i techniczno-produkcyjnej (oznaczonych symbolem U,P). Uszczegoétowienie
okolicznosci realizacji inwestycji - zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie izagospodarowaniu terendow w zwigzku
z eksploatacja tych urzadzen powinny zawiera¢ si¢ w granicach terendéw, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow, oraz terenow, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

11) szczegdtowe projekty zagospodarowania terenow powinny przewidywac rezerwacj¢ miejsc i terenu dla
lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej i o$wietlenia terenu;

12) zapewnienie prowadzenia eksploatacji obiektéw i linii energetycznych z mozliwoscia dojazdu cigzkim
sprzgtem;

13) dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci dla obiektow energetyki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych energetyki np. stacji transformatorowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

15) nie ustala si¢ parametrow ksztattowania zabudowy dla obiektow energetyki.
10. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen 1obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen radiowych systemow telekomunikacyjnych i informatycznych;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy, wymiang, lokalizacje nowych obiektow sieci
telekomunikacyjnych i urzadzen stacji telefonii komorkowe;;

4) na terenach zainwestowanych wskazane jest projektowanie linii telekomunikacyjne jako podziemnych
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne, w wyznaczonych pasach
technicznych dla sieci uzbrojenia terenu.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczgce tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 17. 1. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

2. Nie wyznacza si¢ terminow tymczasowego wykorzystania terenow.
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Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ dokonanie rehabilitacji, rewitalizacji, rewaloryzacji zabudowy 1 infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Planowane dziatania moga obejmowac rehabilitacje istniejacych obiektow, modernizacje lub budowe
drég, placow, parkingdw, chodnikow, oswietlenia ulicznego, obiektow ustugowych, budynkow, sieci
infrastruktury technicznej, sanitarnej, wodociagowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, zaopatrzenia
W energie.

3. Zasady ochrony obszar6w okreslono w rozdziale 4 i 5 planu.

4, Zasady modernizacji ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej ustala rozdziat
7 planu.

5. Parametry dotyczace zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenow ustalono w dziale II planu
W opisie wyznaczonych terendw.

DZIAL. I1.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terendéw i zasad ich zagospodarowania

§ 19. Karta teren6w oznaczonych symbolem MN i numerem wyroézniajacym
1. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: lokalizacja obiektow malej architektury, urzadzen
budowlanych, obiektéw i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, tereny komunikacji.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, rozbiorke, odbudowe, adaptacje istniejace;j
zabudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen;

3) dopuszcza sie usytuowanie zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,6;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 35 %;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-30
%03
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacji nadziemne, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
6) geometria dachéw- dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12-45 stopni;
7) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w nawigzaniu do zabudowy istniejace;j.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki-15,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej -800 mkw;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.
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§ 20. Karta terenéw oznaczonych symbolem MN,U i numerem wyroézniajacym
1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: zabudowa ustugowa, lokalizacja obiektow ustugowych,
budynkoéw mieszkalnych, obiektow matej architektury, urzadzen budowlanych, obiektow iurzadzen sieci
uzbrojenia terenu, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny zieleni iwdd
powierzchniowych.

4. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) nowa zabudowa powinna by¢ uzupelnieniem zabudowy historycznej, wskazane jest nawigzanie do
zabudowy historycznej w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, detalu architektonicznego,
stosowanych materialow, kolorystyki,

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow budowlanych;

3) zabudowa moze podlega¢ rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, rozbidrce, odbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen;

4) dopuszcza si¢ obiekty zabudowy zagrodowej, budowle i urzadzenia rolnicze;
5) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkows;
6) powierzchnia lokali ustugowych moze przekroczy¢ 50 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) tereny MN,U.1, MN,U.14 oraz czes¢ terenow MN,U.2, MN,U.3, MN,U.4 obejmuje strefa ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Kaliska Koscierskie, obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2;

2)na terenach MN,U.1, MN,U.2, MN,U.4, MN,U.14 znajduja si¢ obiekty zabytkowe ujete w ewidencji
zabytkow, obowigzuja ustalenia § 12 ust. 6;

3)na terenach MN,U.1, MN,U.2, MN,U.3, MN,U.4 oznaczono obiekty o wartosciach historyczno-
kulturowych wspottworzace klimat historycznej zabudowy, obowiagzujg ustalenia § 12 ust. 7;

4) teren MN,U.1 oraz czegs¢ terenow MN,U.2, MN,U.3, MN,U.4 obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego AZP 16-38/20 ujetego w ewidencji zabytkow, czes¢ terenu MN,U.3 obejmuje
strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 16-38/27 wujetego w ewidencji
zabytkow, obowiazuja ustalenia § 12 ust. 10.

6. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w nawigzaniu do zabudowy istniejgce;j;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,4,
dla terenéw MN,U.1,2.3,4,14 potozonych w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego —0,9;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 40 %, dla terenow
MN,U.6,7,8,15,16,17 - do 35%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j-
25 %, dla terenéw MN,U.6,7,8,15,16,17 - 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

7) geometria dachow- dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12-45 stopni, dla terenow MN,U.1,2,3,4,14
potozonych w obregbie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego — dachy
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wysokie o nachyleniu potaci 40 do 45 stopni oraz dachy polptaskie na wysokiej Sciance kolankowej (1,0-
1,8m) o nachyleniu potaci 18 do 25 stopni;

8) w obiektach dobudowanych, wiatach, funkcji ustug, przy granicy dziatek dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw
jednospadowych;

9) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku (od poziomu terenu przy wejsciu do budynku) — do 0,6 m n.p.t.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) na terenach MN,U.2,4,10 ustala si¢ ochron¢ zachowanych historycznych podzialow wlasno$ci; ustala si¢
zakaz likwidacji (w wyniku scalen) podziatow oznaczonych na rysunku planu;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki -15,0 m;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 mkw., dla terenow MN,U.6,7,8,15,16,17 -
1500 mkw.;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okres§lania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 21. Karta terenu MN,U.18.

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa ustugowa
w formie wolnostojacej, wbudowanej lub zespolona z budynkiem mieszkalnym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje robot budowlanych, w tym budowy: budynkéw gospodarczych, garazowych
oraz obiektow malej architektury zwigzanych z zagospodarowaniem trenu, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewngtrznych, miejsc postojowych, niezbgednych do obstugi w/w terendéw, ciggdbw pieszych
i rowerowych, ogrodzen.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji: warsztatow zwigzanych z naprawami samochodéw, stolarskich, §lusarskich
itp. garazy w piwnicach.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu: minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,03; maksymalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy — 0,8; maksymalny wskaznik
pow. zabudowy - 40%; minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%; wysokos¢
budynkoéw mieszkalnych iustugowych — dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m; dopuszcza
realizacje 1 kondygnacji podziemnej, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji ostatniej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym.

5. Zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25-45
stopni.

6. Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiodrke,
odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowe;j
zabudowy.

7. Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

8. Warunki sytuowania irozmieszczenia reklam: zakaz umieszczania na ogrodzeniach ielewacjach
budynkow reklam, o powierzchni przekraczajacej 1 mkw, dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym
szyldzie na jedng firme.

9. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
budowlanej: 2000 mkw. minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m; kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego w przedziale: 70 + 120 stopni.

10. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1 %.

§ 22. Karta terenu oznaczonego symbolem ML
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1. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy letniskowe;j, rekreacji indywidualne;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: lokalizacja urzadzen budowlanych, urzadzen wodnych,
tereny dostgpu do wod publicznych, lokalizacja obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury
technicznej, tereny komunikacji.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, rozbiorke, odbudowe, adaptacje istniejace;j
zabudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i pomieszczen;

3) lokalizacja obiektéw malej architektury, budynkéw gospodarczych, garazy, altan, miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki.

4. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,6;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 15 %;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-50
%03

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
6) geometria dachow- dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 22-45 stopni;
7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow naczotkowych, wykuszy, lukarn, gankow;
8) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w nawigzaniu do zabudowy istniejace;j.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki-15,0 m;
3) minimalna powierzchnia dziatek-1000 mkw;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 23. Karta teren6w oznaczonych symbolem EE i numerem wyrézniajacym

1. Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna w szczegolnosci: stupy i przewody
elektroenergetyczne oraz infrastruktura towarzyszaca, wtym drogi do obshugi infrastruktury
elektroenergetyczne;.

2. Dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie obszarow niezajetych przez stupy elektroenergetyczne i drogi
stuzace ich obstudze.

3. Dopuszcza lokalizacje oraz roboty budowlane, wtym budowe: sieci uzbrojenia terenu, przylaczy
iurzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, ciggdw pieszych irowerowych, dojazdéw do
infrastruktury.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych 1 innych przeznaczonych na pobyt ludzi, zakaz
tworzenia hatd i nasypow.
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5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu: maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy; minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —
nie dotyczy; maksymalna wysoko$¢ elementow infrastruktury elektroenergetycznej — 110 m mierzone od
najwyzej potozonego punktu w liniach rozgraniczajacych teren; minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji —
nie dotyczy.

6. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiagzku zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1 %.

§ 24. Karta terenu U.1
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) lokalizacja obiektow ustlugowych, obiecktow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;j,
tereny komunikacji;

2) realizacja parku rekreacyjno-edukacyjnego, terenéw sportu irekreacji, ustug gastronomicznych,
turystycznych, handlowych, kulturalnych, o$wiatowych itp., zbiornikdw retencyjnych i rekreacyjnych,
tereny imprez masowych;

3) dopuszcza si¢ roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow budowlanych;

4) zabudowa moze podlega¢, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, rozbiorce, odbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkéw i pomieszczen;

5) dopuszcza si¢ wytyczenie wewnetrznych uktadow komunikacyjnych;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych i wbudowanych tablic informacyjnych lub tablic z szyldami,
dotyczacych dziatalno$ci prowadzonej w obrgbie posesji;

8) obowiazuje zakaz wznoszenia ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 2,0m n.p.t.;
9) obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy- obowiazuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, w tym dla wolno stojacych
szyldow, tablic reklamowych i informacyjnych, w odleglosci 25m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 20, zgodna z rysunkiem planu, dla wolno stojacych obiektow budowlanych typu karuzele,
kolejki gorskie (z ang. roller coaster), rzezby przestrzenne, pylony informacyjne itp. obowigzuje odlegtos¢
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 20 nie mniejsza niz 1,5 wysokosci tych obiektow;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 2;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 40 %;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-15
%0;

6) dachy ptaskie lub strome o katach nachylenia gléwnych potaci od 25 do 45 stopni, dwuspadowe, proste lub
naczotkowe. Kolory pokry¢ dachéw stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materiatu
ceramicznego (czerwienie ceglaste, brazy lub grafit). Dopuszcza si¢ okna potaciowe, budowe wystawek
1 lukarn;

7) wysoko$¢ zabudowy- dla budynkow ushlugowych nie wieksza niz 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
dla budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 6,0m, jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkéw, dla wolno stojacych budowli typu karuzele, kolejki gorskie (z ang. roller
coaster), rzezby przestrzenne itp. nie wigksza niz 45 m;
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8) dla wolno stojacych budowli typu tablice informacyjne lub tablice zszyldami obowigzuje wysoko$¢
zabudowy nie wigksza niz 12 m.;

9) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60 m n.p.t.
4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -15,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 mkw.;
4) wszystkie wydzielone czes$ci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.
5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga w oparciu o istniejacy zjazd publiczny z publicznej drogi gminnej (dz. 435, 364/4 1280/7).
Dopuszcza si¢ uzupetniajaco obstuge komunikacyjng w oparciu o projektowane zjazdy z innych gminnych
drég publicznych lub drég wewnetrznych, w tym poprzez dziatki znajdujace si¢ poza planem,;

2) lokalizacja  miejsc  postojowych  wobrgbie  dziatek  wlasnych, wilosci  odpowiadajacej
programowi inwestycji: dla lokali ustugowych typu sklep, biuro, fryzjer itp. nalezy przyjac¢ nie mniej niz
2 miejsca na 100 mkw. powierzchni uzytkowej lokalu, 1 miejsce na 10 zatrudnionych, nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal ustugowy; dla sal kinowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 25 miejsc na 100 miejsc
siedzacych; dla hali widowiskowych i widowiskowo-sportowych, obiektow muzealnych, wystawowych,
edukacyjnych itp. nalezy przyja¢ nie mniej niz 20 miejsc na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej; dla
pensjonatéw, moteli i hoteli nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 pokdj goscinny; dla kawiarni,
restauracji i barow nalezy przyjac nie mniej niz 1 miejsce na 1 stolik konsumencki,

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 25. Karta terenéw oznaczonych symbolem U.2,3
1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: tereny uslug o$wiaty, tereny sportu irekreacji, tereny
komunikacji, lokalizacja obiektow ustugowych, obiektow matej architektury, urzagdzen budowlanych, obiektow
i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, tereny zieleni i wod powierzchniowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow budowlanych;

2) zabudowa moze podlega¢ rozbidrce, odbudowie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen;

3) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkows;
4) dopuszcza sig¢ funkcje mieszkaniowe;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 2,2;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 40 %;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j-
25 %;
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6) wysoko$¢ zabudowy - do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

7) geometria dachow- dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12-45 stopni, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
dachy o nachyleniu potaci do 12 stopni;

8) w obiektach dobudowanych, wiatach, przy granicy dzialek dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych;

9) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku (od poziomu terenu przy wejsciu do budynku) - do 0,6 m.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -20,0 m;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 mkw.;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 26. Karta terenéw oznaczonych symbolem U.4,5,6
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, lokalizacja obiektow ustugowych, obiektow i urzadzen sieci
uzbrojenia terenu, obiektow matej architektury, urzadzen budowlanych, tereny zieleni.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie rozbudowy, remonty, rozbiorki, odbudowe, przebudowy, nadbudowe zabudowy, adaptacje
1 zmiany sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen;

3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,8;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 40 %;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j-
15 %,;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 9m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

7) geometria dachow- dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12-45 stopni, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
dachy o kacie nachylenia potaci do 12 stopni.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -25,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 mkw.;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.
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§ 27. Karta terenéw oznaczonych symbolem U.7
1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy -ustlugowe;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: lokalizacja obiektow ustugowych, budynkéw mieszkalnych,
obiektow malej architektury, urzadzen budowlanych, obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu, tereny
infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny zieleni i wod powierzchniowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1) nowa zabudowa powinna by¢ uzupelieniem zabudowy historycznej, wskazane jest nawigzanie do
zabudowy historycznej w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, detalu architektonicznego,
stosowanych materiatlow, kolorystyki;

2) dopuszcza sig roboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow budowlanych;

3) zabudowa moze podlega¢ rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, rozbidrce, odbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen;

4) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) teren obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Kaliska Koscierskie, obowigzuja
ustalenia § 12 ust. 2;

2) obowigzuje ochrona piwnicy i historycznego budynku szkoly ujetych w ewidencji zabytkéw, w odniesieniu
do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia § 12 ust. 6;

3) teren obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 16-38/20 ujetego
w ewidencji zabytkow, w zakresie ochrony stanowiska obowigzujg ustalenia § 12 ust. 10.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,9;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 40 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
25 %;

6) w odniesieniu do ujetych w ewidencji zabytkéw historycznej piwnicy i budynku szkoty — jak w stanie
istniejacym;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

8) geometria dachow- dachy wysokie o nachyleniu potaci 40 do 45 stopni, dopuszcza si¢ dachy potplaskie na
wysokiej $ciance kolankowej (1,0-1,8m) o nachyleniu potaci 18 do 25 stopni, dopuszcza si¢ utrzymanie
dachow jak w stanie istniejgcym;

9) w obiektach dobudowanych, wiatach, funkcji ustug, przy granicy dzialek dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych;

10) wysokos¢ posadowienia parteru budynku (od poziomu terenu przy wejsciu do budynku) — do 0,6 m n.p.t.
6. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -15,0 m;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 mkw.;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

Id: E882DD89-7666-4BE4-ABB7-8B443AC3FFD2. Uchwalony Strona 22



7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 28. Karta teren6w oznaczonego symbolem U,P i numerem wyrézniajacym
1. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy ustugowej i techniczno-produkcyjne;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny komunikacji;

2) tereny infrastruktury technicznej, obiektow liniowych;

3) lokalizacja obiektow ushugowych, zabudowa uslugowa obslugi podroznych, stacji paliw, warsztatow
samochodowych, gastronomii, handlu;

4) lokalizacja obiektow matej architektury, urzadzen budowlanych, biur, parkingdw;
5) tereny zieleni i wod powierzchniowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) dopuszcza si¢ rozbiodrki, odbudowy, rozbudowy, przebudowy, remonty, nadbudowe zabudowy, adaptacje
i zmiany sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen;

2) wskazane jest wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej od strony terendow zabudowy
mieszkaniowe;j;

3) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkows;
4) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe;

5) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy Iub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow wytwarzajacych energie ze zrddel odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100kW, uszczegotowienie realizacji inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw w zwigzku
z eksploatacjg tych urzadzen powinny zawiera¢ si¢ w granicach terenow, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow, oraz terenow, do ktorych inwestor posiada tytut prawny zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy-zgodnie zrysunkiem planu, dla nowej zabudowy nie mniej niz 25 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 1,9;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 40 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-15
%, dla terenu U,P.4-25 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —9 m, 2 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

7) dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12 do 45 stopni, dopuszcza si¢ stropodachy, dachy ptaskie,
dachy o nachyleniu potaci do 12 stopni.

5. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatow i scalen geodezyjnych terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 mkw., dla terenu U,P.4 - 2000 mkw.,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki-20,0 m, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120
stopni.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 30 %.
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§ 29. Karta terenow oznaczonych symbolem P i numerem wyroézniajacym
1. Przeznaczenie terendw: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow magazynow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

1) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej;

2) tereny komunikacji, parkingdw, placow postojowych, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow obshugi
komunikacji samochodowej (np. myjni samochodéw, stacji paliw, obstugi pojazdow);

3) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu, obiektow liniowych;
4) lokalizacja obiektow ustugowych, biur, obiektow socjalnych;
5) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe;

6) zabudowa moze podlega¢ rozbidrce, odbudowie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie,
adaptacjom izmianom sposobu uzytkowania budynkéw ipomieszczen pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100kW, uszczegdtowienie realizacji inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie izagospodarowaniu terendw w zwigzku
z eksploatacja tych urzadzen powinny zawiera¢ si¢ w granicach terendw, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow, oraz terenow, do ktorych inwestor posiada tytul prawny zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala sie zakaz lokalizacji sktadéw otwartych materiatéw sypkich i wysypisk;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje terenow zieleni urzadzonej, ogrodéw, paséw zieleni przydroznej, zieleni
izolacyjnej;

11) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,8;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 70 %;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j-
15 %,;

6) wysokos$¢ zabudowy - do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

7) geometria dachow- dachy dowolne, dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 12-45 stopni,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie, stropodachy, dachy o nachyleniu potaci do 12 stopni.

6. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatéw i scalen geodezyjnych terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 mkw., minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki-20,0 m, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-120 stopni.

8. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %.

§ 30. Karta teren6w oznaczonych symbolem 1P, 2P

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowa o funkcji z zakresu obstugi
komunikacji samochodowej (stacje paliw, obstugi samochodow, parkingi itp.).
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje robot budowlanych, w tym budowy: budynkow gospodarczych, garazowych
oraz obiektow malej architektury zwigzanych z zagospodarowaniem trenu; sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej; drég wewnetrznych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terendow, ciagow pieszych
i rowerowych, ogrodzen.

3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,03, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8; maksymalny wskaznik
pow. zabudowy - 70%, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%; maksymalna
wysokos¢ budynkéw— dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m; ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
ostatniej kondygnacji w poddaszu uzytkowym; zadaszenia zabudowy nalezy ksztalttowaé w formie
symetrycznych dachow dwuspadowych Iub wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25 do 45 stopni oraz dachy ptaskie.

4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
budowlanej 2000 mkw; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m; kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego w przedziale: 70 + 120 stopni.

5. Zakazuje si¢ wykonywania bezposrednich zjazdow na droge krajowa nr 20 oznaczong symbolem 2KDG;
w przypadku zamierzen inwestora zlokalizowania obiektéw w strefie ucigzliwos$ci drogi, do jego obowiazkow
nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi ucigzliwosciami wynikajagcymi
z sgsiedztwa drogi.

6. Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: min. 2 miejsca postojowe / 100 mkw.
pow. uzytkowej ustug; min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.

7. Warunki sytuowania irozmieszczenia reklam: zakaz umieszczania na ogrodzeniach i elewacjach
budynkow reklam, o powierzchni przekraczajacej 3 mkw; dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym
szyldzie na jedng firme.

8. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1 %.

§ 31. Karta teren6w oznaczonych symbolem R
1. Przeznaczenie terendéw: tereny uzytkowane rolniczo, tereny rolnicze.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) lokalizacja zabudowy zagrodowej, budynkéw mieszkalnych, innych budynkéow iurzadzen stuzacych
produkc;ji rolniczej, przetworstwa rolno-spozywczego, obiektow ustugowych, agroturystycznych, obiektow
matej architektury, obiektow i urzgdzen zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza;

2) tereny komunikacji, infrastruktury technicznej, lokalizacja obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu,
obiektow liniowych, urzadzen wodnych;

3) lokalizacja obiektéw i urzadzen turystycznych, obiektow sportu i rekreacji, obstugi ruchu turystycznego;
4) zabudowa moze podlega¢ rozbudowie, remontom, nadbudowie, rozbidrce, odbudowie, przebudowie;

5)na terenach zlokalizowanych w granicach Obszaru Natura 2000 PLH 220083 Dabréowka obowigzuja
ograniczenia izakazy w zagospodarowaniu i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, odstgpstwa od zakazdéw okreslajg przepisy odrebne;

6) dopuszcza si¢ zalesienie bez ograniczen poza granicami obszaru Natura 2000 Dabrowka;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ograniczenia lokalizacji zabudowy wynikajace z polityki przestrzennej gminy okresla § 8, ust.2, pkt 27.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie dz. nr 214/10 znajduje si¢ obiekt zabytkowy ujety w ewidencji zabytkow - dom w zagrodzie
Kaliska Koscierskie 45, obowigzuja ustalenia § 12 ust. 6;
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2) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji wsi Kaliska Koscierskie obowigzujg ustalenia §12 ust. 3; w
zasiegu strefy ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy na terenach oznaczonych symbolem R, zakaz
nie dotyczy terendéw istniejacej zabudowy siedliskowej i projektowanej zabudowy wich bezposrednim
sasiedztwie;

3) w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych obowiazuja ustalenia § 12 ust. 10.
4. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1.4;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow produkcji rolniczej, zabudowy zagrodowej - 12 m, dopuszcza
si¢ poddasze uzytkowe;

6) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 12 do 45 stopni.

5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
2) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20 do 45 stopni.

6. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 32. Karta teren6w oznaczonych symbolem R i numerem wyrézniajacym
1. Przeznaczenie terendw: tereny rolnicze.

2. Dopuszcza si¢: przebieg przewodoéw linii elektroenergetycznych, przebudowe istniejagcych rowow
i urzadzen melioracji wodnych.

3. Dopuszcza si¢ budowe¢: podziemnych sieci uzbrojenia terenu, przylaczy iurzadzen infrastruktury
technicznej; budowli i obiektow malej architektury; przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu, przylaczy
i urzadzen infrastruktury technicznej; ciagéw spacerowych i rowerowych, drég dojazdowych do pol.

4. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1 %.

§ 33. Karta teren6w oznaczonych symbolem RM i numerem wyrodzniajacym
1. Przeznaczenie terendw: tereny uzytkowane rolniczo zabudowy zagrodowe;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji,
lokalizacja obiektow i1 urzadzen sieci uzbrojenia terenu, obiektow liniowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) lokalizacja ~ budynkow  mieszkalnych, innych budynkéw iurzadzen stuzacych  produkcji
rolniczej, przetworstwa rolno-spozywczego, obiektow ustugowych, agroturystycznych, obiektow malej
architektury, sportu i rekreacji, obiektow i urzadzen zwiazanych z dzialalno$cia gospodarcza;

2) tereny komunikacji, infrastruktury technicznej, lokalizacja obiektow iurzadzen sieci uzbrojenia terenu,
urzadzen wodnych, obiektow liniowych;

3) zabudowa ~moze podlegaé rozbidérce, odbudowie, remontom, nadbudowie, rozbudowie,
przebudowie, zmianie sposobu uzytkowania budynkéw i pomieszczen;
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4) dopuszcza sig¢ usytuowanie zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy zagrodowe;j:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,4;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 40 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
35 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
7) dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci 12 do 45 stopni.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla budynkéw mieszkalnych:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
2) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 25 do 45 stopni.
6. Dopuszcza si¢ podziat i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 34. Karta terenéw oznaczonych symbolem KDG

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna gltéwna.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 25 m.

4. Dopuszcza sie przebieg przewodow linii elektroenergetycznych, lokalizowania zieleni urzadzone;,
sciezek rowerowych, obiektow liniowych, sieci uzbrojenia terenu, obiektow 1urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych.

5. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 35. Karta teren6w oznaczonych symbolem 2KDG

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna gltéwna.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elementoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 25 m.

4. Dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych.

5. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, S$ciezek rowerowych, sieci i przytaczy
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi drég publicznych.

6. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1 %.

§ 36. Karta terenéw oznaczonych symbolem KDD

1. Przeznaczenie terendéw: tereny drog publicznych dojazdowych.
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2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow: droga KDD.10 powinna mie¢ wlaczenie do drogi KDG.1 poprzez istniejacy zjazd; droga KDD.11
powinna mie¢ wiaczenie do drogi KDD.1 bez bezposredniego wiaczenia do drogi krajowej; nie dopuszcza si¢
nowego wiaczenia do drogi krajowej KDG.1 drogi dojazdowej o symbolu KDD.1.

3. W liniach rozgraniczajacych drég KDD ustala sig¢:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych dréog
i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) utrzymuje si¢ istniejgce zjazdy z terendow.

4. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 37. Karta terenéw oznaczonych symbolem 7,8, 9KDD
1. Przeznaczenie terendéw: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych.

3. Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 15 m.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania zieleni urzadzonej z zastrzezeniem, $ciezek rowerowych, sieci
1 przylaczy infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych.

5. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1 %.

§ 38. Karta terenéw KDW

1. Przeznaczenie terendw: tereny drog wewnetrznych, drég dojazdowych na terenach rolnych ilesnych,
ciaggow pieszo-jezdnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow: nie dopuszcza si¢ wigczenia do drogi krajowej KDG.1 drogi o symbolu KDW.6.

3. W liniach rozgraniczajacych drog KDW ustala si¢:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych, wtym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych drég
1 zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu.

4. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiagcej podstawe do okre§lania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 39. Karta terenu 10KDW
1. Przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 5,5 m, jak w liniach rozgraniczajacych tereny
na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ przebieg przewoddow linii elektroenergetycznych.

5. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1 %.

§ 40. Karta teren6w oznaczonych symbolem WS

1. Przeznaczenie terendéw: tereny wod powierzchniowych $rodladowych.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, urzadzen technicznych, sieci uzbrojenia terenu, systemow
hydrotechnicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ przebieg przewoddw linii elektroenergetycznych napowietrznych nad wodami i ciekami
oraz linii kablowych pod wodami powierzchniowymi.

4. Adaptuje si¢ obiekty istniejace.

5. Teren oznaczony symbolem WS.2 polozony jest Obszarze Natura 2000 PLH 22088 Dabréwka,
obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu i ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 41. Karta terenu oznaczonego symbolem ZC
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni, historyczny cmentarz.

2. Dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu: lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i sieci
uzbrojenia terenu, tereny zieleni urzadzone;.

3. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Obowiazuje ochrona pomnika przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:

1) cmentarz ujeto w ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia § 12 ust. 4;

2) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej obszaru cmentarza w granicach nieruchomosci,

3) ustala si¢ ochrone¢ uksztattowania terenu;

4) obowiazuje ochrona historycznego uktadu pochowkow, zachowanych nagrobkow, urzadzen budowlanych,
zieleni wysokiej, pomnikow przyrody;

5) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie cmentarza;
6) dopuszcza si¢ ogrodzenie o formach historycznych;
7) dopuszcza si¢ uporzadkowanie cmentarza i oznakowanie tablicami informacyjnymi;

8) obowigzuje wymog stosowania przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu- nie dotyczy.

7. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 1 %.

§ 42. Karta terenéw oznaczonych symbolem ZL
1. Przeznaczenie terendw: tereny lasow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) tereny komunikacji, lokalizacja obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu,
obiektow liniowych, obiektow matlej architektury;

2) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych gospodarki lesnej, zabudowy zagrodowej;

3) zabudowa moze podlega¢ rozbiorce, odbudowie, remontom, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen i budynkows;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen turystycznych (np. parkingi, pola biwakowe, wieze widokowe, obiekty
wystawowe, edukacyjne, $ciezki dydaktyczne, miejsca widokowe);

5) na terenach przylegajacych do drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingéw, placéw postojowych
z urzadzeniami technicznymi, obiektami obstugi ruchu turystycznego i podroznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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6) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ograniczenia lokalizacji zabudowy wynikajace z polityki przestrzennej gminy okresla § 8, ust.2, pkt 27.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,4;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
6) dachy strome, dwuspadowe, kat nachylenia potaci 22 do 45 stopni.
4. Dopuszcza sie dokonanie podziatow i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

§ 43. Karta terenéw oznaczonych symbolem ZP
1. Przeznaczenie terenéw: tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) lokalizacja obiektow matej architektury, obiektow ustugowych, tereny komunikacji, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, obiektow liniowych, urzadzen wodnych;

2) tereny wod powierzchniowych, sportu, rekreacji, lokalizacja parkingow;

3) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) teren obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Kaliska Koscierskie (teren
historycznego nawsia), obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2;

2) na terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia § 12 ust. 6;

3)na rysunku planu oznaczono obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wspottworzace klimat
historycznej zabudowy, obowiazuja ustalenia § 12 ust. 7;

4) teren obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 16-38/20 ujetego
w ewidencji zabytkow, czes¢ terenu MN,U.3 obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego AZP 16-38/27 ujetego w ewidencji zabytkow, obowiazujg ustalenia § 12 ust. 10.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w odniesieniu do ujetej w ewidencji zabytkdéw historycznej piwnicy — jak w stanie istniejacym;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,9;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 30 %;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
35 %;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;
8) dachy strome, dwuspadowe, kat nachylenia potaci 22 do 45 stopni.

5. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania oplaty zgodnie
z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 10 %.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Ko$cierzyna.
Przewodniczacy Rady Gminy Koscierzyna

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Bober
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MIEISCOWY PLAN

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWAY RADY GMINY KOSCIERZYNA NR 1X/446/18 Z DNIA
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr [X/446/18
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Kaliska Koscierskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 zp6zn. zm.) Rada Gminy KoScierzyna rozstrzyga, co nastepuje: uwaga
wniesiona w dniu 17.04.2018 r. pozostaje nieuwzgledniona w czeéci 5 dotyczacej wylaczenia fragmentu
obszaru MNU.14 ze strefy ochrony konserwatorskie;j.

Przewodniczacy Rady Gminy Koscierzyna
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 1X/446/18
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 17 pazdziernika 2018 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy KoS$cierzyna oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy KoS$cierzyna rozstrzyga co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania obrgbu geodezyjnego Kaliska Koscierskie, beda realizowane
zgodnie z obowigzujagcym Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Ko$cierzyna, przyjetymi przez gming zadaniami
inwestycyjnymi i programami inwestycji wieloletnich.

2. Inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy beda finansowane na nastgpujacych zasadach:
- finansowanie z budzetu gminy,
- wykorzystanie srodkéw z funduszy ochrony srodowiska,
- finansowane ze $srodkéw innych instytucji i funduszy UE,
- w ramach programéw inwestycyjnych krajowych i migdzynarodowych,
- finansowanie w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,
- finansowanie z innych zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewod
niczacy Rady Gminy Koscierzyna

Id: E882DD89-7666-4BE4-ABB7-8B443AC3FFD2. Uchwalony Strona 1



Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Kos$cierzyna w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Kaliska KoScierskie

Uzasadnienie do uchwaty sporzadzono na podstawie par. 12 ust. 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr.164, poz.1587 zdnia 19 wrzesnia 2003 r.) oraz art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.).

I. Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie par. 12 ust. 19 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr.164, poz.1587, z dnia 19 wrzesnia 2003 r.)

1.Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Koscierzyna Nr I111/31/2015 z dnia
16 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Kaliska Koscierskie.

2.Materiaty planistyczne sporzadzone na podstawie przepisow odrebnych, wykorzystywane na potrzeby
projektu planu byty aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzania projektu planu.

3.Materialy planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byty aktualne na dzien
przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien.

4.Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.Wykonano kolejno czynnosci ustalone w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
miegdzy innymi:

- zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany
planu i procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko okreslajac termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono instytucje iorgany wlasciwe do wuzgodnienia i opiniowania projektu planu
miejscowego,

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych ustalen projektu planu,
- sporzadzono prognoze oddziatywania projektu planu na srodowisko,

- uzyskano opinie iuzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i procedurg strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z warunkami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

- wprowadzono zmiany wynikajace zuzyskanych opinii iuzgodnien, w zakresie niezbgdnym
ponowiono uzgodnienia,

- nie zachodzila potrzeba uzyskania zgody Marszatka Wojewodztwa na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nierolne i nielesne,

- nie zachodzita potrzeba uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych klasy III na cele nierolne,

- projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozono do publicznego
wgladu,

- zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
- W wyznaczonym terminie do projektu planu miejscowego ztozono uwagi,

- W wyznaczonym terminie rozpatrzono uwagi,

- wprowadzono zmiany do projektu wynikajace z rozpatrzenia uwag,

- projekt planu miejscowego z wykazem uwag nieuwzglednionych zostal przekazany Radzie Gminy
Koscierzyna.
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6.Projekt zmiany planu wykonano nie naruszajac ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ko$cierzyna.

7.Projekt planu zostat sporzadzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia zawodowe.

8.Wykonanie czynno$ci okreSlonych wart.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych zgodnie z par.12 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego.

9.Wykonano procedury strategicznej oceny oddzialtywania na $Srodowisko zgodnie z warunkami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

10.W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu art. 15 1 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
prognozuje si¢ naktadéw na dokonanie przez Gming zakupu nieruchomosci oraz dokonania podziatéw i scalen
nieruchomosci.

11. W projekcie zmiany planu miejscowego nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

II. Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zZn. zm.)

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych zart. 1 ust. 2-4 zustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni.

Projekt zmiany planu uwzglednia wymagania okre$lone w art. 1 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.):

- wymagania tadu przestrzennego poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny, linii zabudowy,
przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenow, parametréw ksztaltowania zabudowy,
stosowanych materialéw budowlanych ograniczen w zagospodarowaniu terenow, zakazow, nakazow,

- walory architektoniczne i krajobrazowe: sporzadzony plan miejscowy okre§la  zasady
zagospodarowania terendw ksztaltujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru
1 otoczenia,

- wymagania ochrony $rodowiska, gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i leSnych:
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony gruntdow, powietrza, wod, zieleni, lasow, terendw rozlewisk,
terenow podmoktych. Plan uwzglednia potozenie obszaru w odniesieniu do: Obszaru Natura 2000 PLH
220088 Dgbrowka, otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, pomnikow przyrody, Obszarow Chronionego
Krajobrazu, jednolitych czesci wod powierzchniowych. Na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko, z ktérej wynika, ze realizacja planu nie spowoduje powstania szczegdlnych
zagrozen dla $rodowiska a prognozowany wplyw wynikajacy zjego realizacji, bedzie miat lokalny
i dopuszczalny charakter. Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska zostaty okreslone, zaopiniowane
i uzgodnione przez wlasciwe instytucje,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: okreslono
obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow 1w ewidencji zabytkoéw, ustalono zasady ochrony obiektow
zabytkowych, zabytkowych parkéw i cmentarzy, ustalono zasady realizacji inwestycji, zasady ksztalttowania
zabudowy z uwzglednieniem uwarunkowan kulturowych, ustalono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia: okreSlono zasady ochrony
srodowiska oraz ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, zabudowy ustugowe;,

- walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono uwarunkowania Srodowiskowe terenu, istniejgce
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zagospodarowanie, wyposazenie techniczne, zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane,

- prawo wlasnosci: wyznaczono linie rozgraniczajgce uwzgledniajgc granice nieruchomosci, ustalono
odpowiednio zasady realizacji inwestycji celu publicznego,

- potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa: uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce
z wnioskéw Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, okreslono warunki strefy ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych,

- potrzeby interesu publicznego: przeznaczono tereny pod ustugi publiczne, drogi, ciggi piesze i pieszo-
jezdne, tereny kulty religijnego, tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: okreslono zasady budowy i modernizacji sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji,

W trakcie opracowania projektu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach, zachowano jawnos$¢
i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Umozliwiono dostgp do dokumentacji planistycznej. Udzielano
wyjasnien i przekazywano informacje o pracach projektowych. Ustalajac przeznaczenie terenu i zasady
zagospodarowania uwzgledniono interesy prywatne i interes publiczny. Rozpatrzono zgloszone wnioski
1 uwagi.

Uwzgledniono potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla zaopatrzenia ludnosci. Ustala
si¢ wykorzystanie istniejacej gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Dla wszystkich terenéw ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania. Teren
objety planem ma odpowiednig obsluge komunikacyjng. Lokalizacja nowej zabudowy planowana jest na
terenach przeznaczonych do zainwestowania w dawnych planach miejscowych, na terenach z ustalonymi
warunkami zagospodarowania oraz na nieruchomosciach zabudowanych.

W projekcie planu nie ustala si¢ linii rozgraniczajacych dla nowych drog iciggdw pieszo-jezdnych.
Struktury przestrzenne ksztattowane sg z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. Projektowana i istniejgce zabudowa jest lokalizowana w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu.
Istniejgce i proponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg i ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych,
rowerzystow oraz korzystajacych z drog publicznych i wewngtrznych.

Nowa zabudowa jest lokalizowana iplanowana na obszarach centrum wsi, o wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141).

Planowana zabudowa uzupeinia zabudowe istniejacg. Obszary planowanego zainwestowania s3
w odpowiednim stopniu przygotowane do zabudowy. Obszary te charakteryzuja si¢ odpowiednim dostepem do
sieci komunikacyjnej poprzez: drogi publiczne, drogi wewngtrzne, mozliwos¢ korzystania z transportu
kolejowego i lotniczego.

Tereny objete zmianami planu i tereny w sgsiedztwie wyposazone sg w sieci wodociggowe. Funkcjonuje
sprawny, sprawdzony i bezpieczny system gminnej gospodarki $ciekami i odpadami. Teren jest obstugiwany
przez operatorow sieci elektroenergetycznej. Zaopatrzenie w gaz dla celow domowych jest realizowane
odpowiednio do zapotrzebowania. Ustugi operatoréw sieci telekomunikacyjnych sa adekwatne dla istniejace;j
i planowanej zabudowy.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty Rady Gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Wojt Gminy Koscierzyna i Rada Gminy Koscierzyna podjeli dziatania, o ktérych mowa w art. 321 14
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przed podjgciem uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy wykonat analizy dotyczace
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
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z ustaleniami obowigzujgcego studium. Na tej podstawie ustalono niezbedny zakres prac planistycznych.

3.  Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy, okresla sporzadzona
na podstawie projektu zmiany planu prognoza jego skutkow finansowych. Uchwalenie planu nie skutkuje
koniecznos$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej obcigzajacych budzet gminy ponad
kwoty juz okreslone w planach rozwoju i planach zadan inwestycyjnych gminy.

Projekt planu nie lokalizuje obiektéw budowlanych, urzadzen technicznych, obiektow liniowych i nie
wprowadza ustalen, ktérych funkcjonowanie moze powodowaé negatywne skutki dla budzetu gminy.
Wigkszos¢ zadan inwestycyjnych gminy wynika zplandw przyjetych wlatach poprzednich. Zadania
inwestycyjne nalezace do zadan wlasnych Gminy powinny by¢ skoordynowane z zadaniami realizowanymi
przez Powiat, Zarzad Wojewodztwa oraz inne podmioty. Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji powinna
nastepowac¢ w kolejnych latach, proporcjonalnie do zasiggu inwestycji na wyznaczonych terenach. Projekt
planu umozliwia dostep do drogi publicznej z kazdej nieruchomos$ci na terenach przeznaczonych pod
inwestycje bez obowigzku natychmiastowego uruchamiania inwestycji drogowych. Infrastruktura sieci
energetycznej igazowej na terenach przeznaczonych do zainwestowania bedzie budowana zgodnie
z warunkami technicznymi operatorow sieci bez koniecznosci angazowania srodkéw budzetu Gminy. Koszty
podzialdéw, scalen i innych czynnosci zwigzanych z drogami wewngtrznymi, drogami dojazdowymi na terenach
rolnych, ciggami pieszo-jezdnymi nie musza obcigza¢ budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy KosScierzyna
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