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UCHWALA NR 111/392/18
RADY GMINY KOSCIERZYNA

z dnia 30 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Grzybowo w gminie KoScierzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073 z pdézn. zm.), w zwigzku z uchwata Nr IV/157/16 z dnia 19 maja
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geodezyjnego Grzybowo w gminie KosScierzyna zmieniona uchwata Nr 1/360/18 Rady Gminy
Koscierzyna z dnia 28 lutego 2018 r. oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy KosScierzyna uchwalonego uchwata Nr X/396/14 Rady
Gminy Koscierzyna z dnia 12 listopada 2014 r. wraz z p6zniejszymi zmianami Rada Gminy Koscierzyna
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obr¢gbu geodezyjnego Grzybowo w
gminie Kos$cierzyna z wytaczeniem obszaréw okreslonych granicami planu, zwany dalej planem. Powierzchnia
obszaru objetego planem wynosi ok. 1184 ha.

§ 2. 1. Integralna czescia planu miejscowego sa rysunki planu w skali 1:1000 stanowiace zatgczniki od nr 1
do nr 3 do uchwaty oraz rysunki planu w skali 1:2000 stanowiace zalgczniki od nr 4 do nr 7 do uchwaty wraz z
wyrysem ze studium.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 8 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 9 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) granice administracyjne gminy;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terendw - oznaczenia identyfikacyjne terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi -
symbole cyfrowo-literowe: symbole cyfrowe zawierajagce numer kolejny terenu i symbole literowe
zawierajace symbol przeznaczenia wg § 6;
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6) granice obszarow i obiekty zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego;
7) granice obszardéw i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. W planie nie wystepuja:

1) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podzialéw nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granice terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

4) granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymieniony w § 1;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach planu, bedacy
przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich cz¢sci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, atakze powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego,

5) liniach rozgraniczajagcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajagce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja $ciekowa, linie elektroenergetyczne itp. wraz z urzadzeniami do
ich obstugi;

7) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudoweg pomieszczen w obiekcie w celu spehiania innych niz
dotad funkcji uzytkowych lub przystosowanie istniejacego obiektu do nowych wymagan, bez zmiany jego
funkcji, zachowujac wszystkie walory stylowe istniejacego obiektu;

8) funkcji zgodnej z planem — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ znajdujaca si¢ w terenie o innym
przeznaczeniu, dla ktérej ustala si¢ mozliwos¢ jej kontynuacji poprzez dopuszczenie wszelkich proceséw
budowlanych;

9) glowne potacie dachu — dach przykrywajacy zasadniczg bryte budynku, stanowigcy min 80% powierzchni
dachu catego budynku; gtéwnych potaci dachu nie stanowia w szczego6lnosci zadaszenia czgsci wejsciowej,
lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.

10) gtdbwna bryta budynku — zasadnicza bryta budynku stanowigca min 80% powierzchni zabudowy budynku,
nie stanowia gtoéwnej bryly budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku, garaze dobudowane, schody,
ganki, itp.,

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie:
a) nie powoduje kolizji z funkcja mieszkaniowa,

b) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowang dziatka,

c)nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpaddéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian
srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dzialki,
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d) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terendow sasiadujacych np.
przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni,

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktdrym
dopuszcza si¢ wznoszenie nowych budynkoéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cz¢$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego
terenu, za wyjatkiem linii zabudowy wyznaczonych od strony brzegdéw rzek, jezior i zbiornikoéw
wodnych;

b) nie dotyczy elementdw zagospodarowania niestanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow, pochylni
zewnetrznych), okapow i gzymsow wysunictych nie wigcej niz 0,5 m, balkonéw lub wykuszy
wysunietych nie wiecej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu
parteru i wysunigtych nie wiecej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

13) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i planowanych budynkéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub do powierzchni terenu objetego inwestycja, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

15) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke shuzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,;

16) zielen wysoka — zadrzewienia i zakrzewienia o wysokosci powyzej 3 m n.p.t..

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny oznaczono symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych; tereny oznaczono symbolem MNU;

3) tereny zabudowy zagrodowej — siedliska rolnicze - tereny zabudowy zagrodowej, siedliska rolnicze; tereny
oznaczono symbolem RM;

4) tereny zabudowy rekreacyjnej — tereny lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej w zabudowie
wolnostojacej; tereny oznaczono symbolem ZR;

5) tereny zabudowy ustugowej — tereny lokalizacji ustug nieucigzliwych; tereny oznaczono symbolem U;

6) tereny ushug sportu i rekreacji — tereny lokalizacji urzadzen i obiektow sportowych oraz stuzacych
rekreacji; tereny oznaczono symbolem US;

7) tereny ustug turystycznych; tereny oznaczono symbolem UT;

8) tereny gospodarstw rybackich - tereny obiektow produkcji hodowlanej, stawy rybne; tereny oznaczono
symbolem PR;

9) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej; tereny oznaczono symbolem PU;

10) tereny eksploatacji kruszywa naturalnego; tereny oznaczono symbolem PG;

11) tereny zieleni urzadzonej; tereny oznaczono symbolem ZP;

12) tereny rolnicze; tereny oznaczono symbolem R;

13) tereny tak, zieleni naturalnej i tereny rolnicze; tereny oznaczono symbolem ZNR;

14) tereny lasoéw; tereny oznaczono symbolem ZL;
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15) tereny wod powierzchniowych — tereny powierzchniowych wod ptyngcych lub stojacych; tereny
oznaczono symbolem WS;

16) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka; tereny oznaczono symbolem E,
17) tereny infrastruktury technicznej - wodociagi; tereny oznaczono symbolem W,

18) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, §ciezek rowerowych, chodnikow, przyulicznych
pasow postojowych, zatok parkingowych dla samochodow, zatok przystankowych dla pojazdéw
komunikacji zbiorowej i taksowek, wiat przystankowych, kioskow, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci i
urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia drog, elementow
wyposazenia drog i urzadzenia przestrzeni publicznych, tereny oznaczono symbolami:

a) tereny publicznych drog klasy zbiorczej — tereny oznaczono symbolem KDZ,

b) tereny publicznych drog klasy lokalnej — tereny oznaczono symbolem KDL,

¢) tereny publicznych drog klasy dojazdowej — tereny oznaczono symbolem KDD,
d) tereny drog wewnetrznych — tereny oznaczono symbolem KDW,

e) tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych — tereny oznaczono symbolem KDX.

2. W granicach planu ustala si¢ lokalizacje nastgpujacych inwestycji celu publicznego, o ktéorych mowa w
przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) infrastruktury technicznej gtownych sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
sieci telekomunikacyjnych, sieci elektroenergetycznych i gazowych zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu;

2) drog publicznych klasy zbiorczej KDZ, lokalnej KDL oraz drog publicznych klasy dojazdowej KDD oraz
publicznych ciagow pieszo-jezdnych KDX.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywno$ci zabudowy, wielkosci pokrycia dziatki zabudowa oraz
udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zieleni urzadzonej ZP, terenach tak, zieleni naturalne;j
i terenach rolniczych ZN, na terenach lasow ZL, na terenach eksploatacji kruszywa naturalnego PG, na
terenach wod powierzchniowych WS, na terenach komunikacyjnych oraz na terenach infrastruktury
technicznej;

2) nie wyznacza si¢ intensywnos$ci zabudowy, wielkosci pokrycia dziatki zabudowg oraz udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na terenach rolniczych R;

3)dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ na obszarze planu ustala si¢ minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,01.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizowanie zabudowy na dzialce lub zespotach dzialek zgodnie z ustaleniami rysunku planu
dotyczacymi obowiazku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) istniejace budynki o funkcji zgodnej z planem, ktorych gabaryty badz lokalizacja na dzialce wykraczaja
poza parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza si¢ ich dalsze
uzytkowanie, w tym mozliwo$¢ przeprowadzania remontow, przebudowy i rozbudowy bez mozliwosci
przekraczania ustalonych w planie wskaznikow urbanistycznych oraz w przypadku, gdy budynek potozony
jest w odlegtosci od drogi mniejszej niz ustala nieprzekraczalna linia zabudowy, bez mozliwosci
przyblizania Zzadnej czgéci budynku do drogi;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow w catosci lub w czgéci z przeznaczeniem na funkcje zgodne
z planem;

4) w terenach drog dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstugg ruchu oraz drobne ustugi i obiekty handlowe o
gabarytach typu ,,kiosk” zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub w
odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego zagospodarowania: nie okresla si¢ sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw potozonych na obszarze opracowania
planu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenow MN, ZR — 1000 m2,

b) dla terenéw MNU — 1500 m2,

¢) dla terenow U, US, UT, PU, PG — 2000 m2,

d) dla pozostatych terenow — nie okre$la sig;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 6m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 700 do 1300;

2. w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci;

3. dopuszcza si¢ taczenie i dokonywanie podziatéow istniejacych dziatek w celu:

1) wyodrgbnienia nowych dziatek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow,

2) powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrebnych,

3) w celu regulacji dziatek drogowych;

4. dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen dla
poszczegdlnych terendow;

5. minimalne wielko$ci wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu
wydzielenia drog, dojazdow wewnetrznych, pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, parkingi oraz
dzialek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej
dostepnosci;

6. dotychczasowe podzialy na dziatki budowlane, zaistniate przed uchwaleniem niniejszego planu oraz
dziatki powstate w wyniku wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

7. podzialy terenéw rolnych, lesnych, wod powierzchniowych nalezy dokonywa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w caltym obszarze wprowadza si¢ obowigzek:

a) gromadzenia i selekcji odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z systemem oczyszczania przyj¢tym na terenie gminy;

b) gromadzenia, magazynowania i zagospodarowania odpadow oraz odprowadzania $ciekow
wytwarzanych w ramach ustug i produkcji, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

c¢) zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni, pojedynczych drzew i
krzewow oraz ich skupisk;

d) ograniczenia makroniwelacji terenu do niezbednych dla posadowienia budynku oraz realizacji
elementow infrastruktury technicznej i drog, za wyjatkiem terenow od 1.PG do 3.PG;

2) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow przemystowych oraz zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych z
zakresu ochrony §rodowiska;
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3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem terenow od 1.PG do 3.PG i inwestycji celu publicznego;

4) eksploatacja kruszywa nie moze naruszaé pierwszego poziomu wod podziemnych, z zastrzezeniem
obowigzywania przepisow odrebnych, w tym obowigzujacych koncesji na wydobywanie kopalin.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej:

1) na terenie planu znajduja si¢ obiekty pozostajace w gminnej ewidencji zabytkow oznaczone na rysunku
planu:

a) Grzybowo 19 - szkota z 1903r., dziatka nr 108/4, (nr 1 - teren 8. MNU),
b) Grzybowo 19 — budynek gospodarczy przy szkole z 1903r., dziatka nr 108/4, (nr 2 - teren 8. MNU),
¢) Grzybowo — kapliczka Hetmanskich z lat 30.XX wieku, dziatka nr 76/12, (nr 3 - teren 1.KDD),

d) Grzybowski Mtyn 3/1 — dom w zagrodzie z konca XIXw., dziatka nr 475 (obecnie 475/2), (nr 4 - teren
19.RM),

e) Grzybowski Mtyn 4/2 — le$niczowka z pocz. XXw., dziatka nr 471, (nr 5 - teren 20.RM),
f) Grzybowski Mlyn — budynek inwentarski z okresu po 1930r., dziatka nr 501/1, (nr 6 - teren 21.RM),
g) Grzybowski Miyn — pradnica z dawnego mtyna z I ¢w. XXw., dziatka nr 254/3, (nr 7 - teren 1.PR),
h) Grzybowski Mtyn — kapliczka przydrozna Sw. Jozefa z 1937r., dziatka nr 471 (nr 8 - teren 14 KDW),
i) Grzybowski Mtyn — cmentarz ewangelicki z II pol. XIXw., dziatka nr 491/2, (nr 9 - teren 1.ZP);

2) dla obiektéw wymienionych w pkt 1 obowiazuje:

a) ochrona w zakresie historycznej bryty budynku, historycznego ksztattu dachu, historycznej dyspozycji
scian (tj. artykulacji pionowej i poziomej oraz rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych),
historycznego detalu architektonicznego (w tym takze wielkosci, ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych oraz tradycyjnych podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej), historycznych materiatow
budowlanych i historycznej kolorystyki; dopuszcza si¢ okna polaciowe; zakaz stosowania ocieplenia
zewngtrznego w przypadku budynkow o licu historycznie ceglanym;

b) ochrona kapliczek przydroznych pozostajacych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w pkt 1
lit ¢ i h oznaczonej na rysunku planu obejmujaca historyczna bryte, historyczng forme architektoniczna,
historyczny detal architektoniczny, historyczny material budowlany oraz historyczng kolorystyke;
obowiazuje ochrona lokalizacji - dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji w odlegtosci do 6 metrow w stosunku
lokalizacji pierwotnej oznaczonej na rysunku planu;

¢) dla cmentarza wymienionego w pkt 1 lit i obowigzuje ochrona w zakresie: uksztaltowania terenu, uktadu
cmentarza, zachowanych nagrobkow i ich elementow (w tym krzyzy i pomnikow) oraz historycznej
zieleni wysokiej;

d) procesy budowlane dotyczace elementow podlegajacych ochronie, o ktorych mowa w lit. a, b i ¢ nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej uktadu zespotu ruralistycznego osady Grzybowski Miyn oraz
wsi Grzybowo zgodnie z rysunkiem planu:

a) ochronie podlegaja historyczne elementy zainwestowania, w tym: historyczny uktad komunikacyjny,
historyczne uktady zagréod w niwie siedliskowej, historyczne i tradycyjne formy zabudowy mieszkalnej i
gospodarczej, historyczny i tradycyjny sposob zagospodarowania i uktad zabudowy w zagrodach, w tym
miegjsca 1 obiekty kultu religijnego, nawierzchnie droég oraz historyczna zielen zwigzana z zabudows i
uktadem komunikacyjnym, w tym obsadzenia graniczne i starodrzew zwiazany z siedliskami;

b) w obrebie zabudowy zagrodowej obowiazuje wymog zachowania i kontynuacji specyfiki miejscowego i

tradycyjnego budownictwa kaszubskiego; skupianie budynkow w zespoly zagrodowe dwubudynkowe
lub wielobudynkowe (dom mieszkalny + budynki gospodarcze);
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c) budynek gtowny (mieszkalny) sytuowaé wzdluz drogi lub w glebi dziatki kalenicowo lub szczytowo
(réwnolegle lub prostopadle w stosunku do drogi) a zabudowania inwentarskie i gospodarcze sytuowac
wok6l podwérza kalenicowo lub szczytowo (rownolegle lub prostopadle w stosunku do drogi);
dopuszcza si¢ zabudowe wzdhuz granic nieruchomosci;

4) ustala si¢ strefe ochrony otoczenia zabytkowego zespotu ruralistycznego osady Grzybowski Mtyn oraz wsi
Grzybowo zgodnie z rysunkiem planu;

a) ochronie podlega przedpole widokowe 1 otoczenie wsi, obiekty kultu religijnego, historyczna zielen
zwigzana z zabudowa i ukladem komunikacyjnym,

b) w terenach rolniczych i lesnych znajdujacych si¢ w granicach strefy obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkow;

5) w planie wskazano strefy ochrony stanowisk archeologicznych pozostajacych w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow archeologicznych — procesy budowlane zwigzane z robotami ziemnymi nalezy prowadzi¢ z
uwzglednieniem konieczno$ci przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami,

6) ustala si¢ ochrong zagrod o warto$ciach historyczno-kulturowych oznaczonych na rysunku planu:

a) ochronie podlegaja historyczne elementy zainwestowania, w tym historyczne uktady zagrod w niwie
siedliskowej, historyczne i tradycyjne formy zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, historyczny i
tradycyjny sposob zagospodarowania i uktad zabudowy w zagrodach, w tym nawierzchnie drog i
dojazdow oraz historyczna zielen zwigzana z zabudowa i uktadem komunikacyjnym, w tym obsadzenia
graniczne i starodrzew zwigzany z siedliskami;

b) w obrgbie zabudowy zagrodowej obowigzuje wymog zachowania i kontynuacji specyfiki miejscowego i
tradycyjnego budownictwa kaszubskiego; skupianie budynkoéw w zespoty zagrodowe wielobudynkowe
(dom mieszkalny + budynki gospodarcze);

c¢) budynek glowny (mieszkalny) sytuowa¢ wzdtuz drogi lub w glebi dziatki kalenicowo lub szczytowo
(réwnolegle lub prostopadle w stosunku do drogi) a zabudowania inwentarskie i gospodarcze sytuowac
wokot podworza kalenicowo lub szczytowo (réwnolegle lub prostopadle w stosunku do drogi);
dopuszcza si¢ zabudowe wzdhuz granic nieruchomosci.

7) dla budynkéw o warto$ciach historyczno-kulturowych oznaczonych na rysunku planu obowiazuje ochrona
w zakresie usytuowania budynku, ksztattu i1 proporcji bryly, historycznego ksztaltu dachu oraz
historycznego detalu architektonicznego; nie dopuszcza si¢ zmian w dachu (np. w postaci lukarn);
dopuszcza si¢ okna potaciowe;

8) dla kapliczek przydroznych o wartosciach historyczno-kulturowych oraz dla pomnika Michata Gruby
oznaczonych na rysunku planu obowigzuje ochrona historycznej lokalizacji; dopuszcza si¢ zmiang
lokalizacji w odlegltosci do 6 metrow w stosunku lokalizacji pierwotnej oznaczonej na rysunku planu.

§ 13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - W stosunku do drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL i KDD ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie nawierzchni drég i chodnikow w sposdb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,;

2) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnia zieleni urzadzonej, ciagdw komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc
parkingowych ogolnodostepnych, przystankéw komunikacji zbiorowej, taxi, urzadzen zwigzanych z
eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej, itp., jezeli zezwalajg na to przepisy odrebne.

§ 14. Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze objetym planem, podlegajace ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) w planie wskazano obszary obje¢te formami ochrony przyrody - obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu
ochrony przyrody:

a) Lipuski Obszar Chronionego Krajobrazu,
b) Wdzydzki Park Krajobrazowy,
¢) obszar Natura 2000 Bory Tucholskie,
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d) obszar Natura 2000 Jeziora Wdzydzkie,
e) uzytek ekologiczny,
f) pomniki przyrody;

2) w planie wskazano obiekty w gminnej ewidencji zabytkow, strefy ochrony stanowisk archeologicznych
ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow - obowiagzuja przepisy odrgbne;

3) w planie wskazano granice aglomeracji sciekowej Lubiana;
4) w planie wskazano tereny i obszary goérnicze;

5) w planie wskazano granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat - obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego;

6) w obszarze planu nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7) w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN, zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa MNU, zabudowe¢ rekreacyjng ZR (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe), zabudowe
zagrodowa RM, ustugi sportu i rekreacji US (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe) — dopuszczalne poziomy
hatasu reguluja przepisy odr¢bne;

8) w zakresie obrony cywilnej nalezy postegpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
zabezpieczenia ludnos$ci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji na obszarze obowigzywania
planu:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowiag drogi publiczne, drogi wewnetrzne oraz ciagi
pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDZ — publiczne drogi klasy zbiorczej,
b) KDL — publiczne drogi klasy lokalnej,

¢) KDD — publiczne drogi klasy dojazdowe;j,
d) KDW — drogi wewnegtrzne,

e) KDX — publiczne ciagi pieszo-jezdne;

2) w zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obszarze planu przyjmuje si¢
nastepujace wskazniki:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 1 miejsce na mieszkanie;
b) budynki rekreacji indywidualnej: 1,5 miejsca na budynek,
¢) budynki ustug turystycznych — 4 miejsca na 10 t6zek,

d) budynki ustugowe: 3 miejsca na 100m2 powierzchni ustugowej oraz 2 miejsca na 10 zatrudnionych, nie
mniej niz 2 miejsca na obiekt,

e) budynki produkcyjne: 2 miejsca na 10 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

f) w przypadku, gdy zatrudnieni pracujag na zmiany, do obliczen nalezy przyjac¢ ilo$¢ zatrudnionych na
zmianie, na ktorej pracuje najwiecej zatrudnionych;

g) miejsca parkingowe dla pojazdow z kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) w przypadkach szczegélnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo$¢ miejsc
parkingowych nalezy okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego;

4) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu;

5) wyliczong ilo§¢ miejsc nalezy zaokragla¢ w gore do petnej liczby.
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§ 16. 1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury techniczne;j:

1) gléwnych elementéw uktadu:
a) woda - system magistral wodociggowych;

b) elektryczno$¢ — zasilanie z sieci zasilajaco-rozdzielczej s$redniego napigcia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napig¢cia 0,4 kV. Energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ doziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie napowietrzne;

¢) wody opadowe i roztopowe - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych lub do
kanalizacji deszczowej; retencja w miare mozliwosci w obrgbie wtasnej dziatki;

d) wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu;

e) $cieki sanitarne — do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzujaca zasadg jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i
dojazdow (w tym powigzan z uktadem zewngtrznym) np.: wodociagow, sieci elektrycznych $rednich i
niskich napig¢, gazowych $redniego i niskiego ci$nienia, cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej 1 innych; w szczegélnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej i urzadzen we wszystkich terenach;

2. realizacje¢ nowych obiektow nalezy skoordynowac z istniejacym uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczng:

1) woda - z sieci wodociggowej; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ ujecia indywidualne; po
wybudowaniu sieci wodociggowej nakaz podtaczenia do sieci;

2) elektryczno$¢ - z sieci elektrycznej, dopuszcza si¢ inne zrodia energii;

3) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ ze zbiornikow indywidualnych;

4) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta (dopuszcza si¢ kominki);
5)écieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ zbiorniki

bezodplywowe na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie Sciekéw; po wybudowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej nakaz podtaczenia do sieci;

6) wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni utwardzonych w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stgzen zanieczyszczen wymagaja
oczyszczenia — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ inne
rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji; gospodarka pozostalymi odpadami zgodnie
z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz przepisOw o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 17. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, okreslono dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 18. 1. Tereny zabudowy jednorodzinnej;
1) oznaczenia terenow: 1.MN, 2.MN, 3.MN;

2) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca; dopuszcza si¢ wolnostojace
parterowe budynki gospodarcze, garaze, altany oraz przydomowe ganki i oranzerie (ogrody zimowe) o
powierzchni do 35m2; dopuszcza si¢ pomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryle budynku
mieszkalnego; ustala si¢ zasade lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej
oraz maksymalnie dwoch budynkow gospodarczych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenéw 1.MN i 2.MN maksymalnie 25 %,
- dla terenu 3.MN — maksymalnie 20%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla terenéw 1.MN i 2.MN maksymalnie 0,7, dla kondygnacji naziemnych — maksymalnie 0,5;
- dla terenu 3.MN maksymalnie 0,6, dla kondygnacji naziemnych — maksymalnie 0,4;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 % powierzchni dziatki;
e) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych;
f) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazy - maksymalnie 5 m;

g) dachy budynkéw mieszkalnych ptaskie lub o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 200 do
450; dopuszcza si¢ lukarny iokna potaciowe;

h) dachy budynkéw gospodarczych i garazy harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materiatu pokrycia z
dachami budynkéw mieszkalnych, jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min
200,

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
j) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2;
b) obowiazujg ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — dopuszczalne poziomy hatasu
regulujg przepisy odrebne;

b) teren 3.MN lezy w granicach strefy konserwatorskiej uktadu zespotu ruralistycznego osady Grzybowski
Mtyn - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem §12 pkt 3;

c) tereny leza w granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, teren 3.MN lezy w granicach
Obszaru Natura 2000 Jeziora Wdzydzkie oraz w granicach Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego -
obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

d) tereny 1.MN, 2.MN leza w granicach aglomeracji §cieckowej Lubiana - obowiazuja przepisy odrebne z
zakresu prawa wodnego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog KDD lub od drog KDW lub ciagdéw pieszo-jezdnych KDX
lub dojazdow;

7) wymagania parkingowe - obowigzujg ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

1) oznaczenia terenéw: 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4 MNU, 5.MNU, 6.MNU, 7.MNU, 8§.MNU, 9.MNU,
10.MNU, 11.MNU, 12.MNU, 13.MNU, 14.MNU, 15.MNU, 16.MNU, 17MNU, 18.MNU, 19.MNU,
20.MNU;

2) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub realizowanych samodzielnie w
obiektach wolnostojacych do 200 m2 powierzchni uzytkowej; dopuszcza si¢ adaptacje pomieszczen
mieszkalnych na ustugi, przy czym na kondygnacjach powyzej parteru wylgcznie na nieucigzliwe biura,
pracownie, gabinety lekarskie, gabinety uslugowe itp.; dopuszcza si¢ wolnostojace parterowe budynki
gospodarcze, garaze, altany oraz przydomowe ganki i oranzerie (ogrody zimowe) o powierzchni do 35 m2;
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dopuszcza si¢ pomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego; istniejace
obiekty uznaje si¢ za zgodne z planem z mozliwoscia ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30 %;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,8, dla kondygnacji naziemnych — maksymalnie 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni dziatki;

e) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, maksymalny poziom
posadowienia parteru budynku 0,6 m;

f) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazy - maksymalnie 5 m;

g) dachy budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie
nachylenia od 400 do 450 ; dopuszcza si¢ lukarny iokna potaciowe;

h) dachy budynkéw gospodarczych i garazy harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materiatu pokrycia z
dachami budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu od 200 do 450,

1) kolorystyka elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

Jj) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu,
k) rzut glownej bryly budynku mieszkalnego i ustugowego prostokatny o proporcjach od 1:1,2 do 1:2,0,
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
m) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m2;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja
przepisy odrebne;

b) tereny 9.MNU, 13.MNU oraz czgéci terenow 8.MNU, 10.MNU, 14.MNU leza w granicach strefy
konserwatorskiej uktadu zespolu ruralistycznego wsi Grzybowo, a tereny 19.MNU, 20.MNU leza w
granicach strefy konserwatorskiej uktadu zespolu ruralistycznego osady Grzybowski Mtyn - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 3;

c) tereny 3.MNU, 4. MNU, 5.MNU, 7.MNU, 14.MNU oraz czgéci terenow 1.MNU, 2.MNU, 8. MNU,
11.MNU, 17.MNU leza w granicach strefy ochrony otoczenia zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi
Grzybowo, a tereny 19.MNU, 20.MNU leza w granicach strefy otoczenia zabytkowego uktadu
ruralistycznego osady Grzybowski Mtyn oraz wsi Grzybowo - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z
uwzglednieniem §12 pkt 4;

d)na terenic 8. MNU znajduja si¢ budynki pozostajace w gminnej ewidencji zabytkow - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 2;

e)na terenach 8. MNU, 13.MNU, 19.MNU, 20.MNU znajduja si¢ budynki o wartosciach historyczno-
kulturowych - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem § 12 pkt 7;

f) czgscei terendw 8. MNU, 14.MNU, 15.MNU, 18.MNU znajdujg si¢ w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych — obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 5;
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g) teren 1.MNU lezy w granicach Obszaru Natura 2000 Jeziora Wdzydzkie, tereny od 1.MNU do 10.MNU
leza w granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, tereny od 1.MNU do 4.MNU oraz od
13.MNU do 18.MNU lezg w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie - obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody;

h) tereny 1.MNU, 2.MNU, 7.MNU, 8. MNU, 9.MNU, 11.MNU, 12.MNU, 13.MNU oraz czgsci terenow
3.MNU, 4. MNU, 5.MNU, 10.MNU, 14.MNU, 17.MNU leza w granicach aglomeracji scickowej Lubiana
- obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

i) fragment terenu 18.MNU lezy w granicach udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego —
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa gorniczego i geologicznego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDZ lub drog KDL Iub drég KDD lub od drog KDW lub
ciggow pieszo-jezdnych KDX lub dojazdow;

7) wymagania parkingowe - obowiazuja ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.
3. Tereny zabudowy zagrodowe;j - siedliska rolnicze;

1) oznaczenia i powierzchnie terenow: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM,
10.RM,11.RM, 12.RM, 13.RM, 14.RM, 15.RM, 16.RM, 17.RM, 18.RM, 19.RM, 20.RM, 21.RM;

2) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa - obejmujaca siedlisko rolnicze, w tym wiejski dom
mieszkalny z podworzem, budynkami gospodarczymi i gospodarskimi; dopuszcza si¢ lokalizacje trzech
budynkow mieszkalnych w ramach istniejacej zabudowy; dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20 %,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,4;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 % powierzchni dziatki;

e) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, maksymalny poziom
posadowienia parteru budynku 0,6 m;

f) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i gospodarskich - maksymalnie 10,5 m - do 2 kondygnacji
nadziemnych;

g) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 400 do
450; dopuszcza si¢ lukarny iokna potaciowe;

h) rzut glownej bryly budynku mieszkalnego prostokatny o proporcjach od 1:1,2 do 1:2,0, budynkoéw
gospodarczych i gospodarskich rzut prostokatny o proporcjach od 1:1,5 do 1:3,0;

i) dachy budynkow gospodarczych harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materiatu pokrycia z dachami
budynkow mieszkalnych, dwuspadowe, kat nachylenia glownych potaci dachu od 200 do 450,

j) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

k) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu,

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

m) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;;
4) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny przeznaczone pod zabudoweg zagrodowa — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy
odrebne;
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b) teren od 1.RM do 4.RM, od 12.RM do 18.RM leza w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”,
tereny od 2.RM do 4.RM oraz teren 21.RM leza w granicach Obszaru Natura 2000 Jeziora Wdzydzkie,
tereny od 1.RM do 8.RM oraz od 15.RM do 21.RM lezg w granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, teren 21.RM lezy w granicach Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego - obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrodys;

c¢) na terenach 19.RM, 20.RM, 21.RM znajdujg si¢ budynki pozostajace w gminnej ewidencji zabytkow -
procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 2;

d) na terenach 4.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM, od 11.RM do 16.RM =znajdujg si¢ budynki o warto$ciach
historyczno-kulturowych - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem § 12 pkt 7;

e) tereny od 6.RM, 7.RM, 8.RM, od 11.RM do 18.RM lezg w granicach strefy konserwatorskiej uktadu
zespotu ruralistycznego wsi Grzybowo, tereny 19.RM, 20.RM, 21.RM leza w granicach strefy
konserwatorskiej uktadu zespotu ruralistycznego osady Grabowski Mtyn - procesy budowlane nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 3;

f) w terenie 4.RM znajduje si¢ zagroda o wartosciach historyczno-kulturowych - procesy budowlane nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 6;

g) czesci terendow 6.RM. 15.RM oraz tereny 7.RM, 8.RM. 16.RM, 17.RM znajduja si¢ w granicach stref
ochrony stanowisk archeologicznych — obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 5;

h) tereny od 1.RM do 18.RM leza w granicach aglomeracji $cieckowej Lubiana - obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego;

i) fragment terenu 21.RM lezy w granicach udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego — obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu prawa gorniczego i geologicznego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDZ lub drog KDL Iub drog KDD lub od drog KDW lub
ciggdw pieszo-jezdnych KDX lub dojazdow;

7) wymagania parkingowe - obowiazujg ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.
4. Tereny zabudowy rekreacyjnej;

1) oznaczenia terenéw: 1.ZR, 2.ZR, 3.ZR, 4.ZR, 5.ZR, 6.ZR, 7.ZR, 8.ZR, 9.ZR, 10.ZR, 11.ZR, 12.ZR, 13.ZR,
14.ZR, 15.ZR, 16.ZR, 17.ZR, 18.ZR, 19.ZR, 20.ZR, 21.ZR, 22.7ZR, 23.ZR, 24.ZR, 25.ZR, 26.ZR, 27.ZR,
28.ZR, 29.7ZR, 30.ZR, 31.ZR, 32.ZR, 33.ZR, 34.ZR, 35.ZR, 36.ZR;

2) przeznaczenie terenu — tereny lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej w zabudowie wolnostojace;;
dopuszcza si¢ wolnostojace parterowe budynki gospodarcze, garaze, altany oraz przydomowe ganki i
oranzerie (ogrody zimowe) o powierzchni do 35m2;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 15 %;
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,40;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 %;
e) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 8,0 m;
f) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych - maksymalnie 5 m;

g) dachy budynkéw rekreacji indywidualnej dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od
400 do 450; dopuszcza si¢ lukarny iokna potaciowe;

h) dachy budynkow gospodarczych i garazy harmonizujace pod wzgledem ksztattu i materiatu pokrycia z
dachami budynkéw rekreacji indywidualnej jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia gltéwnych potaci
dachu min 200,

i) rzut gtownej bryly budynku rekreacji indywidualnej prostokatny,
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j) kolorystyka elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

k) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu,
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
m) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m2;
b) obowigzuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy odrebne;

b) teren od.1.ZR do 26.ZR leza w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”, tereny od 1.ZR do
22.7ZR leza w granicach Obszaru Natura 2000 Jeziora Wdzydzkie, tereny od 1.ZR do 36.ZR lezg w
granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony przyrody;

c) tereny od 1.ZR do 9.ZR, cze¢s¢ terenu 10.ZR, tereny od 11.ZR do 26.ZR, od 28.ZR do 32.ZR oraz czgs¢
terenu 35.ZR leza w granicach aglomeracji $ciekowej Lubiana - obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu
prawa wodnego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDZ lub drog KDL Iub drog KDD lub od drog KDW lub
ciaggow pieszo-jezdnych KDX lub dojazdow;

7) wymagania parkingowe - obowigzujg ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.

5. Tereny zabudowy uslugowe;j;
1) oznaczenie terenow: 1.U, 2.U;

2) przeznaczenie terenu — tereny lokalizacji ustug nieucigzliwych; dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie
zwigzane z prowadzong dzialalno$cig o powierzchni do 150m2; dopuszcza si¢ wolnostojace parterowe
budynki gospodarcze, garaze;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;
e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m — dwie kondygnacje nadziemne ;

f) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 400 do
450; dopuszcza si¢ lukarny iokna potaciowe;

g) dachy budynkow gospodarczych harmonizujgce pod wzgledem ksztaltu i materialu pokrycia z dachami
budynkéw ustugowych jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachu min 200,

h) kolorystyka elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

i) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu,
j) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
k) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;

4) zasady podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m2;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a)teren 2.U lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu zespolu ruralistycznego osady
Grzybowski Mtyn - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 3;

b) teren 1.U lezy w granicach strefy otoczenia zabytkowego uktadu ruralistycznego osady Grzybowski
Mtyn - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem §12 pkt 4;

c)teren 1.U lezy w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” oraz w granicach Lipuskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDZ lub dojazdow;
7) wymagania parkingowe - obowigzujg ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.

6. Tereny zabudowy ustugowe;j;
1) oznaczenie terenoéw: 3.U;

2) przeznaczenie terenu — tereny lokalizacji ustug nieucigzliwych; dopuszcza si¢ wylacznie mozliwosé¢
realizacji inwestycji celu publicznego, urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych obshudze przystani
kajakowych (sanitariaty, umywalnie, biuro obslugi przystani, magazyn na sprzet ratunkowy i kajakowy,
zmywalnie, aneks kuchenny) z wyltaczeniem kubaturowych obiektow noclegowych i gastronomicznych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80 m2;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;
e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m — dwie kondygnacje nadziemne;

f) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe o polaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 400 do
450; dopuszcza si¢ lukarny iokna potaciowe;

g) dachy budynkéw gospodarczych harmonizujace pod wzgledem ksztattu 1 materiatu pokrycia z dachami
budynkow ustugowych jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachu min 200,

h) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

i) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu,

j) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) teren 3.U lezy w granicach strefy otoczenia zabytkowego uktadu ruralistycznego osady Grzybowski
Mtyn - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem §12 pkt 4;

b) teren 4.U lezy w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” oraz w granicach Lipuskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody:;;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDZ lub dojazdow;

7) wymagania parkingowe - obowiazuja ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
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8) stawka procentowa: 30%.
7. Tereny sportu i rekreacji;

1) oznaczenia terenow: 1.US, przeznaczenie terenu — tereny sportu i rekreacji; dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji celu publicznego, urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych turystyce wodnej z wylaczeniem
ustug noclegowych, gastronomicznych i handlowych, zielen urzadzona, zielence i skwery;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20 %;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0.4;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %;
e) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m — dwie kondygnacje nadziemne,

f) dachy budynkéw dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 400 do 450; dopuszcza
si¢ lukarny iokna potaciowe; dachy budynkéw sportowych (hala sportowa, basen) - dowolne;

g) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
3) zasady podziatlu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m2;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
4) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) teren 1.US lezy w granicach strefy otoczenia zabytkowego uktadu ruralistycznego osady Grzybowski
Mtyn oraz wsi Grzybowo - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 4;

b) teren od.1.ZR do 26.ZR leza w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”, tereny od 1.ZR do
22.ZR leza w granicach Obszaru Natura 2000 Jeziora Wdzydzkie, tereny od 1.ZR do 36.ZR leza w
granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu
ochrony przyrody;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: od drogi KDW przez dojazdy;
6) wymagania parkingowe - obowiazuja ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
7) stawka procentowa: 30%.
8. Tereny ushug turystycznych;
1) oznaczenia terenow: 1.UT;

2) przeznaczenie terenu — tereny lokalizacji obiektow ustug turystycznych i rekreacyjnych, w tym obiektow
hotelarskich oraz obiektow obstugi turystyki, sportu i rekreacji jak przystan, pomost, plaza, urzadzenia
sportowe itp.; dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia o powierzchni do
150m2, dopuszcza si¢ budynki gospodarcze;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35 %;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;
e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m — dwie kondygnacje nadziemne ;
f) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych - maksymalnie 5 m;

g) dachy budynkow ustug turystycznych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od
400 do 450; dopuszcza si¢ lukarny iokna potaciowe;
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h) dachy budynkow gospodarczych harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materiatu pokrycia z dachami
budynkéw ustug turystycznych jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia gldownych potaci dachu min 200,

1) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materiatdw takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

j) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu,

k) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m2;

b) obowiazujg ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) teren 1.UT lezy w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”, w granicach Obszaru Natura 2000
Jeziora Wdzydzkie oraz w granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

b) teren 1.UT lezy w granicach aglomeracji $ciekowej Lubiana - obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
prawa wodnego;

6) zasady obstlugi komunikacyjnej: dojazd od drog KDZ lub drég wewngtrznych KDW lub ciggow pieszo-
jezdnych KDX Iub dojazdow;

7) wymagania parkingowe - obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.

9. Tereny ustug turystycznych;
1) oznaczenia terenow: 2.UT;

2) przeznaczenie terenu — tereny lokalizacji obiektow ustug turystycznych i rekreacyjnych, w tym obiektow
hotelarskich oraz obiektow obstugi turystyki, sportu i rekreacji, urzadzen sportowych.; dopuszcza si¢
budynki gospodarcze zwigzane z prowadzong dziatalnoscia;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35 %;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;
e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m — dwie kondygnacje nadziemne ;
f) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych - maksymalnie 5 m;

g) dachy budynkow ustug turystycznych dwuspadowe o polaciach symetrycznych o kacie nachylenia od
400 do 450; dopuszcza si¢ lukarny iokna potaciowe;

h) dachy budynkow gospodarczych harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materiatu pokrycia z dachami
budynkéw ustug turystycznych jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia gldéwnych potaci dachu min 200,

i) kolorystyka elewacji zewn¢trznych budynkéw w odcieniach bieli, szaro$ci 1 bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

j) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu,
k) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m2;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a)teren 2.UT lezy w granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrodys;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDZ lub dojazdéw;
7) wymagania parkingowe - obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.

10. Tereny ustug turystycznych;
1) oznaczenia terenow: 3.UT, 4.UT;

2) przeznaczenie terenu — tereny lokalizacji obiektow ustug turystycznych i rekreacyjnych, w tym obiektow
hotelarskich oraz obiektéw obstugi turystyki, sportu i rekreacji; dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalno$cig o powierzchni do 150m2, dopuszcza si¢ budynki gospodarcze;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35 %;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;
e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m — dwie kondygnacje nadziemne ;
f) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych - maksymalnie 5 m;

g) dachy budynkow ustug turystycznych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od
400 do 450; dopuszcza si¢ lukarny iokna potaciowe;

h) dachy budynkéw gospodarczych harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materiatu pokrycia z dachami
budynkow ustug turystycznych jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia gldéwnych potaci dachu min 200,

i) kolorystyka elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaro$ci 1 bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

j) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu,

k) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m2;

b) obowiazujg ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) teren 3.UT lezy w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”, w granicach Obszaru Natura 2000
Jeziora Wdzydzkie oraz w granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, teren 4.UT lezy w
granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody;

b) tereny 3.UT, 4.UT lezag w granicach aglomeracji sciekowej Lubiana - obowigzuja przepisy odrgbne z
zakresu prawa wodnego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog wewnetrznych KDW lub ciggdéw pieszo-jezdnych KDX lub
dojazdow;

7) wymagania parkingowe - obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 pkt 2;
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8) stawka procentowa: 30%.
11. Tereny ushug turystycznych;
1) oznaczenia terenow: 5.UT;

2) przeznaczenie terenu — tereny lokalizacji obiektow ustug turystycznych i rekreacyjnych, dopuszcza sig¢
wylacznie mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego, urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
obstudze przystani wodnych (sanitariaty, umywalnie, biuro obstugi przystani, magazyn na sprzet ratunkowy
i kajakowy, zmywalnie, aneks kuchenny) z wylaczeniem kubaturowych obiektow noclegowych i
gastronomicznych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35 %;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;
e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m — dwie kondygnacje nadziemne;

f) dachy budynkéw ustug turystycznych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od
400 do 450; dopuszcza si¢ lukarny iokna potaciowe;

g) dachy budynkéw gospodarczych harmonizujace pod wzgledem ksztattu 1 materiatu pokrycia z dachami
budynkow ustug turystycznych jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia glownych potaci dachu min 200,

h) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

i) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m2;

b) obowigzujg ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a)teren 5.UT lezy w granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDW lub dojazdow;
7) wymagania parkingowe - obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.
12. Tereny gospodarstw rybackich - tereny obiektow produkcji hodowlanej, stawy rybne;
1) oznaczenia i powierzchnie terenow: 1.PR;

2) przeznaczenie terenu: tereny gospodarstwa rybackiego - tereny obiektow produkcji hodowlanej, stawy
rybne; dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe zwiazane z prowadzong dziatalno$cia, budynki gospodarcze i
gospodarskie, dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia o powierzchni do
150m2;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20 %,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,4;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 % powierzchni dziatki;
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e) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, maksymalny poziom
posadowienia parteru budynku 0,6 m;

f) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i1 gospodarskich - maksymalnie 12 m - do 2 kondygnacji
nadziemnych, maksymalny poziom posadowienia parteru budynku 0,6m;

g) dachy budynkoéw mieszkalnych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 400 do
450; dopuszcza si¢ lukarny iokna potaciowe;

h) rzut gtownej bryly budynku mieszkalnego prostokatny o proporcjach od 1:1,2 do 1:2,0, budynkow
gospodarczych i gospodarskich rzut prostokatny o proporcjach od 1:1,5 do 1:3,0;

i) dachy budynkow gospodarczych harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materiatu pokrycia z dachami
budynkow mieszkalnych, dwuspadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachu min 200,

j) kolorystyka elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien;

k) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw;

1) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu;

m) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;
4) zasady podziatu nieruchomosci: obowiagzuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) teren 1.RU lezy w granicach Obszaru Natura 2000 Jeziora Wdzydzkie oraz w granicach Wdzydzkiego
Parku Krajobrazowego - obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

b) na terenie 1.RU znajduje si¢ budynek pozostajacy w gminnej ewidencji zabytkéw - procesy budowlane
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 2;

c) na terenie 1.RU znajduje si¢ budynek oraz budynek o warto$ciach historyczno-kulturowych - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem § 12 pkt 7;

d)teren od 1.RU lezy w granicach strefy konserwatorskiej uktadu zespotu ruralistycznego osady
Grabowski Mtyn - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem §12 pkt 3;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDW lub dojazdow;
7) wymagania parkingowe - obowiazujg ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.

13. Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej;
1) oznaczenia terenow: 1.PU, 2.PU, 3.PU, 4.PU, 5.PU, 6.PU;

2) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady, rzemiosto, zabudowa uslugowa;
wyklucza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugi nauki, kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej,
rekreacji i wypoczynku;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 45 %;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;

e) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie - 12,0 m; wysokos$¢ urzadzen i instalacji technicznych maksymalnie -
18,0 m;

f) dachy dowolne;
g) dopuszcza si¢ ekrany akustyczne;

h) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;
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i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m2;
b) obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) dopuszczalne poziomy hatasu na granicy z terenami chronionymi akustycznie nalezy przyjac
odpowiednio jak dla terendw chronionych - obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony §rodowiska;

b) tereny od 1.PU do 5.PU leza w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” - obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody;

¢) tereny 1.PU, 2.PU, 6.PU, cze¢sci terenow 1.PU, 3.PU lezg w granicach aglomeracji $cickowej Lubiana -
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;

d) fragmenty terenow 1.PU, 2.PU leza w granicach udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego —
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa gorniczego i geologicznego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog KDD lub drog KDW Iub od dojazdow;
7) wymagania parkingowe - obowigzujg ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.
14. Tereny eksploatacji kruszywa naturalnego;
1) oznaczenia terenow: 1.PG, 2.PG, 3.PG;

2) przeznaczenie terenu — tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego; dopuszcza sig
lokalizacje nietrwale zwigzanych z gruntem obiektéw socjalnych i gospodarczych o wysokosci do 5 m
(wiaty, barakowozy, obiekty kontenerowe, sanitariaty itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady podziatu nieruchomosci: obowiazujg ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) czesci terenéow od 1.PG do 3.PG leza w granicach udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego —
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa gorniczego i geologicznego;

b) czesci terenow od 1.PG, 2.PG, 3.PG leza w granicach w granicach obszaru gérniczego, w granicach
terenu gorniczego — obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa gorniczego i geologicznego;

¢) rekultywacja terenéw zgodnie przepisami odrebnymi;

d) tereny od 1.PG do 3.PG leza w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” - obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrodys;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi 1.KDZ przez drogi KDL, KDD lub KDW z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu ustawy o drogach publicznych;

7) wymagania parkingowe - obowigzujg ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.
15. Tereny zieleni urzadzonej;
1) oznaczenie terenu: 1.ZP; 2.ZP;
2) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
budowlanych infrastruktury techniczne;j;

4) zasady podziatu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
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5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) teren 1.ZP lezy w Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody;

b) na terenie 1.ZP znajduje si¢ cmentarz ewangelicki z II pol. XIXw ujety w gminnej ewidencji zabytkow -
procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem § 12 pkt 2 lit ¢ i d;

c¢) teren od 1.ZP lezy w granicach strefy otoczenia zabytkowego uktadu ruralistycznego osady Grzybowski
Mtyn - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem §12 pkt 4;

d) teren 2.ZP lezy w granicach strefy otoczenia zabytkowego uktadu ruralistycznego osady Grzybowski
Mtyn - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 4;

e) teren 2.ZP lezy w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” oraz w granicach Lipuskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowiazuja przepisy odregbne z zakresu ochrony przyrody;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi wewnetrznej KDW lub dojazdow;
7) stawka procentowa: 0%.
16. Tereny rolnicze;

1) oznaczenie terenow: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R, 10.R, 11.R, 12.R, 13.R, 14.R, I5.R, 16.R,
17.R, 18.R;

2) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na terenach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa
obejmujgca budynki mieszkalne, gospodarcze i gospodarskie oraz budowle rolnicze w ramach siedliska
rolniczego lub budynki zwigzane z gospodarka lesng pod warunkiem posiadania przez inwestora
odpowiednio minimum 10 ha gruntéw rolnych lub lesnych potozonych na obszarze gminy Koscierzyna i
bedacych wlasno$cig inwestora;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, maksymalny poziom
posadowienia parteru budynku 0,6m;

d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych - maksymalnie 10,5 m - do 2 kondygnacji nadziemnych;

e) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 400 do
450; dopuszcza si¢ lukarny iokna potaciowe;

f) rzut gtownej bryty budynku mieszkalnego prostokatny o proporcjach od 1:1,2 do 1:2,0, budynkow
gospodarczych i gospodarskich rzut prostokatny o proporcjach od 1:1,5 do 1:3,0

g) dachy budynkow gospodarczych harmonizujgce pod wzgledem ksztaltu i materialu pokrycia z dachami
budynkoéw mieszkalnych, dwuspadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachu min 200,

h) kolorystyka elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materiatéw takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

i) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu,

j) dopuszcza si¢ dojazdy i drogi polne;

k) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w §10;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
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a) tereny od 4.R do 18.R lezy w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”, tereny od 5.R do 8.R
leza w granicach Obszaru Natura 2000 Jeziora Wdzydzkie, tereny od 1.R do 14.R lezag w granicach
Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony
przyrody;

b) czgs¢ terenu 14.R lezy w granicach strefy ochrony otoczenia zabytkowego zespotu ruralistycznego osady
Grzybowski Mtyn - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 4;

c) czg$¢ terenu 3.R, tereny od 4.R do 7.R, teren 9.R lezag w granicach aglomeracji $ciekowej Lubiana -
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;

d) czes¢ terenu 15.R znajduje sie¢ w granicach udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego — obowiazuja
przepisy odrgbne z zakresu prawa gorniczego i geologicznego;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDZ Iub KDL lub od drog KDD lub drog KDW lub
dojazdow;
7) stawka procentowa: 0%.
17. Tereny tak, zieleni naturalnej i tereny rolnicze;

1) oznaczenie terenéw: 1.ZNR, 2.ZNR, 3.ZNR, 4.ZNR, 5.ZNR, 6.ZNR, 7.ZNR, 8.ZNR, 9.ZNR, 10.ZNR,
11.ZNR, 12.ZNR, 13.ZNR, 14.ZNR, 15.ZNR, 16.ZNR, 17.ZNR, 18.ZNR, 19.ZNR, 20.ZNR, 21.ZNR,
22.ZNR, 23.ZNR, 24.ZNR, 25.ZNR, 26.ZNR, 27.ZNR, 28.ZNR, 29.ZNR, 30.ZNR;

2) przeznaczenie terenu — taki, zielen naturalna i tereny rolnicze;
3) zasady podziatu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
4) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny od 4.ZRN do 9.ZNR, od 15.ZNR do 20.ZNR leza w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory
Tucholskie”, tereny od 4.ZRN do 9.ZNR, od 15.ZNR do 20.ZNR lezg w granicach Obszaru Natura 2000
Jeziora Wdzydzkie, tereny od 1.R do 30.R lezag w granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, tereny od 15.ZNR do 20.ZNR leza w granicach Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego -
obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

b) na terenie 20.ZNR znajduje si¢ pomnik przyrody - obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony
przyrody;

c) czesci terenow 29.ZNR, 30.ZNR leza w granicach strefy konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Grzybowo - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 3;

d) tereny od 11.ZNR do 14.ZNR, 16.ZNR, czesci terenéw 15.ZNR lezag w granicach strefy otoczenia
zabytkowego uktadu ruralistycznego osady Grzybowski Miyn oraz wsi Grzybowo - procesy budowlane
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 4;

e) czesci terendw 19.ZNR, 20.ZNR lezg w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat - obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;

f) tereny 3.ZNR, od 5.ZNR do 9.ZNR, czgsci terendéw 10.ZNR, 11.ZNR, 23.ZNR, 26.ZNR, 29.ZNR,
30.ZNR, teren 25.ZNR lezg w granicach aglomeracji $cickowej Lubiana - obowigzuja przepisy odrebne
z zakresu prawa wodnego;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd drogi KDL lub drog KDD lub drog KDW lub dojazdow;
6) stawka procentowa: 0%.
18. Teren lasow;

1) oznaczenie terenow: 1. ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL, 9.ZL, 10.ZL, 11.ZL, 12.ZL, 13.ZL,
14.ZL, 15.ZL, 16.ZL, 17.ZL, 18.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 21.ZL, 22.ZL, 23.ZL, 24.ZL, 25.ZL, 26.ZL, 27.ZL,
28.7L,29.71,30.ZL, 31.ZL, 32.ZL, 33.ZL, 34.ZL, 35.ZL, 36.ZL,;

2) przeznaczenie terenu — tereny lasow;

3) zasady podziatu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
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4) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny 1.ZL, tereny od 9.ZL do 33.ZL leza w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”, czes¢
terenu 1.ZL, tereny od 9.ZL do 21.ZL, cze$¢ terenu 22.ZL, tereny 27.ZL, 28.ZL leza w granicach
Obszaru Natura 2000 Jeziora Wdzydzkie, tereny od 1.ZL do 28.ZL leza w granicach Lipuskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, tereny 27.ZL, 28.ZL leza w granicach Wdzydzkiego Parku
Krajobrazowego - obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

b) na terenie 22.ZL znajduje si¢ uzytek ekologiczny ,,Grzybowski Mtyn” - obowigzuja przepisy odrebne z
zakresu ochrony przyrody;

c) czesci terenow 6.ZL, 24.ZL, teren 25.ZL leza w granicach strefy konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Grzybowo i osady Grzybowski Mtyn- procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z
uwzglednieniem §12 pkt 3;

d) tereny od 8.ZL, 23.ZL, 24.ZL, czgsci terenow 6.ZL, 24.ZL leza w granicach strefy otoczenia
zabytkowego uktadu ruralistycznego osady Grzybowski Mtyn oraz wsi Grzybowo - procesy budowlane
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 4;

e) czgs¢ terenu 29.ZL znajduje si¢ w granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 pkt 5;

f) czesci terenow 26.ZL, 27.ZL lezg w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat - obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego;

g) tereny 11.ZL, 12.ZL, 13.ZL, 16.ZL, 18.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 21.ZL, 35.ZL oraz czg¢sci terendw 3.ZL, 4.ZL,
14.7ZL, 22.71., 24.7ZL leza w granicach aglomeracji §cickowej Lubiana - obowiazuja przepisy odrgbne z
zakresu prawa wodnego;

h) cze$¢ terenow 29.ZL, 33.ZL, 34.ZL znajduje si¢ w granicach udokumentowanych zi6z kruszywa
naturalnego — obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa gorniczego i geologicznego;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDZ lub KDL lub dréog KDD lub drog KDW lub ciaggoéw
pieszo-jezdnych KDX lub dojazdow;

6) stawka procentowa: 0%.
19. Tereny wod powierzchniowych

1) oznaczenie terenow: 1.WS, 2.WS, 3. WS, 4. WS, 5. WS, 6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS, 10.WS, 11.WS, 12.WS,
13.WS;

2) przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych - tereny powierzchniowych wod ptynacych lub
stojacych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym budowli
hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong
przeciwpowodziowa,

b) warunkiem lokalizacji obiektow wymienionych w pkt a jest zachowanie swobodnego przeptywu wod
oraz zakaz dzialan mogacych zaburzy¢ ciaglo$¢ przeptywu i spowodowaé wzrost zagrozenia
powodziowego;

4) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny od 1.WS do 11.WS leza w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”, teren 2.WS oraz
tereny od 5.WS do 10.WS leza w granicach Obszaru Natura 2000 Jeziora Wdzydzkie, tereny od 1.WS
do 4. WS, 12.WS, 13.WS lezg w granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, tereny od 5.WS
do 10.WS leza w granicach Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego - obowiazuja przepisy odrebne z
zakresu ochrony przyrody;
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b) czesci terenu 6.WS lezy w granicach strefy konserwatorskiej uktadu ruralistycznego osady Grzybowski
Mtyn - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 3;

c) tereny teren 4.WS, czesci terenow 5.WS, 6.WS, 7.WS leza w granicach strefy otoczenia zabytkowego
uktadu ruralistycznego osady Grzybowski Miyn oraz wsi Grzybowo - procesy budowlane nalezy
prowadzi¢ z uwzglgdnieniem §12 pkt 4;

d) czesci terenow 4.WS, 12.WS oraz teren 2.WS znajdujg si¢ w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych — obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 5;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: nie okresla sig,
7) stawka procentowa: 0%.
20. Tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
1) oznaczenia terenow: 1.W, 2.W, 3. W, 4.W;
2) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
budowlanych infrastruktury techniczne;j;

4) zasady podziatu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a)tereny 1.W, 2.W, 3.W leza w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”, teren 4.W lezy w
granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu
ochrony przyrody;

b) teren 2.W znajduje si¢ w granicach udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego — obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu prawa gorniczego i geologicznego;

c) teren 4.W lezy w granicach strefy konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Grzybowo i osady
Grzybowski Mtyn- procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 3;

d) tereny leza w granicach aglomeracji $cickowej Lubiana - obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
wodnego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDD lub drogi KDW lub dojazdéw;
7) wymagania parkingowe - obowiazujg ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.
21. Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
1) oznaczenia terenow: 1.E;
2) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

3) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady podziatu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) teren lezy w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” oraz lezy w granicach Lipuskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

b) teren lezy w granicach aglomeracji Sciekowej Lubiana - obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDW;
7) wymagania parkingowe - obowiazuja ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.

22. Drogi publiczne klasy zbiorczej;
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1) oznaczenie terenow: 1.KDZ;
2) przeznaczenie terenu — drogi klasy zbiorcze;j:
a) droga KDZ - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik co najmniej jednostronny na terenie zabudowanym,;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z § 10;
b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) parametry techniczne i uzytkowe drogi, w tym konstrukcja drogowej budowli ziemnej oraz konstrukcja
nawierzchni, dostosowane do ruchu pojazdéw o dopuszczonym nacisku pojedynczej osi do 8 t—
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ustawy o drogach publicznych; dopuszcza si¢ ruch pojazdow o
nacisku pojedynczej osi powyzej 8 t wylacznie przy odpowiednim dostosowaniu parametrow
technicznych i uzytkowych drogi, w tym dostosowaniu konstrukcji drogowej budowli ziemnej oraz
konstrukcji nawierzchni;

b) czes¢ terenu lezy w granicach obszaru Natura 2000 ,,.Bory Tucholskie” - obowigzuja przepisy odrebne z
zakresu ochrony przyrody;

c) czesci terenu lezy w granicach strefy konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Grzybowo - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 3;

d) czes$¢ terenu lezy w granicach strefy otoczenia zabytkowego uktadu ruralistycznego osady Grzybowski
Mtyn oraz wsi Grzybowo - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 4;

e) czeg$¢ terenu lezy w granicach aglomeracji Sciekowej Lubiana - obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
prawa wodnego;

6) stawka procentowa: 0%.
23. Drogi publiczne klasy lokalne;j;
1) oznaczenie terenow: 1. KDL;
2) przeznaczenie terenu — drogi klasy lokalne;j:
a) droga KDL - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik co najmniej jednostronny;

3)zasady  zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej;

4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z § 10;
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: teren lezy w granicach aglomeracji $ciekowej Lubiana - obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;

6) stawka procentowa: 0%.
24. Drogi publiczne klasy dojazdowe;j;
1) oznaczenie terenow: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD;
2) przeznaczenie terenu — drogi klasy dojazdowej;
a) droga KDD - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik co najmniej jednostronny;

3)zasady  zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej;
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4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z § 10;

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) czes¢ terenu 1.KDD, teren 4. KDD leza w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”, tereny
1.KDD, 2.KDD, 5.KDD lezg w granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

b) czgsci terenow 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD oraz teren 5.KDD znajduja si¢ w granicach strefy
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Grzybowo - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z
uwzglednieniem §12 pkt 3;

c) czesci terenéow od 1.KDD, 2. KDD, 3. KDD leza w granicach strefy otoczenia zabytkowego ukladu
ruralistycznego wsi Grzybowo - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 4;

d) na terenie 3.KDD znajduje si¢ kapliczka przydrozna o wartosciach historyczno-kulturowych - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem §12 pkt 8;

e) cze$¢ terenow 1.KDD, 2.KDD znajduja si¢ w granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 5;

f) czgs¢ 3.KDD znajduje si¢ w granicach udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego — obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu prawa gorniczego i geologicznego;

g) tereny 2.KDD, 3.KDD oraz czesci terenowl.KDD, 3.KDD, 4. KDD leza w granicach aglomeracji
scieckowej Lubiana - obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

6) stawka procentowa: 0%.
25. Drogi wewnetrzne;

1) oznaczenie terenow: 1.KDW, 2. KDW, 3. KDW, 4KDW, 5.KDW, 6. KDW, 7.KDW, 8. KDW, 9.KDW,
10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW, 18. KDW, 19.KDW,
20.KDW, 21.KDW, 22.KDW, 23.KDW, 24 KDW, 25KDW, 26. KDW, 27.KDW, 28.KDW, 29.KDW,
30.KDW, 31.KDW, 32.KDW, 33.KDW, 34 KDW, 35.KDW;

2) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z § 10;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny od 1. KDW do 28.KDW leza w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”, tereny od
1.KDW do 9.KDW lezg w granicach Obszaru Natura 2000 Jeziora Wdzydzkie, tereny od 1.KDW do
17.KDW oraz od 31.KDW do 35.KDW leza w granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

b) na terenie 14.KDW znajduje si¢ pomnik przyrody - obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony
przyrody;
c) tereny 16. KDW, 35 KDW, czesci terendéw 13.KDW, 14 KDW, 21.KDW lezy w granicach strefy

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Grzybowo i osady Grzybowski Mtyn - procesy budowlane
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 3;

d) tereny 15.KDW, czgsci terenow 9.KDW, 10.KDW, 13.KDW, 14.KDW, 17.KDW, 21.KDW, 34 KDW
lezy leza w granicach strefy otoczenia zabytkowego ukladu ruralistycznego osady Grzybowski Miyn
oraz wsi Grzybowo - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 4;
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e) na terenie 14.KDW znajduje si¢ kapliczka przydrozna ujeta w ewidencji zabytkéw - procesy budowlane
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 2;

f) na terenie 14.KDW znajduje si¢ pomnik Michala Gruby - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z
uwzglednieniem §12 pkt 2 lit. h;

g) czescei terenow 16.KDW, 22. KDW znajdujg si¢ w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 5;

h) tereny od 1.KDW do 13.KDW, 16.KDW, 27.KDW, 29.KDW, 32.KDW, 33.KDW oraz czgsci terenow
14 KDW, 15 KDW, 21.KDW, 24 KDW, 31.KDW lezag w granicach aglomeracji $cickowej Lubiana -
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

i) czgSci terenow 24.KDW, 27.KDW, 29.KDW lezy w granicach udokumentowanych zt6z kruszywa
naturalnego — obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa gorniczego i geologicznego;

6) stawka procentowa: 30%.
26. Publiczne ciagi pieszo-jezdne;

1) oznaczenie terendw: 1.KDX, 2.KDX, 3.KDX, 4. KDX, 5.KDX, 6.KDX, 7.KDX, 8. KDX, 9.KDX, 10.KDX,
11.KDX, 12.KDX, 13.KDX, 14.KDX, 15.KDX, 16.KDX, 17.KDX, 18. KDX, 19.KDX, 20.KDX, 21.KDX,
22 KDX, 23.KDX, 24.KDX, 25.KDX;

2) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z § 10;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny od 1.KDX do 11.KDX oraz tereny 24.KDX, 25.KDXlezag w granicach obszaru Natura 2000
»Bory Tucholskie”, tereny od 1.KDX do 11.KDX leza w granicach Obszaru Natura 2000 Jeziora
Wdzydzkie, tereny od 1.KDX do 25.KDX leza w granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

b) teren 25.KDX, czesci terenu 25.KDX leza w granicach strefy konserwatorskiej uktadu zespotu
ruralistycznego wsi Grzybowo - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 3;

c) teren 25.KDX znajduje si¢ w granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 pkt 5;

d) czesc¢ terenu 1.KDX, tereny od 2.KDX do 14.KDX, 15.KDX, 21.KDX, 23.KDX, 24.KDX, 25.KDX oraz
czesci terenow 15.KDX, 17.KDX, 20.KDX lezg w granicach aglomeracji $ciekowej bLubiana -
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;

6) stawka procentowa: 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscierzyna.

§ 20. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy w Ko$cierzynie.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Bober
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Zalacznik Nt 8

do uchwaty Nr I11/392/18
Rady Gminy Ko$cierzyna
z dnia 30 marca 2018 roku

Zt.0ZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU GEODEZYJNEGO
GRZYBOWO W GMINIE KOSCIERZYNA WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 11.10.2017R. DO
10.11.2017R.

(termin sktadania uwag — 1 grudnia 2017 r.)

Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko i imie, nazwa Oznaczenie |0 . projektu planu Gm_iny Koécierzyna W
Lp. | Data wplywu |jednostki organizacyjnej Tresé . nieruchomosci, . ., . @ . .|Sprawie rozpatrzenia uwagi .
: X . eS¢ uwagi . dla nieruchomos$ci, ktorej Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego ktorej dotyczy dotyezy uwasa uwaga
uwagi uwaga yery g uwaga nieuwzgledni
uwzgledniona
ona
1 2 3 4 5 6 7 8 11
1. | 07.11.2017r. Uwzglednienie na terenie 10.R — tereny 261/2 10.R — tereny rolnicze - Uwaga nieuwzglgdniona.
rolnicze pozwolenia na budowe Przeznaczenie terenu pod zabudowe
realizowanego obecnie budynku mieszkaniowa narusza ustalenia
mieszkalnego ze zbiornikiem na $cieki Studium, w ktéry teren oznaczono
sanitarne. jako tereny rolne. Ustalenia planu nie
uniewazniajg waznych decyzji
administracyjnych w sprawie
pozwolenia na budowe.
2. | 30.11.2017 Dopuszczenie mozliwo$ci zabudowy na 57/6,57/7  |8.R —tereny rolnicze - Uwaga nieuwzglgdniona.
dziatkach. Proponowana zmiana projektu jest
niezgodna ze Studium.
3. 1.12.2017 'Wniosek o zmiang nachylenia dachu z 28/2 3.MNU - tereny zabudowy - Uwaga nieuwzgledniona. Przyjeta
40-45 stopni, na 30-45 stopni. mieszkaniowo-ustugowej wysokos$¢ zabudowy, ksztatty dachéw
oraz nachylenia potaci dachowych
wynikajg z warunkéw uzgodnienia
projektu planu z Wojewddzkim
Pomorskim Konserwatorem
Zabytkow.
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Zatgeznik NT9
do uchwaty Nr 111/392/18
Rady Gminy KoScierzyna
z dnia 30 marca 2018 roku

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

§ L
Przez budowe¢ urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 121 z pézn. zm.) budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemia przewodéw lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2.
Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostéw, placéw
oraz sprawy wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna
oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania i
eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczeg6lne, w tym:
1) art. 18 ust. 11 art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz.
220 z p6zn. zm.) okresla, iz do zadan wilasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
ciepto i paliwa gazowe nalezy:
a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe

na obszarze gminy,
b) planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
c¢) finansowanie o§wietlenia ulic, placéw i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy,
d) natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujgce si¢ przesylaniem i dystrybucja

energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta sg obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i

finansowanie budowy i rozbudowy sieci;
2) art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328 z pdzn. zm.) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wodg i
zbiorowe odprowadzanie $ciek6w jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4.
1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077), ustawie z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 z p6zn. zm.).
2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Gminy Koscierzyna.
3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze Zrédet zewngtrznych, tj. m.in.: ze
srodkéw wilasnych przedsiebiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i
telekomunikacyjnych, kredytéw i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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