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UCHWALA NR 1/359/18
RADY GMINY KOSCIERZYNA

z dnia 28 lutego 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Klobuczyno w gminie KoS$cierzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 1.
poz. 1875, 2232, z2018r. poz.130) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073, 1566), w zwigzku zuchwalg Nr IV/154/16
z dnia 19 maja 2016 r. o przystapieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Ktobuczyno w gminie Koscierzyna oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koscierzyna uchwalonego
uchwalg Nr X/396/14 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 12 listopada 2014r. wraz z pdzniejszymi zmianami
Rada Gminy Ko$cierzyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Ktobuczyno
w gminie Koscierzyna, zwany dalej planem. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1411 ha.

§ 2. 1. Integralng czgScig planu miejscowego sg rysunki planu w skali 1:1000 stanowigce zataczniki nr
1 i nr 2 do uchwaly oraz rysunki planu w skali 1:2000 stanowigce zatgczniki od nr 3 do nr 8 do uchwaty wraz
z wyrysem ze studium.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 9 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 10 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) granice administracyjne gminy;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terendw - oznaczenia identyfikacyjne terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi -
symbole cyfrowo-literowe: symbole cyfrowe zawierajace numer kolejny terenu isymbole literowe
zawierajace symbol przeznaczenia wg § 6;

6) szczegolne warunki zagospodarowania:

a) o$ linii elektroenergetycznej NN 400 kV,
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b) pas technologiczny linii elektroenergetycznej NN 400 kV,
¢) pas technologiczny linii elektroenergetycznej NN 220 kV,
7) granice obszarow i obiekty zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego;
8) granice obszarow i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. W planie nie wystegpuja:

1) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen ipodzialow nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;;
3) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
4) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

5) granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymieniony w § 1;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujgcy si¢ w granicach planu, bedacy
przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw
budowlanych ani ich czgSci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, atakze powierzchni
elementow  drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja $ciekowa, linie elektroenergetyczne itp. wraz z urzadzeniami do
ich obstugi;

7) o$ linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej przewiduje si¢ lokalizacje Iub jest
zlokalizowana o$ gldwna konstrukcji shupa elektroenergetycznego;

8) pas technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 70,0 m, po 35,0 m w obie strony od osi
linii elektroenergetycznej NN 400 kV, obszar o szerokosci 50,0 m, po 25,0 m w obie strony od osi linii
elektroenergetycznej NN 220 kV;

9) linia elektroenergetyczna NN 400 kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzng, dwutorowg lini¢
elektroenergetyczng NN 400 kV Gdansk Przyjazn — Zydowo Kierzkowo;

10) linia elektroenergetyczna NN 220 kV — nalezy przez to rozumie¢ istniejagca napowietrzng linig
elektroenergetyczng NN 220 kV;

11) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen w obiekcie w celu spelniania innych niz
dotad funkcji uzytkowych lub przystosowanie istniejacego obiektu do nowych wymagan, bez zmiany jego
funkcji, zachowujac wszystkie walory stylowe istniejacego obiektu;

12) funkcji zgodnej z planem — nalezy przez to rozumie¢ funkcje znajdujaca si¢ w terenie o innym
przeznaczeniu, dla ktorej ustala si¢ mozliwos¢ jej kontynuacji poprzez dopuszczenie wszelkich procesow
budowlanych;
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13) glowne polacie dachu — dach przykrywajacy zasadnicza bryte budynku, stanowigcy min 80%
powierzchni dachu catego budynku; glownych potaci dachu nie stanowig w szczegdlnosci zadaszenia
czeséci wejsciowej, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.

14) glowna bryla budynku — zasadnicza bryla budynku stanowigca min 80% powierzchni zabudowy
budynku, nie stanowig gtéwnej bryly budynku w szczego6lnosci wejscia do budynku, garaze dobudowane,
schody, ganki, itp.,

15) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie:
a) nie powoduje kolizji z funkcja mieszkaniowa,

b) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowang dziatka,

c)nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, nie powoduje niecodwracalnych zmian
srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki,

d) ani w zaden inny oczywisty sposdb nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terendw sasiadujgcych np.
przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachéw, dymow, sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni;

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nowych budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czes$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,;

b) nie dotyczy elementdw zagospodarowania niestanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow, pochylni
zewngtrznych), okapoéw igzymsoéw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m, balkonow lub wykuszy
wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu
parteru i wysunietych nie wigcej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

17) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i planowanych budynkéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub do powierzchni terenu objetego inwestycja, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

18) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

19) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke shuzaca ustaleniu jednorazowej opftaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

20) zielen wysoka — zadrzewienia i zakrzewienia o wysokosci powyzej 3 m n.p.t..

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych; tereny oznaczono symbolem MNU;

2) tereny zabudowy zagrodowej — siedliska rolnicze - tereny zabudowy zagrodowe;j, istniejace siedliska
rolnicze; tereny oznaczono symbolem RM;

3) tereny zabudowy uslugowej — tereny lokalizacji ustug nieuciazliwych; tereny oznaczono symbolem U;

4) tereny ustlug sportu irekreacji — tereny lokalizacji urzadzen i obiektow sportowych oraz stuzacych
rekreacji; tereny oznaczono symbolem US;

5) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej; tereny oznaczono symbolem PU;
6) tereny nieczynnego cmentarza; tereny oznaczono symbolem ZCn;

7) tereny rolnicze; tereny oznaczono symbolem R;
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8) tereny lak, zieleni naturalnej i tereny rolnicze; tereny oznaczono symbolem ZN;
9) tereny zieleni urzadzonej; tereny oznaczono symbolem ZP;
10) tereny lasow; tereny oznaczono symbolem ZL;

11) tereny wod powierzchniowych — tereny powierzchniowych wod ptynacych lub stojacych; tereny
oznaczono symbolem WS;

12) tereny infrastruktury technicznej:

a) wodociagi; tereny oznaczono symbolem W,

b) elektroenergetyka — stacja transformatorowa; tereny oznaczono symbolem IT
13) tereny infrastruktury elektroenergetycznej; tereny oznaczono symbolem EE;

14) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, §ciezek rowerowych, chodnikoéw, przyulicznych
paséw postojowych, zatok parkingowych dla samochodow, zatok przystankowych dla pojazdow
komunikacji zbiorowej i taksowek, wiat przystankowych, kioskow, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci
iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu, urzgdzen organizacji ruchu, o$wietlenia drog, elementow
wyposazenia drog 1 urzadzenia przestrzeni publicznych, tereny oznaczono symbolami:

a) tereny drog publicznych klasy gléwnej — tereny oznaczono symbolem KDG,
b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — tereny oznaczono symbolem KDD,
¢) tereny droég wewnetrznych — tereny oznaczono symbolem KDW.

2. W granicach planu ustala si¢ lokalizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego, o ktoérych mowa
w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na terenach EE oraz w granicach pasa technologicznego,

2) infrastruktury technicznej gléwnych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
sieci telekomunikacyjnych, sieci elektroenergetycznych i gazowych zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu;

3) drog publicznych klasy gtdéwnej KDG, drog publicznej klasy dojazdowej KDD.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywno$ci zabudowy, wielkosci pokrycia dzialki zabudowa oraz
udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach tak, zieleni naturalnej i terenach rolniczych ZN, na
terenach lasow ZL, na terenach wod powierzchniowych WS, na terenach infrastruktury
elektroenergetycznej EE, na terenach komunikacyjnych oraz na terenach infrastruktury technicznej;

2)dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ na obszarze planu ustala si¢ minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,01.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizowanie zabudowy na dzialce lub zespolach dzialek zgodnie zustaleniami rysunku planu
dotyczacymi obowigzku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) istniejgce budynki o funkcji dopuszczonej planem, ktorych gabaryty badz lokalizacja na dziatce wykraczaja
poza parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza si¢ ich dalsze
uzytkowanie, w tym mozliwos¢ przeprowadzania remontéw, przebudowy irozbudowy bez mozliwosci
przekraczania ustalonych w planie wskaznikéw urbanistycznych oraz w przypadku, gdy budynek potozony
jest wodleglosci od drogi mniejszej niz ustala nieprzekraczalna linia zabudowy bez mozliwosci
przyblizania Zzadnej czgéci budynku do drogi;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektéw w catosci lub w czgsci z przeznaczeniem na funkcje zgodne
z ustaleniami planu;
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4) w terenach drog dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstugg ruchu oraz drobne ustugi i obiekty handlowe
o gabarytach typu ,,kiosk” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego zagospodarowania:

1) nie okre$la si¢ sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
potozonych na obszarze opracowania planu;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze terendow rolniczych do czasu zagospodarowania terenow na funkcje
ustalone w planie.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw MN — 800 m?,

b) dla terenéw MNU — 1000 m?,

¢) dla terenéw U, US — 1500 m?,

d) dla terenow PU — 2000 m?,

e) dla pozostalych terenéw — nie okresla sig;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 6m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 130°;

2. w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

3. dopuszcza sig taczenie i dokonywanie podzialow istniejacych dziatek w celu:

1) wyodregbnienia nowych dzialek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegélnych
terenOw,

2) powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrebnych,

3) w celu regulacji dziatek drogowych;

4. dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen dla
poszczegblnych terenow;

5. minimalne wielkos$ci wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu
wydzielenia drog, dojazdow wewngtrznych, pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, parkingi oraz
dzialek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki Iub poprawy jej
dostepnosci;

6. dotychczasowe podzialy na dzialki budowlane, zaistniate przed uchwaleniem niniejszego planu oraz
dziatki powstate w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu uznaje si¢ za zgodne z planem,;

7. podzialy terenow rolnych, lesnych, wod powierzchniowych nalezy dokonywaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w calym obszarze wprowadza si¢ obowigzek:

a) gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym na terenie gminy;

b) gromadzenia, magazynowania izagospodarowania odpadow oraz odprowadzania $ciekow
wytwarzanych w ramach ushug i1 produkcji, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

c¢) zachowania waloré6w $rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni, pojedynczych drzew
i krzewow oraz ich skupisk;
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d) ograniczenia makroniwelacji terenu do niezbednych dla posadowienia budynku oraz realizacji
elementow infrastruktury technicznej, w tym drog;

2) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow przemystowych oraz zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na §rodowisko;

4) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych; nalezy stosowa¢ odpowiednie $rodki techniczne, w tym konstrukcje obiektow
oraz materiatléw izolacyjnych, zapewniajac dopuszczony przepisami prawa inormami poziom natg¢zenia
hatasu w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) w obszarze objgtym planem wskazano granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw archeologicznych — procesy budowlane zwigzane z robotami
ziemnymi nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem koniecznosci przeprowadzenia badan archeologicznych na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) na terenie planu znajduja si¢ obiekty pozostajace w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczone na rysunku
planu:

a) Klobuczyno 1 - szkota z 1902r., dziatka nr 226, (teren 18.MNU),

b) Ktobuczyno 2 — karczma zaborowska z 191 1r., dziatka nr 234/1, (teren 16.MNU),

c¢) Ktobuczyno 26 — dom w zagrodzie z 1906r., dziatka nr 13/5, (teren 11.MNU),

d) Klobuczyno 29 — lesniczéwka z 1933r., dziatka nr 10/1, (teren 11.MNU),

e) Ktobuczyno (przy nr 1) — kapliczka przydrozna przy szkole z 1946r., dziatka nr 307, (teren 39.KDW),

f) Klobuczyno (przy nr 15) — kapliczka przydrozna ,,Ramczykowskich” z 1959r., dziatka nr 217, (teren
23.MNU),

g) Ktobuczyno — cmentarz ewangelicki z 1605r., dziatka nr 228, 308/1, (teren 1.ZCn);
3) dla obiektéw wymienionych w ust.2 obowigzuje:

a) ochrona budynkow o ktorych mowa w pkt 2 od lit. a do lit. d w zakresie historycznej bryty budynku,
historycznego ksztaltu dachu, historycznej dyspozycji $cian (tj. artykulacji pionowej i poziomej oraz
rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych), historycznego detalu architektonicznego (w tym
wielkosci, ksztattu otwordow okiennych i drzwiowych oraz tradycyjnych podziatow stolarki okiennej
1 drzwiowej), historycznych materiatéw budowlanych oraz historycznej kolorystyki; dopuszcza si¢ okna
polaciowe; zakaz stosowania ocieplenia zewngtrznego w przypadku budynkow o licu historycznie
ceglanym;

b) ochrona kapliczek przydroznych, o ktérych mowa w pkt 11lit. e, f oznaczonych na rysunku planu
obejmujgca historyczng bryle, historyczny ksztatt dachu, historyczng forme architektoniczng, historyczny
detal architektoniczny, historyczny materiat budowlany oraz historyczng kolorystyke; obowiagzuje
ochrona lokalizacji - dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji w odleglosci do 6 metréw w stosunku lokalizacji
pierwotnej oznaczonej na rysunku planu;

c) dla cmentarza wymienionego w pkt 1 lit. g obowigzuje ochrona w zakresie: uksztaltowania terenu,
uktadu cmentarza, zachowanych nagrobkow iich elementow (w tym krzyzy ipomnikow) oraz
historycznej zieleni wysokiej;

d) procesy budowlane dotyczace elementow podlegajacych ochronie, o ktorych mowa w lit. a, b, ¢ nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu zespotu ruralistycznego wsi Klobuczyno zgodnie
z rysunkiem planu: ochronie podlegaja historyczne elementy zainwestowania, w tym historyczny uktad
komunikacyjny, historyczne itradycyjne formy =zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, historyczny
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i tradycyjny sposob zagospodarowania i uktad zabudowy w dawnych zagrodach, w tym miejsca i obiekty
kultu religijnego, nawierzchnie droég oraz historyczna zielen zwigzana zzabudowa i ukladem
komunikacyjnym, w tym obsadzenia graniczne i starodrzew zwigzany z siedliskami;

5) ustala si¢ ochrong zagrod o wartosciach historyczno-kulturowych oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje wymog zachowania ikontynuacji specyfiki miejscowego 1itradycyjnego budownictwa
kaszubskiego; skupianie budynkéw w zespoty zagrodowe dwubudynkowe (dom mieszkalny i budynki
gospodarcze usytuowane prostopadle do siebie, wokot niezabudowanego podworza);

b) budynek glowny (mieszkalny) sytuowaé wzdhuz drogi lub w glebi dziatki kalenicowo lub szczytowo
(réwnolegle lub prostopadle w stosunku do drogi) a zabudowania inwentarskie i gospodarcze sytuowac
wokot podwodrza kalenicowo lub szczytowo (réwnolegle lub prostopadle w stosunku do drogi);
dopuszcza si¢ zabudowe wzdhuz granic nieruchomosci;

6) dla budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych oznaczonych na rysunku planu obowiazuje ochrona
w zakresie usytuowania budynku, ksztattu 1iproporcji bryty, historycznego ksztattu dachu oraz
historycznego detalu architektonicznego; nie dopuszcza si¢ zmian w dachu (np. w postaci lukarn);
dopuszcza si¢ okna potaciowe.

§ 13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w stosunku do drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) zagospodarowanie terenu 1iksztalttowanie nawierzchni drog ichodnikow w sposob umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym;

2) mozliwos$¢ lokalizacji poza jezdnig zieleni urzadzonej, ciggdw komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc
parkingowych ogdlnodostepnych, przystankow komunikacji zbiorowej, taxi, urzadzen zwigzanych
z eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej, itp., jezeli zezwalaja na to przepisy odrebne.

§ 14. Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze objetym planem, podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) w planie wskazano obszary obje¢te formami ochrony przyrody - obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody:

a) granice Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;
b) granice obszaru Natura 2000 Nowa Sikorska Huta (PLH220090);
¢) granice obszaru Natura 2000 Piotrowo (PLH220091);
d) granice obszaru Natura 2000 Dabréwka (PLH220088);
2) w planie wskazano obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw - obowigzujg przepisy odrebne;

3) w planie wskazano granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat - obowiazuja przepisy odregbne z zakresu prawa
wodnego;

4) w obszarze planu nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5)w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa MNU, zabudowg
zagrodowa RM, ustugi sportu i rekreacji US (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe) — dopuszczalne poziomy
hatasu reguluja przepisy odrebne;

6) w planie wskazano linie elektroenergetyczne WN 110kV wraz z pasem technologicznym;
7) w planie wskazano linie elektroenergetyczne NN 220kV wraz z pasem technologicznym;

8) w planie ustalono przebieg linii elektroenergetycznej NN 400kV Gdansk Przyjazn-Zydowo-Kieszkowo
wraz z pasem technologicznym;

9)w zakresie obrony cywilnej nalezy postepowaé zgodnie zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi
zabezpieczenia ludnos$ci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji na obszarze obowigzywania
planu:
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1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowia publiczne drogi klasy gtownej, dojazdowej, oraz
drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDG — drogi publiczne klasy gtownej,
b) KDD — drogi publiczne klasy dojazdowej,
c) KDW — drogi wewngtrzne;

2) w zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w obszarze planu przyjmuje si¢
nastgpujace wskazniki:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 1 miejsce na mieszkanie;
b) budynki ustug turystyki — 4 miejsca na 10 16zek,

c¢) budynki ustugowe: 3 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej oraz 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

d) budynki produkcyjne: 2 miejsca na 10 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

e) w przypadku, gdy zatrudnieni pracujg na zmiany, do obliczen nalezy przyjac ilos¢ zatrudnionych na
zmianie, na ktorej pracuje najwigcej zatrudnionych;

f) miejsca parkingowe dla pojazdow z kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) wyliczona ilo$¢ miejsc nalezy zaokragla¢ w gore do pelnej liczby;

3)w przypadkach szczegdlnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo§¢ miejsc
parkingowych nalezy okreslic w sposéb indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego;

4) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu,
5) wyliczong ilo$¢ miejsc nalezy zaokragla¢ w gore do petnej liczby.

§ 16. 1. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury techniczne;j:

1) gtownych elementéw uktadu:
a) woda - system magistral wodociggowych;

b) elektryczno$¢ — zasilanie zsieci zasilajaco-rozdzielczej $redniego napigcia 15kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV. Energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ doziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie napowietrzne;

¢) wody opadowe i roztopowe - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chlonnych lub do
kanalizacji deszczowej; retencja w miar¢ mozliwo$ci w obrebie wlasnej dziatki;

d) wody opadowe zpowierzchni zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu;
e) Scieki sanitarne — do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
i dojazdow (w tym powigzan z ukladem zewnetrznym) np.: wodociagdw, sieci elektrycznych $rednich
i niskich napie¢, gazowych S$redniego 1iniskiego cis$nienia, cieplowniczych, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej 1 innych; w szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej i urzadzen we wszystkich terenach;

2. realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowac z istniejacym uzbrojeniem terenu w infrastrukturg
techniczna:

1) woda - z sieci wodociggowej; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ ujecia indywidualne; po
wybudowaniu sieci wodociggowej nakaz podtaczenia do sieci;

2) elektryczno$¢ - z sieci elektrycznej, dopuszcza si¢ inne zrodla energii;

3) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ ze zbiornikéw indywidualnych;
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4) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta (dopuszcza si¢ kominki);

5) $cieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie $ciekéw; po wybudowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej nakaz podtaczenia do sieci;

6) wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni utwardzonych
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stezen zanieczyszczen wymagaja
oczyszczenia — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ inne
rozwigzania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzagce do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji; gospodarka pozostatymi odpadami zgodnie
Z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz przepisoOw o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ pasy technologiczne dla linii elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu;
2) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hald, nasypow,

c) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej, za wyjatkiem terendw oznaczonych w planie symbolami: 1.EE,
2.EE, 3.EE, 4.EE z zastrzezeniem §19 ust. 16 pkt 4,

d) lokalizowanie skrzyzowan linii elektroenergetycznych z infrastrukturg techniczng, w tym drogami,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) mozliwo$¢ wycinki oraz usunigcie zadrzewien i zakrzewien w zakresie pozwalajacym na realizacje oraz
wlasciwe utrzymanie inwestycji polegajacej na budowie linii elektroenergetycznej NN 400 kV, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) w przypadku rozbiorki linii elektroenergetycznej, przestaja obowigzywac ustalenia §17 pkt 2 ustanowione
dla pasa technologicznego tej linii.

§ 18. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust.
4 ustawy, okreslono dla poszczegolnych terenow w ustaleniach szczegdétowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 19. Ustalenia dla poszczeg6lnych terenow:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

1) oznaczenia terenow: 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4.MNU, 5.MNU, 6.MNU, 7.MNU, 8. MNU, 9.MNU,
10.MNU, 11.MNU, 12.MNU, 13.MNU, 14.MNU, 15.MNU, 16.MNU, 17.MNU, 18. MNU, 19.MNU,
20.MNU, 21.MNU, 22.MNU, 23.MNU, 24.MNU, 25.MNU,26.MNU, 27.MNU, 28. MNU;

2) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub realizowanych samodzielnie
w obiektach wolnostojacych do 200 m? powierzchni uzytkowej; dopuszcza si¢ adaptacje pomieszczen
mieszkalnych na uslugi, przy czym na kondygnacjach powyzej parteru wylacznie na nieuciazliwe biura,
pracownie, gabinety lekarskie, gabinety ustugowe itp.; dopuszcza si¢ wolnostojace parterowe budynki
gospodarcze, garaze, altany oraz przydomowe ganki i oranzerie (ogrody zimowe) o powierzchni do 35m?;
dopuszcza si¢ pomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego; ustala si¢
zasade lokalizacji jednego budynku mieszkalnego lub ustugowego, lub mieszkalno-ustugowego na jednej
dziatce budowlanej oraz maksymalnie dwoch budynkow gospodarczych; istniejace obiekty uznaje si¢ za
zgodne z planem z mozliwoscia ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30 %;
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,9, dla kondygnacji naziemnych maksymalnie 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 % powierzchni dzialki;

e) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalny poziom
posadowienia parteru budynku do 0,6 m;

f) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy - maksymalnie 5 m;

g) dachy budynkéw mieszkalnych iustugowych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie
nachylenia od 40° do 4517; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

h) dachy budynkéw gospodarczych i garazy harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materiatu pokrycia
z dachami budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu od 20° do 459,

i) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

j) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu,
k) rzut gtéwnej bryty budynku mieszkalnego i ustugowego prostokatny o proporcjach od 1:1,2 do 1:2,0,
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
m) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdéw budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
b) obowiazujg ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja
przepisy odrebne;

b) na terenach 11.MNU, 16.MNU, 18.MNU znajduja si¢ budynki pozostajace w gminnej ewidencji
zabytkow - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustalen zawartych w §12 pkt 3 lit. a;

c)na terenach 3.MNU, 9.MNU,11.MNU, 16.MNU, 18.MNU,19.MNU, 20.MNU, 21.MNU, 22.MNU,
23.MNU, 24.MNU znajduja si¢ budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych - procesy budowlane
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustalen zawartych w §12 pkt 6;

d) na terenie 23.MNU znajduje przydrozna kapliczka ujeta w gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja
ustalenia zawarte w §12 pkt 3 lit. a;

e) czesci terendow 9.MNU,11.MNU, 15.MNU, 16.MNU, tereny 17.MNU, 18. MNU,19.MNU, czgs¢ terenu
20.MNU, 22.MNU, tereny 23.MNU, 25.MNU, cze¢s¢ terenu 27.MNU znajdujg si¢ w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt 1;

f) tereny 9.MNU,11.MNU, 15.MNU, 16.MNU, 18. MNU,19.MNU, 20.MNU, 22.MNU, 23.MNU, 24.MNU,
25.MNU, 27.MNU =znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespolu ruralistycznego wsi
Klobuczyno - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami z zastrzezeniem §12 pkt 4;

g) na terenie 16.MNU znajduje si¢ zagroda o cechach zabytku - procesy budowlane nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem §12 pkt 5;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog dojazdowych KDD lub od drég wewnetrznych KDW lub
dojazdow;

7) wymagania parkingowe - obowigzujg ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.

2. Tereny zabudowy zagrodowej - siedliska rolnicze;
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1) oznaczenia i powierzchnie terenéw: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM,
10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM, 14.RM, 15.RM, 16.RM, 17.RM, 18.RM, 19.RM, 20.RM, 21.RM,
22.RM, 23.RM, 24.RM, 25.RM, 26.RM, 27.RM, 28.RM, 29.RM, 30.RM, 31.RM, 32.RM, 33.RM,
34.RM,35.RM, 36.RM;

2) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa - obejmujgca siedlisko rolnicze, wtym wiejski dom
mieszkalny z podworzem, budynkami gospodarczymi i gospodarskimi; dopuszcza si¢ lokalizacje
maksymalnie trzech budynkéw mieszkalnych w ramach zagrody; dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20 %,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,4;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 % powierzchni dziatki;

e) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m, do dwoch kondygnacji naziemnych, maksymalny poziom
posadowienia parteru budynku do 0,6m;

f) wysoko§¢ budynkéw gospodarczych i gospodarskich - maksymalnie 10,5 m - do 2 kondygnacji
nadziemnych;

g) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 40° do
4517; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

h) rzut glownej bryly budynku mieszkalnego prostokatny o proporcjach od 1:1,2 do 1:2,0, budynkow
gospodarczych i gospodarskich rzut prostokatny o proporcjach od 1:1,5 do 1:3,0;

i) dachy budynkéw gospodarczych harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materialu pokrycia z dachami
budynkéw mieszkalnych, dwuspadowe, kat nachylenia glownych potaci dachu od 20° do 459,

j) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materiatoéw takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

k) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu,

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

m) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci: obowiazujg ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny przeznaczone pod zabudowg zagrodowa — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy
odregbne;

b) tereny 1.RM, 9.RM lezg w granicach obszaru Natura 2000 "Nowa Sikorska Huta" - procesy budowlane
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

c) tereny 15.RM, 16.RM lezg w granicach obszaru Natura 2000 "Piotrowo" - procesy budowlane nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

d) tereny 26.RM, 27.RM, 28.RM, 29.RM, 30.RM, 31.RM, 32.RM, 33.RM, 35.RM, 36.RM leza
w granicach obszaru Natura 2000 "Dabrowka" - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody; zakaz odprowadzania wod deszczowych z drog,
parkingéw lub placow manewrowych do ciekdw i zbiornikéw wodnych zlokalizowanych na terenie
obszaru Natura 2000; zakaz zmiany stosunkow wodnych w sposob negatywnie oddzialujagcy na
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000;

e) na terenie 22.RM znajduje si¢ zagroda o cechach zabytku - procesy budowlane nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem §12 pkt 5;
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f) czes¢ terenu 35.RM znajduje si¢ w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej NN
220 kV - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego, bezpieczenstwa i higieny pracy z zastrzezeniem §17;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drég dojazdowych KDD lub wewngtrznych KDW lub drég
polnych lub lesnych lub dojazdow;

7) wymagania parkingowe - obowigzujg ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.

3. Tereny zabudowy uslhugowej;
1) oznaczenie terenu: 1.U, 2U;

2) przeznaczenie terenu — tereny lokalizacji ustug nieuciazliwych; dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalno$cia o powierzchni do 150m?; dopuszcza si¢ wolnostojace parterowe
budynki gospodarcze, garaze;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;
e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m, do déwch kondygnacji naziemnych;

f) dachy budynkow ustugowych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 40° do
4517; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

g) dachy budynkéw gospodarczych harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materiatu pokrycia z dachami
budynkéw ustugowych jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 459,

h) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;

¢) obowigzujg ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny 2.U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Klobuczyno -
procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 4;

b) teren 2.U znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt 1;

6) zasady obslugi komunikacyjnej: dojazd od droég dojazdowych KDD lub wewngtrznych KDW lub
dojazdow;

7) wymagania parkingowe - obowigzujg ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.

4. Tereny sportu i rekreacji;
1) oznaczenia terenéw: 1.US;

2) przeznaczenie terenu — tereny sportu i rekreacji; dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa z zakresu ustug kultury,
handlu i gastronomii oraz towarzyszaca zabudowg¢ gospodarcza, zielen urzadzona, zielence i skwery;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;

e) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, do dwoch kondygnacji naziemnych; dla obiektow
sportowych — maksymalnie 18 m;

f) dachy dla obiektéw sportowych — dowolne;

g) dachy budynkéw gospodarczych harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materiatu pokrycia z dachami
budynkéw sportowych lub jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 20° do 459,

h) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;

b) obowigzujg ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie okresla si¢;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog wewngetrznych lub dojazdow;
7) wymagania parkingowe - obowigzujg ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.

5. Tereny sportu i rekreacji;
1) oznaczenia terenow: 2.US;

2) przeznaczenie terenu — tereny sportu irekreacji; dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu irekreacji,
zielen urzadzona;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie okresla si¢;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi wewnetrznej;
7) wymagania parkingowe - obowigzujg ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.
6. Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej;
1) oznaczenia terenow: 1.PU, 2.PU, 3.PU, 4.PU, 5.PU, 6.PU, 7.PU, 8.PU, 9.PU, 10.PU, 11.PU;

2) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, magazyny i skfady, rzemiosto, zabudowa uslugowa;
wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniows, ustugi nauki, kultury, os$wiaty, zdrowia iopieki spotecznej,
rekreacji 1 wypoczynku;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 45 %;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,9;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;
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e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie - 12,0 m; wysoko$¢ urzadzen i instalacji technicznych maksymalnie -
18,0 m;

f) dachy dowolne;

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;

b) obowigzujg ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) dopuszczalne poziomy hatasu na granicy zterenami chronionymi akustycznie nalezy przyjac
odpowiednio jak dla terenéw chronionych - obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska;

b) na terenie 4.PU znajduja si¢ budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych - procesy budowlane
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustalen zawartych w §12 pkt 6;

c) czesci terenow 2.PU, 5.PU, 7.PU, tereny 4.PU, 6.PU znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt 1;

d) tereny 2.PU, 4.PU, 6.PU i fragment terenu 7.PU znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Ktobuczyno - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 4;

6) zasady obslugi komunikacyjnej: dojazd od drog dojazdowych KDD lub drog wewnetrznych KDW lub od
dojazdow;

7) wymagania parkingowe - obowigzuja ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.
7. Teren nieczynnego cmentarza;
1) oznaczenie terenu: 1.ZCn;
2) przeznaczenie terenu — tereny nieczynnego cmentarza;

3) zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych infrastruktury techniczne;j;

4) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) cze$¢ terenu lezy w granicach cmentarza pozostajacego w gminnej ewidencji zabytkow (cmentarz
ewangelicki z 1605t1.) - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustalen zawartych w 12
pkt 3 lit. c;

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt 1;

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespohu ruralistycznego wsi Ktobuczyno - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 4;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do drog dojazdowych KDD lub wewnetrznych KDW lub
dojazdow;

7) stawka procentowa: 0%.
8. Tereny zieleni urzadzonej;
1) oznaczenie terenu: 1.ZP, 2 ZP;
2) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
budowlanych infrastruktury techniczne;j;
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4) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Ktobuczyno - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 4;

b) tereny znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt 1

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do drog dojazdowych KDD lub wewngtrznych KDW lub
dojazdow;
7) stawka procentowa: 0%.

9. Tereny rolnicze;

1) oznaczenie terenow: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R, 10.R, 11.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R,
17.R, 18.R, 19.R, 20.R, 21.R, 22.R, 23.R, 24.R, 25.R, 26.R, 27.R, 28.R, 29.R, 30.R, 31.R, 32.R, 33.R,
34.R, 35.R, 36.R, 37.R, 38.R, 39.R, 40.R, 41.R, 42.R, 43.R, 44.R;

2) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze; dopuszcza si¢ zalesianie z zastrzezeniem pkt 5 lit. d;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy terenach dopuszcza si¢
zabudowe¢ zagrodowa obejmujaca budynki mieszkalne, inwentarskie ibudowle rolnicze w ramach
siedliska rolniczego lub budynki zwiagzane z gospodarka lesng pod warunkiem posiadania przez
inwestora odpowiednio minimum 10 ha gruntéw rolnych lub lesnych potozonych na obszarze gminy
Koscierzyna ibedacych wlasnoscig inwestora - dla nowych siedlisk dopuszcza si¢ lokalizacje
maksymalnie dwoch budynkéw mieszkalnych w ramach jednego zespotu zabudowy zagrodowej oraz
budynki stuzace gospodarce rolnej w tym obiekty produkcyjne, gospodarcze, inwentarsko — sktadowe,
budowle rolnicze, w tym dopuszcza si¢ gospodarstwa hodowlane prowadzace chéw 1 hodowle zwierzat,
z wyjatkiem inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ zawsze znaczaco oddzialujagcych na §rodowisko;

b) w wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy terenach dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 50 m? dla drobnych specjalistycznych
przedsigwzig¢ w gospodarce rolnej, ktore nie wymagajg posiadania areatu gruntdéw rolnych, np. pasicka
lub hodowla egzotycznych ptakéw;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m, do déwch kondygnacji nadziemnych, maksymalny poziom
posadowienia parteru budynku do 0,6 m;

e) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 40° do
45(7; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

f) rzut gléwnej bryly budynku mieszkalnego prostokatny,

g) dachy budynkow gospodarczych harmonizujace pod wzgledem ksztattu i materiatu pokrycia z dachami
budynkéw mieszkalnych dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 45°,

h) dopuszcza si¢ dojazdy i drogi polne;

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) czgsci terendw 13.R, 42.R znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt 1;

b) tereny 1.R, 2.R leza w granicach obszaru Natura 2000 "Nowa Sikorska Huta" - procesy budowlane
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

c) tereny 15.R, 16.R, 17.R, 20.R, 21.R, 24.R leza w granicach obszaru Natura 2000 "Piotrowo" - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;
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d) tereny 33.R, 34.R, 35.R, 36.R, 37.R, 38.R, 39.R, 40.R, 41.R, 42.R, 43.R lezg w granicach obszaru Natura
2000 "Dabrowka" - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony przyrody; zakaz zalesiania oraz zakaz zmiany stosunkéw wodnych w sposob
negatywnie oddzialujacy na przedmioty ochrony obszaru Natura 2000;

e) czeSci terendw 21.R, 23.R, 26.R lezy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat - obowigzuja
przepisy odrebny z zakresu prawa wodnego;

f) czesci terenéw 22.R, 23.R, 24.R, 29.R znajduje si¢ pasie technologicznym linii elektroenergetycznej NN
220kV, obowiazuja ustalenia zawarte w §17;

g) czesci terenow 31.R, 37.R, 38R, 41.R znajdujg si¢ w granicach pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej NN 220 kV oraz czesci terendw 39.R, 40.R, 44.R znajduja si¢ w granicach pasa
technologicznego linii elektroenergetycznej WN 110 kV - procesy budowlane nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, bezpieczenstwa i higieny pracy
z zastrzezeniem §17;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do drég dojazdowych KDD lub wewngtrznych KDW lub drog
polnych lub lesnych lub dojazdéw;

7) stawka procentowa: 0%.
10. Tereny lak, zieleni naturalnej i tereny rolnicze;

1) oznaczenie terenéw: 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN, 6.ZN, 7.ZN, 8.ZN, 9.ZN, 10.ZN, 11.ZN, 12.ZN,
13.ZN, 14.ZN, 15.ZN, 16.ZN, 17.ZN, 18.ZN, 19.ZN, 20.ZN, 21.ZN, 22.ZN, 23.ZN, 24.ZN, 25.ZN,
26.ZN, 27.ZN, 28.ZN, 29.ZN, 30.ZN, 31.ZN, 32.ZN, 33.ZN, 34.ZN, 35.ZN, 36.ZN, 37.ZN, 38.ZN,
39.ZN, 40.ZN, 41.ZN, 42.ZN, 43.ZN, 44.ZN, 45.ZN, 46.ZN, 47.ZN, 48.ZN, 49.ZN, 50.ZN, 51.ZN,
52.ZN, 53.ZN, 54.ZN, 55.ZN, 56.ZN, 57.ZN, 58.ZN, 59.ZN, 60.ZN, 61.ZN, 62.ZN, 63.ZN, 64.ZN,
65.ZN, 66.ZN, 67.ZN, 68.ZN, 69.ZN, 70.ZN, 71.ZN, 72.ZN, 73.ZN, 74.ZN, 75.ZN, 76.ZN, 77.ZN,
78.ZN, 79.ZN, 80.ZN, 81.ZN, 82.ZN, 83.ZN, 84.ZN, 85.ZN, 86.ZN, 87.ZN;

2) przeznaczenie terenu — tak, zieleni naturalnej i tereny rolnicze;
3) zasady podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w §10;
4) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) czesci terenow 31.ZN, 33.ZN iteren 69.ZN znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych - obowigzuja ustalenia zawarte w §12 pkt 1;

b) czgsci terenow 27.ZN, 29.ZN leza w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrodys;

c¢) tereny 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN, 6.ZN, 7.ZN, 8.ZN, 9.ZN, 10.ZN, 11.ZN, 12.ZN, 13.ZN leza
w granicach obszaru Natura 2000 "Nowa Sikorska Huta" - procesy budowlane nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

d) tereny 32.ZN, 33.ZN, 34.ZN, 35.ZN, 36.ZN, 37.ZN leza w granicach obszaru Natura 2000 "Piotrowo" -
procesy budowlane nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przyrody;

e) tereny 53.ZN, 54.ZN, 55.ZN, 56.ZN, 57.ZN, 62.ZN, 63.ZN, 64.ZN, 65.ZN, 66.ZN, 67.ZN, 68.ZN,
69.ZN, 70.ZN, 71.ZN, 72.ZN, 73.ZN, 74.ZN, 75.ZN, 76.ZN, 77.ZN, 78.ZN, 79.ZN, 80.ZN, 81.ZN,
82.ZN, 83.ZN, 84.ZN, 85.ZN, 86.ZN, 87.ZN leza w granicach obszaru Natura 2000 "Dagbrowka" -
procesy budowlane nalezy prowadzi¢ zuwzglgdnieniem przepisow odrgbnych zzakresu ochrony
przyrody; nie dopuszcza si¢ zalesien;

f) czesci terendw 34.ZN, 35.ZN, 44.ZN lezg w granicach obszaru szczeg6élnego zagrozenia powodzig, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat - obowiazuja
przepisy odrebny z zakresu prawa wodnego;
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g) czesci terenu 79.ZN znajduje si¢ w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej WN
110 kV - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego, bezpieczenstwa i higieny pracy z zastrzezeniem §17;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od droég dojazdowych KDD lub droég wewnetrznych KDW lub
drog polnych lub lesnych lub dojazdow;

6) stawka procentowa: 0%.
11. Teren lasow;

1) oznaczenie terenow: 1. ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.7ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL, 9.7ZL, 10.ZL, 11.ZL, 12.ZL,
13.ZL, 14.Z1, 15.Z1, 16.ZL, 17.ZL, 18.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 21.ZL, 22.7ZL., 23.ZL, 24.ZL, 25.ZL, 26.ZL,
27.7L,28.71,29.71, 30.ZL, 31.ZL, 32.7ZL., 33.ZL., 34.Z1., 35.ZL., 36.ZL, 37.ZL, 38.ZL, 39.ZL, 40.ZL,
41.7L, 42.71., 43.71., 44.71., 45.7Z1, 46.ZL, 47.7Z1., 48.ZL, 49.ZL, 50.ZL, 51.ZL, 52.ZL, 53.ZL, 54.ZL,
55.7ZL,56.ZL, 57.ZL;

2) przeznaczenie terenu — tereny lasow;
3) zasady podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w §10;
4) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) czesci terendw 29.ZL, 30.ZN lezag w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

b) tereny 1.ZL, 3.ZL, 36.ZL leza w granicach obszaru Natura 2000 "Nowa Sikorska Huta" - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

c) tereny 22.ZL, 23.ZL, 24.ZL, 28.ZL lezg w granicach obszaru Natura 2000 "Piotrowo" - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrodys;

d) czes¢ terenu 43.ZL oraz tereny 46.ZL, 47.ZL, 48.ZL, 49.ZL, 50.ZL, 51.ZL, 52.ZL, 53.ZL, 54.ZL,
55.ZL, 56.ZL, 57.ZL leza w granicach obszaru Natura 2000 "Dabréwka" - procesy budowlane nalezy
prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

e) czesci terenow 24.ZL, 25.ZL 1iteren 48.ZL znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych - obowigzuja ustalenia zawarte w §12 pkt 1;

f) czeSci terenow 24.ZL leza w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat - obowigzujg przepisy
odrebny z zakresu prawa wodnego;

5) zasady obstlugi komunikacyjnej: dojazd od drég dojazdowych KDD lub drég wewnetrznych KDW lub drog
polnych lub lesnych lub dojazdow;

6) stawka procentowa: 0%.
12. Tereny wod powierzchniowych
1) oznaczenie terenow: 1.WS, 2.WS,;
2) przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych - tereny powierzchniowych wod plynacych;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, w tym budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych zutrzymaniem wod, ochrong
przeciwpowodziowa

b) warunkiem lokalizacji obiektéw wymienionych w pkt a jest zachowanie swobodnego przeptywu wod
oraz zakaz dzialan mogacych zaburzy¢ ciaglos¢ przeptywu ispowodowaé wzrost zagrozenia
powodziowego;

4) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w §10;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
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a) cz¢$¢ terenu 2.WS znajduje si¢ pasach technologicznych linii elektroenergetycznych WN 110kV, NN
220kV oraz NN 400kV Gdansk Przyjazn — Zydowo-Kieszkowo , obowigzuja ustalenia zawarte w §17;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: nie okre$la sie,
7) stawka procentowa: 0%.
13. Tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
1) oznaczenia terenow: 1.W;
2) przeznaczenie terenu — infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30 %;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;
e) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie - 12,0 m;
f) dachy dowolne;
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;
4) zasady podziatu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie okresla si¢;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog wewnetrznych KDW;
7) wymagania parkingowe - obowiazuja ustalenia zawarte w §15 pkt 2;
8) stawka procentowa: 30%.
14. Tereny infrastruktury elektroenergetycznej;
1) oznaczenie terenow: 1.EE, 2.EE, 3.EE, 4.EE;

2) przeznaczenie terenu — infrastruktura elektroenergetyczna, w szczego6lnosci: stupy i przewody
elektroenergetyczne oraz infrastruktura towarzyszaca, wtym drogi do obslugi infrastruktury
elektroenergetyczne;j;

3) dopuszcza sig rolnicze wykorzystanie obszarow niezajetych przez stupy elektroenergetyczne i drogi stuzace
ich obstudze;

4) ustala si¢ lokalizacje shupow linii elektroenergetycznych w odleglosciach od pasa drogowego drog
publicznych, wyznaczonych w planie, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych drog
publicznych;

5) dopuszcza si¢ wykonanie oznaczenia, w tym rowniez $wietlnego, przeszkodowego przewodow i stupow
linii elektroenergetycznej NN 400 kV na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcych rowdw i urzadzen melioracji wodnych szczegdélowych na odcinkach
kolidujacych z posadowieniem stupdw linii elektroenergetycznych;

7) dopuszcza sig, z zastrzezeniem §17, lokalizacje oraz roboty budowlane, w tym budowg:
a) sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzone;j,
c) ciaggdw pieszych i rowerowych,
d) dojazdow do infrastruktury;
8) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,

¢) maksymalna wysokos$¢ elementow infrastruktury elektroenergetycznej — 110 m mierzone od najwyzej
polozonego punktu w liniach rozgraniczajacych teren;

9) zasady podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w §10;
10) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny leza w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej NN 400kV Gdansk Przyjazn —
Zydowo-Kieszkowo - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych
z zakresu prawa budowlanego, bezpieczenstwa i higieny pracy z zastrzezeniem §17;

b) tereny 1.EE, 2.EE, 3.EE leza w granicach obszaru Natura 2000 "Dabrowka" - procesy budowlane
nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem przepisow odrebnych zzakresu ochrony przyrody; zakaz
odprowadzania wod deszczowych z drog, parkingéw lub placow manewrowych do ciekéw i zbiornikow
wodnych zlokalizowanych na terenie obszaru Natura 2000; zakaz zmiany stosunkéw wodnych w sposob
negatywnie oddziatujacy na przedmioty ochrony obszaru Natura 2000

11) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd od drog wewngtrznych KDW lub dojazdow;
12) stawka procentowa: 0,1%.
15. Drogi publiczne klasy gléwnej;
1) oznaczenie terenéw: 1.KDG;
2) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtowne;j:
a) droga KDG - jezdnia z dwoma pasami ruchu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej wylacznie zwigzanej
z gospodarka drogowa lub komunikacja drogowa; dopuszcza si¢ skrzyzowania zinnymi obiektami
infrastruktury technicznej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow inzynierskich, zatok autobusowych, chodnikéw, odwodnien; system
odwodnienia drogi krajowej wylacznie dla potrzeb odprowadzania wod z terenu drogi;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z § 10;

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt 1;

b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Ktobuczyno -
procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 4;

¢) nie dopuszcza si¢ urzadzania zjazdéw bezposrednich do nieruchomosci;

d) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejgce skrzyzowania drogi 1.KDG z drogami 1.KDW i21.KDW,
z drogami 24. KDW i 25.KDW, drogami 3.KDD i29.KDW oraz istniejace zjazdy; odstgpstwa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) stawka procentowa: 0%.
16. Drogi publiczne klasy dojazdowej;
1) oznaczenie terenow: 1.KDD, 2KDD, 3.KDD;
2) przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy dojazdowe;:

a) droga KDD - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik co najmniej jednostronny;
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3)zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z § 10;

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespohu ruralistycznego wsi Ktobuczyno - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem §12 pkt 4;

b) czes¢ terenow 1.KDD i2.KDD znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt 1;

c¢) na terenie 1.KDD znajduje si¢ drzewo o warto$ciach historyczno-kulturowych (kasztan) — obowigzuje
ochrona zachowawcza;

6) stawka procentowa: 0%.
17. Drogi wewnetrzne ;

1) oznaczenie terenow: 1. KDW, 2. KDW, 3. KDW, 4 KDW, 5. KDW, 6.KDW, 7. KDW, 8. KDW, 9. KDW,
10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14. KDW, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW, 18.KDW, 19.KDW,
20.KDW, 21.KDW, 22.KDW, 23.KDW, 24. KDW, 25.KDW, 26.KDW, 27.KDW, 28.KDW, 29.KDW,
30.KDW, 31.KDW, 32.KDW, 33.KDW, 34.KDW, 35.KDW, 36.KDW, 37.KDW, 38.KDW, 39.KDW,
40.KDW, 41.KDW, 42.KDW, 43.KDW, 44.KDW, 45.KDW, 46.KDW, 47.KDW, 48.KDW, 49.KDW,
50.KDW, 51. KDW, 52.KDW, 53. KDW, 54. KDW, 55.KDW, 56.KDW, 57. KDW;

2) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z § 10;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) czes¢ terenu 6. KDW lezy w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego - procesy budowlane nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

b) tereny 18. KDW, 19.KDW, 20.KDW, 22 KDW i czg$¢ terenu 21. KDW lezg w granicach obszaru Natura
2000 "Nowa Sikorska Huta" - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem przepiséw
odrgbnych z zakresu ochrony przyrodys;

c) tereny 10.KDW i cze$¢ terenu 25.KDW lezg w granicach obszaru Natura 2000 "Piotrowo" - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

d) tereny 50.KDW, 51.KDW, 52, KDW, 53, KDW czegsci terenow 49.KDW, 55.KDW 56.KDW leza
w granicach obszaru Natura 2000 "Dabrowka" - procesy budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody; zakaz odprowadzania wod deszczowych z drog,
parkingow lub placow manewrowych do ciekow i zbiornikow wodnych zlokalizowanych na terenie
obszaru Natura 2000; zakaz zmiany stosunkéw wodnych w sposob negatywnie oddziatujacy na
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000

e) czegsci terenow 9.KDW 21.KDW, 25.KDW, 36.KDW, 37.KDW, 42.KDW, tereny 39.KDW, 41. KDW
znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w §12 pkt 1;

f) na terenie 39.KDW znajduje przydrozna kapliczka ujeta w gminnej ewidencji zabytkow — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 pkt 3 lit.b;
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g) na terenie 42. KDW znajduje si¢ drzewo o wartosciach historyczno-kulturowych (kasztan) — obowigzuje
ochrona zachowawcza;

h) czgSci  terenéw 53.KDW, 54.KDW, 55.KDW  znajduje si¢ pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych WN 110kV, NN 220kV oraz NN 400kV Gdansk Przyjazn — Zydowo-Kieszkowo
, obowigzuja ustalenia zawarte w §17;

6) stawka procentowa: 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kos$cierzyna.

§ 21. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy w KoScierzynie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Bober
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wisokose budynkaw | budowh w Zasicgu podejscia nizsza o co nagmme) 10 m od
dopuszczalne] wysokoesci zabudowy wyznaczone] przez powierzchnie ograniczajace

Zakfad o duzym ryzyku wystapienia powadnej awarii preemysiowe]

perspeklywiczn Zasieg strely ochrony uzdrowiskowe) - praebieg orientacyjny

- projektowana obwodnica Koscierzyna - drogi krajowe] nr 20

<40

& = iy, Proponowane, wariantowe obejscie w ciagu drogi wojewddzkicj nr 214
"k_‘

% obszar ucigzliwosci akustycznych i aerosanitamych DK 20 oraz
projektowansj w e przehiegu obwodnicy miasta Kosciarzyna

obszar ucigliwosc akustycznych i aerosanitarnych OW 214 araz
projektowanango w jej prrebiequ obajécia DW 214

ohszary predysponowane do lokalizowania elektrowmi wiatrowych
=W wraz 7 nbszarem ich addzialywania - zakaz zabudowy o funkcji mieszkaniowe|

E3 ohszary predysponowane do lokalizac)i silowni fotowollaiczny ch - zakaz zabudowy

PLANOWANMNE SIECI INFRASTRUKTURY PONADLOKALNEJ

Gdansk - Preyjaim - Zydowo Kierzhowo ( preehisg arentacyjny)

rozwakane przebiegi planowanych gazociagdw wysokiego cinienia DN 300/800/700
na odeinku Disztyn - Malbork-Pszezdlki-Koscierzyna-Bydgoszez-Hos akowo wraz z odcinkami
Zbiorczymi do odwiertdw gazow z tupkdw

( a — planowana napowiefrzna siec elektmenenetyczna 2 x 400KV relacii
[ —— ]
-

ograniczenia wynikajace £ przepisow odrebnych obowigoujgee na obszarach ochrony Srodowiska
| jego zasobow wymiemone w pkl, 213 zakycznika graficznego nr 4

OBSZARY PROBLEMOWE (opis w tekscie)

Obszary "1" - tereny rozpreestrzeniania sie zabud owy rekreacyjnymi £ nacishkami na
legalizacie istniejgcych, nie uzankcjonowanych
pravwmie obiekbdw letnishowych i rekreacyjnych

Obszary "II" - nadmierna rezerwa terenow przeznaczenych pod zabudowe
Obszary "lI" - ponadl okalne inwestycje drogowe

Cbszary "IV" - planowane urdrowiske Kasciarzyna

DOCELOWA HIERARCHIA WAZNIEJSZYCH OSRODKOW
OBSLUGI LUDNOSCI

ghowne osrodki ustugowe - osrodki obstugi mieszkancow

gtowne osrodki obstugi rychu turystycznego

@) osrodki z tendencja przeksztalcen w
: kierunku indywidualnej zabudowy rekreacyjne;

obszary rozwoju rekreacji indywidualnej

@ giéwne osrodki ustugowo - proadukcyine
@ glowne osrodki mieszkaniowe

ahsrary prowadranych posrukiwan | roxpoznania 2iG2 krus2ywa naturalneqo

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU GEODEZYJNEGO KLOBUCZYNO W GMINIE KOSCIERZYNA

il
GoA absrary ztéE kruszywa naturalnego nieprzeznaczone do eksploatacyi

33.R




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

—-30-—

Poz. 1280

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

ZafaCZNIk NT 9
do uchwaty Nr 1/359/18
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 28 lutego 2018 .

ZtOZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANPRZESTRZENNEGO DLA OBRBU
GEODEZYJNEGO KEOBUCZYNO W GMINIE KO SCIERZYNAWYLO ZONEGO DO PUBLICZNEGO WGL ADU
W DNIACH OD.08.11.2017R. DO 06.12.2017R.

(TERMIN SKLADANIA UWAG - 28 GRUDNIA 2017 R.)

Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko i imig, nazwa Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Gminy Koscierzyna w
Lp. | Data wplywu | jednostki organizacyjnej Tresé . nieruchomosci, | . L3 Les s sprawie rozpatrzenia uwagi .
: . . res¢ uwagi P nieruchomosci, ktérej dotyczy Uwagi
uwagi i adres zgtaszajacego ktorej dotyczy uwada uwaga
uwagi uwaga g uwaga nieuwzglednio
uwzgledniona na
1 2 3 4 5 6 7 8 11
1. 110.11.2017 . Wniosek o mozliwo$¢ budowy budynku 204/9 7.PU - tereny produkcji i ustug - Uwaga nieuwzgledniona. Dopuszczone w
mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu planie dziatalno$ci na terenach zabudowy
mieszkalnego dla wtaciciela nieruchomosci produkcyjnej i ustugowej kolidujg z
zabudowg mieszkaniowa. Mieszkalnictwo
jest funkcjg chroniong pod wzgledem
hatasu (obowigzujg normy dopuszczonego
poziomu hatasu w porze dziennej i
nocnej). Na terenach PU nie obowigzujg
normy dot. hatasu, dlatego moze tam
trwac np.: produkcja, ktdra w procesie
technologicznym generuje znaczny,
przekraczajacy normy hatas (nawet w
porze nocnej).
2. 21.12.2017 . objecia dziatki zapisami okreslonymi w 357 42.R - tereny rolnicze - Uwaga nieuwzgledniona.
rozdziale 3, § 19, ust. 9 pkt 3b projektu planu Ograniczenia dla nowej zabudowy na
pomimo braku wyznaczenia na rysunku terenie 42.R wynikajg z warunkow
planu na terenie dziatki nieprzekraczalnych uzgodnienia projektu planu z RDOS oraz z
linii zabudowy przepiséw dot. ochrony przyrody, w
ewentualnie: szczegblnosci z przepisow dot. Obszaru
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0Znaczenie dziatki Jako teren zabudowy
zagrodowej — siedliska rolniczego z
dopuszczeniem zabudowy okre$lonej w
rozdziale 3, § 19, ust. 2 projektu planu.

Natura 2000 ,Dabrowka, wiym

zarzadzenia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w sprawie
ustanowienia planu zadarn ochronnych.
\Wedtug stanowiska RDOS dopuszczenie
zabudowy zagrodowej na terenie 42.R
mogtoby znaczaco negatywnie
oddziatywac na obszar Natura 2000 PLH
220088, co narusza przepisy art. 33 ust. 1

pkt 1-3 ustawy ,O ochronie przyrody” .
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Zatgezmk Nr10
do uchwaty Nr 1/359/18
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 28 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finana@nia inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

§1.
Przez budow urzzdzea infrastruktury technicznej rozumiegsigodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchécremi (Dz.U. z 2016 r. poz. 2147, zzp6 zm.) budow drogi
oraz wybudowanie pod ziegyina ziemi albo nad ziemiprzewoddw lub urgdzen wodocigowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gagch i telekomunikacyjnych.

§ 2.
Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszt@w, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic, mostdlacow
oraz sprawy wodoggow i zaopatrzenia w wed kanalizacji, zaopatrzenia w energiektryczna i cieplrg
oraz gaz stanowj zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnim&@ca 1990 r. 0 samadzie gminnym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1875), zadania wtasne gminy.

§ 3.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastrakttechnicznej w zakresie planowania, wykonania i
eksploatacji, okrdaja obowhzujgce przepisy szczegolne, w tym:
1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z drl&kdvietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. Z720oz.
220 z pén. zm.) okréla, iz do zada whlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w egeelgktryczn,
ciepto i paliwa gazowe nalg:
a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieghergé elektryczn i paliwa gazowe

na obszarze gminy,
b) planowanie @wietlenia miejsc publicznych i drég znajdaych s¢ na terenie gminy,
¢) finansowanie @wietlenia ulic, placéw i drog, znajdigych s¢ na terenie gminy,
d) natomiast przedshiorstwa energetyczne zajmag s¢ przesytaniem i dystrybugj

energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepdaobowhzane zapewnéarealizacg i

finansowanie budowy i rozbudowy sieci;
2) art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 200lizb@mrowym zaopatrzeniu w wedi zbiorowym
odprowadzanigciekow (Dz. U. z 2017 r. poz. 328 z4pb zm.) okréla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wed
zbiorowe odprowadzanigiekdw jest zadaniem wkasnym gminy.

§ 4.
1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2llega przepisom szczegolnym, w tym m.in.: ustawie
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznffgh. U. z 2017 r. poz. 2077), ustawie z dnia 8 marc
1990 r. o samogglzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 Zpbzm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowiepublicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 zpdzm.).
2. Wydatki inwestycyjne finansowane z keth gminy (w tym inwestycje, ktérych okres realizac
przekracza jeden rok bizetowy) ujmowanegw uchwale bugetowej Rady Gminy K&ierzyna.
3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrakturalnych finansowane ¢ba zgodnie z
obowgzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z kietli gminy i zezrodet zewgtrznych, tj. m.in.: ze
srodkdw wilasnych przedsiiorstw wodocigowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczyich
telekomunikacyjnych, kredytow i ppczek, funduszy unijnych i innych.
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