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UCHWALA NRXXIII/178/2004

RADY GMINY KLAJ
z dnia 01 pazdziernika 2004 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Klaj obejmujacego
miejscowosci: Dgbrowa, Grodkowice, Targowisko w ich granicach administracyjnych z
wylgczeniem terendw objetych uchwatg Rady Gminy Ktaj nr X11/79/99 z dnia 29 listopada 1999r.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 41, ust.1 i1 art.42 Ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591) oraz art. 7, art.8
ust.1,2,3; art.26, art.28, art.36 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr80
poz.717) Rada Gmin Klaj uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLAJ
obejmujacy miejscowosci : Dabrowa, Grodkowice, Targowisko wich granicach
administracyjnych z wylaczeniem terenow objetych uchwala Rady Gminy Klaj nr XI1/79/99 z
dnia 29 listopada 1999r.

Rozdzial 1 )
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar Gminy w granicach
administracyjnych miejscowosci : Dabrowa, Grodkowice, Targowisko z wylaczeniem obszarow
objetych uchwalg Rady Gminy Ktaj nrXII/ 79/99 z dnia 29 listopada 1999r.

§2

1. Ustalenia planu, w obszarze o ktorym mowa w § 1 zostaja wyrazone w postaci:

1) Przepisow ogo6lnych zawartych w rozdziale I niniejszej Uchwaty.

2) Zasad uzytkowania terenu (przeznaczenia terenu) wg rodzaju uzytkowania okreslonych w
rozdziale II niniejszej Uchwaty;

3) Zasad zagospodarowania terenu wg stref polityki okreslonych w III rozdziale niniejszej
uchwaty.

4) Rysunkéw planu nr 1 okreslajacych zasady uzytkowania terenu dla poszczegdlnych
miejscowosci stanowiacych zataczniki do niniejszej Uchwaly:
[J Nr 1d dla Dabrowy,
[ Nr le dla Grodkowic
[J Nr 1fdla Targowiska.

5) Rysunku planu nr 2 okres$lajacych zasady rozwoju infrastruktury technicznej dla
poszczegbdlnych miejscowosci stanowigcych zalaczniki do niniejszej Uchwaly:.
[J Nr 2d dla Dabrowy,
[J Nr 2e dla Grodkowic
[J Nr 2f dla Targowiska.

2. Aneksy nr 1, nr 2, nr 3, stanowig material uzupetniajacy i informacyjny do ustalen planu.
1) Aneks nr 1 zawiera spis zabytkow architektury i budownictwa dla miejscowosci objetych
planem,
2) aneks nr 2 zawiera wykaz stanowisk archeologicznych w miejscowos$ciach objetych planem
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3) aneks nr 3 szczegdlowe uzasadnienie rozwigzan planu w zakresie zaopatrzenia w wodg i
odprowadzenia Sciekow.
§3

Okreslone w § 2, ust.lustalenia obowigzuja facznie.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o :

1.

2.

3.

10.

11.

12.

13.

14.

Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Gminy Kiaj, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej.

Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wymienione w § 11§ 2 oile z tresci przepisu nie wynika
inacze;j.

Prawie ochrony srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t aktow prawnych zwigzanych z ochrong
srodowiska, w tym ustaw; Prawo ochrony $rodowiska, prawo wodne, o ochronie przyrody, itp.
Przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Rysunku planu nr 1 lub nr 2 - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w §2 pkt.4 lub pkt. 5
niniejszej uchwaty.

Uzytkowaniu podstawowym - naleZy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje w
obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi.

Uzytkowaniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory uzupelnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe.

Ustlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze §rodkéw publicznych, stuzace
realizacji celu publicznego, polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie budynkow
uzytecznosci publicznej.

Ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ushigi realizowane ze srodkéw niepublicznych; w
szczegolnosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta produkcyjnego, urzadzen 1
obiektow turystyki oraz inne ustugi o zblizonym charakterze.

Dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejace i projektowane ulice dojazdowe, nie
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej
obstugi dziakek 1 obiektéw. Przebieg tych dojazdow moze by¢ korygowany na etapie projektowania inwes-
tycyjnego. Nie ma koniecznosci przejecia przez Gming dojazdéw nie wydzielonych, w rozumieniu
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z 21.08. 99r.

Zrownowazonym rozwoju — rozumie si¢ przez to taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesdéw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych spotecznosci lub
obywateli zarowno wspoltczesnego pokolenia, jak i1 przysztych pokolen.

Srodowisku — rozumie sie przez to ogot elementéw przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych w
wyniku dziatalno$ci czlowieka, a w szczegdlnosci powierzchni¢ ziemi, kopaliny, wody, powietrze,
zwierzeta i rosliny, krajobraz oraz klimat.

Ochronie Srodowiska — rozumie si¢ przez to podjecie lub zaniechanie dziatan, umozliwiajgce zachowanie
lub przywracanie rownowagi przyrodniczej; ochrona ta polega w szczegdno$ci na:

a) racjonalnym ksztattowaniu srodowiska 1 gospodarowaniu zasobami $rodowiska zgodnie z zasadg
ZrGwnowazonego rozwoju,

b) przeciwdzialaniu zanieczyszczeniom,

¢) przywracaniu elementow przyrodniczych do stanu wiasciwego,

Przez przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko rozumie si¢ przedsigwzigcia
wymienione 1 okre§lone Rozporzadzeniem Rady Ministrow z 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko oraz szczegdtowych kryteriow
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
(Dz. U. Nr 179, poz. 1490). Rozporzadzenie wydane na podstawie art. 51 ust. 8 ustawy z 27 kwietnia 2001
1. - Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001r. Nr62, z pozn. zm.).



15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.
22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Uslugi nieucigzliwe rozumie si¢ taki rodzaj ustug, ktory nie wywotluje ucigzliwosci dla otoczenia; tj.- jego
ewentualna ucigzliwo$¢ zamyka si¢ w granicach dziatki.

Zanieczyszczeniu — rozumie si¢ przez to emisjg, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu
srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych, pogarsza walory estetyczne $rodowiska lub
koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,

Eksploatacji instalacji lub urzadzenia — rozumie si¢ przez to uzytkowanie instalacji lub urzadzenia oraz
utrzymywanie ich w sprawnosci,

Instalacji — rozumie si¢ przez to:

a) stacjonarne urzadzenie techniczne,

b) zespdt stacjonarnych urzadzen technicznych powigzanych technologicznie, do ktérych tytulem
prawnym dysponuje ten sam podmiot i potozonych na terenie jednego zaktadu,

c) obiekty budowlane nie bedace urzadzeniami technicznymi ani ich zespotami, ktorych eksploatacja
moze spowodowac emisje,

Emisji — rozumie si¢ przez to wprowadzane bezposrednio lub posrednio, w wyniku dziatalnosci
cztowieka, do powietrza, wody, gleby lub ziemi — substancji lub energii, takiej jak ciepto, hatas, wibracje
lub pole elektromagnetyczne.

halasie — rozumie si¢ przez to dzwigki o czestotliwosciach od 16 Hz do 16.000 Hz,

poziomie halasu — rozumie si¢ przez to rOwnowazny poziom dzwigku A wyrazony w decybelach (dB),
nieczystosciach cieklych - rozumie si¢ przez to $cieki gromadzone przejsciowo np. w zbiornikach
bezodptywowych,

odpadach — rozumie si¢ przez to odpady w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o
odpadach.

stacjach zlewnych - rozumie si¢ przez to instalacje i urzadzenia zlokalizowane przy kolektorach sieci
kanalizacyjnej lub przy oczyszczalniach $ciekow stuzace do przyjmowania nieczystosci ciektych
dowozonych pojazdami asenizacyjnymi z miejsc gromadzenia,

wiascicielach nieruchomosci - rozumie si¢ przez to takze wspdtwiaseicieli, uzytkownikow wieczystych
oraz jednostki organizacyjne i osoby posiadajace nieruchomosci w zarzadzie lub uzytkowaniu, a takze inne
podmioty wiadajace nieruchomoscia,

zbiornikach bezodplywowych - rozumie si¢ przez to instalacje 1 urzadzenia przeznaczone do
gromadzenia nieczystosci cieklych w miejscu ich powstawania ,

sciekach bytowych — rozumie si¢ przez to $cieki z budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, z osiedli
mieszkaniowych oraz z terendw ustugowych, powstajgce w szczegolnosci w wyniku ludzkiego
metabolizmu oraz funkcjonowania gospodarstw domowych,

sciekach komunalnych — rozumie si¢ przez to $cieki bytowe lub mieszaning $ciekéw bytowych ze
sciekami przemystowymi albo wodami opadowymi lub roztopowymi,

sciekach przemystowych — rozumie si¢ przez to $cieki odprowadzane z terendw, na ktérych prowadzi si¢
dziatalno$¢ handlowa lub przemystowa albo sktadows, nie bedace Sciekami bytowymi lub wodami
opadowymi,

wodach podziemnych — rozumie si¢ przez to wody wystepujace pod powierzchnig ziemi w wolnych
przestrzeniach skat skorupy ziemskiej, tworzace, w zaleznosci od glebokosci wystepowania wody,
przypowierzchniowe oraz glebsze uzytkowe poziomy wodonos$ne,

linii brzegu - rozumie si¢ przez to granicg mi¢dzy gruntami pokrytymi wodami a gruntami przylegtymi
do tych wdd, ktora stanowi krawedz brzegu lub linia statego porostu traw albo linia, ktdrg ustala si¢ wedhug
sredniego stanu wody ustalanego przez panstwowa shuzbg hydrologiczno - meteorologiczng z okresu co
najmniej ostatnich 10 lat,

powszechne korzystanie z wod shuzy do zaspokajania potrzeb osobistych, gospodarstwa domowego lub
rolnego, bez stosowania specjalnych urzadzen technicznych, a takze do wypoczynku, uprawiania
turystyki, sportow wodnych oraz, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, amatorskiego potowu
1yb,

kompensacji przyrodniczej — rozumie si¢ przez to zesp6t dziatan obejmujacych w szczegdnosci roboty
budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci,
prowadzacych do przywrocenia réwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci,
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prowadzacych do przywrocenia rdwnowagi przyrodniczej] na danym terenie, wyréwnania szkod
dokonanych w srodowisku przez realizacje przedsigwzigcia i zachowanie walorow krajobrazowych.
§5

1. Okreslone w § 2 pkt.3 zasady zagospodarowania terenu wg rodzaju uzytkowania obejmujg :
-podstawowy rodzaj uzytkowania (uzytkowanie podstawowe w rozumieniu §4 pkt.6)
-dopuszczalny rodzaj uzytkowania (uzytkowanie dopuszczalne w rozumieniu §4 pkt7)

2. Obszar o ustalonym w planie uzytkowaniu terenu jest okre$lony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi  obowigzujacymi  (oznaczonymi linig ciggla) lub orientacyjnymi
(oznaczonymi linig przerywang).

3. Przebieg linii rozgraniczajacych obowigzujacych moze by¢ zmieniony tylko w trybie zmian w
planie miejscowym.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych orientacyjnych moze by¢ u$ciS§lony na etapie realizacji
inwestycji w ramach projektu zagospodarowania dzialki, z tolerancjg do 10 metréw w stosunku
do jej przebiegu okreslonego na rysunku planu. Liniami rozgraniczajagcymi orientacyjnymi
(przerywanymi) zostaly rozgraniczone tereny o roznym sposobie uzytkowania nie przebiegajace
po granicach ewidencyjnych dziatek, w terenach o szczeg6lnych — trudnych uwarunkowaniach
(dotyczacych np. konfiguracji terenu, potozenia w potencjalnej strefie ucigzliwosci od
autostrady lub innych drog)

5. Grunt polozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢
wylacznie na cele mieszczace si¢ w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu
warunkow przewidzianych uchwala 1 przepisami szczegdlnymi, na cele uzytkowania
dopuszczalnego w ustalonych proporcjach.

6. Przedstawione na rysunku planu nr 2 przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji
zwigzanych z nimi urzadzen (np. stacji transformatorowych) okreslaja zasade obstugi terenu w
zakresie infrastruktury technicznej. Szczegdtowy przebieg sieci oraz lokalizacji tych urzadzen
zostanie okreslony w projekcie budowlanym a ustalony w decyzji pozwolenia na budowe.
Warunkiem zgodnosci tych inwestycji z planem jest utrzymanie okre$lonej na rysunku planu nr
2 zasady przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen z nimi zwigzanych, co oznacza, ze przebiegi i
lokalizacje moga by¢ uszczegdtowione na etapie decyzji administracyjnych, lecz nie moga by¢
sprzeczne z ustalong w planie zasada obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej
okreslong w § 26.

§6

Ustala si¢ ogdlne podstawowe zasady zagospodarowania terenu obowigzujace na catym obszarze

objetym planem :

1. w celu zachowania szczegélnie wysokich wartosci przyrodniczych, kulturowych
1 krajobrazowych terenu planu nakazuje si¢ przestrzeganie zasad ochrony i1 ksztaltowania
srodowiska we wszelkich poczynaniach inwestycyjnych zgodnie z obowigzujacym prawem
ochrony $rodowiska, ustawg prawo wodne, prawo geologiczne i gdrnicze oraz innymi
przepisami szczeg6lnymi oraz ustaleniami okre§lonymi w niniejszej uchwale .

2. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania 1 spelnienia wymogoéw sanitarnych
nakazuje si¢ konieczno$¢ wyposazenia terendw budowlanych w sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, przez ktore rozumie si¢ sieci: energetyczne, wodociggowe i kanalizacyjne.

3. Wprowadza si¢ zakaz realizacji sieci wodociggowych w obszarze gminy bez jednoczesnego
rozwigzania gospodarki $ciekowe;.

4. Wprowadzanie do wod powierzchniowych $ciekow z kanalizacji opadowej uwarunkowane jest
ich wcze$niejszym oczyszczeniem, dotyczy to zwlaszcza terendow drog i parkingdw. Wyjatek
moga stanowi¢ wody opadowe odprowadzane do gruntu z powierzchni dachowych i
nawierzchni przeznaczonych wytacznie dla ruchu pieszego.

5. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania paliw statych
ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto obiektéw, z obowigzkiem zastosowania
urzadzen zapewniajacych nie przekraczania standardow jako$ci srodowiska i wykorzystanie
niskoemisyjnych no$nikow energii jak gaz, energia elektryczna, lekki olej opatowy, itp.

6. Ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na
zasadzie indywidualnych uméw z odbiorcg odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

odpadach oraz o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach. Naktada si¢ obowigzek segregacji

odpadéw u zrédta ich powstawania, zjednoczesnym wyodrgbnianiem odpadoéw

niebezpiecznych.

W obszarze planu poza terenami wskazanymi planem obejmujacymi tereny przemystowe

(oznaczone symbolem PU i1 PU1), tereny komunikacji (oznaczone symbolami KA, KGP, KZ) i

tereny ushlug zwigzanych z obsluga ruchu kotowego (oznaczone symbolem KP) oraz za

wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych, inwestycji w rolnictwie i le$nictwie, geologii 1

gornictwie oraz za wyjatkiem instalacji emitujacych pole elektromagnetyczne - zakazuje si¢

lokowania przedsiewzie¢ wymienionych w §2.1 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 24

wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywaé¢ na Srodowisko oraz szczegdlowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $§rodowisko.

W celu ochrony istniejacych urzadzen i systemow melioracji, zaleca si¢ zachowanie obecnego,

rolnego uzytkowania terenéw. W sytuacjach koniecznosci realizacji inwestycji na terenach

posiadajacych sieci i1 urzadzenia melioracyjne, nalezy wykona¢ inwestycj¢ w taki sposob, aby
jej realizacja nie wptynela negatywnie na funkcjonowanie istniejacych sieci i urzadzen.

Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci

mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten

obszar.

Nalezy zachowaé pasy ochronne wzdluz ciekow wodnych, niezbedne dla ochrony ich otuliny

biologicznej, utrzymania tras migracji zwierzat dziko zyjacych, zapewnienia dostepu do wod,

umozliwienia prowadzenia robot remontowych i1 konserwacyjnych. Szeroko$¢ pasa ochronnego,
wylgczonego z zabudowy, powinna wynosi¢ minimum 5 metréw od gornej krawedzi skarpy brzegowe.

Dla obiektow budowlanych zlokalizowanych w obrebie; den dolin rzek i potokdw, potencjalnych terenach

zagrozonych zalewami oraz w terenach o spadkach powyzej 10° wprowadza si¢ obowigzek sporzadzenia

opinii geotechnicznej w mysl przepiséw odrgbnych.

Na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ tereny wyznaczone niniejszym planem

zagospodarowania nalezace do poszczegolnych rodzajow uzytkowania, dla ktorych okreslone zostaty

dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku.

1) pod zabudoweg mieszkaniowg — tereny, w ktorych podstawowa i1 dopuszczalng jest funkcja
mieszkalnictwa,

2) pod szpitale i domy opieki — dla terenéw mieszczacych si¢ w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego i
uzupehiajagcego oznaczonych symbolami UP (ustugi publiczne) lub UC (ustugi komercyjne).

3) pod budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy — dla terendw
mieszczacych sie w zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami UP (ustugi publiczne)
lub UC (ustugi komercyjne).

4) na cele rekreacyjno — wypoczynkowe — dla terendw mieszczacych si¢ w zakresie przeznaczenia
oznaczonego na rysunku planu symbolami UT 1 UT1 (terenu ustug turystyki), ZN (tereny zieleni
nie urzadzonej) i R (tereny upraw polowych).

Na podstawie przepisOw odrebnych, w celu zachowania cennych ekosystemow, roznorodnosci

biologicznej 1 utrzymania rownowagi przyrodniczej, wprowadza si¢ na caltym obszarze gminy

zakaz wylesien, usuwania zadrzewien srédpolnych bez zgody kompetentnych stuzb.

W terenach budowlanych przylegltych do terenéw le$nych, budynki nalezy lokalizowa¢ w

odleglosci nie mniejszej niz 30m od granicy lasu, wyjatek moga stanowi¢ obiekty lokalizowane

w zabudowie plombowe;.

W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych, ktérych powierzchnia

sprzedazy przekracza 1°000m?>.

W terenie objetym niniejszym planem w ramach uzytkowania dopuszczalnego dotyczacego

mozliwosci realizacji urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji

masztow telefonii komorkowej lub innych obiektéw tego typu pod warunkiem zachowania
minimalnej odlegtosci 150m od istniejacych lub projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowe;.



17.

18.

19.

20.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa na mozliwos¢ wystapienia pozaru, kleski zywiotowej lub innego
miejscowego zagrozenia; we wszystkich poczynaniach inwestycyjnych nalezy przestrzegaé i
zachowa¢ wymagania okre$lone w przepisach szczegdlnych , w tym: art.4. ust.1 i art.6 ust.1 i 2
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej; rozdziat VI Rozporzadzenia Ministra
Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie; rozdzial V pt ,,Bezpieczenstwo z uwagi na
mozliwo$¢ wystgpienia pozaru, kleski zywiotowej lub innego miejscowego zagrozenia”
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 stycznia 2002r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych, dotyczacych autostrad platnych oraz PN-B-02864 “Ochrona przeciwpozarowa
budynkow. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne. Zasady obliczania zapotrzebowania na wodg do
celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru”.

Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej terenu i zapewnienia prawidtowych warunkow zycia
mieszkancom wsi nalezy dazy¢ do utrzymania w nalezytym stanie terenow zieleni i zadrzewien,
potozonych na obszarach budowlanych oraz tworzenia nowych zadrzewien taczacych si¢, w
miare mozliwos$ci z terenami otwartymi i leSnymi.

Budowa tras komunikacyjnych, linii napowietrznych, podziemnych rurociggéw oraz innych
obiektow liniowych powinna by¢ przeprowadzona w sposdb minimalizujacy ich wpltyw na
srodowisko, w tym na krajobraz i mozliwo$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat.

W celu ochrony terenéw o wysokich walorach krajobrazowych zabrania si¢ lokalizowania obiektow
budowlanych na wierzchotkach wzniesien, w miejscach i poblizu punktow widokowych, ciggow
widokowych oraz na osiach widokowych.

§7

Ustala si¢ zasady ksztattowania nowej i przebudowywanej (remontowanej) zabudowy oraz warunki
podziatu terenow na dziatki budowlane okreslajace intensywno$¢ zabudowy:

1.

forma 1 gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami

zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury oraz zielen)

powinny by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego

zainwestowania 1 nawigzywa¢ do form architektury tradycyjnej w celu harmonijnego

wkomponowania nowych elementdéw zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac

uksztattowanie 1 potozenie terenu, jego widoczno$¢ na i1 z tych terenéw. Nalezy dbac

0 wytwarzanie atrakcyjnej przestrzeni, zapewniajac obiektom funkcjonalno$¢ i estetyke.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy :

1) Ksztalt bryty:

a) preferowany horyzontalny,

b) rzut poziomy - preferowany prostokatny wydtuzony

c) wysokos$¢ obiektow zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku symbolem M i MU
winna wynosi¢ maksymalnie 10m, liczac od poziomu terenu przy gidéwnym wejsciu do
budynku do kalenicy dachu. Wysoko$¢ obiektow gospodarczych w zabudowie
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolami M i MU oraz
budynkow zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg i ustugowa wolnostojacych winna
wynosi¢ maksymalnie 6m wysokosci, liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu.
Wysokos¢ obiektow ustugowych o charakterze komercyjnym potozonych w terenach
ustugowych, winna wynosi¢ maksymalnie 12m, liczac od poziomu terenu przy
gtownym wejsciu do budynku do kalenicy dachu. Wysokos¢ obiektow ustugowych o
charakterze publicznym polozonych w terenach tego uzytkowania, nalezy dostosowac
do funkcji jaka bedzie petnié, zalecana wysoko$¢ winna wynosi¢ maksymalnie 12m,
liczac od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku do kalenicy dachu.
Wysoko$¢ obiektéow przemystowych i sktadowych nie moze przekroczyé wysokosci
10m liczac od poziomu terenu do kalenicy dach, za wyjatkiem sytuacji, ktoére
wymuszaja wzgledy technologiczne produkcji.

2) Zalecany dach powinien by¢ dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci od 35°7145° o

nadwieszonych okapach. Zalecanym pokryciem dachu jest dachowka lub elementy podobne.
3) Kolorystyka:



e $cian - zalecana jasna,
* dachu - zalecane tonacje ciemne czerwone lub brazowe.

4) Dopuszcza si¢ odstepstwa od wymienionych zalecen dla budynkéw ustugowych o
nowatorskich rozwigzaniach, wysokich walorach estetycznych 1 nie stanowigcych
dysharmonii z otaczajgcym krajobrazem.

3. W terenach przeznaczonych dla zainwestowania kubaturowego nakazuje si¢ ochrong istniejacych
zadrzewien 1 zaleca maksymalne nasycenie terenu dziatki zielenig.

4. Ustala si¢ nastgpujace, wigzace przy podziatach gruntéw na dziatki budowlane minimalne wielko$ci nowo
dzielonych dzialek:

1) dla zabudowy zagrodowej powierzchnia dziatki wynosi nie mniej niz 1200m?*, minimalna
szeroko$¢ dziatki nie mniej niz 18m. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
zabudowe dziatki o innych parametrach niz wyzej podane, pod warunkiem, Zze nie spowoduje to
naruszenia fadu przestrzennego w tym rejonie a zabudowa dziatki nie naruszy przepisow prawa
budowlanego. W obrebie dziatki o funkcji rolniczo-mieszkaniowej winny si¢ znalez¢ 2 stale miejsca
postojowe oraz miejsce postojowe dla ciggnika.

2) dla zabudowy jednorodzinnej powierzchnia dziatki dla jednego budynku wynosi nie mniej niz
700m?. Minimalna szeroko$¢ dziatki dla budynku wolno stojacego wynosi 18m. Minimalna
szeroko§¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej wynosi 14m. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zabudowe dziatki o innych parametrach niz wyzej
podane, pod warunkiem, Zze nie spowoduje to naruszenia tadu przestrzennego w tym rejonie,
a zabudowa dziatki nie naruszy przepisow prawa budowlanego. W obrebie dziatki o
wylacznej funkcji mieszkaniowej winny si¢ znalez¢ 2 state miejsca postojowe.

3) dla zabudowy o charakterze rekreacyjnym powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla
jednego budynku wynosi nie mniej niz 400m?*. W obrebie dziatki winno sie znalez¢ 1 stale
miejsca postojowe.

4) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej powierzchnia dziatki wynosi nie mniej niz 700m?.,
minimalna szeroko$¢ dzialki nie mniej niz 18m. Ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce
nalezy wyliczy¢ sumujac potrzeby mieszkancow (2) +ilos¢ miejsc parkingowych dla
klientow, w zwigzku z tym wielko$¢ dziatki jest Scisle zwigzana z rodzajem prowadzonej
dziatalnosci gospodarcze;j.

5) dla obiektow ustugowych wielkos¢ dziatki jest uzalezniona od rodzaju prowadzonej

dzialalnoséci ushugowej. W ramach dziatki winna by¢ zarezerwowana proporcjonalna liczba

miejsc parkingowych w zaleznos$ci od wielko$ci ogdlnej powierzchni uzytkowej
a) dla firm produkcyjno-handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz
detaliczng i ustugi dla ludno$ci wymagane jest 1 miejsce na 10m?
powierzchni ogolnej
b) dla biur i administracji - 1 miejsce na 20m?* powierzchni ogdlnej
c) dla gastronomii (bary, kawiarnie) - 1 miejsce na 4-6 miejsc konsumpcyjnych
5. W przypadkach szczegolnych (np. przy waskich dziatkach) dopuszcza si¢ lokalizowanie
obiektow kubaturowych, zar6wno w granicach dziatki, jak i w odleglosci 1,5m od granic
dziatki przylegajacej do terenu niezabudowanego.

6. Istniejace obiekty mieszkaniowe 1 ustugowe, gospodarcze polozone poza trasg autostrady
(oznaczong na rysunku planu symbolem KA) pozostawia si¢ do utrzymania, przeksztalcen 1
rozbudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I, §6 1§7 oraz z zasadami
obowigzujacymi w strefach polityki przestrzennej zapisanych w rozdziale III niniejszych
ustalen.

7. Trwate zainwestowanie dziatki w terenach mieszkalnictwa oznaczonego symbolem M nie moze
by¢ wicksze niz 40% jej powierzchni. Trwale zainwestowanie dziatki w terenach
mieszkaniowo-ustugowych 1iustugowych nie moze by¢ wigksze niz 50% jej powierzchni.
Trwale zainwestowanie dziatki w terenach przemystowym nie moze by¢ wigksze niz 60% jej
powierzchni.



Rozdzial 11

PRZEZNACZENIE TERENOW
(rodzaj uzytkowania )
§8

1.  Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa zagrodowego i jednorodzinnego oznaczone na
rysunku planu symbolem M z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe dla
rolnikéw (zagrode) 1 zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreSlonych w ust.l terenach ustala si¢ mozliwosé
lokalizacji :

1) obiektow i urzadzen ustug komercyjnych, zajmujacych czes¢ wydzielonych dziatek,
2) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i matych parkingow (do 8 stanowisk)
4) zieleni urzadzone;,

3. W obiektach mieszkalnych potozonych w terenach mieszkalnictwa zagrodowego i1 jednorodzinnego
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, przy zachowaniu zasady braku
ucigzliwosci wprowadzanego programu dla mieszkalnictwa potozonego w sasiedztwie.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego,
wymienionych w ust 2 jest :

1) dostosowanie ich do wymogo6w 1 charakteru uzytkowania podstawowego,
2) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wigcej niz 20% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego (nie dotyczy programu ustalonego w ust 2 pkt. 4).

5. Dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych i zagospodarowania dzialek

obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale I, §6 1 §7.

§9

1. Wyznacza si¢ tereny intensywnej produkcji rolniczej oznaczone na rysunku planu symbolem
RU. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu dla realizacji obiektow i1 urzadzen intensywne;j
produkcji rolniczej obejmujacej gospodarstwa rolnicze prowadzace dzialalno$¢ rolnicza np.
hodowlang, pieczarkarnie, fermy itp. oraz urzadzenia i obiekty ustug zwigzanych z obstugg
rolnictwa.

2. Istniejace zagospodarowanie pozostawia si¢ do utrzymania i1 rozwoju, z zastrzezeniem
prowadzenia dziatalno$ci zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi zwlaszcza w
zakresie ochrony §rodowiska.

3. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreSlonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
2) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych oraz matych parkingdéw do 8 stanowisk
3) obiektow mieszkalnych dla nadzoru.
4) zieleni urzadzone;,
4.  Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego, wymienionych w ust 4 jest dostosowanie ich do wymogoéw 1 charakteru
uzytkowania podstawowego.

§10
1. Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa i uslug oznaczone na rysunku planu symbolem MU z
podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami i ustugi.
2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji :
1) urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j
2) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych 1 matych parkingdow(do 8 stanowisk)
3) zieleni urzadzone;.



3.

4.

Dla wprowadzanej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych i zagospodarowania dziatek

obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale I, §6 1 §7.

Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania

dopuszczalnego, wymienionych w ust 2 jest:

1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne okreslone w ust.2 pkt. 1 i 2 nie
stanowilo wiecej niz 10% powierzchni terenu uzytkowania podstawowego liczonego w
granicach dziafki.

§11

1.Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym oznaczone na

2.

3.

4.

5.

1

rysunku planu symbolem UP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowg ustugowa

o charakterze publicznym z zakresu o$wiaty, kultury, administracji, zdrowia, opieki spolecznej,

bezpieczenstwa i administracji.

Istniejace obiekty znajdujace si¢ w terenach ustlug UP, pozostawia si¢ do utrzymania,

przeksztatcen i rozbudowy.

Dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych i zagospodarowania

dziatek obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale I §6 1 §7.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.l terenach ustala si¢ mozliwos¢

realizacji :

1) ustug komercyjnych z zakresu o$wiaty, kultury, administracji, zdrowia, opieki spotecznej,
bezpieczenstwa i administracji.

2) pojedynczych obiektow i urzadzen ushug komercyjnych z zakresu handlu 1 gastronomii.

3) pojedynczych obiektéw mieszkalnych lub mieszkan dla obstugi i dozoru

4) urzadzen i1 obiektow infrastruktury technicznej

5) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych 1 parkingéw w wielkosci dostosowanej do
potrzeb i wskaznikéw zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci.

6) zieleni urzadzonej

Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania

dopuszczalnego, wymienionych w ust 4 jest :

1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne:

» okreslone w ust.4 pkt. 4 i 5 nie stanowito wigcej niz 10% powierzchni terenu uzytkowania
podstawowego liczonego w granicach dziatki

» okreslone w ust.4 pkt. 1 i 6 nie stanowito wigcej niz 50% powierzchni terenu uzytkowania
podstawowego liczonego w granicach powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczajacymi
tego uzytkowania

> okreslone w ust.4 pkt.2 i 3 nie stanowito wiecej niz 20% powierzchni terenu uzytkowania
podstawowego liczonego w granicach dziatki Iub 20% powierzchni zabudowy obiektu w
sytuacji realizacji programu komercyjnego lub mieszkaniowego wbudowanego w obiekty
ushugowe o charakterze publicznym.

§12

Wyznacza si¢ tereny ushlug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UC z
podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ushugi handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta
produkcyjnego, urzadzen i obstugi rolnictwa oraz innych ustug o charakterze komercyjnym.

Ponadto; w obszarze bezposrednio przylegajacym do trasy projektowanej autostrady, wyznacza
si¢ tereny uslug komercyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UC1. Obejmujg one
istniejgce tereny mieszkaniowe potozone w potencjalnej strefie ucigzliwosci autostrady
wyznaczonej decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998r. oraz decyzja
Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999r. znak GP 1/A-4/28/EM-
AT/99/84 o ustaleniu lokalizacji autostrady platnej. W terenach UC1 zaleca si¢ sukcesywne
przeksztatcenie istniejagcych obiektow mieszkaniowych na cele uslugowe oraz na cele
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej bez pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
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W terenach UC1 oprocz dziatalnosci ustugowej dopuszeza si¢ mozliwos¢ realizacji dojazdow
nie wydzielonych, zatok postojowych i1 parkingéw, zaleca si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej
iinnych urzadzen (np. ekrandéw, nasypow, itp.) petligcych funkcje¢ izolacyjng w otoczeniu
autostrady.
Istniejace obiekty znajdujace si¢ w terenach ustug UC i UCI, pozostawia si¢ do utrzymania,
przeksztalcen i przebudowy, a w sytuacjach losowych do odtworzenia (w tym istniejgce
obiekty mieszkaniowe). Dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkéw
przebudowywanych i zagospodarowania dzialek obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale I, §6
1§7.
Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach ushlug komercyjnych UC ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji :
1) obiektow ustug publicznych np. z zakresu administracji, zdrowia i o$wiaty.
2) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
3) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingdw w wielkosci dostosowanej do
potrzeb i wskaznikéw zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci komercyjne;j.
4) pojedynczych obiektow mieszkalnych dla nadzoru.
5) zieleni urzadzone;j
Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego, wymienionych w ust 4 jest :
1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,
2) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne:
» okreslone w ust.3 pkt. 2 i 3 nie stanowito wigcej niz 5% powierzchni terenu uzytkowania
podstawowego liczonego w granicach dziatki
» okreslone w ust.3 pkt. 1 i 5 nie stanowito wigcej niz 50% powierzchni terenu uzytkowania
podstawowego liczonego w granicach powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczajacymi
tego uzytkowania
» okreslone w ust.3 pkt. 4 nie stanowilo wiecej niz 20% powierzchni terenu uzytkowania
podstawowego liczonego w granicach dziatki Iub 20% powierzchni zabudowy obiektu w
sytuacji realizacji programu mieszkaniowego w obiekty uslugowe o charakterze
komercyjnym.

§13

Wyznacza si¢ tereny ushlug turystyki i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem UT
obejmujace tereny szczegodlnie predysponowane dla turystyki i rekreacji. Ustaleniem objeto
znaczne tereny otwarte, posiadajace szczeg6lne zasoby i atrakcje przyrodnicze, rekreacyjne i
turystyczne. W terenach oznaczonych symbolem UT obowigzuje zakaz realizacji obiektow
kubaturowych, wyjatek moga stanowi¢ obiekty realizowane w zwigzku z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym.

Ponadto, z uwagi na potrzebe ochrony korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym oraz
polozenie w strefie zalewowej w terenach UT potozonych wzdtuz rzeki Raby obowiazuje oprécz
zakazu zabudowy zakaz statego grodzenia, likwidowania zadrzewien, niwelowania terenu i
zmian rzezby terenu nie zwigzanych z zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi.

W granicach tych obszarow wyznacza si¢ tereny koncentracji urzadzen obstugi ruchu

turystycznego w zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem UT1. W ich ramach ustala si¢
mozliwos$¢ realizacji obiektow kubaturowych zwigzanych z obsluga ruchu turystycznego typu,
motel, zajazd, hotel, schronisko z mozliwoscig realizacji uslug 1 urzadzen gastronomicznych 1
innych komercyjnych oraz réznorodnych obiektéw sportowych wraz z koniecznym zapleczem
gospodarczo-technicznym.

Ponadto w we wsi Dabrowa wyznacza si¢ tereny ustug turystyki i rekreacji oznaczone symbolem
UT2, w ktorych istnieje mozliwo$¢ realizacji obiektow kubaturowych zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego typu, motel, zajazd, hotel, schronisko z mozliwoscig realizacji ustug 1
urzadzen gastronomicznych i innych komercyjnych oraz réznorodnych obiektéw i urzadzen
sportowych wraz z koniecznym zapleczem gospodarczo-technicznym a ponadto ze wzgledu na
istniejagce uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci
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produkcyjno rzemieslniczej, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy istniejagcych obiektéw

wraz z infrastrukturg techniczng. Wszelka dzialalno$¢ gospodarcza w obszarach UT2 winna by¢

prowadzona w taki sposob aby nie zagrazala negatywnym oddziatywaniem na tereny sasiednie.

2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji

1) urzadzen infrastruktury technicznej

2) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingdw w wielkosci dostosowanej do potrzeb 1
wskaznikdw zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci komercyjne;.

3. Warunkiem lokalizacji urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego, wymienionych

W ust 2 jest :

1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby faczna powierzchnia terendw zwigzanych z uzytkowaniem dopuszczalnym

nie stanowita wigcej niz 5% powierzchni obszaru danego ustalenia

4. Istniejace obiekty znajdujace si¢ w terenach ushug turystyki i rekreacji, pozostawia si¢ do utrzymania,

przeksztatcen i przebudowy. Dla zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych Iub rozbudowywanych

1 zagospodarowania dzialek obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale I, §6 1 §7.

§14

1.Wyznacza si¢ tereny przemyslowe oznaczone na rysunku planu symbolem PU z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i1 urzadzenia zwigzane z produkcja, sktadowaniem surowcow i
materialéw lub ich przerobem oraz segregacja.

W miejscowosci Dabrowa ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, utrzymuje sie

teren przemystu oznaczony na rysunku planu symbolem PU?2 dla istniejagcego przemystowego uzytkowania

terenu wraz z ewentualng mozliwoscia jego przebudowy, przeksztatcen i rozbudowy. Wszelka dziatalno$¢
produkcyjna 1 inwestycyjna w obszarze PU2 winna by¢ prowadzona w taki sposob aby nie zagrazata
negatywnym oddziatywaniem na tereny sasiednie.

2. Istniejace obiekty znajdujace si¢ w terenach przemystowych, pozostawia si¢ do utrzymania, przeksztalcen
1 przebudowy. Dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych 1
zagospodarowania dzialek obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale I, §6 1 §7.

3. W celu prawidtowego zagospodarowania dziatki oraz dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkow
przebudowywanych lub modernizowanych i zagospodarowania dziatek ustala si¢ nastgpujace wymogi :

1) W terenach PU ograniczenia wysokosci zabudowy do12m, mierzac od najnizszego punktu terenu do
kalenicy dachu, Wyjatek moga stanowi¢ obiekty i urzadzenia, ktorych wysoko$¢ jest wymuszona
wzgledami technologicznymi. W terenie PU2 zaleca si¢ ograniczenia wysokosci zabudowy do 9m,
mierzac od najnizszego punktu terenu do kalenicy dachu.

2) ochrony istniejacego drzewostanu

3) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach dziatki

4. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji :

1) pojedynczych obiektow i urzadzen ushug komercyjnych.

2) urzadzen infrastruktury technicznej

3) dojazdow i zatok postojowych.

4) zieleni urzadzonej

5. Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego,

wymienionych w ust 4 jest :

1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z uzytkowaniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni obszaru danego ustalenia (nie dotyczy programu ustalonego
w ust. 4 pkt.4)

§15
1. Wyznacza si¢ obszary zieleni nie urzadzonej, o szczegélnym znaczeniu przyrodniczym oznaczone na
rysunku planu symbolem ZN, peligce wazng rolg polaczen w systemie wezlow 1 korytarzy
ekologicznych. Sg to najczesciej tereny otwarte, niezainwestowane, tylko czesciowo uzytkowane rolniczo
jako taki 1 pastwiska, potozone np. wzdhiz ciekdw wodnych, obejmujace zalesienia 1 zakrzewienia §rod-
polne, petnigce funkcje¢ izolacyjng od intensywnego zagospodarowania lub uzytkowania. W celu ochrony
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tych obszarbw wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych w terenach tego
uzytkowania.
2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji

1) dolesien.

2) dojs¢ pieszych, dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych $Sciezek rowerowych

3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4) utrzymania istniejagcych obiektow mieszkaniowych 1 ustlugowych, z jednorazowsa
mozliwoscig powigkszenia kubatury budynku w celu podniesienia jego standardu, z
zachowaniem rygorow jakie obowiazuja dla zabudowy okreslonych w §6 1 7, oraz pod
warunkiem 1z, powierzchnia zabudowy obiektu nie wzro$nie wigcej niz o 25% w stosunku
do stanu przed adaptacja.

3. Warunkiem lokalizacji urzadzen w ramach uzytkowania dopuszczalnego, o ktérym mowa w
ust.2 jest dostosowanie charakteru i wymogow do uzytkowania podstawowego.

§16
1. Wyznacza si¢ teremy upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod uprawy polowe. W celu ochrony przed
nadmiernym rozproszeniem zabudowy wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych obiektow

kubaturowych w obszarze tego uzytkowania.
Ponadto w obszarze bezposrednio przylegajacym do trasy projektowanej autostrady wyznacza

si¢ tereny upraw polowych oznaczone na rysunku planu symbolem R1, ktore po realizacji
autostrady znajda si¢ w strefie jej ucigzliwos$ci (autostrada zostala ustalona decyzja Wojewody
Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998r. oraz decyzji Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i
Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999r. znak GP 1/A-4/28/EM-AT/99/84 o lokalizacji autostrady
ptatnej). W terenach R1 do chwili realizacji autostrady pozostawia si¢ dotychczasowym -
rolnym uzytkowaniu, natomiast po realizacji autostrady tereny te znajdg si¢ w strefie jej
ucigzliwosci 1 zaistnieje konieczno$¢ ograniczenia rodzaju upraw ( np. wykluczenie upraw
warzyw).
2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢:

1) utrzymania istniejacych obiektow mieszkaniowych i ustugowych, z jednorazowa mozliwoscia
powiekszenia kubatury budynku w celu podniesienia jego standardu, z zachowaniem rygoréw jakie
obowigzuja dla zabudowy okreslonych w § 6 1 7, oraz pod warunkiem iz, powierzchnia zabudowy
obiektu nie wzro$nie wigcej niz o 25% w stosunku do stanu przed adaptacja.

2) urzadzen infrastruktury technicznej

3) dojs¢ pieszych, dojazdow nie wydzielonych w planie 1 zatok postojowych oraz $Sciezek rowerowych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego,
wymienionych w ust 2 jest dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,

§17
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni leSnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod lasy. Tereny potencjalnych dolesien oznaczono
na rysunku symbolem ZL1. W celu ochrony wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych obiektow
kubaturowych w obszarze tego uzytkowania, za wyjatkiem obiektoéw bezposrednio stuzacym
prowadzonej dzialalnosci lesnej. Zaleca si¢ opracowanie programu zalesien uwzgledniajacego
wymogi ochrony przyrody i krajobrazu. Program winien okresla¢ miejsca zalesien i zakrzewien,
warunki ich wprowadzania uwzgledniajace potrzeby ochrony siedlisk i ochrony gatunkowe;j
roslin 1 zwierzat, dobor gatunkowy nasadzen. Program winien by¢ uzgodniony z wiasciwymi
dla obszaru gminy organami ochrony $rodowiska. Wydziela si¢ tereny obiektéw i urzadzen
gospodarki lesnej, oznaczone na rysunkach planu symbolem ZL 2 . W terenach tych istniejace
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obiekty pozostawia si¢ do utrzymania i rozbudowy oraz dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
nowych obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka le$na.
2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢
1) realizacji urzadzen infrastruktury technicznej (wylacznie w przypadku wykazania braku
mozliwosci innego niz przez tereny lesne trasowania przebiegu sieci),
2) dojazdéw nie wydzielonych, $ciezek turystycznych i rowerowych wylacznie po istniejacej
sieci drog lesnych oraz za zgoda kompetentnych stuzb.( np. Nadle$nictwa).
3. Warunkiem realizacji uzytkowania dopuszczalnego, wymienionych w ust 2 jest dostosowanie
ich do wymogdw 1 charakteru uzytkowania podstawowego.

§18
Wyznacza si¢ tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.
. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji :
1) urzadzen infrastruktury technicznej
2) niezbednych obiektow kubaturowych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu np. kaplica,
dom pogrzebowy
3) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingéw w wielkosci dostosowanej do potrzeb 1
wskaznikow.
3. Warunkiem lokalizacji urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego, wymienionych
wust 2 jest :
1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,
2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z uzytkowaniem dopuszczalnym nie
stanowita wiecej niz 5% powierzchni obszaru danego ustalenia.

§19
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZU, obejmujace tereny
posiadajace szczegdlne walory przyrodnicze i1 krajobrazowe, (np. zespoly parkowe,).
2. Jako uzytkowanie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ :
1) realizacji urzadzen (niekubaturowych) sportu 1 rekreacji, $ciezki zdrowia, male boiska do gier 1
zabaw, itp

2) realizacji sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) realizacji ciggdw pieszych i rowerowych oraz dojazddéw nie wydzielonych,

4) utrzymania istniejacych obiektow mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych z mozliwoscia
powigkszenia kubatury budynkéw w celu podniesienia jego standardu, z zachowaniem rygorow
jakie obowigzuja dla zabudowy okreSlonych w § 6 i 7, oraz pod warunkiem iz, powierzchnia
zabudowy obiektu nie wzrosnie wigcej niz 0 25% w stosunku do stanu przed adaptacja.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego,
wymienionych w ust 2 jest :
1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,
2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z uzytkowaniem dopuszczalnym
nie stanowita wiecej niz 5% powierzchni obszaru danego ustalenia

§20
Wyznacza si¢ tereny wod otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem W.
Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu :
1) zakaz regulacji brzegéw wodnych - zachowanie ich naturalnego charakteru, bez zgody powotanego
w tym celu zarzadcy.
2) spelnienie ustalen polityki przestrzennej zapisanych w rozdziale 11111 .

§21

o -
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1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw tras komunikacyjnych, z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod drogi, ulice i1 linie kolejowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

KA - teren przeznaczony docelowo dla lokalizacji autostrady A-4 wraz z jej
powiazaniami

KGP - drogi (ulice) gldéwne ruchu przyspieszonego (drogi krajowe nr 4 i nr 75)

KZ - drogi (ulice) zbiorcze

KZ/KD - drogi zbiorcze, docelowo dojazdowe

KL - drogi (ulice) lokalne

KL/KD — drogi lokalne, docelowo dojazdowe

KD — drogi (ulice) dojazdowe

KX — wydzielone ciagi pieszo-rowerowe

KK - linia kolejowa wraz z zapleczem

Droga klasy A realizuje powigzania zewngtrzne obszaru planu, odcinki drog i ulic klas KGP 1
KZ realizuja powigzania zewnetrzne 1 wewngtrzne obszaru planu, odcinki drog 1 ulic klas KL,
KZ/KD (docelowo), KL/KD (docelowo) i KD — jego powigzania wewngtrzne.

2. Symbole podwojne wymienione w punkcie nr 1 oznaczaja, iz w okresie od poczatku funkcjonowania
planu do momentu oddania do ruchu docelowych odcinkéw drég zbiorczych 1 lokalnych zwigzanych z
lokalizacja autostrady tereny nimi opisane petni¢ beda funkcje drég (ulic) klas Z i L, a po udroznieniu w/w
odcinkow — funkgcje ulic klasy D.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow zabudowy zlokalizowanych w
bezposrednim sgsiedztwie drog (ulic) oznaczonych w planie jako KGP polegajace na obstudze
nowopowstajacej zabudowy za posrednictwem ulic dojazdowych KD, stanowigcych elementy niniejszego
planu; jedynie w przypadkach braku takich ulic dopuszcza si¢ dla tych terenéw obstuge bezposrednio z
ulic KGP pod warunkiem wykorzystania istniejacych wjazdéw z tych ulic na poszczegdlne dziatki (bez
mozliwosci wykonywania nowych wjazdow). W przypadkach dokonywania podzialéw dzialek
zlokalizowanych na omawianych terenach, dla mozliwosci zapewnienia dojazdéw z ulic KGP nalezy
kazdorazowo uzyska¢ pozytywne uzgodnienie Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat
w Krakowie.

4. Ustala si¢ jako obowigzujace minimalne szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych (w granicach doktadnosci

skali planu) dla poszczegolnych klas drog i ulic:

1) droga klasy A 70 m

2) drogi klasy GP 25m

3) ulice klasy GP 30m

5) ulice (drogi) klasyZ  1Z/D 20m

6) drogiklasy L 15m

7) ulice klasy L 12m

8) ulice klasy L/D 12m

9) ulice klasy D (dojazdowe) 8m
10) drogi klasy D (dojazdowe) 10 m

Przebiegi linii rozgraniczajacych drog i ulic okresla rysunek planu.

W przypadku planowanej autostrady A-4 na rysunku planu pokazano uszczegdtowiony przebieg linii
rozgraniczajacych i przejs¢ drog nizszych klas zgodnie z decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia
30.12.1998r. oraz decyzji Prezesa Urzgdu Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999r. znak GP
1/A-4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu lokalizacji autostrady ptatnej. Autostrada A-4 jest inwestycja rzadowa,
planowang zgodnie a w/w decyzjg oraz przepisami prawnymi regulujgcymi zasady budowy, wykupu
nieruchomosci 1 odszkodowan z tytutlu ograniczen w dotychczasowym korzystaniu z nieruchomosci. Dla
istniejacej 1 przeznaczonej do modemizacji drogi krajowej nr 4 linie rozgraniczajace tej trasy zostaly
wrysowane na rysunek planu zgodnie z projektem budowlanym ,,wzmocnienie nawierzchni do obcigzen
115kN/0$ na odcinku Krakow-Targowisko™.

Jednoczesnie ustala sie¢ zasadg pehnej zgodnosci parametréw technicznych 1 dyspozycji przekrojow
poprzecznych poszczegdlnych klas drog 1 ulic z okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i
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Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 99r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne i ich usytuowanie.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drog (ulic) klas Z, L 1 D,
2) w formie dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klasy D.

6. Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw tras
komunikacyjnych moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogoéw uzytkowania
podstawowego 1 uzyskania zgody zarzadcy drogi):

1) ciagi piesze i rowerowe

2) ciagi, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j

3) zatoki autobusowe 1 urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi (nie dotyczy
terenu KA)

4) Migjsca Obstugi Podroznych (dotyczy jedynie terenu KA)

5) miejsca postojowe (zgodnie z ograniczeniami podanymi w punkcie 4)

6) zielen o charakterze izolacyjnym

7) obiekty 1 urzadzenia shuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej

8) elementy malej architektury

9) W obrebie linii rozgraniczajacych terenéw oznaczonych jako KA dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
drog dojazdowych, obstugujacych tereny bezposrednio sasiadujace z terenami KA.

7. Ustala si¢ minimalne odleglosci budynkéw 1 budowli od linii kolejowej KK na 20m. od osi skrajnego toru i
10m. od granicy obszaru kolejowego.

§22
1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu jako KP dla ushig
zwigzanych z obshuga ruchu kotowego a obejmujace: wydzielone parkingi, stacje obstugi pojazdéw oraz
stacje paliw

2. Istniejace obiekty 1 urzadzenia pozostawia si¢ do utrzymania.

3. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji

1) obiektow 1 urzadzen ushug komercyjnych.

2) urzadzen infrastruktury technicznej

3) zieleni urzadzonej,

4.  Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego,
wymienionych w ust 3 jest :

1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z uzytkowaniem dopuszczalnym
nie stanowita wigeej niz 50% powierzchni obszaru danego ustalenia

3) spehienie warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej okresSlonych w rozdziale III w
zakresie wynikajacym z zasiegu terenowego tych stref.

§23

1. Wyznacza si¢ tereny rezerwowane dla realizacji urzadzen technicznych zwigzanych z obstugg obszaru
gminy w infrastrukture techniczng. Tereny istniejacych i projektowanych urzadzen zaopatrzenia w wodg
oznaczono na rysunku planu symbolem WZ. Tereny istniejacych 1 projektowanych oczyszczalni $ciekow
oznaczono na rysunku planu symbolem NO. Tereny istniejacych i1 projektowanych lokalizacji
przepompowni gazu oznaczono na rysunku planu symbolem EG. Tereny istniejacych 1 projektowanych
stacji transformatorowych i innych znacznych koncentracji urzadzen elektroenergetyki oznaczono na
rysunku planu symbolem EE. Tereny istniejacych i projektowanych stacji przekaznikowych i innych
znacznych koncentracji urzadzen telekomunikacji oznaczono na rysunku planu symbolem TT.

2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢
1) realizacji zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym
2) realizacji innych urzadzen infrastruktury technicznej

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego,

wymienionych w ust 2 jest :

1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,
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2) speknienie warunkow obowigzujacych dla stref okre§lonych w rozdziale IIl w zakresie wynikajacym z
zasiggu terenowego tych stref.

RODZIAL 111

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WG STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

§24
Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu w granicach stref polityki przestrzennej, okreslonych na
rysunku planu. Obowigzujace w nich zasady okreslono w §25, §26, §27, §28, §29, §30, §31, §32, §33, §34,
§35, niniejszego rozdziah.

§25
W celu jednoznacznego okreslenia obszarow, w ktorych obowigzujq zasady naliczania stawki
procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z dokonang zmiang przeznaczenia terenéw w
planie, na rysunku planu nr 1 wyznaczono strefe ,,F”. Obejmuje ona nowe (Wyznaczone w tym planie)
tereny pod zainwestowanie kubaturowe. Wysokosci stawki w zaleznosci od przeznaczenia terenu zostaly
ustalone w § 36.

§26
I. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru a szczeg6lnie spetnienia wymogow
sanitarnych tworzy sie strefe U - warunkow uzbrojenia terenu obejmujaca obszar bedacy przedmiotem
ustalen planu z wylaczeniem terenéw laséw 1 dolesien oraz terendéw zieleni nie urzadzone;.
2.Jako generalne zasady obowigzujace w strefie, warunkujace wprowadzenie i przebudowe zainwestowania
kubaturowego ustala si¢ :
1) w zaKresie zaopatrzenia w wode:

a) Utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wod¢ z wod podziemnych
trzeciorzedowego poziomu wodono$nego — za posrednictwem gminnego wodociggu
grupowego ,,Szarow — Dabrowa” — obejmujacego zasiggiem obstugi obszar calej gminy
Klaj.

b) Utrzymanie, wraz z ciggta modernizacja, dotychczasowego — wielootworowego ujgcia wod
studniami glebinowymi w Szarowie — jako glownego zrédta wody dla wodociggu —
uzupetianego, w zaleznosci od potrzeb, dosylem wody z ujecia wody w Cichawie (gm.
Gdoéw), oraz z ujecia wody na rz. Rabie dla potrzeb wodociagu komunalnego w Bochni; nie
wykluczajac poszukiwan dodatkowego zrodta wody w obrebie zasobnego zbiornika tzw.
piaskow bogucickich [GZWP nr 451] — celem pelnego zbilansowania docelowych potrzeb
gminy.

¢) Prawidlowe gospodarowanie zasobami waod, ich ochrona przed nadmierng eksploatacja.

d) Zwigkszenie niezawodnosci pracy wodociggu poprzez realizacj¢ zakladu uzdatniania wody
eliminujgcego podwyzszony poziom zwigzkow zelaza 1 manganu w niektorych studniach
ujecia; zwigkszenie pojemnosci zbiornikow wyréwnawczych, oraz modernizacje i
rozbudoweg sieci wodociggowej rozprowadzajacej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
wymiany sieci azbestowo-cementowej w Dabrowie, oraz realizacj¢ zamknigtych uktadow
pierscieniowych.

e) Realizacje sieci wodociggowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonych terenéw zabudowy
mieszkaniowej oraz terenéw ushug komercyjnych 1 turystyki — w oparciu o zasilanie z
istniejgcej sieci wodociggowej.

f)Zaopatrzenie w wode kompleksow terenéw przeznaczonych nin. planem pod ustugi
komercyjne oraz ushugi sportu i turystyki, o jakosci wody nie wymagajacej parametrow
wody pitnej (cele produkcyjne) — nastagpi w oparciu o wiasne wodociggi zaktadowe
(lokalne) , zrealiowane na warunkach okreslonych pozwoleniem wodno-prawnym,
wymaganym dla tego rodzaju korzystania z wod.
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g) Zachowanie szczegélnej ostroznosci przy lokalizowaniu zakladéw mogacych stanowi¢
zagrozenie dla skazenia wod gruntowych 1 warstwy wodonos$nej w obszarach szczeg6lnie
narazonych na przenikanie zanieczyszczen z powierzchni ziemi, okreslonych poprzez strefe
»ONO” (obszar najwyzszej ochrony) oraz strefe ,,OWO” (obszar wysokiej ochrony)
wyznaczong w obrebie zasobnego zbiornika wod podziemnych [GZWP nr 451] tzw.
piaskow bogucickich, na terenie ktérego obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow
przemystowych i1 ustugowych zaliczanych do szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska.

2) W zakresie odprowadzenia Sciekow:

na obszarze gminy, jako potozonym powyzej ujecia wody pitnej na rz. Rabie dla wodociggu komunalnego
»Bochnia” obowigzuje zasada bezwzglgdnego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji zakonczonej
oczyszczalnig Sciekow, co osiggnigte zostanie poprzez:
a) Porzadkowanie, modernizacj¢ i znaczna rozbudowg funkcjonujacych na obszarze gminy
systeméw kanalizacyjnych, a mianowicie:

- system kanalizacji ,,Szaréw” z oczyszczalnig w Targowisku, do ktorej zostang
sprowadzone $cieki z terenu wsi:
- Lysokanie
- Szaréw — Gruszki
- Brzezie
- Grodkowice
- Dabrowa

po oczyszczeniu odprowadzone do potoku Tusznica, lewobrzeznego doptywu rz. Raby.
Skanalizowanie peryferyjnych obszaréw wymaga czgsto realizacji przepompowni $ciekow [wies
Dabrowal;

- system kanalizacji z oczyszczalnia Sciekéw w Kiaju, przyjmujaca $cieki z terenu
Wwsl:
- Klaj
- Targowisko
- Lezkowice

1 odprowadzeniem $ciekdw oczyszczonych do starorzecza rz. Raby. Konieczna realizacja
kanalizacji sanitarnej dla catej potudniowej czesci wsi Lezkowice.
Skanalizowanie wyznaczonych terendw ustug komercyjnych w rejonie ushug turystycznych [UT] w
starorzeczu w Targowisku - wymaga realizacji dlugich odcinkéw sieci kanalizacji sanitarne;.

b)

©)

d)

g
h)

Systemem obowigzujacym na terenie gminy — jest system kanalizacji rozdzielczej, obejmujacy
wylacznie realizacje kanalizacji sanitarnej. W systemie kanalizacji ,,Szaréw” oraz ,,Klaj”
obowigzuje kanalizacja grawitacyjna, z licznymi pompowniami sieciowymi.

Rozbudowa sieci kanalizacyjnej na terenie gminy uwarunkowana jest rownolegla rozbudowa
wszystkich oczyszczalni $ciekow, ze szczegdlnym uwzglednieniem - znacznie przecigzonej
aktualnie — oczyszczalni w Kiaju.

Docelowo obowigzuje centralna przerobka osadu dla wszystkich oczyszczalni gminy — na
oczyszczalni w Kiaju.

Utrzymuje si¢ w niniejszym planie dotychczasowe rezerwy terenu pod oczyszczalnie w
miejscowosci Grodkowice oraz fezkowice, jako ewentualne rozwigzanie alternatywne,
szczegolnie dla Grodkowic 1 poludniowo-wschodniej czgsci Brzezia (na potudnie od drogi
krajowej A-4) co pozwolitoby na wyeliminowanie 2-ch pompowni $ciekdw, oraz zmniejszenie
programu rozbudowy pozostatych oczyszczalni.

Skanalizowanie czesci terenow ustug komercyjnych oraz terenu ushig turystycznych UT
(zlokalizowanych w starorzeczu w Targowisku) — wymaga realizacji dlugich odcinkow
kanatow.

Uruchomienie nowych terenow zabudowy mieszkaniowej czy ustugowej — uwarunkowane jest
wczesniejszym skanalizowaniem terenu.

Scieki z kanalizacji opadowej z terendw parkingdw, drog — przed wprowadzeniem do ciekow —
wymagajg 0czyszczenia.

Na obszarze objetym strefa ,,ONO” 1,,O0WO” GZWP nr 451 — obowigzuje zakaz rozsaczania
sciekow oczyszezonych do gruntu.
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3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) utrzymanie istniejgcego przebiegu gazociggdw wysokiego, sredniego 1 niskiego cisnienia. W miejscu
kolizji lub skrzyzowania sieci gazowej z planowang autostradg (o0znaczona na rysunku symbolem KA)
nalezy dostosowac przebieg gazociggu do planowanego uktadu komunikacyjnego.

b) utrzymanie lokalizacji 2 stacji redukcyjno-pomiarowych Io w miejscowosciach Ktaj oraz Szarow

¢) utrzymanie lokalizacji 8 stacji redukcyjno-pomiarowych w miejscowosciach Brzezie, Dabrowa,
Gruszki, Grodkowice, .ezkowice, Lysokanie, Targowisko.

d) zaopatrzenie w gaz istniejacych i planowanych obiektow kubaturowych nastapi z sieci sredniopreznej 1
niskopreznej. Zasilanie nowych odbiorcow wymagac bedzie rozbudowy sieci gazowej sredniopreznej 1
niskopreznej. Wyznaczenie lokalizacji gazociagéw rozdzielczych nastepowac bedzie na etapie decyzji
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych inwestycji.

e) przy ustalaniu lokalizacji obiektow 1 drog dla przebiegajacych przez obszar gminy gazociggow
wysokopreznych obowigzujg nastgpujace minimalne odleglosci bezpieczne zewnetrznej krawedzi
gazociggu od obiektow terenowych:

dla Dn 500 mm CN 6,3 MPa

- 30 m dla budynkéw uzytecznosci publicznej 1 zamieszkania zbiorowego (odleglo$¢ od granicy
terenu)

- 30 mdla autostrady

- 16 m dla budynkow mieszkalnych zabudowy jedno 1 wielorodzinnej (odleglos¢ od rzutu budynku)

- 15 m dla budynkéw wolnostojacych niemieszkalnych typu stodoty, szopy, garaze - (odlegltos¢ od
rzutu budynku)

dla Dn 250 mm CN 4,0 MPa, Dn 100 mm CN 4,0 MPa, Dn 50 mm CN 4,0 MPa

- 30 mdla autostrady

- 15 m dla budynkéw uzytecznosci publicznej 1 zamieszkania zbiorowego (odlegtos¢ od granicy
terenu)

- 15 mdla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej (odlegltos¢ od rzutu budynku)

Odleglos$¢ bezpieczng od gazociagu nalezy wyznacza¢ w stosunku do rzeczywistej trasy gazociagu,

potwierdzonej w terenie przez pomiar geodezyjny wykonany pod nadzorem PGNiG SA. ROP w

Tarnowie.

f) Zaleca si¢ lokalizacje gazociggéw w obrebie linii rozgraniczajacych terendw tras komunikacyjnych.
Dla projektowanych gazociggdéw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane, w ktorych nie nalezy wznosi¢
budynkéw, urzadzaé statych skladéw 1 magazynow, sadzi¢ drzew oraz podejmowaé zadnej
dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu. Szerokos$¢ stref kontrolowanych, ktorych linia
srodkowa pokrywa si¢ z osig gazociagu, dla gazociagéw Sredniego i1 niskiego ci$nienia powinna
wynosi¢ 1 m.

4) w zakresie elektroenergetyki

a) utrzymanie istniejacego przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigeia 110 kV
relacji Wieliczka — Niepotomice — Bochnia. W miejscu  kolizji lub skrzyzowania linii
elektroenergetycznej z planowang autostradg (oznaczona na rysunku symbolem KA) nalezy
dostosowac przebieg linii energetycznej do planowanego uktadu komunikacyjnego.

b) utrzymanie istniejacego przebiegu linii napowietrznych i kablowych §redniego 1 niskiego napiecia wraz
ze stacjami transformatorowymi. W miejscu kolizji lub skrzyzowania linii energetycznej z planowang
autostradg (oznaczona na rysunku symbolem KA) nalezy dostosowaé przebieg linii
elektroenergetycznej do planowanego uktadu komunikacyjnego.

c) rozbudowe istniejacej sieci SN dla zasilania 5 nowych stacji transformatorowych SN/nn,
zlokalizowanych w Targowisku (2 stacje), Brzeziu (1 stacja), Lysokaniach (2 stacje), oraz budowe sieci
niskiego napigcia dostosowang do narastajgcych potrzeb. Wyznaczone lokalizacje stacji
transformatorowych SN/nn 1 trasy linii SN zasilajacych nowe stacje przedstawiaja zasady rozbudowy
systemu i nie majg charakteru obligatoryjnego. Uscislenie lokalizacji stacji i tras linii SN nastgpowac
bedzie na etapie decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
inwestycji. Pod lokalizacje stacji transformatorowej nalezy przewidzie¢ teren o powierzchni okoto 25
m?. Lokalizacja i ilo§¢ dodatkowych linii i stacji SN/nn wynika z bilansu potrzeb na dostawe mocy i
energii elektrycznej przez przewidywanych w planie odbiorcow.
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d) =zasilanie w energi¢ elektryczng istniejacych i planowanych obiektow kubaturowych nastapi z
istniejacych (po modernizacji) oraz planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Zasilanie
nowych odbiorcéw wymaga¢ bedzie rozbudowy sieci niskiego napigcia. Przyrost zapotrzebowania na
moc elektryczng przez przewidywanych w planie odbiorcow wynosi okoto 4200 kVA.

e) przy ustalaniu lokalizacji obiektow 1 drog nalezy zachowal strefy ograniczonej zabudowy, ktdre

WYNO0SZ3:
- dla linii napowietrznych 110 kV 40m
- dla linii napowietrznych 15 kV 16 m
- dla linii napowietrznych niskiego napigcia 5 m
- dla linii kablowych SN inn Im

Podane odleglosci w kazdym przypadku zapewniajg brak przekroczenia dopuszczalnych wartosci
natezenia pola elektromagnetycznego okreSlonego wiasciwymi przepisami. Inny sposob lokalizacji
budowli wymaga¢ Dbedzie wykonania pomiar6w  sprawdzajacych  natezenia  pola
elektromagnetycznego kosztem 1 staraniem inwestora.
f) zaleca si¢ lokalizacje linii SN 1 niskiego napiecia w obrebie linii rozgraniczajacych terendow tras
komunikacyjnych. W terenach istniejacej 1 planowanej zabudowy zaleca si¢ dla remontow kapitalnych
1 budowy nowych linii przesylowych wykonanie ich jako podziemne.
5) w zakresie telekomunikacji
a) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen tacznosci
b) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastagpi w oparciu o istniejacg infrastrukture
teletechniczng. Podlgczenie nowych odbiorcéw wymagac¢ bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury i
sieci teletechnicznej. Wyznaczenie lokalizacji sieci teletechnicznej nastgpowac bedzie na etapie decyzji
lokalizacyjnych dla poszczegonych inwestycji.
c) zaleca si¢ lokalizacje kabli teletechnicznych w obrebie linii rozgraniczajacych terendéw tras
komunikacyjnych.
6) w zakresie cieplownictwa
a) Zachowanie 1 utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow 1 przygotowania cieplej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne Zrodla ciepla 1 lokalne systemy grzewcze
b) zaopatrzenie w ciepto planowanych obiektow kubaturowych nastapi w oparciu o indywidualne zrodta
ciepta. Nie przewiduje si¢ objecia przedmiotowego obszaru centralnym systemem cieptowniczym.
c) ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego nalezy w indywidualnych Zrodtach ciepta
wykorzystywac paliwa ekologicznie czyste.
§27
Ustala sie strefe zagrozen Kz obejmujacg tereny przylegajace do:
projektowanych odcinkéw drogi KA,
* do istniejacych i modermnizowanych odcinkéw drog (ulic) KGP w przebiegu drog krajowych nr 41 75
do istniejacych i projektowanych odcinkow drog zbiorczych KZ.
Granice strefy Kz zostaty okreslone na rysunku planu.
W przypadku planowanej autostrady A-4 zasieg strefy Kz zostat okre$lony zgodnie z decyzja Wojewody
Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998r. oraz decyzji Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast
z dnia 14.05.1999r. znak GP 1/A-4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu lokalizacji autostrady platnej. Dla
istniejgcej 1 przeznaczonej do modernizacji drogi krajowej nr 4 zasigg strefy Kz zostal okreslony zgodnie
z projektem budowlanym ,,wzmocnienie nawierzchni do obcigzen 115kN/o§ na odcinku Krakow-
Targowisko” oraz wykonang prognoza oddziatywania na srodowisko tej inwestycji.
W strefie Kz wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi:
- dla terenu KA w odleglosci 65 m od osi projektowanej autostrady A-4 (tj. S0m. od krawedzi jezdni)
- dla terenu drég krajowych nr 4 i nr 75 w odleglosci 25m od krawedzi jezdni tych drog
- dla terenu drég (ulic) KZ w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych odcinkéw tych drog (ulic)
- dla terenu KK w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych terenow kolejowych
W strefie Kz wprowadza si¢ zakaz prowadzenia produkcji rolnej, z wylaczeniem produkcji roslin
nasiennych i1 gospodarki lesnej.
W strefie Kz wskazana jest lokalizacja:
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* pasow zieleni ochronnej o charakterze oston izolacyjnych, przeciwsnieznych i przeciwwietrznych

* obiektow i urzadzen stuzacych ochronie akustycznej

5. W celu zobrazowania zasiggu potencjalnej ucigzliwosei tras komunikacyjnych wprowadza si¢ strefe
ucigzliwosci Ku.

W przypadku planowanej autostrady A-4 zasigg strefy Ku oraz ograniczenia z nig zwigzane zostal w planie
okreslone zgodnie z decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998r. oraz decyzji Prezesa
Urzegdu Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999r. znak GP 1/A-4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu
lokalizacji autostrady ptatnej. Dla istniejacej i przeznaczonej do modemizacji drogi krajowej nr 4 zasieg
strefy Kz zostal okre$lony w planie zgodnie z projektem budowlanym ,,wzmocnienie nawierzchni do
obcigzen 115kN/o§ na odcinku Krakow-Targowisko” oraz wykonang prognoza oddzialywania na
srodowisko tej inwestycji.

6.  Strefaucigzliwosci Ku obejmuje tereny potozone w odleglosciach:

*  65—165m od osi projektowanej autostrady A-4 - teren KA (tj. 150m. od krawedzi jezdni)
e 35—105 m od osi drogi krajowej nr 4 1 wspdlnego przebiegu drog krajowych nr 4 1 75 (teren
KGP)
e 35-75mod osi drogi krajowej nr 75 (teren KGP)
e 10—25 m od linii rozgraniczajacych drog (ulic) KZ
e 10—30m od linii rozgraniczajacych terenow KK
Granice strefy Ku zostaty okreslone na rysunku planu.

7. W strefie Ku obejmujacej tereny wzdhuz projektowanej autostrady A-4 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi (z wyjatkiem
Migjsc Obstugi Podréznych) oraz urzadzen sportowych, rekreacyjnych i ogrodéw dziatkowych. W strefie
niedozwolone jest takze prowadzenie upraw warzyw. Zaleca si¢ sukcesywng zmiang przeznaczenia
istniejacych budynkow mieszkalnych na cele nie zwigzane z mieszkalnictwem. Innego rodzaju zabudowa
moze by¢ sytuowana zgodnie z art.43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst
jednolity DZ.U. z 2004r. nr 204, poz.2086 z p6z. zm.)

8. W strefie Ku obejmujacej tereny wzdhuz pozostatych tras komunikacyjnych wprowadza si¢ warunek
realizacji nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi zgodnie
z wymogami ochrony akustycznej, umozliwiajagcymi osiggniecie w ich otoczeniu poziomu hatasu
réwnowaznego nie przekraczajgcego wartosci dopuszczalnych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Ochrony Srodowiska i Zasobow Naturalnych z 13.05.1998 w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku.

§28

W celu zobrazowania zasiegu potencjalnej ucigzliwosci akustycznej trasy kolejowej po jej modernizacji ustala

si¢ potencjalng strefe ucigzliwosci ,,0” o zasiegu okreslonym na rysunku planu nr 1; a wynoszacg 30 metrow

od terenéw kolejowych.

W strefie ,,0” obejmujacej tereny wzdhuz zmodernizowanej tras kolejowej wprowadza si¢ warunek realizacji

nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi zgodnej z

wymogami ochrony akustycznej, umozliwiajgcymi osiggniecie w ich otoczeniu poziomu hatasu

rownowaznego nie przekraczajacego wartosci dopuszczalnych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra

Ochrony Srodowiska i Zasoboéw Naturalnych z 13.05.1998 w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w

srodowisku.

§29

1. W celu ochrony 0sdb 1 mienia tworzy si¢ strefe sanitarng ,,C” wokdt cmentarzy o zasiggu okreslonym na
rysunki planu nrl. Zasieg strefy zostat okreslony na podstawie przepiséw szczegdnych, w dostosowaniu do
istniejgcych warunkow wyposazenia terenéw w wodociag.

2. W strefie wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektoéw mieszkalnych w obszarze mniejszym niz 50 m.
od granic cmentarza. W obszarze potozonym w odleglosci od 50m do 150m. dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji obiektow po spetieniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych dotyczacych
wyposazenia terenéw w wodociag. Jako preferowane formy uzytkowania gruntow w ramach strefy okresla
si¢ zielen urzadzona.

§30
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1. W celu ochrony 0s6b i mienia tworzy si¢ strefe potencjalnych przeplywow wezbran powodziowych
»R” (zalewow3) o zasiggu okreslonym na rysunki planu nrl. Granice strefy obejmujg tereny zagrozone

zalaniem wodg powodziowg Q1 oraz obszary zalewane wodami opadowymi z uwagi na brak odplywu
od wysokich stanéw wod w rzece.
2. W strefie wprowadza sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow, w tym szczegdlnie mieszkalnych przeznaczonych na staty pobyt

ludzi.

2) zakaz likwidowania zadrzewien

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzeZzbg terenu poza dziatalnoscia stuzaca
zabezpieczeniu przed powodzig.

4) Istniejace zainwestowanie pozostawia si¢ do adaptacji, z mozliwoscig przeksztalcen i
rozbudowy pod warunkiem przeprowadzenia szczegdélowych badan $wiadczacych o
mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia inwestycji 1 zagospodarowania terenu. Nie
dopuszcza si¢ rozbudowy obiektéw kubaturowych, ktére moga spowodowac skazenie wody
w przypadku wystapienia powodzi oraz rozbudowy obiektow stuzacych realizacji celow
publicznych.

5) jako preferowane formy uzytkowania gruntow w ramach strefy to zielen niska nie urzadzona, taki i
pastwiska.

§31

Z uwagi na polozenie czgsci terendw planu w obszarze wymagajacym szczegdlnej ochrony trzeciorzedowego
zbiomika wod podziemnych GZWP nr 451 ,, Piaski Bogucickie” w celu zmniejszenia ryzyka
zanieczyszczenia zbiornika wod podziemnych wyznacza si¢ strefe:

= ONO najwyzszej ochrony wyznaczonej na rysunku planu nr 1

= OWO wysokiej ochrony wyznaczonej na rysunku planu nr 1
W obszarach tej strefy wprowadza si¢ obowigzek uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, catkowitej
eliminacji mozliwosci lokalizacji w tym rejonie obiektow 1 urzadzen uznanych za szkodliwe dla srodowiska
wodnego, obowigzuje w nich réwniez zakaz uzywania toksycznych §rodkow ochrony roslin i intensywnego
nawozenia gleb.

§32
1. W celu ochrony najwyzszych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu
oraz na podstawie przepisow szczegdlnych ustala si¢;
1) strefe najwyzszych wartosci przyrodniczych ,,P” oznaczonych na rysunku planu nrl, a
obejmujacych obszar:
= Puszczy Niepolomickiej
= Polany Wielkie Bloto
Strefa najwyzszych wartosci przyrodniczych obejmujaca obszar kompleksu lesnego Puszczy
Niepotomickiej oraz polang Wielkie Bloto stanowi zasob przyrody ozywionej stuzacy ochronie
réznorodnosci genetycznej roslin i zwierzat. Puszcza jest wezlem ekologicznym o znaczeniu krajowym.
2) strefe pomnikow przyrody obejmujaca cztery zarejestrowane pomniki przyrody:
= drzewo —jesion wyniosty w Parku podworskim w Grodkowicach,
»  drzewo —dab szyputkowy w Parku podworskim w Grodkowicach,
= drzewo - dab szyputkowy w Puszczy Niepotomickiej,
= skupienie drzew siedmiu sztuk brzozy niskiej na polanie Wielkie Bloto
3) park podworski w Grodkowicach (objety rowniez ochrong konserwatorska)
W wyzej wymienionych strefach najwyzszych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obowiazuje
zasada nadrzednosci ochrony przyrody nad innymi sposobami uzytkowania terenu. W obrebie stref
pomnikoéw przyrody 1 rezerwatow catkowicie eliminuje si¢ dziatalno$¢ budowlang natomiast dziatalnos¢
inwestycyjna w obrebie Puszczy Niepotomickiej 1 Polany Wielkie Bloto oraz w parku podworskim w
Grodkowicach wymagane jest spetnienie przepisow odrgbnych w tym dziatanie musi by¢ zgodne z
przepisami prawa ochrony §rodowiska, ochrony przyrody .

§33
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Od 1987 roku trwa likwidacja Otworowej Kopalni Soli w t.ezkowicach. Termin zakonczenia
likwidacji zostat okreslony decyzja Ministra Gospodarki z dnia 29.09.1997r na koniec 2004r. Obecnie trwa
likwidacja pola otworowego. Na rysunku planu zostal wrysowany Obszar rekultywacji pola eksploatacji

otworowej soli w Lezkowicach (wlasno$¢ kopalni) obejmujacy swym zasiegiem teren polozony we wsi
Tragowisko. Decyzja starostwa Powiatowego w Wieliczce z 09.02.2000r. ustalono rekreacyjny kierunek
rekultywacji z elementami zadrzewien.

W obszarze bedacym wiasnoscig Kopali w likwidacji jak 1 w terenach sgsiednich odnotowano zjawiska
zapadliskowe, wywotlane byla eksploatacja. Zostaly przeprowadzone badania okreslajace bezpieczenstwo
powierzchni pola otworowego 1 jego otoczenia. Wyniki badan zawarto w opracowaniu pt. ,,Ocena stanu
bezpieczenstwa powierzchni pola otworowego 1 jego otoczenia w Otworowej Kopalni Soli fezkowice”.
Opracowanie to okresla prognozowane kategorie terenu na okres 50 lat, to jest do 2052r. Ustalenie zasiggu
strefy zagrozen wywolanych byla eksploatacja okreslone w tej dokumentacji stanowito podstawe dla
okreslenia granic wyznaczonej w planie strefy najwyzszych zagrozen zapadliskami ,,Z”. Tereny objcte ta
strefg zasadniczo nie nadajg si¢ do zabudowy.

Ustala si¢ zakaz realizacjii w_obszarze stre ””_obiektéw kubaturowych i en shuzacych

rekreacji, turystyki i sportu. Zakaz ten moze by¢ zniesiony po dokonaniu rekultywaciji terenu i zniesieniu
zagrozen zapadliskami.
W zwigzku z zagrozeniem wywolanym byla eksploatacja soli przez Kopalni¢ t.¢zkowice korzystanie z
nieruchomosci lub jej czgsci w sposdb zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem stato si¢
ograniczone. Wykonanie obowigzku wynikajacego z roszczen wiascicieli i uzytkownikow okreslaja w tym
wzgledzie przepisy szczegdlne.

§34
W celu ochrony, uzupelnienia 1 odtworzenia wysokich wartosci kulturowych w obszarze opracowania
wyznacza si¢ strefy
»A” Scistej Ochrony Konserwatorskiej
»B” czeSciowej ochrony konserwatorskiej.
»E” ochrony Ekspozycji
»W” ochrony Archeologicznej

1. Strefa ,,A” Scistej Ochrony Konserwatorskiej okreslona na rysunki planu nrl obejmuje obszar i zabytki

wpisane do rejestru.

= Zespdl dworsko — parkowy w Grodkowicach wraz z otoczeniem,
= Kaplicg w Grodkowicach,
W terenach objetych strefy Scistej ochrony konserwatorskie mozliwa jest dzialalno$¢ inwestycyjna
wylacznie zgodnie ze szczegblowymi wytycznymi konserwatorskimi i1 pod nadzorem stuzb ochrony
zabytkéw. W obrebie strefy ,,A” obowigzuje postulat nadrzgdnosci zagadnien ochrony konserwatorskiej
nad innymi zagadnieniami wystgpujacymi w tym obszarze. W obrgbie strefy eliminuje si¢ dziatalno$¢
budowlang poza pracami o charakterze konserwatorskim lub robotami prowadzonymi pod $cistym
nadzorem konserwatorskim.

2. W celu ochrony wartosci zabytkowych wyznacza si¢ strefe ,,B” czeSciowej ochrony konserwatorskiej.
Obejmuje ona tereny bezposrednio przylegajace do strefy Scistej ochrony konserwatorskiej oraz skupiska
istniejacej zabudowy posiadajacej cechy budownictwa zabytkowego ( we wsi Grodkowice). Tereny te
okreslono na rysunku planu nr 1.

Wystepujace w obszarze opracowania obiekty zabytkowe, nie wpisane do rejestru zabytkow, ale
oczekujace na ten zapis, objeto rowniez strefg B 1 podlegaja one ochronie. Obiekty zabytkowe lezace w
obszarze planu zostaly wyszczegolnione w Aneksie nrl. W obszarze strefy, nalezy zachowac¢ historyczng
dyspozycje przestrzenng wraz z siecig drozna 1 istniejac zielenig wysoka wzdhuz drog i ciekow wodnych.
Dziatalno$¢ budowlana tj. uzupehianie zabudowy i1 ewentualna wymiana substancji podlega nastgpujacym
rygorom :

1) utrzymania typu zabudowy lokalizowanej w typowych skupiskach, zgodnie z historycznymi zasadami

zagospodarowania obszaru.

2) nowo powstajaca zabudowa winna posiadac cech tradycyjne (brylke, forme)
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3)
4
5)

3.

4.

nowa zabudowa winna pozytywnie laczy¢ si¢ z zabudowa istniejaca tworzac harmonijny krajobraz
zurbanizowany.
lokalizacja obiektow ustugowych szczegdlnie o charakterze publicznym wymaga wnikliwej analizy dla
uniknigcia degradacji krajobrazu miejscowosci.
Nalezy dba¢ o przywracanie pierwotnych funkcji (lub do niej podobnych) w obiektach posiadajacych
zabytkowy charakter.
W celu ochrony i ksztaltowania prawidlowej ekspozycji obiektow zabytkowych 1 zespolow
ruralistycznych oraz obszarow o szczeg6élnych walorach krajobrazowych wyznacza sie strefe ,,E”
Ochrony Ekspozycji.
Obejmuje ona enklawy terenu wyznaczone na rysunku planu nrl. Strefg zostaty objete tereny
eksponowane przez ktore prowadza wazne ciggi widokowe, réwniez oznaczone na rysunku
planu nr 1. W strefie obowigzuje szczegdlna ochrona walorow krajobrazowych oraz dbato$¢ o
staranne wkomponowywanie obiektow 1iurzadzen w krajobraz. W obszarze strefy ,E”
obowiazuje zakaz lokalizacji wysokich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (np. wiez
przekaznikowych, linii przesylowych wysokiego napigcia, itp.). W obrebie strefy zabrania si¢
lokalizowania obiektéw budowlanych na wierzchotkach wzniesien, w miejscach i poblizu
wyznaczonych ciggow 1 punktéw widokowych.
Strefg ,,W” Ochrony Archeologicznej objeto stanowiska archeologiczne wyznaczone na podstawie
specjalistycznych badan. Obszary stanowisk archeologicznych zostaly oznaczone na rysunku planu nr 1.
Wykaz stanowisk wraz z podaniem ich kategorii zawiera aneks nr2 do niniejszej uchwaly. W obszarze
gminy wystepuja stanowiska w trzech kategoriach. Stanowiska I 1 II kategorii sa wpisane lub przewidziane
s3 do wpisu do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa. W skiad poszczegdlnych kategorii
stanowisk wchodza: cmentarzyska, osady mieszkalne 1 produkcyjne, obozowiska itp. Obiekty te sg
przeznaczone do trwalego zachowania. Jedynie w szczegdlnych przypadkach istnieje mozliwos¢
prowadzenia na ich obszarze prac ziemnych lub budowlanych, jednakze po ich uprzednim przebadaniu
metodami wykopaliskowymi. Stanowiska archeologiczne III kategorii posiadajg trudny do okreslenia
rzeczywisty zasigg 1 warto$¢ poznawcza. Na terenie tych stanowisk dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia
prac budowlano-ziemnych pod warunkiem uprzedniego przeprowadzenia ratowniczych badan
sondazowo-wykopaliskowych. Jezeli prace te nie pozwolg na wyciggniecie jednoznacznych wnioskow,
konieczne jest wowczas zapewnienie statego nadzoru archeologicznego przy prowadzeniu prac ziemnych.
§35

W celu ochrony osob i mienia ustala si¢ strefe ,,T” techniczna wokol linii i sieci infrastruktury
technicznej o zasiggu okreslonym na rysunki planu nr 1.

W strefie wprowadza si¢ ograniczenia dotyczace lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym szczeg6lnie
przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Jako preferowane formy uzytkowania gruntéw w ramach strefy ustala si¢ realizacj¢ zieleni urzadzone;j,
glownie niskie;.

Wielkosci stref technicznych okreslajg przepisy szczegotowe w zaleznosci od rodzaju sieci 1 urzadzen.
Zasiegi strefy moga by¢ indywidualnie korygowane w zaleznosci od uwarunkowan zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

Rozdzial IV

PRZEPISY KONCOWE
§ 36

Zgodnie z art. 36, ust.3 ustawy z 07.07.94 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke
procentowa wzrostu wartoSci nieruchomosci w zwigzku z dokonana zmiana przeznaczenia terenu
w wysokoSci

1. 15% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej M,
2. 15% dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej , MU
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3. 30% dla terenéw ushug komercyjnych UC
4. 30% dla terendéw ustug zwigzanych z obstuga ruchu kotowego KP
5.0% dla terendow pozostatego uzytkowania wyznaczonego w planie

§37
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§38

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.
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