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RADA GMINY KAZMIERZ
ul. Szamotulska 20 ' &% ™ 'S
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z dnia 26 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji
gospodarczej w miejscowos$ci Mlodasko rej. ,,Poznaiska I”, Gmina KaZzmierz - cz¢$¢ B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. 22018 r.
poz. 994, poz.1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2018 r. poz.1945), Rada Gminy KazZmierz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej
w miejscowosci Mlodasko rej. ,,Poznaniska I”, Gmina KaZmierz - cz¢s$¢ B, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz”, zwany dalej
»planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany wskali 1: 1000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej
w miejscowosci Miodasko rej. ,,Poznanska I”, Gmina Kazmierz - cze$¢ B;

2) zalagcznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy KaZmierz o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr3 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy KaZmierz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania. :

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o

1) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabud'owy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) faczniku - nalezy przez to rozumie¢ nadziemne przejscie migdzy budynkami w postaci otwartej lub
obudowanej ktadki o przezroczystych, np. przeszklonych $cianach; ’

3) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czg$¢ ogrodzenia powyzej 0,40 m
stanowi powierzchnia azurowa o stopniu przezroczystosci nie mniejszym niz 60%;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu; '

5) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Gminnej, informacji
przyrodniczej, turystycznej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen
technicznych.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem P/U - teren obiektéw produkcyjnych, magazynow, skladéw, zabudowy ustugowe;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wysylajacych lub odbijajacych $wiatto w sposéb powodujacy oslepienie
albo wprowadzajacych w btad uczestnik6w ruchu;

2) dopuszcza sig lokalizacjg, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi:
a) dojs¢, dojazddw, urzadzen budowlanych, budowli,

b) stanowisk postojowych, parkingéw i placéw, w t)"'im parkingéw dla samochodéw cigzarowych i placow
przetadunkowych,



¢) od strony drdég publicznych ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m, ogrodzen petnych
o wysokosci nie wigkszej niz 2,0 m,

d) kondygnacji podziemnych,

e) wejs¢ oraz wind do garazy podziemnych,

1) sieci infrastruktury techniczne;j,

g) obiektéw malej architektury,

h) facznikéw migdzy budynkami,

i) wolno stojacych stacji transformatorowych, wolno stojacych awaryjnych agregatow pradotworczych,

J) stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych,

k) tablic informacyjnych,

1) reklam w formie: tablicy reklamowej, szyldu i reklamy na urzgdzeniu reklamowym;

3) lokalizacja reklam, o ktérych mowa w pkt 2 lit. k, 1, skierowanych do uzytkownikéw drogi krajowej nr
92 lub moggcych rozprasza¢ ich uwage mozliwa jest wylgcznie za zgoda i na warunkach okreslonych przez
zarzadce tej drogi.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) realizowane przedsigwzigcia nie moga powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami ~ w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczefi pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut;

2) ustala si¢ do celéw technologicznych 1iogrzewania obiektéw, stosowanie przepisow odrgbnych,
z zastrzezeniem stosowania paliw o odpowiednich parametrach jakosciowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw retencyjnych wraz zurzgdzeniami podczyszczajacymi dla
gromadzenia wéd opadowych i roztopowych;

4) ustala sig:
a) realizacje zieleni izolacyjnej w strefie wskazanej na rysunku planu,

b) ochrong istniejacych drzew, aw przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang zabudowsa,
wprowadzenie nowych nasadzeri uzupehiajacych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 drzewa za kazdy usunigty
pien lub przesadzenie jezeli jest to racjonalne technicznie i mozliwe w granicach planu,

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

d) zakaz skladowania i unieszkodliwiania odpadéw.

4. W zakresie okreSlenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
* wspdlczesnej ustala si¢ archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wskazane
na rysunku planu; na terenie wyznaczonych stref dopuszcza si¢ dzialalno$é inwestycyjng i okresla si¢ wymag
prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych. Teren P/U znajduje si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie zabytkowego parku dworskiego w Miodasku, zatozonego w XIX wieku, wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr 1796/A na podstawie decyzji zdnia 27.06.1980 r. W strefie zabudowy o wysokosci
nie wigkszej niz 12 m oraz strefie lokalizacji zabudowy o wysokosci 12 m, wskazanych na rysunku planu,
nie nalezy wprowadza¢ inwestycji mogacych doprowadzi¢ do degradacji zieleni lub utraty waloréw
zabytkowego parku.

5. W zakresie parametréw i wskaznik6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie zliniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy w zasiggu negatywnego oddziatywania drogi krajowej nr 92, wskazanym-na rysunku
planu, pod warunkiem zastosowania $rodkéw techmcznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu
okreslonego w przepisach odrgbnych, staraniem i-na-koszt-wiasciciela trenu, po uprzednim uzgodnieniu
z zarzadcg drogi krajowej; -

2) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 80%; Pl

3) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%;



4) minimalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszacg 0,10;
5) maksymalng intensywno$é zabudowy, wynoszacg 4,20;

6) wysoko$¢ budynk6éw nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 50 m, z zastrzezeniem
strefy zabudowy o wysokosci nie wigkszej niz 12 m oraz strefie lokalizacji zabudowy o wysokosci 12 m,
wskazanych na rysunku planu;

7) w przypadku lokalizacji tacznika jego wysokos¢ do 8,0 m;

8) dowolng geometri¢ dachéw;

9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki, z wyjatkiem dzialek pod infrastrukturg techniczng, nie mniejsza
niz:
a) 1 500 m? dla terenéw obiektow produkcyjnych, magazynéw, sktadow,
b) 1 000 m? dla zabudowy ustugowe;j;

10) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 9 pkt 1.

6. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania sie mas ziemnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajacych z polozenia terenu w granicach udokumentowanego:

1) ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1” WT15707;
2) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 145 ,,Dolina kopalna Szamotuty - Duszniki”.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomodci ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°. Nie wyznacza
sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m npt nalezy kazdorazowo zgtaszaé
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP - przed wydaniem pozwolenia na budowe;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury techniczne;j;

3) uwzglednienie zasiggu negatywnego oddzialywania drogi krajowej nr 92.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) nakaz zapewnienia wilo$ci tgcznej nie mniejszej niz: na kazdych rozpoczgtych 10 zatrudnionych:
3 stanowiska postojowe oraz odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej, pozostajacej poza granicami planu, jednym zjazdem
z drogi powiatowej, wskazanym na rysunku planu, poprzez teren KDW;

3) zakaz lokalizacji zjazdéw na drogg krajowa nr 92;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
5) zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi z sieci wodociggowej lub z wiasnego ujecia;
6) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b)dla S$ciekéw nieodpowiadajgcych parametrom okreslonym w przepisach odrgbnych - nakaz
podczyszczania przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej,



c)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw komunalnych
i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) dopuszczenie oczyszczania $ciekéw komunalnych iprzemystowych zwigzanych z funkcjonowaniem
zaktadow produkcyjnych, ustugowych i zagospodarowania ich na terenie wiasnej dziatki, nie naruszajgc
interesu 0sdb trzecich,

e) dopuszczenie lokalizacji przyzaktadowych obiektéw oczyszczania $ciekéw,
f) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekéw komunalnych i przemystowych;

7) odprowadzenie wo6d opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych lub poprzez infiltracj¢ powierzchniowg
i podziemng do gruntu lub poprzez system kanalizacji do row6éw otwartych lub poprzez stosowanie
zbiornikoéw odparowujacych;

8) nakaz podczyszczenia wo6d opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych —terendw
komunikacyjnych, przed odprowadzeniem do odbiornikéw, w odpowiednich urzgdzeniach jak separatory
substancji olejowych, osadniki, piaskowniki, minimalizujagcych mozliwo$é przedostania si¢ zanieczyszczen
do gruntu, gleby i wod;

9) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym 'wszczeg(')lnos’ci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem WS/ZI - teren wéd powierzchniowych $rodlagdowych, zieleni izolacyjnej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zakazuje sie lokalizacji:
1) tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzen reklamowych; -
4) ogrodzen.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zachowanie
uksztattowania terenu.

4. W zakresie parametrow i wskaZznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych wraz zurzadzeniami podczyszczajacymi dla
gromadzenia wod opadowych i roztopowych.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajacych z potozenia terenu w granicach udokumentowanego:

1) ztoza wéd termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1” WT15707,
2) Giéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 145 ,,Dolina kopalna Szamotutly - Duszniki”.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie obstugg komunikacyjng z terenu P/U.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDW - teren drogi wewngtrznej z dopuszczeniem lokalizacje budowli i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, atakze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania droga.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:



1) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) urzadzen reklamowych,

c) elementow sieci energetycznych, cieplowniczych iinnych w formie urzadzen napowietrznych,
z wyjatkiem sieci o§wietlenia drogowego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) tablic informacyjnych,
b) drogowych obiektéw inzynierskich,
¢) ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego,

d) infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi w pasie drogowym poza jezdnig a w
obrebie jezdni wylacznie celem przejécia poprzecznego,

e) urzadzen o$wietlenia drog.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych fragmentéw terenéw;

2) dopuszczenie stosowania w jezdni rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisj¢ hatasu samochodowego
do srodowiska;

3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po uzgodnieniu z zarzadca
sieci z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych.

4. W zakresie okre§lenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej ustala si¢ archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wskazang
na rysunku planu; na terenie wyznaczonej strefy dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymog
prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych.

5. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas' ziemnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajacych z potozenia terenu w granicach udokumentowanego:

1) ztoza wéd termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1” WT15707;
2) Gléwnego Zbiornika Wéd f;odziemnych (GZWP) nr 145 ,,Dolina kopalna Szamotuly - Duszniki”.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si_e;:

a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow, Sciezek
rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem drogowym,

d) lokalizacje zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) lokalizacje rozwigzan przeciwhatasowych,
¢) lokalizacj¢ dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego,
d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
e) roboty budowlane w zakresie sieci:

- infrastruktury technicznej, wtym w szczeg6lnosci: wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;j,

- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.



§ 6. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kazmierz.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA RADY
Arleta\Wojciechowska




