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Uchwata Nr X1X/201/2016
Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej

z dnia15 grudnia 2016 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Podolany na terenie gminy Kalwaria
Zebrzydowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446
z pbéZn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z pdZn. zm.), po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalert zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kalwaria Zebrzydowska uchwalonego Uchwatg Nr VI/44/2015 Rady
Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 23 kwietnia 2015r., Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej uchwala, co nastepuije:

Rozdziat I. Ustalenia wprowadzajace
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Podolany, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje teren wsi Podolany, w granicach administracyjnych miejscowosci, o pow. 272 ha.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr1- rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng czesc uchwaty, obowigzujacy w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 5-24,

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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e) obiektdéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw,

f) stanowisk archeologicznych,

g) terenu zamknietego kolei,

h) granic paséw technicznych od sieci infrastruktury technicznej,

i) obszaru Natura 2000,

j) strefy ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowej rzeki Skawinka,
k) terendw laséw o funkcji ochronnej,

) terenéw podtopien,

m) terenéw zmeliorowanych,

n) granic terenéw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi Cedronu,

0) terendw zagrozonych ruchami masowymi,

p) osuwisk.

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - nie stanowigce ustalen planu;

3) Zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - nie
stanowigce ustalen planu.

§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalony w planie sposéb zagospodarowania i zabudowy dziatki
budowlanej (lub dziatki ewidencyjnej) w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu winny by¢
podporzgdkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czesci nadziemnej i podziemnej mierzonej od elementéw konstrukcyjnych
sciany) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczona linie w kierunku drogi z zachowaniem
przepiséw odrebnych:

a) okapu, daszkdw, schoddéw, balkondw, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej
odlegtosci o wiecej niz 2,0 m;

b) sieci uzbrojenia terenu, matej architektury oraz tablic i urzadzen reklamowych;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec procentowy udziat powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

4) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec ustugi $wiadczone przez administracje publiczng bezposrednio (w
ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw prywatnych zapewniajgcych dang ustuge, z zakresu
administracji, oswiaty i nauki, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, itp.;

5) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec ustugi w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii, turystyki i
rekreacji, finanséw i ubezpieczen, zdrowia, edukacji, administracji gospodarczej, obstugi komunikacji, ustug bytowych,
drobnego rzemiosta oraz inne ustugi o zblizonym charakterze;

6) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumiec ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych potrzeb



mieszkaricéw, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi dla ludnosci, nie kolidujace z funkcjg podstawowa
terenu;

7) drobnej wytworczosci i rzemiosta - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalnos¢ gospodarczg o charakterze wykonawczym,
naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzetu i débr oraz produkcje nie kolidujaca z funkcjg podstawowsa, w ktdrej jest
realizowana i nie stwarzajacg uciazliwosci zwtaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym odoru;

8) obiekcie agroturystycznym - nalezy przez to rozumie¢ budynek staty usytuowany w zabudowie zagrodowej,
przeznaczony do swiadczenia ustug turystycznych;

9) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumiec¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge terendw inwestycji przez dostep do drdg publicznych;

10) terenach zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi - nalezy przez to rozumiec obszary maksymalnych wezbran
powodziowych w dolinie Cedronu i Mogitki, wyznaczone na podstawie opracowania pn. ,Opracowanie optymalnej metody
zarzadzania ryzykiem powodziowym w dolinie Skawinki” — dane z Zarzadu Melioracji i Urzadzeri Wodnych w Krakowie;

1) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowana od strony drogi publicznej,
aw przypadku potozenia przy dwdch drogach publicznych - od strony drogi o wyzszej kategorii; w przypadku lokalizacji
budynku na dziatce budowlanej nie przylegajacej do drogi publicznej - elewacjg, na ktdrej znajduje sie gtdwne wejscie;

12) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec definicje dziatki budowlanej, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) frontowej czesci dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ pas terenu od linii rozgraniczajacej potozonej od strony
drogi publicznej lub wewnetrznej po nieprzekraczalne linie zabudowy i pas wzdtuz tej linii o szerokosci 15,0 m mierzony od
nieprzekraczalnych linii zabudowy w gtab dziatki budowlanej;

14) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumiec¢ sume powierzchni pomieszczen budynku stuzacych do zaspokajania
potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po wewnetrznej dtugosci $cian pomieszczen na wszystkich
kondygnacjach (podziemnych i naziemnych) z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek schodowych oraz szybéw dzwigdéw;

15) istniejgcej zabudowie - nalezy przez to rozumiec zabudowe istniejgca na dzieri uchwalenia planu;

16) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi obowigzujacymi na
dzieni uchwalenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumiec zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami odrebnymi.

§ 3.

1. Ustala sie nastepujace symbole identyfikujgce poszczegdine tereny:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

3) U - tereny zabudowy ustugowe;j;

4) US - teren ustug sportu i rekreacji;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

5 RM -
) ogrodniczych;



6) R - tereny rolnicze;

7) R.ZZ - tereny rolnicze potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi;

8) ZR - tereny zieleni naturalnej;

tereny zieleni naturalnej potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami

9 IRz " powodziowymi;
10) ZL - tereny laséw;
M) ZL.ZZ - tereny lasdw potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi;
12) ZZL - tereny zalesien;
13) WS - tereny wéd powierzchniowych;
14) KDz - teren drogi publicznych klasy Z - zbiorczej;
15) KDL - tereny drdg publicznych klasy L - lokalnej;
16) KDD - tereny drdg publicznych klasy D - dojazdowej;
17) KDW - tereny drég wewnetrznych;
18) KP - tereny parkingdéw;
19) KK - tereny kolei.

2. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej
Uchwaty wyrézniono:

1) symbolem liczbowo-literowo-liczbowym, np. 1U.1, gdzie:

a) pierwsza liczba oznacza tereny o tym samym przeznaczeniu, o ktérym mowa w pkt 2, ale réznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy;

b) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

¢) druga liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposréd pozostatych terendw;
2) symbolem literowo- liczbowym, np. MN.1, gdzie:

a) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

b) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposréd pozostatych terendw.



3. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu zostat ograniczony linig
rozgraniczajacy w osi jej oznaczenia graficznego.

Rozdziat Il. Ustalenia ogdlne
§4.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie nastepujace zasady dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla lokalizacji nowej zabudowy w terenach budowlanych wielkos¢ nowych dziatek i szerokos¢ frontédw dostosowac do
rodzaju i charakteru inwestycji, z zachowaniem szczegétowych warunkéw zagospodarowania okreslonych w ustaleniach planu
dla poszczegdlnych terendw oraz mozliwosci obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, chyba ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej;

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek w celu:

- powiekszenia, regulacji ksztattu dziatki, uregulowania spraw wtasnosciowych lub poprawy jej dostepnosci,
- dla wydzielenia nowych dojazddw, drdg i parkingéw,

- dla wydzielenia nowych terenéw pod lokalizacje urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw garazowych lub gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki wytacznie poza
frontowgq czescig dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ odstepstwo dla dziatek, ktérych gabaryty, w szczegdlnosci gtebokos¢, nie
pozwalajg na usytuowanie tych obiektdw lub ich czesci poza frontowa czescig dziatki;

3) w przypadku realizacji ogrodzenia od strony drogi publicznej lub wewnetrznej, naktada sie obowigzek jego lokalizacji na
dziatce budowlanej nie blizej niz w linii rozgraniczajgcej teren drogi i dziatki budowlanej;

4) dopuszcza sie umieszczanie tablic i urzadzer reklamowych w terenach o symbolach RM, MN, MNU, U i US z zastrzezeniem
pkt 5:

a) w formie stupdéw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m i srednicy nie wiekszej niz 1m, za wyjatkiem terenéw, o
ktérych mowa w ust. 6 pkt 1;

b) w formie tablic reklamowych, neonéw, ekranéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wigkszym niz 4 m2,
(w przypadku form o skomplikowanych krzywiznach wielkos¢ nalezy okresli¢ poprzez wpisanie danego ksztattu w dowolna
figure geometryczng o podanych wyzej powierzchniach);

c) na elewacjach o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wiekszym niz 1,5 m2,

5) zabrania sie realizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) wzdtuz drég publicznych w odlegtosci blizszej niz wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;

b) w terenach zieleni ZR, ZR.ZZ, ZL, ZL.ZZ, ZZL i rolniczych R, R.ZZ za wyjatkiem tablic informacyjnych;
6) nakaz ujednolicenia oznakowan sciezek rowerowych.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony akustycznej nalezy uwzgledniac nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie z ustaleniami
planu:

a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i RM - jako tereny pod zabudowe mieszkaniows;

b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U - jako tereny pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;



¢) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U i MNU - jako tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg;

2) zachowac warunki wynikajgce z potozenia czesci terendw w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk w ramach
systemu Natura 2000 - Cedron PLH 120060, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowac warunki wynikajace z potozenia terenéw objetych planem w strefie posredniej ujecia wody powierzchniowe;j
rzeki Skawinka ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 2/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z
dnia 6 lipca 2011 r., w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki Skawinki w
miejscowosci Skawina, zmienionego Rozporzadzeniem nr 3/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w
Krakowie z dnia 28 wrzesnia 201 r., w tym:

a) zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddw komunalnych;

b) w przypadku budowy toréw kolejowych, drég powiatowych oraz parkingédw, nakaz ujmowania wéd opadowych i
roztopowych w systemy kanalizacji deszczowej zamknietej lub otwartej w postaci rowdw izolowanych oraz bez urzadzen
zapewniajacych oczyszczanie ich przed wprowadzaniem do wéd lub do ziemi;

4) nakaz:

a) ochrony doliny potoku Cedron wraz z jego obudowa biologiczng, poprzez utrzymanie droznosci na jego przebiegu i
ograniczenie zabudowy, z uwzglednieniem zapiséw okreslonych w ust. 10 pkt 3;

b) ochrony zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, srédtakowych i oczek wodnych;
€) wzbogacania wnetrz jednostek osadniczych systemem terendw zielonych;
d) utrzymania i powiekszania uksztattowanych ciggéw zieleni;

e) ochrony laséw o funkcji ochronnej ustanowionych Decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Legnictwa
Nr 240 z dnia 8 listopada 1995 r. zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) ochrony siedlisk gatunkéw chronionych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony gatunkowej. W przypadku likwidacji tego
typu siedlisk wystepujacych na terenie planu, postepowac stosownie do przepiséw odrebnych o ochronie przyrody i
przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej.

5) zakaz realizowania zabudowy bez przytaczenia jej do kanalizacji zbiorczej, lub w przypadku braku takiej kanalizacji, bez
wyposazenia w szczelny zbiornik do gromadzenia sciekéw;

6) w terenach produkcyjnych obowigzek realizacji zieleni izolujacej o zréznicowanej strukturze pionowej w pasach terenu o
szerokosci 3 m przylegajacych do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej;

7) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, ujetych w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem drdg, infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢ w obrebie terenéw KP i 2U.1.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obejmuje sie ochrong konserwatorska obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkdw:

Lp. Nr obiektu w GEZ Zabytek Opis Adres

1. 196/19 Dom 1920r. Podolany 23

2) na dziatce budowlanej, na ktdrej znajduje sie obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw, okresla sig
nastepujace dziatania dotyczace przeksztatcen tego obiektu i zmiany zagospodarowania terenu:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiekcie prowadzi¢ tak, by zachowat on swe pierwotne cechy stylowe, detal



architektoniczny;

b) wszelkie prace budowlane prowadzic¢ z poszanowaniem dla substancji zabytkowej poprzez stosowanie materiatéw
naturalnych identycznych lub podobnych z zastosowanymi pierwotnie - w odniesieniu $cian zewnegtrznych, detalu
architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementéw dekoracyjnych;

¢) dopuszcza si¢ konserwacje obiektu dla zachowania lub odtworzenia jego zabytkowej formy badz detalu
architektonicznego, z mozliwoscig wprowadzenia elementdéw uzupetniajacych jak np. ogrodzenie;

d) zakazuje sie przestaniania obiektu zabytkowego oraz umieszczania na nim tablic i urzadzen reklamowych oraz innych tablic

nie zwigzanych z jego funkcjg;

e) zagospodarowywac obiekt zgodnie z jego funkcjg; dopuszcza sie adaptacje obiektu na nowa funkcje w sposéb nie
zacierajacy pierwotnego wygladu;

f) dopuszcza sie¢ wyburzenie obiektu w przypadku ztego stanu technicznego;

3) obejmuje sie ochrong stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkdw:

Nr stanowiska
Lp. Nr obszaru Funkcja Chronologia
w obszarze
1. 103-62 15 slad osadnictwa epoka kamienia

4) w obszarze stanowiska archeologicznego dziatania inwestycyjne, w tym prace ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci w obszarze objetym planem:

1) nie okresla sie terenéw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) w przypadku objecia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci terenéw przeznaczonych w niniejszym planie pod
zabudowe mieszkaniowa i zagrodowsy, przy dokonywaniu podziatéw ustala sie:

a) minimalng wielkos¢ dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:

- dla zabudowy wolnostojacej - 700 m?,

- dla zabudowy bliZzniaczej - 600 m?,

- dla zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM - 1200 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:

- dlazabudowy wolnostojacej - 16 m,

- dlazabudowy bliZniaczej - 14 m,

- dla zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM - 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45°-90°.



5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ obiektdw infrastruktury technicznej - do 30 m, pozostatych - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) wskazniki powierzchni i intensywnosci zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektdw od istniejacych linii rozgraniczajacych drég publicznych: KDZ, KDL,
KDD - zgodnie z rysunkiem planu; nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektdw od linii rozgraniczajacych
drég wewnetrznych KDW. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze w
odlegtosci mniejszej niz wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy moze nastgpic¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw w pasie pomiedzy ustalong linig zabudowy a
linig rozgraniczajaca droge, przy zachowaniu warunku nie przekraczania istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt
rozbudowywany i wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych, warunkéw technicznych budynkdéw okreslonych
przepisami w zakresie ochrony przed drganiem i hatasem, w tym zwiekszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np.
realizacji zabezpieczen takich jak stolarka dZwiekochtonna, zieler izolacyjna) w celu zniwelowania uciazliwosci wywotanym
ruchem kotowym oraz warunkdéw okreslonych przepisami o drogach publicznych;

5) inwestycje realizowac projektujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz:

a) dla obiektéw handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci - 1 miejsce parkingowe na 40
m2 powierzchni uzytkowej;

b) dla biur, administracji i o$wiaty - 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej, z tym ze min. 25% miejsc
parkingowych powinno by¢ przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa;

¢) dla gastronomii — 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne;
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie;

e) dlainnych obiektdw produkcyjnych, ustugowych oraz drobnej wytwdrczosci i rzemiosta — 1 miejsce parkingowe na 5
zatrudnionych;

f) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum 1miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa a przy parkingach powyzej 15 stanowisk minimum 2. Miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac blisko
wejsc¢ do obiektdw ustugowych i uzytecznosci publicznej;

g) miejsca parkingowe i postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowac i realizowa¢ w ramach
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek, na ktérych realizowana jest inwestycja;

h) przy rozbudowie, nadbudowie i przebudowie istniejgcych obiektédw ustugowych i handlowych oraz zmianie sposobu
uzytkowania istniejacych obiektdw na funkcje ustugowo-handlowa, w przypadku braku miejsca na zabezpieczenie
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych i postojowych, dopuszcza si¢ bilansowanie tych miejsc realizowanych na dziatce
budowlanej i ogdlnodostepnych parkingdw zlokalizowanych w sgsiedztwie;

i) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie wydzielonych zatok - w
liniach rozgraniczajacych drég klas L i D;

6) ustala sie w zakresie architektury:
a) geometria dachéw
- obowiazek stosowania dachéw dwu lub wielospadowych, o jednakowym kacie nachylenia potaci:

- 20 - 45° dla obiektdw mieszkaniowych,



- 15 - 45° dla obiektéw ustugowych oraz garazowych i gospodarczych,
- dopuszcza sie dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci 20-70°,

- na obiektach lub na czesciach obiektéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie zastosowanie stropodachu ptaskiego,
stanowiacego element uzupetniajacy, nie dominujacy, np. taras, stropodach zielony,

- dopuszcza sie otwarcia dachowe w formie lukarn - szerokos¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze
przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowej, taczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci
dachowej,

- dopuszcza sie kontynuacje istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy budynku oraz realizacje dachéw
jednospadowych dla obiektéw gospodarczych i garazowych, lokalizowanych przy granicy dziatki - wytacznie poza frontowa
czescig dziatki budowlanej, z zachowaniem kierunku spadku gtéwnej potaci do srodka dziatki;

b) pokrycie dachu - dachdéwki, rézne materiaty i elementy o fakturze dachéwek i gontu, blachy ptaskie, strzechy, tupek;
¢) sciany budynkéw mieszkalnych - zakaz stosowania oktadzin typu siding, blacha falista, blacha trapezowa;
d) kolorystyka dachéw - odcienie brazu, czerwieni i szarosci;

e) ogrodzenia - realizowac z materiatéw typu cegta, drewno, kamieri, metal, kuty metal itp.; obowigzuje zakaz stosowania do
realizacji ogrodzen prefabrykowanych przeset betonowych od strony drdg publicznych;

7) rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejgcej zabudowy z zachowaniem zasad zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy jak dla obiektédw noworealizowanych w wydzielonym terenie, na ktérym znajduje sie ta zabudowsa;

8) dla istniejgcej zabudowy o wskaznikach przekraczajgcych warunki zapisane w ustaleniach niniejszego planu, ustala sie zakaz
ich zwiekszania za wyjatkiem przypadku, o ktédrym mowa w pkt 9;

9) w przypadku zabudowy, ktdrej dach moze by¢ przebudowany na forme zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza sie przekroczenie ustalonej w planie wysokosci o nie wiecej niz Tm, a w przypadku rozbudowy istniejacej
zabudowy zwigkszenie powierzchni zabudowy i zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o0 10%.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych obejmujace zespoty:

a) obiektdw ustug w ramach terenu 1U i US;

b) zieleni urzadzonej, parkingéw, placéw;

2) dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom
niepetnosprawnym do:

a) komunikacji, ciaggéw pieszych, przejs¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych;

b) obiektéw ustugowych;

3) w przestrzeniach publicznych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych;

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach 1U za wyjatkiem kioskéw z prasg, obiektéw
tymczasowych lokalizowanych na czas budowy, toalet publicznych;

) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektédw budowlanych stuzacych realizacji ustug sportu i rozrywki w terenach
oznaczonych symbolami US;

d) nakaz ujednolicenia kolorystyki i detali elementdw uzytkowych w ramach inwestycji, w szczegdlnosci lamp



oswietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych, tawek, elementéw dekoracyjnych i uzytkowych dla aranzacji
sezonowych, koszy na smieci, elementéw zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki place), wydzielonych ciggédw
pieszych i pieszo-jezdnych.

7. W przypadku terenéw podtopien, zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi oraz osuwania sie mas ziemnych,
ustala sie:

1) w terenach podtopien oraz zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi, oznaczonych na rysunku planu, przy realizacji
inwestycji nakaz uwzglednienia mozliwosci wystapienia lokalnych podtopier i powodzi, w tym ustala sie zakaz budowy
ogrodzen na podmuréwkach lub z segmentdéw utrudniajacych sptyw waéd naistniejacych terenach zabudowanych i uzytkach
rolnych;

2) zakaz realizacji budynkdw i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach osuwisk aktywnych;

3) przy realizacji obiektdw budowlanych na terenach osuwisk okresowo aktywnych i nieaktywnych oraz zagrozonych ruchami
masowymi - uwzglednic aktualne warunki geotechniczne;

4) zakaz wykonywania wykopdw o wysokosci $ciany powyzej 2 m mogacych spowodowac podciecie stoku; dopuszcza sie
wiekszg wysokosc sciany na fragmentach wykopu w przypadku regulacji rzek, potokéw, budowy drég oraz zabezpieczen
osuwania sie¢ mas ziemnych;

5) dopuszcza sie zmiane uksztattowania powierzchni terenu, w przypadku:

a) koniecznosci wyréwnania powierzchni dziatki przy realizacji nowej zabudowy, w przedziale od 0,5 m ponizej do 1m nad
poziom istniejacego terenu;

b) koniecznosci wprowadzenia zabezpieczen technicznych (np. murki oporowe, regulacja brzegdéw rzek i potokdw itp.) przed
osuwaniem sie mas ziemnych oraz wykonania nasypoéw lub wykopéw dla budowy drdg i innych obiektéw, ktérych budowa
wymaga znacznych przeksztatcen terenu; skale niwelacji terenu nalezy dostosowac do rozwigzan konstrukcyjnych;

¢) czasowych zmian uksztattowania powierzchni terenu na okres prowadzenia prac budowlanych.
8. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga obszaru planu przez docelowy uktad drogowy, przedstawiony na rysunku planu:

a) uktad podstawowy obstugujacy komunikacyjnie tereny obszaru objetego planem:

- KDZ.1- droga powiatowa 1786K Przytkowice - Lericze - Wola Radziszowska klasy Z - szerokosci w liniach rozgraniczajacych
20 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz przewezeniem wedtug granic ewidencyjnych miejscowosci oraz
wynikajacymi z istniejgcego zainwestowania, zgodnie z rysunkiem planu;

- KDL - drogi gminne drogi lokalne klasy L - szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar
i przewezeniem wedtug granic ewidencyjnych miejscowosci, zgodnie z rysunkiem planu;

b) uktad wspomagajacy obejmuje droge oznaczong symbolem KDD.1 - projektowang gminng droge dojazdowa klasy D -
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i przewezeniami zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenach drég dopuszcza sig urzadzenia, budowle i obiekty budowlane zwigzane wytacznie z przeznaczeniem terenu,
infrastruktura techniczng, urzgdzeniami pomocniczymi zwigzanymi z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego,
migdzy innymi: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementéw matej
architektury, sciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej oraz
zapewnieniem ciggtosci przeptywu ciekédw wodnych na odcinkach przecigetych drogami - przepusty, mosty;

3) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem drég wewnetrznych, bezposrednio
z drogi publicznej lub poprzez nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy,
zapewniajgce obstuge terendw inwestycji poprzez dostep do drdg publicznych, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia



inaczej;

4) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegdlnych dziatek budowlanych,
zapewniajgce dostep do drdg publicznych, nalezy tyczy¢ w sposéb uwzgledniajacy obstuge terendw znajdujacych sie w
sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego, przy czym:

a) dla obstugi 1- 5 dziatek dopuszcza sie¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m i dtugosci nie wigkszej niz 50 m;

b) obstuga wiecej niz 5 dziatek wymaga wydzielenia drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci 6 m, zakoriczonej placem do
zawracania samochoddéw o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m, lub zapewnienie wyjazdu na droge publiczng bez koniecznosci

Zzawracania;

5) miejsca parkingowe i postojowe dla projektowanych inwestycji w wymaganej ilosci, okreslonej w § 4 ust. 5 pkt. 5 niniejszej
uchwaty, nalezy realizowac w ramach dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja.

9. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w gminie Kalwaria Zebrzydowska;

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zgodnie z
zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony srodowiska oraz planami gospodarki odpadami;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z ujecia na rz. Skawa w Wadowicach Jaroszowicach wodociggiem gminnym;

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem istniejgcymi i planowanymi wodociggami rozdzielczymi z istniejgcych
magistrali wodociggowych ®110 biegngcymi w obszarze objetym planem, poprzez przytacza;

) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zZrédet indywidualnych (ujecia i wodociagi lokalne, studnie);

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowac zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) w zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do oczyszczalni sciekdw komunalnych w Kalwarii Zebrzydowskiej;

b) w przypadku realizacji zabudowy w obszarze skanalizowanym, obowigzek podtagczenia do istniejgcej sieci kanalizacyjnej;

¢) do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzanie gospodarki sciekowej m. in. poprzez
realizacje szczelnych zbiornikéw wybieralnych, z ktdrych scieki wywozone beda do oczyszczalni komunalnej zgodnie

z zasadami obowigzujgcymi w gminie Kalwaria Zebrzydowska lub poprzez realizacje lokalnych lub przydomowych
oczyszczalni sciekdw;

d) scieki przemystowe z terenéw oznaczonych symbolami U przed wprowadzaniem do kanalizacji zbiorczej, winny by¢
podczyszczane;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

a) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowiagzek realizacji kanalizacji opadowej wraz z
urzadzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie wdd zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dla zabudowy ustugowej dopuszcza sie¢ mozliwos¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikéw retencyjno -
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wéd opadowych usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej; dla
zabudowy mieszkaniowej odprowadzanie wod deszczowych z dachdw na wtasng dziatke budowlang;



5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez istniejacy system gazowej sieci dystrybucyjnej ®25 - ®75;
b) dopuszcza sie indywidualne rozwiazania (zbiornik propan - butan, butle gazowe);

6) w zakresie infrastruktury energetycznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji GPZ 110/15 kV Brody poprzez istniejacy uktad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych na poziomie srednich napiec lub poprzez jego rozbudowe zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie;

b) mozliwos¢ przebudowy lub lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN i linii zasilajgcych SN przy spetnieniu
warunku, ze nie bedg naruszac pozostatych ustalen planu,

¢) uwzglednic ograniczenia wynikajace z wystepowania paséw technicznych wzdtuz linii energetycznych sredniego napiecia,
okreslonych na rysunku planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza;

b) w noworealizowanych obiektach stosowanie lokalnych Zrédet ciepta wykorzystujacych paliwa czyste ekologiczne (np. gaz
ziemny, gaz ptynny, lekki olej opatowy) albo alternatywne Zrédta energii;

¢) dopuszcza sie stosowanie paliw statych o niskiej zawartosci zanieczyszczen (np. ekogroszek, drewno opatowe) z
zastosowaniem technologii i urzadzen zapewniajacych minimalizacje emisji zanieczyszczen do srodowiska;

d) dopuszcza sie lokalizacje urzagdzer produkujacych energie odnawialng w formie solaréw instalowanych na dachach
budynkdw, pomp ciepta itp.

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej ustala sig:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci zgodnie z przepisami odrebnymi w
tym zakresie;

b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

9) w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza sie zmiang przebiegu sieci, budoweg, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki
przepiséw odrebnych w tym zakresie.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zabudowy:
1) uwzglednic zlokalizowane na terenie sieci infrastruktury technicznej oraz ograniczenia wynikajace z ich przebiegu;
2) obowiazek zachowania minimalnych odlegtosci dla budynkdw od lasu, wynikajacych z ochrony przeciwpozarowej;

3) dla wszystkich oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych obowigzuje ich
ochrona i zachowanie ciggtosci oraz zakaz zabudowy w pasie:

a) 15 m (obustronnie) od gdrnej krawedzi skarpy brzegowej cieku;
b) 5 m (obustronnie) od gdrnej krawedzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego;

¢) zachowac od linii brzegu cieku i rowu melioracyjnego pas nie mniejszy niz 1,5 m wolny od ogrodzen oraz innych obiektdw i
urzadzen budowlanych nie zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacja ciekéw i rowdw wraz z niezbednym dojsciem i dojazdem;



d) w pasie o ktérym mowa w lit. ¢ dopuszcza sig:
- budowe urzadzert wodnych, w tym regulacyjnych zwigzanych z bezpieczeristwem przeciwpowodziowym,
- prowadzenie robdt eksploatacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych z bezpieczeristwem przeciwpowodziowym;

4) obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci dla obiektéw budowlanych od kolei oraz zachowania ograniczenr w
zagospodarowaniu obszaréw potoznych w granicach terenéw zamknietych kolei zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzek przetozenia sieci drenarskich dla zachowania prawidtowego funkcjonowania urzagdzer melioracyjnych, w
przypadku zabudowy w terenach zdrenowanych; dopuszcza sie odbudowe i remont urzadzenr melioracji wodnych
podstawowych, wynikajacych z biezacych potrzeb zabezpieczenia terenu gminy Kalwaria Zebrzydowska.

1. Tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.

Rozdziat Ill. Ustalenia szczegé6towe

§5.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN.1- MN.27, z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:

1) wyodrebnione w budynku mieszkalnym lub wolnostojace obiekty ustug podstawowych, z ograniczeniem ich powierzchni
catkowitej do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zabudowe zagrodowg i obiekty agroturystyczne;
3) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);
4) wiaty, zadaszenia;

5) zieleri urzadzong;

6) dojazdy i dojscia;

7) zielen izolacyjng w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przylegajacych do terenu kolei, minimalizujgca
negatywne oddziatywanie terenéw kolei na zabudowe przeznaczong na staty pobyt ludzi;

8) wyodrebnione w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokale dla prowadzenia drobnej wytwdrczosci i rzemiosta;

9) wolnostojace obiekty dla prowadzenia drobnej wytwdrczosci i rzemiosta z ograniczeniem ich powierzchni zabudowy do
400m?2i maksymalnym wskaZzniku powierzchni zabudowy 20%.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny - 0,8;

b) minimalny - 0,01;

3) wysokos¢ obiektdw:

a) mieszkalnych - do12 m;

b) gospodarczych i garazy - do 6 m;



¢) o ktérych mowa w ust. 2 pkt2 -do8 m;

d) o ktérych mowa w ust. 2 pkt1,9 -do9 m;

e) o ktérych mowaw ust. 2pkt3i4-do3m;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektéw — 20 m;

5) minimalng wielkos$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 700 m?;

b) dla zabudowy bliZzniaczej - 600 m?;

6) minimalng szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 16 m;

b) dla zabudowy bliZniaczej - 14 m;

7) zachowaé minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej;

8) dopuszczong zabudowe zagrodows3 i agroturystyczng realizowac zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10 ust 3 niniejszej
uchwaty;

9) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony realizowac z ograniczeniem powierzchni
zabudowy do 60 m?;

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§6.

1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.1, z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i ustugi komercyjne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:

1) obiekty drobnej wytwdrczosci i rzemiosta z ograniczeniem do 50% powierzchni zabudowy;
2) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);

3) wiaty, zadaszenia;

4) zieleni urzadzong;

5) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny - 1,2;

b) minimalny - 0,01;

3) wysokosc obiektéw:

a) o ktérych mowa w ust. 1- do 10 m;



b) dla obiektéw gospodarczych i garazy - do 6 m;
¢) dla obiektéw drobnej wytwdrczosci i rzemiosta - do 8 m;
d) o ktérych mowaw ust. 2pkt2i3-do3m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektéw - 35 m;
5) minimalng wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;
6) minimalng szerokosc¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m;
7) zachowadé minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej.
4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§7.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.1, z podstawowym przeznaczeniem
pod ustugi publiczne oraz ustugi komercyjne z zakresu zdrowia, edukacji i administracji.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) funkcje mieszkaniowa w obiektach ustugowych;
2) terenowe urzadzenia rekreacyjne;
3) obiekty matej architektury;
4) wiaty, zadaszenia;
5) zieleri urzadzong;
6) dojazdy i dojscia.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny -1,5;
b) minimalny - 0,01;
3) wysokos¢ obiektéw:
a) o ktérych mowa w ust. 1-do 12 m;
b) o ktérych mowa w ust. 2 pkt2,3i4-do3m;
4) dopuszczona funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
5) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej obiektdw - 40 m;
6) zachowac minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej.
4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§8.

1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U.1, z podstawowym przeznaczeniem
pod ustugi komercyjne.



2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) funkcje mieszkaniowa w obiektach ustugowych lub budynkach wolnostojacych;
2) obiekty magazynowe;
3) obiekty gospodarcze i garaze;
4) ustugi obstugi samochodowej;
5) obiekty drobnej wytwdrczosci i rzemiosta;
6) terenowe urzadzenia rekreacyjne;
7) obiekty matej architektury;
8) wiaty, zadaszenig;
9) zieleri urzadzong;
10) dojscia i dojazdy.
3. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny -1,5;
b) minimalny - 0,01;
3) wysokos¢ obiektdw:
a) o ktérych mowa w ust. 1-do 12 m;
b) o ktdrych mowa w ust. 2 pkt1,2i4 -do10 m;
¢) o ktérych mowa w ust. 2 pkt3i5-do6m;
d) o ktérych mowa w ust. 2 pkt 6,7i8 -do3m;
4) dopuszczona funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy< 50% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
5) dopuszczona zabudowa mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni zabudowy;
6) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej obiektdw - 40 m;
7) zachowad minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej.
4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§9.

1. Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.1, z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekty i terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie:
1) obiekty zaplecza socjalno-administracyjnego i higieniczno-sanitarnego;

2) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);



3) wiaty, zadaszenia;
4) zieleri urzadzongy;
5) dojazdy i dojscia.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,4;
b) minimalny - 0,01;
3) wysokos¢ obiektdw:
a) o ktérych mowa w ust. 1i ust. 2 pkt 1- do 6 m;
b) o ktérych mowaw ust. 2pkt2i3-do3m;
4) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej obiektdw - 50 m;
5) zachowac minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej.
4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§ 10.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanychi ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami RM.1 - RM.30, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1, przy uwzglednieniu ograniczeri wynikajacych z lokalizacji na gruntach rolnych
podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie:

1) obiekty ustug podstawowych zwigzanych z obstuga terenu, z ograniczeniem do 20% powierzchni uzytkowej lub do 200m?
powierzchni zabudowy w terenach RM.3, RM.4, RM.5, RM.6, RM.7, RM.9, RM.10, RM.11, RM.12, RM.13, RM.23, RM.25 i RM.26;
ponadto w wymienionych terenach dopuszcza si¢ wyodrebnione w budynku mieszkalnym lokale dla realizacji ustug
podstawowych zwigzanych z obstuga terenu z ograniczeniem ich powierzchni catkowitej do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;

2) obiekty ustug podstawowych zwigzanych z obstugg terenu - z ograniczeniem do 20% powierzchni uzytkowej w terenach:
RM.2, RM.16, RM.17, RM.19, RM.20;

3) obiekty agroturystyczne;

4) zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng w terenach RM.2, RM.3, RM.4, RM.5, RM.6, RM.7, RM.9, RM.10, RM.11, RM.12, RM.13,
RM.16, RM.17, RM.19, RM.20, RM.23, RM.25 i RM.26,

5) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);

6) wiaty, zadaszenia;

7) zielen urzadzong;

8) dojazdy i dojscia.

9) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na gruntach rolnych nie podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy na



dziatce budowlanej:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny - 0,8;

b) minimalny - 0,01;

3) wysokos¢ obiektéw:

a) mieszkalnych i agroturystycznych - do 10 m;

b) o ktérych mowaw ust. 2 pkt1i2-do 8 m;

¢) o ktérych mowa w ust. 2 pkt5i6 -do3m;

d) garazowych - do 6 m; dopuszcza sie dostosowanie wysokosci obiektdw garazowych do gabarytéw samochoddw,
ciagnikéw, sprzetu i maszyn rolniczych;

e) zwigzanych z produkcjg rolng m. in. inwentarskich, gospodarczych i innych - do 9 m; dopuszcza sie dostosowanie wysokosci
obiektéw zwigzanych z produkcja rolng do technologii produkcji;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektdw - 35 m;

5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?;

6) minimalng szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m;
7) zachowad minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§1M.

1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R.1 - R.33, z podstawowym przeznaczeniem pod
uprawy rolne, tereny otwarte rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:

1) wchodzace w sktad gospodarstw rolnych budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia stuzace wytacznie produkgcji
rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu, z zastrzezeniem ust. 4, z ograniczeniem do 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

2) rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy;
3) dojazdy, dojscia;

4) sieci infrastruktury technicznej oraz inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

3. Dopuszczong zabudowe oraz rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy nalezy prowadzi¢ zgodnie z
zasadami okreslonymi w § 10 ust 3 niniejszej uchwaty.

4. W terenach rolniczych potozonych w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk w ramach systemu Natura 2000 -
Cedron PLH 120060, obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy. Dopuszczong rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w obszarze Natura 2000 nalezy prowadzic¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10 ust 3
niniejszej uchwaty.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.



§12.

1. Wyznacza sie tereny rolniczepotozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami R.ZZ1 - R.ZZ.15, z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy hydrologicznej niezbednej dla
realizacji statutowych zadan zwigzanych z utrzymaniem wdéd oraz ochrong przeciwpowodziowa.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§13.

1. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZR.1 - ZR.19, z podstawowym
przeznaczeniem pod obudowe biologiczng potoku Cedron oraz zieleri naturalng w sgsiedztwie terendéw lesnych.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) przeksztatcanie zieleni naturalnej w urzadzong;
2) ktadki pieszo - jezdne, pomosty i urzadzenia wodne;
3) techniczne umocnienia brzegéw w miejscach intensywnej erozji bocznej potoku;
4) dojazdy i dojscia.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy.
4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§14.

1. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami ZR.ZZ.1 -ZR.ZZ.15, z podstawowym przeznaczeniem pod nisk3 zieleri tegowa.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) ktadki pieszo - jezdne, pomosty i urzadzenia wodne;

2) techniczne umocnienia brzegéw w miejscach intensywnej erozji bocznej potoku;

3) dojscia, dojazdy.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy hydrologicznej niezbednej dla
realizacji statutowych zadan zwigzanych z utrzymaniem wadd oraz ochrong przeciwpowodziowa.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§ 15.
1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.1 - ZL.26, obejmujace grunty lesne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie realizacje ciaggéw pieszych i szlakéw
turystycznych wzdtuz drég lesnych.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania gruntéw lesnych na cele nielesne oraz zakaz
zabudowy.

4. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.



§ 16.

1. Wyznacza sie tereny laséw potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami ZL.ZZ.1 - ZL.ZZ.29, obejmujgce grunty lesne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1dopuszcza sie realizacje ciaggéw pieszych i szlakéw turystycznych wraz z ich
oznakowaniem.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania terenu wyznaczonego w ust. 1na cele nielesne i
zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy hydrologicznej niezbednej dla realizacji statutowych zadar zwigzanych z
utrzymaniem wad oraz ochrong przeciwpowodziowa.

4. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§17.

1. Wyznacza sie tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZZL.1 - ZZL.5, obejmujace grunty rolne i nieuzytki z
przeznaczeniem pod zalesienie.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1dopuszcza sie realizacje ciaggéw pieszych i szlakéw turystycznych wraz z ich
oznakowaniem.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

1) przy dokonywaniu zalesieri uwzglednic¢ zagospodarowanie terendw sasiadujacych i przeznaczonych na cele nielesne oraz
utrzymanie granicy rolno-lesnej;

2) wyklucza sie zalesienia wzdtuz sieci infrastruktury technicznej;
3) zachowad wymagane odlegtosci nasadzen od osi sieci infrastruktury technicznej;
4) stosowac nasadzenia zgodnie z warunkami siedliskowymi.
4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy.
5. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§18.

1. Wyznacza sie tereny wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS.1- WS.5, z podstawowym
przeznaczeniem pod zbiorniki, potoki i cieki wodne wraz z obudowa biologiczna.

2. W granicach terenéw wyznaczonych w ust. 1obowigzuje zakaz realizacji zabudowy za wyjatkiem:
1) urzadzen wodnych;
2) przekroczen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) ktadek pieszo-jezdnych.
3. Pozostate ogdine zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§19.

1. Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ.1 -KDZ.4, z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy Z (zbiorcze).

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1zakazuje sie:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm terendw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowari;



2) lokalizowania ogrodzen.

3. Szerokosc drég w liniach rozgraniczajgcych - 20 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i przewezeniami wedtug granic
ewidencyjnych miejscowosci, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§ 20.

1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL.1 - KDL.4, z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy L (lokalne).

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1zakazuje sie:
1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm terendw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowari;
2) lokalizowania ogrodzen.

3. Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych - 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz przewezeniami wedtug granic
ewidencyjnych miejscowosci oraz zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§21.

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy D, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.1, z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D (dojazdowe).

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1zakazuje sie:
1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm terendw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowari;
2) lokalizowania ogrodzen.

3. Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz przewezeniami zgodnie z
rysunkiem planu.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§ 22,

1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1 - KDW.38, z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) zielert ozdobny, place, parkingi;
2) ciggi pieszo-jezdne.
3. Szerokos¢ drdég w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§ 23.
1. Wyznacza sie teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP.1, z podstawowym przeznaczeniem pod parking.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:

1) obiekty obstugi parkingu z ograniczeniem do 60 m2 powierzchni uzytkowej;



2) zieleni urzadzong;
3) obiekty matej architektury.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 10 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,7;
b) minimalny - 0,007;
3) wysokosc obiektéw - do 5 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 8 m;
5) zachowac minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej.
4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§ 24.

1. Wyznacza sie tereny kolei, oznaczone na rysunku planu symbolami KK.1 -KK.3, z podstawowym przeznaczeniem pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowe;j.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1dopuszcza sig:

1) funkcje ustugowa i mieszkaniowa zwigzana z podstawowym przeznaczeniem;
2) obiekty matej architektury;

3) drogi, dojazdy;

4) parkingi stuzace obstudze obiektéw kolejowych.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 5%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny - 0,15;

b) minimalny - 0,007;

3) wysokos¢ obiektdw i urzadzen - dostosowac do niezbednych rozwigzan technicznych, przy czym nie moga przekroczy¢
wysokosci 15 m;

4) zachowac minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektéw - 60 m.
4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§ 25.

Zgodhnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowa optate w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w przypadku, gdy wtasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomos¢ w terminie nie pézniejszym niz 5 lat od daty wejscia planu w zycie w wysokosci:



1) dla terenéw o symbolach MN, 1U, 2U, MNU, US, RM, KP - 30 %;
2) dla pozostatych - 1%.
Rozdziat IV. Ustalenia koricowe
§ 26.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kalwarii Zebrzydowskiej.
§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Kalwarii Zebrzydowskiej
Marcin Krawczynski
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