UCHWALA NR LIX/406/2024
RADY GMINY JODLOWNIK

z dnia 11 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jodiownik.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j.: Dz. U. 22023 r. poz. 40 z pézn. zm.), art. 15, art. 16 ust. 1 iart. 20 ust. 1 iart. 27
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688),
stosownie do przepisu art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 82) oraz art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu
aktow normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1461), po
stwierdzeniu, ze projekt ze zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jodtownik  nie narusza ustalen  Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jodtownik” — w granicach opracowania, Rada Gminy Jodtownik uchwala co
nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA FORMALNO-PRAWNE

Rozdziat 1.
Zakres ustalen planu

§1.

1. Stosownie do uchwaty Nr LI/350/2023 Rady Gminy Jodtownik z dnia 29 czerwca 2023 r.,
uchwala sie zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jodtownik,
przyjetego uchwatg Nr XV/90/2015 Rady Gminy Jodtownik z dnia 9 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2015 r. poz. 7074 z p6zn. zm.) — zwang dalej planem.

2. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi tekst planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly s3:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 w uktadzie
3 sekciji;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Gminy Jodtownik o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Gminy Jodlownik o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do planu;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

4. Plan obejmuje teren o powierzchni 0,33 ha.
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§2.

1. Plan okresla nastepujace elementy, o ktérych mowa wart.15 ust.2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw;

8) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

z wyjatkiem granic — nie wystepujacych na terenie objetym planem:

1) zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) ztéz kopalin oraz terendw i obszaréw gorniczych;

4) obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

5) krajobrazéw  priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowani przestrzennego wojewodztwa.

2. Plan okresla nastepujace elementy, o ktérych mowa wart.15 ust.3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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4) granice obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

z wyjatkiem granic — nie wystepujacych na terenach objetych planem:
1) obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) obszaréw wymagajgcych przeksztatcenh lub rekultywacij;

3) terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a o mocy przekraczajgcej 500 kW
oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko, przy czym te tereny i ich strefy ochronne znajdujg sie w granicach obszaru, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 23a;

4) terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku
publicznego, sieci przesylowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji
w zakresie terminalu inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia
Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréw
W zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

6) terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych;

7) pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

8) terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

3. Rysunek planu obejmuje elementy o ktérych mowa w przepisach rozporzadzenia
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

1) nazwe planu miejscowego;
2) okreslenie skali w formie liczbowej i liniowej;

3) informacje o uktadzie wspodtrzednych zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem
odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku pétnocy;

4) informacje o zrédle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego;

5)wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Z oznaczeniem granic obszaru objetego projektem planu miejscowego wraz z legendqg
zawierajgcg oznaczenia wystepujgce na tym wyrysie;

6) legende;
7) granice obszaru objetego planem miejscowym;

8) okreslenie przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracija
wyrézniajgca je sposréd innych terendw;

9) linie zabudowy;
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10) granice ioznaczenia terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie oraz na podstawie
odrebnych przepiséw;

11) oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego terenu;

12) oznaczenia elementoéw informacyjnych nie bedgcych ustaleniami projektu planu miejscowego.

Rozdziat 2.
System notacji planu

§ 3.

1. Terenowi objetemu planem przypisuje sie w tekscie oraz na rysunku planu nastepujace
ustalenia:

1) DZIAL 1. USTALENIA FORMALNO-PRAWNE;

2) DZIAL 1l. USTALENIA OGOLNE — ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO;

3) DZIAL 1ll. USTALENIA SZCZEGOLOWE — PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY | WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW;

z wykorzystaniem symbolu literowego w kategorii: U — teren ustug;

4) DZIAL IV. USTALENIA SZCZEGOLOWE — SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

a) w strefie nr 3 — ochrony kompozycji przestrzennej krajobrazu kulturowego:
- w granicach nr 3a-KO obszaréw koncentracji osadnictwa,
- W granicach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
- w granicach obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
b) w strefie nr 10 — ucigzliwosci i ochrony (bezpieczenstwa) infrastruktury technicznej:
- w granicach nr 10f-AGL aglomeracji Jodtownik;
5) DZIAL V. USTALENIA ZWIAZANE Z REALIZACJA PLANU,;
6) DZIAL VI. USTALENIA KONCOWE.

§4.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami;

2) tresci planu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, warunki oraz zasady uzytkowania
i zagospodarowania terenéw objetych planem, okreslone tekstem oraz rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ zat. nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry zostat
ustalony planem jako przewazajgcy na okreslonym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, zgodnie z przepisami w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

5) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
terenu, ktérego obecnosé jest niezbedna, pozgdana lub mozliwa na terenach o przeznaczeniu,
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ktére zostato ustalone planem zgodnie z przepisami w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) koncentracjach osadnictwa — nalezy przez to rozumieé przestrzenne zatozenia o charakterze
miejskim lub wiejskim, zawierajace zespoly budowlane, pojedyncze budynki iformy
zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatébw witasnosciowych
i funkcjonalnych, w tym ulic i sieci drog;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokosé budynkéw mierzong od sredniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego
jako srednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po
obwodzie $cian zewnetrznych budynku) — do poziomu najwyzej potozonego punktu tego
budynku — bez uwzgledniania kominéw, z zastrzezeniem przepiséw ustawy Prawo lotnicze;

b) wysokos¢, innych niz budynki, obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumiec
catkowitg wysokos¢ obiektu mierzong od $redniego poziomu istniejgcego terenu,
wyznaczonego jako srednia arytmetyczna najnizszego inajwyzszego poziomu terenu
(mierzonego po obrysie obiektu) — do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

8) bryle zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktérych kompozycja podstawowa zawiera sie
w prostej formie, czyli uksztattowane na rzucie: kwadratu, prostokgta, wielokgta itd. —
pozbawione: uskokdéw, zataman, wystepow i przybuddéwek (np. w postaci: garazy, pracowni), przy
czym mogg posiadac: ganki, balkony, tarasy, wykusze, podcienia, przedsionki;

9) bryle rozcztonkowanej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktérych kompozycja podstawowa
ztozona jest z potgczonych ze sobg dwéch lub wiekszej ilosci mniejszych bryt, w ktérych moga
wystepowac: uskoki, zatamania, wystepy oraz przybuddwki w postaci: garazy, przedsionkéw,
werand, gankéw, balkonéw, podcieni, taraséw, wykuszy;

10) kondygnaciji — nalezy przez to rozumieé¢ znaczenie, o ktérym mowa w przepisach w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

12) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
wiekszym niz 12°;

13) dziatce budowlanej, dziatkach sasiednich, wskaznikach zagospodarowania terenu -
nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktorym mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ catg szerokos¢ dziatki budowlanej od strony drogi,
z ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

15) dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ nie wymieniong
w przepisach w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko, a ponadto dziatalnos¢ nie wywotujgcg zjawisk lub stanéw
utrudniajgcych zycie, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, odoréw itp. —
przekraczajgcych dopuszczalne poziomy oddziatywan (standardy jakosci srodowiska), ktore
nie sg szkodliwe dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz zawierajg sie w granicach dziafki lub terenu
inwestycji, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny — z wyjgtkiem dziatalnosci inwestycyjnej
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacii;
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16) dziatalnosci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniong w §
3 ust. 7 pkt 15 oraz w znaczeniu okreslonym w przepisach odrebnych w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko — z wyjgtkiem dziatalnosci inwestycyjnej
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

17) Srodowisku, ochronie srodowiska, standardach jakosci srodowiska — nalezy przez to
rozumie¢ wyrazenia okreslone przepisami prawa ochrony srodowiska;

18) réznorodnosci biologicznej— nalezy przez to rozumie¢ wyrazenie okreslone przepisami
o ochronie przyrody;

19) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ formy roslinnosci wystepujgce w naturalnym
srodowisku;

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ wystepujgcag na terenach zieleni,
o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody;

21) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos¢ lub zespét nieruchomosci o okreslonym
przeznaczeniu, lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony odpowiednim numerem i symbolem;

22) terenach budowlanych — nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone do zabudowy;

23) regionie — nalezy przez to rozumie¢ obszar charakteryzujagcy sie odrebnoscig w stosunku do
obszarow sgsiednich, odrozniajgcy sie od terendw przylegtych okreslonymi cechami naturalnymi
lub nabytymi, m.in. bedgcymi rezultatem dziatalnosci cztowieka;

24) zasadach regionalnych w ksztaltowaniu zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez
to rozumiec okreslone w niniejszym planie zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
oraz zasady ksztattowania zabudowy i obowigzujgce wskazniki zagospodarowania terendw
nawigzujgce w niektoérych elementach do regionalnych uwarunkowan historycznych Matopolski
w rejonie Beskidu Wyspowego oraz powiatu limanowskiego;

25) regionalnej architekturze historycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty architektoniczne
powstate w okresie przed 1945 r., w tym wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw i podlegajgce
ochronie prawnej wregionie Beskidu Wyspowego, wtym wgminie Jodtownik —
o charakterystycznych w regionie:

a) cechach zabudowy (w odniesieniu do poszczegdlnych funkcji) — m.in. o charakterystycznych
gabarytach iformie architektonicznej obiektow (systemach konstrukcji, profilu i kolorystyce
dachoéw, proporcjach, kolorystyce elewacji, materiatach wykonczeniowych, detalu
architektonicznym),

b) cechach systeméw zabudowy (w odniesieniu do poszczegélinych funkcji) — m.in.
o charakterystycznych uktadach szczytowych lub kalenicowych;

26) architekturze wspoétczesnej — nalezy przez to rozumieé¢ architekture powstatg w okresie po
1945 r. do czaséw wspotczesnych;

27) architekturze wspoétczesnej — tradycyjnej, nalezy przez to rozumie¢ rodzaj architektury
wspotczesnej nawigzujgcej w niektorych elementach do regionalnej architektury historyczne;,
m.in.: obiekty murowane, tynkowane w kolorach jasnych z widocznymi elementami drewnianymi
konstrukcji, oktadzinami z kamienia lub drewna, o dachach spadzistych, kryte dachdwkag
ceramiczng lub materiatem podobnym w kolorach ciemnych;

28) architekturze wspétczesnej — nietradycyjnej, nalezy przez to rozumieé rodzaj architektury
wspotczesnej uksztaltowanej bez nawigzan do cech regionalnej architektury historycznej, w tym
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obiekty o szczegodlnej funkcji iznaczeniu przestrzennym oraz o wynikajgcych zich funkcji —
odmiennej skali i formie zabudowy (np. obiekty techniczne infrastruktury, stacje paliw, hale
produkcyjne wtym rowniez obiekty wielkoprzestrzenne i wielko-powierzchniowe o dachach
ptaskich lub jednospadowych, lub innych — nietypowych);

29) detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dzieta architektonicznego lub
element dekoracyjny stanowigcy integralng cze$¢ obiektu budowlanego, posiadajgcy wartosé
ozdobng lub uzytkowa;

30) dachu:

a) spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wiekszym
niz 12°,
b) ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem do 12°;

31) krajobrazie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

32) krajobrazie naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen uksztaltowang wytgcznie
w wyniku dziatania czynnikow naturalnych;

33) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenie w znaczeniu okreslonym
przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

34) cechach krajobrazu — nalezy przez to rozumieé¢ wartosci przyrodnicze i kulturowe iich
zaleznosci wzgledem siebie;

35) ochronie krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ dziatania na rzecz zachowania i utrzymywania
waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu;

36) walorach krajobrazowych — nalezy przez to rozumie¢ cechy krajobrazu okreslonego obszaru
0 szczegolnych warto$ciach — przyrodniczych, kulturowych, historycznych, architektonicznych,
urbanistycznych, ruralistycznych lub estetyczno-widokowych;

37) zachowaniu powigzan krajobrazowych (widokowych) — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
niezabudowanych, liniowych i szerokich kierunkéw obserwacji krajobrazu;

38) cechach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé¢ w szczegolnosci usytuowanie
linii zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: powierzchnie zabudowy,
intensywnos$¢ zabudowy oraz powierzchnie biologicznie czynng;

39) cechach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sposob usytuowania i forme architektoniczng
obiektow budowlanych (gabaryty obiektéw, system konstrukcji, uktad funkcjonalny obiektow,
materiat Scian i dachow, kolorystyke dachow i elewacji, detale architektoniczne);

40) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowie zagrodowej — nalezy przez to
rozumie¢ znaczenie o ktérym mowa w przepisach w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

41) strukturze funkcjonalno-przestrzennej — nalezy przez to rozumieé¢ ukiad oraz system
powigzan funkcjonalnych iprzestrzennych jednostek osadniczych oraz przyrodniczo-
krajobrazowych;

42) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ harmonijne uksztattowanie przestrzeni
w znaczeniu okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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43) chaosie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ dysharmonijne uksztattowanie przestrzeni
pozostajgce w konflikcie estetycznym Ilub przestrzennym z historyczng lub wspodiczesng
kompozycjg przestrzenng okreslonych obiektéw lub zespotéw zabudowy;

44) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng odlegtos¢
projektowanej zabudowy od krawedzi jezdni, okre$long z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
o drogach publicznych oraz przyjetego w planie systemu zabudowy i warunkéw lokalnych; linie
zabudowy dotyczg wszystkich elementéw kubaturowych budynkdéw, m.in. tarasow i balkonéw
(wraz z obrysem balustrad) inadwieszen), wykuszy, galerii, pochylni, ramp oraz schoddw
zewnetrznych);

45) urzgdzeniach towarzyszacych infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig urzgdzenia techniczne zwigzane z obiektami
budowlanymi, zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem,
w szczegolnosci przytgcza i urzgdzenia instalacyjne: wodociggowe, cieptownicze, elektryczne,
gazowe, telekomunikacyjne oraz kanalizacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu
Sciekow;

46) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumieé¢ urzgdzenia techniczne zwigzane
z obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przytgcza iurzadzenia instalacyjne, wtym stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu sciekéw, atakze przejazdy iinne urzgdzenia, o ktérych mowa w ustawie Prawo
budowlane;

47) aglomeracji — nalezy przez to rozumie¢ obszar w znaczeniu okreslonym przepisami prawa
wodnego;

48) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Jodtownik.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE -
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozdzial 1.
Ogdlne zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz planowane
i potencjalne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Matopolskiego

§ 5.

1. Obowigzujg — uwzglednione w niniejszym planie — zasady zagospodarowania przestrzennego
terenbw dostosowane do ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, przyjetego uchwatg Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
26 marca 2018 r.

2. Tereny objete planem znajdujg sie poza obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym pod nazwa: ,Budowa nowej linii kolejowej Podteze — Szczyrzyc — Tymbark / Mszana
Dolna oraz modernizacja istniejacej linii kolejowej nr 104 Chabéwka — Nowy Sacz”.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§6.

1. Ustala sie¢ zasady ochrony tadu przestrzennego — poprzez zachowanie spoéjnosci
przestrzenno-kompozycyjnej nowej zabudowy w zakresie:

1) kontynuacji wartosciowych cech krajobrazu — zasad kompozycji zabudowy:
a) zagospodarowania przestrzennego — wg § 6 ust. 2-4,
b) wskaznikow zagospodarowania terenow —wg § 11,
c) linii zabudowy — wg § 14 ust. 4;
2) kontynuacji wartosciowych cech zabudowy — zasad ksztaltowania zabudowy w zakresie:
a) skali zabudowy (parametréow zabudowy) —wg § 12,

b) form zabudowy, detalu architektonicznego i materiatéw budowlanych, szczegdlnie profilami
i materiatami pokryciowymi dachow, proporcjami elewacji, detalami i kolorem — wg § 6 ust. 2-4.

2. W celu ksztattowania tadu przestrzennego — wartosciowych cech krajobrazu i zabudowy:

1) nakazuje sie — stosowanie rozwigzan projektowych oraz proporcji w ksztattowaniu bryty, formy
i detalu architektonicznego nawigzujgcych do najlepszych przyktadow architektury wspétczesne;,
o wysokich walorach estetycznych i materiatowych, w tym:

a) form architektonicznych o charakterze wspétczesnym — w dostosowaniu do miejscowego
sposobu ksztattowania zabudowy o cechach wspoétczesnych — detale konstrukcyjne i elementy
wystroju zewnetrznego budynkéw odnoszace sie do charakterystycznych form wspétczesnych
otoczenia,

b) w wystroju elewacji — nowoczesnych materiatébw budowlanych odnoszacych sie w swoich
cechach do materiatéw tradycyjnych,

c)w kolorystyce elewacji — barw jasnych, m.in. koloréw: biatych, kremowych iinnych —
pastelowych oraz ciemng tonacje koloréw, jezeli obiekty wystepujg na tle ciemnego otoczenia,
np. drzew,

d) w materiatach pokryé dachowych — gontéw, dachéwek ceramicznych, blachy dachowkowej;
dopuszcza sie montaz na dachach paneli urzadzen wytwérczych energii stonecznej
(fotowoltaiki) o mocy nie wigkszej niz 100 kV,

e) w kolorystyce pokryé dachowych — barw ciemnych, m.in. koloréw: rudych, bordowych,
brgzowych, szarych, ciemnozielonych, grafitowych;

2) zakazuje si¢ stosowania:

a) dachéw ptaskich — z wyjgtkiem sytuacji wynikajgcych z potrzeb technicznych, technologicznych
lub z koniecznos$ci dostosowania formy nowych obiektéw do istniejgcej zabudowy,

b) dachéw jednospadowych, jako gtéwnych potaci dachowych obiektéw wolnostojgcych —
Zz wyjatkiem dachow nad obiektami dobudowywanymi do istniejgcych budynkow,

c)w wystroju elewacji — materiatdbw o niskim standardzie: blachy falistej, papy, ttuczonych
elementéw — ceramicznych, szklanych oraz lustrzanych.

3. Ustala sie zasady ksztaltowania tadu przestrzennego — nowych cech krajobrazu:
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1) przy sytuowaniu zabudowy przy przylegtych nieruchomosciach, dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m
od tej granicy;

2) przy sytuowaniu obiektéw budowlanych przy drogach iinnych terenach publicznie dostepnych
obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wg § 14 ust. 4;

3) obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych wg §
10 ust. 2 pkt 1.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania tadu przestrzennego - nowych cech krajobrazu
i zabudowy:

1) wobec istniejgcej zabudowy iurzadzen z nig zwigzanych, ustala sie mozliwos¢ dziatalnosci
inwestycyjnej — dokonywania uzupetnien i przeksztatcen, tj. przeprowadzania remontow
biezacych, kapitalnych, wymiany substancji budowlanej i innych przeksztatcen (m. in. odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw), oraz realizacji nowej zabudowy oraz urzgdzen
towarzyszgcych infrastruktury technicznej i komunikaciji;

2) realizacja nowej zabudowy oraz zmiany w sposobie uzytkowania zabudowy istniejgcej winny by¢
prowadzone zgodnie z przeznaczeniem terendw;

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiekiow budowlanych z wyjatkiem zaplecza na czas
trwania budowy;

4) nakazuje sie dostosowanie rozwigzan projektowych do lokalnych, hydrogeologicznych warunkéw
budowlanych i potencjalnych zagrozen,

5) dopuszcza sie:

a) zachowanie dotychczasowych wskaznikébw zagospodarowania terenéw lub zastosowanie
wskaznikéw ustalonych dla nie zainwestowanych terendw inwestycji o okreslonym
przeznaczeniu — przy dokonywaniu uzupetnien i przeksztatceh w obrebie istniejgcej zabudowy,
ti.. przy przeprowadzaniu remontéw biezgcych, kapitalnych, modernizacji obiektow
budowlanych, wymianie substancji iinnych przeksztatceh (m.in. dobudowy, rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy budynkéw),

b) zachowanie dotychczasowych zasad i parametréw ksztattowania zabudowy lub zastosowanie
zasad i parametrow ustalonych dla nie zainwestowanych terendéw inwestycji o okreslonym
przeznaczeniu — przy dokonywaniu uzupetnien i przeksztatceh w obrebie istniejgcej zabudowy,
ti.. przy przeprowadzaniu remontow biezgcych, Kkapitalnych, modernizacji obiektow
budowlanych, wymianie substancji iinnych przeksztatceA (m.in. dobudowy, rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy budynkéw) oraz przy realizacji nowej zabudowy na dziatkach
czesdciowo zainwestowanych,

c) zastosowanie poddasza uzytkowego wramach liczby dopuszczonych w zabudowie
kondygnacji lub uzyskanie dodatkowej kondygnacji w przypadku adaptacji poddasza
nieuzytkowego zabudowy istniejgcej na cele uzytkowe — bez zmiany kubatury budynku,

d) stosowanie duzych przeszklen $cian zewnetrznych iogrodow zimowych stanowigcych
integralng cze$¢ budynkéw lub dobudowanych do tych budynkéw.
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Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska oraz ochrony przed zagrozeniami sSrodowiskowymi

§7.
1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska — obowigzuje:
1) ochrona réznorodnosci biologicznej (fauny i flory) — poprzez:

a) zapewnienie mozliwosci swobodnego przemieszczania sie jej przedstawicieli, m.in.
odtwarzanie zniszczonych powigzan ekologicznych po zakohczeniu dziatan inwestycyjnych
oraz tworzenie nowych przepustow ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci
w obrebie powierzchni trwale utwardzonych,

b) obowigzek przeniesienia przy procesach inwestycyjnych wartosciowych gatunkéw roslin na
bezpieczne miejsca siedliskowe,

c) zachowanie lub przebudowe (w dostosowaniu do potrzeb) istniejgcych zespotéw zieleni oraz
ich dogeszczanie zgodnie z lokalnymi ekosystemami,

d) ochrone przed likwidacjg zadrzewien - przydroznych inadwodnych w celu utrzymania

lokalnych powigzan ekologicznych terenow przyrodniczo-czynnych — lesnych, tgkowych
i wodnych;
2) ochrona zasobow wodnych - wéd powierzchniowych ipodziemnych przed

zanieczyszczeniem, poprzez:

a) utrzymanie zasobow wod powierzchniowych i podziemnych z zapewnieniem wilasciwych
warunkéw ich wykorzystania oraz podwyzszenia ich stanu ekologicznego,

b) prowadzenie racjonalnej i uporzadkowanej gospodarki sciekowej oraz gospodarki odpadami —
stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systeméw przy spetnieniu wymagan przepisow
ochrony srodowiska;

3) ochrona powierzchni ziemi - poprzez racjonalne wykorzystanie gruntéw w terenach
przeznaczonych do zainwestowania z zachowaniem ustalonych niniejszym planem proporcji
pomiedzy wskaznikami powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej,

4) ochrona zt6z kopalin — poprzez nienaruszanie zt6z kopalin z zapewnieniem warunkow ich
wykorzystania;

5) ochrona powietrza atmosferycznego — poprzez stosowanie paliw ekologicznie czystych (np.
gazu, ziemnego) oraz zachowanie parametrow dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
atmosferycznych w srodowisku;

6) ochrona warunkéw klimatycznych — poprzez stosowanie systeméw zabudowy w sposéb
umozliwiajgcy zachowanie naturalnych warunkéw przewietrzania obszaru;

7) ochrona klimatu akustycznego - stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych
utrzymanie standardéw klimatu akustycznego w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
(ttumigce srodki ochronne, m.in.: wielowarstwowe przeszklenia okien, izolacje akustyczne $cian,
segregacja funkcji, np. wprowadzanie ustug w parterach budynkéw, stosowanie ekrandéw
akustycznych przy ciggach komunikacji drogowej itp.) w tym: na podstawie przepiséw o ochronie
srodowiska, wskazuje sie teren o symbolu 1U, m.in. przeznaczony na cele zw. z czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, dla ktdrych zostaly okreslone dopuszczane poziomy hatasu;

8) ochrona przyrody i krajobrazu naturalnego — poprzez:
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a) nienaruszanie prawnie chronionych obszaréw, w tym zakaz podejmowania dziatann mogacych
osobno lub w pofgczeniu z innymi dziataniami znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele
ochrony obszaréw Natura 2000,

b) ksztattowanie zieleni urzadzonej — poprzez wprowadzanie kompozycji roslinnych (systemu
nasadzen iskfadu gatunkowego roslin) w dostosowaniu do lokalnych ekosysteméw oraz
urzgdzanie terendw zieleni tylko z rodzimych gatunkow flory.

2. Ustala sie zasady ochrony przed zagrozeniami w srodowisku:
1) w zakresie oddziatywania przedsiewzieé¢ na srodowisko:

a) obowigzuje stosowanie proekologicznych energooszczednych, wodooszczednych oraz
matoodpadowych technologii, nie pogarszajagcych obowigzujgcych standardéw jakosci
srodowiska,

b) podejmowania dziatan mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczgco
negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaréw Natura 2000 (poza terenem objetymi
planem);

2) w zakresie gospodarki wodnej — obowigzuje utrzymanie naturalnej retencji terenowej wod oraz
zrownowazone gospodarowanie wodami opadowymi poprzez zagospodarowanie wod
opadowych na wlasnym gruncie (retencja rozproszona), m. in. systemami drenazu;

3) w zakresie gospodarki sciekowej — obowigzuje:

a) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wod powierzchniowych i do
ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow sciekéw,

b)w przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej — sukcesywne oczyszczanie $ciekdw
deszczowych z zanieczyszczen ropopochodnych i czesci statych przed ich odprowadzeniem do
wod powierzchniowych;

4) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja zasad ustalone na obszarze Gminy
Jodtownik, m.in.:

a) zakaz sktadowania odpaddéw poza miejscami wyznaczonymi,
b) selektywna zbidérka odpadow oraz zapewnienie mozliwosci selektywnego gromadzenia
odpadow;
5) w zakresie potrzeb cieplnych i energetycznych oraz systemoéw przewietrzania obowigzuje:

a) zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczenh z placow budowy oraz stosowania systeméw
grzewczych o wysokim stopniu zasiarczenia,

b) ograniczenie emisji zanieczyszczeh z proceséw energetycznego spalania, a w odniesieniu do
nowej zabudowy stosowanie paliw z zastosowaniem technologii zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisji gazow i pytéw (gaz, lekki olej opatowy, energia elektryczna, energia stoneczna
i inne, niekonwencjonalne i odnawialne zZrodta energii, oraz urzgdzenia kogeneracyjne) oraz
sukcesywna przebudowa zabudowy istniejgcej w tym kierunku,

c) uwzglednienie i zachowanie w systemach zabudowy naturalnych systeméw przewietrzania —
poprzez ksztattowanie zabudowy w sposéb umozliwiajgcy naturalne przemieszczanie sie mas
powietrza;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:
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a) zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku przy
wprowadzaniu emitoréw promieniowania elektromagnetycznego,

b) spetnienie warunkoéw ochrony Srodowiska dotyczgcych wyboru technologii i lokalizacji obiektow
budowlanych infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) w zakresie ochrony przed hatasem - utrzymanie wtasciwego klimatu akustycznego poprzez
stosowanie urzadzen izabezpieczen, w celu utrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych przepisami w sprawie ochrony $rodowiska na terenie o symbolu 1U - jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

8) w zakresie ochrony przed niekorzystnymi warunkami budowlanymi:
a) dostosowanie rozwigzan projektowych do lokalnych uwarunkowan geotechnicznych,

b) dopuszczenie remontéw  w korytach ciekbw wodnych w celach konserwacyjnych
i zabezpieczajgcych;

9) w zakresie ochrony przed nadzwyczajnymi zagrozeniami — zapewnienie bezpieczenstwa
w srodowisku zwigzanego z dziatalnoscig inwestycyjng oraz uzytkowaniem terendéw, przy czym
jako informacje podaje sie, ze na terenie objetym planem nie przewiduje sie realizacji obiektow
zaliczonych do kategorii Zaktadéw Duzego Ryzyka oraz Zaktadow Zwiekszonego Ryzyka
powaznych awarii.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego

§8.

1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — w znaczeniu objetym
przepisami o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, poprzez uwzglednienie zasad
ksztattowania wyrazu architektonicznego osadnictwa przy prowadzeniu dziatalnosci inwestycyjnej na
terenach potoznych w gminie Jodtownik, przy czym przy realizacji nowej zabudowy dopuszcza sie
stosowanie wspotczesnych form architektonicznych oraz elementéw wystroju zewnetrznego; jako
informacje podaje sie, ze na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty z rejestru i ewidencji
zabytkéw objete ochrong konserwatorskg, w tym nie wystepujg stanowiska archeologiczne oraz
obiekty uznane jako dobra kultury wspétczesne;j.

2. Obowigzuje ochrona wartosciowej struktury krajobrazu kulturowego - w znaczeniu
objetym przepisami o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, poprzez utrzymanie
historycznych powigzan w kontekscie terytorialnym oraz wkomponowanie nowej zabudowy
w istniejagcy ukfad urbanistyczno-architektoniczny i funkcjonalny w sposéb nie naruszajgcy
wartosciowych powigzan krajobrazowych, w nawigzaniu w zaleznosci od miejsca usytuowania — do
tradycyjnych form regionalnych lub wspétczesnego otoczenia z zachowaniem cech dziedzictwa
kulturowego, jako obiekt wspottworzacy lokalng strukture lub wyodrebniony ztej struktury na
zasadzie pozytywnego kontrastu z zielenig urzagdzong, w tym:

a) ksztaltowanie struktury przestrzennej nowej zabudowy na terenie o symbolu U:
- w nawigzaniu do uksztattowania lokalnej, wspotczesnej zabudowy ustugowej,
b) ksztaltowanie struktury funkcjonalnej nowej zabudowy:

- poprzez wyodrebnienie funkcjonalne stosownie do nowego przeznaczenia na cele ustugowe.
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Rozdziat 5.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznej oraz zasady
wynikajace z potrzeb projektowania uniwersalnego

§9.

1. W planie nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej wymagajgcej okreslenia zasad
umieszczania w tych obszarach — tymczasowych obiektow ustugowych, urzgdzen technicznych
i zieleni.

2. Ustala sie zasady wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni sgsiadujgcych z obszarami
przestrzeni publicznej, dostosowane do potrzeb osdb niepetnosprawnych w obrebie dojs¢ i dojazddw
do terenu o symbolu U objetego planem potozonego bezposrednio przy drodze publicznej, w tym
obowigzuje:

1) ksztattowanie geometrii oraz powierzchni traktéw komunikacyjnych w sposéb nie powodujacy
trudnych do pokonania barier przestrzennych, w szczegolnosci:

a) obnizanie kraweznikoéw przy dojsciach i wjazdach na teren nieruchomosci,

b) przy wydzielaniu miejsc postojowych i parkingowych stosowanie wypoziomowanych
nawierzchni (bez wystepow i progow);

2) stosowanie rozwigzan materialowych o szorstkiej fakturze eliminujgcej poslizg i odblask oraz
zréznicowanych materiatach i fakturach nawierzchni dla réznego rodzaju wewnetrznych ciggow
komunikacyjnych, w szczegolnosci w obrebie ciggow pieszych oraz pieszo-jezdnych;

3) zakaz stosowania elementéw wystajgcych ze Scian do wysokosci 2,40 m w obrebie przestrzeni
nieruchomosci graniczacych z przestrzenig publiczng (potozonych bezposrednio przy drogach
publicznych) oraz urzadzenh technicznych i elementéw budowlanych o ostrych krawedziach.

3. Zasady projektowania uniwersalnego — obowigzuje projektowanie przestrzeni w sposob
uzyteczny dla wszystkich zainteresowanych o réznych umiejetnosciach i mozliwosciach w mozliwie
najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania — przy czym
w ustaleniach niniejszego planu zapewniono:

1) rbwne mozliwosci uzytkowania — dostepnos¢ dla kazdej grupy uzytkownikow (wyznaczono
teren do zabudowy w obszarze charakteryzujgcym sie niewielkimi spadkami o dobrych
warunkach budowlanych pozbawionych utrudnien przestrzennych);

2) elastycznos$¢ uzytkowania — adaptowalnosé do indywidualnych potrzeb i mozliwosci (okreslono
zasady ksztaftowania struktur przestrzennych uwzgledniajgce minimalizowanie indywidualnej
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz poprzez wyznaczenie terenu budowlanego
uzupetniajgcych istniejgcg ustugowg strukture funkcjonalno-przestrzenng);

3) petna dostepnos¢ i uzytecznos¢ zagospodarowania obszaru (wyznaczono teren budowlany
z bezposrednig dostepnoscig do drog publicznych z uwzglednieniem mozliwosci korzystania
Z publicznego oraz indywidualnego transportu oraz mozliwy do zaopatrzenia w zbiorcze Iub
indywidualne systemy infrastruktury technicznej);

4) prostote uzytkowania — niezaleznie od doswiadczenia i mozliwosci uzytkownika (okreslono
system dojs¢ idojazdow wynikajgcy z potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz wyznaczono
odpowiednig liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg);
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5) zrozumialg informacje — niezaleznie od otaczajgcych warunkow czy percepcji uzytkownika
(m.in. zapewniona zostanie dostepno$¢ planu miejscowego w formie informacji publicznej oraz
w postaci wypisow i wyryséw z planu);

6) minimalizacje zagrozen — niwelowanie barier (wyznaczono teren do zabudowy w obszarze
charakteryzujgcym sie dobrymi warunkami budowlanymi);

7) minimalizacje wysitku fizycznego w uzytkowaniu (zastosowano rozwigzania przestrzenne
nie utrudniajgce ruchu pieszego i rowerowego).

Rozdziatl 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci

§ 10.

1. Na terenie objetym planem nie przewiduje sie scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisdw odrebnych o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala sie szczegé6towe zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:
1) w zakresie ksztattowania powierzchni dziatki — min 500 m?;
2) w zakresie ksztattowania frontu dziatki — min 12 m;

3) w zakresie sytuowania dziatki w stosunku do pasa drogowego — kgt potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego winien zawierac sie w przedziale 70° — 110°.

3. Przy podziatach terenu objetego planem na dziatki budowlane obowigzuje zachowanie
powierzchni dzialek dla terenéw zabudowy okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 1, z wyjatkiem
dokonywania podzialéw w celu:

1) realizacji obiektéw oraz urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji, w szczegolnosci: drég,
ulic placéw, parkingbw, ciggow pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, stacji
transformatorowych iinnych urzgdzen technicznych, placéw gier i zabaw oraz zatozen zieleni
urzgdzonej;

2) powigkszania sgsiednich nieruchomosci;

3) regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) regulacji parametréw nieruchomosci dla poprawy warunkéw budowlanych;
5) uregulowania spraw wtasnosciowych;

6) poprawy dostepnosci terendw.

4. Zasady sytuowania zabudowy w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci:

na dziatkach o szerokosci nie zapewniajgcej zachowania odlegtosci od granicy dziatki sgsiednigj
okreslonych w obowigzujgcych przepisach w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy z zachowaniem warunkéw
zawartych w ww. przepisach.
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DZIAL 11l
USTALENIA SZCZEGOLOWE - PRZEZNACZENIE
ORAZ ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw

§ 11.

Dla terenu w miejscowosci Jodtownik o symbolu 1U (zat. nr 1/1a, 1/1b, 1/1¢c), oznaczonego
dodatkowymi wyréznikami 3a, 3e, 3f, 10f — ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug,

w tym jeden budynek ustugowy lub zespédt takich budynkéw wraz z budynkami technicznymi,
gospodarczymi oraz urzgdzeniami towarzyszacymi infrastruktury technicznej i innymi urzgdzeniami
budowlanymi;

wyklucza sie: teren ustug handlu, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug
rzemieslniczych, teren kultu religijnego, teren bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni urzgdzonej,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren obstugi komunikacji;

wyklucza sie: teren obstugi podréznych, teren placu lub rynku;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max 80% pow. dziatki budowlane;,
b) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 — 2,5,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 5 % pow. dziatki budowlanej;
4) szczegolne warunki zagospodarowania — Dziat IV:
a) w granicach koncentracji osadnictwa —wg § 15 ust.1,
b) w granicach obszaréw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —wg § 15 ust. 2,

c) w granicach obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — wg
§ 15 ust. 3,

d) w granicach aglomeracji Jodtownik —wg § 16.

Rozdziat 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy

§ 12.

1. Na terenie U — ustug, dla zabudowy ustugowej — ustala sie:
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1) wysoko$¢ zabudowy — max 15 m oraz max 3 kondygnacje nadziemne, wtym: poddasze
uzytkowe;

2) bryta zwarta lub rozcztonkowana;

3) wysokos¢ piwnic liczona do rzednej posadzki parteru — max 1,2 m npt., ustalona jako srednia
rzednej przylegtego terenu;

4) dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potfaci dachowych
12° - 55° w nawigzaniu do architektury tradycyjnej — z mozliwoscig dostosowania do istniejgcej
zabudowy, projektowanej funkcji iwymagan technologicznych lub max 55° w przypadku
koniecznosci nawigzania do istniejgcej zabudowy, wymagan technologicznych oraz przy realizaciji
zabudowy bezposrednio przy obiektach istniejgcych.

2. Na terenie U - ustug, dla zabudowy gospodarczej i garazy — ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy — max 7 m oraz max 1 kondygnacja parterowa, bez poddasza uzytkowego
oraz piwnic;

2) bryta zwarta;

3) dachy spadziste, symetryczne - jednospadowe Iub dwuspadowe, 2z dopuszczeniem
wielospadowych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych max 55°w nawigzaniu do architektury
tradycyjnej — z mozliwoscig dostosowania do istniejgcej zabudowy, projektowanej funkciji
i wymagan technologicznych lub max 55° w przypadku koniecznosci nawigzania do istniejgcej

zabudowy, wymagan technologicznych i przy realizacji zabudowy bezposrednio przy obiektach
istniejacych.

3. Na terenie U — ustug, dla zabudowy infrastruktury technicznej — budynkéw technicznych
i pomocniczych — ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy — max 7 m oraz max 1 kondygnacja parterowa, bez podpiwniczenia oraz
bez poddasza uzytkowego;

2) bryta zwarta;

3) dachy spadziste, symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych — max 55°
z zastosowaniem rozwigzan systemowych (typowych dla przyjetej funkcji obiektu) lub
z zastosowaniem elementéw regionalnych — z mozliwoscig dostosowania do wymagan

technicznych, technologicznych i uzytkowych.

4. Na terenie U - ustug, dla obiektéw budowlanych — budowli infrastruktury technicznej
oraz innych budowli o tradycyjnie odmiennej skali i formie zabudowy — ustala sie:

1) max wysokos$¢ obiektow — 15 m;
2) stosowanie kolorystyki nie kontrastujgcej z otoczeniem i minimalizujgcej ich dominujgcy charakter
w krajobrazie;
przy czym powyzsze ograniczenia nie dotycza obiektow i urzadzen:
1) fgcznosci publicznej (m.in. stacji bazowych i masztéow telekomunikacyjnych);

2) zwigzanych z ochrong — przeciwpozarowg, przeciwpowodziowg, przeciwosuwiskowg (m.in.
straznic, wiez i platform obserwacyjnych, muréw oporowych, podporowych i innych niezbednych
umocnien w obrebie linii brzegowej ciekdw wodnych oraz w obrebie terenéw zagrozonych
procesami osuwiskowymi;

3) urzgdzen odnawialnych zrodet energii;
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oraz innych obiektéw budowlanych o zasadach ksztaltowania uregulowanych odrebnymi
przepisami.

Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz warunki
powigzan z uktadem zewnetrznym

§ 13.
1. Ustala sie ogoélne zasady realizacji infrastruktury technicznej:

1) utrzymuje sie istniejagce — wyodrebnione inie wyodrebnione rysunkiem planu — obiekty
budowlane infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie w zakresie infrastruktury technicznej
towarzyszgcej remonty, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe i budowe nowych obiektéw
budowlanych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej (z wykluczeniem elektrowni wiatrowych
i wodnych), w tym obiektéw budowlanych, sieci i urzadzen — wodociggowych lub kanalizacyjnych
(indywidualne oczyszczalnie $ciekéw) lub gazownictwa lub cieptownictwa lub elektroenergetyki
lub telekomunikacji (urzadzeh isieci teletechnicznych) Ilub gospodarowania odpadami
(selektywnego zbierania odpadéw komunalnych) lub elektrowni stonecznej (obiekty fotowoltaiki
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet na potrzeby wtasne — panele dachowe lub terenowe
o tacznej mocy ponizej 100 kW);

2) dopuszcza sie:
a) remonty i odbudowe oraz realizacje nowych urzgdzen melioracji wodnych;

b) realizacje infrastruktury technicznej wzdtuz ciggéw pieszych i drogowych, w zakresie zgodnym
z przepisami odrebnymi; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie przejsScie sieciami
infrastruktury technicznej przez tereny zainwestowane i nie zainwestowane — przeznaczone do
zabudowy,

c) mozliwo$¢ zamiany sieci napowietrznych na doziemne oraz przetozenia sieci w przypadkach
konfliktowych z projektowanym zagospodarowaniem terendw,

d) dziatalnos¢ w obrebie iw sgsiedztwie istniejgcej infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowych obiektow i urzgdzen — zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

2. Powigzania z ukladem zewnetrznym - winny odbywaC sie poprzez podigczenie
projektowanych elementdéw infrastruktury technicznej do istniejgcego uzbrojenia oraz poprzez
rozbudowe i budowe nowych obiektéw i urzgdzen.

3. Dla terenu U - ustug, ustala si¢ zasady realizacji infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym — z istniejgcej sieci
wodociggowej (m.in. w90, w40) lub poprzez jej rozbudowe i budowe nowych obiektéw i urzadzen;

2) zaopatrzenie w system kanalizacyjny oraz warunki powigzan z uktadem zewnetrznym —
systemem zbiorczym, komunalnym poprzez istniejacg sie¢ kanalizacji sanitarnej (m.in. ks200,
ks160) jak na obszarze aglomeracji przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) zasady odprowadzania wéd opadowych oraz warunki powigzan z ukltadem zewnetrznym:
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a) odprowadzanie wod opadowych winno odbywaé sie poprzez zagospodarowywanie tych wod
w obrebie nieruchomosci objetych planem (w miare mozliwosci metods infiltracji wod do gruntu
lub retencjonowania), oile nie zmieni to stanu wody na gruncie (kierunku odptywu waod
opadowych) ze szkodg dla gruntdw sasiednich; dopuszcza sie zrzut nadmiaru
nie zanieczyszczonych wéd opadowych do odbiornikow lokalnych — ciekéw i zbiornikow
wodnych,

b) w obrebie uktadu komunikacyjnego dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych systemem
rowow, rynsztokow oraz poprzez kanalizacje deszczowsg, przy czym obowigzuje oczyszczanie
Sciekdbw deszczowych z zanieczyszczen ropopochodnych iczesci stalych przed ich
odprowadzeniem do wdd powierzchniowych oraz stosowanie powierzchniowych,
rozproszonych systemow odwadniania i oczyszczania wod opadowych, i roztopowych drog,

c) wody opadowe z miejsc parkingowych i postojowych o powierzchni powyzej 10 aréw, przed
wprowadzeniem do gruntu lub do ciekdw wodnych, powinny by¢ podczyszczone
w separatorach ropopochodnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektroenergetyczng oraz warunki powigzan z ukladem
zewnetrznym — z istniejgcej, lokalnej sieci rozdzielczej $redniego napiecia SN i niskiego napiecia
nN lub poprzez przebudowe, rozbudowe i budowe nowych obiektéw i urzadzen z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych SN, nn wraz z przytgczami nn w wykonaniu kablowych lub
napowietrznym,

- stacji transformatorowych SN/nn i rozdzielni SN w wykonaniu wnetrzowym lub napowietrznym,
przy czym:

a) wzdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne oraz pasy
technologiczne (ochrony funkcyjnej) nie mniejsze niz:

- 7 m dla linii napowietrznych sredniego napiecia SN (po kazdej ze stron od osi linii),

- 3,5 m dla linii napowietrznych niskiego napiecia nn-0,4 kV (po kazdej ze stron od osi linii),

- 0,25 m dla linii kablowych sredniego SN i niskiego napiecia nn-0,4 kV (po kazdej ze stron od
osi linii),

- 1,5 m dla stacji energetycznych SN/nn i rozdzielni SN (od obrysu stacji),

w obrebie ktorych nie nalezy wznosi¢ obiektdow budowlanych nie zw. zinfrastrukturg
elektroenergetyczng, sadzi¢ drzew i krzewdw oraz podejmowac dziatalnosci moggcej zagrozic¢
trwatosci infrastruktury elektroenergetycznej podczas eksploatacji (z wyjatkiem sytuacji
okreslonych w przepisach odrebnych);

b)w pasach napowietrznych linii elektroenergetycznych tereny zielone powinny byc¢
zagospodarowane tylko zielenig niskg o wysokosci max 3,0 m — w odlegtosciach mniejszych
niz:

- od skrajnego przewodu linii SN — 6,0 m w obu kierunkach,
- od skrajnego przewodu linii nn — 1,0 m w obu kierunkach;

c) obowigzuje zapewnienie swobodnego dojazdu idostepu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, wtym: stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz
konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania
awarii;
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5) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng oraz warunki powigzan z ukladem
zewnetrznym:

a) z istniejgcej, lokalnej sieci i potgczen lub poprzez remonty, przebudowe, rozbudowe i budowe
nowych sieci i urzadzen,

b) poprzez instalacje telekomunikacyjne bezprzewodowe lub przewodowe realizowane systemem
kanalizacji teletechnicznej ikabli doziemnych Ilub napowietrznych, iinnych dostepnych
rozwigzan, zuwzglednieniem ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym
zwigzanym z obiektami telekomunikacyjnymi, przy czym obowigzujg zasady dotyczgce
lokalizaciji i realizacji obiektéw budowlanych, urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjne;j
okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci dopuszcza sie:

- prowadzenie nowych sieci telekomunikacyjnych w obrebie paséw drogowych oraz poza tymi
pasami z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych,

- lokalizacje naziemnych obiektéw kubaturowych urzgadzen telekomunikacyjnych jako
wolnostojgcych, jak i wewngtrz budynkow,

- przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢
kablowa,

-w przypadku wystgpienia kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
zgodnie z przepisami odrebnymi spetni¢ odpowiednie warunki techniczne na ich
zabezpieczenie lub przebudowe;

6) zaopatrzenie w infrastruktur¢ gazowa oraz warunki powigzan z uktadem zewnetrznym —
z istniejgcej, lokalnej sieci rozdzielczej (m.in. g32) lub poprzez remonty, przebudowe, rozbudowe
i budowe nowych obiektow i urzgdzen gazowych oraz obowigzuje:

a) utrzymanie stref kontrolowanych istniejgcych i projektowanych gazociggéw z dopuszczeniem
budowy nowych sieci gazowych w tych strefach,

b) zachowanie wzdtuz istniejgcych i nowo planowanych gazociggoéw stref kontrowanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c)w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych skfadow
i magazynow, sadzi¢ drzew ikrzewéw oraz podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozic¢
trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji (z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach
odrebnych);

7) zaopatrzenie w infrastrukture cieptownicza oraz warunki powigzan z uktadem
zewnetrznym — poprzez realizacje indywidualnych systeméw cieplnych  (kottowni)
z preferencjami dla paliw czystych ekologicznie (energii elektrycznej, lekkiego oleju opatowego,
gazu ziemnego oraz innych niekonwencjonalnych oraz odnawialnych zrédet energii);

8) gospodarka odpadami oraz warunki powiazan z uktadem zewnetrznym — poprzez system
zbiorczy, zorganizowany na zasadzie zbiorki, segregacji oraz wywozu na zbiorcze sktadowiska
odpaddéw lub miejsca utylizacji — zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w gminie Jodtownik
z uwzglednieniem segregacji odpadéw uzrédet ich powstawania, zjednoczesnym
wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych;

9) realizacja odnawialnych zrédet energii oraz warunki powigzan z ukltadem zewnetrznym:
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a) urzadzenia iobiekty budowlane odnawialnych Zrodet energii (z wykorzystaniem energii
stonecznej) winny by¢ realizowane zzachowaniem stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oraz wystepowaniem
znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko), przy czym na terenie 1U objetym
planem, dopuszcza sie urzadzenia o mocy nie przekraczajgcej 100 kW — dla celow
grzewczych indywidualnych,

b) technologia urzgdzen i obiektow budowlanych z zakresu odnawialnych zrédet energii oraz ich
moc wytworcza winna spetnia¢ warunki przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci przy realizaciji
nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy, uzytkowania /
eksploatacji zachowanie wiasciwych odlegtosci od linii elektroenergetycznej bedacej czescig
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, w poziomie nie mniejszych niz:

- 7 m dla linii napowietrznych sredniego napiecia SN (po kazdej ze stron od osi linii),
- 3,5 m dla linii napowietrznych niskiego napiecia nn (po kazdej ze stron od osi linii),
- 0,7 m dla linii kablowych sredniego SN i niskiego napiecia nn (po kazdej ze stron od osi linii),

10) dopuszcza sie realizacje innych, nie wymienionych w § 13 ust. 9, niekonwencjonalnych oraz
odnawialnych zrodet energii, w tym urzadzen kogeneracyjnych (z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych i wodnych) w ramach infrastruktury technicznej — towarzyszgcej o technologii, mocy
wytwérczej i zakresie zgodnym z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

11) powigzania z uktadem zewnetrznym — winny odbywac sie poprzez podtgczenie projektowanych
elementéw infrastruktury technicznej do istniejagcego uzbrojenia oraz poprzez rozbudowe
i budowe nowych obiektéw i urzagdzen.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz warunki powigzan
z uktadem zewnetrznym

§ 14.
1. Ustala sie ogolne zasady i warunki obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje zapewnienie dojazdéw oraz drég pozarowych do nieruchomosci objetych planem
oraz ustala sie, ze wewnetrzng obstuge komunikacyjng, zapewniajgcg dojazd i dostep
nieruchomosci do drég publicznych, nalezy zapewni¢ poprzez wjazdy do droég publicznych oraz
wewnetrzne drogi dojazdowe;

2) dopuszcza sie realizacje ciggow pieszych, pieszo jezdnych idrég dojazdowych
nie wyznaczonych na rysunku planu;

3) drogi wewnetrzne nie uwidocznione na rysunku planu, mogg by¢ wydzielane na etapie podziatu
geodezyjnego terendw na dziatki budowlane o szerokosci jezdni stanowigcej dojazd -
nie mniejszej niz 3 m.

2. Powigzania z ukladem zewnetrznym - winny odbywacC sie poprzez podigczenie
projektowanych elementéw komunikacji pieszej i drogowej do istniejacego uktadu komunikacyjnego
oraz poprzez rozbudowe i budowe nowych obiektéw i urzadzen; warunkiem poditgczenia nowych
terenbw budowlanych do drég publicznych jest zapewnienie ptynnosci ruchu po wigczeniu
dodatkowego strumienia ruchu z projektowanych obiektow — nalezy ogranicza¢ liczbe
projektowanych zjazdow poprzez wykorzystanie istniejgcych zjazdow lub drogi wewnetrzne.
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3. Ustala sie¢ dojazd do terenu o symbolu 1U — poprzez droge publiczng, gminng klasy D
(dojazdowa).

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania nieprzekraczalnych linii zabudowy — wg rysunku planu:

1) przy drodze publicznej, powiatowej — klasy Z (zbiorczej) jak dla terendéw zabudowy — min 8,0 m
od krawedzi jezdni;

2) przy drodze publicznej, gminnej klasy D (dojazdowej) jak dla terenéw zabudowy — min 6,0 m od
krawedzi jezdni.

5. Ustala sie dla terenu o symbolu U zasady zapewnienia miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb
ich realizacji:

min 2. miejsca do parkowania pojazdow /kazde rozpoczete 200 m? pow. uzytkowej, w tym: min 1.
miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg; obowigzuje naziemny lub podziemny
sposob realizacji miejsc na parkowanie pojazdow.

6. Jako informacje podaje sie, ze teren objety planem znajduje sie w znacznej odlegtosci (ok.
2,3 km) od projektowanej, nowej linii kolejowej w ramach zadania pn. ,Budowa nowej linii kolejowej
Podteze - Szczyrzyc - Tymbark / Mszana Dolna oraz modernizacja istniejgcej linii kolejowej nr
104 Chabowka — Nowy Sacz”.

DZIAL IV.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
- SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdzial 1.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw w strefie nr 3 — ochrony kompozycji
przestrzennej krajobrazu kulturowego

§ 15.

1. Dla terenu 1U oznaczonego dodatkowym wyroéznikiem 3a, polozonego w granicach
nr 3a-KO obszaré6w koncentracji osadnictwa, ustala sie¢ szczegdélne warunki
zagospodarowania:

1) nakazuje sie:

a) nawigzanie funkcjonalno-przestrzenne do historycznych zespotéw osadniczych poprzez
dostosowanie nowej zabudowy do istniejgcej — wspotczesnej struktury miejscowosci,

b) wyposazenie dziatki budowlanej w petny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu — do czasu realizacji ustaleh planu,

b) kontynuacje rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

3) ogranicza sie — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatah nie naruszajgcych ustalonego planem
przeznaczenia terenu.

2. Dla terenu 1U oznaczonego dodatkowym wyréznikiem 3e, polozonego w granicach
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ustala sie¢ szczegdélne warunki
zagospodarowania
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1) nakazuje sie — rozwigzania funkcjonalne zgodne z obowigzujgcymi przepisami dla inwestyciji
celu publicznego, w szczegolnosci: budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdw
wiadzy, administracji, sgdoéw i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu
szkolnictwa wyzszego i nauki, szkét publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytuciji
kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, ztobkéw, przedszkoli, domdéw opieki spotecznej,
placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

3) ogranicza sie — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatah nie naruszajgcych ustalonego planem
przeznaczenia terenu.

3. Dla terenu 1U oznaczonego dodatkowym wyréznikiem 3f, potozonego w granicach
obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ustala sie szczegoéine
warunki zagospodarowania:

1) nakazuje sie:

a) poprawe warunkéw korzystania z ustug, poprzez realizacje nowych obiektéw ustugowych,
uzupetnienia brakéw w infrastrukturze technicznej oraz kreacje nowych waloréw estetycznych,
funkcjonalnych i technicznych istniejgcej zabudowy,

b) wyposazenie dziatki budowlanej w petny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu,

b) kontynuacje rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

3) ogranicza sie — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem
przeznaczenia terenu.

Rozdziat 2.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw w strefie nr 10 — ucigzliwosci i ochrony
(bezpieczenstwa) infrastruktury technicznej

§ 16.

Dla terenu o symbolu 1U oznaczonego dodatkowym wyréznikiem 10f, potozonego
w granicach aglomeracji Jodtownik, wyznaczonej uchwatg Nr XXIV/179/2020 Rady Gminy
Jodtownik z dnia 7 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2020 r. poz. 8353), ustala sie
szczegolne warunki zagospodarowania:

1) obowigzuje:

a) spetnienie warunkow przepiséw odrebnych dotyczacych funkcjonowania aglomeracji ustalonej
dla Gminy Jodtownik,
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b) wyposazenie terenu w systemy kanalizacyjne wg ustaleh dla obszaréw aglomeraciji, przy czym
nalezy stosowaé¢ technologie oczyszczania sciekdw z aglomeracji gwarantujgcag osiggniecie
wymaganych przepisami powszechnie obowigzujgcymi standardéw oczyszczania sciekow —
z oczyszczalni $ciekéw oraz z innych systemdw oczyszczania Sciekdw, zapewniajgcych taki
sam poziom ochrony srodowiska, jak dla catej aglomeracji;

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

3) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem
przeznaczenia terenu.

DZIAL V.
USTALENIA ZWIAZANE Z REALIZACJA PLANU

Rozdziat 1.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16.

Ustala sie, ze do czasu realizacji nowych inwestycji, na terenie objetym planem obowigzywaé
bedzie dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tego terenu.

Rozdziat 2.
Wysokos¢ optaty planistycznej

§17.

Ustala sie wysoko$¢ stawki stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 20%.

DZIAL VI.
USTALENIA KONCOWE

§ 18.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Jodtownik.

§ 19.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc zmiana Miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jodtownik uchwalona uchwatg Nr XV/90/2015 Rady
Gminy Jodlownik z dnia 9 listopada 2015r. — w zakresie terenu objetego ustaleniami niniejszej

uchwaty przedstawionymi w zatgczniku nr 1 do tej uchwaty — w uktadzie 3 sekcji: nr 1/1a, nr 1/1b,
nr 1/1c.
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§ 20.

Uchwata podlega publikacji i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego — uchwata podlega réwniez publikacji na stronie
internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Gminy Jodtownik.

Przewodniczgca Rady Gminy

Maria Kapera
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX/406/2024
Rady Gminy Jodtownik
z dnia 11 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIA

Rady Gminy Jodtownik
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy
oraz o zasadach ich finansowania

Zapisane w zmianie ,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jodtownik” inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgce do zadan wiasnych Gminy,
realizowane bedg wg uchwaty Nr LVII/396/2023 z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Jodtownik na lata 2024-2040 ze zmiang wprowadzong uchwatg
Nr LVIII/399/2024 Rady Gminy Jodiownik z dnia 29 stycznia 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr LVI11/396/2023 z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
Gminy Jodtownik na lata 2024-2040.

Zadania ujete w w/w Prognozie to:

- program uregulowania gospodarki wodno-sciekowej,

- budowa i rozbudowa sieci wodociggowych,

- solary — produkcja, pozyskiwanie cieptej wody przy uzyciu paneli stonecznych,
- przebudowa i remonty drog gminnych,

- budowa ztobka w miejscowosci Jodtownik,

- budowa hali sportowej przy zespole szkét w Jodtowniku.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wiasnych Gminy, bedg pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz bedg pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy operacyjnych i srodkéw pomocowych.

Starania o pozyskiwanie $rodkéw ze strukturalnych funduszy operacyjnych i Srodkéw
pomocowych bedg prowadzone samodzielnie przez Gmine, przyjmujgc zasady finansowania
wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dla zadah nie ujetych w Wieloletniej Prognozie Finansowej zostanie opracowany docelowy
program rozwoju infrastruktury technicznej na obszarze Gminy, ktory okresli czasokres, sposob
finansowania oraz sposob realizacji tych zadan.

Przewodniczgca Rady Gminy

Maria Kapera
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX/406/2024
Rady Gminy Jodtownik
z dnia 11 marca 2024 r.

WYKAZ UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JODLOWNIK

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

Zgtaszajacy Ustglenia
Numer Oznaczenie mizr:::?)ﬁ: o w sprawie rozpatrzenia uwagi
L.p i data Nazwisko Tresé nieruchomosci :alanu 9 Uwagi

. wplywu i imie, Ad uwagi ; ktzretj uwaga | agospodarowani Uwaga Uwaga (uzasadnienie)

uwagt je‘;?‘\zov‘slikl res otyczy a uwzgledniona nieuwzglednion

. .. przestrzennego a
organizacyjnej

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Przewodniczgca Rady Gminy

Maria Kapera
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIX/406/2024
Rady Gminy Jodtownik
z dnia 11 marca 2024 r.

DANE PRZESTRZENNE

w zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)

Przewodniczgca Rady Gminy

Maria Kapera
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