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Uchwata Nr XVII/97/08
Rady Gminy Jerzmanowice - Przeginia
z dnia 11 lutego 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Jerzmanowice - Przeginia w obszarze
solectwa Jerzmanowice.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 41 ust. 1
i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1980 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z poin.zm.), art. 7, art. 8
ust. 1, 2,3, art. 26i art. 28 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zago-
spodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1989 r. Nr 15 poz. 139
z pdén. zm.) oraz art. 85 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. NrB0 poz. 717 z pozn. zm.) Rada Gminy Jerzmanowi-
ce - Przeginia uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jerzmanowice - Przeginia w ob-
szarze solectwa Jerzmanowice.

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE

§1

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jerzmanowice - Przeginia objgto obszar solectwa Jerz-
manowice w jego granicach administracyjnych.
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1. Ustalenia planu, dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 zostaja

wyrazone w postaci: .

1) przepisow ogdinych zawartych w rozdziale | niniejsze]
Uchwaty,

2) przeznaczenia terenu okreslonego w rozdziale Il niniej-
szej Uchwaly,

3) zasad zagospodarowania terenu wg stref polityki okre-
slonych w lll rozdziale niniejszej Uchwaly,

4) rysunku planu Nr 1w skali 1:5000 stanowigcego Zalgcz-
nik Nr 1 do niniejszej Uchwaly, okreslajacego zasady za-
gospodarowania terenu,

5] rysunku planu Nr 2 w skali 1:5000 stanowiacego Zalgcz-
nik Nr 2 do niniejszej Uchwaty okreslajgcy zasady rozwo-
ju infrastruktury technicznej.

§3
Okreglone w § 2 ustalenia obowigzujg lgcznie.
§4

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwale Rady
Gminy Jerzmanowice - Przeginia, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu wymie-
nionew § 1 oile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) prawie ochrony srodowiska - nalezy przez to rozumiec
ogol aktow prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska,
w tym migdzy innymi ustaw: prawo ochrony srodowiska,
prawo wodne, o ochronie przyrody;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé obowia-
zujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu Nr 1 lub Nr 2 - nalezy przez to rozumiec
rysunki wymienione w § 2 pkt. 4 lub pkt 5 niniejszej uchwaly;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiedé
rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje w obszarze
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleiy przez to rozumied
rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, kiory uzupel-
nia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) ustugach publicznych - naleiy przez to rozumiec ustugi
finansowane ze srodkow publicznych, stuzgce realizacji celu
publicznego, polegajgce na budowie, rozbudowie obiek-
tow urzedow, organow wiadzy, administracji, szkol publicz-
nych, a takie publicznych obiektow ochrony zdrowia, przed-
szkoli, domdw opieki spolecznej, placowek opiekunczo-wy-
chowawczych, strazy pozarnej itp.;

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec ustugi
realizowane ze srodkow niepublicznych; w szczegdlnosci
ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosia, rzemio-
sla produkcyjnego, urzadzen i obiektow turystyki oraz inne
ustugi o zblizonym charakterze;

10) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumied
istniejgce i projektowane ulice dojazdowe, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbed-
ne dla zapewnienia prawidlowe] obstugi dzialtek i obiek-
tow. Przebieqg tych dojazdow moze byc korygowany na eta-
pie projektowania inwestycyjnego. Nie ma koniecznosci
przejecia przez Gmine dojazdow nie wydzielonych, w rozu-
mieniu przepisow odrebnych.
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1. Okreslone w § 2 pkt. 3 zasady zagospodarowania terenu
wyg rodzaju przeznaczenia obejmuja:

- podstawowy rodzaj przeznaczenia terenu - w rozumieniu
§ 4 pkt. B;
- dopuszczalny rodzaj przeznaczenia - wrozumieniu § 4 pkt. 7.

2. Obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okre-
slony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi. :

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych moze by¢ zmieniony tylko
w trybie zmian w planie miejscowym,

4. Grunt polozony w obszarze wydzielonym liniami rozgrani-
czajgcymi mozna przeznaczy¢ wylgcznie na cele mieszczg-
ce sie w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie przy do-
chowaniu warunkdw przewidzianych uchwala i przepisami
odrebnymi, na cele przeznaczenia dopuszczalnego.

5. Przedstawione na rysunku planu Nr 2 przebiegi sieci infrastruk-
tury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi urzadzen
{np. stacji transformatorowych) okreslajg zasade obslugi tere-
nu w zakresie infrastruktury technicznej. Szczegolowy prze-
bieg sieci oraz lokalizacji tych urzadzen zostanie ustalony na eta-
pie przygotowania inwestycji do rea izacji | wydawania decyzji
administracyjnych. Warunkiem zgodnosci tych inwestycji z pla-
nem jest utrzymanie okreslonej na rysunku planu Nr 2 zasady
przebiegu sieci i lokalizacji urzgdzen z nimi zwigzanych, co ozna-
cza, e przebiegi sieci | lokalizacje urzgdzen mogg byc uszcze-
gblowione na etapie decyzji administracyjnych, lecz nie moga
byé sprzeczne z ustalong w planie zasadg obslugi terenu w za-
kresie infrastruktury technicznej okreslong w § 21,
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Ustala si¢ ogolne, podstawowe zasady zagospodarowa-
nia terenu obowiazujace na calym obszarze objetym planem:
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1. W celu zachowania szczegolnie wysokich wartosci przy-
rodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu planu na-
kazuje sie przestrzeganie zasad ochrony i ksztaltowania
srodowiska we wszelkich poczynaniach inwestycyjnych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi, w tym
dotyczacymi Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
wraz z otuling. W celu ochrony najwyzszych wartosci przy-
rodniczych wystepujacych w obszarze solectwa wyodreb-
niono Strefg "PK" Zespolu Jurajskich Parkow Krajobrazo-
wych, obejmujaca Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie.
Ustala sig zgodnosé sposobu zagospodarowania obszaru
poloionego w strefie "PK" z zasadami zagospodarowania
okreslonymi w Rozporzgdzeniu Wojewody Malopolskiego
Nr 82/06 z dnia 17 paZdziernika 2006 r. (Dz. Urzedowy Nr 654
poz. 3998 z 2006 r.), ktore wyszczegdiniono w § 27 niniej-
sze] uchwaly.

2. Obszar planu, obejmujacy solectwo Jerzmanowice w jego
granicach administracyjnych, znajduje si¢ zgodnie z decyzja
Wojewody Krakowskiego Nr 05.11.6210-1-5/97 z dnia
15.04.1997 r. dotyczgcq ustanowienia strefy ochronnej uje-
cia wody z rzeki Rudawy; w czesci w zasiggu zewngirznego
terenu ochrony poéredniej oraz w czedci w zasiggu we-
wnetrznego terenu ochrony posredniej. Na rysunku planu
zgodnie 2 wiw decyzjg okreslono zasigg wewnegtrznego te-
renu ochrony posredniej pod nazwg strefy wewngtrznego
terenu ochrony posredniej (WTOP) ujecia na rzece Rudawie
"R" oraz zasieg zewnetrznego terenu ochrony posredniej
ujecia wody z rzeki Rudawy. Ustala sie zgodno5¢ sposobu
zagospodarowania obszaru polozonego w tych strefach z za-
sadami zagospodarowania okreslonymi w decyzji Wojewo-
dy Krakowskiego Nr 05.111.6210-1-5/97 zdnia 15.04.1997 r.,
ktdre sa wyszczegoinione w § 28 niniejszej uchwaly.

3. W celu ograniczenid emisji zanieczyszczen do powietrza
z procesow spalania paliw dla nowych obiektow ustala sig
indywidualny sposdb zaopatrzenia obiektéw w cieplo,
przy wykorzystaniu niskoemisyjnych noénikow energii
jak gaz, energia elektryczna, lekki olej opatowy, itp. lub in-
nych medidw grzewczych, ale wiedy pod warunkiem za-
stosowania technologii | urzadzen zapewniajacych nieprze-
kraczanie standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. Ustala sig zasade odbioru odpaddw w systemie zorganizo-
wanym pod nadzorem gminy lub na zasadzie indywidual-
nych umow z odbiorcg odpaddw, zgodnie z obowigzujgcy-
mi przepisami odrebnymi. Naklada sig obowiazek segre-
gacji odpaddw u #rédta ich powstawania.

5. W prowadzonej dzialalno$ci gospodarcze] obowigzujg
w postepowaniu z odpadami niebezpiecznymi rozwigza-
nia okreélone w przepisach odrebnych.

6. W obszarze planu wprowadza sie zakaz przetwarzania i gro-
madzenia w celu przetwarzania odpaddw niebezpiecznych
w rozumieniu przepisow odrgbnych.

7. Zgodnie z przepisami odrgbnymi wskazuje sig tereny wy-
znaczone niniejszym planem zagospodarowania prze-
strzennego naleigce do poszezegdlnych rodzajow terendw,
dla ktorych okreslone zostaly dopuszczalne poziomy hala-
su w srodowisku,

1) w terenach mieszkalnictwa zagrodowego i jednorodzin-
nego oznaczonych na rysunku planu symbaolami M, obo-
wigzujg dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku,
jak dlia terendw przeznaczonych pod zabudowe miesz-
kaniowa;

2) w terenach mieszkalnictwa | uslug oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami MU - jak dla terenow przezna-
czonych pod zabudowe na cele mieszkaniowo-uslugowe;

3) w terenach uslug sportu, turystyki i rekreacji w zieleni
oznaczonych na rysunku planu symbolem UT obowig-
zujg dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku,
jak dla terendw przeznaczonych na cele uslug sportuii re-
kreacji w zieleni;

4) dla pozostatych terendw wyznaczonych w planie nie usta-
la sig kategorii w tym zakresie.

8. W celu zachowania cennych ekosystemow, réinorodnosc
biologicznej | utrzymania rownowagi przyrodniczej, wte-
renach R | ZN wprowadza sie zakaz wylesien, usuwania
zadrzewien srodpolnych, za wyjatkiem sytuacji zagrozenia
zdrowia i zycia.

9. Wterenie objetym niniejszym planem w ramach przezna-
czenia dopuszczalnego, dotyczacego mozliwosci realizacji
sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej do-
puszcza sig remonty, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych
masztow telefonii komorkowe] wraz z obiektami kubaturo-
wymi zwigzanymi z ich funkcjonowaniem. Ponadto w ra-
mach przeznaczenia dopuszczalnego, dotyczgcego mozli-
wosci realizacji sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury
technicznej poza granicami Jurajskiego Parku Krajobrazo-
wego Dolinki Krakowskie w terenach oznaczonych symbo-
lami R i ZN dopuszcza sie realizacje nowych masztow tele-
fonii komarkowej wraz z obiektami kubaturowymi zwigza-
nymi z ich funkcjonowaniem, pod warunkiem zachowania
minimalnej odleglosci 150 m od istniejgcych lub projekto-
wanych terenow zabudowy mieszkaniowej.

10. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed poZarem tere-
ndw zagospodarowanych i do zagospodarowania kubatu-
rowego, w dostosowaniu do wymagan okreslonych w prze-
pisach odrgbnych, nalety wykonaé: sieé hydrantow ze-
wnetrznych zapewniajacych odpowiednia ilosé wody do ga-
szenia oraz drogi pozarowe, zapewniajgce dojazd jedno-
stek ratowniczych do obiektdw.
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Ustala sig zasady ksztaltowania nowej, przebudowywanej

i remontowanej zabudowy oraz warunki podzialu terendw

na nowe dzialki budowlane:

1. Forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie na dzialce
wraz z innymi elementami zagospodarowania (ogrodzenia,
obiekty malej architektury oraz zieled) powinny byt ksztalto-
wane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otacza-
jacego zainwestowania i nawigzywac do form architektury
tradycyjnej w celu harmonijnego wkomponowania nowych
elementow zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajge
uksztattowanie | polozenie terenu, jego widocznosé na i ztych
terendw. Naleiy dbac o wytwarzanie atrakcyjnej przestrzeni,
zapewniajac obiektomn funkcjonalnosé | estetyke.

2. Zasady ksztaltowania nowej, przebudowywanej i remonto-
wane| zabudowy obowigzujgce na terenie Jurajskiego Par-
ku Krajobrazowego Dolinki Kraknwskie ustalono w pkt 1.
natomiast zasady ksztaftowania nowej, przebudowywanei
i remontowanej zabudowy obowigzujace poza terenem Ju-
rajskiego Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie usta-
lonow pkt 2,

1} ustala sig na terenie Jurajskiego Parku Krajobrazowego

Dolinki Krakowskie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodo-
wej oraz zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej w tere-
nach mieszkalnictwa i uslug:

- ksztait bryly - horyzontalny;
- szerokosE traktu okreglajgcego maksymalng rozpie-
tosc dachu nie moie przekraczac 9.5 m;
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- rzut poziomy - prostokatny - wydluzony lub na bazie
uktadu prostokatow z dopuszczeniem ryzalitow;

~ maksymalng wysokosé obiektow 9,0 m, mierzonej
od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budyn-
ku do kalenicy dachu;

—dach - wielospadowy, dwuspadowy, symetryczny
o nachyleniu polaci gléwnych 37° + 45° z dopuszczal-
nymi naczotkami, z kalenicg réwnoleglg do dluzsze-
go boku budynku; z wyraZnie akcentowanag linig oka-
pu, minimalny wysieg okapu oraz wiatrownic po-
za Sciang szczytowy nie moie by¢ mniejszy niz 0,6 m,
wysokosc obiektu liczona od projektowanego pozio-
mu terenu do okapu wynosi maksymalnie - 4,5 m;
dopuszcza sie stosowanie lukarn - {jedna forma lu-
karn na jednym budynku), ich lgczna powierzchnia
nie moze przekraczac 1/3 powierzchni dachu, mierzo-
nej w elewacji, minimalna odleglosc lukarmy od scia-
ny elewacji poprzecznej -1,5 m, dachy lukarn nie mogg
sie lgczyc; pokrycie dachu - dachowka, z dopuszcze-
niem roéznych materialow o fakturze dachowek;

— gciany budynkow - winny posiadaé wyraine akcen-
towanie poziomow okapow oraz cokolu, np. po-
przez zroznicowanie kolorystyki i faktur ze szczegdl-
nym uwzglednieniem podziatu na wysokoéci linii oka-
pu w écianach szezytowych;

- otwory ckienne - prostokatne; dopuszcza sig zdwoje-
nie w écianach kalenicowych o drobnej artykulacji i sy-
metrycznych podziatach stolarki, w kompozycji szczytu
nalezy zachowat symetrie rozmieszczenia otworow;
dopuszcza sie stosowanie okien polaciowych;

- kolorystyka: écian - jasna; dachu - tonacje ciemne,
nawigzujace do koloru czerwonego, brazowego i sza-
rego, kolorystyka kominow i innych elementdw sto-
nowana z kolorystykg dachu;

- mikroniwelacja terenu dzialki: maksymalne nasypy
do 1,0 m, maksymalne wykopy do 1,0 m od natural-
nego poziomu terenu.

b} dia nowych budynkow gospodarczych, stodol, budyn-

kdw inwentarskich, garady oraz wolnostojgcych obiek-

tow ustugowych w terenach mieszkalnictwa zagrodo-
wego i jednorodzinnego ustala sig:

— ksztalt bryly - horyzontalny;

— rzut poziomy - prostokatny - wydiluZony lub na bazie
ukiadu prostokatow;

- maksymalng wysokosé obiektow 9,0 m, mierzonej
od poziomu terenu przy giéwnym wejsciu do budyn-
ku do kalenicy dachu; w przypadku budynkdw o da-
chu jednospadowym maksymalna wysokosé obiek-
tow wynosi 8m liczac od poziomu terenu przy glow-
nym wejsciu do budynku do najwyzszej czesci dachu,

- dach - wielospadowy, dwuspadowy lub jednospadowy,
o jednakowym nachyleniu polaci gléwnych 37° + 45%
dopuszcza sie moliwost realizacji dachéw plaskich
lub jedno i dwuspadowych o nachyleniu do 100 w sytu-
acji, gdy wysokosc takiego budynku nie przekracza
4,0 m; liczac od poziomu terenu przy glownym wejsciu
do budynku do najwyze] polozonej kalenicy dachu,
lub najwyiszej czesci dachu w przypadku dachu jedno-
spadowego lub plaskiego,

— kolorystyka obiektow: sciany - kolory jasne, dachu -
tonacje ciemne, nawigzujgce do koloru czerwonego,
brazowego i szarego, kolorystyka komindw i innych
elementow wystepujacych na dachu stonowana z ko-
lorystykq dachu, dopuszcza sig stosowanie okien po-
taciowych.

2) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy obowigzujace
pozaterenem Jurajskiego Parku Krajobrazzowego Dolin-
ki Krakowskie:

a) dla zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej, zagrodo-
we| oraz zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w tere-
nach mieszkalnictwa i ustug oraz dla zabudowy w tere-
nach uslug sportu, turystyki i rekreacji w zieleni ustala sig:
— ksztaft bryly - horyzontalny:

- maksymalng wysokos¢ obiektéw mierzona od pozio-
mu terenu przy gldwnym wejsciu do budynku do ka-
lenicy dachu 10 m - w terenach mieszkalnictwa za-
grodowego i jednorodzinnego oraz 12 m w terenach
mieszkalnictwa i uslug oraz w terenach uslug tury-
styki i rekreacji;

—dach - wielospadowy, dwuspadowy, symetryczny
o nachyleniu polaci glownych 30° + 45° nadwieszo-
nych okapach, dopuszcza sie doswietlenie dachdw (u-
karnami lub oknami potaciowymi;

— kolorystyka: scian - jasna; dachu - tonacje ciemne, na-
wigzujgce do koloru czerwonego, brgzowego i szarego,

b) dla nowych budynkow gospodarczych, stodél, budyn-
kow inwentarskich, garaiy oraz wolnostojacych obiek-
tow ustugowych w terenach mieszkalnictwa zagrodo-
wego i jednorodzinnego ustala sie:

— ksztalt bryly - horyzontalny;

— maksymalng wysokosc¢ obiektow mierzona od pozio-
mu terenu przy glownym wejsciu do budynku do ka-
lenicy dachu 10 m lub najwyisze| czesci dachu w przy-
padku dachu jednospadowego;

- dach - wielospadowy, dwuspadowy, lub jednospado-
wy o jednym nachyleniu polaci 12° + 45°,

= kolorystyka: scian - jasna; dachu - tonacje ciemne, na-
wigzujace do koloru czerwonego, brazowego i szarego,

c) dla nowych budynkow uslugowych w terenach uslug
publicznych, uslug komercyjnych (UCHi UC I} i w tere-
nach uslug sportu, turystyki i rekreacji w zieleni UT
ustala sig:

— maksymalna wysokosé mierzong od poziomu terenu
przy glownym wejsciu do budynku do kalenicy dachu
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi UR UCIi UCIl - 15 m (wyjgtkowo wzgledy kulturo-
we i krajobrazowe mogq uzasadnié koniecznosc re-
alizacji obiektow lub ich czgéci wyészych np. kosciét,
dzwonnica, wieza straznicy, punkt widokowy);

- dach - wielospadowy, w tym dwuspadowy, o jedna-
kowym nachyleniu pofaci gidwnych 30° + 45°, dla bu-
dynkow, ktorych rozpigtost dachu przekracza 12 m,
dopuszcza sie¢ mozliwosc zastosowania nachylenia
od 12° - 45° dopuszcza sie stosowanie lukarn | okien
polaciowych, dopuszcza sie mozliwosc realizacji da-
chow lukowych;

- kolorystyka obiektow: sx::lqnv kolory jasne, dachu -
tonacje ciemne, nawigzuja| e do koloru czerwonego,
brazowego i szarego.

3. Ustala sig nastepujgce wigzgace przy podzialach na nowe
dzialki budowlane minimalne wielkosci gruntu:

1) dla zabudowy zagrodowej minimalna powierzchnia dziatki
wynosi 1200 m?, minimalna szerokos¢ dzialki wynosi
18 m. Od zasady tej dopuszcza sig odstepstwo - toleran-
cje 10% w sytuacji koniecznosci powigkszenia, regulacji
ksztaltu dzialki lub poprawy jej dostepnosci. Ponadto usta-
la sig, aby granica podzialu frontu dzialki byla prostopa-
dia do drogi zapewniajacej jej dojazd. Od powyiszej 28sa-
dy podzialu frontu dzialki dopuszcza sig odstgpstwo - 10-
lerancje 20° w sytuacji, gdy ksztalt istniejace] dzielonej
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dzialki uniemoiliwia podzial pod katem prostym. W obre-

bie dzialki o funkcji rolniczo-mieszkaniowej winny sig zna-

leié¢ 2 stale miejsca postojowe oraz miejsce postojowe
dla ciagnik.

2) dla zabudowy jednorodzinnej minimalna powierzchnia
dzialki dla jednego budynku wynosi 700 m?. Minimalna
szerokost dzialki dla budynku wolnostojgcego wynosi
18 m. Minimalna szerokos¢ dziatki dla budynku w zabu-
dowie blizniaczej vnrnﬂlsi 14 m. Od zasady te] dopuszcza
sig odstepstwo - tolerancje 10% w sytuac]i koniecznosci
powiekszenia, regulacil ksztattu dziatki lub poprawy jej
dostepnoéci. Ponadto ustala sie, aby granica podzialu fron-
tu dzialki byla prostopadia do drogi zapewniajacej jej
dojazd. Od powyiszej zasady dopuszcza sie odstepstwo -
tolerancje 20° w sytuacji, gdy ksztalt istniejgcej dzielonej
dziatki uniemozliwia podziat pod katem prostym; W obre-
bie dzialki o wylacznej funkcji mieszkaniowej winny sie
znaleié 2 stale miejsca postojowe.

3) dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej minimalna po-
wierzchnia dzialki wynosi 700 m?. Minimalna szerokost
dziatki wynosi 18 m. Od zasady te| dopuszcza sig odstep-
stwo - tolerancje 10% w sytuacji koniecznosci powigksze-
nia, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci.
Ponadto ustala sig, aby granica podzialu frontu dzialki
byla prostopadta do drogi zapewniajacej jej dojazd. Od po-
wyiZsze] zasady dopuszcza sie odstepstwo - toleran-
cje 20° w sytuacji gdy ksztalt istniejacej dzielonej dziatki
uniemoiliwia podzial pod katem prostym; W obrebie dzial-
ki o funkcji mieszkaniowej | uslugowej winny sig znaleié
2 stale miejsca postojowe dla mieszkafcow oraz miejsca
parkingowe dla korzystajacych z uslug dostosowane
do rodzaju i wielkosci prewadzonej dzialalnosci w wielko-
5ci ustalonejw pkt 4;

4) dia obiektéw ustugowych minimalna powierzchnia dzial-
ki wynosi 1000 m?. Minimalna szerokosé dziatki wynosi
18 m. Od zasady tej dopuszcza sie odstepstwo - toleran-
cie 10% w sytuac]i koniecznoéci powigkszenia, regulacii
ksztattu dzialki lub poprawy jej dostgpnosci. W ramach
dzialki ustala si¢ koniecznosé zarezerwowania proporcjo-
nalnej ilodci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielko-
sci uslugowej powierzchni uzytkowej:

a) dla firm handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz
detaliczng i uslugi dla ludnosci - jedno miejsce na 10 m?
powierzchni uzytkowej z wylgczeniem powierzchni po-
mocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej),

b} dla firm rzemiesiniczych - jedno miejsce na czterech
zatrudnionych,

c) dl_a biur i administracji - jedno miejsce na 20 m? po-
wierzchni uizytkowej z wylgczeniem powierzchni pomoc-
niczej (magazynowej, socjalnej, technicznej),

d) dia gastronomii (bary, kawiarnie, restauracje) - jedno
miejsce na cztery miejsca konsumpcyjne.

4. W obrgbie pojedynczej dzialki zabudowy jednorodzinnej, za-
grodowej lub mieszkaniowej i uslugowej moina zlokalizowat
Jeden budynek mieszkalny lub mieszkaniowo-ustugowy.

5. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektow kubaturowych w gra-
nicach dzialki jak i w odleglosci 1,5 m od granic dzialki bu-
dowlanej.

6. Ugﬁlﬂ sig¢ minimalna szeroko$¢ dojazdow nie wydzielonych
R

7. Dopuszcza sig realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczaja-
Cych drbg. W przypadku drog nie wydzielonych w planie li-
niami rozgraniczajacymi ustala sig koniecznoét lokalizaci
ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 3 m od osi istnieja-
cej drogi.

B. Ustala sig minimalne wielkoéci powierzchni biologicznie czyn-

1.

nej terenu:

1) 50% powierzchni - w terenach mieszkalnictwa zagrodo-
wego i jednorodzinnego (M);

2) 30% powierzchni - wterenach mieszkalnictwa i ustug (MU);

3) 25% powierzchni - w terenach uslug komercyjnych o zna-
czeniu ponadlokalnym UCI i uslug komereyjnych o zna-
czeniu lokalnym UCII;

4) 30% powierzchni - w terenach usiug publicznych (UP);

5) 40% powierzchni - w terenach ustug sportu, turystyki i re-
kreacjiwzieleni UT.

. Istniejgce budynki mieszkaniowe, ustugowe, inwentarskie,

stodoly, garaze | gospodarcze pozostawia si¢ do utrzyma-
nia i zmiany sposobu uiytkowania; dopuszcza sig mozliwosc
ich remontu, rozbudowy, przebudowy, zgodnie z ustalenia-
mi zawartymiw rozdziale | § 6 § 7 oraz zasadami obowigzu-
jacymi w strefach polityki przestrzennej zapisanymi w roz-
dziale lll niniejszych ustalen. Ponadto w istniejgcej zabudo-
wie zagrodowej, potocznie nazywanej siedliskiem, nie wy-
dzielonej liniami rozgraniczajacymi | poloZzonej w terenach
rolnych R lub zieleni nie urzadzonej ZN, dopuszcza sig mozli-
wosc realizacji nowych obiektow gospodarczych, garazy,
stodol, budynkow inwentarskich, koniecznych dla prowadze-
nia dzialalnosci rolniczej.

‘Rozdziat Il
PRZEZNACZENIETERENOW

58

. Wyznacza sig tereny mieszkalnictwa zagrodowego i jed-

norodzinnego oznaczone na rysunku planu symbolem M
2 podstawowymn przeznaczeniemn gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng oraz zabudowe zagrodows
dla rolnikow.

. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 te-

renach ustala sie mozliwosé lokalizacii:

1) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych, zajmujgcych
czest wydzielonych dzialek lub wbudowanych w budynki
mieszkalne,

2) obiektow i urzadzen ustug publicznych, zajmujacych czescé
wydzielonych dzialek lub wbudowanych w budynki miesz-
kaine,

3) budynkow gospodarczych i garaiy,

4) sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,

5) dojazddw nie wydzielonych, zatok postojowych | parkin-
gow,

6) gospodarstw agroturystycznych,

7) zieleni urzadzonej, obiektow i urzadzen sportu i rekreacji.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen towarzyszgcych

w ramach uiytkowania dopuszczalnego, wymienionych

w ust. 2 jest:

1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru przeznacze-
nia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby suma powierzchni terenu prze-
znaczenia dopuszczalnego okreslonaw ust. 2 pkt. 112 nie sta-
nowita wigce| niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.

59

Wyznacza sig tereny mieszkalnictwa i uslug oznaczone
na rysunku planu symbolem MU z podstawowym przezna-
czeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowg wraz z ko-
mercyjnym programem uslugowym realizowanym w obiek-
cie mieszkaniowym lub w budynku wolnostojgcym.
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2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreélonych w ust. 1 3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust, 1

terenach ustala sie mozliwosé lokalizacii:

1) obiektow ustugowych bez budynkow mieszkalnych;

2) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingdw;

4) budynkow gospodarczych i garazy;

5) zieleni urzgdzonej, obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen towarzyszgcych

w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, wymienionych

w ust. 2 jest: .

1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznacze-
nia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby suma powierzchni terenu prze-
znaczenia dopuszczalnego okreslonaw ust. 2 pkt. 1 nie sta-
nowilo wiecej niz 30% powierzchni dzialki budowlane.

510

. Wyznacza sig tereny ustug publicznych, oznaczone na ry-

sunku planu symbolem UP z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod zabudowe uslugowa o charakterze publicznym

z zakresu oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej i bez-

pieczenstwa.

. Istniejgce obiekty znajdujace sie w terenach ograniczonych

nieprzekraczalnymi liniami rozgraniczajgcymi terendw uslug

publicznych UR, pozostawia si¢ do utrzymania, przeksztal-
cen | rozbudowy zgodnie z zasadami ksztaltowania przebu-

dowywanej i remontowanej zabudowy okreslonymiw § 7.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1

terenach ustala sig mozliwosé lokalizaci:

1) obiektow i urzadzen ustug komercyjnych,

2) sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,

3) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkin-
gow,

4) pojedynczego obiektu mieszkalnego lub mieszkania
dla nadzoru lub opieki,

5) zieleni urzadzone;.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych

w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, wymienionych

w ust. 3 jest:

1) dostosowanie ich do wymogodw i charakteru przeznacze-
nia podstawoweqo,

2) zachowanie proporcji, aby powierzchnia uzytkowa prze-
znaczenia dopuszczalnego okreslonego w ust. 3 pkt. 1
nie stanowila wiecej niz 30% powierzchni uzytkowe| prze-
znaczenia podstawowego, a powierzchnia uzytkowa prze-
znaczenia dopuszczalnego okreslonego w ust. 3 pkt. 4
nie przekroczyla 150 m?,

§11

. Wyznacza sig tereny ustug komercyjnych o znaczeniu po-
nadlokalnym oznaczone na rysunku planu symbolem UCL
W celu zapewnienia naleiytego wykorzystania terenu
dla projektowanej i istniejgcej zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu wprowadza si¢ nastgpujgce wymogi dotyczgce
programu i rodzaju utytkowania podstawowego, ktore win-
no obejmowacé osrodki handlowo-ustugowe i osrodki admi-
nistracyjno-kulturowe o znaczeniu ponadlokalnym.

. Istniejgce obiekty znajdujgce si¢ w terenach ograniczonych
nigprzekraczalnymi liniami rozgraniczajgcymi terenow ushug
komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym UC |, pozostawia
si¢ do utrzymania, przeksztalcen i rozbudowy zgodnie z za-
sadami ksztaftowania przebudowywanej i remontowanej
zabudowy okreslonymiw § 7.

terenach ustala sie mozliwosé lokalizacji:
1) zabudowy ustugowej o charakterze publicznym z zakresu
- oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spolecznej | bezpieczenstwa,
2) obiektow | urzadzen ustug komercyjnych o znaczeniu lo-
kalnym,

- 3) pojedynczego obiektu mieszkalnego lub mieszkania

dla nadzoru lub opieki,
4) sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicanej,
5) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingdw,
6) zieleni urzgdzonej.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych

w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, wymienionych

w ust. 3 jest:

1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru przeznacze-
nia podstawowego,

2) zachowanie proporgji, aby powierzchnia uzytkowa prze-
znaczenia dopuszczalnego okreslonego w ust. 3 pkt. 1
nie stanowila wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej prze-
naczenia podstawowego, a powierzchnia urytkowa prze-
znaczenia dopuszczalnego okreslonego w ust. 3 pkt. 3
nie przekroczyla 150 m?.

§12

. Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych o znaczeniu lo-

kalnym, oznaczone na rysunku planu symbaolem UCH z pod-
stawowym przeznaczeniem gruntdw pod ustugi handlu ga-
stronomii, rzemiosta, rzemiosta produkeyjnego, urzadzen i ob-
stugi rolnictwa, oraz innych uslug o charakterze komercyj-
nym zabezpieczajacych podstawowe potrzeby mieszkancow.

. Istniejgce obiekty znajdujace sie w terenach ograniczonych

nieprzekraczalnymi liniami rozgraniczajacymi terendw uslug
komercyjnych o znaczeniu lokalnym UC Il, pozostawia sie
do utrzymania, przeksztalcen | rozbudowy zgodnie z zasa-
dami ksztaltowania przebudowywanej i remontowanej za-
budowy okreslonymiw § 7.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1

terenach ustala sie mozliwosé lokalizacji:

1) zabudowy ustugowej o charakterze publicznym z zakresu
oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spoleczne] | bezpieczenstwa;

2) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych o znaczeniu po-
nadlokalnym;

3) pojedynczego obiektu mieszkalnego lub mieszkania
dia nadzoru lub opieki;

4) sieci, urzadzen i obiektow infrastrukiury technicznej;

5) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingdw;

6) zieleni urzgdzone].

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen towarzyszgcych

w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, wymienionych

w ust. 3 jest:

1) dostosowanie ich do wymog ﬁwn charakteru przeznacze-
nia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby DDWIEI'IL':"I nia uzytkowa prze-
znaczenia dopuszczalnego okreslonego w ust. 3 pkt. 1
nie stanowila wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej prze-
znaczenia podstawowego, a powierzchnia uzytkowa prze-
znaczenia dopuszczalnego okreslonego w ust. 3 pkt. 3
nie przekroczyla 150 m?.,

13

. Wyznacza sig tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji

w zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem UT obej-
mujgce tereny szczegoinie predysponowane dla lokalizacji
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obiektdw, urzgdzen i ustug zwigzanych ze sportem, turystykg
i wypoczynkiem. Ustaleniam objegto znaczne tereny otwar-
te, posiadajgce szczegolne zasoby i atrakcje przyrodnicze.
W granicach tych obszarow ustala sig mozliwosé realizacji
obiektow kubaturowych zwigzanych z obstuga ruchu tury-
stycznego typu zajazd, schronisko z mozliwoscia realizaci
uslug i urzadzen gastronomicznych i innych komercyjnych
oraz réinorodmnych obiektow sportowych wraz z koniecznym
zapleczem gospodarczo-technicznym.

. Istniejgce obiekty znajcujgce si¢ w terenach ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami rozgraniczajgcymi terendw uslug
sportu, turystyki i rekreacji w zieleni UT pozostawia sig
do utrzymania, przeksztalcen i rozbudowy zgodnie z zasa-
dami ksztattowania przebudowywanej | remontowanej za-
budowy okreslonymiw § 7.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1
terenach UT ustala sie mozliwost lokalizacji:

1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

2) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingow,

3) pojedynczego obiektu mieszkalnego lub mieszkania
dla nadzoru lub opieki.
. Warunkiem lokalizacji urzgdzen towarzyszgcych w ramach
uzytkowania dopuszczalnego, wymienionych w ust. 3 jest:
1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania
podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby suma powierzchni terenu prze-
znaczenia dopuszczalnego okreslona w ust. 3 pkt. 3
nie przekroczyta 150 m? powierzchni uzytkowej.

514

. Wyznacza sig tereny cmantarzy oznaczone na rysunku pla-

nu symbolem ZC.

.Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1

terenach ustala sig mozliwost lokalizacji:

1) sieci, urzadzen | obiektow infrastruktury technicznej;

2) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkin-
gow; :

3] obiektdw kubaturowych ustugowych zwigzanych z pod-
stawowym przeznaczeniem terenu np. kaplica, dom po-
grzebowy.

. Warunkiem lokalizacji urzadzen towarzyszacych w ramach

przeznaczenia dopuszczalnego, wymienionych w ust. 2 jest

dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego.

515

- Wyznacza sig tereny zieleni lesnej, oznaczone na rysunku
planu symbolemn ZL, z podstawowym przeznaczeniem grun-
téw pod lasy. Tereny dolesien oznaczono na rysunku sym-
bolem ZL1.W celu ochrony wprowadza sig zakaz realizacji
nowych obiektéw kubaturowych w obszarach ZLiZL1, za wy-
jatkiem obiektow i urzadzen bezpoérednio stuzgcym dziatal-
nosci lesnej.

516

- Wyznacza sig tereny zieleni nie urzadzonej, o szczegdl-
nym znaczeniu przyrodniczym oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN, pelnigce waing role polaczen w systemie
wezlow i korytarzy ekologicznych. Sa to najczesciej tereny
Otwarte i niezainwestowane, w tym polozone wzdluz cie-
kéw wodnych, obejmujace zalesienia i zakrzewienia, laki i pa-
stwiska, tereny czesciowo uzytkowane rolniczo wraz z za-

drzewieniami srodpolnymi. W celu ochrony tych obszarow
wprowadza sie zakaz realizacji nowych obiektow kubaturo-
wych wterenach ZIN.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust, 1
terenach ustala sie moiliwosé:

1) wprowadzania zalesien, zadrzewien i zakrzewien,

2) realizacji dojs¢ pieszych, dojazddw nie wydzielonych i za-
tok postojowych oraz sciezek rowerowych wylgcznie
w oparciu o istniejgcq siec drog i szlakow,

3) realizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury tech-
nicznej,

4) zieleni urzadzonej, obiektow i urzadzen sportu i rekreacji.

3. Warunkiem lokalizacji urzadzen w ramach uzytkowania
dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust. 2 jest dostosowa-
nie ich charakteru i wymogow do uzytkowania podstawo-
Wego.

4. Istniejace budynki mieszkaniowe, uslugowe, inwentarskie,
stodoly, garaze | gospodarcze oraz inne obiekty, poloZone
w terenach zieleni nie urzgdzonej, o szczegdinym znaczeniu
przyrodniczym, pozostawia sig do utrzymania i zmiany spo-
sobu uiytkowania; dopuszcza sie mozliwosé ich remontu,
rozbudowy, przebudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi
wrozdziale | § 61§ 7 oraz zasadami obowigzujgcymi w stre-
fach polityki przestrzennej zapisanymi w rozdziale lll niniej-
szych ustalen. Ponadto w istniejgce] zabudowie zagrodowej,
potocznie nazywanej siedliskiem, nie wydzielonej liniami
rozgraniczajgcymi, dopuszcza sie mozliwosé realizacji no-
wych obiektow gospodarczych, garazy, stodol, budynkow
inwantarskich, koniecznych dla prowadzenia dzialalnosci
rolnicze;.

517

1. Wyznacza sig tereny upraw polowych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem R z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod uprawy polowe. W celu ochrony krajobrazu
i zasobdw przyrodniczych obszaru oraz przed nadmiernym
rozproszeniem zabudowy wprowadza sig zakaz realizacji
nowych abiektdw kubaturaowych w obszarze tego uzytko-
wania.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1
terenach ustala sig mozliwosc realizacii:

1) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

2) dojséé pieszych, dojazdow nie wydzielonych i zatok posto-
jowych oraz sciezek rowerowych w oparciu o istniejaca
sie¢ drog i szlakow,

3) zieleni urzgdzonej, obiektow i urzadzen sportu i rekreacji.

3. Warunkiem lokalizacji obiekiow i urzadzen towarzyszacych
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, wymienionych
w ust. 2 jest dostosowanie ich do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego.

4. Istniejace budynki mieszkaniowe, uslugowe, inwentarskie,
stodoly, garaze i gospodarcze oraz inne obiekty, polozone
w terenach upraw polowych, pozostawia sie do utrzyma-
nia i zmiany sposobu uiytkowania; dopuszcza sig mozli-
wosc¢ ich remontu, rozbudowy, przebudowy, zgodnie z usta-
leniami zawartymi w rozdziale | § 61 § 7 oraz zasadami
obowigzujgcymi w strefach polityki przestrzennej zapisa-
nymi w rozdziale Il niniejszych ustalen. Ponadto w istniejg-
cej zabudowie zagrodowej, potocznie nazywanej siedli-
skiem, nie wydzielonej liniami rozgraniczajgcymi i polozo-
nej w terenach upraw polowych dopuszcza sig mozliwosc
realizacji nowych obiektow gospodarczych, garazy, stodol,
budynkow inwentarskich, koniecznych dla prowadzenia
dzialalnosci rolniczej.
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1. Wyznacza sig tereny tras komunikacyjnych, z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi i ulice, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami:
1) KGP - droga gldéwna ruchu przyspieszonego;
2) KGP/KZ - droga gldwna ruchu przyspieszonego - docelo-
wo zbiorcza;
3) KGP/KL - droga gtdwna ruchu przyspieszonego - docelo-
wo lokalna; .
4) KZ - droga zbiorcza;
5) KL - droga lokalna;
6) KD - droga dojazdowa.
Droga KGP realizuje powigzania zewnetrzne obszaru planu,
odcinki drog i ulic klas KGP/KZ i KZ - realizujg powigzania
zewnetrzne | wewnetrzne obszaru planu, odcinki drog i ulic
klas: KL, (docelowo KGP/KL) | KD - powigzania wewnetrzne,
Symbole podwdjne oznaczaja, i w okresie od poczgtku funk-
cjonowania planu do momentu oddania do ruchu projekto-
wanej obwodnicy Jerzmanowic i Przegini w ciagu drogi kra-
jowej nr 84 tereny nimi opisane pelnic bedg funkcje ulicy
klasy GP, a po realizacji obwodnicy - funkcje odpowiednio
drog klas Zi L.
. Szerokosci poszczegolnych ulic i drog w liniach rozgranicza-
jacych wynoszg dla:
1) drogi klasy KGP - 40 m,
2) drogi klasy KGP/KZ - 30 m,
3) drogi klasy KZ - 20 m,
4) drogi klasy KGP/KL - 30 m,
5) ulicy klasy KL - 12 m,
6) drogi klasy KL - 15 m,
7) ulicy klasy KD - 10 m,
8) drogi klasy KD - 15 m.
Przebieg linii rozgraniczajgcych drog i ulic okresla rysunek
planu Nr 1, ktéry uwzglednia poszerzenia ich linil rozgrani-
czajgcych w rejonach skrzyzowan i ustalonych zatok serwi-
sowych. Rejon skrzyzowan w ciggu drogi KGP z drogami
klasy Zi L ustalono w planie i oznaczono graficznia na rysun-
ku planu Nr 1 - kbtkiem.
Jednoczeénie ustala sie zasade pelnej zgodnosci parame-
trow technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych po-
szczegolnych klas ulic z przepisami odrgbnymi.
. Dopuszcza sig mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych
dla samochodow osobowych:
1) w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajg-
cych ulicklas Z, L, D,
2) w formie parkingow przykraweznikowych w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulic D.

4. Urzgdzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowe-

mu w obrebie linii rozgraniczajgcych terendw oznaczonych

jako KGP/KZ, KGP/KL, KZ, KL, KD moga byé:

1) ciggi piesze i rowerowe,

2) sieci infrastruktury technicznej oraz obiekty | urzadzenia
infrastruktury techniczne],

3) zatoki autobusowe i urzgdzenia ochrony pieszych
przed warunkami atmosferycznymi,

4) zielah o charakterze izolacyjnym,

5) obiekty i urzadzenia sluzgce ograniczaniu ucigzliwosci ko-
munikacyjnej,

8) elementy male] architektury.

. Ustala sig nastepujgce, zasady obstugi komunikacyjnej te-
renow zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie drogi
glownej ruchu przyspieszonago:

1) wterenach zainwestowanych obsiuga nowopowstajace;
zabudowy moze odbywac sie za posrednictwem zapro-

jektowanych i istniejgcych drog KD oraz drog istniejacych,
ale nie wydzielonych w niniejszym planie, stanowigcych
tzw. dojazdy nie wydzielone; jedynie w przypadkach bra-
- ku takich drég dopuszcza sig dla tych terendw obsluge
bezposrednio z drogi KGP pod warunkiem wykorzystania
istniejgcych wjazdow na poszczegolne dziatki,

. 2) obsluga komunikacyjna nowych terendw przeznaczonych
do zainwestowania moze odbywac sie jedynie za posred-
nictwem drog serwisowych i odcinkdw drog KZ, KL i KD,
taczacych sie z drogg KGP w rejonie skrzyzowan oznaczo-
nych kotkami na rysunku planu Nr 1.

6. Urzadzeniami towarzyszgcymi uzytkowaniu podstawowe-
mu w obrgbie linii rozgraniczajacych terendw oznaczonych
jako KGP moga byé:

1) ciggi infrastruktury technicznej,

2) zielen o charakterze izolacyjnym,

3) obiekty i urzgdzenia sluzgce ograniczaniu ucigzliwosci ko-
munikacyjnej.

7. W obrebie linii rozgraniczajacych terendw oznaczonych ja-
ko KGP obowigzuje zakaz realizacji reklam.

8. Przebiegi gldwnych ciggdw rowerowych i turystycznych ozna-
czono na rysunku planu Nr 1, w postaci szlakow turystycznych
i rowerowych; przewiduje sig mozliwosci ich prowadzenia jako:
1) wydzielone drogi rowerowe,

2) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikow
lub jezdni,

3) ciagi pieszo-rowerowe,

4) oznakowane trasy rowerowe prowadzone ulicami i dro-
gami o malym natgzeniu ruchu.
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1. Wyznacza sie tereny urzgdzen infrastruktury technicznej:
1) zwigzanych z zaopatrzeniem w wode, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem WZ,
2) zwigzanych z odprowadzaniem sciekdw, oznaczonych
na rysunku planu symbolem NO,
3) zwigzanych z przesylem teletechnicznym, oznaczonych
na rysunku planu symbolemTT.
2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych wust. 1 te-
renach ustala sie mozliwosé realizacii:
1) zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym,
2) innych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.
3. Warunkiem Jokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, wymienionych
w ust. 2 jest dostosowanie ich do wymogow | charakteru
przeznaczenia podstawowego.

Rozdziat Il
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WG STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

i

§20 |

Ustala sie warunki zagospodarowania terenu w granicach
stref polityki przestrzennej, okreslonych na rysunku planu
Nr 1. Obowigzujace w nich zasady okreslonow § 21,522, 5 23,
§24,§25,526,527,5 28, § 29 niniejszego rozdzialu.

§ 21

1. W celu zapewnieniaprawidlowego funkcjonowania obsza-
ru, a szczegdinie spelnienia wymogow sanitarnych, tworzy
sie strefe U - warunkéw uzbrojenia terenu obejmujjcy
obszar bedgcy przedmiotem ustalen planu.
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2. Ustala sig nastepujace zasady obowigzujgce w strefie U,
warunkujgce wprowadzenie | przebudowe zainwestowania
kubaturowego:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia
w wode z wod podziemnych jurajskiego poziomu wo-
donosnego za posrednictwem wodociggow wiejskich
dzialajgcych na obszarze Gminy, w tym wodociggu
"Jerzmanowice";

b) zwigkszenie niez \wodnosci pracy wodociggow, po-
przez ich modernizacje i rozbudowe sieci wodociago-
wej rozprowadzajgce], zwiekszenie pojemnosci zbior-
nikdw wyréwnawczych, realizacje hydroforni dla tere-
now wyzej polozonych;

¢) realizacje sieci wodociggowe] rozdzielczej dla nowo
wprowadzonej zabudowy - w oparciu o zasilanie z ist-
niejgce] sieci wodociggowej;

d) koniecznos¢ prawidiowego gospodarowania zasoba-
mi wdd poprzez ich ochrone przed nadmierng eksplo-
atacjg, poszukiwanie nowych Zrodel wody dla wodo-
ciggow, ktdrych zasoby sa niewystarczajace dla pokry-
cla potrzeb nowo wprowadzonych terendw zabudowy
oraz likwidacje strat wody na sieciach wodociggow
wiejskich;

e) koniecznosé ochrony przed zanieczyszczeniem terentw
potozonych w obszarze wplywu ujecia oraz obszaru
splywu wid do ujecia, kazdego z wodociggow wisj-
skich pracujgcych naterenie objetym planem;

2) w zakresie odprowadzenia sciekow ustala sig:

a) koniecznosé realizacji systemu kanalizacji zbiorczej,
obejmujacy realizacje kanalizacji sanitarnej;

b) docelows zasade odprowadzenia sciekow do kanaliza-
cji zbiorczej; co zostanie osiggnigte przez realizacjg sys-
temu kanalizacji sanitarnej zakonczonej oczyszczalnig;

c) dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady dla zabudo-
wy rozproszonej, polozonej w terenach oddalonych
od projektowanej sieci kanalizacji zbiorczej, w tere-
nach tych dopuszcza sig mozliwosé realizacji przydo-
mowych oczyszczalni sciekow pod warunkiem, ze ich
realizacja nia pogorszy jakosci wod powierzchniowych
| podziemnych;

d) na okres przejsciowy, do czasu realizacji kanalizacji zbior-
czej, dopuszcza sig moiliwose odprowadzenia sciekow
do szezelnych zbiornikow okresowo oprénianych, 2 obo-
wigzkiem podigczenia sie do sieci kanalizacji zbiorczej
w chwili jej realizacji;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) utrzymanie istniejgcej zasady zaopatrzenia Gminy
w gaz; glownym Zrodiem zasilania terenu planu w gaz
pozostanie stacja redukcyjna gazu | stopnia wWielkiej
WSsi; utrzymuje sig przebieg istniejacego magistralne-
go gazociggu wysokopreznego @500 CNE,3MPa relacji
Wegrzce Wielkie - Zederman - Dgbrowa Gornicza,

b} rozbudowe sieci sredniego cisnienia w strefie projek-
towanego najwigkszego zainwestowania na terenie wsi
Jerzmanowice w miare poszerzania terenow budow-
lanych; przewiduje sie uzytkowanie gazu do celow ko-
munalnych oraz grzewczych; maksymalne zapotrzebo-
wanie godzinowe gazu dla potrzeb mieszkancow gmi-
ny [z uwzglednieniem uiytkowania gazu do celow
grzewczych) wyniesie docelowo (przy zalozeniu 90 %
gazyfikacji) - 1240 Nm¥/h.

Zapotrzebowanie gazu dla innych odbiorcow /uslugi han-

diu, motel i.t.p.f przyjeto w wysokosci 15 % zapotrzebo-

wania gazu przez mieszkancowtj. 186 Nm¥h.

Ogolem maksymalne zapotrzebowanie godzinowe
1425 Nm?'h; zapotrzebowanie roczne 8,6 min Nm¥rok
4) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

aj utrzymanie istniejgce| zasady zaopatrzenia Gminy; (ist-
niejacy system elektroenergetyczny jest dobrze rozwi-
niety, w pelni dostosowany do obecnego | przyszlego
zainwestowania),

b) rozbudowe systemu elektroenergetycznego po-
przez budowe w obszarze planu 4 stacji transformato-
rowych 15/0,4 kV wraz z liniami zasilajagcymi 15 kV:
T5 - stacja z linig 15 kV (odc. 0,5 km) w Jerzmanowicach,
T6 - stacja z linig 15kV (odc. 0,15 km) w Jerzmanowicach,
T7 - stacja z linig 15kV {odc. 0,4 km) w Jerzmanowicach,
T8 - stacja z linig 15kV (odc. 0,3 km) w Jerzmanowicach;
oraz E2- przebudowe odcinka ok. 1,0 km - napowietrznej
limii 15kV w Jerzmanowicach dla usuniecia kolizji z tere-
nem wskazanym pod zabudowe mieszkaniows ; realiza-
cje nowych linii NN (w miare potrzeb) w celu zasilania
noweago zainwestowania oraz dostosowania dlugosci
obwoddw do zalecanych (0,8 - 1,0 km) dla zapewnienia
dostawy energii prawidlowej jakosci; wskazane (pro-
jektowane) lokalizacje stac]i transformatorowych | trasy
nowych linii 15 kV nie majg charakteru obligatoryjnego,
szczegOlowe lokalizacje stacji i trasy sieci ustalone beda
na etapie wydawania decyzji administracyjnych.

5) w zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) utrzymanie istniejacego systemu lacznosci przewodo-

wej w oparciu o automatyczne centrale telefoniczne

w Przegini i Jerzmanowicach,

b) sukcesywng rozbudowe sieci abonenckich w celu za-
spokojenia potrzeb tgcznosci wszystkich zainteresowa-
nych poprzez rozbudowe sieci,

c) dalsze wspieranie rozwoju telefonii bezprzewodowej
poprzez umozliwianie lokalizacji na terenie Gminy od-
powiednich urzadzen (maszty przesylowe, wzmacnia-
cze, przekainiki).
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1. W celu ochrony mieszkancow obszaru planu przed ucigzli-
woscig komunikacyjng ustala sie:

1) strefe techniczng komunikacji - strefg zagrozen "Kz"
obejmujacy tereny przylegajace do odcinkdw drogi KGR,
KGP/Z, KGPIL, KZ,

2} strefe techniczng komunikacji - strefe ucigiliwosci "Ku”
dla odcinkéw drogi KGP

2. W strefie zagrozenia "Kz" wprowadza sig ograniczenie dla lo-
kalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i obiektow prze-
znaczonych na staly pobyt ludzi w odleglosciach mniejszych
niz 10m od linii rozgraniczajgcych drég KGR, KGP/Z, KGP/L
| KZ. Granica strefy zagrozen pokrywa sig z nieprzekraczalng
linig zabudawy obiektow mieszkaniowych | przeznaczonych
na staly pobyt ludzi za wyjatkiemn sytuacji plombowych, to
jest, gdy istniejgce zainwestowanie (obejmujace budynki
mieszkaniowe); ustalilo linig zabudowy | nastepuje potrze-
ba wypelnienia istniejgcej pierzei, dopuszcza sie zmniejsze-
nie zajetosci strefy "Kz" i przesuniecie nieprzekraczalnej linii
zabudowy do linii zabudowy istniejacych obiektéw mieszka-
niowytch.

3. W strefie zagrozenia "Kz" wskazana jest lokalizacja pasow
zieleni ochronnej o charakterze oslon izolacyjnych, przeciw-
$nieznych i przeciwwietrznych oraz obiektow i urzadzen slu-
zacych ochronie akustyczne;.

4. W strefie zagrozenia "Kz" od drogi KGP obowigzuje zakaz
realizacji reklam.

i ——
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5. W strefie ucigzliwosci "Ku™ obejmujgcej pas terenu w odle-
glosciach 10 m + 50 m od drogi KGP dla lokalizacji budyn-
kow mieszkalnych oraz przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
wprowadza sie warunek zastosowania rozwigzan technicz-
nych, zgodnie z wymogami ochrony akustycznej, umoéliwia-
jacych osiggniecie w otoczeniu poziomu halasu rownowaz-
nego nie przekraczajgcego wartosci dopuszczalnych okre-
slonych w przepisach odrebnych.

§23

1. W celu ochrony osdb | mienia tworzy sig strefe "T" ochrony
technicznej wokoét sieci i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej o zasiggu okreslonym na rysunki planu Nr 1.

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi w strefie wprowadza sie
ograniczenia dotyczace lokalizaci obiektow kubaturowych,
w tym szczegdinie przeznaczonych na staly pobyt ludzi; wiel-
kosci stref technicznych w zaleznosci od rodzaju sieci | urza-
dzen, okreslajg przepisy odregbne, a ich zasiegi mogg byé
indywidualnie korygowane w zaleznosci od uwarunkowan
zgodnie 2 obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Jako preferowane formy uzytkowania gruntow w ramach
strefy ustala sige koniecznos¢ realizacji zieleni urzadzonej,
gldwnie niskiej.

§24

1. Wcelu ochrony 0s6b i mienia ustala sie strefe sanitamg "C"
wokol cmentarza o zasiggu okreslonym na rysunki pla-
nu Nr 1.W strefie mozliwa jest realizacja obiektow kubatu-
rowych po warunkiem speinienia wymagow okreglanych
w przepisach odrgbnych, w tym podlaczenia do miejskiej
sieci wodociggowej.

2, Zasieg strefy zostal okreslony na podstawie przepisow od-
rebnych i ustalony na rysunku planu Nr 1.W strefie o zasig-
gu 50 m od granic cmentarza ustala sig zakaz realizacji no-
wych obiektow mieszkalnych oraz zakladow produkujacych
artykuty Zywnosci, zakladow ywienia zbiorowego i zakifa-
dow przechowujacych artykuty Zywnosci. W obszarze polo-
zonym w odleglosci od 50 m do 150 m, dopuszcza sig mozli-
wosE realizacji obiektow po spelnieniu warunkow okreslo-
nych w przepisach odrgbnych, dotyczacych wyposazenia
terenow w wodocigg.

3. Jako preferowane formy uiytkowania gruntow w ramach
strefy okresla sig zielen urzgdzona.

§25

1. W celu ochrony 0s0b | mienia tworzy si¢ strefe przeply-
wow wezbran powodziowych "Z" o zasiggu okreslonym
na rysunki planu Nr 1. Granice strefy obejmujg tereny za-
grozone zalaniem wodg powodziowg Q,, oraz obszary zale-
wane wodami opadowymi z uwagi na brak odplywu spo-
wodowanymi wysokimi stanami wod.

2. W strefie wprowadza sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw w tym szczegdlnie
mieszkalnych | ustugowych przeznaczonych na staty po-
byt ludzi,

2} istniejgce zainwestowanie pozostawia sie do utrzyma-
nia, z mozliwoscig rozbudowy pod warunkiem przepro-
wadzenia szczegolowych badan éwiadczacych o moéli-
wosci bezpiecznego przeprowadzenia inwestycji | zago-
spodarowania terenu,

3) jako preferowane formy uzytkowania gruntow w ramach
strefy to zielef niska nie urzgdzona, taki | pastwiska.

§ 26

~ Wocelu ochrony, uzupetnienia i odtworzenia wysokich war-

tosci kulturowych w obszarze planu wyznacza sie strefy:

"A" scislej ochrony konserwatorskiej,

"B" ochrony konserwatorskiej,

"E" ochrony ekspozycji,

"W" ochrony archeologicznej,

1. Strefa "A" iciste] ochrony konserwatorskiej, obejmuje
obszar i zabytki wpisane do rejestru oznaczone na rysunki
planu Nr 1.W terenach objetych strefg scislej ochrony kon-
serwatorskiej mozliwa jest dzialalnos< inwestycyjna wylacz-
nie zgodnie ze szczegolowymi wytycznymi konserwatorski-
mi | pod nadzorem stuzb ochrony zabytkéw. W obrebie stre-
fy "A" obowigzuje postulat nadrzednoéci zagadnien ochro-
ny konserwatorskiej nad innymi zagadnieniami wystepuja-
cymiw tym obszarze. W obrgbie strefy eliminuje sie dzialal-
nost budowlang poza pracami o charakterze konserwator
skim lub robotami prowadzonymi pod scistym nadzorem
konserwatorskim. W rejestrze zabytkow w obszarze planu
figuruje:

1) Kaplica $w. Jana Chrzciciela (A-648),
2) Koscidl par. p.w. $w. Bartlomieja (A-483) wraz 2 wyposa-
zeniem (30 pozycjil.

2. Strefa "B" ochrony konserwatorskiej obejmuje tereny

i obiekty wpisane do gminnej ewidenc]i zabytkdw. W obsza-

rze strefy, nalezy zachowac historyczng dyspozycje prze-

strzenng. Dzialalnos¢ budowlana tj. uzupelnianie zabudowy

i ewentualna wymiana substancji podlega nastepujgcym

rygorom:

1) utrzymania historycznegao typu zabudowy, (bryty | formy),

2) utrzymanie historycznej funkcji zabudowy,

3) uzupetnianie zabudowy (ewentualna rozbudowa) winna
pozytywnie laczyc sie z zabudows istnigjaca,

4) przywracania pierwotnych funkcji (lub do niej podobnych),

5) zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3. W celu ochrony i ksztaltowania prawidlowej ekspozycji obiek-

téw zabytkowych oraz obszardw o szczegdlnych walorach

krajobrazowych wyznacza sig strefg "E" ochrony ekspozy-

cji. Obejmuje ona obszar wyznaczony na rysunku planu Nr 1

za pomocy punktow i ciggdw widokowych. W strefie obo-

wigzuje ochrona waloréw krajobrazowych oraz dbalosc

o staranne wkomponowywanie obiektow i urzgdzen w kra-

jobraz poprzez:

1) szczeqbing dbaloéé w przestrzeganiu zasad ksztaltowa-
nia zabudowy, w tym ustalonych w planie wysokosci | for-
my zabudowy,

2) zakaz realizacji obiektdw tymczasowych,

3) zakaz realizacji dominant; w tym lokalizacji wysokich (powy-
#ej 10 m) urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

4. Strefa "W" ochrony archeologicznej obejmuje tereny stano-

wisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu Nr 1
wraz z numerem kategorii. Wchoi lzace w sklad strefy stano-
wiska archeologiczne dzielg sig na trzy kategorie w zalezno-
$ci od ich wartosci naukowo-konserwatorskich tj. od MHIIE::-:
$ci | rodzaju danego obiektu, jego funkcji, przynaleznosci
chronologiczno-kulturowej, stopnia rozpoznania oraz stop-
nia zagroZenia. Stanowiska kategorii pierwszej i drugiej po-
siadaja szczegdlne wartosci naukowo-konserwatorskie] 53
wpisane lub przewidziane do wpisu do rejestru zabytkow
nieruchomych. W obszarze wsi wystgpuje jedno stanowisko
| kategorii - cbozowisko jaskiniowe, jedno stanowisko kate-
gorii Il - neolityczna kopalnia krzemienia oraz 5 sta rlq'-'ﬂsk
Il kategorii obejmujacych: dwie osady z epoki neolitu | ﬁril‘
2u, trzy osady z epoki kamienia. Obiekty |1 I/l kategorii 54
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przeznaczone do trwalego | bezwzglednego zachowania.
Stanowiska kategorii trzecie] posiadajq trudny do okresle-
nia rzeczywistym zasigg i wartosé poznawczg. Na terenie
tych stanowisk dopuszcza sig mozliwos¢ prowadzenia prac
budowlano-ziemnych pod warunkiern uprzedniego przepro-
wadzenia ratowniczych badan sondazowo-wykopalisko-
wych, Jedeli prace te nie pozwolg na wyciggniegcie jedno-
znacznych wnioskow, konieczne jest wowczas zapewnienie
stalego nadzoru archeologicznego przy prowadzeniu prac

ziemnych. |

§ 27

1. W celu ochrony najwyiszych wartosci przyrodniczych wy-
stepujacych w obszarze planu oraz na podstawie przepisow
odrebnych ustala sie strefy ochrony:

1) strefe "PK” Zespolu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych
- Dolinki Krakowskie obejmujgcq obszar parku (o zasig-
gu okreglonym na rysunku planu Nr 1) wraz z otuling (obej-
mujgcy pozostaly czesé terenu solectwal,

2) strefe "P" ochrony rezerwatu przyrody "Dolina Szklar
ki oznaczong na rysunku planu Nr 1;

3) stanowiska ochronne (3 pozycje) oznaczone na rysun-
ku planu Nr 1;

4) pomnikéw przyrody obejmujgce ochrong pojedyncze
skalki lub ich grupy (32 pozycje) oznaczone na rysunku
planu Nr 1, obejmujgce:

- Grupg skalek - Cisdwki Jerzmanowice (nr rej.10/9) -
dziatki: 13371, 136, 134/1;

— Grupeg skalek - Podskalki Jerzmanowice (nr rej.10/10) -
dzialki: 150/2, 157/2, 156, 170;

— Skaltke - Ostra Skatg Jerzmanowice (nr rej.10/11) - dzial-
ka: 309:

- Skalkg - Ostra Skala Jerzmanowice (nr rej.10/12) - dzial-
ka 308;

- Grupe skalek - Ogrodzieniec Jerzmanowice (nr rej. 10/
13) - dziatka: 312/2;

- Grupe skalek Sokolowe Skaty Jerzmanowice (nr rej. 10/
14) - dzialki: 30111, 302, 305;

— Skalki - Sokotowe Skaly Jerzmanowice (nr rej.10/15) -
dziatki: 30111, 305;

— Skatkg - Debiny Jerzmanowice (nr rej.10/16) - dziatka: 277;

- Grupe skalek - Debiny Jerzmanowice {nr rej.10/17) -
dzialki: 263, 264, 268, 269;

— Grupe skalek - tyse Skaly Jerzmanowice (nrrej.10/18)
- dzialki: 235/2, 243;

- Skalke - Lyse Skaty Jerzmanowice {nr rej.10/18) - dzial-
ki: 235,2, 243;

~ Skalkg - Spiewacza Skala Jerzmanowice (nr rej.10/20)
- dzialki: BO&/5, BO&/E, 803;

- Grupe skalek - Fijolkowa Jerzmanowice {nr rej.10/21) -
dzialki: 783,1, 772/13, 794, 782/5, 782/4;

- Grupe skalek - Gola Skata Jerzmanowice (nrrej.10/22)
- dziatki: 939/2, 940;

~ Skalke - Babia Skata Jerzmanowice (nr rej.10/23) - dziat-
ki: 971, 965/5, 965/4;

— Skalke - Sikorka Jerzmanowice (nr rej.10/24) - dziafka: 980;

— Grupg skalek - Kubusidwka Jerzmanowice {nr rej.10/
25) - dziatka: 11191

= Skalke - tysa Skala Jerzmanowice (nr rej.10/26) - dzial-
ki: 1066-1069/2, 1073-1 075, 1087, 1071;

~Skalkg - Cieleca Skala Jerzmanowice (nr rej.10/27) -
dzialki: 1067, 1075:

~ Skalke - Olszéwka Jerzmanowice (nr rej.10/28) - dzial-
ki: 1140, 1141:

- Skatke Slup Jerzmanowice (nr rej.10/29) - dziatka: 1095;

— Skatke - Stup Jerzmanowice (nr rej.10/30) - dzialki: 1095,
1096, 1097;

= Skafke - Ostra Skata Jerzmanowice (nrrej.10/31) - dzial-
ki: 1095, 1096, 1097;

- Skalke - Ostry Kamien Jerzmanowice (nr rej.10/32) -
dzialka: 1097;

— Skalkg - Wielka Skala Jerzmanowice (nr rej.10/33) -
dziatki: 1110, 1111;

— Skatke - Wielka Skala Jerzmanowice (nr rej.10/34) -
dzialki: 1109, 1112, 1120/3-1122/1;

— Skalke Jerzmanowice 10/35) - dzialki: (nr rej. 1084/3, 1085;

- Grupe Skalek Grodzisko Jerzmanowice {(nr rej,10/36) -
dziatka: 1084/3;

- Grupe skalek - Grodziska Jerzmanowice (nr rej.10/37) -
dzialki: 1076-1079, 1081, 1082,1084/3;

— Skatlke - Jedlina Jerzmanowice (nrrej.10/38) - dziatka: 1053;

— Skalke - Kozia Skala Jerzmanowice (nr rej.10/39) - dziat-
ki: 1181, 1184, 1190, 119111;

- Grupe Skatek - Psi Klatka Jerzmanowice (nr rej.10/40) -
dziatki: 1164-1167, 1172/7,1173/2/3;

oraz jaskinie - Jaskinia Nietoperzowa; oznaczona na ry-

sunku planu Nr 1.

2. W obszarze strefy "PK" obejmujgcej Park Krajobrazowy Do-

linki Krakowskie z otuling, ustala sie zgodnoé¢ sposobu za-

gospodarowania obszaru poloZonego w Parku Krajobrazo-

wym z zasadami zagospodarowania, zarzgdzeniami, ogra-
niczeniami | zakazami okredlonymi w RozporzadzeniuWoje-

wody Malopolskiego nr 82/06 z dnia 17 paZdziernika 2006 r.

(Dz. Urzedowy Nr 654 poz. 3998 z 2006 r.). W obszarze Parku

Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, w tym szczegoinie w za-

kresie zagospodarowania terenu, zakazuje sig:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywac
na srodowisko w rozumieniu art. 51 Ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U.
z 2006 r. Nr 129, poz. 902),

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przy-
droznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochro-
ny przeciwpowodziowe] lub zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

3) pozyskiwania do celow gospodarczych skal, wtym torfu,
oraz skamienialodci, w tym kopalnych szczatkdw roslin
i zwierzat a takie mineratow, '

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych
rzeibe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpie-
czeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym
lub budowg, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub na-
prawg urzgdzen wodnych,

5) dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany
te nie sluig ochronie przyrody lub racjonalnej gospodar
ce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

6) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow
wodnych, starorzeczy oraz obszardw wodno-blotnych,

7} prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezéciol-
kowa.

. Zgodnie z przepisami odrgbnymi w strefie ochrony "P* obej-

mujacej rezerwat przyrody "Dolina Szklarki® oraz w obsza-

rze pomnikow przyrody i stanowisk ochronnych:

1) zabrania sie: (ponizej podano ograniczenia dzialalnosci,
obnoszace sie do gospodarki przestrzennej): pozyskiwa-
nia, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin,
al wysypywania, zakopywania | wylewania ocdpaddow

lub innych nieczystosci, innego zanieczyszczania wod,
gleby oraz powietrza,
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b) dokonywania zmian przedmiotow ochrony | obszardw
objetych ochrong,

c} zmiany stosunkow wodnych, regulacji rzek i potokdw,
jezeli sluzg one innym celom niz ochrona przyrody,

d) wydobywania skal, mineralow, w tym torfu | bursz-
tynu,

e) niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

f} palenia ognisk, wyrobow tytoniowych, uzywania Zrodel
swiatla o otwartym plomieniu poza miejscami wyzna-
czonymi, .

gl prowadzenia dzialalnosci wytwérczej, handlowej, a tak-
e rolnicze], hodowlanej lub chowu zwierzat,

h) zbioru poza miejscami wyznaczonymi dziko rosngcych
roslin, grzybow oraz ich czesci,

i} ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego, jazdy kon-
nej wierzchem poza wyznaczonymi szlakami,

i} wprowadzania psdw bez smyczy i kaganca,

k) wspinaczki, eksploracji jaskin lub zbiornikdow wodnych
poza miejscami do tego wyznaczonymi,

I} ruchu pojazdow poza drogami publicznymi i innymi dro-
gami do tego wyznaczonymi,

m) umieszczania tablic, napisdw, ogloszen reklamowych i in-
nych znakdw niezwigzanych z ochrong przyrody, z wyjat-
kiem znakow drogowych i innych zwigzanych z ochrong
porzadku i bezpieczenstwa publicznego, na przedmiotach
lub obszarach objetych ochronag,

n} wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych
rzeibe terenu,

o) biwakowania poza miejscami wyznaczonymi,

p) prowadzenia badan naukowych bez zgody wlasciwe-
go organu uznajgcego obszar za rezerwat przyrody.

2} Zakazy, o ktorych mowa powyize|, nie dotycza:

a) wykomywania zabiegdw wynikajacych z planu ochrony
lub rocznych zadan ochronnych, a takze w przypadku
koniecznosci likwidacji naghych zagrozen, czynnosci nie-
ujgtych w planie ochrony lub rocznych zadaniach ochron-
nych za zgoda organu ustanawiajgcego plan ochrony
lub roczne zadania ochronne,

b) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych
z bezpieczenstwem publicznym, zapobieganiem lub li-
kwidacja skutkow klgski Zywiolowej,

c) wykonywania zadar z zakresu obronnosci kraju w przy-
padku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

d) obszarow objetych ochrong krajobrazowg w trakcie ich
gospodarczego wykorzystywania przez jednostki orga-
nizacyjne, osoby prawne lub fizyczne oraz wykonywa-
nia prawa wiasnoéci, zgodnie z przepisami Kadeksu

cywilnego.
§28

1. Obszar planu, obejmujacy solectwo Jerzmanowice w jego
granicach administracyjnych, znajduje sie zgodnie z decyzjg
Waojewady Krakowskiego Nr OS.111.6210-1-5/37 z dnia
15.04.1997 r. dotyczacy ustanowienia strefy ochronnej uje-
cia wody z rzeki Rudawy; w czesci w zasiegu zewngtrznego
terenu ochrony pofredniej, oraz w czgsci w zasiegu we-
wnetrznego terenu ochrony posredniej. Na rysunku pla-
nu zgodnie z wiw decyzja okreslono zasieg wewnetrznego
terenu ochrony posredniej pod nazrwg strefy wewnetrzne-
go terenu ochrony poéredniej (WTOP) ujecia na rzece Ru-
dawie "R" oraz strefa zewnetrznego terenu ochrony po-
géredniej (ZTOP) ujecia na rzece Rudawie.

. Dla zewnegtrznego | wewnetrznego terenu ochrony posred-
niej obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w w/w decyzji.

1) Wwewnetrznym terenie ochrony posredniej zabrania sig:

a) wprowadzania sciekow nieoczyszczonych nalezycie
do ziemi i wody,

b) przechowywania i skladania materialéw promienio-
twarczych,

c) lokalizowania nowych stacji paliw, magazynow produk-
tow ropopochodnych i innych substancji chemicznych
oraz rurociggow do ich transportu,

d) lokalizowania wylewisk i wysypisk odpadéw komunal-
nych | przemyslowych oraz nadpoziomowych stawow
osadowych,

e} lokalizowania zakliaddw ustugowych opartych na che-
micznej obrébce metali i innych materialow,

f) lokalizowania zakladow uboju zwierzat bez wzgledu
na wielkosc,

g) lokalizowania lakierni, farbiarni, garbarni i innych za-
kladow ustugowych opartych na stosowaniu surow-
cow | czynnikow chemicznych,

h} lokalizowania zakladow przemystowych,

i} budowy drog publicznych,

j) budowy tordw kolejowych,

k} mycia pojazdéw mechanicznych w ciekach wodnych
i w pasie o szerokosci 50 m od ich brzegdw,

) lokalizowania obiektéw hodowlanych opartych na sys-
temie chowu bezsciolowego,

m) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

n) przewozenia materialow toksycznych mogacych ska-
zi¢ wode,

o) plawienia bydia i trzody,

p) urzgdzania obozowisk i zorganizowanych kapielisk,

q) urzgdzania pryzm kiszonkowych,

r) stosowanie srodkdw ochrony roslin innych niz dopusz-
czone do stosowania | wymienione wwykazie Ministra
Rolnictwa | Gospodarki Zywnosciowej,

s) wykonanie robot melioracyjnych, z wyjatkiem robdt nie-
zbednych dla utrzymania koryta ciekdw w naleiytym
stanie technicznym | zaakceptowanych przez admini-
stratora ciekow,

t) gromadzenia odpaddw na brzegach | w korytach ciekow,

u) ustawiania pojemnikow na odpady w odlegtosci mniej-
szej niz 100 m od brzegdw ciekow.

2) W wewnetrznym terenie ochrony posredniej nakazuje sig:

a) realizacje kanalizacji zakonczonej urzgdzeniami oczysz-
czajgcymi rownolegle do realizacji wodociagdw,

b) podczyszczanie w osadnikach éciekow opadowych z cig-
gow komunikacyjnych (ze szczegdinym uwzglednie-
niem skrzyiowan tych ciagaw z ciekami) przed ich wpro-
wadzeniem do wod powierzchniowych,

c) posiadanie przy prowadzeniu dzialalnosci hodowlanej
zbiornika na gnojowke oraz szczelnej plyty gnojowej.

3) W zewnetrznym terenie ochrony posredniej zabrania sig:

a) przechowywania | skladania, materialéw promienio-
tworczych, .

b) lokalizowania magazyndw produktdw ropopochodnych
i innych substancji chemicznych oraz rurociggdw do ich
transportu,

c) lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzadzen
zabezpieczajgcych wody powierzchniowe | podziemne
przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonej dzia-
lalnosci | w przypadku ewentualnych awarii,

d| lokalizowania wylewisk odpadow komunalnych i prze-
mysiowych,

e) lokalizowania wysypisk odpadow komunalnych i prze-
myslowych bez uszczelnienia dna i prawidlowego za-
gospodarowania odeieku,
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f) mycia pojazdow mechanicznych w ciekach wodnych
i w pasie o szerokosci 30 m od ich brzegow,

g} gromadzenia odpadow na brzegach i w korytach ciekow,

h) wprowadzania do wod powierzchniowych lub do grun-
tu sciekéw opadowych z nowych | modernizowanych
ciggow komunikacyjnych, bez ich wczesniejszego pod-
cryszczenia,

i) lokalizowania zakladow przemyslowych i uslugowych
opartych na chemicznej obrobce metali i innych mate-
rialow,

il lokalizowania zakiadéw produkujacych chemikalia
lub produkty chemiczne,

k) lokalizowania zakladow produke]i thuszczdw roslinnych
i zwierzecych,

I} lokalizowania browardw, gorzelni | slodowni,

m) lokalizowania garbarni i farbiarni.

4) W zewnetrznym terenie ochrony posredniej nakazuje sie:

a) realizacjg kanalizacji zakonczonej urzgdzeniami oczysz-
czajacymi rownolegle z realizacjg wodociggow, jak row-
niez porzadkowanie gospodarki sciekowe] na terenach
objetych wodociggami,

b) posiadanie phyty gnojowej i zbiornika na gnojowke w go-
spodarstwach prowadzgcych dzialalnosé hodowlana.

§29

W celu jednoznacznego okreslenia obszaréw, w ktdrych
obowiazujq zasady, naliczania stawki procentowe] wzrostu war-
tosci nieruchomosci w zwigzku z dokonang zmiang przezna-
czenia terenow w planie, na rysunku planu Nr 1 wyznaczono
strefg "S” naliczania stawki wzrostu wartoéci nierucho-
mosci. Obejmuje ona nowe (wyznaczone w tym planie) tere-
ny pod zainwestowanie kubaturowe. Wysokosci stawki w za-
leznosci od przeznaczenia terenu zostaly ustalone w § 30,

§30

Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy 2 07.07.94 r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym, ustala sie nastepujace stawki oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z dokonang
zmiang przeznaczenia terenu:

1) dla terendw mieszkalnictwa zagrodowego i jednorodzinne-
go oznaczonych na rysunku planu symbolem M - w wysoko-
sci 109%,

2) dia terendw mieszkalnictwa i ustug oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem MU - w wysokosci 20%,

3) dla terenow uslug komercyjnych o znaczeniu ponadlokal-
nym i terendw uslug komercyjnych o znaczeniu lokalnym

oznaczonych na rysunku planu symbolami UC T UC Il - w wy-
sokosci 30%.

Rozdzlat IV
PRZEPISY KONCOWE

§31
Wykonanie uchwaty powietrza sigWéjtowi Gminy.
§32

: Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia oglosze-
nia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia:
J. Prawda
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LEGENDA

et

Zalgcznik Nr 1

Uchwata Nr XVII/97/08

Rady Gminy Jerzmanowice - Przeginia
z dnia 11 lutego 2008 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JERZMANOWICE - PRZEGINIAW OBSZARZE SOLECTWA JERZMANOWICE

SKALA 1:5 0oo*

RYSUNEK PLANU NR 1

* Rysunek planu zostal sporzgdzony w oparciu o skale Zrodlows 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odleglosci marginesow.

Granica terenu objgtego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réinym sposobie prze-
Inacrenia

PRZEZNACZENIE TERENU
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Tereny mieszkalnictwa zagrodowego i jednorodzin-
HEQD "

Tereny mieszkalnictwa i uslug
Tereny uslug publicznych

Tereny uslug komercyjnych o znaczeniu ponadlo-
kalnym

Tereny uslug kemercyjnych o znaczeniu lokalnym
Terany uslug sportu, turystyki | rekreac]i w zieleni
Tereny cmentarzy

Tereny zieleni lesnej

Tereny dolesien

Tereny zieleni nie urzgdzone;

Tereny upraw polowych

Tereny urzgdzen infrastruktury technicznej

Droga glowna ruchu przyspieszonego

Droga glowna ruchu przyspieszonego - docelowo
zhiorcza

Droga gléwna ruchu przyspieszonego - docelowo

lokalna
Droga zbiorcza
Droga lokalna

Droga dojazdowa

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WG STREF POLITYKI
PRZESTRZENNE)

=

Strafa “E" ochrony ekspozycji
Strefa "W"™ ochrony archeologicznej wraz z numerem

L kategorii

Strefa techniczna komunikacji - strefa zagroken "Kz"

strefa techniczna komunikac)i - strefa uciazliwosci "Ku”

Strefa “T" ochrony techniczne] wokol sieci | urzgdzen
infrastruktury technicznej

Strefa sanitarna "C®
Strefa przeplywdw wezbran powodziowych “Z”

Strefa “P* ochrony rezerwatu przyrody “Dolina Szklarki®

Strefa *PK" Zespolu Jurajskich Parkow Krajobrazo-
wych - Dolinki Krakowskie

Strefa naliczania stawki wzrostu wartosci nierucho-
mosci “5"

Strefa wewnetrznego terenu ochrony posredniej
(WTOP] ujgcia na rzece Rudawie "R"

Strefa zewnetrznego terenu ochrony posrednie] |
{ZTOP} ujecia na rrece Rudawie :

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Pomniki przyrody - skaly
Pomniki przyrody - jaskinie

Stanowiska ochronne
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zalgcznik Nr 2
Uchwala Nr XVIl/97/08
Rady Gminy Jerzmanowice - Przeginia

GMINY JERZMANOWICE - PRZEGINIAW OBSZARZE SOLECTWA JERZMANOWICE Zdnia 11lutego 2008+

LEGENDA
e

SKALA 1:5 000*

RYSUNEK PLANU NR 2

Granica terenu objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réinym sposobie prze-
Inaczenia

PRZEZNACZENIE TERENU

M

MU

Up

ucit

uc

TTLWZ.NO

KGP/KZ

KGP/KL

KZ

KL

KD

Tereny mieszkalnictwa zagrodowego | jednorodzin-
nego

Tereny mieszkalnictwa i uslug
Tereny uslug publicznych

Tereny uslug komercyjnych o znaczeniu ponadlo-
kalnym

Tereny uslug komercyjnych o znaczeniu lokalnym
Tereny uslug*sportu, turystyki | rekreacji w zieleni
Tereny cmentarzy

Tereny zieleni lesnej

Tereny dolesien

Tereny zieleni nie urzgdzone]

Tereny upraw polowych

Tereny urzgdzen infrastruktury technicznej

Droga gléwna ruchu przyspleszonego

Droga gléwna ruchu przyspieszonego - docelowo
zhiorcza

Droga gléwna ruchu przyspieszonego - docelowo
lokalna

Droga zbiorcza
Droga lokalna

Droga dojazdowa

OZMACZENIE SIECI | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.

ZAOPATRZENIE W WODE

——o—|

—O—0—

Istniejgcy przebieg linii wodociggowych

Projektowana sieé wodociggowa wg projektu bu-
dowlano-wykonawczego

* Rysunek planu zostal sporzadzony w oparciu o skale #ro-
dlowa 1:2000.

Skala ta ulega pomniejszeniu wwyniku przypisanych prawem
odleglosci marginesow.

= 00—

ou

i

Proponowana rozbudowa sieci wodociggowej

Istniejgce ujgcie wody (studnia glgbinowa)
istniejacy zbiornik wyrdwnawczy

Hydrofornia

Zasieg strefy wplywu eksploatacji ujecia wody
Granica zlewni rzek

Strefa zewngtrznego terenu ochrony posredniej
(ZTOP) ujgcia wody

Strefa wewnetrznego terenu ochrony posiredniej
{(WTOP) ujecia na rzece Rudawie "R"

ODPROWADZANIE SCIEKOW

Projektowany rurociag tloczny wyg projektu budow-
lano-wykonawczego

Projektowana w planie trasa rurociggu tlocznego

Projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej wyg projekiu
budowlano-wykonawczego

Projektowany w planie przebieg kanalizacji sanitarne;

Projektowana pompownia ciekéw wg projektu bu-
dowlano-wykonawczego

Proponowana lokalizacja pompowni Sciekow

Projektowana oczyszczalnia sciekow

Kierunek sprowadzania sciekdw

GAZOWNICTWO

]

Istniejaca sieé gazociggu wysokopreinego

—— Istniejgca sie¢ gazociagu niskopreZnego
—) —3)| Projektowana sieé gazociqgu niskopreinego
ELEKTROENERGETYKA
Il:i Istnicjgce linie elektroenergetyczne 15 kV napowietrzne
}( Linie elektroenergetyczne do przebudowy
1) Projektowane linie elekiroenergetyczne 15 kV napo-
wietrzne
] Istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV
15-T8 E1] Projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV
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