
UCHWAŁA NR XXXIX/324/2014
RADY GMINY IGOŁOMIA-WAWRZEŃCZYCE

z dnia 27 czerwca 2014 r.

w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

sołectw Gminy Igołomia – Wawrzeńczyce

Integralną częścią planu jest Załącznik 1 (1/1 do 1/15) – rysunek sołectw Gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce w skali 1:2000, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały 
– Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oraz załączniki: Załącznik 2 – informacje na temat sposobu 
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy oraz o zasadach ich finansowania Załącznik 3 – informacje na temat sposobu rozpatrzenia uwag do projektu 
planu zagospodarowania przestrzennego sołectw Gminy Igołomia – Wawrzeńczyce. 

czerwiec 2014 r.
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Projekt planu opracowano w Instytucie Rozwoju Miast,

30-015 Kraków, ul. Cieszyńska 2 GŁÓWNY PROJEKTANT PLANU mgr inż. Ewa Goras uprawnienia 
urbanistyczne nr 1498/99 członek Okręgowej Izby Urbanistów nr KT - 149 ZESPÓŁ PROJEKTOWY mgr 
inż. Jacek Popiela – członek Okręgowej Izby Urbanistów nr KT - 449 mgr inż. Paweł Antosik  mgr Ireneusz 

Wójcik OPRACOWANIE GRAFICZNE mgr inż. Jacek Popiela mgr Ireneusz Wójcik 
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Na podstawie: art. 20 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. 
Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z późn. zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt. 5 i art. 41 ust. 1 ustawy o samorządzie gminnym 
(t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z późn. zm.), po stwierdzeniu braku naruszenia przez projekt planu 
zagospodarowania przestrzennego ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce  uchwala się co następuje: 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Igołomia – 
Wawrzeńczyce w jej granicach administracyjnych, obejmujący 15 sołectw: [1] Dobranowice, [2] Igołomia, [3] 
Koźlica, [4] Odwiśle, [5] Pobiednik Mały, [6] Pobiednik Wielki, [7] Rudno Górne, [8] Stręgoborzyce, [9] 
Tropiszów, [10] Wawrzeńczyce I, [11] Wawrzeńczyce II, [12] Wygnanów, [13], Złotniki, [14] Zofipole, [15] 
Żydów. 

2. Powierzchnia obszaru objętego planem wynosi 6259 ha. 

3. Niniejsza Uchwała jest zgodna z podjętą Uchwałą Rady Gminy Igołomia – Wawrzeńczyce Nr VI/49/2011 
z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmian  miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla Gminy Igołomia – Wawrzeńczyce.

§ 2. 1. Ustalenia planu, o którym mowa w §1, ust. 1 wyrażone są w formie: 

1) tekstu niniejszej uchwały; 

2) Rysunku Planu w skali 1:2000, stanowiącego integralną część planu, jako Załącznik Nr 1 do niniejszej 
uchwały.

2. Załącznikami do niniejszej Uchwały są ponadto: 

1) Załącznik Nr 2 – Informacje na temat sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania; 

2) Załącznik Nr 3 – zawierający rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu planu 
zagospodarowania sołectw Gminy Igołomia – Wawrzeńczyce.

Rozdział .
USTALENIA OGÓLNE 

§ 3. 1. Realizacja wszystkich przedsięwzięć podejmowanych na podstawie planu nie może naruszać przepisów 
odrębnych, rozporządzeń i decyzji. 

2. Przy wydawaniu na podstawie ustaleń planu rozstrzygnięć administracyjnych, których przedmiotem jest 
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu, w szczególności przy wydawaniu pozwoleń na budowę oraz przy 
opiniowaniu i zatwierdzaniu projektów podziału nieruchomości, należy uwzględniać łącznie wszystkie wymogi 
wynikające z ustaleń planu, w tym: 

1) ustalenia ogólne zawarte w rozdziale I (§3 - §6); 

2) zasady obowiązujące na całym obszarze planu, zawarte w rozdziale II (§7 - §29); 

3) ustalenia dotyczące przeznaczenia oraz warunków zabudowy i zagospodarowania poszczególnych kategorii 
terenów, zawarte w rozdziale III (§30 - §55); 

4) ustalenia końcowe zawarte w rozdziale IV (§56 - §59);

§ 4. Ustala się cele planu: 

1) stworzenie prawnych warunków dla zagospodarowania obszaru objętego planem, w zgodności z wymogami 
kształtowania ładu przestrzennego, ochrony środowiska, wymogami zrównoważonego rozwoju oraz 
kierunkami wyznaczonymi w „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce”; 

2) wskazanie uwarunkowań wynikających z przepisów odrębnych, prawomocnych rozporządzeń i decyzji.

§ 5. 1. Ilekroć w tekście niniejszego planu jest mowa o: 

1) planie – rozumie się przez to niniejszą uchwałę wraz z załącznikiem graficznym; 
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2) ustawie – rozumie się przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z późn. zm.); 

3) liniach rozgraniczających – rozumie się przez to linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub 
różnych zasadach zagospodarowania; 

4) terenie inwestycji – rozumie się przez to teren objęty granicami projektu zagospodarowania terenu 
w rozumieniu przepisów odrębnych, który obejmować może działkę ewidencyjną, część działki lub zespół 
działek; 

5) przeznaczeniu podstawowym – rozumie się przez to rodzaj przeznaczenia, które zostało ustalone planem jako 
jedyne lub przeważające na wyznaczonym terenie, na rzecz którego należy rozstrzygać wszelkie ewentualne 
konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodności z obowiązującymi przepisami odrębnymi; 

6) przeznaczeniu dopuszczalnym – rozumie się przez to rodzaj przeznaczenia inny niż podstawowy, który został 
dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupełnienie lub wzbogacenie przeznaczenia 
podstawowego, na warunkach określonych w planie; 

7) przeznaczeniu towarzyszącym – należy przez to rozumieć przeznaczenie, w którym zawierają się elementy 
niezbędne dla urządzenia i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego; 

8) działalności uciążliwej, usługach uciążliwych – rozumie się przez to taką działalność i usługi z grupy 
przedsięwzięć mogących zawsze znacząco, bądź mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko 
w rozumieniu przepisów odrębnych, które powodują lub mogą spowodować pogorszenie stanu środowiska oraz 
wprowadzać ograniczenia w użytkowaniu terenów przylegających, zgodnie z przeznaczeniem określonym 
w planie; 

9) przepisach odrębnych – rozumie się przez to obowiązujące przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi 
według stanu prawnego obowiązującego na dzień uchwalenia planu; 

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy – rozumie się przez to linię, poza którą nie można sytuować ścian 
zewnętrznych budynku; dopuszcza się wykusze, balkony i stopnie o wysięgu nie przekraczającym 1.0 m; 

11) wskaźniku powierzchni zabudowy – rozumie się przez to parametr, wyrażony jako procentowy udział 
powierzchni zabudowanej budynkami (mieszkalnymi, usługowymi, gospodarczymi, garażowymi itp.) 
w poziomie terenu, liczony w obrysie ścian zewnętrznych budynków do powierzchni terenu inwestycji; 

12) intensywności zabudowy – w ustaleniach planu intensywność zabudowy jest ustalona poprzez ustanowione 
maksymalne wskaźniki powierzchni zabudowy i wysokości obiektów, wskazane dla poszczególnych kategorii 
terenów budowlanych w Rozdziale III: „Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania 
poszczególnych kategorii terenów”; 

13) wskaźniku powierzchni terenu biologicznie czynnego – rozumie się przez to parametr, wyrażony jako 
procentowy udział powierzchni terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu przepisów odrębnych) 
w powierzchni terenu inwestycji; 

14) symetrii dachu – rozumie się przez to symetrię spadku głównych połaci dachowych; 

15) dojazdach nie wydzielonych – rozumie się przez to nie wydzielone liniami rozgraniczającymi na Rysunku 
Planu istniejące i projektowane drogi wewnętrzne, dojazdy i dojścia niezbędne dla zapewnienia prawidłowej 
obsługi obiektów z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, których przebieg należy określić 
na etapie sporządzania projektu zagospodarowania terenu lub podziału nieruchomości w rozumieniu przepisów 
odrębnych; 

16) infrastrukturze technicznej – rozumie się przez to urządzenia, sieci przesyłowe i związane z nimi obiekty 
umożliwiające świadczenie usług i obsługę terenów budowlanych w zakresie energetyki, telekomunikacji, 
dostarczania wody, ciepła, gazu, usuwania ścieków i odpadów, itp.; 

17) dostępie do drogi publicznej – rozumie się przez to bezpośredni dostęp do tej drogi albo dostęp do niej przez 
drogę wewnętrzną, ciąg pieszo - jezdny lub przez ustanowienie odpowiedniej służebności drogowej; 

18) przestrzeni publicznej – rozumie się przez to ogólnie dostępne place, ulice, drogi, ciągi piesze, trasy 
rowerowe, skwery w sąsiedztwie zabudowy usługowej i mieszkaniowo-usługowej oraz tereny związane 
z rekreacją i wypoczynkiem w terenach zieleni urządzonej, 
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19) zieleni urządzonej – rozumie się przez to urządzone i utrzymywane zespoły drzew, krzewów oraz zieleni 
niskiej; 

20) nośnikach informacji wizualnej – rozumie się przez to urządzenia służące informacji, takie jak znaki, szyldy 
i tablice, umieszczone na obiektach budowlanych, ogrodzeniach lub też wolnostojące; 

21) ogrodzeniu pełnym – rozumie się przez to mur pełny lub takie ogrodzenie, w którym powierzchnia 
prześwitów widocznych z kierunku prostopadłego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niż 50 % na każdy 
metr bieżący ogrodzenia; 

22)  zieleni izolacyjnej – rozumie się przez to zieleń urządzoną, w postaci kompozycji z drzew i krzewów w celu 
izolacji optycznej i akustycznej; 

23) odbudowie – należy przez to rozumieć odtworzenie obiektu budowlanego w całości lub części, w miejscu i o 
wymiarach obiektu zniszczonego lub uszkodzonego, przy czym dopuszcza się stosowanie wyrobów 
budowlanych innych, niż użyto w stanie pierwotnym; 

24) dachu płaskim – rozumie się dach o spadku poniżej 15o; 

25) korycie cieku wodnego – rozumie się przez to naturalne bądź sztuczne wyżłobienie w terenie, zajęte przez 
otwartą wodę płynącą w sposób ciągły lub okresowy; 

26) zabudowie zagrodowej – rozumie się przez to budynki i urządzenia służące do produkcji rolniczej, 
ogrodniczej, warzywniczej, chowu i przetwórstwa rolno-spożywczego wraz z budynkiem mieszkalnym, dla 
gospodarstw rolnych, których powierzchnia gospodarstwa rolnego związanego z tą zabudową jest równa, bądź 
przekracza średnią powierzchnię gospodarstwa rolnego w Gminie Igołomia – Wawrzeńczyce; 

27) zabudowie agroturystycznej – rozumie się przez to budynki, obiekty i urządzenia, w których jest 
prowadzony przez rolników i społeczność wiejską szeroki zakres usług i zajęć bazujących na 
charakterystycznych dla wsi cechach/wartościach, które prowadzą i sprzedają turystom w celu zaspokojenia ich 
potrzeb poznawczych, rekreacyjnych wraz z ofertą sposobu spędzania wolnego czasu.

2. Inne pojęcia, których znaczenie definiują odrębne, powszechnie obowiązujące akty prawne i które 
nie zostały zdefiniowane w niniejszym planie, interpretować należy zgodnie z ich znaczeniem określonym w tych 
aktach, według stanu prawnego obowiązującego w dniu uchwalenia planu. 

3. Jeżeli w ustaleniach planu dotyczących zasad zagospodarowania terenu wskazano konieczność 
uwzględnienia określonych aktów prawnych – w przypadku nowelizacji tych aktów bądź wprowadzenia aktów 
zastępujących dotychczasowe, należy stosować przepisy obowiązujące w dniu uchwalenia planu.

§ 6. Określa się oznaczenia zawarte na Rysunku Planu: 

1) stanowiące ustalenia planu: 

a) granica obszaru objętego planem, 

b) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, 

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, 

d) obszar szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszar wałów przeciwpowodziowych wraz ze strefą 50 m od 
stopy wału, 

e) granice strefy terenów zalewowych dla wód o prawdopodobieństwie przewyższenie Q1% dla przypadków 
nadzwyczajnych, awarii obwałowań, 

f) strefa terenów podmokłych i zagrożonych okresowymi podtopieniami, 

g) strefa terenów zagrożonych i potencjalnie zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych, 

h) strefa korytarza ekologicznego rzeki Wisły, 

i) strefa ochrony terenów starorzeczy Wisły wraz z zielenią towarzyszącą, 

j) granice strefy ochrony konserwatorskiej, 

k) granice strefy ograniczeń wysokości dla obiektów i zabudowy wraz z oznaczeniem granic powierzchni 
podejścia na lotnisko w Pobiedniku Wielkim, 

l) symbole przeznaczenie terenów: 
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- MN (MN1, MN2) – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

- MU(MU1, MU2, MU3) – tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, 

- MW – tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej, 

- MR (MR1, MR2) – tereny zabudowy mieszanej – mieszkaniowej, usługowej, produkcyjnej, 

- U (U1, U2) – tereny zabudowy usługowej, 

- US (US1, US2) – tereny sportu i turystyki, 

- PG – tereny przemysłu wydobywczego, 

- UK, UKk – tereny obiektów sakralnych, 

- ZP – tereny zespołów dworsko-parkowych, 

- ZU – tereny zieleni urządzonej, 

- ZL – tereny lasów, 

- ZCc – tereny cmentarzy czynnych, 

- ZCz – tereny cmentarzy zamkniętych, 

- RM (RM1, RM2) – tereny zabudowy zagrodowej, w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
ogrodniczych, 

- R1, R2, R3 – tereny rolne, 

- ZD – tereny ogrodów działkowych, 

- ZE – tereny zieleni nieurządzonej, lokalnej ochrony powiązań przyrodniczych, 

- WS – tereny wód powierzchniowych, 

- KD… – tereny komunikacji drogowej, z oznaczeniem klasy drogi: KDG – drogi główne, KDZ – drogi 
zbiorcze, KDL – drogi lokalne, KDD1, KDD2 – drogi dojazdowe, 

- KDW – drogi wewnętrzne, 

- KP – tereny rozwoju usług i urządzeń towarzyszących trasom komunikacyjnym, 

- LSp – teren lotniska w Pobiedniku Wielkim, 

- K – tereny infrastruktury technicznej, oczyszczalnia ścieków, 

- W – tereny infrastruktury technicznej;

2) Oznaczenia wynikające z przepisów odrębnych oraz prawomocnych rozporządzeń i decyzji: 

a) stanowiska archeologiczne, 

b) obszary oraz obiekty zabytkowe objęte ochroną prawną – wpisane do rejestru zabytków, 

c) pomniki przyrody, 

d) granice terenów i obszarów górniczych, 

e) granice złóż, 

f) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy, 

g) granice projektowanego zbiornika retencyjnego nr 79 „Szarbia”.

3) Oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie będące ustaleniami planu: 

a) granice sołectw, 

b) linie energetyczne wysokiego napięcia 220kV ze strefą techniczną, 

c) linie energetyczne średniego napięcia 15kV ze strefą techniczną, 

d) wody powierzchniowe, płynące, 

e) mosty i przepusty drogowe, 
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f) orientacyjna lokalizacja przepustów na nowych dogach, 

g) orientacyjny przebieg tras rowerowych, 

h) wały przeciwpowodziowe, 

i) granice strefy lokalnej ochrony ujęć wód, 

j) granice lotniska w Pobiedniku Wielkim, 

k) zabudowa wg zasobu geodezyjnego Urzędu Marszałkowskiego Województwa Małopolskiego.

Rozdział 2.
ZASADY OBOWIĄZUJĄCE NA CAŁYM OBSZARZE PLANU 

§ 7. 1. Dla wszystkich kategorii terenów ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) utrzymuje się istniejącą zabudowę, urządzenia i infrastrukturę techniczną, z możliwością remontów, 
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy, o ile ustalenia planu nie stanowią inaczej; dla zabudowy 
istniejącej, zlokalizowanej w terenach nie wyznaczonych jako budowlane, w niniejszym planie, ustala się: 

a) zachowanie istniejącego przeznaczenia, 

b) dopuszczenie remontów, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy budynków zgodnie z zasadami 
ustalonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach o symbolu przeznaczenia (MR2), 

c) dla przypadków gdzie istniejący wskaźnik zabudowy jest już przekroczony obowiązuje nakaz utrzymania 
wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej.

2) pozostawia się istniejącą zabudowę zagrodową w wyznaczonych w planie terenach budowlanych 
z możliwością rozbudowy i uzupełniania zabudowy związanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego; 

3) realizacja nowych lub rozbudowa istniejących budynków, a także zmiany zagospodarowania i użytkowania 
terenów nie mogą naruszać: 

a) praw właścicieli, użytkowników i administratorów terenów sąsiadujących, 

b) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpożarowych, 

c) innych wymagań, w tym dotyczących ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony dziedzictwa 
kulturowego zabytków, gospodarki wodnej i geologii – określonych w przepisach odrębnych, 

d) ograniczeń w dysponowaniu terenem wynikających z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie ochrony przeciwpożarowej. 

3. Obowiązuje zachowanie ustalonej planem kompozycji przestrzennej i wyznaczonych nieprzekraczalnych 
linii zabudowy; w przypadku braku wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy na Rysunku Planu, 
sytuowanie budynków powinno się odbywać zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4. Dopuszcza się lokalizowanie nie wyznaczonych na Rysunku Planu obiektów, urządzeń i sieci infrastruktury 
technicznej, pod warunkiem, że ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczności z pozostałymi ustaleniami planu, 
w zakresie: 

1) zaopatrzenia w wodę; 

2) odprowadzania i oczyszczania ścieków; 

3) zaopatrzenia w gaz i ciepło; 

4) zaopatrzenia w energię elektroenergetyczną; 

5) rozwoju systemów telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) 
stosownie do potrzeb zapotrzebowania na usługi telekomunikacyjne i teleinformacyjne; 

6) ochrony przeciwpożarowej i przeciwpowodziowej; 

7) melioracji.

5. Za zgodne z planem uznaje się wyznaczanie dróg wewnętrznych, tras pieszych i rowerowych – 
nie oznaczonych na Rysunku Planu. 
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6. Dopuszcza się realizację nie ustalonych planem obiektów służących utrzymaniu i regulacji wód, 
prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych oraz wszelkich działań prowadzących do zabezpieczeń 
przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

7. Za zgodne z planem uznaje się lokalizowanie w terenach o symbolu: MN1, MN2, MU1, MU2, MU3, MW, 
MR1, MR2, U1, U2 samodzielnych obiektów i urządzeń służących zaspokojeniu potrzeb publicznych w zakresie 
edukacji, administracji, straży pożarnej, policji, opieki zdrowotnej i pomocy społecznej. 

8. Za zgodne z planem uznaje się lokalizowanie w terenach o symbolu MU1, MU2, MU3, MW, MR1, MR2, 
U1, U2, RM1, RM2 stacji paliw płynnych; lokalizacja stacji paliw płynnych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 
wymaga zastosowania rozwiązań wykluczających możliwość zanieczyszczenia wód podziemnych. 

9. W granicach administracyjnych Gminy dopuszcza się możliwość prowadzenia prac geologiczno-
poszukiwawczych zgodnie z przepisami odrębnymi, polegających na poszukiwaniu, rozpoznawaniu 
i dokumentowaniu złóż. 

§ 8. 

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ustala się: 

1. nakazy : 

a) ochrony istniejących zadrzewień, pielęgnacji i uzupełnień nasadzeń w celu ochrony gleb przed erozją w terenach 
oznaczonych symbolem ZE (tereny zieleni nieurządzonej, lokalnej ochrony powiązań przyrodniczych), 

b) ochrony przed osuszeniem i zniszczeniem małych i okresowych zbiorników wodnych, 

c) ochrony obudowy biologicznej potoków, ujawnionych z nazwy na Rysunku Planu (Kościelnicki, Rudnik, 
Ropotek, Tropiszowski, Igołomski, Pobiednicki) oraz nieujawnionych, przed zniszczeniem i przerwaniem 
ciągłości oraz zmianami stosunków wodnych, 

d) dbałości o płynność przepływu wód w rzekach, potokach, rowach wodnych i przydrożnych oraz o drożność 
przepustów, 

e) dopuszczenia w obrębie rzek i potoków prac regulacyjnych, konserwacyjnych oraz zabezpieczeń 
przeciwpowodziowych, 

f) dopuszczenia na całym obszarze objętym planem realizacji nie wyznaczonych w planie obiektów i urządzeń 
służących regulacji wód oraz zabezpieczeniu przed zagrożeniem powodziowym, 

g) ograniczenia uciążliwości wynikającej z działalności obiektów produkcyjnych i usługowych do granic terenu, do 
którego prowadzący działalność ma tytuł prawny, 

h) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym regulacjami ponadlokalnymi oraz 
obowiązującymi w Gminie Igołomia – Wawrzeńczyce, 

i) podłączenia realizowanej zabudowy, położonej w terenach objętych systemami kanalizacji, do tych systemów; 

j) stosowania szczelnych zbiorników na gnojowicę.

2. zakazy : 

a) lokalizacji nowych budynków i obiektów budowlanych, pełnych ogrodzeń, ogrodzeń na podmurówce oraz 
innych niż urządzenia wodne i infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej, w odległości mniejszej niż 
10 m od krawędzi koryta cieków wodnych, 

b) odprowadzania nie oczyszczonych ścieków do gruntu, rzek i powierzchniowych zbiorników wód,

2. Wskazuje się tereny dla których określa się dopuszczalne poziomy hałasu; dla wskazanych terenów należy 
przyjmować poziom hałasu ustalony dla podstawowego przeznaczenia terenów: 

1) tereny, których przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo jednorodzinne MN – jak dla terenów 
przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną; 

2) tereny, których przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo i usługi MU1, MU2, MU3, MR1, MR2 – 
jak dla terenów przeznaczonych na cele mieszkaniowo-usługowe; 
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3) tereny, których przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo wielorodzinne MW – jak dla terenów 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

4) tereny, których przeznaczeniem jest zabudowa zagrodowa RM1, RM2 – jak dla terenów zabudowy 
zagrodowej; 

5) tereny zespołów parkowych i zieleni urządzonej, ZP i ZU – jak dla terenów przeznaczonych na cele 
rekreacyjno-wypoczynkowe; 

6) dla pozostałych terenów nie ustala się dopuszczalnego poziomu hałasu, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 9. 

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków

1. Ustala się zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków. Obowiązujące ustalenia w zakresie 
ochrony dóbr kultury obejmują: 

1) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytków; 

2) obszary i obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytków; 

3) stanowiska archeologiczne.

2. Na Rysunku Planu wskazano obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytków, podlegające prawnej 
ochronie dóbr kultury: 

1) Dobranowice, Kościół par. p.w. Znalezienia Krzyża Św., cmentarz przykościelny, ogrodzenie cmentarza, 
kaplica cmentarna z kryptą, drzewostan, decyzja z dnia 6.06.1991, nr A-632; 

2) Igołomia, Kościół par. p.w. Narodzenia NP Marii, dzwonnica, cmentarz przykościelny decyzja 
z dnia18.05.1961, nr A-69; 

3) Igołomia, Zespół pałacowy: pałac, kuźnia, park z aleją dojazdową, decyzja z dnia 07.03.1985, nr A-501; 

4) Igołomia, Kuźnia w zespole pałacowym, decyzja z dnia 31.07.1989, nr A-605; 

5) Wawrzeńczyce, Kościół par. p.w. śś. Zygmunta i Marii Magdaleny, dzwonnica, otoczenie, drzewostan, decyzja 
z dnia 07.06.1972, nr A-375.

3. Wszelkie działania inwestycyjne w obrębie obszarów i obiektów wpisanych do rejestru zabytków, o których 
mowa w ust. 2, wymagają postępowania zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi; w tym; 

1) projekty zmian dotyczących przekształceń obiektów zabytkowych; 

2) projekty zmian dotychczasowego użytkowania terenu, w tym ewentualne nowe podziały działek oraz zmiana 
funkcji użytkowania terenu.

4. Wyznacza się strefy ochrony konserwatorskiej dla ochrony otoczenia i ekspozycji obiektów zabytkowych, 
granice stref ustalono na Rysunku Planu; w granicach stref ochrony konserwatorskiej obowiązuje: 

1) zakaz przekształceń obszaru powodujących obniżenie wartości estetycznych lub architektonicznych; 

2) ochrona i konserwacja zieleni, cięcia pielęgnacyjne drzew; 

3) zakaz umieszczania wolnostojących nośników reklamowych oraz tablic reklamowych; 

4) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrębnymi.

5. Utrzymuje się ochronę obiektów i obszarów wpisanych do gminnej ewidencji zabytków, nieoznaczonych 
na Rysunku Planu, które podlegają ochronie dóbr kultury, na podstawie przepisów odrębnych: 

1) sołectwo Dobranowice: 

a) nr karty 1/ 871, Plebańskie budynki gospodarskie: szopa, Dz. 259; 

b) nr karty 2/ 871, Studnia w zespole plebańskim, Dz. 259; 

c) nr karty 3/ 871, Kaplica cmentarna, Dz. 259; 

d) nr karty 4/ 871, Kościół Parafialny p.w. Krzyża Świętego, Dz. 260, A-632;

e) nr karty 5/ 871, Zespół Kościelny Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Krzyża Świętego, Dz. 260 , A-632;
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f) nr karty 6/ 871, Dawny dwór,  Dz. 347; 

g) nr karty 7/ 871 Zespół dworski, Dz. 365/1; 365/6;

2) sołectwo Igołomia: 

a) nr karty 8/871, Kościół Parafialny p.w. Narodzenia Najświętszej Marii Panny Dz.  837/2, A-69;

b) nr karty 9/871, Zespół kościelny kościół par., dzwonnica, ogrodzenie, Dz. 837/2, A-69;

c) nr karty 10/871, Dzwonnica, Dz. 837/2, A-69;

d) nr karty 11/871, Kaplica cmentarna, Dz. 736; 

e) nr karty 12/871, Kapliczka Luborzyczka, Dz. 206; 

f) nr karty 13/871, Cmentarz choleryczny, Dz. 217/2; 

g) nr karty 14/871,Kuźnia w zespole pałacowym , Dz. 637/26, A-605, A-501;

h) nr karty 15/871, Pałac , Dz. 638/2, A-501;

i) nr karty 16/871, Park w zespole pałacowym, Dz. 638/2, A-501;

j) nr karty 17/871, Stodoła nr 1 w d. folwarku dworskim, Dz. 637/27; 

k) nr karty 18/871, Spichlerz w d. folwarku dworskim, Dz.  637/22; 

l) nr karty 19/871, Stodoła nr 2 w d. folwarku dworskim, Dz. 640/15; 

m) nr karty 20/871, Dom, Dz. 868/2; 

n) nr karty 21/871, Chałupa , Dz. 893; 

3) sołectwo Odwiśle: 

a) nr karty 22/871, Kapliczka p.w. NMP Królowej Polski, Dz. 219;

4) sołectwo Pobiednik Mały: 

a) nr karty 23/871, Dzwonnica przy Kościele Parafialnym p.w. Świętego Wojciecha, Dz. 526; 

b) nr karty 24/871, Cmentarz parafialny, Dz. 16; 

c) nr karty 25/871, Kościół Parafialny p.w. Świętego Wojciecha, Dz. 526; 

d) nr karty 26/871, Dom , Dz. 435/2;

5) sołectwo Stręgoborzyce: 

a) nr karty 27/871, Dawny  park dworski „Tomaszów” ,Dz. 704/1; 

b) nr karty 28/871, Budynek dawnej obory na folwarku dworskim, Dz. 703/11; 

c) nr karty 29/871, dawna Szkoła Podstawowa, Dz. 502; 

d) nr karty 30/871, Chałupa gliniano – drewniana, Dz. 562; 

e) nr karty 31/871, Dawna cegielnia, Dz. 805;

6) sołectwo Tropiszów: 

a) nr karty 32/871, Park Dworski, Dz. 392/17; 

b) nr karty 33/871, Dwór, Dz. 392/18;

7) sołectwo Wawrzeńczyce: 

a) nr karty 34/871, Kościół Parafialny p.w. św. Marii Magdaleny i św. Zygmunta, Dz. 824; 

b) nr karty 35/871, Ogrodzenie kościelne wraz z bramą , Dz. 824; 

c) nr karty 36/871, Plebania, Dz. 814; 

d) nr karty 37/871, Zespół Kościoła Parafialnego p.w. św. Marii Magdaleny i św. Zygmunta Dz. 824, 
A-375;
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e) nr karty 38/871, Dzwonnica przy kościele parafialnym, Dz. 824, A-375; 

f) nr karty 39/871, Wikarówka, Dz. 826; 

g) nr karty 40/871, Cmentarz parafialny, Dz. 374/2; 

h) nr karty 41/871, Kapliczka drewniana, Dz. 465/4; 

i) nr karty 42/871, Plebańskie budynki gospodarcze, budynek inwentarski i stodoła murowana Dz. 814; 

j) nr karty 43/871, Cmentarz choleryczny, Dz. 323/4; 

k) nr karty 44/871, Chałupa, Dz. 367/3; 

l) nr karty 45/871, Dom, Dz. 355/2; 

m) nr karty 46/871, Dom, Dz. 357/3 357/4; 

n) nr karty 47/871, Dom, Dz. 429/2; 

o) nr karty 48/871, Dom, Dz. 435/2; 

p) nr karty 49/871, Dom, Dz. 469/4; 

q) nr karty 50/871, Dom, Dz. 540/2; 

r) nr karty 51/871, Dom, Dz. 535/4; 

s) nr karty 52/871, Dom, Dz. 539/7; 

t) nr karty 53/871, Dom, Dz. 551/2; 

u) nr karty 54/871, Dom, Dz. 559/4; 

v) nr karty 55/871, Dom, Dz. 974/3; 

w) nr karty 56/871, Dom, Dz. 976/2; 

x) nr karty 57/871, Dom, Dz. 963/4; 

y) nr karty 58/871, Chałupa, Dz. 843/2; 

z) nr karty 59/871, Chałupa, Dz. 841/2; 

aa) nr karty 60/871, Chałupa, Dz.  200; 

bb) nr karty 61/871, Dom, Dz.  770; 

cc) nr karty 62/871,Chałupa, Dz.  1448; 

dd) nr karty 63/871, Chałupa, Dz.  911/1; 

ee) nr karty 64/871, Dom, Dz.  873; 

ff) nr karty 65/871, Dom, Dz. 811;

8) sołectwo Złotniki: 

a) nr karty 66/871, Dom, Dz. 200/3; 

b) nr karty 67/871, Dom, Dz. 204/2; 

c) nr karty 68/871, Dom , Dz. 211/2; 

d) nr karty 69/871, Chałupa, Dz. 384; 

e) nr karty 70/871, Była Szkoła Podstawowa, Dz. 132; 

9) sołectwo Zofipole: 

a) nr karty 71/871, Dom, Dz. 239/2. 

6. Oznacza się na Rysunku Planu stanowiska archeologiczne, w obrębie wyznaczonych stanowisk obowiązują 
zasady: 

1) wszelkie działania wymagające prowadzenia robót ziemnych, z wyjątkiem związanych z uprawami rolnymi 
w obrębie stanowisk archeologicznych wymagają uwzględnienia przepisów odrębnych; 
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2) nadzoru archeologicznego wymaga: 

a) prowadzenie prac wybierzyskowych i niwelacyjnych, przekształcanie bądź użytkowanie stanowisk 
archeologicznych, w sposób który mógłby powodować degradację wartości naukowej i kulturowej 
stanowisk, 

b) podejmowanie działań zmierzających do zmiany dotychczasowego zagospodarowania w granicach 
stanowiska archeologicznego.

§ 10. 

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych oraz prawomocnych rozporządzeń i decyzji 

1. Wskazuje się na Rysunku Planu pomniki przyrody ożywionej (Rozporządzenie Nr 7 Wojewody 
Małopolskiego z dnia 13 kwietnia 2004 r. oraz zał. Nr 1 do Rozp. Nr 7 Wojewody Małopolskiego, Dz. Urz. Woj. 
Małopolskiego Nr 85, poz.1086, Kraków, dnia 23 kwietnia 2004 r): 

1) dąb szypułkowy : o obwodzie 519 cm, wysokości 16 m, zasięgu korony 20x22 m, rośnie przy kościele 
parafialnym w Wawrzeńczycach; 

2) dąb szypułkowy : o obwodzie 530 cm, w lesie w Stręgoborzycach; 

3) buk pospolity : o obwodzie 432 cm, w lesie w Stręgoborzycach; 

4) zadrzewienie śródpolne w formie drzewostanu – pozostałość naturalnej dębiny Puszczy Niepołomickiej – 
pow. 2,51 ha, Pobiednik Mały, dz. nr 309/3.

2. Ustanowione przepisami odrębnymi pomniki przyrody, wyszczególnione w ust. 1, podlegają ochronie przed 
wszelkimi działaniami, które mogłyby spowodować ich zniszczenie. 

3. Wskazuje się na Rysunku Planu granice udokumentowanych złóż: 

1) „Złotniki-Łaźnia III”, złoża żwirów i pospółek plejstoceńskich; złoże eksploatowane; 

2) „Wawrzeńczyce – Kępa”, złoża żwirów i pospółek plejstoceńskich; złoże eksploatowane; 

3) „Wawrzeńczyce”, złoża surowców ilastych (iły, gliny); złoże udokumentowane.

4. W terenach złóż wymienionych w ust. 3, dla umożliwienia ich obecnej lub późniejszej eksploatacji, 
obowiązuje: 

1) zakaz zagospodarowania wskazanych obszarów, w sposób uniemożliwiający uruchomienie eksploatacji złóż; 

2) do czasu uruchomienia eksploatacji złóż rozpoznanych i obecnie nie eksploatowanych utrzymuje się 
dotychczasowy sposób użytkowania terenu, pozostawiając użytkowanie rolne; 

3) w obszarze prowadzenia działalności wydobywczej ze złoża wymienionego w ust. 3, pkt 1 obowiązują przepisy 
odrębne, koncesja nr OŚ.VI.7514/4/98/21/99/6A, data wydania  1999-06-02; 

4) w obszarze prowadzenia działalności wydobywczej ze złoża wymienionego w ust. 3, pkt 2 obowiązują przepisy 
odrębne, koncesja wydana decyzją SKO, nr SKO.GiG/4176/1/2011 z dnia 1 sierpnia 2011 roku.

5. Wskazuje się na Rysunku Planu granice terenów i obszarów górniczych złóż: 

1) „Złotniki-Łaźnia III”; 

2) „Wawrzeńczyce – Kępa”. 

6. W granicach terenów górniczych obowiązują przepisy odrębne, które zabezpieczają: 

2) wykonywanie czynności związanych z eksploatacją złóż, zgodnie z uprawnieniami określonymi w koncesji; 

3) bezpieczeństwo powszechne; 

4) ochronę środowiska, w tym obiektów budowlanych.

7. W granicach planu wskazuje się tereny między liniami brzegu rzeki Wisły i Potoku Kościelnickiego, a ich 
wałami przeciwpowodziowym i oznacza te tereny jako obszary szczególnego zagrożenia powodzią, 
w wyznaczonych obszarach obowiązują zasady podane w §13. 
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8. W zakresie ochrony przed zagrożeniem okresowymi podtopieniami, podmakaniem oraz brakiem odpływu 
wód opadowych obowiązują zasady podane w §14. 

9. Oznacza się na Rysunku Planu zidentyfikowane osuwisko w miejscowości Stręgoborzyce; w zakresie 
ochrony przed potencjalnym zagrożeniem osuwania się mas ziemnych obowiązują zasady podane w §15. 

10. Wskazuje się na Rysunku Planu strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy; w granicach stref obowiązują 
przepisy odrębne oraz ustalenia podane w §16. 

§ 11. 

Strefa korytarza ekologicznego rzeki Wisły

1. Obejmuje się ochroną strefę korytarza ekologicznego rzeki Wisły o znaczeniu ponad lokalnym, wskazaną 
w sieci ECONET-PL. 

2. Ustalone planem granice korytarza ekologicznego rzeki Wisły pokrywają się z granicami strefy  potencjalnie 
zalewowej wód Q-1% dla przypadków nadzwyczajnych, tzn. przelania się wód przez koronę wału 
przeciwpowodziowego lub zniszczenia bądź uszkodzenia wałów przeciwpowodziowych. 

3. Celem ustanowienia strefy jest synergiczna ochrona różnorodności biologicznej, krajobrazu, kompleksów łąk 
i pastwisk, pól uprawnych z zadrzewieniami i zakrzaczeniami śródpolnymi wraz z zespołami istniejących 
starorzeczy oraz dbałość o tworzenie struktury przestrzennej o wysokich walorach środowiskowych 
i krajobrazowych. 

4. W granicach ustalonej planem strefy, w obszarze mieszczącym się poza korytarzem ujętym w wałach 
wiślanych, dopuszcza się utrzymanie istniejącej i tworzenie nowej zabudowy oraz elementów zagospodarowania 
n.p. związanych z późniejszą rekultywacją eksploatowanych obecnie złóż w Złotnikach i Wawrzeńczycach – 
Kępie, stwarzając warunki do rekreacyjno wypoczynkowego i turystycznego zagospodarowania tej części Gminy. 

5. Obowiązuje zasada dbałości o stan środowiska i utrzymanie w wyznaczonej strefie rodzimych gatunków 
flory i fauny, z zakazem zmiany warunków przyrodniczych w środowiskach wodno-łąkowych, z preferencją 
budowy ogrodzeń nietrwałych, ażurowych bez podmurówki w celu umożliwienia migracji zwierząt. 

§ 12. 

Strefy ochrony terenów starorzeczy Wisły 

1. Obejmuje się ochroną strefy najcenniejszych starorzeczy Wisły na terenie Gminy, oznaczone na Rysunku 
Planu: 

1) dwa starorzecza w Wawrzeńczycach – Pa), Pb); 

2) P60 – Ropotek; 

3) P71 – Ścieszczany – Starorzecze; 

4) P36 – Koźlica Igołomska II – Starorzecze.

2. W granicach oznaczonych stref ustala się zakazy: 

1) zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania; 

2) osuszania starorzeczy; 

3) pozyskiwania piasku lub żwiru; 

4) pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych.

§ 13. 

Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz wałów przeciwpowodziowych 

1. Wskazuje się obszary szczególnego zagrożenia wodami powodziowymi Q 1%, obejmującą tereny między 
linią brzegu rzeki Wisły, a wałem przeciwpowodziowym oraz pomiędzy obwałowaniami potoku Kościelnickiego; 
w wyznaczonych obszarach obowiązują przepisy odrębne. 

2. Na wałach przeciwpowodziowych dopuszcza się prace konserwacyjne i modernizacyjne, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 
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3. W celu zapewnienia szczelności i stabilności wałów przeciwpowodziowych należy stosować przepisy 
odrębne. 

4. W obszarze międzywala rzeki Wisły dopuszcza się możliwość lokalizowania obiektów służących celom 
związanym z utrzymaniem śródlądowej drogi wodnej, tj. przystani, portów, ramp przeładunkowych, stopni 
wodnych oraz realizacji trasy rowerowej o kierunku oznaczonym orientacyjnie na Rysunku Planu - zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 

§ 14. 

Strefa terenów potencjalnie narażonych na okresowe podtopienia, podmokłych oraz bezodpływowych

1. Wskazuje się strefy terenów potencjalnie narażonych na okresowe podtopienia, podmokłych oraz 
bezodpływowych, oznaczone na Rysunku Planu, dla których obowiązuje zakaz: 

1) gromadzenia ścieków oraz gromadzenia odpadów, w sposób, który po zalaniu mogłyby zagrażać skażeniem 
środowiska; nakazuje się stosowanie szczelnych zbiorników na gromadzenie ścieków i odpadów; 

2) lokalizacji inwestycji z grupy mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem 
przedsięwzięć z zakresu komunikacji i infrastruktury, zgodnie z ustaleniami planu.

2. Na terenach zagrożonych okresowymi podtopieniami, podmokłych oraz bezodpływowych, oznaczonych na 
Rysunku Planu, dla lokalizacji obiektów kubaturowych wprowadza się: 

1) zakaz podpiwniczenia budynku; 

2) obowiązek lokalizacji poziomu podłogi parteru budynku na wysokości min. 0,5m nad istniejącym poziomem 
gruntu.

§ 15. § 15. 

Strefa zagrożeń i potencjalnych zagrożeń osuwania się mas ziemnych

1. Wskazuje się na Rysunku Planu zidentyfikowane osuwisko w miejscowości Stręgoborzyce, o powierzchni 
ok. 1 ha; obejmujące działki o numerach 546/1 i 547/1. 

2. Zgodnie ze wskazaniem karty dokumentacyjnej osuwiska wraz z opinią w Stręgoborzycach (Nr ewidencyjny 
12-06-022, Nr roboczy 1): 

1) obszar osuwiska wyłącza się z możliwości realizacji nowej zabudowy; 

2) dopuszcza się zabezpieczenie i remont istniejącej zabudowy zgodnie z przepisami odrębnymi (w sprawie 
ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych).

3. Wskazuje się na Rysunku Planu strefę potencjalnych zagrożeń osuwania się mas ziemnych obejmującą 
tereny o dużych spadkach (od ok. 15% wzwyż). 

4. W przypadku zabudowy terenów znajdujących się w strefie potencjalnych zagrożeń osuwania się mas 
ziemnych oraz remontów, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejących obiektów, dopuszcza się działania 
budowlane po wykonaniu badań geotechnicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi (w sprawie ustalania 
geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych), na podstawie których należy przyjąć 
rozwiązania konstrukcyjne obiektów. 

§ 16. § 16. 

Strefy ochrony sanitarnej

1. Wskazuje się strefy ochrony sanitarnej (50 m i 150 m) od cmentarzy, oznaczone na rysunku planu. 

2. Lokalizacja budynków w pasie pomiędzy od 50 do 150 metrów od granicy istniejących i projektowanych 
cmentarzy jest dopuszczalna, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

3. W obrębie strefy ochrony sanitarnej do 50 m od granicy cmentarza zakazuje się lokalizowania: 

1) zabudowań mieszkalnych; 

2) zakładów produkujących żywność; 

3) zakładów żywienia zbiorowego i zakładów przechowujących żywność; 

4) studzien dla celów konsumpcyjnych.
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§ 17. § 17. 

Strefa ograniczeń wysokości dla obiektów i zabudowy związana z wyznaczonymi powierzchniami 
podejścia na lotnisko w Pobiedniku Wielkim

1. Wskazuje się na Rysunku Planu strefę ograniczeń wraz z oznaczeniem granic powierzchni podejścia na 
lotnisko w Pobiedniku Wielkim, w obrębie których ustala się ograniczenia dla wysokości obiektów i zabudowy. 

2. W obrębie wyznaczonych powierzchni podejścia: 

1) wysokość obiektów naturalnych i budowlanych należy utrzymywać w dostosowaniu do dopuszczalnych 
wysokości nad poziomem morza podanych na Rysunku Planu; 

2) ograniczenie wysokości obiektu obejmuje także umieszczone na nim urządzenia, a w szczególności anteny 
i reklamy; obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny, usytuowane 
w zasięgu powierzchni podejścia, powinny być niższe o minimum 10m od dopuszczalnej wysokości zabudowy 
wyznaczonej przez powierzchnie ograniczające, zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu prawa lotniczego; 

3) na nieruchomościach położonych w zasięgu granic wyznaczonych na Rysunku Planu powierzchni podejścia 
zabrania się sadzenia i uprawy drzew i krzewów mogących stanowić przeszkody lotnicze.

3. W granicach sołectw znajdujących się w odległości do 5 km od granicy z lotniskiem w Pobiedniku 
Wielkim, czyli w sołectwach: Złotniki, Wawrzeńczyce, Pobiednik Wielki i Mały, Tropiszów, Zofipole, Koźlica, 
Igołomia i Odwiśle, w ich granicach administracyjnych, zabrania się: 

1) budowy lub rozbudowy obiektów budowlanych, które mogą stanowić źródło żerowania ptaków; 

2) hodowania ptaków mogących stanowić zagrożenie dla ruchu lotniczego.

4. Dopuszczalne wysokości budynków położonych w terenach budowlanych o symbolach przeznaczenia 
MN2 i MU2, znajdujących się w obrębie wyznaczonych na Rysunku Planu powierzchni podejścia, znajdują się 
w Rozdziale III, w §31 i §32. 

§ 18. 

Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości

1. Ustala się szczegółowe zasady i warunki scalania oraz podziału nieruchomości: 

1) nie ustala się obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości; w przypadku 
podjęcia takich działań z inicjatywy właścicieli lub użytkowników wieczystych nieruchomości, powinny się 
one odbywać na warunkach określonych w przepisach odrębnych; 

2) powierzchnię nowo wydzielanych działek, położonych w poszczególnych kategoriach terenów budowlanych, 
określono dla każdego terenu indywidualnie w Rozdziale III; w sytuacjach szczególnych (np. ze względu na 
istniejące podziały, nie regularne kształty działki lub konfigurację terenu) dopuszcza się możliwość 
pomniejszenia do 20% ustalonej jako minimalna powierzchni działki; 

1. 3) minimalne wielkości działek podane dla poszczególnych kategorii terenów nie obowiązują 
w przypadku: 

a) dokonywania podziałów pod drogi, place oraz podziałów mających na celu powiększenie działek bezpośrednio 
przylegających do wydzielanych nieruchomości, 

b) dokonywania podziałów mających na celu uregulowanie spraw własnościowych związanych z istniejącą 
zabudową, zgodnie z przepisami odrębnymi.

2. Ustala się następujące zasady podziału nieruchomości: 

1) podziału nieruchomości można dokonać, jeżeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami 
odrębnymi; 

2) podział nieruchomości powinien zapewniać: 

a) dostęp do drogi publicznej każdej nowo powstającej działce budowlanej, 

b) przy podziale terenów oznaczonych na Rysunku Planu symbolem ZE należy stosować zasady jak przy 
podziałach gruntów rolnych, zgodnie z przepisami odrębnymi.
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3. Warunkiem podziału działek na terenach wchodzących w skład obszarów wpisanych do rejestru zabytków 
jest dostosowanie się do przepisów odrębnych. 

§ 19. 

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych

1. Jako przestrzenie publiczne określa się w planie: 

1) ogólnie dostępne place, skwery, drogi publiczne oraz drogi wewnętrzne oraz ciągi pieszo-jezdne będące 
własnością Gminy; 

2) ogólnie dostępną zieleń urządzoną dla potrzeb rekreacji i wypoczynku; 

3) urządzone otoczenia przystanków komunikacji zbiorowej.

2. Ustala się nakazy: 

1) połączenia przestrzeni publicznych z terenami zabudowy mieszkaniowej i usługowej ciągami pieszymi 
i rowerowymi, ze szczególną dbałością o osoby niepełnosprawne poprzez eliminowanie barier 
architektonicznych; 

2) realizacji elementów małej architektury i oświetlenia.

3. Nie dopuszcza się stosowania w przestrzeniach publicznych materiałów o nawierzchni odblaskowej 
i jaskrawej kolorystyce, z wyjątkiem urządzeń i oznaczeń związanych z organizacją ruchu w przestrzeniach 
publicznych. 

§ 20. 

Zasady wymiany, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej Ustala się zasady ogólne 
dotyczące całego obszaru objętego planem: 

1) ustala się możliwość budowy, rozbudowy i przebudowy istniejących sieci uzbrojenia, urządzeń i obiektów 
infrastruktury technicznej; 

2) w przypadku nowego przebiegu sieci, bądź zmiany technologii przesyłu dopuszcza się likwidację 
dotychczasowych odcinków sieci; 

3) w przypadku zmiany przebiegu sieci, bądź technologii przesyłu, a także precyzyjnego wskazania w terenie 
granicy strefy przez zarządcę sieci, wyznaczone na rysunku planu strefy techniczne, które mają oznaczenie 
informacyjne i nie stanowią szczegółowej lokalizacji stref w terenie, mogą ulec zmianie zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

4) dopuszcza się prowadzenie nowych ciągów uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektów i urządzeń w obrębie linii 
rozgraniczających istniejących dróg publicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 21. Ustala się następujące zasady w zakresie zaopatrzenia w wodę : 

1) utrzymuje się w sołectwach dotychczasowe systemy zaopatrzenia w wodę, rozbudowę wodociągów należy 
prowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) sieć wodociągowa powinna zapewniać wymagania zapewniające ochronę przeciwpożarową, zgodnie 
z przepisami i normami obowiązującymi w zakresie ochrony przeciwpożarowej; 

3) dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z indywidualnych studni z uwzględnieniem warunków określonych 
w przepisach odrębnych; 

4) istniejące studnie  mogą stanowić alternatywne źródło zasilania w wodę. 

§ 22. 1. Ustala się następujące zasady odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych oraz wód 
opadowych : 

1) ustala się sukcesywną realizację zbiorczej kanalizacji sanitarnej zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania 
Ścieków, wskazując na odprowadzanie ścieków do systemu kanalizacji miasta Krakowa – do oczyszczalni 
ścieków „Kujawy”; przyjmuje się za obowiązujący rozdzielczy system kanalizacji; 

2) na obszarze nie objętym zbiorowym systemem kanalizacyjnym, do czasu realizacji systemu, o którym mowa 
w pkt. 1) dopuszcza się stosowanie szczelnych zbiorników wybieralnych przeznaczonych do likwidacji po 
zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej; 
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3) realizacja zabudowy w terenach objętych systemami kanalizacji wymaga podłączenia jej do tych systemów; 

4) na terenach nie objętych systemami odprowadzania ścieków obowiązuje uporządkowanie gospodarki 
ściekowej poprzez: 

a) wyeliminowanie zrzutów nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych lub do gruntu, 
wykorzystując szczelne zbiorniki wybieralne, 

b) wymóg okresowej kontroli szczelności zbiorników przeznaczonych do gromadzenia ścieków oraz 
zapewnienie możliwości dojazdu do nich samochodów asenizacyjnych.

2. Odwodnienie dróg winno odbywać się za pomocą systemu rowów otwartych bądź innych urządzeń 
odwodnienia powierzchniowego z dopuszczeniem kanalizacji opadowej, a odprowadzane wody opadowe winny 
spełniać wymagania przepisów odrębnych.

§ 23. Ustala się zasady w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz: 

1) doprowadzenie gazu do obiektów zlokalizowanych na obszarze objętym planem następuje w oparciu o sieci 
gazowe niskiego i średniego ciśnienia; 

2) dla gazociągów, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli i urządzeń nakazuje się zachowanie 
odległości podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) wyznaczony na rysunku planu zasięg strefy technicznej gazu wysokoprężnego może ulec zmniejszeniu 
w przypadku wprowadzenia przez właściciela bądź zarządcę sieci nowych technologii przesyłu gazu, zgodnie 
z §20, pkt. 3. 

§ 24. Ustala się zasady w zakresie systemu elektroenergetycznego na obszarze objętym planem: 

1) doprowadzenie energii elektrycznej należy realizować w oparciu o urządzenia i sieci elektroenergetyczne 
średniego i niskiego napięcia; 

2) dopuszcza się lokalizację nowych stacji transformatorowych SN/nn; 

3) dopuszcza się budowę napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych średniego i niskiego napięcia 
zgodnie z przepisami odrębnymi oraz pod warunkiem nie naruszania pozostałych ustaleń planu; 

4) wyznaczone na rysunku planu zasięgi stref technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych mogą 
ulec zmianie, zgodnie z §20, pkt. 3. 

§ 25. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w ciepło : 

1) należy stosować rozwiązania techniczne i media grzewcze nieuciążliwe dla środowiska; 

2) w miejsce węglowych źródeł ciepła zaleca się sukcesywne wprowadzanie urządzeń grzewczych 
wykorzystujących ekologiczne źródła ciepła (energię elektryczną, gaz, paliwa ekologiczne lub alternatywne 
źródła energii).

§ 26. Ustala się następujące zasady obsługi telekomunikacyjnej oraz budowy i lokalizacji urządzeń i sieci 
infrastruktury telekomunikacyjnej: 

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji i teleinformatyki nastąpi w oparciu o istniejącą infrastrukturę 
telekomunikacyjną oraz poprzez jej rozbudowę bądź budowę nowych urządzeń i systemów 
telekomunikacyjnych i teleinformacyjnych (przewodowych i bezprzewodowych) zgodnie przepisami 
odrębnymi, w tym z zakresu prawa lotniczego; 

2) zgodnie z przepisami odrębnymi, w liniach rozgraniczających istniejących i projektowanych dróg dopuszcza 
się prowadzenie linii telekomunikacyjnych oraz lokalizację urządzeń infrastruktury telekomunikacji; 

3) wszelkie działania inwestycyjne w obrębie zespołów i obiektów wpisanych do rejestru zabytków, wymagają 
postępowania zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 27. Ustala się zasady w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami lokalnymi, ponadlokalnymi 
oraz przepisami odrębnymi. 

§ 28. Ustala się zasady ochrony przeciwpożarowej : 

1) sieć wodociągowa powinna posiadać parametry zapewniające bezpieczeństwo przeciwpożarowe dla terenów 
o wskazanej w planie kategorii przeznaczenia; 
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2) wszystkie drogi obsługujące obszar objęty planem, w tym drogi wewnętrzne oznaczone i nieoznaczone na 
rysunku planu, powinny posiadać parametry, jakim powinny odpowiadać drogi pożarowe, zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 

§ 29. 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1. Określa się następujące zasady obsługi komunikacyjnej obszaru objętego planem: 

1) Układ drogowy obejmujący drogi publiczne: 

a) KDG – droga główna (krajowa Nr 79), 

b) KDZ – drogi zbiorcze (powiatowe – wg klasyfikacji zarządcy tych dróg), 

c) KDL – drogi lokalne (powiatowe i gminne, wg klasyfikacji zarządców tych dróg), 

d) KDD (KDD1, KDD2) – drogi dojazdowe (drogi gminne, wg klasyfikacji zarządcy tych dróg);

2) Układ drogowy wewnętrzny obejmujący drogi wewnętrzne KDW, oznaczone i nieoznaczone na Rysunku 
Planu.

2. Ustala się następujące zasady obsługi terenów zlokalizowanych w bezpośrednim sąsiedztwie drogi 
oznaczonej w planie symbolem KDG: 

1) utrzymuje się istniejące połączenia terenów zabudowanych, sąsiadujących z drogą KDG; zmianę obsługi 
komunikacyjnej tych terenów dopuszcza się zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) obsługa komunikacyjna nowych terenów przeznaczonych do zabudowy powinna się odbywać za 
pośrednictwem dróg klas KDZ, KDL, KDD1, KDD2, KDW; w przypadku braku takich połączeń dopuszcza się 
obsługę tych terenów bezpośrednio z drogi KDG zgodnie z przepisami odrębnymi.

3. Dopuszcza się lokalizację nie wyznaczonych na Rysunku Planu dróg wewnętrznych przy przyjęciu 
spełnienia przez nie wymogów stawianych drogom pożarowym. 

4. Dopuszcza się lokalizację nie wyznaczonych na rysunku planu tras rowerowych i ciągów pieszych. 

5. Realizacja ustaleń planu w zakresie zagospodarowania, użytkowania i utrzymania terenów komunikacji 
kołowej, transportu publicznego, parkingów i komunikacji pieszej wymaga uwzględnienia potrzeb osób 
niepełnosprawnych. 

6. Określa się zasady obsługi parkingowej obszaru planu: 

1) miejsca postojowe dla pojazdów mogą być lokalizowane w liniach rozgraniczających dróg publicznych (KDZ, 
KDL, KDD1), na terenach przeznaczonych na parkingi (KP) lub na terenach, na których ustalono planem 
w ramach przeznaczenia towarzyszącego możliwość lokalizacji miejsc postojowych; 

2) ustala się minimalną ilość miejsc postojowych (m.p.), zlokalizowanych w obrębie terenu inwestycji, wliczając 
w bilans również miejsca postojowe w garażach, stosownie do poniższych wymogów: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, MN2, MW – 2 m.p./ budynek mieszkalny lub 
1 m.p/mieszkanie oraz dodatkowo 1 m.p./30 m2 powierzchni użytkowej przeznaczonej pod usługi o ile takie 
występują – z wyłączeniem z powierzchni użytkowej powierzchni magazynów, pomieszczeń sanitarnych, 
komunikacyjnych i socjalnych, 

b) dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej MU1, MU2, MU3, MR1, MR2 – 2 m.p./budynek mieszkalny oraz 
1m.p./30 m2 powierzchni użytkowej przeznaczonej pod usługi - – z wyłączeniem z powierzchni użytkowej 
powierzchni magazynów, pomieszczeń sanitarnych, komunikacyjnych i socjalnych, 

c) dla terenów zabudowy usługowej U1, U2 – 1 m.p./30 m2 powierzchni użytkowej - – z wyłączeniem 
z powierzchni użytkowej powierzchni magazynów, pomieszczeń sanitarnych, komunikacyjnych 
i socjalnych, 

d) dla terenów zabudowy zagrodowej RM1, RM2 – 2 m.p./ budynek mieszkalny oraz 1 m.p./100 m2 
powierzchni użytkowej budynków związanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego; 

e) dla terenów usług sakralnych i wyznaniowych UK – 1 m.p./30 m2 powierzchni użytkowej powierzchni 
kościoła. 
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f) dla terenów sportu i turystyki US1, US2 – 1 m.p./50 m2 powierzchni użytkowej, 

g) dla terenów cmentarzy ZCc – 5 m.p./ 10 000 m2 powierzchni cmentarza, 

h) dla terenów ogrodów działkowych ZD – 1 m.p./ 4 działki w ogrodach,

7. Ustala się zasady obsługi obszaru komunikacją zbiorową: 

1) podstawowym środkiem obsługi obszaru planu są linie autobusowe, środkiem uzupełniającym linie 
mikrobusowe, 

2) linie autobusowe są dopuszczone do funkcjonowania w drogach klas KDG, KDZ KDL; ustalenia te nie dotyczą 
linii mikrobusowych. 

8. W obszarze planu znajdują się tereny lotniska sportowo-szkoleniowego w Pobiedniku Wielkim z oznaczoną 
strefą ograniczeń dla wysokości obiektów i zabudowy, wskazaną na Rysunku Planu. 

9. W obszarze planu została ustalona rezerwa terenowa, o przeznaczeniu R3 – tereny rolne bez prawa 
zabudowy – pod budowę drogi głównej, czyli przeniesienie drogi krajowej Nr 79 na obwodnicę wsi Pobiednik 
Wielki, Zofipole, Igołomia, Złotniki, Wawrzeńczyce. 

10. Ustala się zasadę obsługi komunikacyjnej terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej o symbolu MU3, 
poprzez istniejące połączenie drogi gminnej o symbolu  KDD1 z drogą krajową o symbolu KDG. 

Rozdział 3.
PRZEZNACZENIE ORAZ WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA 

POSZCZEGÓLNYCH KATEGORII TERENÓW 

§ 30. 

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy

1. Plan wyznacza rodzaje terenów w odniesieniu do których określa się parametry i wskaźniki kształtowania 
zabudowy: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, MN2 – ustalenia §31; 

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej MU1, MU2, MU3 – ustalenia §32; 

3) tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej MW – ustalenia §33; 

4) tereny zabudowy mieszanej – mieszkaniowej, usługowej, produkcyjnej MR1, MR2 – ustalenia §34; 

5) tereny zabudowy usługowej U1, U2 – ustalenia  §35; 

6) Tereny sportu i turystyki US1 – ustalenia w §36; 

7) Tereny sportu i turystyki US2 – ustalenia w §37; 

8) Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych RM1, RM2 – ustalenia 
w §46; 

9) Tereny ogrodów działkowych ZD – ustalenia w §49.

2. W odniesieniu do całego obszaru objętego planem ustala się: 

1) dla wszystkich kategorii terenów budowlanych ustala się minimalny wskaźnik powierzchni zabudowy 1%; 
maksymalne wskaźniki powierzchni zabudowy zostały ustanowione dla poszczególnych kategorii terenów; 

2) nie określa się parametrów i wskaźników kształtowania obiektów o szczególnym znaczeniu przestrzennym 
i funkcjonalnym, które tradycyjnie odbiegają skalą od otaczającej zabudowy (np. kościół, wieża remizy 
strażackiej, obiekty sportowe, obiekty związane z produkcją rolną, bądź hodowlą, urządzenia obsługi 
infrastruktury technicznej itp.); 

3) w stosunku do istniejących budynków, których forma architektoniczna nie spełnia wymogów określonych 
w planie, dopuszcza się, w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, utrzymanie istniejącej formy; dla 
tej zabudowy ustala się możliwość wymiany dachu i nadbudowy do wysokości ustalonej w planie dla 
odpowiedniej kategorii terenów w których jest położony budynek. 

§ 31. 1. Wyznacza się TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN: MN1, 
MN2). 
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2. Podstawowym przeznaczeniem terenów jest zabudowa jednorodzinna w układzie wolnostojącym lub 
bliźniaczym. 

3. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenów są obiekty nieuciążliwych usług wolnostojących, bądź usługi 
wbudowane w obiekty przeznaczenia podstawowego. 

4. Przeznaczeniem towarzyszącym jest: 

1) zieleń urządzona; 

2) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciągi piesze; 

3) miejsca postojowe; 

4) obiekty małej architektury; 

5) obiekty, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; 

6) terenowe urządzenia rekreacji, place zabaw; 

7) garaże, budynki gospodarcze.

5. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu: 

1) powierzchnia nowo wydzielanych działek nie może być mniejsza niż  – 900 m2; 

2) maksymalna wysokość budynków: 

a) przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dla terenów MN1 – 12 m, 

b) zabudowy gospodarczej, garaży w terenach MN1 – 9m, 

c) dla wszystkich budynków przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego oraz zabudowy gospodarczej 
i garaży w terenach MN2 – 7m;

3) geometria dachów: 

a) budynków mieszkalnych – dachy dwu lub wielopołaciowe, o jednakowym nachyleniu głównych połaci 
dachowych i kącie nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza się: 

- doświetlenia poprzez lukarny lub okna połaciowe, dachy lukarn nie mogą się łączyć; 

- stosowanie naczółków,

b) dla wolnostojącej bądź dobudowanej do budynków mieszkalnych zabudowy gospodarczej, usługowej lub 
garaży – dachy dwuspadowe, dopuszcza się stosowanie dachów płaskich, wielopołaciowych 
i jednospadowych; nie określa się spadku dachów;

4) dopuszczalne wskaźniki powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego: 

a) wskaźnik powierzchni zabudowy nie może przekroczyć 50% terenu inwestycji, 

b) wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być niższy niż 30% terenu inwestycji, 

c) w przypadku gdy istniejący wskaźnik zabudowy jest przekroczony obowiązuje zakaz zwiększania 
powierzchni zabudowy. 

§ 32. 1. Wyznacza się TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USŁUGOWEJ (MU: MU1, MU2, 
MU3). 

2. Podstawowym przeznaczeniem terenów jest zabudowa mieszkaniowo-usługowa w układzie wolnostojącym, 
bliźniaczym lub szeregowym. 

3. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenów jest: 

1) zabudowa nieuciążliwych usług wolnostojących; 

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w układzie wolnostojącym.

4. Przeznaczeniem towarzyszącym jest: 

1) zieleń urządzona; 

2) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciągi piesze; 
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3) miejsca postojowe; 

4) obiekty małej architektury; 

5) obiekty, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; 

6) terenowe urządzenia rekreacji, place zabaw; 

7) garaże wolnostojące, budynki gospodarcze.

5. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu: 

1) dla obiektów o łączonej funkcji mieszkaniowo-usługowej nie określa się proporcji udziału powierzchni 
usługowej i mieszkaniowej w ogólnej powierzchni użytkowej budynku; 

2) powierzchnia nowo wydzielanych działek nie może być mniejsza niż – 700 m2; 

3) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dla terenów MU1, MU3 – 12 m, 

b) zabudowy gospodarczej, garaży w terenach MU1, MU3 – 9 m, 

c) dla wszystkich budynków przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego oraz budynków gospodarczych 
i garaży w terenach MU2 – 7 m;

4) geometria dachów: 

a) budynków mieszkalnych – dachy dwu lub wielopołaciowe, o jednakowym nachyleniu głównych połaci 
dachowych i kącie nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza się: 

- doświetlenia poprzez lukarny lub okna połaciowe, dachy lukarn nie mogą się łączyć, 

- stosowanie naczółków,

b) dla wolnostojącej bądź dobudowanej do budynków mieszkalnych zabudowy gospodarczej, usługowej lub 
garaży – dachy dwuspadowe, dopuszcza się stosowanie dachów płaskich, wielopołaciowych 
i jednospadowych; nie określa się spadku dachów;

5) dopuszczalne wskaźniki powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego: 

a) wskaźnik powierzchni zabudowy nie może przekroczyć 55% terenu inwestycji, 

b) wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być niższy niż 25% terenu inwestycji, 

c) w przypadku gdy istniejący wskaźnik zabudowy jest przekroczony obowiązuje zakaz zwiększania 
powierzchni zabudowy. 

§ 33. 1. Wyznacza się TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ (MW). 

2. Podstawowym przeznaczeniem terenów jest zabudowa wielorodzinna niska. 

3. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenów jest nieuciążliwa zabudowa usługowa lub zabudowa mieszana, 
wielorodzinna z nieuciążliwymi usługami. 

4. Przeznaczeniem towarzyszącym jest: 

1) zieleń urządzona; 

2) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciągi piesze; 

3) miejsca postojowe; 

4) obiekty małej architektury; 

5) obiekty, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; 

6) terenowe urządzenia rekreacji, place zabaw; 

7) garaże, budynki gospodarcze.

5. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu: 

1) nie określa się minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek; 
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2) maksymalna wysokość zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego – 12 m, budynków 
gospodarczych i garaży – 9 m; 

3) geometria dachów: 

a) budynków mieszkalnych – dachy dwu lub wielopołaciowe, o jednakowym nachyleniu głównych połaci 
dachowych i kącie nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza się: 

- doświetlenia poprzez lukarny lub okna połaciowe, dachy lukarn nie mogą się łączyć; 

- stosowanie naczółków,

b) dla wolnostojącej bądź dobudowanej do budynków mieszkalnych zabudowy gospodarczej, usługowej lub 
garaży – dachy dwuspadowe, dopuszcza się stosowanie dachów płaskich, wielopołaciowych 
i jednospadowych; nie określa się spadku dachów;

4) dopuszczalne wskaźniki powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego: 

a) wskaźnik powierzchni zabudowy nie może przekroczyć 55% terenu inwestycji, 

b) wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być niższy niż 25% terenu inwestycji, 

c) w przypadku gdy istniejący wskaźnik zabudowy jest przekroczony obowiązuje zakaz zwiększania 
powierzchni zabudowy. 

§ 34. 1. Wyznacza się TERENY ZABUDOWY MIESZANEJ – MIESZKANIOWEJ, USŁUGOWEJ, 
PRODUKCYJNEJ (MR: MR1, MR2). 

2. Podstawowym przeznaczeniem terenów jest wolnostojąca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz 
z nieuciążliwą zabudową usługową i produkcyjną. 

3. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenów są: 

1) zabudowa usługowa komplementarna dla rolnictwa, w tym specjalistycznego, obiekty służące obsłudze 
rolnictwa, produkcji rolnej i ogrodniczej, związane z przechowalnictwem i dystrybucją warzyw, owoców 
i kwiatów oraz przetwórstwem rolno-spożywczym; 

2) zabudowa usługowa agroturystyczna; 

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w układzie wolnostojącym.

4. Przeznaczeniem towarzyszącym jest: 

1) zieleń urządzona; 

2) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciągi piesze; 

3) miejsca postojowe; 

4) obiekty małej architektury; 

5) obiekty, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; 

6) terenowe urządzenia rekreacji, place zabaw; 

7) garaże, budynki gospodarcze.

5. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu dla terenów MR1, z zastrzeżeniem ust. 6: 

1) powierzchnie nowo wydzielanych działek nie mogą być mniejsze niż 1200 m2; 

2) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych – 10 m; 

3) geometria dachów budynków mieszkalnych – dachy dwu lub wielopołaciowe, o jednakowym nachyleniu 
głównych połaci dachowych i kącie nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza się: 

a) doświetlenia poprzez lukarny lub okna połaciowe, dachy lukarn nie mogą się łączyć, 

b) stosowanie naczółków.

4) dla zabudowy usługowej komplementarnej dla rolnictwa, w tym specjalistycznego, obiektów służących 
obsłudze rolnictwa, produkcji rolnej i ogrodniczej, w tym związanych z przechowalnictwem i dystrybucją 
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warzyw, owoców i kwiatów oraz przetwórstwem rolno-spożywczym, garaży, nie określa się formy 
architektonicznej obiektów (wysokości, bryły, kształtu dachów); 

5) dopuszczalne wskaźniki powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego: 

a) wskaźnik powierzchni zabudowy nie może przekroczyć 65% terenu inwestycji, 

b) wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być niższy niż 25% terenu inwestycji, 

c) w przypadku gdy istniejący wskaźnik zabudowy jest przekroczony obowiązuje zakaz zwiększania 
powierzchni zabudowy. 

6. Dla terenu obejmującego działki Nr 546/1 i 547/1 w sołectwie Stręgoborzyce, położone w granicach 
osuwiska, wskazanego na Rysunku Planu, ustala się: 

1) zakaz realizacji nowej zabudowy; 

2) dopuszcza się zabezpieczenie i remont istniejącej zabudowy zgodnie z przepisami odrębnymi (w sprawie 
ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych).

7. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu dla terenów MR2 : 

1) powierzchnie nowo wydzielanych działek nie mogą być mniejsze niż 1500 m2; 

2) maksymalna wysokość budynków mieszkalnych – 9 m; 

3) geometria dachów budynków mieszkalnych – dachy dwu lub wielopołaciowe, o jednakowym nachyleniu 
głównych połaci dachowych i kącie nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza się: 

a) doświetlenia poprzez lukarny lub okna połaciowe, kąt nachylenia daszków lukarn może odbiegać do 10o od 
kąta nachylenia głównych połaci dachowych; dachy lukarn nie mogą się łączyć; 

b) stosowanie naczółków. 

c) dla zabudowy usługowej, gospodarczej, w tym garaży oraz przeznaczenia dopuszczonego w ust.3. pkt.1 
nie określa się formy architektonicznej obiektów (wysokości, bryły, kształtu dachów); 

4) dopuszczalne wskaźniki powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego: 

a) wskaźnik powierzchni zabudowy nie może przekroczyć 40% terenu inwestycji, 

b) wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być niższy niż 50% terenu inwestycji, 

c) w przypadku gdy istniejący wskaźnik zabudowy jest przekroczony obowiązuje zakaz zwiększania 
powierzchni zabudowy.

§ 35. 1. Wyznacza się TERENY ZABUDOWY USŁUGOWEJ (U: U1, U2).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenów jest zabudowa usługowa. 

3. Przeznaczenie dopuszczalne: 

1) mieszkania wbudowane w obiekty usługowe stanowiące nie więcej niż 30% powierzchni użytkowej zabudowy 
usługowej; 

2) obiekty nieuciążliwego rzemiosła produkcyjnego i wytwórczego; 

3) obiekty służące obsłudze rolnictwa i produkcji rolnej, warzywniczej i ogrodniczej; 

4) obiekty zaplecza administracyjnego i socjalnego związanego z obsługą rzemiosła produkcyjnego 
i wytwórczego oraz służące obsłudze rolnictwa i produkcji rolnej, warzywniczej i ogrodniczej.

4. Przeznaczeniem towarzyszącym jest: 

1) zieleń urządzona; 

2) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo – jezdne, trasy rowerowe, ciągi piesze; 

3) miejsca postojowe; 

4) obiekty małej architektury; 

5) obiekty, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; 
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6) terenowe urządzenia rekreacji, place zabaw; 

7) garaże, budynki gospodarcze.

5. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu: 

1) nie ustala się minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek; 

2) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dla terenów U1 – 12 m, 

b) przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dla terenów U2 – 18 m, 

c) budynków gospodarczych, garaży w terenach U1, U2 – 9 m;

3) geometria dachów – dachy dwu lub wielopołaciowe, o jednakowym nachyleniu głównych połaci dachowych 
i kącie nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza się stosowanie dachów płaskich i jednospadowych oraz doświetleń 
poprzez lukarny lub okna połaciowe; nie określa się spadku dachów jednospadowych; 

4) nie ustala się formy architektonicznej, ani wysokości obiektów gospodarczych, garaży, urządzeń rzemiosła 
produkcyjnego i wytwórczego, a także służących obsłudze rolnictwa, produkcji rolnej, warzywniczej 
i ogrodniczej, należy ją kształtować zgodnie z przeznaczeniem oraz wymogami konstrukcyjnymi 
i funkcjonalnymi prowadzonej działalności; 

5) dopuszczalne wskaźniki powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego: 

a) wskaźnik powierzchni zabudowy nie może przekroczyć 75% terenu inwestycji, 

b) wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być niższy niż 15% terenu inwestycji, 

c) w przypadku gdy istniejący wskaźnik zabudowy jest przekroczony obowiązuje zakaz zwiększania 
powierzchni zabudowy; 

§ 36. 1. Wyznacza się TERENY SPORTU I TURYSTYKI (US1). 

2. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest: zabudowa i zagospodarowanie obejmujące obiekty oraz 
urządzenia sportowe i rekreacyjne. 

3. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu są obiekty zaplecza administracyjnego i socjalnego. 

4. Przeznaczeniem towarzyszącym jest: 

1) zieleń urządzona; 

2) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciągi piesze; 

3) miejsca postojowe; 

4) obiekty małej architektury; 

5) obiekty, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; 

6) terenowe urządzenia rekreacji, place zabaw; 

7) garaże wolnostojące, budynki gospodarcze. 

5. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu: 

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek – 2000 m2; 

2) dopuszczalny wskaźnik powierzchni zabudowy nie może przekroczyć 80% terenu inwestycji; 

3) wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być niższy niż 15% terenu inwestycji; 

4) nie określa się wysokości realizowanych obiektów sportowych i rekreacyjnych dla przeznaczenia 
podstawowego, dla obiektów przeznaczenia dopuszczalnego, zaplecza administracyjnego i socjalnego – 
maksymalna wysokość 12 m; 

5) kształt dachów: 

a) dla obiektów i urządzeń związanych z przeznaczeniem podstawowym należy stosować dachy w zależności 
od przeznaczenia i wymogów konstrukcyjnych oraz funkcjonalnych obiektów, 

Id: 3970AD3E-F995-42D1-A30E-99911839AD7C. Podpisany Strona 24



b) dla nowo realizowanych budynków zaplecza administracyjnego i socjalnego, o których mowa w ust. 3, 
dachy dwu lub wielopłaszczyznowe, o jednakowym nachyleniu głównych połaci dachowych i kącie 
nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza się stosowanie dachów płaskich i jednospadowych oraz doświetlenia 
poprzez lukarny lub okna połaciowe; nie określa się spadku dachów jednospadowych. 

6. Powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego nie może być większa niż 20% wyznaczonego wskaźnika 
zabudowy w terenie inwestycji.

§ 37. 1. Wyznacza się TERENY SPORTU I TURYSTYKI (US2). 

2. Przeznaczeniem podstawowym terenów są urządzenia sportowe i rekreacyjne, takie jak: boiska do gier, 
bieżnie, lodowiska, ścieżki zdrowia, pola biwakowe etc. 

3. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenów są: obiekty gospodarcze i socjalne związane z obsługą urządzeń 
sportowych i rekreacyjnych, (szatnie, sanitariaty itp.), obiekty tzw. małej gastronomii, informacji turystycznej. 

4. Przeznaczeniem towarzyszącym jest: 

1) zieleń urządzona; 

2) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo – jezdne, trasy rowerowe, ciągi piesze; 

3) miejsca postojowe; 

4) obiekty małej architektury; 

5) obiekty, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; 

6) terenowe urządzenia rekreacji, place zabaw; 

7) garaże, budynki gospodarcze; 

8) przekrycia pneumatyczne lub lekkie konstrukcje przekrywające otwarte urządzenia sportowe. 

5. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenu US2 : 

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek – 2000 m2; 

2) dopuszczalny wskaźnik powierzchni zabudowy nie może przekroczyć 25% terenu inwestycji; 

3) wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie może być niższy niż 50% terenu inwestycji; 

4) dla budynków wolnostojących przeznaczenia dopuszczalnego maksymalna wysokość obiektów – 7 m; kształtu 
dachów nie określa się. 

§ 38. 1. Wyznacza się TERENY PRZEMYSŁU WYDOBYWCZEGO (PG). 

2. Przeznaczenie podstawowe: eksploatacja górnicza – wydobywanie piasku ze złóż „Złotniki-Łaźnia III” 
i „Wawrzeńczyce-Kępa”. 

3. Przeznaczenie towarzyszące – inne działania związane eksploatacją górniczą złóż, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, w tym: 

1) obiekty i urządzenia budowlane służące wydobyciu i przeróbce kopalin; 

2) wyrobiska, składowiska mas ziemnych i odpadów wydobywczych; 

3) urządzenia ochronne, wały ziemne; 

4) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, ciągi piesze, place manewrowe, miejsca postojowe; 

5) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, instalacje do odwodnienia wyrobisk; 

6) zieleń urządzona. 

4. W granicach terenów wyznaczonych w ust. 2, w zakresie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania 
ustala się: 

1) nakazy: 

a) prowadzenia wydobycia surowca zgodnie z aktualną koncesją oraz przepisami odrębnymi, 

b) zabezpieczenia krawędzi wyrobisk zgodnie z przepisami odrębnymi, 
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c) zabezpieczeń rejonów eksploatacji podczas prac wydobywczych przed osuwaniem się mas ziemnych 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) zapewnienia drożności istniejących cieków wodnych, w tym okresowych i prawidłowego ich utrzymania; 
dopuszcza się techniczne umocnienia koryt cieków wodnych w zakresie wynikającym z realizacji zadań 
związanych z utrzymaniem wód oraz ochroną przeciwpowodziową i eksploatacją złoża, 

e) ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem i emisją niezorganizowaną;

2) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy, obiektów i urządzeń oraz infrastruktury technicznej nie związanych 
z wydobywaniem surowca do czasu zakończenia eksploatacji górniczej i przeprowadzenia rekultywacji terenu.

5. Nie ustala się parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy towarzyszącej eksploatacji kopaliny, 
sposób zagospodarowania terenu należy dostosować do potrzeb technologicznych eksploatacji. 

6. Po wyeksploatowaniu złoża obowiązuje rekultywacja terenu z ukierunkowaniem wykorzystania terenu pod 
funkcje sportowe, z możliwością wykorzystania terenów również w celach rekreacyjnych i turystycznych; sposób 
zagospodarowania zgodny z przeznaczeniem terenu sportu i turystyki o symbolu – US2. 

§ 39. 1. Wyznacza się TEREN LOTNISKA W POBIEDNIKU WIELKIM (LSp).

2. Przeznaczenie podstawowe – teren lotniska sportowego wraz z urządzeniami i obiektami towarzyszącymi, 
zgodnie z przepisami odrębnymi, możliwość obsługi małego ruchu lotniczego zgodnie z przepisami odrębnymi. 

3. Przeznaczenie dopuszczalne – działalność o charakterze lokalnym i ponadlokalnym: 

1) sportowo-edukacyjna; 

2) rozrywkowo-kulturalna; 

3) wystawiennicza.

4. W ramach przeznaczenia ust.3, pkt.1 i 2 dopuszcza się tymczasowe obiekty kubaturowe stanowiące 
zaplecze gastronomiczne, techniczno-sanitarne, medyczne itp. 

5. Przeznaczenie towarzyszące: 

1) zieleń urządzona; 

2) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) obiekty małej architektury; 

4) nie wydzielone na Rysunku Planu drogi, dojazdy, dojścia do budynków; 

5) miejsca postojowe; 

6) przekrycia pneumatyczne lub lekkie konstrukcje przekrywające otwarte urządzenia związane z dopuszczalnym 
przeznaczeniem terenu. 

6. W ramach korzystania z przeznaczenia dopuszczalnego terenu lotniska obowiązuje zasada dostosowania 
się do przepisów odrębnych i statutu lotniska.

§ 40. 1. Wyznacza się TERENY OBIEKTÓW SAKRALNYCH (UK, UKk).

2. Przeznaczenie podstawowe: obiekty sakralne i wyznaniowe wraz z niezbędnym zapleczem (plebanie, sale 
katechetyczne, ośrodki rekolekcyjne, domy zgromadzeń zakonnych itp.). 

3. Przeznaczenie towarzyszące: 

1) zieleń urządzona; 

2) drogi wewnętrzne, aleje, ciągi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciągi piesze; 

3) miejsca postojowe; 

4) obiekty małej architektury; 

5) obiekty, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; 

6) terenowe urządzenia rekreacji, place zabaw; 

7) garaże, budynki gospodarcze. 
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4. Przy zagospodarowaniu terenu, budowie, przebudowie, odbudowie oraz utrzymaniu obiektów nakazuje się 
dbałość o kształtowanie właściwych relacji przestrzennych, w tym ekspozycji i dostępności obiektu; nie ustala się 
formy obiektów sakralnych i wyznaniowych. 

5. W zagospodarowaniu obiektów i obszarów zabytkowych w terenie UKk wszelkie działania w zakresie 
zmiany przeznaczenia, zagospodarowania, remontów i przebudowy obiektów, nowych podziałów działek 
wymagają zastosowania przepisów odrębnych. 

6. Dla terenów nie objętych przepisami odrębnymi ustala się: 

1) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy – 60%; 

2) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej – 20%; 

3) nie ustala się kształtu dachów i formy obiektów.

§ 41. 1. Wyznacza się TERENY ZESPOŁÓW DWORSKO- PARKOWYCH (ZP). 

2. Przeznaczenie podstawowe: zespoły dworsko parkowe z zielenią urządzoną. 

3. Przeznaczenie towarzyszące: 

1) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; 

2) obiekty małej architektury; 

3) drogi wewnętrzne, aleje, ciągi pieszo-jezdne; 

4) miejsca postojowe.

4. Wszelkie działania inwestycyjne w obrębie zespołów dworsko-parkowych wymagają postępowania zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 

5. W zespole dworsko-parkowym w Stręgoborzycach, znajdującym się w gminnej ewidencji zabytków (dawny 
park dworski „Tomaszów”, dz. nr 704/1), dopuszcza się odbudowę nieistniejącego budynku dworu z możliwością 
funkcji mieszkalnej, prowadzenia usług publicznych lub komercyjnych; odbudowa budynku wymaga zastosowania 
przepisów odrębnych. 

§ 42. 1. Wyznacza się TERENY ZIELENI URZĄDZONEJ (ZU). 

2. Przeznaczenie podstawowe: ogólnie dostępna zieleń obejmująca urządzone w sposób kompleksowy 
i utrzymane zespoły drzew, krzewów oraz zieleni niskiej. 

3. Przeznaczenie dopuszczalne: 

1) obiekty małej architektury; 

2) tymczasowe obiekty związane z organizacją imprez masowych, wystaw i pokazów, sezonowe obiekty 
handlowe i gastronomiczne; 

3) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej oraz gospodarki wodnej; 

4) trasy rowerowe, ciągi piesze. 

4. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenów: 

1) uwzględnianie zasad wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

2) ochronę i pielęgnację istniejących zadrzewień i zakrzewień, uzupełnianie nasadzeń; 

3) dbałość o estetykę wprowadzanych rozwiązań.

§ 43. 1. Wyznacza się TERENY LASÓW (ZL). 

2. Przeznaczenie podstawowe – lasy. 

3. Przeznaczenie dopuszczalne: 

1) obiekty i urządzenia gospodarki leśnej; 

2) drogi leśne; 

Id: 3970AD3E-F995-42D1-A30E-99911839AD7C. Podpisany Strona 27



3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w przypadkach gdy nie ma możliwości lokalizacji tych obiektów 
i sieci poza terenami ZL, zgodnie z przepisami odrębnymi.

4. Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenów: 

1) prowadzenie gospodarki leśnej zgodnie z planami urządzania lasów; 

2) warunkiem lokalizacji obiektów i urządzeń gospodarki leśnej, jest zgodność z zasadami gospodarki leśnej 
ustanowionymi w planach urządzania lasu; 

3) zgodnie z ustaleniami obowiązującymi na całym obszarze planu, w obrębie rzek i potoków dopuszcza się 
remonty, prace regulacyjne, konserwacyjne oraz zabezpieczenia przeciwpowodziowe.

§ 44. 1. Wyznacza się TERENY CMENTARZY CZYNNYCH (ZCc). 

2. Przeznaczenie podstawowe: 

1) miejsca pochówku, groby; 

2) kaplice, domy pogrzebowe; 

3) drogi wewnętrzne, ścieżki i aleje; 

4) zieleń urządzona.

3. Przeznaczenie dopuszczalne: 

1) obiekty administracyjnej i gospodarczej obsługi cmentarzy; 

2) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej służące obsłudze cmentarzy; 

3) obiekty małej architektury; 

4) ogrodzenia pełne.

4. Miejsca postojowe dla potrzeb cmentarza. 

5. Ustala się zasady zagospodarowania cmentarza zgodnie z przepisami odrębnymi.

§ 45. 1. Wyznacza się TERENY CMENTARZY ZAMKNIĘTYCH (ZCz). 

2. Przeznaczenie podstawowe: 

1) groby; 

2) ścieżki i aleje; 

3) zieleń urządzona.

3. Przeznaczenie dopuszczalne: 

1) obiekty gospodarczej obsługi cmentarza; 

2) urządzenia infrastruktury służące obsłudze cmentarza; 

3) obiekty małej architektury; 

4) budynki gospodarcze; 

5) miejsca postojowe; 

6) ogrodzenia pełne.

4. Ustala się zasady zagospodarowania cmentarza zgodnie z przepisami odrębnymi, ze wskazaniem 
prowadzenia prac rewaloryzacyjnych i porządkowych.

§ 46. 1. Wyznacza się TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ, W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, 
HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH (RM: RM1, RM2). 

2. Przeznaczenie podstawowe: obiekty związane z produkcją i przetwórstwem rolno-spożywczym, 
ogrodniczym lub hodowlanym, tworzące zabudowę zagrodową, 

3. Przeznaczenie dopuszczalne: jednorodzinne domy mieszkalne. 

4. Przeznaczenie towarzyszące: 
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1) drogi wewnętrzne, dojazdy, ciągi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciągi piesze; 

2) miejsca postojowe; 

3) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej; 

4) obiekty małej architektury; 

5) garaże.

5. W granicach terenów RM1, RM2 obowiązuje zakaz lokalizacji wyłącznie budynków mieszkalnych. 

6. Ustala się warunki zabudowy i zagospodarowania terenów o symbolu przeznaczenia RM1 – jak dla terenów 
MR1, dla terenów RM2 – jak dla terenów MR2. 

7. Nie określa się wysokości i formy architektonicznej dla obiektów związanych z produkcją rolną 
i ogrodniczą, przetwórstwem rolno-spożywczym lub hodowlanym; forma obiektów (bryła, rozpiętość, spadek 
i forma dachu) może być kształtowana w zależności od sposobu użytkowania oraz wymogów konstrukcyjnych 
i funkcjonalnych obiektów. 

8. Nakazuje się sposób zagospodarowania terenu zapewniający możliwość gromadzenia odpadów przed ich 
wywozem, z zabezpieczeniem przed zanieczyszczeniem wód i gruntu. 

9. Ścieki technologiczne powstające w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem do odbiorników muszą 
spełniać warunki określone przepisami odrębnymi.

§ 47. 1. Wyznacza się TERENY ROLNE (R1, R2). 

2. Przeznaczenie podstawowe – tereny upraw polowych: 

1) grunty rolne; 

2) uprawy warzyw, kwiatów; 

3) użytki zielone; 

4) sady, ogrody.

3. Przeznaczenie dopuszczalne: 

1) zabudowa zagrodowa; 

2) zadrzewienia i zakrzewienia śródpolne; 

3) obiekty małej architektury; 

4) rowy odprowadzające okresowe wody opadowe; 

5) wody powierzchniowe (naturalne – cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne) oraz urządzenia wodne w korytach 
cieków wodnych; 

6) terenowe urządzenia rekreacyjne, ścieżki, szlaki turystyczne; 

7) dojazdy do pól, drogi wewnętrzne, miejsca postojowe, trasy rowerowe; 

8) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej; 

9) rowy melioracyjne.

4. W terenach R1, R2 dopuszcza się możliwość całorocznych upraw warzyw i roślin, również w ogrzewanych 
obiektach krytych; 

5. Ustala się następujące warunki zagospodarowania terenów, z zastrzeżeniem ust. 6: 

1) nie ustala się formy architektonicznej obiektów gospodarczych oraz obiektów i urządzeń związanych z obsługą 
rolnictwa, warzywnictwem, ogrodnictwem, chowem i hodowlą; należy ją kształtować zgodnie 
z przeznaczeniem i wymogami konstrukcyjno-funkcjonalnymi prowadzonej działalności; 

2) dla budynków mieszkalnych: 

a) maksymalna wysokość budynków – 9 m, 
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b) kształt dachów – dachy dwu lub wielopołaciowe o jednakowym nachyleniu głównych połaci dachowych 
i kącie nachylenia od 30° do 45°; dopuszcza się stosowanie dachów płaskich i jednospadowych oraz 
doświetlenia poprzez lukarny lub okna połaciowe; nie określa się spadku dachów jednospadowych;

3) w terenach R2 obowiązuje zakaz podpiwniczenia budynku oraz lokalizacji poziomu podłogi parteru poniżej 
wysokości min. 0,5m nad poziomem gruntu; 

4) zgodnie z ustaleniami obowiązującymi na całym obszarze planu, w obrębie rzek i potoków w terenach R1, R2 
dopuszcza się remonty, prace regulacyjne, konserwacyjne oraz zabezpieczenia przeciwpowodziowe.

6. W strefie ograniczeń wysokości dla obiektów i zabudowy wyznaczonej w związku z powierzchniami 
podejścia na lotnisko w Pobiedniku Wielkim, oznaczonej na Rysunku Planu, obowiązuje nakaz utrzymania 
wysokości zabudowy zagrodowej, czyli budynków mieszkalnych, obiektów gospodarczych oraz obiektów 
i urządzeń związanych z obsługą rolnictwa, warzywnictwem, ogrodnictwem, chowem i hodowlą, maksymalnie do 
7 m wysokości.

§ 48. 1. Wyznacza się TERENY ROLNE (R3). 

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne, rezerwowane pod realizację zbiornika retencyjnego Nr 
79 „Szarbia” oraz pod planowane przełożenie drogi krajowej DK79. 

3. Przeznaczenie: 

1) grunty rolne; 

2) użytki zielone, sady, ogrody; 

3) dojazdy do pól, trasy piesze i rowerowe; 

4) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; 

5) drogi, obiekty i urządzenia komunikacyjne.

4. Wprowadza się całkowity zakaz zabudowy terenu.

§ 49. 1. Wyznacza się TERENY OGRODÓW DZIAŁKOWYCH (ZD).

2. Przeznaczenie podstawowe – ogrody działkowe, zieleń urządzona. 

3. Przeznaczenie dopuszczalne: 

1) budynki gospodarcze związane z urządzaniem i użytkowaniem ogrodów; 

2) drogi wewnętrzne, infrastruktura techniczna; 

3) obiekty małej architektury; 

4) obiekty socjalne.

4. Ustala się następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 

1) zakaz lokalizacji budynków nie związanych z przeznaczeniem podstawowym; 

2) maksymalna wysokość obiektów – 5 m; 

3) kształt dachów – zaleca się dachy o jednakowym spadku, dwuspadowe; 

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na działce nie może przekraczać 25 m2,.

§ 50. 1. Wyznacza się TERENY ZIELENI NIEURZĄDZONEJ, LOKALNEJ OCHRONY POWIĄZAŃ 
PRZYRODNICZYCH (ZE). 

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny otwarte nie zainwestowane, obejmujące zadrzewienia, zakrzewienia (w 
tym śródpolne i przywodne) pełniące ważną rolę w systemie powiązań przyrodniczych; nieużytki bądź użytkowane 
rolniczo, głównie jako łąki i pastwiska. 

3. Przeznaczenie dopuszczalne: 

1) grunty rolne, sady, ogrody; 

2) użytki zielone; 

3) rowy odprowadzające okresowe wody opadowe; 
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4) naturalne wody powierzchniowe (cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne) oraz urządzenia wodne w korytach i w 
sąsiedztwie cieków, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

5) wały przeciwpowodziowe wraz z obiektami związanymi z nimi funkcjonalnie; 

6) obiekty i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

4. Wprowadza się całkowity zakaz zabudowy i zagospodarowania terenów ZE nową zabudową; utrzymuje się 
istniejącą zabudowę z możliwością wyłącznie remontów i przebudowy. 

5. Obowiązuje zakaz budowy ciągów infrastruktury technicznej i komunikacyjnej tworzących bariery 
ekologiczne bez rozwiązań umożliwiających ich przekraczanie (np. otwory, przepusty). 

6. W obrębie rzek, potoków, stawów i zbiorników wodnych dopuszcza się remonty, prace konserwacyjne 
obiektów oraz wprowadzanie zabezpieczeń przeciwpowodziowych. 

7. Na wałach przeciwpowodziowych dopuszcza się prace konserwacyjne i modernizacyjne, zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 

8. W celu zapewnienia szczelności i stabilności wałów przeciwpowodziowych należy stosować przepisy 
odrębne, z dopuszczeniem zwolnień od zakazów – zgodnie z przepisami odrębnymi.

§ 51. 1. Wyznacza się TERENY WÓD POWIERZCHNIOWYCH (WS). 

2. Przeznaczenie podstawowe: otwarte wody powierzchniowe. 

3. Przeznaczenie dopuszczalne: 

1) urządzenia wodne; 

2) urządzenia służące ochronie przeciwpowodziowej i zabezpieczeniu koryt przed erozją.

4. Na terenach WS ustala się następujące zasady zagospodarowania: 

1) nakaz zachowania zbiorników wodnych oraz naturalnych koryt rzek i potoków z ich obudową biologiczną; 

2) zakaz regulacji brzegów i przebiegu koryt rzecznych celem zachowania ich naturalnego charakteru, za 
wyjątkiem obszarów, w których ze względów bezpieczeństwa regulacja brzegów jest niezbędna, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

3) zgodnie z ustaleniami obowiązującymi na całym obszarze planu w obrębie rzek i potoków dopuszcza się 
remonty, prace regulacyjne, konserwacyjne oraz zabezpieczenia przeciwpowodziowe.

§ 52. 1. Wyznacza się TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ (KDG, KDZ, KDL, KDD1, KDD2, 
KDW). 

2. Podstawowym przeznaczeniem terenów komunikacji drogowej jest lokalizacja dróg publicznych (KDG, 
KDZ, KDL, KDD1, KDD2) oraz wewnętrznych (KDW) z wyposażeniem towarzyszącym dostosowanym do klasy 
i przeznaczenia drogi – niezbędną infrastrukturą techniczną, urządzeniami służącymi organizacji ruchu 
i ograniczaniu uciążliwości komunikacyjnej. 

3. Szerokość w liniach rozgraniczających dla poszczególnych klas dróg została ustalona na Rysunku Planu 
i wynosi nie mniej niż: 

1) drogi publicznej klasy głównej oznaczonej na Rysunku Planu symbolem KDG – 25 m; 

2) dróg publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na Rysunku Planu symbolem KDZ – 20 m; 

3) dróg publicznych klasy lokalnej oznaczonych na Rysunku Planu symbolem KDL – 15 m; 

4) dróg publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na Rysunku Planu symbolem KDD1 – 10 m, 

5) dróg publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na Rysunku Planu symbolem KDD2 – 8 m; ze względu na 
istniejące zagospodarowanie terenu drogi KDD2 mają węższe niż wymagane jako minimalne szerokości 
w liniach rozgraniczających, jest to dopuszczone zgodnie z przepisami odrębnymi; 

6) dróg wewnętrznych oznaczonych na Rysunku Planu symbolem KDW – 6 m.

4. Przyjmuje się zasadę pełnej zgodności parametrów technicznych i dyspozycji przekrojów poprzecznych 
poszczególnych klas dróg KDG, KDZ, KDL, KDD z określonymi w przepisach odrębnych. 
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5. Lokalizacja nowoprojektowanych ogrodzeń działek położonych przy drogach publicznych możliwa jest 
w liniach rozgraniczających tych dróg; w przypadkach szczególnych dopuszcza się możliwość lokalizacji ogrodzeń 
w obrębie linii rozgraniczających, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

6. Ustala się odległość budynków i ogrodzeń od dróg wewnętrznych oznaczonych i nieoznaczonych na 
Rysunku Planu: 

1) odległość budynków: min. 8 m od osi działki drogowej; 

2) odległość ogrodzeń: min. 5 m od osi działki drogowej. 

7. Urządzeniami towarzyszącymi użytkowaniu podstawowemu w obrębie linii rozgraniczających terenów 
oznaczonych jako KDG, KDZ, KDL, KDD oraz KDW mogą być – zgodnie z przepisami odrębnymi obiekty 
i urządzenia infrastruktury technicznej, nie związane z gospodarką drogową. 

8. Dla przypadku braku wyznaczenia linii zabudowy na Rysunku Planu, usytuowanie zabudowy względem 
dróg publicznych powinno się odbywać zgodnie z przepisami odrębnymi. 

9. Ustala się możliwość lokalizacja reklam wzdłuż dróg KDG, KDZ, KDL w minimalnej odległości od 
krawędzi jezdni takiej jak podana w przepisach odrębnych dla lokalizacji obiektów w sąsiedztwie dróg; zakazuje 
się lokalizacji reklam emitujących światło. 

10. Przy wydawaniu decyzji administracyjnych dotyczących zmian zagospodarowania w liniach 
rozgraniczających dróg, należy stosować przepisy odrębne.

§ 53. 1. Wyznacza się TERENY ROZWOJU USŁUG I URZĄDZEŃ TOWARZYSZĄCYCH TRASOM 
KOMUNIKACYJNYM (KP). 

2. Przeznaczenie podstawowe – place parkingowe. 

3. Przeznaczenie dopuszczalne: 

1) budynki zaplecza socjalnego i technicznego; 

2) obiekty małej architektury z możliwością usług gastronomicznych i handlowych; 

3) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej; 

4) zieleń urządzona, 

5) obiekty obsługi ruchu samochodowego, stacje paliw; lokalizacja stacji paliw płynnych wymaga zastosowania 
rozwiązań wykluczających możliwość zanieczyszczenia wód podziemnych, zgodnie z przepisami odrębnymi.

4. Nie określa się formy architektonicznej obiektów; dopuszczalna wysokość budynków do 10 m. 

5. Maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy 90%. 

6. Minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej 5%.

§ 54. 1. Wyznacza się TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (W) – wodociągi, tereny 
urządzeń zaopatrzenia w wodę.

2. Przeznaczenie podstawowe: ujęcia wód podziemnych, 

3. Przeznaczenie towarzyszące: 

1) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej – chlorownie, hydrofornie, zbiorniki, 

2) obiekty administracyjne, gospodarcze związane z ujęciem wody, 

3) zieleń izolacyjna, zieleń urządzona i nieurządzona,

4. Wprowadza się zakaz prowadzenia wszelkich działań, które mogą zagrażać zanieczyszczeniom wód lub 
powodować obniżenie wydajności ujęć. 

5. Działania inwestycyjne muszą być zgodne z przepisami odrębnymi regulującymi ochronę źródeł i ujęć wody. 

6. Nie określa się formy architektonicznej obiektów.

§ 55. 1. Wyznacza się TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, OCZYSZCZALNIA ŚCIEKÓW 
(K).
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2. Przeznaczenie podstawowe 

1) obiekty oczyszczalni ścieków; 

2) obiekty gospodarcze związane z oczyszczalnią.

3. Przeznaczenie dopuszczalne: 

1) zieleń urządzona i nieurządzona; 

2) wewnętrzne powierzchnie komunikacyjne i postojowe; 

3) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej.

4. Nie określa się formy architektonicznej obiektów.

Rozdział 4.
PRZEPISY KOŃCOWE 

§ 56. Wysokość jednorazowej opłaty w przypadku zbycia nieruchomości, której wartość wzrosła w związku 
z uchwaleniem niniejszego planu ustala się: 

- dla terenów MN1, MN2, MU1, MU2, MU3, MW, MR1, MR2 – 10%, 

- dla terenów US1, US2 – 5%, 

- dla terenów U1, U2 – 30%, 

- dla pozostałych terenów – 1%. stosownie do postanowień ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym z późn. zmianami.

§ 57. 1. Uchwalając niniejszy plan, Rada Gminy Igołomia – Wawrzeńczyce, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z późn. zm.) 
rozstrzyga: 

1) o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do 
zadań własnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania; 

2) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, nieuwzględnionych przez Wójta Gminy Igołomia – 
Wawrzeńczyce.

2. Rozstrzygnięcia, o których mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 są zawarte są w Załączniku Nr 2 i Nr 3 do niniejszej 
uchwały. 

3. Dla obszaru Gminy objętego niniejszą Uchwałą traci moc miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego przyjęty Uchwałą Nr XV/150/2004 Rady Gminy Igołomia – Wawrzeńczyce z dnia 28 stycznia 
2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Igołomia – 
Wawrzeńczyce, wraz ze zmianą podjętą Uchwałą Rady Gminy Igołomia – Wawrzeńczyce Nr XXXV/295/2006 
z dnia 26 stycznia 2006 r. oraz zmianą podjętą Uchwałą Rady Gminy Igołomia – Wawrzeńczyce Nr XV/116/2007 
z dnia 28 grudnia 2007 r.

§ 58. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Igołomia – Wawrzeńczyce. 

§ 59. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Małopolskiego.

Id: 3970AD3E-F995-42D1-A30E-99911839AD7C. Podpisany Strona 33



Załącznik Nr 1 do Uchwały Nr XXXIX/324/2014 

Rady Gminy Igołomia-Wawrzeńczyce 

z dnia 27 czerwca 2014 r. 
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Załącznik Nr 2 do Uchwały Nr XXXIX/324/2014 

Rady Gminy Igołomia-Wawrzeńczyce 

z dnia 27 czerwca 2014 r. 

Na podstawie art. 17, pkt. 5) i 20 z dnia 27 marca 2003 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z późn. zm.) o sposobie realizacji zapisanych w planie 
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych 
Gminy, rozstrzyga się zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach 
publicznych. 

Środki na realizację inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych 
Gminy, będą pochodzić z budżetu Gminy oraz będą pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy 
operacyjnych i środków pomocowych. Starania o pozyskanie środków ze strukturalnych funduszy operacyjnych 
i pomocowych będą prowadzone samodzielnie przez Gminę. 

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona będzie we współdziałaniu 
z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi działającymi i inwestującymi na terenie Gminy, tak by 
optymalizować wydatki publiczne, np. poprzez budowę infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub 
przebudowy dróg, bądź innych inwestycji realizowanych na terenie Gminy. 

Jako główne zasady realizacji infrastruktury technicznej, należącej do zadań własnych gminy, 
przyjmuje się uwzględnienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkością 
poniesionych nakładów na jednego mieszkańca, korzystającego z realizowanej infrastruktury.
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Załącznik Nr 3 do Uchwały Nr XXXIX/324/2014 

Rady Gminy Igołomia-Wawrzeńczyce 

z dnia 27 czerwca 2014 r. 

WYKAZ NIEUWZGLĘDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU ZMIANY 
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ PROGNOZY ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO 

ROZPATRZENIE UWAG 

Rozstrzygnięcie Wójta 
w sprawie rozpatrzenia 

uwag

Rozstrzygnięcie Rady 
Gminy w sprawie 
rozpatrzenia uwagLp. 

Lp.

Nr 
uwa

gi

Data wpływu 
uwagi

Nazwisko 
i imię, nazwa 

jednostki 
organizacyjnej

, adres 
zgłaszającego 

uwagi

Treść uwagi

Oznaczenie 
nieruchomości 
której dotyczy 

uwaga

Ustalenia 
projektu 
planu dla 

nieruchom
ości której 

dotyczy 
uwaga

Uwaga 
uwzględn

iona

Uwaga 
nieuwzględ

niona

Uwaga 
uwzględni

ona

Uwaga 
nieuwzględ

niona

Uwagi

0 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.

1 1 6.02.2014  

Wnosi o zmianę 
przeznaczenia południowej 

części działki poprzez 
powiększenie pasa 

budowlanego MR2 z część 
ZE 

39/2 w Koźlicy MR2, ZE  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. 

2 3 10.02.2014  

Wnosi o zmianę 
przeznaczenia zachodniej 
części działki na tereny 

przeznaczone pod 
zabudowę. 

92 w Koźlicy ZE, R2  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium.

3 4 10.02.2014  
Wnosi o zmianę 

przeznaczenia działki na 
MR1 

151/9 
w Tropiszowie 

MR1, ZE, 
WS  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Uwzględnienie uwagi wymaga 
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 
i Rozwoju Wsi na zmianę przeznaczenia.
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4 5 11.02.2014  

1. Wnosi o zmianę 
przeznaczenia działki 

z MU1na U1 oraz R2 na U1 

3. Wnosi o zmianę 
przeznaczenia działki 

z MU1 na U1 oraz w części 
R2 na U1 

1. 168/1 
w Pobiedniku 
Wielkim 

3. 162/1 
w Pobiedniku 
Wielkim 

1. MU1, R2 

3. MU1, R2 

+/_ 

+/_ 

 

1. Zmiana terenu w części działki MU1 na 
U1 jest zgodna ze studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Igołomia – 
Wawrzeńczyce, uwzględnienie uwagi 
nie spowoduje naruszenie ustaleń studium. 
Uwzględnienie uwagi nie wymaga 
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 
i Rozwoju Wsi na zmianę przeznaczenia. 
Natomiast zmiana terenu R2 na U1 jest 
niezgodna ze studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Igołomia – 
Wawrzeńczyce, uwzględnienie uwagi 
spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. 

3. Zmiana terenu MU1 na U1 zgodna ze 
studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi nie spowoduje naruszenie ustaleń 
studium. Uwzględnienie uwagi nie wymaga 
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 
i Rozwoju Wsi na zmianę przeznaczenia. 
Zmiana terenu R2 na U1 niezgodna ze 
studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. 

5 
6 13.02.2014  

Wnosi o zmianę 
przeznaczenia działki 

polegającej na powiększeniu 
pasa budowlanego MR2 

o ok. 40 mb w głąb działki 

656/11 w Igołomi R2, MR2  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Działka położona w sąsiedztwie 
Potoku Igołomskiego i istniejącej drogi 
gminnej. Wzdłuż drogi wyznaczono pas 
zabudowy, szer. ok. 47 m. Ze względu na 
ochronę samego potoku jak i jego 
bezpośredniego otoczenia nie jest wskazane 
poszerzenie pasa zabudowy w jego 
kierunku. Ponadto część terenów 
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przylegających do potoku narażona jest na 
podmakanie i okresowe podtapianie.

6 

8 13.02.2014  

1. Wnosi o dopuszczenie na 
terenie ZE możliwości 

budowy altan 

2. Ewentualnie wnosi 
o zmianę przeznaczenia 

terenu ZE na ZU 
z możliwością budowy altan. 

439 w Złotnikach MR2, ZE, 
R1 

 

– 

– 

  

1. tereny ZE stanowią obszary otwarte 
nie zainwestowane, obejmujące 
zadrzewienia, zakrzewienia (w tym 
śródpolne i przywodne) pełniące ważną rolę 
w systemie powiązań przyrodniczych; 
nieużytki bądź użytkowane rolniczo, 
głównie jako łąki i pastwiska. Zmiana 
niezgodna ze studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Igołomia – 
Wawrzeńczyce, uwzględnienie uwagi 
spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. 

2.  tereny ZU stanowią ogólnie dostępną 
zieleń obejmującą urządzone w sposób 
kompleksowy i utrzymane zespoły drzew, 
krzewów oraz zieleni niskiej, na których 
dopuszczono m.in. budowę obiektów małej 
architektury. 
Wnioskowana zmiana niezgodna ze 
studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. 

7 9 13.02.2014  
Wnosi o zmianę 

przeznaczenia południowej 
części działki na MR2 

180 
w Pobiedniku 

Wielkim 
ZE, R2  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. 

8 11 24.02.2014  
Wnosi o zmianę 

przeznaczenia części działki 
R1 na RM1 

349 
w Tropiszowie 

KDD1, R1, 
MR1  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium.

12 24.02.2014  1. Wnosi o zmianę 
przeznaczenia części działki 

392/26 
w Tropiszowie ZD, MR1  

– 
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9 ZD na U1 

2. Wnosi o zmianę 
przebiegu linii zabudowy 

w stosunku do istniejących 
tam obiektów 

- 

1. Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Uwzględnienie uwagi wymaga 
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 
i Rozwoju Wsi na zmianę przeznaczenia. 

2. Linię zabudowy określono na podstawie 
przepisów szczególnych dotyczących 
odległości zabudowy od dróg. Działka 
położona przy drodze gminnej oznaczonej 
na rysunku planu symbolem KDL. Inwestor 
ma możliwość dokonywania remontów, 
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 
i odbudowy budynków zgodnie z zasadami 
ustalonymi dla zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej w terenach o symbolu 
przeznaczenia (MR2).

10 14 25.02.2014  
Wnosi o zmianę 

przeznaczenia działki na 
tereny do zainwestowania 

101/2 
w Pobiedniku 

Wielkim 
R2  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Działka położona w terenach 
rolnych, znacznie oddalone od istniejącej 
i planowanej zabudowy. Wyznaczenie 
w tym miejscu terenów budowlanych 
spowodowałoby rozproszenie zabudowy 
i będzie generowało znaczne koszty 
budowy infrastruktury technicznej.

11 

15 26.02.2014  
Wnosi o zmianę 

przeznaczenia części działki 
z ZE na MR2 

205 
w Pobiedniku 

Małym 
MR2, ZE  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Działka położona w sąsiedztwie 
Potoku Pobiednickiego, ze względu na 
ochronę samego potoku jak i jego 
bezpośredniego otoczenia nie jest wskazane 
poszerzenie pasa zabudowy w jego 
kierunku. Ponadto część terenów 
przylegających do potoku narażona jest na 
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podmakanie i okresowe podtapianie.

12 

16 27.02.2014  

Wnosi o zmianę 
przeznaczenia części działki 

– R1 i ZE - na zabudowę 
mieszkalną jednorodzinną 

254/5 
w Tropiszowie 

MU2, R1, 
ZE  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Wnioskowana do zmiany 
przeznaczenia część działki przylega do 
Potoku Tropiszowskiego i obszaru cennego 
pod względem  przyrodniczym 
i krajobrazowym i nie może zostać 
przekwalifikowana na tereny budowlane. 
Działka narażona na okresowe podtapianie 
za strony Potoku Tropiszowskiego. Działka 
o łącznej powierzchni ok. 1,5 ha, część 
działki, od strony drogi powiatowej, jest 
przeznaczona do zainwestowania 
w projekcie planu zagospodarowania 
przestrzennego. Realizując częściowo 
złożoną uwagę do studium, poszerzono 
teren budowlany na działce o ok. 25 m 
(przyrost o 10 a) w stosunku do istniejącego 
w obecnym planie terenu budowlanego, 
dostosowując głębokość pasa zabudowy do 
sąsiednich, istniejących już terenów 
budowlanych.

‘ 
13 17 28.02.2014  

Wnosi o zmianę 
przeznaczenia działki na 

budowlaną 

214/3 
w Wawrzeńczyca

ch 
R1  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Uwzględnienie uwagi wymaga 
zgody uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 
i Rozwoju Wsi na zmianę przeznaczenia.

14 19 07.03.2014  

Wnosi o zmianę 
przeznaczenia z możliwością 

budowy budynku 
użyteczności publicznej 

i prowadzeniem działalności 
gospodarczej 

529/2 i 530/2 
w Stręgoborzycac

h 
ZE  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Uwzględnienie uwagi wymaga 
zgody uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 
i Rozwoju Wsi na zmianę przeznaczenia. 
Działki położone w pobliżu cieku wodnego, 
w obszarach narażonych na podtopienia. 
W związku z tym działki nie nadają się pod 
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zabudowę.

15 

20 07.03.2014  
Wnosi o zmianę 

przeznaczenia działki na 
RM2 

207 
w Pobiedniku 

Wielkim 
R2, ZE  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Działka położona w terenach 
rolnych, oddalona od istniejącej 
i planowanej zabudowy. Wyznaczenia 
terenów budowlanych w tym miejscu 
spowodowałoby rozproszenie zabudowy 
i będzie generowało znaczne koszty 
budowy infrastruktury technicznej.

16 
21 07.03.2014  Wnosi o zmianę 

przeznaczenia terenu R3 5/2 w Zofipolu R3, R1  -   

W obowiązującym studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Igołomia – 
Wawrzeńczyce oraz obowiązującym mpzp 
przewidziany został pas gruntu pod 
zainwestowanie dla potrzeb budowy 
alternatywnego przeniesienia drogi 
krajowej nr 79 - rezerwa pod planowaną 
obwodnicę drogą krajową terenów 
zainwestowanych. Uwzględnienie uwagi 
zakłóciłoby przebieg planowanej 
inwestycji. Rezerwa gruntu pod inwestycję 
została uwzględniona w planach 
miejscowych obowiązujących od lat 80. XX 
w.

17 

22 07.03.2014  Wnosi o zmianę 
przeznaczenia terenu R3 5/1 w Zofipolu R3, R1  -   

Uwaga niezgodny z SUiKZP - 
w obowiązującym studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Igołomia – 
Wawrzeńczyce oraz obowiązującym mpzp 
przewidziany został pas gruntu pod 
zainwestowanie dla potrzeb budowy 
alternatywnego przeniesienia drogi 
krajowej nr 79 - rezerwa pod planowaną 
obwodnicę drogą krajową terenów 
zainwestowanych. Uwzględnienie uwagi 
zakłóciłoby przebieg planowanej 
inwestycji. Rezerwa gruntu pod inwestycję 
została uwzględniona w planach 
miejscowych obowiązujących od lat 80. XX 
w.
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18 23 10.03.2014  

Wnosi o zmianę 
przeznaczenia działki na 

teren budowlany 
z zabudową mieszkaniową 

362/4 w Igołomi R1, MR1  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Uwzględnienie uwagi wymaga 
zgody uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 
i Rozwoju Wsi na zmianę przeznaczenia. 
Południowa część działki w pasie ok. 36 m 
położona jest w terenach MR1.

19 24 11.03.2014  
Wnosi o zmianę 

przeznaczenia działki z R2 
i KDD1 na MN 

303 
w Pobiedniku 

Małym 
R2, KDD1  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Tereny nie uzyskały zgody RDOS 
na zmianę przeznaczenia na etapie 
sporządzania studium. Uwzględnienie 
uwagi wymaga zgody uzyskania zgody 
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na 
zmianę przeznaczenia.

20 25 11.03.2014  

1. Wnosi o zmianę 
przeznaczenia działki na 

MN 

300, 301, 
302 w Pobiednik

u Małym 
R2, KDD1 

 

- 

  

1. Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Tereny nie uzyskały zgody RDOS 
na zmianę przeznaczenia na etapie 
sporządzania studium.

21 26 11.03.2014  
Wnosi o zmianę 

przeznaczenia działki na 
MN 

306 
w Pobiedniku 

Małym 
R2, KDD1  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Tereny nie uzyskały zgody RDOS 
na zmianę przeznaczenia na etapie 
sporządzania studium. Uwzględnienie 
uwagi wymaga zgody uzyskania zgody 
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na 
zmianę przeznaczenia.

27 11.03.2014  Wnosi o zmianę 33 w Pobiedniku R2  -   Zmiana niezgodna ze studium 
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22 

przeznaczenia działki z R2 
na MN 

Małym uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Działka położona w terenach 
rolnych, oddalona od istniejącej 
i planowanej zabudowy. Wyznaczenia 
terenów budowlanych w tym miejscu 
spowodowałoby rozproszenie zabudowy 
i będzie generowało znaczne koszty 
budowy infrastruktury technicznej. 
Uwzględnienie uwagi wymaga zgody 
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 
i Rozwoju Wsi na zmianę przeznaczenia.

23 

28 12.03.2014  

1. Wnosi o powiększenie 
obszaru U1 w całości na obu 
działkach. 

2. Wnosi o: 
a.  zmianę wskaźnika 
przeznaczenia 
dopuszczalnego dla 
§ 35 ust. 1 pkt 3 na min. 
50 % 
b. wprowadzenia jako 
użytkowania 
dopuszczalnego zabudowy 
o charakterze mieszanym 
bez podania wskaźnika 
procentowego. 

3.  Wnosi o zwiększenie 
wysokości zabudowy na 
terenach U1 do wysokości 
dopuszczonej dla terenu U2 

265/3 i 343/4 
w Zofipolu U1, ZE  

– 

– 

– 

  

1. Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. 

2. Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Ponadto wprowadzenie uwag 
prowadziłoby do niespójności planowanego 
zagospodarowania terenów o przeznaczeniu 
U1 i pomieszania funkcji użytkowania. 

3. Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, które wskazuje 
dla zabudowy usługowej wysokość 12m,  
uwzględnienie uwagi spowodowałoby 
naruszenie ładu przestrzennego w Gminie. 
Tereny U2 stanowią wyjątek, jest to tylko 
jeden wyznaczony obszar na terenie Gminy, 
który jest przewidziany pod funkcje 
publiczne – jest rezerwowany pod budowę 
obiektów Urzędu Gminy. 
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4. Usunięcie z § 14 ust. 2 pkt 
2 nakazu lokalizacji 
poziomu podłogi parteru 
budynku na wysokość min. 
1 m nad poziom gruntu – 
w terenach narażonych na 
okresowe podtopienia 

-

4. Wymagany poziom wyniesienia podłogi 
parteru budynku nie został zlikwidowany, 
jedynie  zmniejszony do 0,5m. Niezbędne 
jest choć w takiej formie  zabezpieczenie 
budynków przed podmakaniem – są to 
tereny budowlane wyznaczone 
w poprzednich dokumentach 
planistycznych. 

24 30 14.03.2014  
Wnosi o zwiększenie terenu 
budowlanego na działkach 

209/3, 232/2. 

209/3, 209/4, 
232/2 

w Złotnikach 

ZE, R1, 
KDW, 

MU1, R3 
 -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Uwzględnienie uwagi wymaga 
zgody uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 
i Rozwoju Wsi na zmianę przeznaczenia.

25 

31 17.03.2014  

Wnosi o zmianę 
przeznaczenia działki 
w całości na tereny 

zabudowy mieszanej 

257 
w Wawrzeńczyca

ch 
R1, MR1  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Uwzględnienie uwagi wymaga 
zgody uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 
i Rozwoju Wsi na zmianę przeznaczenia.

26 

33 18.03.2014  

Wnosi uwagi do tekstu 
planu: 
1. § 5 ust. 1 pkt 10 -  
definicję ograniczyć do 
„ścian zewnętrznych 
budynku”

2. § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b -  
uzupełnić zapis poprzez 
dodanie wyrażenia: 

Uwagi do tekstu 
planu Uwagi do 

tekstu planu 
 

- 

- 

  

1.Uwaga nie uwzględniona ze względu na 
wprowadzenie braku kontroli nad 
zabudową poza wyznaczonymi w planie 
liniami nieprzekraczalnej zabudowy, 
ustalenia planu dopuszczają – w definicji 
linii - możliwość budowy wykuszy, 
balkonów i stopni o wysięgu 
nie przekraczającym 1 m. 

2.Nie wolno dopuszczać nowej w terenach 
nie posiadających przeznaczenia 
budowlanego, w tym zgody MR i RW na 
zmianę przeznaczenia gruntów rolnych. 
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„uzupełnienie istniejącej 
zabudowy kolejnymi 
budynkami związanymi 
z istniejącą zabudową”

3. § 14 ust.2 pkt 2 – 
wykreślić zapis o lokalizacji 
poziomu podłogi parteru 
budynku na wysokość min. 
1 m nad poziom gruntu – 
w terenach narażonych na 
okresowe podtopienia 

11. dołożyć dla terenów 
MN, MU,MR przeznaczenie 
dopuszczalne  - obiekty 
służące obsłudze rolnictwa 
i produkcji rolnej, 
warzywniczej i ogrodniczej 

+/- 

- 

3.Uwaga dot. punktu 3 zostaje częściowo 
uwzględniona poprzez zmniejszenie 
poziomu parteru nad poziomem gruntu do 
0,50 m dla budynków mieszkalnych. 

11.W terenach MR zapis został 
przeredagowany. W odniesieniu do terenów 
MN i MU jest ustalona w projekcie planu 
możliwość prowadzenia nieuciążliwych 
usług w których zakres może wchodzić 
również działalność związana z rolnictwem 
i ogrodnictwem, w tym też obsługą 
rolnictwa – natomiast nie są to tereny gdzie 
dopuszcza się produkcję – która może być 
uciążliwa

27 35 18.03.2014  Wnosi o przekwalifikowanie 
działki rolnej na budowlaną 

209 
w Dobranowicac
h 

RM1, ZE, 
KDL  -   

Działka nie uzyskała zgody Ministra 
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmianę 
przeznaczenia, nawet po złożonym 
odwołaniu do Ministerstwa przez p. Wójta, 
stąd wyznaczono na działce tereny RM1.

28 36 18.03.2014  Wnosi o przekształcenie 
działki rolnej na budowlaną 

239 
w Dobranowicac
h 

ZE  -   

Zmiana niezgodna ze studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 
Igołomia – Wawrzeńczyce, uwzględnienie 
uwagi spowodowałoby naruszenie ustaleń 
studium. Niezależnie działka jest położona  
na glebach, które wymagają uzyskania 
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi 
na zmianę przeznaczenia.

29 

35 

19.03.2014 
(nadano 
pocztą 

18.03.2014)

 

Wnosi o zaniechanie 
przeniesienia drogi krajowej 

nr 79 na zarezerwowany 
teren R3 

61/4, 61/3, 61/5 
w Pobiedniku 

Wielkim 

MU1, R3, 
R1  -   

Uwaga niezgodna ze SUiKZP -w 
obowiązującym studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Igołomia – 
Wawrzeńczyce oraz obowiązującym mpzp 
przewidziany został pas gruntu pod 
zainwestowanie dla potrzeb budowy 
alternatywnego przeniesienia drogi 
krajowej nr 79 - rezerwa pod planowaną 
obwodnicę drogą krajową terenów 
zainwestowanych. Uwzględnienie uwagi 
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zakłóciłoby przebieg planowanej 
inwestycji. Rezerwa gruntu pod inwestycję 
została uwzględniona w planach 
miejscowych obowiązujących od lat 80. XX 
w.
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