UCHWALA NR XXXI1/266/2021
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU WIELKOPOLSKIM

z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Wielkopolski zatwierdzonego Uchwala Nr XLI11/268/2002 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 19 wrze$nia 2002 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz.713 zp6zn. zm.) oraz art.12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741 zpdézn. zm.) w zwigzku z Uchwala Nr XVII/147/2020 z dnia
27 lutego 2020 r. Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski Rada
Miejska w Grodzisku Wielkopolskim uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Wielkopolski dla wybranego obszaru Gminy Grodzisk Wielkopolski wg zapisow okreslonych w § 112
czgsci tekstowej zmiany studium stanowigcej zatgcznik nr 1a do uchwaty.

§ 2.1 Zmiana Studium zostata dokonana na podstawie uchwaty VIII/44/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku
Wielkopolskim z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Wielkopolski oraz w oparciu o uwarunkowania
wynikajace z zapisow art.10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zmiana studium obejmuje zmian¢ przeznaczenia obszaru oznaczonego jednolicie w tekscie 1 na zalaczniku
graficznym poprzez przypisanie im nowej funkcji.

3. Ustalenia nie objete niniejszg zmiang uznaje si¢ za aktualne.
§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgsé¢ tekstowa zmiany Studium stanowigca zatacznik nr 1a,
2) rysunek studium w skali 1:20 000 stanowiacy zatacznik nr 1b,
3) tekst ujednolicony Studium stanowiacy zatacznik nr 2a,
4) rysunek studium w skali 1:20 000 stanowiacy zatacznik nr 2b,

5) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany Studium stanowigce zatgcznik
nr 3,

6) dane przestrzenne w formacie .gml stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Wielkopolskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXI11/266/2021
Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim

z dnia 24 czerwca 2021 r.

CZESC TEKSTOWA
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GRODZISK WIELKOPOLSKI

WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest jednym z podstawowych
dokumentoéw planowania strategicznego, okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Studium nie jest przepisem
gminnym i stanowi jedynie akt kierownictwa wewngtrznego wladz samorzadowych gminy. Studium jest
podstawa do sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, ktoére nie mogg naruszac
jego ustalen.

Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1gminy Grodzisk
Wielkopolski zatwierdzone uchwatg nr XLI1/268/2002 Rady Miejskiej w Grodzisku Wlkp. z dnia 19.09.2002r.
zmienione uchwata nr XXVI1/202/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Wlkp. z dnia 30 pazdziernika 2008 1. ,
uchwata nr XLIV/331/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Wlkp. z dnia 28 kwietnia 2010 r. oraz uchwalg nr
XLVI/313/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Wlkp. z dnia 28 sierpnia 2014 r., uchwata nr XXV/160/2016
z dnia 28 wrzesnia 2016 r., uchwata nr XL1/271/2017 z dnia 30 listopada 2017 r., uchwata nr IV/34/2019 z dnia
31 stycznia 2019 r. oraz Zarzadzenie Zastepcze Wojewody Wielkopolskiego z dnia 30 pazdziernika 2020;

ZAKRES ZMIANY STUDIUM

Niniejsza zmiana Studium obejmuje zmian¢ przeznaczenia terendw oznaczonych jednolicie w teks$cie ina
zataczniku graficznym — rysunku studium poprzez przypisanie im nowych funkcji.

§ 1. Zmiana Studium uwzglednia uwarunkowania dla poszczegélnych terenéw objetych zmiana -
wynikajace z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy:

1. Zmiana - L/U/P
Polozenie — rejon lotniska w miejscowosci Kakolewo.

Cel — wramach istniejagcej funkcji lotniska, poszerzenie zakresu dodatkowej funkcji — elektrowni
fotowoltaiczne;j.

Przedmiot — zmiana obejmujaca fragmentu terenu lotniska, przemystu i uslug z dopuszczeniem lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii w tym elektrowni fotowoltaicznej poprzez
powigkszenie dopuszczalnego obszaru lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii omocy przekraczajacej 100 kW — zachowuje si¢ funkcje lotniska publicznego o charakterze
szkoleniowo-sportowym i komunikacyjnym, dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla potrzeb lotnictwa
wojskowego, transportu lotniczego, ratownictwa i stuzby panstwowe;j.

Uwarunkowania wynikajace w szczegélnosci z:
1) Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

- terenu lotniska, przemyshu iushig zdopuszczeniem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii wtym elektrowni fotowoltaicznej polozone w obrebie miejscowosci
Kakolewo,

- tereny zainwestowane obiektami budowlanymi iurzadzeniami infrastruktury technicznej lotniska oraz
obiektami parku naukowo - technologicznego.

2) Stanu ladu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony.

Obszar jest terenem otwartym, cze$ciowo zabudowanym, otoczonym od strony poéinocnej i wschodniej
lasami.
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Realizacja ustalen Studium winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawowym wymogiem zachowania fadu
przestrzennego uwzglednianym przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

2a) Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

Z uwagi na brak sporzadzenia diagnozy nie wprowadza si¢ zmian w powyzszym zakresie.

3) Stanu Srodowiska w tym stan rolniczej ileSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jako$ci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Teren jest ptaski, dobrze napowietrzony, otoczony lasami. Wyrdéwnanie terenu nastgpito w wyniku prac
ziemnych przygotowujacych dziatk¢ do obecnej funkcji lotniska.

W otoczeniu lotniska teren jest nieco bardziej urozmaicony. Szata ro$linna jest uboga i stanowi teren
upraw polowych. Na terenie objgtym zmiang nie wystepuja cieki wodne i zbiorniki wod powierzchniowych.
Teren objety zmiana lezy w obszarze wystepowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
144 , Dolina Kopalna Wielkopolska”. Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tereny objete formami
ochrony przyrody.

4) Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Na terenie objetym zmiang nie znajdujg si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow ani ujgte w gminne;j
ewidencji zabytkow. Na terenie objetym zmiang znajduje si¢ strefa konserwatorska zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych.

4a) Rekomendacji iwnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okreSlenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.

Z uwagi na fakt nie przeprowadzenia audytu krajobrazowego zachodzi brak rekomendacji i wnioskéw do
uwzglednienia w procedowanej zmianie studium.

5) Warunkéw i jakoSci zycia mieszkancéw w tym ochrony ich zdrowia.
Na terenie objetym zmiang nie wystgpuja elementy zagrazajace zdrowiu lub zyciu mieszkancow.

Na terenie nie przewiduje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych.

6) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Teren jest niezamieszkaly i nie wystepuja zagrozenia bezpieczenstwa.
7) Potrzeb i mozliwoS$ci rozwoju miasta i gminy.

Zmiany Studium dokonano uwzgledniajagc wnioski zlozone w trybie sporzadzania zmiany studium.
Wystgpita potrzeba zmiany obszaru istniejacej funkcji lotniska poprzez powigkszenie obszaru
przewidzianego dla realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii w tym
elektrowni fotowoltaicznej o tacznej mocy przekraczajacej 100 kW. Uwzgledni¢ nalezy planistyczne
przygotowanie oferty terenow dla inwestoréw — dotyczy to zaréwno terendow przeznaczonych pod ushugi
1 dziatalno$¢ gospodarcza, dozbrojenie terenéw w infrastrukture techniczna, zabezpieczenie terenow pod
inwestycje publiczne.

a) Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Od roku 2009 sukcesywnie rosnie liczba o0séb pracujacych. Od 2013 r zauwazalna jest przewaga
zatrudnienia w$rdd mezczyzn niz kobiet co stanowi zmiane sytuacji z lat 2007-2013. Od roku 2012 spada
sukcesywnie bezrobocie rejestrowane w gminie co obrazuje odwrot od tendencji zlat 2009-2012
zwigzanej z wyhamowaniem rozwoju gospodarki kraju. Przedmiotowy teren w Kakolewie, objety zmiang
studium, pozbawiony istniejacych ograniczen rozwojowych w zakresie zwigkszenia obszaru
przeznaczonego pod lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii mocy
przekraczajacej 100 kW - elektrowni fotowoltaicznej bedzie miat szansg¢ na dlugotrwalg aktywizacje
gminy. Zakres objety zmiang studium posiada¢ bedzie pozytywny wptyw ekonomiczny i spoteczny na
gmine. Szans¢ na trwala aktywizacj¢ nalezy upatrywaé w otaczajacych tereny lotniska ustugach w tym
ustugach badawczych uczelni wyzszych i urzadzeniach wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii. Zwigkszenie obszaru przewidzianego pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
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z odnawialnych zrodel energii w tym elektrowni fotowoltaicznej przyczyni si¢ do wigkszej niezaleznosci
energetycznej obszaru i tym samym wplywac bedzie korzystnie na ograniczenie emisji zanieczyszczen.

b) Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego.

Liczba mieszkancéw gminy na przestrzeni 13 lat (2004-2017) systematycznie, cho¢ nieznacznie,
wzrastata. W 2017 roku liczba mieszkancoéw gminy Grodzisk wynosita 19 582 19 928 0s6b, czyli o ponad
tysigc pigset 0sob wigcej niz wroku 2004. Jednoczes$nie tez mozna zaobserwowaé wigksze
zainteresowanie zamieszkaniem w miescie anizeli w obszarze wiejskim, poniewaz tendencja wzrostowa
dotyczy wlasnie terenéw miejskich. Na wsiach liczba ludnosci w latach 2004-2014 w zasadzie utrzymuje
si¢ na tym samym poziomie. W obliczu obecnych danych i prognoz zaklada si¢, ze tendencja wzrostowa
przysztych lat bedzie systematycznie utrzymywac i nawet nieznacznie wzrastac. Zakres objety zmiang
studium ograniczony do terenow lotniska nie dotyczy terendw zabudowy mieszkaniowej w zwigzku
z powyzszym nie bedzie powodowaé wzrostu liczby stalych mieszkancéw terenu objetego zmiang.
Zakres objety zmiang studium w zakresie funkcji ustugowych i produkcyjnych bedzie dalej przyczyniat
sie¢ do wzrostu liczby statych miejsc pracy. Mozliwos$ci uprawiania sportow lotniczych stwarzaja szansg
na wzrost zainteresowania zamieszkaniem na terenie podpoznanskiej gminy Grodzisk Wlkp. Zakres
potencjalnych migracji uwzgledniajacych réwniez migracje z osrodka wojewddzkiego bedzie z cala
pewnoscig niewielki 1 ograniczony raczej do rekreacji.

¢) Mozliwos$ci finansowania przez gminge wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Zakres objety zmiang studium nie bedzie wymagat ze strony Gminy poniesienia dodatkowych kosztow
zwigzanych z finansowaniem sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej z wylaczeniem jednakze
rozbudowy ewentualnej infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

d) Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg.

Teren objety przedmiotowa zmiang studium o powierzchni ca —188,5 ha jest obecnie w catosci
przeznaczony pod funkcje lotniska ustug oraz produkcji i w ramach biezacej zmiany studium nie ulega
zmianie. Z powyzszych powoddéw zmiana studium w zakresie terenu L/P/U nie bedzie pozostawaé
w bezposredniej relacji do przeprowadzonych bilanséw terendow przeznaczonych pod zabudowe.

8) Stanu prawnego gruntéw.
Teren objety zmiang jest wlasnoscig prywatna.

9) Wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.
Na terenie objetym zmiang nie wystgpuja tego typu obiekty i tereny.

10) Wystepowania obszar6w naturalnych zagrozen geologicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tego typu zagrozenia.

11) Wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych.

Teren objety zmiang lezy w obszarze wystgpowania Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”.

Na obszarze objetym zmiana studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
12) Wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tereny goérnicze wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych.

13) Stanu system6w komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Dostep do terenu objetego zmiang odbywa si¢ z drogi publicznej poprzez miejscowos¢ Kakolewo. Teren
posiada  uzbrojenie wsieci infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociggowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.

14) Zadan stuzacych realizacji ponad lokalnych celow publicznych.
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Na terenie objetym zmiang nie wystepuja w chwili obecnej tego typu zadania. Zachowanie funkcji
lotniska wraz ze zwigkszeniem obszaru lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy ponad 100 kW na terenie objetym zmiang sprawia ze wspomniany teren zwickszy szanse
realizacji ponad lokalnych celow publicznych.

15) Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
2. Zmiana-P/U 1
Polozenie — rejon bytego wysypiska odpadéw w miejscowosci Czarna Wies.

Cel — zaktualizowanie funkcji wiodacej na uwzgledniajacg istniejaca funkcje sortowni odpadow oraz
rekultywacje terenéw wysypiska odpadow w kierunku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Przedmiot — zmiana przeznaczenia zterenow wysypiska odpadow oraz terendow rolniczych
predysponowanych pod =zalesieniec — na tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
z dopuszczeniem funkcji ustug komunalnych oraz obiektéw obstugi komunikacji kotowe;.

Uwarunkowania wynikajace w szczegélnoSci z:
1) Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
- tereny wysypiska odpadow, tereny sortowni odpadow, tereny sktadowe,

- tereny rolnicze stabych klas bonitacyjnych - predysponowanych pod zalesienie polozone w obrebie
miejscowosci Czarna Wies,

2) Stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Obszar jest terenem otwartym, czgsciowo zabudowanym, otoczonym od strony pdinocnej i wschodniej
lasami. Od strony zachodniej sasiaduje z ternami zabudowy zagrodowej wsi .

Realizacja ustalen Studium winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawowym wymogiem zachowania tadu
przestrzennego uwzglednianym przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

2a) Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

Z uwagi na brak sporzadzenia diagnozy nie wprowadza si¢ zmian w powyzszym zakresie.

3) Stanu Srodowiska w tym stan rolniczej ilesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Teren jest ptaski, dobrze napowietrzony otoczony lasami.
4) Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Teren objety zmiang nie znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych.

4a) Rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreSlenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Z uwagi na fakt nie przeprowadzenia audytu krajobrazowego zachodzi brak rekomendacji i wnioskow do
uwzglednienia w procedowanej zmianie studium.

5) Warunkow i jakoSci Zycia mieszkancéw w tym ochrony ich zdrowia.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja elementy zagrazajace zdrowiu lub zyciu mieszkancow.

Na terenie nie przewiduje si¢ lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych.

6) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na terenie wystepuja zabudowania zwigzane z funkcja wysypiska odpadéw oraz funkcjg sortowni
odpadéw. Na terenie nie wystgpuja zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
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7) Potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy.

Zmiany Studium dokonano uwzgledniajac potrzeby zwigzane z rozwojem odnawialnych zrodet energii na
terenie gminy Grodzisk Wielkopolski w tym elektrowni fotowoltaicznej o tgcznej mocy przekraczajacej
100 kW, rekultywacji terenu zamknigtego wysypiska $mieci oraz rozwoju terenu wokot istniejacej sortowni
odpadow.

a) Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Przedmiotowy teren w Czarnej Wsi, objety zmiang studium, pozbawiony istniejagcych ograniczen
rozwojowych bedzie miat szans¢ na dlugotrwata aktywizacje gminy. Zmiana studium w powyzszym
zakresie charakteryzowa¢ bedzie pozytywny wplyw ekonomiczny i spoleczny na gming zwigzany
z rekultywacja i aktywizacjg gospodarcza powyzszych terenéw oraz mozliwosci lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100kW.

b) Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego.

Zakres objety zmiang studium nie dotyczy terendw zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z powyzszym
nie bedzie powodowaé wzrostu liczby stalych mieszkancow terenu objetego zmiang. Zakres objety
zmiang studium w zakresie funkcji produkcyjnych i aktywizacji gospodarczej bedzie przyczynial si¢ do
wzrostu liczby statych miejsc pracy.

¢) Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

W zwigzku z tym ze teren jest juz czgsciowo uzbrojony zakres objety zmiang studium nie bedzie wymagal ze
strony Gminy poniesienia dodatkowych kosztoéw zwigzanych z finansowaniem sieci komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

d) Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg.

Teren objety przedmiotowa zmiang studium o powierzchni wynosi ca. 21 ha. W ramach zmiany studium
zwigzane] zrekultywacja terenow przyleglych do likwidowanego wysypiska odpadéw planuje sie
przeznaczanie ca. 14,6 ha terenow obecnie rolniczych oraz 6,4 ha terenéw pozostatych zwigzanych z funkcjg
bylego wysypiska $mieci (NU) iobecnie funkcjonujgcej sortowni na tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow 1magazynéw z dopuszczeniem funkcji ustugowej P/Ul. W ramach terenu objg¢tego zmiang
przewiduje ujednolicenie oznaczenia dla catego terenu i przeznaczenie pod funkcje umozliwiajace lokalizacje
nowej zabudowy o powierzchni uzytkowej ca 7 100 m2. Z uwagi na petnione funkcje wysypiska i sortowni
odpadow oraz zwigzane ztym ucigzliwo$ci teren ten jest potozony poza jednostkami osadniczymi. Na
podstawie dokonanych analiz bioracych pod uwage opracowany przez Gming dokument pn. ,,Ocena potrzeb
i mozliwo$ci rozwoju gminy, w tym bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe” uwidoczniono juz
w zmianie studium z 2017 r. Zze chlonno$é istniejacych terenéw w tym potozonych poza jednostkami
osadniczymi 1 przeznaczonymi pod aktywizacj¢ gospodarcza nie jest wystarczajaca dla pokrycia
zapotrzebowania na te tereny.

W zwigzku z powyzszym zmiana przeznaczenia w powyzszym zakresie jest w pelni uzasadniona inie
wyczerpuje w pelni zapotrzebowania Gminy na tereny o funkcji aktywizacji gospodarcze;j.

W ponizszej tabeli przedstawiono jak niniejsza zmiana studium wplywa na realizacj¢ zapotrzebowania
w gminie na tereny aktywizacji gospodarczej

Zapotrzebowanie a chtonno$¢ zuwzglednieniem terenéw potozonych poza jednostkami osadniczymi
(wyrazone w m?)

Funkcja terenu MN | MNU | MW | RM U uC P ML
Zapotrzebowanie na

nowg zabudowe 131274 5200 35100 65000 36504 463905 25052
Chtonno$¢ jednostek

osadniczych 256405 85864 4362 26488 156579 15600 123123 0
Chtonno$¢ poza

jednostkami 196640 57327 0 26687 252745 0 278592 28396
Chtonno$¢ planow

miejscowych 15220 6541 0 0 0 0 55079 0
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| Réznica -486723 838 -18075 -344324 20904 7111 -3344

8) Stanu prawnego gruntow.
Teren objety zmiang jest wlasnoscig prywatna.

9) Wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg tego typu obiekty i tereny.

10) Wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystgpuja tego typu zagrozenia.

11) Wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych.

Teren objety zmiang lezy w obszarze wystepowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
144 ,,.Dolina Kopalna Wielkopolska”.

Na obszarze objetym zmiana studium nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin.
12) Wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tereny goérnicze wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych.

13) Stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Dostep do terenu objetego zmiang odbywa si¢ poprzez uktad istniejgcych drog gminnych i wewngtrznych
przylegtych do terenu.

Teren posiada uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociggowe]
i elektroenergetyczne;j.

14) Zadan stuzacych realizacji ponad lokalnych celow publicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tego typu zadania.
15) Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
§ 2. Zmiana Studium okresla kierunki zagospodarowania - wynikajace z zapiséw art. 10 ust. 2 ustawy.
Zmiana Studium okres$la w szczegélnosci:
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.
Dokonano zmiany w przeznaczeniu terenow opisanych w § 1 ust. 1 ust. 2.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wylaczone
spod zabudowy.

1) Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe lotniska, ustug oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej o mocy powyzej 100kW L/P/U przyjeto nastepujace
wskazniki zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej lub nieruchomosci
gruntowej,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej,

- liczba kondygnacji — do pieciu kondygnacji nadziemnych ( 18 m ) w tym poddasze uzytkowe z dachem
ptaskim lub stromym dwuspadowym o kacie nachylenia potaci do 45°, lub dachem tukowym;

- ustala si¢ granice terenéow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
wraz z ich strefami ochronnymi o mocy przekraczajacej 100 kW — oznaczong na zataczniku graficznym nr 2;
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- ustala si¢ granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu — oznaczong na zataczniku graficznym nr 2;

- dostgpno$¢ komunikacyjna — z przyleglych drég w uzgodnieniu z wlasciwymi zarzadcami poszczegdlnych
drog;

- nakaz ograniczenia wysoko$ci obiektéw budowlanych, zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniska
Kakolewo;

- nakaz zmniejszenia wysoko$ci obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii
elektroenergetycznych, masztow oraz anten usytuowanych w zasiegu powierzchni podejscia do lotniska o co
najmniej 10m od dopuszczalnej wysokosci wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajgce okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Kgkolewo;

- w strefie ochronnej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i budynkow — zwigzanych z produkcja lub
ushugami, z wylaczeniem mieszkan.

2) Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndow, z dopuszczeniem funkcji ustugowej oraz
obiektow obstugi komunikacji kotowej P/U 1 przyjeto nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia dziatki — 3000,0 m,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub nieruchomosci
gruntowej,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowe;j,

- liczba kondygnacji — do dwoch kondygnacji nadziemnych ( 10 m ) w tym poddasze uzytkowe z dachem
ptaskim lub stromym dwuspadowym o kacie nachylenia potaci do 45°%

- ustala si¢ granice terenow pod budowe¢ o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z ich strefami ochronnymi—
oznaczong na zataczniku graficznym nr 2;

- ustala si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu — oznaczong na zataczniku graficznym nr 2;

- dostepno$¢ komunikacyjna — z przyleglych dréog w uzgodnieniu z wlasciwymi zarzadcami poszczegolnych
drog;

- w strefie ochronnej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i budynkow — zwigzanych z produkcja lub
ushlugami komunalnymi, z wylaczeniem mieszkan.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk.

1) Uwzgledni¢ nalezy utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw zurbanizowanych
w formie korytarzy zieleni.

2) Lokalizacja terenow wymagajacych ochrony akustycznej wymaga zastosowania stosownych czynno$ci w celu
realizacji zabezpieczen przed nadmiernym hatasem.

3) Prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé emisji niezgodnych z obowigzujagcymi przepisami
dotyczacymi Srodowiska zewngtrznego oraz wngtrz obiektéw podlegajacych ochronie.

4) Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Na terenach przemystowych — zlokalizowanych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej nalezy stosowac
skuteczne $rodki ograniczajace emisj¢ hatasu poprzez stosowanie materialow wygluszajacych, oston
akustycznych itp. - aby na granicy z sgsiadujacymi terenami pod zabudowa mieszkaniowsa, osiggna¢ wartosci
co najmniej na poziomie dopuszczalnym jak pod zabudowe mieszkaniows.

6) Na calym obszarze objetym zmiang Studium wprowadza si¢ warunki korzystania ze $rodowiska naturalnego
dotyczace zakazu odprowadzania nieczyszczonych opadowych iroztopowych do wod iziemi oraz
zabezpieczenie s$rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi poprzez
uszczelnienie nawierzchni ciggéw komunikacyjnych, parkingdw, a takze innych powierzchni narazonych na
zanieczyszczenie tymi substancjami.
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7) Ewentualne zrodta zanieczyszczen antropogenicznych, pochodzacych z przedmiotowych obszaré6w nie moga
stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych, ktére sa zrodtem wody pitnej oraz dla wdd powierzchniowych.
Tereny te znajduja si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod podziemnych nr 144 Dolina kopalna Wielkopolska,
zbiornika czwartorzgdowego zaliczanego do obszaru wysokiej ochrony.

8) Zarowno w przypadku organizacji gospodarki $ciekowej w oparciu o istniejace oczyszczalnie sciekow, jak i w
przypadku odprowadzania §ciekdw bytowych do zbiornikow bezodptywowych, niezbgdne jest zapewnienie
mozliwosci przyjecia przez okreslong oczyszczalnie prognozowanej ilosci S$ciekow zuwzglednieniem
mozliwosci ich podczyszczania.

9) Gromadzenie i usuwanie odpadéw powinno by¢ prowadzone w sposob zgodny z obowigzujacym w Gminie
systemem planowej gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadéw i wlasciwego zabezpieczenia
odpadow niebezpiecznych. W miar¢ mozliwos$ci przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania
obszaré6w objetych zmiang studium, nalezy preferowaé¢ podmioty stosujace ,,czyste technologie”, technologie
bezodpadowe i matoodpadowe lub zapewniajagce maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpadow.

10) Nalezy uwzgledni¢ rowniez zagospodarowanie wod opadowych.
4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

W przypadku prowadzenia prac ziemnych i natrafienia na obiekty archeologiczne nalezy przerwal prace,
zabezpieczy¢ teren iniezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkow, a nastepnie
przystapi¢ do archeologicznych badan ratunkowych.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
1) W zakresie systemow komunikacji

Nalezy dazy¢ do realizacji uktadu drogowego wewngtrznego obstugujacego nowe tereny inwestycyjne
jako powiazanego z istniejacym ukladem drogowym. Projektowany uktad drogowy powinien umozliwiaé
realizacje bezposredniego potaczenia drogowego taczacego miejscowosci Kakolewo i Czarna Wies.

W planach miejscowych uwzgledni¢ nalezy optymalizowanie sieci ulic (realizacja nowych ulic,
segregacja ruchu, przebudowa skrzyzowan itp.).

Dopuszcza si¢ lokalizowanie §ciezek rowerowych na terenie miasta i gminy oraz wzdtuz ciggow
komunikacyjnych — w uzgodnieniu z Zarzadcami drog.

Nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej musza by¢ realizowane w oparciu
o aktualne przepisy o ochronie srodowiska.

Nalezy zapewni¢ dojazd o kazdej porze roku pojazdom jednostkom ochrony przeciwpozarowej (drogi
pozarowe).

2) W zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.

Nalezy dazy¢ do objecia wszystkich mozliwych obszaréw systemem zbiorczej kanalizacji sanitarne;
i deszczowej z odprowadzeniem $ciekow bytowych do oczyszczalni eliminujagc maksymalnie indywidualne
sposoby utylizacji $ciekow bytowych. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych
szamb jako rozwigzanie tymczasowe.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie docelowego, indywidualnego systemu oczyszczania $ciekéw bytowych
w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szczelnych szamb tylko na obszarach, ktore
z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja
sanitarng.

Na obszarze objetym zmiang studium wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
$ciekdw z uwagi na potozenie w obrgbie strefy ochronnych zbiornika wéd podziemnych.

Nalezy stosowa¢ kompleksowe rozwigzania odprowadzenia $ciekéw w postaci wod opadowych
iroztopowych zciggéw komunikacyjnych, placéw iparkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Lokalizacja nowych obiektow, szczegdlnie tych ucigzliwych dla s$rodowiska musi si¢ odbywaé
z dostosowaniem ich do struktur technologicznych, ze wzgledu na ochrong wod podziemnych. Nalezy
zapewni¢ zaopatrzenie w wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru obiektow.
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Nalezy uwzgledni¢ zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych w kierunku umozliwiajgcym
zwigkszenie zasilania wod podziemnych. Ochrona woéd musi by¢ realizowana przez maksymalne
ograniczenie zrzutOw zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do
gruntu.

Proponowane rozwigzania przestrzenne w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy musza uwzgledniaé ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace ze
zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ wod podziemnych i gtéwnych zbiornikow wod podziemnych,
ustanowionych oficjalnie obszar6w chronionych oraz zwyczajowo stanowigcych szkielet systemu terenow
zielonych i uznanych jako korytarze ekologiczne, obszary klimatyczne i rekreacyjne.

3) W zakresie systemu infrastruktury energetyczne;j.

Zapisy Studium uzupelnia si¢ o wytyczne dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
odnawialnych zrédet energii wtym elektrowni fotowoltaicznej oraz o strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu oraz z wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania na $rodowisko urzadzen produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW.

W strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu oraz
z wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko urzadzen produkujacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW obowigzuje w szczegoélnosci zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, oraz zakaz realizacji mieszkan.

Na trasach projektowanych i istniejacych linii kablowych obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen
drzew oraz krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym. Wszystkie obiekty przewidziane do budowy,
przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczna elektroenergetyczna
podlegaja przepisom odrebnym (w uzgodnieniu z gestorem sieci).

Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych (w uzgodnieniu z gestorem sieci)

Dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dzialek celem wydzielenia terenow dla lokalizacji stacji
transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi (w uzgodnieniu z gestorem sieci).

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ zbudowanej, przebudowywanej, remontowanej
iistniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych (w
uzgodnieniu z gestorem sieci).

Kanat infrastruktury elektroenergetycznej taczy tereny odnawialnych Zrédet energii w tym elektrowni
fotowoltaicznej (lotnisko Kakolewo) ze stacja elektroenergetyczng 110/15 kV Kakolewo znajdujaca sie
w zachodniej czg¢sci miejscowosci Grodzisk Wielkopolski.

4) W zakresie gazowych sieci przesytowych.

W przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz przesytowej sieci gazowej wysokiego ci$nienia
przez potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu bedg uzgadniane pomigdzy stronami i beda zalezaty od
szczegotowych warunkoéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci przesytowe;.

5) W zakresie sieci gazowych przylaczeniowych.

Budowa oraz przylaczenie podmiotéw do sieci gazowej bedzie mozliwa w przypadku gdy zaistnieja
techniczne iekonomiczne warunki przylagczenia do sieci idostarczenia paliwa gazowego, a zadajacy
zawarcia umowy spelni warunki przytaczenia do sieci i odbioru.

Wszelkie prace zwigzane z realizacja infrastruktury technicznej prowadzone by¢ powinny z zachowaniem
obowiazujacych przepisow technicznych i regulacji prawnych.

6) W zakresie gospodarki odpadami.

Zapisy Studium uzupehlia si¢ o zalecenie gromadzenia iusuwania odpadow w sposob zgodny
z obowiazujacym w gminie systemem planowej gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji
odpadow i1 wlasciwego zabezpieczenia odpadoéw niebezpiecznych.

6. Zasady wyznaczania obszarow rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie
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z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Zapisy Studium uzupelia si¢ o wskazanie dotyczace lokalizacji odnawialnych zrdédetl energii w tym
elektrowni  fotowoltaicznych, strefy ochronnej zwigzanej =z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu oraz z wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko urzadzen
produkujacych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW.

7. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na terenie objetym zmiang studium przewiduje si¢ utrzymanie uslug w tym ustug naukowo -badawczych
powiazanych z funkcja lotniska oraz utrzymanie istniejacej funkcji zwigzanej z sortownig odpadow.

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym.

Na terenie objetym zmiang studium przewiduje si¢ utrzymanie funkcji lotniska oraz istniejacej funkcji
sortowni odpadow.

9. Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

Nie wprowadza si¢ zmian.

10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia grunt 6 w rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla terenu objetego zmiang studium w celu realizacji inwestycji gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe.
11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej.

Niniejsza zmiana studium zaktada przeksztalcenie czeéci terendw rolniczych w tym tych o stabych klasach
bonitacyjnych (predysponowanych pod zalesienie) wokot terenow wysypiska odpadéw na tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, z dopuszczeniem funkcji ustug komunalnych oraz obiektow obshugi
komunikacji kotowe;.

12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
Na obszarze objetym zmiang studium powyzsze obszary nie wystgpuja. Nie wprowadza si¢ zmian.
13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze objetym zmiang studium powyzsze obszary nie wystepuja. Nie wprowadza si¢ zmian.
14. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnoS$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.

o ochronie teren 6 w bylych hitlerowskich obozow zaglady.

Na obszarze objetym zmiang studium powyzsze obszary nie wystepuja. Nie wprowadza si¢ zmian.
15. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja obszary wymagajace remediacji.

W pozostatym zakresie nie wprowadza si¢ zmian.
16. Obszary Zdegradowane

Na obszarze objetym obszarem cze$ciowo zdegradowanym jest opuszczony teren bylego lotniska.
Przywrocenie funkcji lotniska dla tego terenu wraz z uzupetniajaca funkcja ustugowa i produkcyjng przyczynia
si¢ do rewitalizacji tego obszaru.

17. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Na obszarze objetym zmiang studium powyzsze tereny nie wystepujg. Nie wprowadza si¢ zmian.

18. Inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych
w gminie.

Na obszarze objetym zmiang studium powyzsze obszary nie wystepuja. Nie wprowadza si¢ zmian.
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN Zalgcznik nr 1b

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK WLKP. do uchwaty nr XXXIl / 266 / 2021
Rady Miejskiej w Grodzisku WIkp.
KIERUNKI z dnia 24 czerwca 2021 1.
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Zatacznik Nr 2a do Uchwaly Nr XXXI1/266/2021
Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 24 czerwca 2021 r.

BURMISTRZ GRODZISKA WIELKOPOLSKIEGO

ZMIANA

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY GRODZISK WIELKOPOLSKI

TEKST UJEDNOLICONY

GRODZISK WIELKOPOLSKI 2021
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Nowa ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz.717 7 2003 r. ze zmianami) w odroinieniu od ustawy na mocy, ktorej dotychczasowe
ustalenia studium obowigzujg, wprowadzila zmiany w procedurze jego sporzgdzania. Przede
wszystkim zakres rzeczowy studium odpowiadajgcy zapisom ustawy ulegt wigkszemu uspolecznieniu
poprzez:

- ogloszenia w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenia a takie w sposob
gwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzqdzenia studium
lub jego zmiany,

- wprowadzenie moZliwosci skladanie wnioskow przez instytucje, organy wtasciwe do
opiniowania i uzgadniania oraz przez obywateli,

- wyloZenie do publicznego wglgdu projektu studium, zorganizowanie
publicznej dyskusji, mozliwosci zlozenia uwag i wnioskow ( przy
koniecznosci rozstrzygania ich przez Burmistrza i Rade Gminy).

Przedmiotowa zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Wielkopolski zostala dokonana na podstawie uchwaly Nr XL/294/2006 Rady
Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim 7 dnia 25 stycznia 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Wielkopolski oraz w oparciu o uwarunkowania wynikajgce z zapisow art. 10 ustawy 7 dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami).

Podstawowym jej celem jest wyznaczenie nowych terenow rozwojowych oraz czesciowa tmiana
planowanego przeznaczenia terendw istniejgcych - na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tres¢ wprowadzonych zmian w roku 2008 zapisano pogrubiong kursywq.

Zapisy nie aktualne wykreslono. (wykrestone):
Niniejszy tekst stanowi tres¢ ujednolicong Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Wielkopolski.

Tres¢ wprowadzonych zmian w roku 2009 zapisano pogrubiona czcionka.

Niniejszy tekst stanowi tres¢ ujednolicong Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski.

Zmiane Studium dokonang w roku 2013 w tekscie
ujednoliconym wyrozniono poprzez zapisy pogrubiong i
powiekszong czcionka dla odroznienia od pierwotnych zapisow
tekstu ujednoliconego oraz dotychczasowych zmian.

Niniejszy tekst stanowi tres¢ ujednolicong Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Wielkopolski.

Zmiane Studium dokonang w roku 2015 / 2016 w tekscie ujednoliconym wyrézniono poprzez
zapisy pogrubionag czcionkg, wyrdézniong kolorem, dla odréznienia od pierwotnych zapiséw
tekstu ujednoliconego oraz dotychczasowych zmian.

Niniejszy tekst stanowi tres¢ ujednolicong Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski.

Zapisy nieaktualne zaznaczono kolorem i wykreslono. {wykresSleno)-
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Zmiane Studium dokonang w roku 2016/2017 w tekscie ujednoliconym wyrézniono poprzez
zapisy czcionkg Arial (rozmiar 10,5), z szarym podswietleniem, dla odréznienia od pierwotnych
zapisow tekstu ujednoliconego oraz dotychczasowych zmian.

Niniejszy tekst stanowi tres¢ ujednolicong Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski.

Zmiane Studium dokonang w roku 2019 w tekscie ujednoliconym wyrdzniono poprzez zapisy
czcionkg Arial (rozmiar 11), wyrézniong kursywg oraz kolorem niebieskim, dla odrdznienia
od pierwotnych zapisow tekstu ujednoliconego oraz dotychczasowych zmian.

Niniejszy tekst stanowi treS¢ ujednolicong Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski.

I. WSTEP

1. Podstawa opracowania Studium
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.Nr 15z 1999 r., poz. 139).

- Uchwata Nr XX1/142/97 Rady Miejskiej w Grodzisku Wlkp. z dnia
12.06.1997 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

- Umowa — zlecenia zawarta migdzy Zarzadem Miasta i Gminy Grodzisk
Wikp. a generalnym projektantem studium w dniu 04.02.1998 r.

1.1. Zmiana studium — 2008

- Ustawa 7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 7 2003 r. 7 poZn. zm.)

- Uchwata Nr XL/294/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Wikp. 7 dnia
25 stycznia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Wielkopolski

- Umowa — zlecenia zawarta miedzy \Burmistrzem Grodziska Wikp. a projektantem
zmiany Studium

1.2. Zmiana studium - 2009

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z pdzn. zm.)

- Uchwata Nr XXV1/201/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 30
pazdziernika 2008 r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Wielkopolski

- Umowa — zlecenia zawarta miedzy \Burmistrzem Grodziska WIkp.

a projektantem zmiany Studium

1.3. Zmiana studium - 2013
- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm.)
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.)

- Uchwata Nr IX/65/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku
Wielkopolskim z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Wielkopolski

- Umowa — zlecenia zawarta miedzy \Burmistrzem Grodziska
Wikp. a projektantem zmiany Studium

1.4. Zmiana studium - 2015/ 2016

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm.) — ( tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn.
zm.),

— Uchwata Nr VIII/44/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 28 maja 2015
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski,

— Umowa — zlecenia zawarta miedzy Burmistrzem Grodziska WIkp. a projektantem zmiany
Studium.

1.5. Zmiana studium -2016/2017

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 z 2003 r. z pézn. zm.) — ( tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),

- Uchwata Nr XV/90/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 17 grudnia 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski,

- Umowa — zlecenia zawarta miedzy Burmistrzem Grodziska WIkp. a projektantem zmiany
Studium.

1.6. Zmiana studium — 2019

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),

— Uchwata Nr XLI/270/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Wielkopolski.

1.7. Zmiana studium — 2021

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 741 ze zm.),

— Uchwata Nr XVI1/147/2020 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 27 lutego 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Wielkopolski.

2. Zespol autorski opracowania Studium

- mgr inz. arch. Krzysztof Wiza — generalny projektant studium

- mgr Anna Zielinska — program i czynnosci formalno - prawne

- mgr Matgorzata Czerniak — ochrona i ksztattowanie srodowiska
przyrodniczego

- mgr Lidia Modrzynska — program w zakresie ustug

- mgr Janina Lyszczak - demografia

- mgr inz. Zenon Sprada — komunikacja i1 energetyka

- inz. Gabriela Losiewicz — zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzenie Sciekow
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2.1 Zespot autorski zmiany studium 2008 r.
- mgr inz. arch. Jerzy Bolanowski — gtowny projektant
- mgr inz. arch. Magdalena Bolanowska

- tech. przyg. dok..bud. ElZbieta Pilarska

2.2 Zespot autorski zmiany studium 2009 r.
- mgr inz. arch. Jerzy Bolanowski — gtowny projektant
- mgr inz. arch. Magdalena Bolanowska
- tech. przyg. dok..bud. Elzbieta Pilarska

2.3 Zespot autorski zmiany studium 2013
- mgr inz. arch. Jerzy Bolanowski — gléwny projektant
- mgr inz. arch. Magdalena Bolanowska
- tech. przyg. dok. bud. Elzbieta Pilarska
- mgr Andrzej tuczak

2.4 Zespot autorski zmiany studium 2015/ 2016 r.
- mgr inz. arch. Dorota Fryndt - Hataburdzin — gtéwny projektant
- mgr inz. arch. Pawet Hataburdzin
- mgr inz. arch. kraj. Anna Suty
- mgr Andrzej Rybczynski - ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego

2.5 Zespot autorski zmiany studium 2016/2017 r.
URBANIKA w skfadzie:

- mgr inz. arch. Agata Marciniak

- mgr inz. arch. Aldona Ciesla

- mgr inz. Sonia Myszak

- mgr inz. arch. krajobrazu Paulina Stachowska

2.6 Zespot autorski zmiany studium 2019 r.

- mgr Bartosz Wiercioch — gtéwny projektant (upr. urb. ZOIU Z-564)
- mgr inz. Katarzyna Paszkuc

2.7 Zespoét autorski zmiany studium 2021 r.
- mgr inz. arch. Dorota Fryndt - Hataburdzin — gtowny projektant
- mgr inz. arch. Pawet Halaburdzin
- mgr Andrzej Rybczynski - ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego
3. Materialy skladajace si¢ na calos¢ opracowania Studium
Koncowy dokument studium zawiera:
- czg$¢ graficzng, na ktorg sktadajg sie plansze pt.: ,,Miasto i gmina Grodzisk
Wikp. — studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego’:
= wskali 1: 20 000, obejmujaca obszar catej gminy
= wskali 1: 10 000, obejmujgca obszar miasta,
- czes¢ tekstowa, z ktorej uchwaleniu podlegaja:
* rozdz. V —,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy”’
» rozdz. VI - ,Ustalenia dla poszczegdlnych form zagospodarowania
przestrzennego”,
- dokumenty formalno — prawne,
- materialy inwentaryzacyjne, analityczne i studialne wykonane w ramach prac
nad studium, na ktore sktadajg si¢ miedzy innymi:
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» uzytkowanie terenu (plansza dla miasta w skali 1: 5000,
dla gminy — 1:200 000)

= Kklasyfikacja gleb (1:20 000)

= plansza ograniczen (1: 20 000)

* inwentaryzacja uslug, dziatalno$ci gospodarczej, rolnictwa, zagadnien
demograficznych (teczka)

» $rodowisko kulturowe (miasto — 1: 10 000, gmina — 20 000)

3.1. Materialy skladajgce si¢ na opracowanie zmiany Studium — 2008 r.:

o uchwala zatwierdzajgca zmiane Studium,
o ujednolicony tekst Studium,
° rysunek Studium stanowiqcy nizej wymienione zalgczniki:

— zalgcznik nr 1 — Uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy - skala 1:20 000

— zalgcznik nr 2 — Uwarunkowania i kierunki rozwoju miasta - skala 1:10 000

— zalgcznik nr 3 — Wyszczegolnienie zmian Studium gminy - skala 1:20 000

— zalgcznik nr 4 — Wyszczegolnienie zmian Studium miasta - skala 1:10 000

o————rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
zmiany Studium

dokumentacja formalno — prawna.

3.2. Materialy skltadajgce sie na opracowanie zmiany
Studium — 2009 r.:

uchwata zatwierdzajgca zmiane Studium,
° ujednolicony tekst Studium,

rysunek Studium stanowigcy nizej wymienione zatgczniki:
— zatgcznik nr 1 — Uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy -skala 1:20 000

e———rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
zmiany Studium

dokumentacja formalno — prawna.

3.3. Materiaty skladajace sie na opracowanie zmiany Studium -
2013 r.:

. uchwata zatwierdzajaca zmiane Studium,

. ujednolicony tekst Studium - zatlacznik nr 1,

. rysunek Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy z

wyszczegollnieniem wprowadzonych zmian - skala 1:20
000 - zatacznik nr 2,

+——rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu zmiany Studium,

+—dokumentacja formalno — prawna.

3.4. Materialy sktadajgce sie na opracowanie zmiany Studium - 2015/ 2016 r.:
° uchwata zatwierdzajgca zmiane Studium,
° Czes¢ tekstowa zmiany Studium - zatgcznik nr 1
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° rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy z wyszczegoélnieniem wprowadzonych zmian - skala 1:20
000 - zatacznik nr 2,

e———rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
zmiany Studium — zatgcznik nr 3,

e——ujednolicony tekst Studium - zalgcznik nr 4,
+———dokumentacja formalno — prawna.

3.5 Materiaty sktadajgce sie na opracowanie zmiany Studium — 2016/2017 r.:

° uchwata zatwierdzajgca zmiane Studium,
° Czesc tekstowa zmiany Studium - zatgcznik nr 1
° rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy z wyszczegolnieniem wprowadzonych zmian - skala 1:20 000 - zatgcznik nr 2,

e———rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany
Studium — zatgcznik nr 3,

®———ujednolicony tekst Studium - zatgcznik nr 4,

&————dokumentacja formalno — prawna.

3.4. Materiaty sktadajgce sie na opracowanie zmiany Studium — 2019 r.:

° uchwata zatwierdzajgca zmiane studium,

o ujednolicony tekst studium, zawierajgcy zmiany wprowadzone ww. uchwatg -
zatgcznik nr 1,

o ujednolicone rysunki studium, w tym zawierajgce zmiany wprowadzone ww.

uchwatg, stanowigce zatgczniki nr 2a i 2b,

e———rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do  projektu
zmiany Studium — zatgcznik nr 3,

e———dokumentacja formalno — prawna.

3.4. Materialy sktadajace si¢ na opracowanie zmiany Studium — 2021 r.:

° uchwata zatwierdzajaca zmiane Studium,
° Czgs$¢ tekstowa zmiany Studium - zatgcznik nr 1
° rysunek Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy

z wyszczegolnieniem wprowadzonych zmian - skala 1:20 000 - zatacznik nr 2,
&————rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany
Studium — zatgcznik nr 3,

ujednolicony tekst Studium - zatacznik nr 4,

dokumentacja formalno — prawna.

4. Materialy wejsciowe do opracowania Studium i zmian Studium
- Podktady sytuacyjno — wysokosciowe w skali 1: 10 000; opracowanie
topograficzne — 1978 r., Okregowe Przedsiebiorstwo Geodezyjno —
Kartograficzne w Poznaniu (skala 1:20 000 stanowi fotomechaniczne
pomniejszenie podktadéw w skali 1:10 000).

- Zdjecia lotnicze w skali 1: 10 000 wykonane w 1995 r. przez Centralny
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Gtéwnego Urzedu
Geodezji 1 Kartografii.

- Mapy topograficzne (w uktadzie 65) w skali 1:10 000
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- Mapy topograficzne (w uktadzie 42) w skali 1:10 000
z Wojewodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Poznaniu uzyskane w 2007 roku.
- Obowigzujace miejscowe plany ogdlne zagospodarowania przestrzennego
miasta Grodziska Wlkp.(skala 1: 5000) i gminy Grodzisk Wlkp.(skala 1:10 000).
- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wykonane przed 1995 r.
1 od tego roku, oraz wykaz terenéw objetych uchwatami o podj¢ciu prac nad
planem.
- Wytyczne ze studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
Poznanskiego.
- Materiaty inwentaryzacyjne wykonane dla potrzeb studium wojewodztwa
poznanskiego przez WBPP w zakresie: demografii, rolnictwa, dziatalnos$ci
produkcyjnej i ushug.
- Materiaty statystyczne publikowane i wykonane na zlecenie WBPP dla potrzeb
studium zagospodarowania przestrzennego woj. poznanskiego.

- Wytyczne z planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa wielkopolskiego

- ,,Katalog gmin woj. poznanskiego”; oprac.: Urzad Wojewodzki w Poznaniu.

- Wykaz obiektéw objetych ochrong konserwatorska; oprac.: Panstwowa Stuzba
Ochrony Zabytkow w Poznaniu.

- ,,Miasta i gminy woj. poznanskiego” — Jozef Pietrzyk, wyd.: Wielkopolskie
Towarzystwo Kulturalne.

- Wykaz obiektéw archeologicznych objetych ochrong; oprac.: Poznanskie
Towarzystwo Prehistoryczne.

- Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Grodzisk
Wielkopolski

- Inwentaryzacja zt6z surowcow mineralnych wojewodztwa poznanskiego

w ujeciu gminnym; Miasto 1 Gmina Grodzisk Wlkp. — Przedsigbiorstwo
Geologiczne we Wroctawiu ,,PROXIMA” S.A. Oddzial w Poznaniu, 1996 r.

- Dokumentacja hydrogeologiczna — kat. B — na ujecie wody podziemne;j

z utwordw czwartorzedowych w rejonie Grodziska Wlkp., Przedsigbiorstwo
Hydrogeologiczne, Poznan.

- Warunki przyrodnicze produkcji rolnej wojewodztwa poznanskiego IUNG
Putawy 1989 r.

- Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie poznanskim w latach 1995 —
1996, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Poznan 1997 r.

- Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce w latach 1997 — 1998, tom I,
Inspekcja Ochrony Srodowiska WIOS w Poznaniu, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, Poznan 1999 r.

- Atlas hydrograficzny Polski, IMGW Warszawa 1983 r.

- Inwentaryzacja uje¢ wod podziemnych wraz z inwentaryzacjg stanu zwierciadta
wody na terenie Poznanskiego Dorzecza Warty w podziale administracyjnym
(gminnym) — Miasto i Gmina Grodzisk Wlkp., Przedsiebiorstwo Geologiczne

we Wroctawiu ,,PROXIMA”, Oddziat w Poznaniu 1996 r.

5. Zakres czynnos$ci formalno — prawnych przy sporzadzaniu Studium
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12.6.97 - podjecie przez Rade Miejska w Grodzisku Wlkp. Uchwaty
Nr XX1/142/97 w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium,
04.02.98. - podpisanie umowy na opracowanie studium,
02.03.98. - spotkanie projektantow z Zarzadem Miasta 1 Gminy Grodzisk Wlkp.
w celu omowienia kierunkow rozwoju gminy,
12.03.98. - wystgpienia do jednostek administracji zapraszajace do wspdlpracy
1z prosba o nadsytanie wnioskow,
- przediozenie Zarzadowi Miasta i Gminy Grodzisk koncepcji studium,
- spotkanie projektantow z Radnymi w celu zaprezentowania projektu
studium
- przedtozenie projektu na Sesji Rady Miejskiej w celu uzyskania
akceptaciji,
13.10.99. - wystgpienie do jednostek zobowigzanych ustawowo do opiniowania,
26.10.99. - poinformowanie cztonkéw Rady Miejskiej o mozliwosci zapoznania si¢
blizej ze studium w czasie ,,wylozenia”,
22.10.99 - 12.11.99 — udostepnienie studium w zwigzku z opiniowaniem
18.11.99 - wspdlne posiedzenie Komisji Rady Miejskiej w celu przyjecia projektu
studium,
19.9.2002 podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia studium Nr XLII/268/2002
Rady Miejskiej w Grodzisku WIkp z dnia 19.09.2002r

5.1. Zakres czynnosci formalno — prawnych przy sporzqgdzaniu
zmiany Studium 2008r.
— podjecie przez Rade Miejskg w Grodzisku Wlikp. Uchwaty XL/294/2006 z dnia 25
stycznia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium,
— podjecie przez Rade Miejskg w Grodzisku Wikp uchwaly nr XXVI1/202/2008 z
dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie zatwierdzenia zmian studium,

5.2. Zakres czynnosci formalno — prawnych przy sporzadzaniu

zmiany Studium 2009r.

— podjecie przez Rade Miejskg w Grodzisku WIkp. Uchwaty Nr XXV1/201/2008 z
dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium,

— podjecie przez Rade Miejskg w Grodzisku WIkp. uchwaty nr XLIV/331/2010 z
dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie zatwierdzenia zmian studium

5.3. Zakres czynnosci formalno — prawnych przy sporzadzaniu zmiany
Studium 2013 r.
— podjecie przez Rade Miejskg w Grodzisku Wlkp. Uchwaty Nr IX/65/2011 z dnia
29 czerwca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
— podjecie przez Rade Miejskg w Grodzisku WIkp. uchwaty Nr XLVI/313/2014 z
dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie zatwierdzenia zmian studium

5.4. Zakres czynnosci formalno — prawnych przy sporzadzaniu zmiany Studium 2015 /
2016 r.
— podjecie przez Rade Miejskg w Grodzisku WIkp. Uchwaty Nr VIII/44/2015 z dnia 28
maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium,
— podjecie przez Rade Miejskg w Grodzisku WIkp. uchwaty Nr XXV/160/2016. z dnia 28
wrzesnia 2016r. w sprawie zatwierdzenia zmian studium.
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5.5. Zakres czynnosci formalno—prawnych przy sporzadzaniu zmiany Studium 2016/2017 r.

podjecie przez Rade Miejskg w Grodzisku Wlkp. Uchwaty Nr XV/90/2015 Rady Miejskiej w
Grodzisku Wielkopolskim z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski,
podjecie przez Rade Miejskg w Grodzisku WIkp. uchwaty Nr XLI/271/2017 z dnia 30
listopada 2017 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany studium.

5.6. Zakres czynnosci formalno — prawnych przy sporzadzaniu zmiany Studium 2019 r.

podjecie przez Rade Miejskg w Grodzisku Wikp. Uchwaty Nr XLI/270/2017 z dnia

30 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium,

podjecie przez Rade Miejskg w Grodzisku Wikp. uchwaty Nr 1V/34/2019 z dnia 31

stycznia 2019 r.. w sprawie zatwierdzenia zmiany studium.

6. Zadania studium

Podstawowym celem studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy jest okreslenie polityki przestrzennej. Jest to jedyny dokument
planistyczny sporzadzony dla catego jej obszaru (plany ogdlne miasta i gminy traca
swa moc z koncem 2001 r.)

Przedmiotem studium sg tresci dwojakiego rodzaju:
- diagnoza stanu istniejgcego i uwarunkowania rozwoju gminy, ktére — zgodnie
z art. 6 ust.4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — wynikajg gtownie z:

dotychczasowego przeznaczenia, istniejagcego zagospodarowania i1 uzbrojenia
terenu,

wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
szczegolnych,

stanu 1 funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, w tym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

prawa wilasnos$ci gruntow,

jakosci zycia mieszkancow,

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

- kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej, a wigc — zgodnie
z art.6 w/w ustawy — w szczegolnosci:

obszary objete ochrong srodowiska przyrodniczego 1 kulturalnego,

lokalne warunki srodowiska przyrodniczego i zagrozenia §rodowiskowe,
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczone z zabudowy,
obszary zabudowane, ze wskazaniem teren6w wymagajacych przeksztatcen i
rehabilitacji,

obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem terenow
przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
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» kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na
ktorych beda stosowane indywidualne 1 grupowe systemy oczyszczania
sciekow,

= obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe.

Studium winno wydoby¢ zwiazki miedzy rozwojem przestrzennym gminy a
podstawami jej rozwoju spoleczno — gospodarczego, wydobytymi w ,,Strategii
rozwoju spoteczno — gospodarczego”, ktora powinna by¢ opracowana.

Studium jest najwazniejszym punktem odniesienia 1 zrodtem informacji
koordynacyjnych dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie tylko w sensie
formalnej spdjnosci tych dokumentéw ale racjonalnej zgodnosci dziatan i
konsekwentnej realizacji obranych w studium kierunkéw rozwoju przestrzennego
gminy.

Jako ostatnie z podstawowych zadan studium mozna wymieni¢ promocj¢ rozwoju
gminy. Poniewaz studium jest dokumentem zawierajacym bardzo szeroki zestaw
informacji na temat srodowiska gminy, jej spotecznosci 1 gospodarki, moze stanowic
podstawe dla sporzadzenia programéw gospodarczych 1 inwestycyjnych oraz
opracowania ofert ukierunkowanych na potencjalnych inwestorow.

Poszczegolne zmiany Studium dokonywane w latach 2008;
2009, 2013, 2015 / 2016, 2016/2017, 2019 zostaly sporzadzone
pod rzadami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i uwzgledniaja nowe zadania
Studium oraz wymogi wynikajace z przepisow odrebnych.
Znajduja one odzwierciedlenie w uchwatach zmieniajacych
Studium.

II. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE

1. Polozenie i powierzchnia
Gmina Grodzisk Wlkp. lezy w zachodniej czesci woj. wielkopolskiego, przy drodze
krajowej nr 32 Steszew — Wolsztyn, w odlegtosci ca 50 km od centrum Poznania.

Grodzisk Wlkp. jest siedziba wladz powiatowych obejmujacych gminy: Granowo,
Grodzisk Wlkp., Kamieniec, Rakoniewice i Wielichowo.

Z gming Grodzisk WIkp. sasiaduja w/w gminy wchodzace w sktad powiatu
grodziskiego oraz 2 gminy z powiatu nowotomyskiego: Opalenica 1 Nowy Tomysl.

Gmina Grodzisk Wlkp. jest gming $redniej wielko$ci; zajmuje obszar o powierzchni
134,5 km? (miasto — 6,4 km?) w tym :

grunty orne -67,7km?* = 50,3%

sady i ogrody - 0,8km? = 0,6%

taki 1 pastwiska - 10,6 km? = 7,6%

lasy -41,9 km? = 31,2%

pozostale tereny - 13,5 km? = 13,5%

0 O O O O

11

Id: 2BB3EC3C-A148-4D99-8E2B-3601C4BD2C42. Uchwalony Strona 11



2. System powigzan zewnetrznych

Grodzisk Wlkp. do czasu reformy administracji byt gming skupiajaca szereg ustug

1 instytucji obstugujacych rowniez sgsiednie gminy, szczegdlnie Rakoniewice,
Wielichowo, Kamieniec 1 Granowo. Jednak szereg urzedéw, bankow, ustug ponad
lokalnych miescito sie w Nowym Tomyslu — dawnym powiecie, do ktérego Grodzisk
Wilkp. nalezal, tak wigc wiez migdzy tymi jednostkami ciggle byta utrzymywana.

Od 1 stycznia 1999 r. Grodzisk Wlkp. tworzy swoj powiat z gminami: Rakoniewice,
Wielichowo, Kamieniec 1 Granowo, a wigc z tymi tradycyjnie juz cigzacymi do niego.
Jednak nadal silne powigzania z Nowym Tomys$lem — miastem wigkszym, lepiej
wyposazonym w ustugi ponadlokalne.

Stosunkowe stabe sg kontakty Grodziska WIlkp. z Opalenicg, mimo stosunkowo
niewielkiej odlegtosci miedzy nimi.

Glowne powigzania komunikacyjne ze stolica wojewodztwa oraz powiatem
poznanskim stanowig:

- droga krajowa nr 32 do Stgszewa i dalej drogg nr 5 Steszew — Poznan,

- linia kolejowa drugorzedna Sulechéw — Poznan,

Powigzania z sgsiednimi osrodkami powiatowymi:

- powiat Kos$cian: droga wojewodzka nr 308,

- powiat Wolsztyn: droga krajowa nr 32 i linia kolejowa drugorzgdna Grodzisk
Wilkp — Sulechow

- powiat Nowy Tomysl: droga wojewodzka nr 308.

Siedziby gmin wchodzacych w sklad powiatu grodziskiego sg powigzane z miastem

Grodziskiem Wlkp.:

- gmina Granowo — drogg krajowa nr 32 i linia kolejowa Sulechow — Poznan,

- gmina Kamieniec — drogg wojewddzka nr 308 Grodzisk Wlkp. — Kos$cian,

- gmina Rakoniewice — drogg krajowa nr 32 Grodzisk Wlkp. — Wolsztyn i linig
kolejowa Sulechéw — Poznan,

- gmina Wielichowo — drogg powiatowa nr 725.

Gmina Grodzisk Wlkp. w zakresie zaopatrzenia w wode korzysta z uje¢ potozonych
na swoim terenie oraz na terenie gminy Opalenica i gminy Kamieniec. Z ujecia wody
lezagcego w gminie Grodzisk Wlkp. korzysta rowniez gmina Nowy Tomysl.

Gospodarka $ciekowa rozwigzana jest wytgcznie na terenie gminy Grodzisk Wlkp.

Wedtug podziatu Polski na regiony fizyczno — geograficzne, opracowanego przez
J. Kondrackiego, obszar gminy Grodzisk WIlkp. potozony jest w obrebie dwoch
mezoregionow: Pojezierza Poznanskiego (315.51) — niemal caty obszar gminy,
oraz Bruzdy Zbaszynskiej (315.44) — zachodni skrawek gminy.
Formy przyrodnicze, obejmujace nie tylko gmine Grodzisk Wlkp., ale réwniez
sasiadujace z nig tereny, to:
- Sandr Nowotomyski zalegajacy migdzy Obnizeniem Obrzanskim na zachodzie

1 Watem Lwowecko — Rakoniewickim na wschodzie,
- Watl Lwowecko — Rakoniewicki, podtuzna forma terenu o dlugosci ok. 40 km,
ciggnaca si¢ od okolic Lwowka na potnocy do okolic Rakoniewic na potudniu.
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Wat stanowi wysoczyzne falista o deniwelacjach od 3 do 10 m. Jest to jednostka
morfologiczna wyraznie zaznaczona o morfologii terenu, stanowigca wazne ogniwo w
systemie obszarow chronionych jako obszar wezlowy o znaczeniu regionalnym

w Sieci Ekologicznej ECONET — PL,

- Réwnina Opalenicka, plaska wysoczyzna morenowa rozciaggajaca si¢ od okolic
Lwowka, poprzez Opalenice do Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej, do ujscia
Mogielnicy do kanatu Mosinskiego.

3. Ludnos¢

W marcu 1998 r. gmina Grodzisk Wlkp. liczyta 18,4 ty§ mieszkancow, w tym:
e miasto - 11,8 tys. = 64% ludnos$ci gminy
e wsie - 6,6tys.=36% ludno$ci gminy

W 2006 r. gmina Grodzisk Wikp. liczyla 18,948 tys mieszkancow, w tym:
e miasto - 13,902 tys. = 73% ludnosci gminy
o wsie - 5,046 tys. = 27% ludnosci gminy

Grodzisk Wlkp. nalezy do gmin o wysokim zaludnieniu na 1km? powierzchni, ktore
wynosi /w 1998 r1.-136; /w 2006 r./- 140 oso6b, co znacznie przekracza $rednia dla
wojewodztwa wielkopolskiego, ktora — po wytaczeniu Poznania wynosi 93 osoby.

Na sie¢ osadniczg gminy sktadajg sie:
e miasto Grodzisk Wikp.,
e 24 wsie, w tym 17 wsi soteckich

4. Wiodace funkcje

Wiodace funkcje dla miasta 1 wsi gminy Grodzisk WIlkp., ustalone na podstawie
wielkosci zatrudnienia w poszczeg6dlnych dziatach gospodarki, to:

- miasto: funkcja przemystowa oraz obstuga ludnosci catej gminy 1 powiatu Grodzisk
Wikp.,

- wie$: funkcja rolnicza i le$nictwo.

Juz obecnie zarysowuje si¢ tendencja do zmiany wiodacej funkcji we wsiach
Albertowsko 1 Rojewo na funkcj¢ rekreacyjna.

III. DIAGNOZA STANU ISTNIEJACEGO

1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy

Charakterystyczng cechg gminy Grodzisk Wlkp. jest niekorzystny uktad obszaru jaki
zajmuje: wyciagnieta w kierunku wschod — zachdd na prawie 22 km,

w kierunku pétnoc — potudnie w najszerszym miejscu ma zaledwie 8 km.

Gming podzieli¢ mozna na 3 cze¢sci zdecydowanie rdéznigce si¢ charakterem
zagospodarowania i krajobrazem. S3 to:

- czg$¢ zachodnia, najmniejsza, obejmujgca areat tylko jednaj wsi — Albertowsko,

z rozproszong zabudowg lokowang na prawie holenderskim. Wigkszo$¢ obszaru
stanowig tgki urozmaicone bardzo bogata siecia zadrzewien $rodpolnych i
przydroznych tworzacych malowniczy, niepowtarzalny krajobraz charakterystyczny
dla rejonu Nowego Tomysla;
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- obszar lasow oddzielajagcych wie$ Albertowsko od reszty gminy z enklawami
gruntéw rolnych wokét wsi: Kakolewo, Sworzyce, Rojewo, Biala Wie$ i Czarna Wies.
Oba wyzej wymienione obszary zajmuja potowe¢ gminy;

- wschodnia cze¢$¢ gminy z bardzo dobrymi glebami na ktérej rozwineto sie
intensywne rolnictwo. Tu powstato miasto otoczone wsiami: Kobylniki Zdrgj

1 Grablewo. Wykazujg one wyrazng tendencje¢ do potaczenia si¢ nim funkcjonalnie

1 przestrzennie.

Sam Grodzisk Wlkp., potozony przy drodze krajowej nr 32 Steszew — Wolsztyn

i linii kolejowej tez tej relacji, jest miastem zwartym, ktorego obecne centrum
pokrywa si¢ z historycznymi organizmami miejskimi: $redniowiecznym —
skoncentrowanym wokot Starego Rynku 1 mtodszym, z konca XVI w. — przy placu
Powstancow WIlkp. Oba rynki taczy ulica Szeroka — deptak, stanowigca centrum
handlowe. W tym rejonie skupiajg sie¢ tez najwazniejsze obiekty uzytecznos$ci
publicznej (urzedy, koscioty, szkoty itp.).

Wyraznie intensywniej Grodzisk Wlkp. rozwijal si¢ w kierunku Nowego Tomysla, z
ktérym przez wiele lat zwigzany byl administracyjnie (powiat, rejon). I wlasnie ten
kierunek charakteryzuje si¢ najkorzystniejszymi dla zainwestowania miejskiego
warunkami fizjograficznymi.

W ostatnich latach zabudowujg si¢ tereny w kierunku Grablewa — wzdhuz ul.
Powstancéw Chocieszynskich, oraz w kierunku potudniowym.

Tereny pod wzgledem funkcjonalnym sg przemieszane, jednak funkcja przemystowa
koncentruje si¢ w poludniowej czesci miasta na gruntach wsi Kakolewo, oraz wzdtuz
trasy wylotowej na Opalenice.

Teren miasta 1 jego bezposrednie sgsiedztwo sg bardzo ubogie w zielen mogaca stuzy¢
celom rekreacyjnym; praktycznie ogranicza si¢ ona do parku 1 kilku niewielkich
skwerow.

2. System osadniczy
Na sie¢ osadniczg gminy sktadajg si¢: miasto Grodzisk Wlkp. 1 24 wsie.
Gmina podzielona jest na 17 obrebow geodezyjnych, w ramach ktérych znajduja si¢
nastepujace jednostki osadnicze (miasto, wsie, przysiotki):
1) M. Grodzisk Wlkp.
2) Albertowsko
3) Biala Wie$
4) Borzystaw

5) Chrustowo Mtyniewo

6) Czarna Wie$

7) Grablewo Strzelce, Pantaleonowi
8) Kakolewo

9) Kobylniki Piaski

10) Kurowo

11) Ptaszkowo Lulin

12) Rojewo

13) Stocin

14) Snowidowo
15) Sworzyce
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16) Wozniki

17) Zdrgj
Dla scharakteryzowania wielko$ci wsi podzielono je na 5 grup; dane przedstawiono w
tabeli 1 na stronie

Dla gminy Grodzisk Wlkp. charakterystyczne sa szczegolnie:

- brak bardzo duzych wsi liczacych powyzej 1000 mieszkancéw, ale za to 5 duzych
wsi skupia blisko 60% ludnosci wiejskiej,

- niewielki udziat w zaludnieniu wsi matych i bardzo matych, ktorych taczny udziat
w 0golnej liczbie mieszkancow wsi wynosi tylko 8%.

Tabela 1
Grupa wsi Liczba mk
Wielko$¢ wsi Ilos¢ wsi Wsie
% ludnosci
b. duze - -
> 1000 M
duze 3911 Grablewo, Kakolewo, Kobylniki, Ptaszkowo,
500 - 1000 M 5 Stocin
59%
srednie 2196 Albertowsko, Biata Wie$, Borzystaw, Czarna
200 - 500 M 9 Wies, Kurowo, Laséwki, Piaski, Sworzyce, Zdroj
33%
mate 387 Chrustowo, Mtyniewo, Snowidowo, Wozniki
50-200 M 4
6%
b. mate 115 Lulin, Pantaleonowi, Rojewo
<50 M 3
2%
6.609 M
21 wsi

Najwicksze wsie otaczajg miasto i tylko Kgkolewo jest od niego znacznie oddalone.

3. Zasoby i walory Srodowiska przyrodniczego

3.1. Charakterystyka elementow przyrody nieozywionej

Rzezba terenu

Gmina charakteryzuje si¢ mtodoglacjalng rzezbg terenu bedaca pozostatosciag
dziatalnosci ladolodu skandynawskiego. Charakterystyczng cechg gminy sa trzy
roznigce si¢ zasadniczo jednostki morfologiczne:

- Sandr Nowotomyski na zachodzie,

- Wal Lwowecko — Rakoniewicki w centrum,

- Roéwnina Opalenicka na wschodzie.

Sandr Nowotomyski jest typowym sandrowym stozkiem dolinnym zbudowanym

z piaskd6w drobno- i $rednioziarnistych oraz zwir6w drobnych, przewaznie
warstwowanych, o §redniej migzszosci 2 -10 m.

Wznosi si¢ na wysokosci 70 75 m npm. Powierzchnia sandru na terenie gminy jest
ptaska, opadajaca w kierunku potudniowo — zachodnim.
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Ta czg$¢ Sandru Nowotomyskiego (rejon Albertowska) charakteryzuje si¢ gesta siecig
ciekéw i rowow melioracyjnych majacych czgsto charakter okresowy, gdyz warunki
litologiczne (duzy udziat powierzchni zajety jest przez utwory piaszczyste) powoduja
zwiekszong infiltracje.

Wat Lwoéwecko — Rakoniewicki wyraznie zaznacza si¢ w morfologii terenu, wznoszac
si¢ okoto 30 — 40 m nad otaczajacy teren (75 — 85 m npm.).

Na powierzchni wystepuja piaski akumulacji wodno — lodowcowe] przykrywajace
gling zwatowa moreny dennej. Jest to teren prawie bezjezierny i poros$niety lasami.
Miejscami wystepuja kemy i wydmy ( w okolicach miasta i wsi Rojewo).

Réwnina Opalenicka, wysoczyzna morenowa ptaska o deniwelacjach 3 — 5 m,
zbudowana jest gtownie z osadéw gliniastych — glin pylastych 1 piaszczystych.

Warunki litologiczne

Warunki litologiczne podtoza odpowiadajg zréznicowanym formom terenu.

Catly obszar gminy zbudowany jest z utwordw czwartorzgdowych — osadéw
plejstocenskich oraz osadéw holocenskich o niewielkiej migzszosci.

Osady plejstocenskie wystepuja w postaci glin zwatowych lokalnie rozdzielonych
piaszczysto — zwirowymi utworami wodnolodowcowymi.

Poszczegdblne jednostki morfologiczne zbudowane sg z:

- Sandr Nowotomyski — piaskow 1 zwiréw akumulacji wodnolodowcowej fazy
poznanskiej, pokrytych lokalnie piaskami eolicznymi,

- Wat Lwowecko — Rakoniewicki — glin zwalowych 1 piaskow fluwioglacjalnych
starszych zlodowacen,

- Roéwnina Opalenicka — osadow moreny dennej: gliny zwatowej, o matej migzszosci
oraz utwordow lodowcowych — glin pylastych 1 piaszczystych.

Piaski eoliczne wystepuja gléwnie w centralnej 1 wschodniej czes$ci gminy

w obrgbie Sandru Nowotomyskiego i Watu Lwowecko — Rakoniewickiego.

Sa to formy wypukte, przewaznie paraboliczne, usypane przez wiatry zachodnie,

W znacznej mierze porosnigte lasami.

Utwory holocenskie wystgpuja w dolinach rzek i rynnach jeziornych oraz izolowanych
zaglebieniach bezodptywowych. Sg to przewaznie torfy i namuty.

Surowce mineralne

Na terenie gminy Grodzisk Wlkp. gazu

ziemnego: ,,Gredzisk—Wlkp.”, ,Bukowiec”, ,Papro¢”, ,Ujazd”, ,Kepanki—E”,
,,Grodzisk-26”

2
29 -

Poza tym brak na terenie gminy udokumentowanych zt6z innych surowcow.

Nie prowadzono tez zadnych badan poszukiwawczych za zlozami. Eksploatuje si¢
tylko punktowo piaski wydmowe oraz piaski 1 zwiry akumulacji lodowcowej dla
zaspokojenia potrzeb lokalnych w budownictwie.

Ponadto rozpoznano wystepowanie zt6z torfu zaliczanych do zt6z o zasobach
szacunkowych. Nie sg one aktualnie eksploatowane.

Budowa geologiczna gminy nie wskazuje na mozliwo$¢ udokumentowania
niewielkich zt6z kopalin pospolitych. Istnieja mozliwosci udokumentowania
niewielkich z16z kruszywa naturalnego w zachodniej czg¢sci gminy. Sg to jednak
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kopaliny o niskiej jakosci i moga stanowi¢ jedynie baze¢ surowcowa dla potrzeb
lokalnych.
M o Grodz TOREIE

Na terenie gminy Grodzisk Wikp. lezy:

— Czes$c¢ udokumentowanego ztoza gazu ziemnego Ujazd, dla ktdrego
utworzono obszar i teren gérniczy ,Ujazd” (koncesja nr 135/93 z dnia
21.06.1993 r. zmieniona decyzjg Ministra Srodowiska, znak DGiKGe-
4771-8/5028/08/MS z dnia 05.08.2008 r. na wydobywanie gazu
ziemnego i wttaczanie wad zlozowych, wydana przez Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa — wazna do dnia
21.06.2018r.)

— Czes$c¢ udokumentowanego ztoza gazu ziemnego Bukowiec, dla ktorego
utworzono obszar i teren gorniczy , Bukowiec” (koncesja nr 125/93 z
dnia 21.06.1993 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa —
wazna do dnia 21.06.2018 r.

— Czes$c¢ udokumentowanego ztoza gazu ziemnego Papro¢, dla ktdrego
utworzono obszar i teren gérniczy ,Papro¢ 1” ( koncesja nr 102/94 z
dnia 27.06.1994 r. zmieniona decyzja Ministra Srodowiska, znak
DGiKGe-4771-8/23524/10/MS z dnia 14.05.2010 r. na wydobywanie
gazu ziemnego i wttaczanie wod ztozowych, wydana przez Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa — wazna do dnia
31.12.2037r.

— Czes$¢ udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Grodzisk-26", dla
ktorego utworzono obszar i teren gorniczy , Grodzisk - 26” ( koncesja nr
6/2013 z dnia 05.08.2013 r., na wydobywanie gazu ziemnego, wydana
przez Ministra Srodowiska — wazna do dnia 05.08.2021 r.

—  Cze$¢ udokumentowanego, zloza gazu ziemnego ,,Czarna Wies§”

Ponadto funkcjonujg:
e QOdwierty eksploatacyjne czynne: Cicha-Gora-3,-5,-7,-8, Ujazd-16,
e  Odwierty zastawione: Ciclia-Géra—5; Czarna Wies-2,-4,
o  Odwierty zlikwidowane: Cicha Gora —1, -2, Czarna Wies-152;-3, Zdroj —1, Kobylniki
-1, Ujazd -1, -2, -3, -5, -8, -11, -21, -21k, Bukowiec —6, -13, Grodzisk —1, 2; -3, -5, -
6,-7,-9,-11,-21,-22, -23, -24, -25, -26, -27, -28, -30, -31, Borzystaw —1,
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Warunki klimatyczne

Obszar gminy lezy na pograniczu dwoch regionow klimatycznych: Regionu
Lubuskiego i Regionu Srodkowowielkopolskiego.

Znaczna czeg$¢ gminy znajduje si¢ pod wplywem cech klimatu Regionu Lubuskiego.
Wyréznia si¢ tu najwigksza liczbe dni z ciepta pogoda (przecigtnie 265,4), rzadziej
wystepuja dni z pogoda przymrozkowi. Takze cechg charakterystyczng regionu jest
najmniejsza w ciggu roku liczba dni bez opadu oraz najwigksza $rednia roczna liczba
dni z opadem. Cze¢sto cieptym dniom towarzyszy zachmurzenie i opady ($rednio 32
dni w roku). Takze chtodne dni wystepuja czesto z opadami

1 zachmurzeniem.

Wschodnia czgé¢ gminy znajduje sie na pograniczu Regionu Srodkowo-
wielkopolskiego. Cecha charakterystyczng pogody jest tu wystepowanie znacznej
ilosci dni cieptych, a zarazem pochmurnych ale bez opadu. Podobnie wystepuja
czesciej dni z pogoda przymrozkowi, bardzo chtodng ale bez opadow.

Klimat gminy znajduje si¢ pod wptywem mas powietrza oceanicznego. Charakteryzuje
si¢ on wigkszg roczng amplitudg powietrza, wczesng wiosng, dtugim latem, tagodna
zimg z matg 1 krotko trwajaca pokrywa $niezng.

Zima trwa tu okoto 75 dni, a lato okoto 94 dni. Liczba ni pogodnych wynosi 60,
pochmurnych 110.

Gmina Grodzisk WIlkp. potozona jest w rejonie o najnizszym w Polsce opadzie
atmosferycznym. Sredni roczny opad, podany na podstawie obserwacji wieloletnich
(1955 — 1980), wynosi w rejonie Grodziska Wlkp. 615 mm i Opalenicy 586 mm.
Najbardziej wilgotnymi miesigcami s3: lipiec, czerwiec 1 sierpien, natomiast
najmniejszy opad przypada na luty, marzec i styczen. Na terenie gminy przewazaja
wiatry zachodnie i potudniowo — zachodnie, natomiast najrzadziej wieja wiatry
poétocne. Srednia predkosé¢ wiatrow wynosi 2m/sek.

Klimat lokalny zroéznicowany jest w zalezno$sci od morfologii terenu.
Najkorzystniejszy klimat lokalny posiada Wat Lwowecko — Rakoniewicki.

Wigkszg wilgotnosciag powietrza, czestymi mglami i mozliwosciag wystgpowania
inwersji charakteryzuja si¢ tereny potozone na Sandrze Nowotomyskim i Rowninie
Opalenickie;.

Warunki wodne
Wody powierzchniowe

Na terenie gminy trudno wyznaczy¢ ciek spehlniajacy szczegodlna role w systemie
odwadniania, Sie¢ rzeczna jest bowiem bardzo uboga.

Obszar opracowania polozony jest w zlewiskach rzek: Mogielnicy, Kanatu
Grabarskiego 1 Dojcy. Niewielki wschodni 1 potnocny fragment gminy odwadniany
jest przez rzeke Mogielnice, stanowigca zarazem wschodnig granicge gminy. Przez
miasto Grodzisk WIkp. przeptywa Kanal Grodziski (Réw Grodziski, Letnica)
uchodzacy do Kanatu Grabarskiego (Strugi Kamienickiej) w poludniowo — wschodnie;j
czg$ci gminy przy granicy z gming Kamieniec. Zachodnia cze$¢ gminy odwadniana
jest przez lewobrzezny doptyw rzeki Dojcy — Doptyw spod Albertowska. Ta czesé
zlewni Dojcy charakteryzuje si¢ rozbudowang 1 gesta siecig ciekdw 1 rowow
melioracyjnych, majacych czesto charakter okresowy.
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Duza gestos¢ sieci rzecznej w zlewni Dojcy jest wynikiem prowadzonych w polowie
XIX w. intensywnych prac melioracyjnych majacych na calu wiaczenie uprzednio
bezodptywowych obszarow do systemu odwadniajgcego rzeki Obry.

Na terenie gminy brak jest jezior. Sztuczne zbiorniki wodne reprezentowane sg przez
stawy przeciwpowodziowe, drobne oczka wodne i mate zbiorniki wiejskie.

Wody podziemne
W gminie wystepuja dwa pigtra wodonosne: czwartorzedowe i trzeciorzedowe.
W  pigtrze czwartorzedowym woda wystepuje w poziomach wglebnych;
miedzyglinowym gornym 1 miedzyglinowym dolnym, zwanym poziomem
Wielkopolskiej Doliny Kopalnej (WDK).
Poziom wod gruntowych ujmowany jest bardzo rzadko dla celow zaopatrzenia
w wodg. Znaczenie tego poziomu (uymowanego w studniach kopalnych) jest znikome.
Poziom miedzyglinowy goérny zalega na glebokosci ca 10 m ppt. 1 obejmuje swym
zasiegiem prawie calg gmine z wyjatkiem zachodniej czesci.
Poziom Wielkopolskiej Doliny Kopalnej zwigzany jest z osadami interglacjatu
mazowieckiego 1 fluwioglacjaléw zlodowacenia srodkowopolskiego.
Tworza go osady piaszczysto — zwirowe zalegajace na glebokosci ca 40 — 70 m.
Migzszo$¢ warstwy dochodzi nawet do 60 m. Woda ta wykazuje nieznaczne
zanieczyszczenie, wymaga jednak nieskomplikowanego uzdatniania.
Gtowny zbiornik wod podziemnych (GZWP — nr 144)Wielkopolskiej Doliny Kopalne;j
zalega na obszarze niemal catej gminy i jest waznym zrdédlem zaopatrzenia w wode. W
rejonie miasta Grodziska Wlkp. zasoby wodne WDK sg juz rozdysponowane, rezerwy
pozostaty jeszcze w zachodniej 1 wschodniej czgsci gminy.
Pietro wod trzeciorzegdowych — poziom miocenski, ztozony z trzech warstw
wodonos$nych, zwigzany jest z serig piaskow w obrebie kompleksu osadow
buroweglowych. Wody podziemne z tych utworéw ujmowane sg w Grodzisku Wikp.
(Przedsigbiorstwo Produkcji Wod Mineralnych ,,Ralco”), Mtyniewie i Strzelcach.
Zaopatrzenie miasta Grodziska Wlkp. bazuje na ujeciach wod podziemnych
z poziomu wodono$nego WDK 1 pierwszego poziomu mie¢dzyglinowego.
Zasoby wod dla rejonu Grodziska Wilkp., ustalone w oparciu o odnawialnos$¢
zasobowg oraz wielko§¢ zasobow eksploatacyjnych, warunkujg mozliwo$¢ poboru
wody z tego rejonu. Poziom wodonosny WDK jest ograniczony, jak réwniez
ograniczony jest obszar alimentacyjny. Racjonalne gospodarowanie wodami stwarza
konieczno$¢ ochrony udokumentowanych zasobow wod podziemnych. Jako strefe
ochrony sanitarnej posredniej ustalono caly obszar zasobowy, tj. caly
udokumentowany wycinek doliny kopalne;.

3.2. Elementy przyrody ozywionej

Gleby

Pod wzgledem jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gmina zajmowata 37 miejsce
w bylym wojewddztwie poznanskim ze wskaznikiem 66,1 pkt. w skali 100 punktowe;j
(przy $redniej dla catego bytego wojewodztwa poznanskiego 67,6 pkt. i ogolnopolskiej
66,6 pkt.).

Pod wzgledem uzytkowania gruntéw gmina charakteryzuje si¢ $rednim udziatem
gruntdow ornych (52,2%), matg iloscig uzytkéw zielonych (7,1%), duza lesistoscig
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(29,9%) oraz mata powierzchnig wod otwartych (0,6%). Uzytki rolne tacznie stanowig
okoto 59,3% jej powierzchni.

Na obszarze gminy wystepuja gleby klasy od II do VIz w nastepujacych kompleksach
glebowo — rolniczych:

- grunty orne:
» |-pszenny bardzo dobry 1,2%
= 2-pszenny dobry 11,6%
» 3-pszenny wadliwy 0,1%
* 4-7zytni bardzo dobry 19,3%
= 5-zytni dobry 25,0%
* 6-zytni staby 20,0%
= 7-zytni bardzo slaby 16,0%
= §-zbozowo — pastewny mocny 2,4%
= O-zbozowo — pastewny slaby 4,4%

- uzytki zielone:
» 1z- uzytki zielone bardzo dobre i dobre  brak
= 2z- uzytki zielone $rednie 60,0%
= 3z- uzytki zielone stabe i bardzo stabe 40,0%

Grunty orne to przewaznie gleby brunatne wylugowane, bielice, czarne ziemie

1 czarne ziemie zdegradowane oraz mursze.

Rozmieszczenie przestrzenne gleb uwarunkowane jest morfologia powierzchni (Sandr
Nowotomyski, Wal Lwowecko — Rakoniewicki oraz Rownina Opalenicka).

Gleby stabe i najstabsze zwigzane sg morfologicznie z wystgpowaniem sandru oraz
dolin rzecznych zbudowanych gldéwnie z piaskéw roéznoziarnistych. Sg to gleby w
kompleksach przewaznie 6 i 7 oraz 9. Dna dolin i obnizen terenowych zajete sg przez
taki, a takze gleby w 8 i 9 kompleksie zbozowo — pastewnym mocnym (kLIII i IV) i
stabym (kl. Vi VI) oraz gleby w 6 1 7 kompleksie zytnio — ziemniaczanym stabym
(k1.V) 1 zytnio — tubinowym (k1.V 1 VI).

Z wystepowaniem wysoczyzny morenowej (RoOwniny Opalenickiej) zwigzane sa gleby
wysokich i $rednich klas w kompleksach: 1 i 2 pszennym bardzo dobrym i dobrym
(klasy II — IIT), 3 pszennym wadliwym (klasy II — IVa), 4 zytnim bardzo dobrym
(klasy IVa —IVDb) oraz 5 zytnim dobrym (klasy IVa — IVD).

Gleby 3 kompleksu pszennego wadliwego, potozone gldwnie w potudniowej czesci
gminy, charakteryzujg si¢ wystepowaniem zrywoOw i okresowym niedoborem wilgoci.
Gmina Grodzisk Wlkp. lezy na pograniczu dwoch regionéw glebowo — rolniczych.
Zachodnia 1 centralna cze$¢ gminy naleza do regionu Rakoniewicko —
Nowotomyskiego, obejmujacego dwa podregiony: Rakoniewicki i Nowotomyski.
Czes$¢ wschodnia gminy nalezy do regionu Szamotulsko — Opalenickiego.

Podregion Nowotomyski wyrdznia si¢ najwigksza koncentracjg gleb murszowatych
zaliczonych do kompleksu 9 lub gleb znajdujacych si¢ pod uzytkami zielonymi.
Dzigki utrzymujacej si¢ na wysokim poziomie wodzie gruntowej, wymienione gleby i
towarzyszace im bardzo lekkie czarne ziemie tworzg dobre siedliska do uprawy
wikliny i chmielu (rejon Albertowska).

Na terenie podregionu czes¢ gruntéw ornych stanowig silnie przesuszone piaski
murszowate 1 gleby brunatne wytworzone z piskow sandrowych zaliczane do
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kompleksu 7. Podregion ten wyrdznia si¢ ponadto duzym udziatem uzytkéw zielonych
1 znaczng lesisto$cia.

Podregion Rakoniewicki (obejmujagcy swym zasiggiem Wat Lwowecko —
Rakoniewicki) wyroznia si¢ dominacjg kompleksow 6,5 1 7. Sa to w wiekszosci gleby
pseudobielicowe i1 brunatne wylugowane, potozone na terenach wysoczyznowych, o
rzezbie stabo falistej 1 na rdGwninach sandrowych (kompleks 7), okresowo lub stale za
suche. Podregion ten charakteryzuje si¢ malym udzialem uzytkoéw zielonych 1 duza
lesistoscig.

Najwiekszym powierzchniowo regionem jest Region Szamotulsko — Opalenicki.

W calosci potozony jest w obrebie mezoregionu Pojezierze Poznanskie. W calym
regionie, obejmujacym wiele gmin, uzytki rolne zajmujg okoto 82%, lasy 10%,

a wody zaledwie 1,7% ogdlnej powierzchni regionu. W uzytkach rolnych az 92%
zajmuja grunty orne, a 8% uzytki zielone. Na terenie gminy w$rdd gruntéw ornych
przewazaja gleby kompleksu 4,2 1 5. Duzg powierzchni¢ zajmuja tez gleby brunatne
wlasciwe i1 czarne ziemie. Przewazaja uzytki zielone kompleksow 2z i 3z. Koncentruja
si¢ gtdéwnie w waskich dolinach rzecznych (rzeki Mogielnicy, Kanalow Grabarskiego i
Gninskiego). Rzezba terenu charakteryzuje si¢ dominacjg réwnin korzystnych do
upraw polowych. Gleby sg na ogdét dobrze uwilgotnione, cechujg si¢ korzystng
retencjg wod opadowych.

Caty region charakteryzuje si¢ wysoka kulturg rolng.

Szata roslinna

Wazng role w otwartym krajobrazie gminy odgrywaja zadrzewienia S$rodpolne,
przydrozne, zieleh przywodna, =zielen parkowa, cmentarna, sady 1 ogrody
przydomowe, ktore speiniaja nie tylko funkcj¢ krajobrazowa ale takze ochronna.
Wplywaja one na ksztattowanie lokalnego klimatu obszarow, na ktérych wystepuja,
podnosza walory estetyczno — krajobrazowe, speiniajg role wiatro - 1 glebochronna.
Cechag charakterystyczng zachodniej cze$ci gminy (Sandru Nowotomyskiego) sa
bardzo liczne i dobrze rozmieszczone zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne.
Roslinnos$¢ spetnia tu role regulatora stosunkéw wodnych.

Odrebng grupe zieleni wysokiej stanowig parki dworskie o duzych walorach
estetyczno — krajobrazowych. 4 parki posiadajg sporzadzong dokumentacje
ewidencyjng, 2 — wpis do rejestru zabytkow.

Zielen cmentarna stanowi zazwyczaj maloobszarowe powierzchnie roslinnos$ci
dekoracyjnej pelniacej funkcje ochronng i ozdobna.

Na terenie miasta wystepuja zbiorowiska roslinno$ci antropogenicznej powstalej pod
dziataniem czynnikéw zaleznych od czlowieka, na siedliskach przeksztalconych lub
nowo utworzonych. Obejmuja one ros§linno$¢ ozdobng parkéw, skwerdw, zielencow,
ogrodow przydomowych i zadrzewien przydroznych.

Uprawom polowym towarzysza zbiorowiska roslinnosci segetalnej chwastow jedno-
lub dwuletnich, rzadziej bylin, pozostajagce w zalezno$ci od rodzaju i1 pory zabiegdw
agrotechnicznych.

Lasy
Do naturalnych zespotéw roslinnych wystepujacych na terenie gminy nalezg lasy.
Gmina Grodzisk Wlkp. lezy w obrebie Krainy Wielkopolsko — Pomorskie;]
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i dzielnicy Wielkopolsko — Kujawskiej. Dzielnica ta charakteryzuje si¢ warunkami
sprzyjajacymi rozwojowi borow sosnowych $wiezych z domieszka gatunkéw
lisciastych: d¢bu, buku 1 grabu.

Lasy zajmujg okoto 29,9% powierzchni catej gminy. Najwicksze kompleksy lesne
nalezg administracyjnie do Nadlesnictwa Grodzisk. W czeséci pétnocno — wschodniej
gminy przy granicy z gmina Opalenica lasy nalezg do Nadlesnictwa Konstantynowo.
Najczesciej spotykanym typem siedliskowym w lasach gminy Grodzisk Wlkp. jest bor
mieszany §wiezy (BM §w), las mieszany (LM), oraz las wilgotny (LW).

Panujacym gatunkiem jest sosna z domieszka dgbu i brzozy. Teren wydm

w drzewostanie przewaza sosna w domieszce debu, brzozy, topoli, a w lesie §wiezym
dab z topola, modrzewiem i §wierkiem.

Lasy ochronne wystepuja w okolicy Ujazdu (lasy strefy zieleni wysokiej) oraz

w okolicy Woznik (lasy masowego wypoczynku).

Fauna

Na obszarach lesnych zyja podobnie jak w innych rejonach Wielkopolski sarny,
jelenie, dziki, kuny i lisy. Na polach wystepuja gtownie zajace, kuropatwy

1 bazanty. Na obrzezach igk 1 w dolinach rzek spotka¢ mozna do$¢ czesto tu
wystepujacego bociana biatego. W okolicach Gnina i Woznik zaobserwowano
wystepowanie bociana czarnego, a nad doling rzeki Mogielnicy zurawia.

3.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow szczegélnych
Najwickszymi warto$ciami $rodowiska przyrodniczego, warunkujacymi stabilnos¢
catego systemu, sg obszary o matym stopniu przeksztatcenia zaréwno roslinnosci, jak i
sieci rzecznej oraz morfologii. Stanowig je obszary 1 obiekty o duzej wartoSci
przyrodniczej poddane ochronie prawnej. Na obszarze gminy Grodzisk Wlkp. s3 to:

1) Pomniki przyrody

- w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody znajduja si¢ 23 pojedyncze
okazy drzew oraz jedna aleja lip szerokolistnych w Grodzisku Wlkp. przy ulicy
Garbary.

Drzewa pomnikowe wystepuja w miejscowosciach:

. Grodzisk Wlkp. — klon, jawor, buk zwyczajny, 2 jesiony wynioste 2 lipy
szerokolistne, kasztanowiec zwyczajny, 2 deby szyputkowe, topola biata, 3 cisy
pospolite, buk pospolity,

Albertowsko — dab szyputkowy i kasztanowiec zwyczajny,

. Grablewo — 3 deby szyputkowe,

. Ptaszkowo — dab szyputkowy,

. Wozniki — 2 dgby szyputkowe i lipa szerokolistna.

- Drzewa uznane za pomniki przyrody na podstawie Uchwaly Nr I11/13/94 RMiG w
Grodzisku Wlkp. z dnia 26 maja 1994 r. Jest to aleja liczaca 49 debow czerwonych
rosnacych na terenie otuliny szkotki lesnej w Laséwkach.

- Drzewa uznane za pomniki przyrody na podstawie Uchwaly Nr I1I/18/95 RMiG w
Grodzisku Wlkp. z dnia 08.06.1995 r. wystepuja we wsiach:

. Albertowsko — dab szypulkowy i buk zwyczajny,

. Czarna Wies$ — 3 deby szyputkowe,

. Kakolewo — dab szyputkowy,

. Laséwki — jesion wyniosty, dab szyputkowy, cis pospolity, klon jawor
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1 modrzew europejski,

. Stocin — dab szyputkowy.

- Drzewa uznane za pomniki przyrody na podstawie Uchwaly Nr V/34/95 RMiG w
Grodzisku Wlkp. z dnia 28.09.1995 r. wystgpuja w miejscowosciach:

- Grodzisk Wlkp. — 2 wiazy szypulkowe, 2 sosny wejmutki, 3 olsze czarne,
grab pospolity, jesion wyniosty, 10 lip szerokolistnych, dab szyputkowy,
kasztanowiec czerwony, kasztanowiec zwyczajny, klon jawor, 3 wierzby biate,

- Lasowki — lipa szerokolistna, 2 lipy drobnolistne, lipa posrednia, 4 deby
szypulkowe, 2 jesiony wynioste, $wierk pospolity, 2 klony jawory, klon
zwyczajny, klon polny, buk zwyczajny, czere$nia ptasia, grab pospolity,
modrzew europejski i robinia akacjowa.

- Ponadto uznano za pomniki 3 grupy drzew na terenie Grodziska Wlkp.

Sa to:

» grupa 16 drzew (dab szyputkowy, klon zwyczajny, grab pospolity 1 lipa
szerokolistne),

= grupa 18 drzew (dab szypulkowy, grab pospolity, jesion wyniosta, lipa
szerokolistna),

= grupa 6 drzew (lipa szerokolistna i drobnolistna).

2) Uzytki ekologiczne — nieuzytki 1 bagna obejmujg obszar o powierzchni 33,56 ha i
stanowig wlasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe, PDLP

w Poznaniu Nadlesnictwo Grodzisk Wlkp. Obszar uzytkow ekologicznych obejmuje
powierzchni¢: na terenie: Czarnej Wsi — 10,0 ha, Kgkolewie — 1,86 ha,

w Rojewie — 21,70 ha. Uzytki ekologiczne uznano na mocy Uchwaty Nr V/35/95
RMiG w Grodzisku Wlkp. z dnia 28.09.1995 r.

3) Parki dworskie objete ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Do rejestru zabytkowych parkéw wpisano 2 obiekty parkowe, 2 posiadajg tylko
dokumentacj¢ ewidencyjna.

Tabela 2

Miejscowos¢ | Powierzchnia | Uktad przestrzenny Czas powstania
Grodzisk Wlkp. 6,54 krajobrazowy I potowa XVII w.
przeksztalcenie w latach
20-tych XX w
Ptaszkowo 4,32 krajobrazowy Koniec XIX w. i pocz.
XX w. przeksztalcenie
1966/68 .

Parki zabytkowe sg cennym elementem krajobrazu w ptaskiej rolniczej gminie.

Sa jednak zwykle zaniedbane, zdewastowane, pozbawione ogrodzenia i dawnego
uktadu drég. Dowolne 1 przypadkowe sadzenie drzew oraz niewlasciwa pielegnacja
bywaja niezgodne z kompozycja parku i doborem gatunkowym drzew.

4) Parki wiejskie

Uchwala Nr 1X/52/91 i Nr IX/53/91 RMiG w Grodzisku Wlkp. z dnia 05.11.1991 r.
uznano tereny zadrzewione w miejscowosci Lulin oraz Laséwki za parki wiejskie
podlegajace ochronie. Park wiejski w Lulinie o powierzchni 1,60 ha stanowi dawny
park — ogréd z pocz. XX w. Park wiejski w Laséwkach o powierzchni 10,14 ha jest
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pobrzezng czgscig ponad 100 — letniego lasu o zadrzewieniu gatunkami wystepujacymi
zazwyczaj w parkach.

Na obszarze gminy Grodzisk Wielkopolski nie ma wyznaczonych objetych prawng
ochrong obszarow Specjalnej Ochrony Siedlisk przyrodniczych i gatunkow roslin i zwierzqt
wNatura 2000” jak rownie; obszarow Specjalnej Ochrony Ptakow , Natura 2000
stanowigcych Europejskq Sie¢ Ekologiczng obszarow chronionych na terenie Unii

Europejskiej.

3.4. Zagrozenia i degradacja sSrodowiska

W wyniku dziatalnos$ci gospodarczej, procesOw urbanizacyjnych na terenie miasta

1 obszarow wiejskich Grodzisk WIlkp. nastgpity przeobrazenia S$rodowiska
przyrodniczego.

W 1995 r. Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska przeprowadzit weryfikacije
gmin pod wzgledem wystepowania zagrozen srodowiska — zgodnie z instrukcja
Narodowej Fundacji Ochrony Srodowiska. Gmina Grodzisk Wlkp. zaliczona zostata
do grupy B, na terenie ktérej wyniki badan nie wskazuja na wystgpowanie
ponadnormatywnych zanieczyszczen, mimo stwierdzonego antropogenicznego
oddzialywania. Nie oznacza to, ze na terenie gminy nie wystepuja problemy zwigzane
z degradacja srodowiska przyrodniczego.

Podstawowymi problemami s3:

- stan czysto$ci wod powierzchniowych,

- jako$¢ wod podziemnych,

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego,

- zagrozenie srodowiska hatasem, szczegolnie komunikacyjnym,

- zagrozenie Srodowiska odpadami,

- nadzwyczajne zagrozenie srodowiska.

Stan zanieczyszczenia wod powierzchniowych

Oceng stanu czystosci wod powierzchniowych przeprowadzono w oparciu o dane

z raportow o stanie srodowiska w wojewodztwie poznanskim oraz w Wielkopolsce (w
latach 1997 — 1998). Ostatnie badanie jakosci wod rzeki Mogielnicy dla potrzeb
monitoringu regionalnego przeprowadzone w 1995 r. wykazaly znaczne
ponadnormatywne zanieczyszczenie wod w punkcie pomiarowym ponizej Mogielnicy
Zachodniej w miejscowosci Kotowo.

Przekroczona zostala zawarto$¢ substancji organicznych (BZTS) i biogennych
(wszystkie formy azotu 1 fosforu). Stopien zakazenia bakteriologicznego nie
odpowiadat normom na przestrzeni catego roku.

Mogilnica i jej dwa doptywy (Mogilnica Zachodnia i Mogilnica Wschodnia) ptyna
przez tereny o charakterze rolniczym, gdzie zlokalizowane sa zaklady przemystu
spozywczego(mleczarnie, gorzelnie, cukrownie) 1 gospodarstwa rolne. Oprécz
sptywow powierzchniowych z po6t i nadmiernego statego lub okresowego zrzutem
sciekéw przemystowych, duzy wptyw na jakos¢ wod powierzchniowych maja $cieki
komunalne odprowadzane z miejscowosci Opalenica, Buk 1 Kuslin. Miejscowosci te
posiadajg juz oczyszczalnie mechaniczno — biologiczne, nie s3 jednak w pelni
skanalizowane, a gospodarka $ciekowa odbywa si¢ poprzez zbiorniki bezodptywowe.
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Wody mniejszych ciekow na obszarze gminy nie zostaly objgte regionalnym
monitoringiem $rodowiska prowadzonym przez Wojewodzki Inspektorat Srodowiska
w Poznaniu.

Jakos¢ wod podziemnych

Degradacja 1 zanieczyszczenie wod podziemnych spowodowane sa niewlasciwg
gospodarka wodno — S$ciekowsg, sztucznym podnoszeniem i obnizaniem poziomu
zwierciadla wod podziemnych, powstawaniem lejow depresyjnych, a takze
zanieczyszczeniem bakteriologicznym i chemicznym wod. Najbardziej narazone na
zanieczyszczenie sg wody gruntowe oraz zbiorniki wodono$ne wystepujace

w obrgbie utworéw czwartorzgdowych. Szczegdlnie na oddziatywanie zanieczyszczen
antropogenicznych narazony jest Gloéwny Zbiornik Woéd Podziemnych (GZWP — nr
144), Wielkopolskiej Doliny Kopalnej, gdzie wydzielono dodatkowo obszary
wymagajace najwyzszej ochrony (ONO) 1 wysokiej ochrony (OWO).

Wody podziemne objete zostaly programem monitorowania w celu ograniczenia
ujemnego wptywu czynnikdw antropogenicznych.

WSSE prowadzi na terenie gminy tymczasowy monitoring regionalny wod
podziemnych — studni wodociggow publicznych miejskich 1 wiejskich

w miejscowosci Stocin. WIOS natomiast prowadzi krajowy monitoring zwyktych wod
podziemnych w miejscowosciach sgsiadujacych z gming Grodzisk Wlkp. — Porazynie
(gmina Opalenica) i Jabtonnie (gmina Rakoniewice).

Poziom zanieczyszczenia wod podziemnych ksztattuje si¢ od wody wysokiej jakosci w
Porazynie do niskiej klasy w Jabtonnie.

Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy nie jest dokonywany monitoring powietrza atmosferycznego.

Jego ochrona polega na ograniczeniu i eliminowaniu wprowadzonych do powietrza
substancji zanieczyszczajacych przez zaklady produkcyjne i uslugowe, pojazdy
samochodowe, haldy 1 wysypiska oraz inne zrédta zanieczyszczen.

Zanieczyszczenia powietrza w  gminie Zwigzane s3 z powierzchownym
odprowadzaniem substancji zanieczyszczajacych:

- zorganizowanym, powodujacym tzw. Emisja niska pochodzaca z rozproszonych
matych zrodet punktowych: z réznych urzadzen technologicznych 1 wentylacyjnych
matych zakladow przemystowych, lokalnych kotlowni komunalnych, palenisk
domowych,

- niezorganizowanym, do ktorych zaliczy¢ mozna skladowiska odpadow,
oczyszczalnie $ciekdéw, przetadunek i1 transport materiatow sypkich lub substancji
lotnych, zabiegi agrotechniczne, pojazdy samochodowe, zrodla naturalne (pyty
kosmiczne, pozary lasow).

Zagrozenia klimatu akustycznego

Potencjalnym zrédlem hatasu na terenie gminy sg trasy komunikacyjne.

Grodzisk Wlkp. posiada obejscie drogowe zlokalizowane po jego potudniowej stronie.
Stwarza to poczucie komfortu akustycznego w dzien i w nocy dla tej czesci miasta.
Zrodlem hatasu o charakterze lokalnym moga by¢ na terenie miasta i gminy rozne
drobne warsztaty, zaktady przemyslowe i rzemie$lnicze, obiekty handlowe, sportowe,
rozrywkowe. Stopien ucigzliwosci akustycznej zalezny jest od rodzaju produkcji lub
dziatalnosci, przyjetych technologii, zabezpieczenia akustycznego glownych zrodet
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halasu, stosowanych rozwigzan budowlanych, systemu pracy oraz funkcji
urbanistycznych otaczajacych terenow.

Dopuszczalne poziomy hatasu w s$rodowisku okresla Rozporzadzenia Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Leénictwa z dnia 13 maja 1998 r.

w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z dnia 1 czerwca
1998 r. Nr 66, poz.436).

Zagrozenie Srodowiska odpadami

W gminie istnieje sktadowisko §mieci w Czarnej Wsi. Okres eksploatacji obejmuje
lata 1992 — 2021. Ma ono uregulowany stan formalno — prawny.

Powierzchnia sktadowiska wynosi 3,7 ha, posiada zabezpieczenie podtoza w postaci
folii 1 drenaz pod zlozem. Wokoét sktadowiska znajduja sie¢ dwa otwory
piezometryczne. Obiekt wymaga okresowych kontroli w zakresie oddzialywania na
srodowisko ze wzgledu na zagrozenie jako$ci wod gruntowych. Istnieje koniecznos¢
zatozenia pasOw zieleni ochronnej od strony zabudowan Czarnej Wsi.

Nadzwyczajne zagrozenie Srodowiska

W ustawie o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska z dnia 31 stycznia 1980 r (jednolity
tekst z 1994 r. Dz. U. Nr 49, poz.196) zdefiniowano poj¢cie nadzwyczajnego
zagrozenia srodowiska. Jest to zagrozenie spowodowane gwattownym zdarzeniem nie
bedacym kleska zywiotowa, a niosgcym powszechne niebezpieczenstwo dla ludzi i
srodowiska.

Do rejestru potencjalnych zrédet nadzwyczajnego zagrozenia Srodowiska (stan na
dzien 01.01.1999 r.) z gminy Grodzisk Wlkp. wpisane sg Zaktady Migsne Spotka

z 0.0 przy ulicy Powstancéw Chocieszynskich; potencjalng substancja zagrazajaca jest
amoniak, a odbiornikiem zanieczyszczen powietrze.

4. Srodowisko kulturowe

4.1. Informacje ogolne

Informacje zawarte w Nin. Rozdziale zaczerpni¢te zostaly z materialéw wykazanych
w rozdz. 1. 4 oraz zebrane zostalty w Stuzbie Ochrony Zabytkow

w Poznaniu i u Archeologa Wojewodzkiego.

Zasoby s$rodowiska kulturowego, niejednorodne pod wzglegdem wartosci
wyszczegolniono nizej i zamieszczono na planszach pt.: ,,Srodowisko kulturowe”

w skalach 1: 10 000 — dla miasta i 1:20 000 — dla obszaréw wiejskich.

Ze wzgledu na skale opracowania nie mozna bylo precyzyjnie zlokalizowaé
wszystkich obiektow (dotyczy to szczegdlnie domow mieszkalnych). Jedynie obiekty
ujete w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, prawnie chronione,
posiadaja doktadng lokalizacje.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze przytoczony wykaz moze postuzy¢ jedynie jako materiat
pomocniczy przy opracowywaniu miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego, gdyz zmiany nast¢pujace w tym zakresie sg duze: wykaz ten moze by¢
umniejszony (co nie powinno mie¢ miejsca ale zdarza si¢ do$¢ czgsto z powodu
Doprowadzenia obiektow chronionych do ruiny i koniecznos$ci ich rozbidrki,

z powodu zatracenia waloréw kulturowych przez dokonanie bezprawnych przerdbek
itp.) lub wzbogacony o dodatkowe obiekty (,starzenie si¢” budynkow, nowe
spojrzenie na obiekty, ktore wczesniej ocenione zostaly jako nie przedstawiajace
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szczegbdlnych waloréw itp.). Rowniez granice zespoldw patacowych, dworskich i
folwarcznych sg jedynie orientacyjne, nie poparte dokumentacjami historyczno —
urbanistycznymi, a wyznaczone na podstawie wystepowania obiektow, ktore
funkcjonalnie 1 przestrzennie zwigzane byly z danym zespotem.

Stanowiska archeologiczne naniesione na planszy ,,Srodowisko kulturowe” nie
posiadaja warto$ci kartometrycznej; sg jedynie symbolem — znakiem informujacym, ze
przy wydawaniu wszelkich decyzji 1 wytycznych dotyczacych tego rejonu nalezy
siegnag¢ do szczegotowych materialow archeologicznych (mapy w skali 1:10 000
zamieszczone w teczce ,, Wytyczne archeologiczne”).

4.2. Rys historyczny

Dzieje wiosek na ternie obecnej gminy sg zwigzane z historig miasta Grodziska Wlkp.
Najstarsze zrodfa historyczne informuja, iz wchodzity ona w sktad klucza posiadtosci
ksigzecej. W XIV w. Grodzisk nalezat do Borkowicéw, a po konfiskacie jego dobra
przeszty do rak rycerza Wichny, a kolejno rodow Potukow

1 Ostrorogdéw, nastgpnie droga spadku weszty w posiadanie rodziny Opalinskich,
ktorych rod zakonczyt si¢ w 1775 r. Do klucza tych dobr nalezaty: Piaski, Chrustowo,
Ujazdem, Mtyniewo, Doktorowo, Kobylniki, Opalenica, Stocin, Jastebniki, Rakowice
1 Zdrdj. Spadkobiercami zostali ks. Adam Czartoryski

1 wojewoda Dambski. Proces spadkowy trwal wiele lat. Zbyt Wielkie zadluzenie
powodowato kolejne odsprzedanie: Szymonowi Cohenowi, Henrykowi Lubienskiemu
(wiceprezesowi Banku Polskiego w Warszawie), bankierowi warszawskiemu
Schulzowi; potem dobra staly si¢ wlasnos$cig rodzin niemieckich.

Majatek Grodzisk z folwarkami znalazt si¢ w rekach Heyderow, a Opalenicy

z folwarkami w rekach Beynow.

W latach miedzywojennych wszystkie majatki (7) o tacznych obszarze 3 800 ha
nalezaty do Polakow. Najwigkszym obszarnikiem byt Piotr Skorzewski posiadajacy
zamek w Grodzisku i majatki w Mtyniewie, Piaskach, Zdroju i Stoninie — razem okoto
1 600 ha, drugim byt Zygmunt Kurnatowski witasciciel Woznik i Borystawia — okoto
1 300 ha; Ptaszkowo nalezato do rodziny Zoéttowskich.

Wiasno$¢ ziemska stanowita woéwczas 28% obszaru gminy, a na wsi przewazaly
$rednie 1 male gospodarstwa chtopskie.

Po II wojnie $wiatowej na czoto wysuneto si¢ Ptaszkowo ze wzgledu na
przeksztatcenie zaniedbanego majatku na wzorowe gospodarsko PGR — owskie.

W 1976 r. w skltad kombinatu wchodzito 9 gospodarstw, w gminie Grodzisk 5
(Grablewo, Mtyniewo, Piaski, Wozniki 1 Ptaszkowo), 3 w gminie Granowo (Bielawy,
Kotowo i Szparowo) i 1 w gminie Kamieniec (Cykowo).

Grodzisk (pierwotnie Grodziszczko, Grodzisko) jako grod istniat juz we wczesnym
sredniowieczu. W 1303 r. otrzymal prawa miejskie.

Posiadal dobre warunki rozwoju z uwagi na potozenie przy trasie handlowej wiodace;j
z miast Dolnego Slaska do Poznania. W XV wieku byt juz miastem znaczniejszym.

W XVI w. zjawili si¢ tu luteranie znajdujac wsparcie u wilascicieli miasta —
Ostrorogdw; miasto stato si¢ powaznym o$rodkiem ruchu reformacyjnego.

W tym czasie zaczeta intensywnie rozwija¢ si¢ produkcja piwa, ktore zawdziecza swa
marke wodzie zrodlanej. W roku 1793 miasto liczace 2 500 mieszkancow zagarneli
Prusacy, a w 1807 zostato wtaczone do Ksiestwa Warszawskiego.
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W 1815 r. miasto ponownie zostato zajete przez Prusy. W 1848 zostalo opanowane
przez miejscowych i okolicznych powstancéw. Dowddca ich byl lekarz narodowosci
zydowskiej dr Marek Mosse. W 2 polowie XIX wieku, po likwidacji powiatu
bukowskiego, Grodzisk stal si¢ siedzibg wladz nowo powolanego powiatu
grodziskiego, ktory istniat do 1931 roku.

Uruchomienie w 1881 roku kolei (waskotorowej), taczacej miasto z linig kolejowa
Poznan - Berlin, spowodowato duze ozywienie gospodarcze. Wzrost handel
ziemioptodami a na poczatku XX w. funkcjonowato 5 browaréw produkujacych piwo
na eksport. Liczba ludnos$ci wzrosta z 3 800 w roku 1900 do 5 800 w roku 1910.

W 1860 r. w Grodzisku powstal tygodnik ,Przewodnik katolicki”, poOzniej
przeniesiony do Poznania. Pismo to odegralo w czasie zaboréw niemalg role

w zakresie utrwalenia jezyka polskiego i popularyzowania czytelnictwa.

Po uzyskaniu niepodlegtosci mimo rozwoju przemystu miasto borykato si¢

z trudnosciami ale rozbudowano rzezni¢, zmodernizowano pierwsza

w Wielkopolsce elektrowni¢, w 1927 r. powstato Miejskie Gimnazjum przeksztalcone
10 lat p6zniej w gimnazjum i liceum.

Grodzisk — stolica powiatu, ktory swym zasiggiem obejmowat 3 miasta: Buk,
Grodzisk 1 Opalenice, 53 gminy miejskie i 25 obszarow dworskich, w roku 1932
utracit status miasta powiatowego na rzecz Nowego Tomysla.

W czasie okupacji miasto ponownie petnito rolg osrodka powiatowego do roku 1946.
W 1939 r. miasto liczyto 6 800 mieszkancoOw, w czasie okupacji znaczna ich czeg$¢
zostata wysiedlona do G. Guberni lub wywieziona na roboty przymusowe.
Wyzwolone w 1945 r. miasto rozwingto swa gospodarke 1 zwigkszylo zasieg
oddzialywania na rolnicze zaplecze. Liczba mieszkancow wzrosta z 6 000 w roku
1946 do 8 100 w 1961 .

4.3. Rozw0j przestrzenny miasta

Miasto Grodzisk Wlkp. zachowalo bez wigkszych zmian swoja historyczng strukture i
uktad. Do dnia dzisiejszego czytelny jest uklad Starego Miasta wytyczonego na
przetomie XIII i XIV wieku, Nowego Miasta z konca XVI wieku oraz dawnych
przedmie$¢ zurbanizowanych w ciggu XIX 1 XX wieku.

Na obszarze starego miasta zachowata si¢ dawna siatka ulic (jak potwierdzity badania
archeologiczne niezmieniona od okresu lokacji) 1 nadal czytelny jest uktad fosy
okalajacej Stare Miasto. W rynku oraz na uliczkach przyrynkowych zachowal si¢
podzial na bloki zabudowy, a czesciowo takze uktad dawnych waskich dzialek
dochodzacych do tylnych uliczek gospodarczych.

Rowniez Nowe Miasto zachowalo prawie niezmieniony uktad z prostokatnym
rynkiem, uliczkami wychodzacymi z jego narozy.

Oba centra miejskie taczy obecna ulica Szeroka, $cisle zabudowana i z zachowanym
dawnym uktadem dziatek.

Miasto usytuowane na terenie rowninnym jest widoczne dobrze ze wszystkich stron
dojazdowych. W panoramie miasta dominujg koputa i wieza kosciota $§w. Jadwigi,
wieza kosciota ewangelickiego 1 pobernardynskiego, kominy browarow oraz sylwetka
elewatora zbozowego z lat 50 — tych.

W Grodzisku Wlkp. znakomicie zachowaty si¢ ciekawe zespoty budynkow sakralnych
1 uzytecznosci publicznej. Na obszarze catego miasta zachowalo si¢ ponad 300
budynkow zabytkowych; najwieksze ich nasycenie wystepuje na terenie Srodmiescia.
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W tym obszarze wyznaczono strefe Scistej ochrony konserwatorskiej wpisang do
rejestru zabytkow (tu stara zabudowa zachowata si¢ w okoto 90-ciu procentach), strefe
ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych (teren dawnych
przedmie$¢ 1 obrzezy miasta) oraz strefe ochrony krajobrazu, ktéra obejmuje obszar
krajobrazu integralnie zwigzanego z zespolem zabytkowym.

4.4. Obiekty objete ochrong konserwatorska

Szczegdlowy wykaz obiektéw objetych ochrong konserwatorska, z okresleniem ich
wieku, pierwotnego 1 aktualnego sposobu uzytkowania oraz obecnego wtlasciciela
zamieszczono w teczce zawierajacej materialy inwentaryzacyjne.

W niniejszym opracowaniu zasygnalizowano jedynie wystepowanie tych obiektow w
poszczegolnych jednostkach osadniczych z podziatem wg pierwotnego przeznaczenia.
Uwaga: w nawiasach podany zostat obecny numer policyjny budynku.

A. Obiekty ujete w rejestrze Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow chronione prawnie na mocy ustawy z dnia 15.02.1962 r. o ochronie dobr
kultury 1 muzeach:

1. Grodzisk Wielkopolski — uktad urbanistyczny, studnia publiczna $w. Bernarda,
starostwo, park miejski, patac, wyposazenie kosciota pobernardynskiego,
kosciot poewangelicki, koscioty: $w. Ducha, Jadwigi, Imienia Jezusa i N.M.P.,
klasztor pobernardynski, organistowka, d. karczma oraz domy przy ulicach:
Kolejowej nr 5, Koscielnej nr 2, Zwirki i Wigury, Wawrzyniaka nr 1, 2, 6,13,
Szerokiej nr 24, Przemystowej nr 16, Poznanskiej nr 5, Mickiewicza nr 8, St.
Rynek nr 29, pl. §$w. Anny nr 8, d. stodownia przy ulicy Przykop nr 3;

2. Grablewo — dworska brama wjazdowa, zespot budynkow folwarcznych;

3. Kakolewo — kosciot poewangelicki;

4. Piaski — zespot folwarczny;

5. Ptaszkowo — dom — dawna karczma, kos$ciol p.w. Piotra i Pawla, park,
spichlerz, obora i dom mieszkalny;

6. Wozniki — Kklasztor poreformacki 1 kosciot poreformacki (dzis zakon
franciszkanski).

B. Obiekty objete ochrong, cenne kulturowo wedlug wykazu Wojewodzkiego

Oddziatu Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow w Poznaniu:
1. Zespo6l patacowy: Laséwki — patac (ob. lesniczéwka), park naturalistyczny
2. Zespoty dworskie:
= (Grablewo — pozostalosci zespotu dworskiego — brama wjazdowa, dom
ogrodnika;
» Grodzisk Wlkp. — dwor, oficyna, strézowka, park krajobrazowys;
3. Zespoty folwarczne:
= Borzystaw — obora, wozownia, magazyn zbozowy, stodola, brama
wjazdowa;
» (Grablewo — rzadowka, stajnia, obora (2), owczarnia, stodola, kolonia
mieszkalna, pigcioraki (2), szesciorak (3);
= Lulin — dom dyrektora, budynek mieszkalny, stajnia z wozownig, park
krajobrazowy;
* Milyniewo — pozostalo$ci zespotu folwarcznego: obora, spichlerz, gorzelnia,
kuznia; kolonia mieszkalna: domy nr 6, 7, 8, 91 10;
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Pantaleonowo — pieciorak, wolarnia, gorzelnia;

Piaski — rzadowka, budynek socjalny, obora i mleczarnia, stajnia

1 wozownia, spichlerz, stodota (2), kuznia, remiza, gorzelnia; kolonia
pracownikow folwarcznych: czworak (3), sze$ciorak (2);

Ptaszkowo — dom rzadcy, dwojak, czworak, o§morak (3), wolarnia, obora,
spichlerz, stodota (2), gorzelnia, park krajobrazowy;

Stocin — rzadéwka, budynek inwentarski (2), stodota, spichlerz;

Strzelce — dom rzadcy, chlewnia, obora, kol. mieszk. pracown.: czworak (4)

Wozniki — rzaddéwka, owczarnia, stajnia (2), spichlerz, stodota (2), kuznia,
szopa, ogrodzenie; kol. mieszk. prac.: dom nr 2, czworak (4), dziesi¢ciorak
(1)

Zdr6] — pozostatoSci zespolu folwarcznego.: dom, kurnik, budynek
inwentarski

4. Zespoty sakralne:

Grodzisk Wlkp.:

— zespot kosciota parafialnego §w. Jadwigi: kosciot, plebania, wikaréwka,
dom kos$cielnego, organistowka;

- zespoOl kosciota szpitalnego §w. Ducha: kos$ciot, plebania;

- zespOl kosciota ewangelickiego: kosciot, brama i ogrodzenie, pastorowka,
dom koscielnego;

- zespot klasztoru Bernardynskiego: kosciol, klasztor, budynek klasztorny;
Ptaszkowo:

- zespodt kosciota parafialnego p.w. $w. Piotra i Pawta: koscidl, plebania,
dom parafialny, ogrodzenie;

Wozniki:

- zespo6t Klasztoru Reformatorow: kosciot, klasztor.

5. Obiekty sakralne:

Kakolewo — kosciot ewangelicki;
Ptaszkowo — kostnica.

6. Obiekty uzytecznos$ci publiczne;:

Czarna Wies: zespot szkoly: szkota, budynek gospodarczy

Grablewo: szkota;

Grodzisk Wielkopolski: ratusz, wojtostwo; zespot starostwa: starostwo

1 budynek gospodarczy; zespdt sadu i1 wigzienia: sad, dom sg¢dziego,
wiezienie; szpital, dom starcow; ewangelicki przytulek dla starcow;
panstwowa kasa chorych; progimnazjum; szkota $rednia, szkola
podstawowa; poczta; zespot dworca kolejowego; siedziba kurkowego
bractwa strzeleckiego; karczma (2), restauracja i kino; hotel 1 restauracja (2);
zajazd,

Kakolewo — szkota;

Kobylniki — szkota;

Ptaszkowo — zespo6t szkoty: szkota, budynek gospodarczy; karczma;

Rojewo — szkota;

Sworzyce — zespot szkoty: dom, budynek gospodarczy

Zdrdj — zespot szkoty: szkota, stodota.

7. Obiekty przemystowe i magazynowe:
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* Piaski — mtynarzowna;
»  Grodzisk Wlkp.:
- zespot browaru ul. Kolejowa;
- zespot browaru ul. Poznanska;
- zespot browaru ul. Powstancow — Przemystowa;
- stodownia z magazynem zbozowym;
- stodownia, mtyn walcowy, kuznia (2);
- mtyn parowy, elektrownia, warsztat $lusarski, magazyn (3), stodota.
8. Domy:
= Albertowsko — 1, 6, 55, 72,
= Biala Wie$s — 1, 24, 32,
= Borzystaw — 1, 14,
= Chrustowo — 16,
»  Grodzisk Wlkp.:
- ul. $w. Anny 1-8, 10-12, 14, 16, 17,
- ul. $w. Bernarda 1,
- ul. Blotna 1,
- ul. Bukowska 1, 4-7, 9-11, 13-17, 19-25, 29, 33-35, 37, 40, 41, 43, 46,
48, 50, 58, 60, 61, 71,
- ul. Drzymaly 1,
- ul. Garbary 1, 3-7,9, 11, 13, 14, 17, 27, 29,
- ul. Golebia 2, 4,
- ul. Kolejowa 1, 2, 4, 5, 8,
- ul. Koscielna 9,
- ul. Krétka 1,
- ul. Krzywa 1,
- ul. 1 Maja 2, 44,
- ul. 3 Maja 6, 8,
- ul. Mickiewicza 1, 3-9,
- ul. St. Mikotajczyka 1, 9,
- ul. Mossego 2,4, 5,7, 13, 15,16, 19, 21, 22/ 24,
- ul. Nowotomyska 16, 36,
- ul. Nowy Swiat 2, 3, 4, 6, 10,
- ul. Parkowa 1, 4, 6, 9,
- ul. Polna 1,
- ul. Powstancow Chocieszynskich 1, 2, 5, 6, 7, 11-15, 17, 18, 24, 25, 26,
28, 50,
- pl. Powstancow Wlkp. 1, 2, 4,9, 15, 16, 17,
- ul. Poznanska 4, 7, 11, 13-15, 16a, 17, 19, 20, 23, 24, 26, 27, 28, 30,
35,37, 41, 53,
- ul. Potwiejska 1, 4, 10, 17,
- ul. Przemystowa 1, 2, 4, 7, 10, 12, 16, 20,
- ul. Przykop 1,
- ul. 21 Stycznia 2,
- ul. Ratuszowa 1, 2,
- ul. Rakoniewicka 2, 4-7, 9, 11, 15, 25,
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- ul. Stary Rynek 2-4, zesp. D. 5, 6, 8-20, 22-25, 27-30,
- ul. Szeroka 1-4, 6-29, 31, 33,

- ul. Ks.Cz. Tuszynskiego 4,9,

- ul. Wawrzyniaka 1-9, 11, 12, 13, 16,

- ul. Wigzienna 4,

- ul. Zbaszynska 5, 8, 11, 14-16, 19, 20, 24, 26-28, 36, 37,

- ul. Zielona 1, 2, 6, 8, 131 13a,
- ul. Zwirki i Wigury 5, 7, 8-11, 13, 17,
- ul. Zwirowa 2,
- ul. Zydowska 2, 5, 7, 11,
» Kakolewo: 11, 17, 26, 31, 37 44, 53, 60, 85,
» Kobylniki: 134 135,
= Kurowo: 6, 12, 18, 24,
= Ptaszkowo: 17, 30, 31, 38,
= Rojewo: 5, 12,
» Stocin: 30, 79, 80, 82/83, 89, 92
= Snowidowo: 14, 23,
= Sworzyce: 20, 29, 31, 33, 40, 55,
= Zdroj: 4, 19.
9. Zagrody:
Albertowsko: 42 — dom, stodota
52 — dom, stodota,
53 — dom, obora,
64 — dom, obora,
Biala Wies: 33 — dom, obora,
Borzystaw: 7 — dom, budynek piekarni,
8 — dom, stodota,
30 — dom, obora,

Chrustowo: 10 — dom, obora,
11 — dom, obora,
Czarna Wie$S: 1 —dom, stodota

4 — dom, stodota drewniana,
5 —dom, stodota,
23 — dom, obora,
28 — dom, obora,
Kakolewo: 8 — dom drewniany, stodota
18 — dom, stodota, chmielnik,
32 — dom, stodota,
35 — dom, obora,
40 — dom, obora,
52 — dom, obora,
Kurowo: 13 — dom, chlew,
15 — dom, stodota,
19 — dom, stodota,
20 — dom, chlew,
25 — dom, chlew, obora,
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Ptaszkowo: 43 — dom, obora,

Rojewo: 1 — dom, obora,

Sworzyce: 30 — dom, budynek gospodarczy,
38 — dom drewniany, stodota,
51 — dom, obora,

44 — dom drewniany, stodota drewniana.
10. Pozostate obiekty:

» Grodzisk Wikp.: trybuna stadionu — ul. Powstancéw Chocieszynskich,
Studnia Bt. Bernarda — Stary Rynek;
=  Kakolewo: stodota w zagrodzie nr 22, stodota w zagrodzie nr 24, obora
w zagrodzie nr 84;
* Snowidowo: stodota w zagrodzie nr 11;
= Zdréj: le$niczowka ,,Zwierzyniec”.
11. Cmentarze:
- czynne: Grodzisk Wlkp., Ptaszkowo;
- zamknigte: Biala Wies, Czarna Wies, Grodzisk Wlkp. (4) w tym 2 parki
cmentarne, Kakolewo, Ptaszkowo, Snowidowo, Sworzyce.
12. Parki: Grodzisk Wlkp., Lasowki, Lulin, Ptaszkowo.

Zaktualizowany wykaz obiektow zabytkowych:

GRODZISK WIELKOPOLSKI — gm.
Grgblewo
- zespot folwarczny, XIX-XX, nr rej. : 2641/A4 7 04.03.1998:
- rzgdcowka
- stajnia
- obora
- ogrodzenie (mur. — met.)
- brama dworska, nr rej.: 2642/A4 7 04.03.1998
Grodzisk Wielkopolski
- uktad urbanistyczny, nr rej.: 2527/4 7 14.03.1956
- kosciot par. p. w sw. Jadwigi, 1426, 2 ¢w. XVII-XIX, nr rej.: 2497/4 7 17.01.1953

- kosciol cmentarny, ob. par. p.w. sSw. Ducha, drewn., 1663, nr rej.: 1517/A4
211.04.1974
- kosciol ewangelicki, ob. rzym. — kat. p.w. Najsw. Serca Jezusowego,
pl. Powstancow Wielkopolskich, 1910-12, nr rej.: 2182/4 7 26.02.1990
- zespot klasztorny bernardynow, XVII — XIX:
- kosciol p.w. imienia Jezus, nr rej.: 2384/4 7 08.06.1955
- klasztor, nr rej.: 415/4 7 28.11.1968
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- dom, pl. sw. Anny 8, mur. — szach., pocz. XIX, nr rej.: 1108/4 7 08.05.1970
- dom, ul. Kolejowa 5, nr rej.: 2193/4 7 10.05.1990
- dom ul. Koscielna 2 szach.,XVIII nr rej. 1580/4 7 27.07.1974
- organistowka, ul. Koscielna 4, 1685, nr rej.: 386/4 7 25.11.1968
- dom, ul. Mickiewicza 8, szach., k. XVIII, nr rej.:1109/A 7 08.05.1970
- dom, ul. Poznanska 1, szach., XVIII, nr rej.: 387/4 7 25.11.1968
- dom, ul. Poznanska 7 (d.5), szach., k. XVIII, nr rej.: 1110/4 7 08.05.1970
-dom (d. karczma), ul. Poznanska 9 (d.7), szach., 1763, nr rej.: 388/4 7 25.11.1968
- dom, ul. Przemystowa 16, szach, XVIII, nrrej.: 1111/4 7 08.05.1970
- zespot patacowy, ul. Rakoniewicka / 27 Stycznia 7, 2 pol. XVIII — XIX:
- palac, ob. przedszkole nr rej.: 1516/4 Z 11.04.1974
- park, ob. miejski, nr rej.: 304/4 7 17.10.1968
- oficyna 7 wozownig, ul. Rakoniewicka 8, nr rej.: 14/Wlkp/A 7 04.10.1999
- strozowka ul. Rakoniewicka 6a, nr rej. 13/Wlkp/A 7 04.10.1999
- ratusz, Stary Rynek 1, 1830, 1910, nr rej.: 2657/4 7 29.12.1998
- dom, Stary Rynek 30 (d.29), 1 pol. XIX, nr rej.: 1107/4 7 08.05.1970
- dom handlowy, ul. Szeroka 1, 1891, nr rej.: 2590/A 7 08.05.1996
- dom ul. Szeroka 24, szach., 1 pol. XiX, nrrej. 1112/4 7 08.05.1970
- dom, ul. Wawrzyniaka 1, szach., XVIII, nr rej.: 1113/4 7 09.05.1970
- dom, ul. Wawrzyniaka 2, szach, XVIII, nr rej.: 1114/4 7 09.05.1970
- dom, ul. Wawrzyniaka 6, szach., 1762, nr rej.: 1116/4 7 11.05.1970
- dom, ul. Wawrzyniaka 13, szach., XVIII, nr rej.: 1115/4 7 09.05.1970
- starostwo, ul. Zwirki i Wigury 1, 1905, nr rej.: 2370/4 7 22.05.1995
- budynek mieszkalno — gospodarczy, nr rej.: j.w.
- sqd rejonowy, ul. Zwirki i Wigury 2, 1904-05, nr rej.: 2202/A 7 14.11.1990
- studnia publiczna, Stary Rynek, 2 pol. XIX, nr rej.: 2184/A 7 05.02.1990
- stodownia, ul. Przykop 3, 1882, nr rej.: 2589/4 7 16.05.1996
- zespot browaru, ul. Kolejowa 10, 1883, nr rej.: 42/Wikp/A 7 28.12.2000:
- budynek administracyjny
- kottownia
- rozlewnia piwa
- zespotl budynkow browaru wraz 7 wyposazeniem, ul. Przemystowa 9, 1874 — 1875,
nrrej.: 48/Wikp/A 7 31.01.2001

- magazyn zboZowy
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- stodownia i suszarnia
- budynek socjalny
Kaqkolewo
- kosciol ewangelicki, ob. rzym.-kat. par. p.w. Niepokalanego Serca Matki Boskiej,
k. XIX, nrrej.: A-2568 7 12.12.199
Piaski
- zespot folwarczny, 2 pol. XIX/XX, nr rej.: 2327/4 7 26.01.1995:
- kuZnia 7 warsztatem kolodziejskim
- remiza
- spichrz ze stodotami
- Stajnia 7 wozownigq, ob. obora
- dom socjalny
- gorzelnia
Ptaszkowo
- kosciot par. p.w. ss. Piotra i Pawla, 1904, nr rej.: 1769/4 7 07.06.1977
- zespolt dworski, 1 pol. XIX — XX:
- dom mieszkalny, szach., nr rej.: 151/4 7 16.07.1968
- spichrg
- obora
- park, nr rej.: 1941/4 7 03.05.1984
- karczma, k. XVIII, nr rej.: 2499/A 7 24.09.1953
- szkota, 1 pol. XIX, nr rej.: 1078/4 7 18.04.1970
Woiniki
- zespol klasztorny reformatorow, 1 pol. XVIII, XX:
- kosciol p.w. sw. Franciszka, nr rej.: 2390/4 7 11.05.1933
- klasztor, nr rej.: 1582/4 7 27.07.1974
C. Obszary ochrony konserwatorskiej.

Nieréwnomierny stopien zaawansowania prac na terenie gminy Grodzisk Wlkp. nie
pozwala na okreslenie wartosci zasobéw archeologicznych na calym jej obszarze. Brak
rozpoznania terenowego dotyczy zwlaszcza potudniowo — wschodniej czgsci gminy.
Wyniki dotychczasowych badan pozwalajg stwierdzi¢ ze:

- najstarsze poznane $lady osadnictwa pochodza z mtodszej epoki kamienia — neolitu.
Osadnictwo z tego okresu jest jeszcze rozproszone,

- rozwdj osadnictwa na tym obszarze nastepuje w epoce brazu i wczesnej epoce
zelaza w czasach tzw. Kultury tuzyckie;j,
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- najliczniej reprezentowane jest osadnictwo z okresu $redniowiecza — zwlaszcza z
jego poznej fazy. W tym czasie ksztaltuje si¢ obecny uktad miejscowosci.
Rozpoznanych jest dotychczas okoto 250 stanowisk archeologicznych. Wsréd 130
opracowanych juz szczegdlowo stanowisk 6 uznano za stanowiska o duzej wartosci
poznawczej, a 15 zakwalifikowano jako stanowiska o $redniej wartosci poznawczej;
pozostate posiadajg matg warto$¢ poznawcza.

5. Sytuacja spoleczna gminy

5.1. Demografia

W marcu 1998 r. gmina Grodzisk Wlkp. liczyta 18 443 mieszkancoéw (dane z Urzedu
Miasta 1 Gminy), w tym:

- miasto Grodzisk Wlkp. - 11 834 os6b

- wsie - 6609 oséb , w tym:
Albertowsko 219

Biata Wie$ 193

Borzystaw 281

Chrustowo 78

Czarna Wie§ 183

Grablewo 854

Kakolewo 685

Kobylniki 859

Kurowo 152
Lasowki 196
Lulin 25

Mtyniewo 84
Pantaleonowo 46

Piaski 398
Ptaszkowo 859
Rojewo 44
Stocin 654
Snowidowo 99
Sworzyce 181
Wozniki 126
Zdroj 393

W 2006 r. gmina Grodzisk Wikp. liczyla 18,948 tys mieszkancow, w tym:
e miasto - 13,902 tys. = 73% ludnosci gminy
o wsie - 5,046 tys. = 27% ludnosci gminy

Gestos¢ zaludnienia gminy za 1 km? wynosi 137 oséb 1 jest wyzsza od S$redniej
gestosci zaludnienia wojewodztwa, wynoszacej 112 oséb (93 osoby — bez m.
Poznania). Na 100 m¢zczyzn w miescie przypada 107 kobiet, a na wsi 97 kobiet.
Miasto Grodzisk Wlkp. nie jest wyjatkiem wsrod innych miast wojewodztwa

1 potwierdza regule przewagi kobiet nad me¢zczyznami, natomiast na wsi braku kobiet,
szczegblnie mtodych. Dla poréwnania, jeszcze wyzsza jest przewaga kobiet nad
mezczyznami w miastach wojewddztwa ogdtem i wynosi 112 kobiet.

36

Id: 2BB3EC3C-A148-4D99-8E2B-3601C4BD2C42. Uchwalony Strona 36



Rozwoj ludno$ci miasta i gminy Grodzisk Wlkp. w latach 1975 — 1998 przedstawiat
si¢ nastepujaco:

Tabela 3
Lata Przyrost w latach
1975 [ 1980 [ 1985 ] 1990 [ 1995 [ 1998 | 1975~ 1998
w tysigcach oséb w %
m. Grodzisk Wlkp 9,7 | 9,6 103 | 11,0 [ 11,6 | 11,8 121,6
gm.Grodzisk Wlkp. | 59 | 62 | 6,6 | 64 6,5 6,6 111,9
Ogodlem 15,6 | 1581169 | 174 | 18,1184 116,0

Miasto zwigkszyto liczbg mieszkancow od 1975 r. 0 2,1 tys. Osob, tj. o 21,6%.
W ciggu minionych 23 lat §rednio rocznie w miescie przyrastaty 93 osoby.
Ludnos$¢ wiejska w tym samym czasie wzrosta niewiele ponad 700 osob,

tj. 0 11,9%. Srednioroczny przyrost wynosilty 32 osoby.

Dynamika rozwoju ludnosci w pigcioleciach byta nierownomierna i ksztalttowala sie
nastepujaco:

Tabela 4
Przyrost, spadek ludnosci
Miasto Wies

Przedziaty w latach [ Qggtem Srednio | Ogdtem Srednio

0sOb % rocznie | 0sOb % rocznie
0séb 0séb
1975 — 1980 - 137 98,6 -27 330 105,6 66
1980 — 1985 761 108,0 152 362 105,8 72
1985 — 1990 665 106,4 133 -130 98,0 - 26
1990 — 1995 617 105,6 123 97 101,5 19
1995 — 1998 239 102,0 80 69 101,0 23
1975 — 1998 2145 121,6 93 728 111,9 32

W miescie od 1980 r. w poszczegdlnych pigciolatkach przyrosty ludnosci wykazuja
tendencje malejaca. Srednio rocznie ludno$é miasta wzrasta od 152 oséb w latach
1980 — 85 do 80 oso6b w latach 1995 — 98. Jedynie w pigcioleciu 1975 — 80
wystegpowal spadek ludnosci o 27 osob $rednio w roku. Na wsi wystepuja przyrosty
mniejsze: od 70 do 20 osdéb $rednio rocznie. W piecioleciu 1985 — 90 odnotowuje si¢
spadek ludnos$ci — 26 oséb rocznie.

Dla przeanalizowania kierunkow zmian ludno$ciowych gminy w uktadzie
przestrzennym wzi¢to pod uwage liczbe mieszkancéw poszczegdlnych wsi z lat 1980 i
1989.

W ciagu tych 9 — ciu lat najwigkszy przyrost ludnosci wykazaty Kobylniki

z Piaskami (385 oséb), Grablewo z Pantaleonem (198 osob) i Kgkolewo (101 osob).
Niewielkie przyrosty do 30 os6b uzyskaty wsie: Zdr6j, Borzystaw 1 Wozniki.
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W pozostatych wsiach nastgpit spadek ludnosci od 125 os6b w Stoninie do 6 os6b w
Snowidowie. W celu uchwycenia zmian ludnos$ciowych, jakie dokonaly sie juz po
transformacji ustrojowo — gospodarczej przeanalizowano ludno$¢ poszczegdlnych wsi
w ciagu kilku ostatnich lat 1989 — 1998.

Okazalo si¢, ze w ciggu ostatniego 9 — cio lecia nastgpila wyrazna stabilizacja,
wyrazajaca si¢ niewielkimi zmianami ludno$ciowymi w poszczegdlnych wsiach:

od przyrostu 36 osob do spadku 35 oséb, za wyjatkiem Grablewa z Pantaleonem,
gdzie ludno$¢ wzrosta o 138 o0sob. Najwicksze przyrosty ludnosci wykazuja te same
wsie, ktore dynamiczniej rozwijaty si¢ w poprzednim 9 — cio leciu. Naleza do nich,
oprocz wymienionego Grablewa z Pantaleonem, takze Kakolewo (36 osob)

1 Kobylniki (27 os6b). Wystepujace coraz nizsze przyrosty ludnosci gminy
spowodowane byly przede wszystkim silnie spadajagcym przyrostem naturalnym

od 12,9%0 w 1975 r. do 1,7%0 w 1997 r.

Przyrost naturalny w osobach na 1 000 mieszkancéw w piecioleciach przedstawiat si¢
nastepujaco:

Tabela 5
Lata Miasto Wsie Ogolem gmina | Sred. w granicach
starego woj.
1975 10,4 17,2 12,9 8,7
1980 7,0 12,8 9,3 8,7
1985 8,8 12,2 10,1 6,7
1990 5,0 14,8 8,7 2,8
1995 2,0 4,6 2,9 0,5
1997 0,1 4,5 1,7 0,4

Zarowno w miescie jak i na wsi przyrost naturalny generalnie spadt w latach 1975 —
1997. Jedynie w miescie byt wyzszy w 1985 niz w 1980 r. o 1,8%0, a na wsi byt
wyzszy W 1990 r. niz w 1985 r. o 2,6%0. Szczeg6lnie lata dziewig¢cdziesigte
charakteryzuje bardzo drastyczny spadek przyrostu naturalnego. W miescie Grodzisku
Wikp. z 5%0 w 1990 r. przyrost naturalny spadt do 0,1%o0 w 1997 r.,

a na wsi z 14,8%o0 do 4,5%0 w tych samych latach. Podobne tendencje, cho¢ w nieco
mniejszej skali daje si¢ zauwazy¢ w przyroscie naturalnym ludnosci dla bylego
wojewodztwa poznanskiego.

Na przyrost ludnosci gminy wptyw mialy rowniez migracje, ktore od 1975 r.
w poszczegolnych latach ksztaltowaty si¢ nastepujaco:

Tabela 6
Lata Miasto Wsie Ogodlem gmina
1975 - 62 - 111 -173
1980 -33 -9 -42
1985 - 26 122 96
1990 33 - 46 -13
1995 100 -14 86
1997 17 14 31

W latach 1975 1 1980 migracje ludno$ci w miescie i na wsiach w gminie Grodzisk
Wikp. byly ujemne, co oznaczato, ze istniala przewaga osob ubywajacych nad
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przybywajacymi. Dopiero od 1990 r. do stanu aktualnego, w miescie odnotowuje si¢

migracje dodatnie.

Na wsiach natomiast wystgpuja migracje ujemne, za wyjatkiem 1985 r. 1 1997 r., kiedy
wiecej osob przybywato niz ubywato. Generalnie od 1995 r. migracje
w gminie osiggaja saldo dodatnie, co §wiadczy o zwiekszeniu jej atrakcyjnosci.
Struktura wieku ludnos$ci wedlug danych Departamentu Badan Demograficznych
GUS, Warszawa 1996 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela 7
Grupa wiekowa Miasto Wies Ogodlem gmina
0s6b % 0s6b % 0s6b %
wiek przedprodukc.
(0—17 lat) 3470 29,7 2152 32,6 5622 30,7
w tym:
0-2 435 3,7 279 4,2 714 3,9
3-6 755 6,4 448 6,8 1203 6,6
7-14 1699 14,6 1050 15,9 2749 15,0
15-17 581 5,0 375 5,7 956 52
wiek produkcyjny
(18 — 64 lata)
mezezyzni 6729 57,5 3623 55,0 10352 56,6
(18 — 59 lat)
kobiety
wiek poprodukcyjny
(65 lat 1 wiecej)
mezczyzni 1498 12,8 817 12,4 2315 12,7
(60 lat 1 wiecej)
kobiety
Ogodtem 11687 100,0 6592 100,0 | 18289 100,0

W strukturze wieku ludnosci, szczegdlnie wiejskiej daje si¢ zaobserwowacé wysoki
udzial (okoto 33%) oséb w wieku przedprodukcyjnym, gltownie ze wzgledu na
liczniejsze roczniki dzieci starszych i mlodziezy pochodzacej jeszcze z wyzu
demograficznego. Natomiast roczniki dzieci mlodszych sg juz zdecydowanie mniej
liczne, zar6wno w miescie, jak i na wsi z uwagi na mniejszg liczbe urodzen.

Cechg charakterystyczng struktury wieku ludno$ci miejskiej jak i wiejskiej jest wysoki
udzial (okoto 13%) os6b w wieku poprodukcyjnym. Najwigksza jest grupa oséb w
wieku poprodukcyjnym, ktorej udziaty w miescie i na wsi wahajg si¢ od 57,5 — 55%.
Ludno$¢ poszczegdlnych grup wiekowych wymaga zabezpieczenia wlasciwych
warunkéw socjalno — bytowych oraz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc pracy.

5.2. Zatrudnienie

Zatrudnienie dla stanu istniejgcego jest praktycznie niemozliwe do ustalenia bez
przeprowadzenia inwentaryzacji wszystkich zakladow pracy dziatajacych na terenie
gminy, a taka szczegdtowos¢ danych do studium nie jest konieczna.

W tym celu wykorzystano niepetne dane Urzedu Statystycznego, dotyczace
pracujacych w gospodarce narodowej, dane NSP — Powszechny Spis Rolny 1996 r.
dotyczace pracujacych w rolnictwie indywidualnym, informacje zebrane do studium
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa poznanskiego, dane z ,[Katalogu
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gmin” oraz inne pomocnicze materialy, z ktoérych metoda szacunkowg okreslono
zatrudnienie dla gminy.
Dla ustalenia miejsc pracy, jakimi obecnie dysponujg miasto 1 wsie gminy Grodzisk
Wikp. przyjeto, ze:
- liczba pracujacych podana w materiatach Urzedu Statystycznego rowna si¢ ilosci
miejsc pracy (zupelny brak danych dotyczacych objazdéw 1 wyjazdéw do pracy
uniemozliwia zr6znicowanie tych wartosci);
- mate zaklady zatrudniajace do 5 pracownikoéw, ktorych nie uwzgledniaja dane
Urzedu Statystycznego stanowig ca 80% ogoélnej liczby podmiotow gospodarczych
umieszczonych w rejestrze ,,Regon” (w 1997 r. zarejestrowanych bylo ogdtem
w miescie i na wsiach 1268 podmiotéw gospodarczych, w tym okoto 1000 zaktadow
malych).
Poniewaz dane statystyczne dotyczace pracujacych odnosza si¢ do 1997 r., do analiz
przyjeto liczbe mieszkancoOw gminy réwniez z tego samego roku, a wigc 18,3 tys.
0sOb, w tym:

miasto — 11,7 tys. 0sob,

wies§ — 6,6 tys. 0sob.
Zatrudnienie w poszczegolnych dziatach gospodarki narodowej w rozbiciu
na miasto 1 wie§ przedstawia tabela nr 8. Wynika z niej, ze najwigcej zatrudnionych
jest w ustugach i administracji — 2650 osdb, co stanowi 37,6% ogo6tu zatrudnionych,
okoto 2300 miejsc pracy zapewnia dziatalno$¢ produkcyjna, a okoto 1800 miejsc

rolnictwo.
Tabela 8
Zatrudnienie — stan 1997 r.
Liczba zatrudnionych
Ogoétem Miasto Wies

0s0b % 0s0b % 0s0b %
1. | dziatalno$¢ produkcyjna | 2310 | 33,7 2130 43,0 180 8,0
2. | budownictwo 300 4,3 240 4.8 60 2.9
3. | rolnictwo 1790 | 25,4 200 4,1 1590 75,7
4. | ushugi i administracja 2650 | 37,6 2380 48,1 270 12,8

7050 | 100,0 | 4950 100,0 | 2100 | 100,0

Analiza struktury zatrudnienia wykazuje duze zréznicowanie migdzy miastem
a wsig. W miescie wystepuje przewaga (okoto 48%) zatrudnionych w ustugach
1 administracji. Wysoki jest rowniez odsetek =zatrudnionych w dzialalnos$ci
produkcyjnej (43%). Natomiast wie§ wykazuje tradycyjng strukture zatrudnienia,
charakteryzujaca si¢ zdecydowang przewaga zatrudnionych w rolnictwie (okoto 76%).
Drugie miejsce zajmujg ustugi z okoto 13% udzialem w zatrudnieniu
a dzialalno$¢ produkcyjna 1 budownictwo skupiajg okoto 11% zatrudnionych.
Wskaznik aktywno$ci zawodowej gminy ksztattuje si¢ na poziomie 38,5%.
Z rynkiem pracy, oprocz liczby zatrudnionych, wigze si¢ zjawisko bezrobocia, ktore
przedstawiono w tabeli nr 9. Od 1994 r. liczba bezrobotnych w miescie 1 we wsiach
gminy Grodzisk Wlkp. zmniejszyta si¢ o ponad potowe 1 na koniec 1998 r. wynosita
okoto 430 os6b, w tym 60% stanowity kobiety.

Tabela 9

40

Id: 2BB3EC3C-A148-4D99-8E2B-3601C4BD2C42. Uchwalony Strona 40



Bezrobocie w miescie i gminie Grodzisk Wlkp. w latach 1994 - 1998

1994 1995 1996 1997 1998
Liczba bezrobotnych
w m. i gm. Grodzisk Wlkp. 990 982 777 448 431
w tym kobiet 496 479 416 294 259
Liczba bezrobotnych w 2508 2436 1979 1240 1121
rejonie w tym kobiet 1186 1206 1061 765 664
Stopa bezrobocia rejonu 13,5 13,4 10,8 6.8 6,1

5.3. Infrastruktura spoleczna

Mieszkalnictwo
W 1997 r. zasoby mieszkaniowe przedstawiaty si¢ nastepujaco:

| Miasto | Wies | Ogodlem
mieszkania 3456 1595 5051
izby 13 349 6 188 19 537
m? pow. uzytk. 238 094 124 312 362 406
co daje wskazniki:
Miasto Wies Ogodlem
m? p. uz./osobe 20,4 18,7 19,8
osoby/mieszkanie 3,4 4,2 3,6
osoby/izbe 0,9 1,1 0,9
m? p.uz./mieszkanie 68,9 77,9 71,7

W 1997 r. oddano do uzytku 19 mieszkan, w tym 17 na obszarze miasta a 2 na wsi; 7 z
tych mieszkan zrealizowanych zostalo w formie budownictwa indywidualnego.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddawanych do uzytku w ostatnich latach waha si¢
okoto 100 m?, z ty, ze w budownictwie indywidualnym wynosi ca 140 m?,

za$ w pozostatych formach budownictwa — tylko 66 m?.

Brak aktualnych danych dotyczacych zasobow mieszkaniowych w poszczegdlnych
wsiach uniemozliwia ocene sytuacji. Najintensywniej budownictwo mieszkaniowe
rozwija si¢ z pewnoscig w tych wsiach, w ktorych najbardziej dynamicznie wzrasta
liczba ludnosci, a wiec w Grablewie, Kobylnicach, Kgkolewie 1 Ptaszkowie.

Obiekty uzytecznosci publicznej

Poziom aktualnego wyposazenia gminy w obiekty uzyteczno$ci publicznej jest
zadowalajacy.  Wszystkie ~ wazniejsze  jednostki  administracji, = wymiaru
sprawiedliwos$ci, bankowe itd. dysponuja obiektami, ktore zaspokajaja podstawowe
potrzeby w tym zakresie. Miasto jest silnym o$rodkiem lokalnym skupiajacym
instytucje realizujagce zadania z zakresu administracji specjalnych o szerokim
oddzialywaniu ponadgminnym wykraczajacym czgsto poza powiat grodziski.

W zakresie urzadzen o$wiaty gmina Grodzisk Wlkp. dysponuje:

41

Id: 2BB3EC3C-A148-4D99-8E2B-3601C4BD2C42. Uchwalony Strona 41



- 2 przedszkolami w miescie, ktore w petni zaspokajaja potrzeby mieszkancow;
- 2 przedszkolami na terenach wiejskich we wsiach Stocin i Kakolewo;
- 2 szkotami podstawowymi w miescie wyposazonymi w sale gimnastyczne
1 wlasciwe zaplecze. Miodziez uczy si¢ w nich do godzin popotudniowych. Wyraznie
odczuwa si¢ potrzebe budowy nowego obiektu szkolnego: jego realizacja obnizytaby
wysoki wskaznik zmianowosci;
- 4 szkotami petnymi we wsiach Grablewo, Kakolewo, Kobylniki 1 Ptaszkowo,
z ktorych tylko szkota w Kakolewie posiada sal¢ gimnastyczna, stolowke i1 boisko;
- 1 szkolg niepetna z klasami 1- 4 we wsi Slocin, réwniez pozbawiona Sali
gimnastyczne;j.
Liczba szkot na terenie gminy jest wystarczajaca. Dzieci ze wsi Biata Wie$
1 Sworzyce dojezdzaja do szkoty w Bukoéwcu — gmina Nowy Tomys$l z uwagi na
blizsze potaczenie komunikacyjne.
Ponadto gmina dysponuje 2 szkotami ponadpodstawowymi:
- Liceum Ogodlnoksztatcagcym,;
- Zespolem Szko6t Zawodowych, w ktérym mieszcza si¢:
Liceum Ekonomiczne, Technikum Krawieckie, Srednie Studium
Ogolnohandlowe, Ogolnomechaniczne oraz Zasadnicza Szkota
Zawodowa i Zasadnicza Szkota Specjalna dla niepelnosprawnych
z terenéw Grodziska Wlkp., Nowego Tomysla i Steszewa.
Brak sal gimnastycznych i boisk normatywnych nie pozwala stwierdzi¢, ze szkoty
ponadpodstawowe w miescie Grodzisku Wlkp. majg warunki dobre zwazywszy,
1z dojezdzajg tu uczniowie z rejonu gmin Opalenica, Steszew 1 Nowy Tomysl.
Wyposazenie miasta 1 terenu gminy w urzadzenia stuzgce zaspokojeniu potrzeb
kulturalnych mieszkancOow i mozna uzna¢ — jak na warunki dzisiejsze — za
wystarczajace. Bazg dla w/w dziatalno$ci stanowia:
- Os$rodek Kultury Miejsko — Gminny z salg widowiskowg na 300 miejsc
1 konferencyjng na 100 miejsc, pracowniami 1 bibliotekg miejska;
- Kino ,,Wenus” na 100 miejsc mieszczace si¢ w obiekcie prywatnym;
- Muzeum Ziemi Grodziskiej, ktore funkcjonuje w XIX wiecznym dworku w parku
miejskim.
Ponadto na terenie gminy dziataja filie biblioteki miejskiej: jedna na osiedlu Wojska
Polskiego w Grodzisku Wlkp. i dwie we wsiach Ptaszkowo i Kgkolewo.
Kluby — $wietlice na obszarze gminy przejawiajg aktywnos$¢ kulturalng
w ograniczonej formie — zabawy, zebrania wiejskie.
Dziatalno$¢ kulturalna ziemi grodziskiej przejawia si¢ poprzez: aktywne Towarzystwo
Mitosnikow Ziemi Grodziskiej reaktywowane w roku 1994, bardzo operatywnie
dziatajaca ,,Grodziskg Orkiestre Deta” znang w kraju 1 za granicg oraz wiele imprez o
randze ponadgminnej, w tym ,,Grodziskie Piwobranie”. Brak jest terenu pod imprezy
kulturalne masowe na otwartym terenie.
Na obszarze gminy w oparciu o istniejace koscioly dziata 5 parafii; 3 w miescie
Grodzisku Wlkp. i 2 we wsiach Ptaszkowo i Kgkolewo. Ponadto msze niedzielne
odbywaja si¢ na terenie klasztoru we wsi Wozniki, a na terenie wsi Grablewo czynna
jest kaplica.

Istniejace na terenie gminy obiekty stluzace opiece zdrowotnej to:
- 3 przychodnie ZOZ (Grodzisk Wlkp., Ptaszkowo i Kakolewo),
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- szpital — w miescie,

- 3 apteki — w miescie

- przychodnia PKP — w miescie.

Przy Urzg¢dzie Miasta i Gminy dziata Osrodek Pomocy Spoteczne;.
Usytuowany w mie$cie Dom Poprawczy o znaczeniu ponadlokalnym to jeden
z dwoch w kraju zaktadow dla najgrozniejszych mtodocianych przestepcow.
Na obszarze w/w os$rodka funkcjonuja: szkota 1 warsztaty produkcyjne.

Najwazniejsze obiekty z dziedziny sportu i rekreacji na obszarze gminy to:

- Gminny Os$rodek Sportu i Rekreacji wyposazony w 2 baseny kapielowe, korty
tenisowe, boiska do gier sportowych;

- stadion 1-szo ligowego klubu — ,,Groclin — Dyskobalia” z widownig na 5 000 miejsc,
pelnym zapleczem socjalnym, 2 ptytami boisk i kortami tenisowymi.

Na terenach wiejskich boiska sportowe dzialaja we wsiach Grablewo 1 Ptaszkowo.
Place sportowe istniejg we wsiach Stocin 1 Kgkolewo. We wsi Kobylniki przy szkole
rozgrywane sg zawody hippiczne. Generalnie tereny wiejskie s3 wyraznie
niedoinwestowanie w urzadzenia sportowe.

6. Dzialalnos¢ produkcyjna i budownictwo

W ramach niniejszego studium nie przeprowadzono szczegdtowej inwentaryzacji
istniejacych na terenie miasta i wsi zakladow produkcyjnych, magazynowo —
sktadowych oraz réznego rodzaju baz (budowlanych, komunikacyjnych itp.)

a informacje zebrane na ten temat w Urzedzie Miasta i Gminy Grodzisk Wlkp.

1 dane statystyczne sg niepetne. Szczegdtowo natomiast wykonane zostaly plansze
uzytkowania terenu, na ktérych uwzgledniono wszystkie zaklady posiadajace
wydzielone tereny (nie zawsze stanowigce ich wtasnos¢).

Tereny o charakterze przemystowo — sktadowym 1 bazy zajmujg obecnie powierzchnie
60 ha, w tym: 50% w miescie. W ramach tych terenéw znajduje si¢ tylko czes$¢
zaktadow. Nie zostaty zbilansowane mniejsze zaktady zlokalizowane

w ramach zabudowy mieszkaniowej (gtownie jednorodzinnej 1 siedliskowe;j)

oraz w ramach osrodkow produkcyjnych rolnictwa (instytucje rolnicze czes¢ swoich
pomieszczen dzierzawig réznym firmom lub same prowadza w nich dzialalno$¢
produkcyjng, magazynowo — sktadowg lub budowlang).

Nizej przedstawiono struktur¢ branzowa prowadzonej dzialalno$ci produkcyjnej,
opierajac ja na ilosci pracownikow, jaka w 1995 r. zatrudnialy zaklady zaliczone
do poszczegolnych (zblokowanych) grup EKD. I tak:
32% pracownikow zatrudnionych byto w produkcji artykutéw spozywczych,
23% w produkcji maszyn 1 urzadzen mechanicznych,
14% w produkcji urzadzen elektrycznych i optycznych,
13% w produkcji artykuléw widkienniczych 1 skdrzanych,
8% w produkcji drewna 1 wyrobow z drewna,
6% w produkcji metali i wyrobow z metali.

Zatrudnienie w pozostalych grupach nie przekraczato 3% ogoly zatrudnionych

w dziatalnos$ci produkcyjne;j

Najwieksze zaktady produkcyjne pod wzgledem liczby zatrudnionych pracownikow
to:
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= Inter Groclin Auto” — najwigkszy w kraju i jeden z najwigkszych w Europie
producentow foteli samochodowych, produkujacy prawie wytacznie na eksport;
zatrudnia 600 pracownikow;

= Spotdzielnia Inwalidow ,,Wielkopolanka” — podstawowe branze: elektroniczna,
chemiczna, metalowa; zatrudnia ca 350 o0sob;

» Przedsiebiorstwo Produkcji Wod Mineralnych — ,,Ralco” — zaktad z udzialem
kapitatu francuskiego zatrudniajacy ca 260 osob;

= Zaktady Migsne (spotka S.P.) — ca 240 zatrudnionych;

» Grodziska Fabryka Wyposazenia Wagondw ,,Growag” — zaktad panstwowy
z udziatem kapitalu zagranicznego, produkujacy gtdwnie meble do wagonow
1 amortyzatory (wspotpraca z HCP i ,,Pafawag”; zatrudnia ca 200 osob.

Po okoto 100 pracownikéw zatrudniajg:

= Wytwornia Parkietow ,,Dabex” — prywatny zaktad produkujacy gltownie na
eksport;

» Przedsi¢biorstwo Przemystu Paszowego ,,Pozbac”;

» Bukowsko — Grodziska Spoétdzielnia Mleczarska i Browar ,,Grodzisz”.

Jest tez szereg mniejszych firm produkcyjnych, ktérych istnienie ma dla miasta istotne
znaczenie: ich dobra kondycja przycigga kooperantow, tworza miejsca pracy,
podnosza poziom gospodarczy gminy. Do takich zaktadow naleza:

»~Ampol” 1,,0pal” (elementy termoizolacyjne i stolarka aluminiowa).

Nie wszystkie zaklady sa prawidlowo zlokalizowane: browar, zaktady migsne,
mleczarnia, Sp. Inwalidow mieszcza si¢ w $rodmiesciu lub poza jego Scistym
obszarem ale w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej. Jednak poziom zainwestowania,
stan techniczny obiektow, naklady poniesione w ostatnich latach na ich wylokowanie
w najblizszym czasie.

Okres transformacji gospodarki kraju rzutuje w zasadniczy sposéb na dziatalno$¢
produkcyjng 1 budownictwo gminy. Jest to okres cigglych zmian: przeksztatcen
wlasno$ciowych i branzowych. Wiele firm upada, powstaja nowe, czasem na bardzo
krotko. Stan uchwycony w jednym roku w drugim okazuje si¢ juz nieaktualny. Nie ma
to jednak znaczenia dla rozwigzan studium.

7. Rolnictwo i lesnictwo

Najogolniej rolnictwo 1 le$nictwo gminy Grodzisk Wlkp. mozna scharakteryzowac
nastgpujacymi wskaznikami i wielko$ciami:

- lesisto$¢ = 31,1% powierzchni gminy, przy $redniej dla wojewodztwa poznanskiego
21,6%,

- wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest srednio korzystny,

- bonitacja jakosci 1 ich przydatnosci rolniczej miesci si¢ w przedziale 40 — 50
punktow (na 20 — 70 mozliwych dla woj. poznanskiego),

- udziat najstabszych gleb (V i1 VI kl.) miesci si¢ w przedziale 30 — 50% powierzchni
uzytkow rolnych (przy 10-80% dla poszczegdlnych gmin woj. poznanskiego)

- udziat gk jest niski (10% powierzchni uzytkow rolnych gminy) ale nie odbiega od
sredniej warto$ci dla woj. poznanskiego,

- $rednia powierzchnia indywidualnego gospodarstwa rolnego wynosi 8,2 ha (7,4 ha
bez gospodarstw dzierzawionych przez osoby fizyczne od AWRSP).
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Na obszarze gminy gospodarka rolna prowadzona jest w:
- sektorze publicznym — 2,2 tys. ha = 28%
- sektorze prywatnym - 5,7 tys. ha=72%
w tym: gospodarstwa indywidualne — 5,6 tys. ha,
spotdzielnie produkcyjne - 0,1 tys. ha.

Lasy, ktorych ogolna powierzchnia w gminie wynosi 4,2 tys. ha nalezg gtownie do
Nadlesnictwa Grodzisk WIlkp. z siedzibg w Lasowkach 1 do Nadlesnictwa
Konstantynowo. W rekach prywatnych jest tylko 136 ha lasow.

Gospodarka indywidualna
Uzytki rolne w gospodarstwach indywidualnych zajmuja (bez dzierzawcéw) okoto 5,4
tys. ha. Ich struktura przedstawia si¢ nastepujaco:

1-2ha - 242 gosp. = 300 ha = 5,5% pow.

2—-5ha - 147 gosp. = 457 ha = 8,5% pow.

5—7ha - 57 gosp. = 333 ha = 6,2% pow.

7 —10 ha - 89 gosp. = 738 ha = 13,7% pow.

10—-15ha - 112 gosp. = 1354 ha = 25,2% pow.

powyzej 15 ha - 83 gosp. = 2201 ha = 40,9% pow.
730 gosp. 5383 ha

Srednia powierzchnia gospodarstwa w poszczegélnych grupach wsi wynosi:
do 5,5ha  Biata Wies$, Chrustowo. Kobylniki, Kurowo, Rojewo, Sworzyce;
5,5-9,0ha  Grablewo, Ptaszkowo, Stocin, Zdrdj (w tej grupie miesci si¢
roOwniez miasto)
12,5—-12,5ha  Albertowsko, Czarna Wies$, Snowidowo;
12,5-16,0 ha Borzystaw, Kakolewo.

Najkorzystniejszymi warunkami dla rozwoju rolnictwa charakteryzuje si¢ wies
Borzystaw. Tu procz najwiekszej ilosci gruntow indywidualnych (683 ha) i najwyzszej
sredniej powierzchni gospodarstwa, wystepuja tez bardzo dobre gleby.

Do silnych gospodarczo wsi mozna zaliczy¢ rowniez: Stocin, Chrustowo, Gralewo i
Ptaszkowo.

Gltowne kierunki produkcji rolnej to:

- w produkcji ros§linnej: zboza, rzepak 1 buraki cukrowe,

- w produkcji zwierzecej: trzoda chlewna, bydto mleczne 1 opasowe,

- dzialy specjalne: uprawa pieczarek, hodowla lisow, drobiarstwo (kury, gesi, indyki).
Stabo rozwinigte sg sadownictwo 1 ogrodnictwo.

Rolnicze Spotdzielnie Produkcyjne

Na terenie gminy dziata w zasadzie tylko jedna spotdzielnia: RSP Kakolewo (92 ha
gruntdOw na terenie Kgkolewa i Albertowska) nastawiona jest na produkcje gesich jaj
(obecnie ca 1000 gesi).

Poza tym RSP Urbanowo z gminy Opalenica dzierzawi od AWRSP ziemig

1 obiekty w Grablewie i Lulinie.

Sektor publiczny
AWRSP na terenie gminy Grodzisk Wlkp. posiada 2 gospodarstwa:

45

Id: 2BB3EC3C-A148-4D99-8E2B-3601C4BD2C42. Uchwalony Strona 45



— Gospodarstwo Rolno — Lowieckie Ptaszkowo, Spotka z 0.0, dziatajace na 1,8 tys. ha
tacznie z gruntami w gminach Kamieniec 1 Granowo. Podlegaja mu 2
gospodarstwa: Ptaszkowo (0,7 tys. ha) 1 Pantaleonowi — Piaski (0,5 tys. ha);

— Gospodarstwo Produkcyjno — Lowieckie Skarbu Panstwa Ptaszkowo o powierzchni
0,5 tys. ha, przeznaczone do sprzedazy (obiekty i grunty we wsi Wozniki).

Czes¢ ziemi AWRSP wydzierzawia RSP Urbanowo 1 osobom fizycznym (grunty

w Kakolewie i Miyniewie).

Obstuga rolnictwa

W zasadzie brak jednostki §wiadczacej w petlnym zakresie ustugi dla rolnikow
indywidualnych. Naprawy sprz¢tu wykonuja warsztaty rzemieslnicze, chemizacje
rolnicy zatatwiaja we wilasnym zakresie; pewne ustugi $wiadczy Gospodarstwo
Ptaszkowo.

Kotko Rolnicze dziata naprawde tylko jedno — w Borystawiu.

8. Infrastruktura techniczna

8.1. Komunikacja

Drogi krajowe

Przez obszar gminy ze wschodu w kierunku potudniowo — zachodnim przebiega droga
krajowa nr 32 Steszew — Grodzisk Wlkp. — Wolsztyn — Sulechow, III klasy
technicznej zaliczana do drog klasy GP (ruch glownego przyspieszonego) W rejonie
miasta droga przebiega zrealizowanym kréotkim obej$ciem terendw zurbanizowanych;
przejazd jest tu wzglednie dobry. Obejscie wymaga poprawy w zakresie skrzyzowan z
drogami poprzecznymi i liniami kolejowymi.

Natezenie ruchu na drodze wynosito w 1995 r.:
- kierunek Poznan — 5200 p./dobg,
- kierunek Wolsztyn — 5900 p./dobe.

Drogi wojewodzkie

Przez gmin¢ z pdinocnego — zachodu na potudniowy — wschod przebiega droga
wojewddzka nr 308 Nowy Tomys$l — Grodzisk Wlkp. — Koscian — Kunowo, IV klasy
technicznej. Droga przechodzi przez $cisty obszar Srodmiescia bardzo waskimi
ulicami. Istnieje pilna konieczno$¢ odcigzenia tego przejazdu przez realizacje
zewngtrznego obejscia.

Natezenie ruchu w 1995 r. na kierunku Nowy Tomys$l wynosito 3600 p./dobe, na
kierunku Kos$cian — 1600 p./dobe.

Drogi powiatowe

Do drog powiatowych zaliczono nast¢pujace odcinki:
32765 Grodzisk Wlkp. — Kakolewo — Boruja Koscielna,
32764 Jabtonna — Kgkolewo,

32705 Grodzisk Wlkp. — Opalenica,

32707 Buk — Wozniki — Kotowo,

32728 Kamieniec — Ptaszkowo,

32725 Wielichowo — Grodzisk Wikp.,

32763 Satopy — Albertowsko,

32764 Kakolewo — Sworzyce — Biata Wies,
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32741 Wozniki — Grablewo — Grodzisk Wlkp.,
32740 Urbanowo — Wozniki,

32767 Grodzisk Wlkp. — Gnin — Wioska
32766 Grodzisk Wikp. — Zdr6j — Czarna Wies.

Drogi gminne
Do drog gminnych zaliczono 35 odcinkéw drog wymienionych w Uchwale WRN
w Poznaniu z dnia 10 pazdziernika 1986 r. (Dz. U. Woj. Pozn. Nr.13)

Polgczenia kolejowe

Przez obszar gminy przebiegaja 3 linie kolejowe:

- drugorzedna jednotorowa Sulechow — Grodzisk Wlkp. — Lubon,

- znaczenia miejscowego Opalenica — Grodzisk Wlkp.,

- znaczenia miejscowego Grodzisk Wlkp. — Kos$cian.

Na liniach Opalenica — Grodzisk Wlkp. 1 Grodzisk Wlkp. — Ko$cian ruch pociggow
jest zawieszony. Prowadzone sg negocjacje odno$nie przekazania tych linii wladzom
miejskim.

Komunikacja autobusowa
Ruch autobusowy, opracowany na podstawie ,,Rozkladu jazdy” autobuséw PKS z
1998 r., przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 10
Kierunek Kursy autobus6w w obie strony Razem
przelot. docel.

Poznan 53 16 69
Wolsztyn 39 4 43
Opalenica 2 10 12
Nowy Tomysl 34 12 46
Koscian 10 10
Zdroj 8 8
Gnin 4 4
Wielichowo 12 12

136 68 204

Linie autobusowe przebiegaja glownie drogami krajowymi, wojewodzkimi i
powiatowymi, posiadajagcymi nawierzchnie asfaltowe. Przewaza ruch przelotowy.

8.2. Zaopatrzenie w wodg¢

Na terenie gminy nie wystepuja ujscia wod powierzchniowych. Pobor wody odbywa
si¢ z uje¢ wod podziemnych, gtownie z utwordw trzecio- i czwarto- rzedowych.
Obecnie gmina wodociggowania jest prawie w 100%; wyjatkiem s3 nieliczne
rozproszone gospodarstwa znacznie oddalone od istniejacych sieci wodociggowych.
Zaopatrzenie w wod¢ odbywa si¢ z uje¢ komunalnych i zakladowych lezacych na
terenie gminy Grodzisk WIlkp. oraz na terenie gmin sgsiednich: Opalenica i
Kamieniec.

Ujecia komunalne istniejg we wsiach:
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= (Czarna Wie§ — ujecie o zasobach Q = 42 /h. Nowo pobudowany wodociag,
produkcja wody obecnie mata — 12 m*h. Stacja obecnie zaopatruje w wodg tylko
wies, ale przewiduje si¢ doprowadzi¢ siec wodociggowa do Zdroju
1 Kobylnik.

= Stocin — ujecie sklada si¢ z jednej studni o zasobach Q = 24 m*/h. Z ujecia
zaopatrywany jest Stocin i Stociniec.

Ujecia zaktadowe istniejg we wsiach:

= Kakolewo — ujecie sktada si¢ z dwoch studni: podstawowej Qp =104 m*h i
awaryjnej Qa = 105 m*h. Ujecie i stacja wodociggowa s3 w dobrym stanie
technicznym. Z wujecia zaopatrywana jest obecnie wieS Kakolewo, wsie
Albertowsko 1 Sworzyce oraz wies Bukowiec w gminie Nowy Tomysl. Docelowo
woda doprowadzona bedzie do wsi Rojewo.

= Grablewo — ujecie sktada si¢ z jednej studni Q = 37 m*h. Z ujecia zaopatrywana
jest w wode wie$ Strzelce.

= Pantaleonowo — ujecie o zasobach Q = 28 m*h. Zaopatruje w wode tylko wies$
Pantaleonowo.

= Ptaszkowo — z ujecia zaopatrywana jest tylko wie$ Ptaszkowo. Ujecie sktada si¢ z
dwoéch studni: podstawowej] Qp = 60 m*h i awaryjnej Qa = 73 m’/h. Dla
wspotpracy przewiduje si¢ spia¢ wodociag Ptaszkowo z wodociggiem Wozniki.

=  Wozniki — ujecie sktada si¢ z jednej studni o zatwierdzonych zasobach
Q =71 m*h. Z ujecia tego zaopatrywana jest wie§ Snowidowo.
Docelowo przewiduje si¢ doprowadzi¢ wode do wsi Ptaszkowo.

Wsie Mtyniewo i Borzystaw wlaczone sa w wodociag grupowy, ktéry zasilany jest z
ujecia w Cykowie gminie Kamieniec.

Biata Wie$ jak i Krowo zaopatrzone s3 w wod¢ z ujecia w Kopankach w gminie
Opalenica.

Wszystkie istniejgce ujecia komunalne i1 zaktadowe sg w dobrym stanie technicznym i
nie wymagajg specjalnej rozbudowy.

Zaopatrzenie w wode m. Grodziska Wikp.

Miasto Grodzisk Wlkp. nie posiada dotychczas centralnego wodociggu; zaopatruje si¢
w wodg z kilku uje¢ lokalnych.

Zasadniczymi zrodtami wody dla miasta sg ujecia komunalne usytuowane przy
ulicach: Chopina, Przemystowej 1 Mikotajczyka.

- Stacja przy ulicy Chopina.

Ujecie uprawnione jest do poboru wody w ilosciach Q = 21 m?*h. Na ujeciu znajduja
si¢ 3 studnie. Studnia nr 1wylaczona jest obecnie z eksploatacji, studnia nr 2 jest
zlikwidowana a funkcjonuje tylko studnia nr 3 o wydajnosci Q = 50 m3/h.

Z tej studni stacja moze zwiekszy¢ ilos¢ wody podawanej do sieci do 30 m*/h.

Nie wystepuja problemy z prawidlowa jakoscia wody. Stacja eksploatowana jest
roOwnomiernie.

- Stacja przy ul. Przemystowe;.

Ujecie uprawnione jest do poboru wody w ilosciach Q = 14 m?/h. Ujecie posiada 2
studnie glebinowe. Studnia nr 1 ze wzgledu na spadek jej wydajnosci spetnia role
studni awaryjnej; studnia nr 2 posiada wydajnos¢ Q = 54 m3/h. Ujecie eksploatowane
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jest bardzo intensywnie i nierownomiernie: 25 — 55 m*h. Przy takiej eksploatacji
wystepuja nieznaczne przekroczenia zwigzkow magnezu.

- Stacja przy ul. Mikotajczyka.

Ujecie sktada si¢ z dwoch studni glgbinowych o zatwierdzonych zasobach w kat. B w
ilosciach 89 m*/h. Posiada wydzielong stref¢ ochrony sanitarnej. Po modernizacji stacji
w 1993 r. zwigkszono wydajnos¢ do 60 m3/h. Automatyczna kontenerowa stacja
uzdatniania wody (AKSUW) przy ul. Mikotajczyka zaopatruje si¢ w wode¢ ze studni
kopanych lub wierconych. Cze$¢ przemystu i zakladow ustugowych posiada wiasne
ujecia np. Browar przy ul. Poznanskiej, OSiR przy ul. Zbaszynskiej, Zaklady Migsne
przy ul. Powstancéw Chocieszynskich itp.

W 1980 r. zatwierdzone zostaly zasoby eksploatacyjne wody w kat. B z utworéw
czwartorzgdowych dla rejonu Grodziska Wielkopolskiego o ogdlnej ilosci 657 m3/h
dla obszaru zasobowego o powierzchni 50 km?. Z tego dla potrzeb komunalnych
miasta przypada 388 m3/h w rejonie projektowanych uje¢ na barierze Ne I i IL
Pozostata czg$¢ zasobow w ilosci 269 m*h dotyczy indywidualnych ujeé
przemystowych 1 uje¢ wiejskich w rejonie miasta Grodziska Wlkp.

Bariera I — potozona jest wzdluz drogi Grodzisk Wlkp. — Opalenica na wysokosci
wsi Kurowo. Na barierze tej przewiduje si¢ 4 studnie glebinowe
o zatwierdzonych zasobach Q = 171 m?/h. Do chwili obecne;j
odwiercono 3 otwory glebinowe.

Bariera Il — potozona jest wzdtuz drogi do wsi Zdr6j. Na barierze tej przewidziane
sa 4 studnie glebinowe o tacznej wydajnosci Q =217 m?/h.

Na barierze I studnie glebinowe ,,2”” 0 zasobach Q =89 m3/h I ,,2a” o zasobach

Q = 66 m*/h stanowiace ujecie wody dla Rozlewni Wéd Mineralnych, zostaty obecnie
przekazane do wykorzystania przez Zaklad Wodociagéw. Sa to podstawowe studnie
na ujeciu AKSUW. Miasto posiada w miar¢ nowa sie¢ wodociggowq. Najstarsza z
nich wykonana zostata w 1974 r.

Nadmierne 1 nieréwnomierne obcigzenie urzadzen uzdatniajacych wplywaja na zig
jako$¢ otrzymywanej wody.

8.3. Odprowadzenie Sciekow
Kanalizacja sanitarna
Na ternie gminy Grodzisk Wlkp. istnieja trzy oczyszczalnie Sciekéw we wsiach:
— Laséwki — Nadle$nictwo — oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna o
przepustowosci Q = 65 m3/d. Odbiornikiem $ciekdéw jest row melioracyjny.
— Biata Wie§ — Przedsigbiorstwo Produkcyjno — Ustugowo — Handlowe

»~Awantaz”, oczyszczalnia biologiczna z poletkami — odstojnikami;
przepustowos$¢ oczyszczalni Q = 200 m?*/d, odbiornikiem S$ciekdéw jest row
melioracyjny.

— Zdr6j — Grodziska Fabryka Wyposazen Wagonow ,,Growag” — oczyszczalnia
Bioblok MU-50a; odbiornikiem $ciekow jest row melioracyjny.

Miasto Grodzisk WIkp. posiada wlasna oczyszczalni¢ $ciekéw, do ktorej dowozone sg
scieki ze wsi: Piaski, Grablewo, Ptaszkowo 1 Ujazd.
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Jest to oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna z redukcjg miogenow. Przepustowos¢
oczyszczalni wynosi Q = 2140 m?*d. Odbiornikiem $ciekéw jest row Grodzki —
doptyw Kanalu Péinocnego Obry. Grodzisk Wlkp. nie posiada ogdlnomiejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej; w czes$ci posiada kanalizacje deszczowa, ktora czesto spetnia
role kanalizacji og6lnosptawne;.

W péinocnej czgsci miasta, wdtub torow kolejowych, wybudowano kolektor sanitarny.
Wybudowano réwniez kolektor potudniowy. Rozpoczgto budowe kolektora
sanitarnego w ulicy Powstancéw Chocieszynskich oraz kanatéw posrednich
doprowadzonych do koncowki kolektora potudniowego w kierunku ulicy Poznanskiej
1 Grabary.

W trakcie realizacji jest kanalizacja sanitarna — zgodna z programem opracowanym
przez BPBK. Program ten przewidywat kilka przepompowni posrednich, ich ilo$¢
bedzie jednak zmniejszona.

Kanalizacja deszczowa

Przez miasto przeplywa szereg ciekow (rowow), ktore uchodza do kanatu
Grodziskiego ptynacego w poludniowej cze$ci miasta. Ciek ten jest doptywem
Polnocnego Kanatu Obrzanskiego, ktéry poprzez Kanal Mosinski wptywa do rzeki
Warty. Cze$¢ miasta obejmujg istniejace kanaly deszczowe, ktore czesto spetniajg role
kanalizacji ogélnosptawnej. Wody opadowe w znacznej mierze odprowadzane s3 bez
osadnikow bezposrednio do réznych ciekdw.

Opracowany program pt.: ,Kanalizacja §$ciekow deszczowych dla m. Grodzisk”
przewiduje podziat na 10 zlewni z 10-cioma zbiornikami podczyszczajgcymi.

Wyloty kanatow nie posiadajace zbiornikéw podczyszczajacych zaopatrzone beda w
separatory.

8.4. Elektroenergetyka

Na terenie gminy nie ma obiektéw elektroenergetycznych krajowej sieci przesytowej o
napieciu 400 1 220 kV. Zaopatrzenie gminy Grodzisk Wlkp. dokonuje si¢ z linii 110
kV Poznan Plewiska — Opalenica — Nowy Tomys$l za posrednictwem linii
doprowadzajacej 110 kV z gminy Opalenica do stacji energetycznej 110/15 w
Grodzisku Wlkp.

Na terenie gminy Grodzisk Wikp. znajduje sie stacja transformatorowo — rozdzielcza 110/15
kV/kV ,,Grodzisk” oraz zlokalizowane sq nastepujgce odcinki linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia WN 110kV:

o—relacji ,,Nowy Tomysl — Grodzisk”,

o—relacji ,,Opalenica — Grodzisk”

8.5. Gazownictwo

W gminie Grodzisk Wlkp. wystepuja 2 rodzaje gazociggu wysokiego cis$nienia:

a) sie¢ gazownicza eksploatowana przez Poznanski Okrggowy Zaktad Gazownictwa:
- gazocigg @ 500 Odolanoéw — Police z ttocznia gazu w Kotowie,

gazociag @ 350 Nowy Tomysl — Snowidowo — Poznan,

gazocigg @ 350 Snowidowo — Krobia,

gazociag @ 150 Snowidowo — Wolsztyn,

gazociag @ 100 Snowidowo — Grablewo
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b) siec gazociagdw z wezlem rozdzielczym w Snowidowie eksploatowanym przez
ZrelonogorskiZaldad-GérnietwaNafty +Gazu Polskie Gornictwo naftowe i
gazownictwo (PGNiG) oddzial w Zielonej Gorze:

gazociag @ 200 Duszniki — Snowidowo,

gazociagg @ 200 Niemierzyce — Buk — Snowidowo,

- gazociag @ 200 Ujazd — Snowidowo,

- gazociag @ 150 Cicha Gora — Snowidowo,

- gazociag @ 150 Kopanki — Bukowiec.

Na terenie gminy Grodzisk WIkp. lezy:

Czes¢ udokumentowanego ztoza gazu ziemnego Ujazd, dla ktorego
utworzono obszar i teren gorniczy ,Ujazd” (koncesja nr 135/93 z dnia
21.06.1993 r. zmieniona decyzjg Ministra Srodowiska, znak DGiKGe-
4771-8/5028/08/MS z dnia 05.08.2008 r. na wydobywanie gazu
ziemnego i wttaczanie waod zlozowych, wydana przez Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa — wazna do dnia
21.06.2018r.)

— Czes$¢ udokumentowanego zloza gazu ziemnego Bukowiec, dla ktorego
utworzono obszar i teren godrniczy ,Bukowiec” (koncesja nr 125/93 z
dnia 21.06.1993 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa —
wazna do dnia 21.06.2018 r.

— Czes$¢ udokumentowanego ztoza gazu ziemnego Paproc€ I, dla ktorego
utworzono obszar i teren gorniczy ,Papro¢ 1" ( koncesja nr 102/94 z
dnia 27.06.1994 r. zmieniona decyzja Ministra Srodowiska, znak
DGiKGe-4771-8/23524/10/MS z dnia 14.05.2010 r. na wydobywanie
gazu ziemnego i wttaczanie wéd ztozowych, wydana przez Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa — wazna do dnia
31.12.2037r.

— Cze¢$¢ dokumentowanego zloza gazu ziemnego ,,Czarna Wie$”

— Czes$c¢ udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Grodzisk-26" ", dla
ktérego utworzono obszar i teren gorniczy ,Grodzisk - 26" ( koncesja nr
6/2013 z dnia 05.08.2013 r., na wydobywanie gazu ziemnego, wydana
przez Ministra Srodowiska — wazna do dnia 05.08.2021 r.

Obszary i tereny gornicze oraz urzqdzenia techniczne:
1. granice obszaru i terenu gorniczego ,,Ujazd”

2. granice obszaru i terenu gorniczego ,,Bukowiec”

3. granice obszaru i terenu gorniczego ,,Paproé I”
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4. granice obszaru i terenu gorniczego ,,Grodzisk -26”
5. odwierty eksploatacyjne czynne: Cicha Gora — 3,-5,-7,-8, Ujazd — 16,
6. odmerty zastawwne @t(—l‘td—GﬂFH Czarna Wies — 2, 4

8 odmerty zltszdowane thha Gora 1 -2 Czama Wles 52 -3 Zdroj — 1, 91225
2425275283031, Ujazd -1,-2,-3,-5,-8,-11,-21-21k, Bukowiec -6,-13 Grodzisk -1,-3,-5,-
6,-7,-9,-11,-21,-22-23,-24,-25,-26,-27,-28 , -30, 31 Kobylniki — 1, Borzystaw — 1,

10. gazocigg w/c KGZ Paproé¢ — Grodzisk DN 350 rok budowy 1978, cisnienie 6,4 MPa,

11. gazocigg od Osrodka Bukowiec do KGZ Grodzisk DN 250 rok budowy 1978, cisnienie
6,4 MPa,

12. gazocigg od odwiertu Bukowiec — 10 polgczony gazociggiem 7 odwiertu Poraiyn - 2a —
przesyla gaz do Osrodka Grupowego Bukowiec DN 88 rok budowy 1978 (czesciowo
przebiega przez gmine Godzisk), cisnienie 20 MPa,

13. gazocigg ekspedycyjny sredniego cisnienia 7 KGZ Bukowiec do m Kopanki DN 108 rok

budowy 1983 cisnienie 0 5 MPa, uzytkowany preez Zaktad —Ustig—Gazowniezyeh
2 iste); G.EN. GAZ ENERGIA

Sp. Z 0. 0. ul. Stanislawa Dorczyka 1, 62-080 Tarnowo Podgorne.

14. gazociqg sredniego cisnienia 7 KGZ Bukowiec przesylajqcy gaz do lokalnej gazyfikacji
miejscowosci Terespotockie przez odwiert Bukowiec — 8, DN 57 rok budowy 1978, cisnienie
0,5 MPa,

15. gazocigg sredniego cisnienia od odwiertu Grodzisk — 13 do KGZ Grodzisk DN 57 rok

budowy 1978, cisnienie 0,5 MPa, uiytkowany prze; Zaklad—Ustung—Gazowniezyeh

»EOKGCALSp—-o-o—dolokalnej gazyfikaejfim—Druiyn, G.EN. GAZ ENERGIA Sp. 7 o. o.
ul. Stanistawa Dorczyka 1, 62-080 Tarnowo Podgdrne.

16. gazocigg sredniego cisnienia przesylajgcy gaz lokalnie 7 KGZ Grodzisk przez
glikwidowany odwiert Grodztsk 8, do mlejscowosct Druzyn DN 76, rok budowy 1 978
cisnienie 0,5 MPa, uzy pprzezZaldad = ezl

G.EN. GAZ ENERGIA Sp z 0. 0. ul Stamslawa D()l czyka 1 62-080 T arnowo P()dg()rne
17. gazocigg wysokiego cisnienia ND 200 Grodzisk — Granowo rok budowy 1992, cisnienie
6,4 MPa,

18. rurocigg do zatlaczania wody do odwiertu Grodzisk — 11 DN 89, rok budowy 1983,
cisnienie 12 MPa,

19. gazocigg od odwiertu Ujazd — 16 do KGZ Ujazd DN 57 rok budowy 1978, cisnienie 12
MPa,

20. gazocigg tgczgcy odwiert Grodzisk — 26 przez odwiert Grodzisk — 1 do KGZ Grodzisk
DN 76 i DN 89, rok budowy 1978 (odwiert zastawiony),

21. gazocigg od odwiertu Cicha Gora — 3 do KGZ Papro¢ DN 76 rok budowy 1978,
cisnienie 20MPa, oraz metanolocigg DN 33, cisnienie 20 MPa,

22. Zaznaczone na mapie pozostale gazociqgi tgczgce zlikwidowane odwierty z kopaln gazu
ziemnego sq nieczynne i mogq by¢ zlikwidowane przez PGNIG S.A. oddzial w Zielonej
Gorze na yczenie wlascicieli dzialek.

23.Gazocigg wysokiego cisnienia DN 250 relacji Kopalnia Gazu Ziemnego (KGZ)
Wielichowo — Mieszalnia Gazu (MG) Grodzisk, cisnienie 10 MPa, rok budowy — 2009.

Na terenie gminy Grodzisk znajduje si¢ nizej wymieniona gazowa sie¢ przesytowa, ktorej
wlascicielem jest PGNiG S.A. oddzial w Zielonej Gorze a bedgca w eksploatacji OGP Gaz-
system Sp. 7 .0.0 O/Poznan.

1. gazocigg w/c Grodzisk — Papro¢ DN 350, rok budowy 1993 cisnienie 6,3 MPa,
2. gazocigg w/c Krobia — Grodzisk DN 350/500, rok budowy 1982 cisnienie 6,3 MPa
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3. gazocigg w/c Grodzisk magistrala DN 500, rok budowy 1978, cisnienie 6,3 MPa,
4.gazocigg w/c odboczka Grodzisk I — DN 100, rok budowy 1994, cisnienie 6,3 MPa

5. gazocigg w/c odboczka Grodzisk I — DN 50, rok budowy 1980, cisnienie 6,3 MPa

6. stacja gazowa w/c Grodzisk Wikp. I (ul. Nowy Swiat) Q=1600m’/h, rok budowy 1980,
7. stacja gazowa w/c Grodzisk Wikp. II (ul. Poznanska) Q=12000m’/h, rok budowy 1995,
8. gazocigg w/c DN 80 odboczka Sworzyce, cisnienie 6,3 MPa, rok budowy 1994,

9. stacja gazowa w/c Sworzyce, Q=3000m’/h, rok budowy 1994.

Dokumentacje przedmiotowych obiektow posiada eksploatator — OGP gaz-system Sp, z. 0.0
O/Poznan

IV. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

Podstawg ustalenia kierunkow w jakich moze rozwija¢ si¢ gmina sg uwarunkowania
wynikajace gléwnie:

— zistniejgcego zainwestowania,

— z opracowanych dokumentacji,

— z dotychczasowego przeznaczenia terenéw w planach miejscowych,

— ze stanu 1 ochrony §rodowiska przyrodniczego,

— z obowiazku ochrony warto$ci kulturowych 1 krajobrazowych,

— z mozliwos$ci zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia $ciekow, a na to wszystko

naktadajg si¢ jeszcze uwarunkowania spoteczne i gospodarcze.

W tej czescei studium omoéwione zostang wszystkie w/w uwarunkowania.

1. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z dotychczasowego
zainwestowania terenow
Istniejace zainwestowanie w zasadniczy sposob rzutuje na przyszie rozwigzania
przestrzenne. Inwestycje poczynione dzi$, nawet jesli nie zawsze trafne, w skutkach
odczuwane beda dziesiatki lat.

Pewne elementy zainwestowania terenu mozna uzna¢ za trwale, praktycznie
nienaruszalne. Muszg one by¢ utrzymane w przyszlym zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. O ich trwatosci decyduja przede wszystkim: warto$¢
poniesionych nakladoéw, stan techniczny, ranga jaka petnig na tle kraju, wojewodztwa,
gminy czy wsi, prawna ochrona ze wzgledu na wartosci kulturowe.

W ramach niniejszego studium przeanalizowano istniejgce zainwestowanie pod katem
jego prawidlowej lokalizacji, pelionej funkcji i warto$ci. Dokonano tego na
podstawie wykonanych dla potrzeb studium plansz uzytkowania terenu i wizji lokalne;j
przeprowadzonej przez projektantéw. Oczywiscie, ze wzgledu na skale opracowania i
cel jakiemu taka ocena ma stuzy¢, jest ona bardzo ogdlna; pozwala jednak na
wyciggnigcie generalnych wnioskow.

Najtrwalszymi elementami zainwestowania, ktore bezwzglednie muszg by¢ utrzymane
w studium, mimo iz czasem beda stanowily pewne bariery dla przestrzennego
rozwoju, s3 urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng sieciowq: drogi (krajowa,
wojewodzkie, powiatowe i gminna), linia kolejowa relacji Sulechow — Lubon, linie
elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napiec¢
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(1101 220 kV), gazociagi doprowadzajace gaz do Snowidowa.

Nienaruszona jest rowniez struktura funkcjonalno — przestrzenna miasta wyksztalcona
na przestrzeni ostatnich kilku dziesiecioleci, w ktorej zdecydowanie wyodrebniajg si¢
jednostki mieszkaniowe, srodmiejska 1 przemystowe.

Pewne przemieszczanie funkcji jakie dzi§ ma miejsce w wiekszosci przypadkow musi
by¢ utrzymane; podtrzymat to réwniez obowigzujacy do konca 2001 r. plan ogdlny
miasta. Dotyczy on gltéwnie matych zespotow zabudowy mieszkaniowej utrzymanych
w przemystowych rejonach miasta i zaktadow wystepujacych

w obrebie osiedli mieszkaniowych.

W ramach $rédmiescia w zasadzie wszystkie tereny sg juz zagospodarowane.
Natomiast na obrzezach Grodziska WIkp. istnieja jeszcze duze mozliwos$ci
wprowadzenia zabudowy uzupetniajacej mieszkaniowej i zwigzanej z dziatalnoscig
gospodarczg. Proces wypetniania wolnych terenow stopniowo postepuje 1 nadal bedzie
trwal do czasu ich pelnego ,,wyplombowania”.

Na obszarach wiejskich bezwzglednego utrzymania wymagajg istniejace wsie

z historycznie uksztalttowang zabudowa koncentrujaca si¢ wokol zespotow
patacowych, dworskich czy folwarcznych objetych ochrong konserwatorska.

Nowsza zabudowa, obrastajagca wokot historyczne uklady, cho¢ nie zawsze
prawidlowo zlokalizowana (w rozproszeniu, obudowujaca gtéwnie drogi itp.) musi
by¢ utrzymana ze wzgledu na jej dobry stan techniczny 1 brak mozliwosci naruszenia
wiasnosci (konieczno$¢ wprowadzenia tadu przestrzennego jest zbyt stabym
argumentem by mozna mysle¢ o jej likwidacji).

Istniejaca zabudowa na wsi nie wystepuje w formie zwartej; w skupionej znajduje si¢
zwykle tylko w centrum wsi. W niektorych wsiach wystepuje wylacznie zabudowa
rozproszona (np. Albertowsko, Zdr6j, Rojewo).

W wiekszo$ci wsi znajduje si¢ ona poza centralng ich czescig (np.: Stocin, Borzystaw).
Nie pozostaje to bez znaczenia dla ksztaltowania przysztych jednostek osadniczych:
bardzo duzy udziat bedzie stanowita tzw. Zabudowa plombowa, uzupetniajaca luki
migdzy zabudowg istniejaca. W ten sposob niejako wymuszone jest rozciggnigcie wsi
wzdhuz drég wychodzacych z nich (chodzi rowniez

o wykorzystanie uzbrojenia, ktore zostato juz wykonane).

Whioski:

Istniejace zainwestowanie w zasadniczy sposob rzutowac bedzie na zagospodarowanie
przestrzenne przyjete w studium zaréwno dla miasta jak 1 dla obszaréw wiejskich,
poniewaz:

- trzeba utrzymac praktycznie cale istniejace zainwestowanie,

- mozna spodziewac si¢ tylko nielicznych przeksztalcen (zmiana funkcji, przebudowa
itp.), nie rzutujacych na charakter zagospodarowania.

2. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z dotychczasowego
przeznaczenia terenOw

Przy konstruowaniu studium musi obowigzywac zasada kontynuowania rozwigzan

przestrzennych poprzednich opracowan planistycznych i wprowadzania zmian tylko w

miejscach, w ktorych jest to bezwzglednie konieczne.
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W przypadku gm. Grodzisk Wlkp. zupetnie nowego spojrzenia wymaga rozwigzanie
komunikacji miasta, jednak przy uwzglednieniu dokumentacji opracowanej juz na
obejscie miasta na kierunku do Nowego Tomysla

Zmiana uktadu komunikacyjnego pocigga za sobg zmiany w ukladzie przestrzennym
terendw, ktore ta sie¢ obshuguje, lub przez ktoére przechodzi.

I takie przesuni¢cia beda tu miaty miejsce, cho¢ nie beda one istotne dla uktadu
funkcjonalno — przestrzennego calego organizmu miejskiego; nie burzg tego uktadu,
ktory ustalony zostal we wezesniejszych opracowaniach planistycznych.

3. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace ze stanu ochrony
srodowiska przyrodniczego

Srodowisko przyrodnicze jest jednym z gtéwnych czynnikéw warunkujacych rozwoj

gminy; rozwdj rozumiany bardzo szeroko, rowniez jako rozwdj przestrzenny

wszystkich elementéw zainwestowania.

Waznym zadaniem studium jest ochrona najcenniejszych wartosci Srodowiska

przyrodniczego, wskazanie obszaréw bardziej odpornych na degradacje spowodowang

procesami antropogenicznymi, wskazanie terendw na ktorych wszelkiego rodzaju

dziatalno$¢ inwestycyjna moze swobodnie rozwija¢ si¢ przy zachowaniu

obowigzujacych przepisow w zakresie ochrony i1 ksztattowania srodowiska.

Glownymi barierami dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i gospodarcze;j

(z wyjatkiem rolnictwa 1 le$nictwa) w gminie Grodzisk Wlkp. sa:

- zwarte kompleksy lesne ze szczegdlnym uwzglednieniem laséw ochronnych,

- zwarte, duze kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (III i IV), ktore stanowic¢

moga rolnicza przestrzen produkcyjng. W ich obrgbie znajduja si¢ enklawy gleb

nizszych klas, jednak ze wzgledu na otoczenie gleb cennych dla rolnictwa, nalezy je

rowniez obja¢ ochrong i wykluczy¢ spod zabudowy; z kolei wzgledy spoteczne i

ekonomiczne moga zdecydowaé o wylaczeniu z uzytkowania rolniczego nawet gleby

klasy III,

- doliny rzek, ciekow 1 kanatow (nawet tylko okresowo prowadzacych wody) oraz

tereny uzytkéw zielonych.

Szczegotowego potraktowania ze wzgledu na walory $rodowiska przyrodniczego
wymagaja:
- projektowane obszary chronionego krajobrazu,
- obszary wystepowania zasobnych jednostek hydrogeologicznych 1 uzytkowe
poziomy wod podziemnych (GZWP nr 144 Wielkopolskiej Doliny Kopalnej),
na ktérych musi obowigzywaé ograniczenie dzialalno$ci gospodarczej cztowieka
poprzez wprowadzenie zakazu lokalizowania obiektow szkodliwych dla srodowiska i
degradujacych krajobraz.
Przestrzenny rozwo0j miasta zwigzany jest z wystepowaniem ograniczen progowych,
jakimi sg:
- warto$ci przyrodnicze Srodowiska:

= dobre gleby w obrebie Rowniny Opalenickiej od strony wschodniej

1 poludniowo — wschodniej,
» doliny rzek Kanatu Grabarskiego i Kanalu Grodziskiego;

- zle warunki fizjograficzne:
= tereny o wysokim poziomie wody gruntowej,
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= tereny trwalych uzytkoéw zielonych w dolinach rzek.

4. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z ochrony wartosci
kulturowych i krajobrazowych

Zasoby dziedzictwa kulturowego stanowig trwaly 1 istotny element struktury

funkcjonalno — przestrzennej gminy.

Jak wynika z materialow zamieszczonych w rozdziale III, Grodzisk Wlkp. jest gming

o $rednio — bogatym s$rodowisku kulturowym. Stosunkowo nieliczna jest grupa

zabytkOw  najcenniejszych, prawnie chronionych, wpisanych do rejestru

Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Brak laséw i1 w przewadze ptaski teren sa powodem malej atrakcyjnosci krajobrazu

gminy na znacznym jej obszarze. Z tego powodu warto 1 trzeba wyjatkowo zadba¢ o

utrzymanie 1 wlasciwe wyeksponowanie tych zasobdéw kulturowych jakie na tym

obszarze wystepuja. Z kolei obszary przyrodniczo ciekawe mogg jeszcze zyskac na

atrakcyjnosci dzigki obiektom zabytkowym.

Jednak nalezy zasygnalizowa¢ dwojakie skutki posiadania dobr kultury:
- daja one szans¢ rozwoju gminy, uatrakcyjniajac ja,
- stanowig pewnego rodzaju barier¢ w jej rozwoju.

Najwigksze znaczenie dla rozwoju gminy majg tereny atrakcyjne krajobrazowo
dodatkowo wzbogacone o zasoby kulturowe. Na ich bazie mozna:

- rozwijaé rekreacje: turystyke, dziatki letniskowe (zachodnia czg$¢ gminy),

- wyznaczy¢ tereny dla zabudowy o charakterze rezydencjalnym (tereny j.w.).

Mniejsza szans¢ rozwoju dajg gminie bardzo bogate zasoby dziedzictwa kulturowego
ale potozone na ptaskim obszarze rolniczym. Tu mozna liczy¢ jedynie na sporadycznie
pojawiajacych si¢ turystow zainteresowanych historia w ogole czy historig sztuki w
szczegolnosci.

Konieczno$¢ ochrony zabytkéw stwarza jednak szereg probleméw utrudniajacych
swobodne gospodarowanie badz w obrebie samego zabytku, badz w jego sasiedztwie.
I tak:

- dla wiascicieli lub uzytkownikéw obiektow objetych ochrong — konieczno$¢
uzgadniania lub opiniowania wszelkich zmian przez W.K.Z.,

- dla Urzedu Miasta 1 Gminy — obowigzek uwzglednienia wytycznych
konserwatorskich  przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu i konieczno$¢ dbania o miejsca pami¢ci narodowej,

- na obszarach ochrony archeologiczno — konserwatorskiej podjecie jakichkolwiek
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi musi by¢ uzgodnione z Konserwatorem
Zabytkéw Archeologicznych.

Poniewaz na terenie miasta i gminy Grodzisk Wlkp. nie zaklada si¢ radykalnych
przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych, a rozwdj wszystkich jednostek
osadniczych  bedzie przebiegat stopniowo, przy zachowaniu obecnego
zainwestowania, nie ma specjalnych zagrozen dla zasobéw dziedzictwa kulturowego.
Najwigckszym zagrozeniem moze by¢ brak $wiadomos$ci spoleczenstwa odnosnie
potrzeby chronienia tych zasobdw i brak srodkéw finansowych na utrzymanie ich na
odpowiednim poziomie.
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5. Spoleczne i gospodarcze uwarunkowania rozwoju gminy

Spoteczne i gospodarcze uwarunkowania rozwoju gminy sg bardzo trudne do
sprecyzowania, gdyz dziedziny te w znacznym stopniu uzaleznione sg od polityki
prowadzonej przez panstwo. Jednak, niezaleznie od tej polityki, bazujac na obserwacji
zjawisk zachodzacych obecnie w sferze spolecznej i gospodarcze;j,

z duza doza prawdopodobienstwa mozna stwierdzi¢, ze:

1) Nie mozna liczy¢ na dynamiczny rozw6j demograficzny gminy; mozna tylko
spodziewac si¢ powolnego wzrostu liczby mieszkancow miasta 1 stabilizacji liczby
ludno$ci wiejskiej, ewentualnie nieznacznego jej wzrostu.

2) Przyrost naturalny w miescie i na wsi wykazuje tendencje malejaca. Nawet przy
zatozeniu, ze spadek ten zostanie zahamowany 1 utrzyma si¢ na poziomie ostatnich 3
lat, tzn. 1,5%0 w miescie i 5,4%o0 na obszarach wiejskich (co jest sprzeczne

z prognoza dla kraju, ktéra przewiduje dalsze obnizanie si¢ przyrostu naturalnego), w
ciggu 20 lat ludnos¢ miasta Grodziska Wlkp. wzro$nie zaledwie o 360 oséb,

a wsi 0 700 osob.

3) Ujemne saldo migracji z obszarow wiejskich wykazuje tendencj¢ malejaca.

W ostatnich 2 latach wystepuje dodatnie saldo migracji na terenach wiejskich,
ksztaltuje si¢ $rednio na poziomie 30 oséb. Analiza zaludnienia poszczegdlnych
jednostek osadniczych wykazata, ze sa wsie rozwijajace si¢ i zwigkszajace liczbe
mieszkancow. I nie ma zadnej przestanki pozwalajacej na przypuszczenie, ze proces
ten zostanie zahamowany.

4)  Migracje do miasta ze §rednim dodatnim saldem z ostatnich 3 lat = 52 osoby, nie
sg przestanka dla zbyt optymistycznych prognoz. Niski przyrost naturalny (szczegdlnie
w miescie) oraz coraz mniejszy ubytek ludnosci ze wsi, a ostatnio nawet niewielka
przewaga osob przybywajacych nad ubywajacymi, nie zmienig

w zasadniczy sposob tej sytuacji. Na wigkszy naptyw ludno$ci z zewnatrz Grodzisk
Wikp. moze liczy¢ tylko w przypadku zaktywizowania gospodarki poprzez stworzenie
wickszej ilosci miejsc pracy 1 stworzenie korzystnych warunkow dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego. Przy utrzymaniu dla okresu perspektywicznego
wskaznika wzrostu liczby mieszkancéw na rok na poziomie dzisiejszego, do 2020 r.
Grodzisk Wlkp. z tytulu migracji moze zwigkszy¢ liczbg mieszkancéw o okoto 1000.

5) Przy uwzglednieniu przedstawionych zatozen do 2020 r. ludno$¢ ma szanse
wzrosngc:

- w miescie o okoto 1400 osob, czyli do 13,2 tys. mieszkancow,

- na wsi o okoto 700 osob, czyli do 7,3 tys. mieszkancow,

Co tacznie daje ca 20,5 tys. mieszkancow.

6) Bezrobocie, przy obecnie stosunkowo niskim wskazniku (4,2%), przy zakladane;j
ogolnej poprawie sytuacji w kraju, daje szans¢ na rozwigzanie tego problemu bez
stosowania przez gming szczegolnych zabiegdw.

7)  Wysokie zatrudnienie w rolnictwie (okoto 22 osoby/100 ha uzytkéw rolnych),
kryjace znaczna rzeszg¢ sily roboczej, ktora stopniowo uwalniana bedzie przez
zmniejszenie liczby gospodarstw oraz zmniejszenie zatrudnienia na 100 ha uzytkow
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rolnych, stworzy znaczny rynek pracy, ktoéry nalezy wlasciwie zagospodarowaé
przygotowujac nowe miejsca pracy.

8) Realizacja budownictwa mieszkaniowego nie powinna napotka¢ na przeszkody.
Obecny wskaznik dla miasta = 20,4 m? pow. uz./mieszkanca przekracza S$redni
wskaznik dla miast bylego wojewddztwa poznanskiego, ktory

w 1997 r. wynosit 19,8 m? pow. uz./M. Grodzisk Wlkp. nie musi wiec ,,nadrabiac
zalegtosci”.

Z przygotowaniem terendw pod budownictwo mieszkaniowe rowniez nie powinno by¢
problemu: od lat wyznaczone w miejscowym planie ogdlnym tereny, opracowywanie
,ha biezaco” miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych
mate zespoty budownictwa mieszkaniowego, sukcesywne uzbrajanie terendw w
kanalizacj¢ sanitarng, pozwalajaca na przyjecie optymistycznej prognozy w tym
zakresie.

9) Problemem moze by¢ restauracja zabudowy w $rédmiesciu. Znaczny udzial
budynkdéw objetych ochrong konserwatorskg uniemozliwi ich wyburzenie
1 postawienie nowych obiektow.

10)  Grodzisk Wlkp. ma znaczne szanse na rozwoj przemyshu i wszelkiego rodzaju
innej dziatalno$ci gospodarczej. Podstawa do optymistycznych prognoz

w tym zakresie sa:

- istniejgce duze, silne zaklady przemystowe, ktére sg niejako motorem napedowym
gospodarki; one przyciggaja zaktady kooperujace, tworza miejsca pracy, daja
produkcj¢ eksportowa,

- planistyczne przygotowanie terendw przemystowo — sktadowych; oferta obejmuje
obszar o powierzchni 34 ha (tzw. Ford Park) polozony w poblizu kolektora
sanitarnego, mozliwy do zgazyfikowania, przeznaczony dla zaktadow

o powierzchni min. 1 ha.

11) Nadal prowadzona bedzie gospodarka lesna bazujaca na 4,2 tys. ha powierzchni
lesnej w gminie.

12) Rolnictwo ma szans¢ nadal utrzymac¢ swa wiodaca pozycje na obszarach, na
ktoérych przewazaja gleby wysokich klas bonitacyjnych, a wigc szczegélnie we
wschodniej 1 poludniowej czesci gminy. Wskaznik jakoSci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (66%), nie odbiega od Sredniej krajowej, ale o jego wysokosci decyduja
bardzo dobre gleby w jednej czes$ci gminy i bardzo stabe w drugiej czesci (szczegdlnie
rejon Albertowska, Rojewa, Biatej Wsi, Czarnej Wsi, Zdrojow).

13) We wsiach potozonych na obszarach ze stabymi glebami wyksztalci si¢
dodatkowa funkcja (procz rolniczej), pozwalajaca miejscowej ludnosci egzystowaé w
godziwych warunkach ekonomicznych. Wsie Albertowsko i Rojewo, ze wzgledu na
korzystne warunki przyrodnicze (lasy, malowniczy krajobraz), majg szans¢ na rozwoj
funkcji rekreacyjnej (Albertowsko — glownie w formie ,drugiego domu” w
wykupionych od rolnikoéw siedliskach, Rojewo — dziatki letniskowe), pozostate wsie
stabe rolniczo powinny by¢ wsparte pozarolnicza dziatalno$cig gospodarcza, ktoéra
moze rozwinag¢ si¢ na bazie istniejacych siedlisk lub na nowych dziatkach
wyznaczonych na ten cel.
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6. Uwarunkowania rozwoju gminy w zakresie komunikacji

Ksztattowanie miejscowej sieci drog warunkuja ponadlokalne systemy drogowe
przesadzone opracowanymi dokumentacjami technicznymi lub uzgodnieniami
poczynionymi z Generalna Dyrekcja Drog Publezayeh Krajowych i Autostrad —
Oddziat Zachodni w Poznaniu i Wielkopolskim Zarzadem Drég Wojewodzkich
(wczesniej — z Dyrekcjg Okrggowa Drog Publicznych).

Komunikacja drogowa

a) Droga krajowa

Zobowiqzuje sie¢ inwestorow do lokalizowania obiektow  budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi poza zasiegiem ucigiliwosci drogi jak: halas,
drgania, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, okreslonych w przepisach o Ochronie
i Ksztaltowaniu Srodowiska lub w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez
inwestorow srodkow technicznych wznoszonych obiektow zmniejszajgcych
ucigzliwosci do poziomu okreslonego w tych przepisach oraz Polskich Normach -
zgodnie 7 Ustawq Prawo ochrony srodowiska oraz rozporzqgdzeniem w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Dojazd do terenow poloionych przy drodze krajowej przewidzieé naleiy poprzez
uktad drog lokalnych zbiorczych 7 wlgczeniem na wyznaczonych skrzyZowaniach.
Dqzyé naleiy do ograniczenia istniejgcych zjazdow bezposrednich poprzez realizacje
drog obstugujqcych.

Lokalizacja skrzyiowan spelnia¢ powinna wymagania warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie co do minimalnej
odleglosci miedzy nim.
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Sporzqdzajgc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalely
kierowad sie ,, Warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie”’.

Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢
wodociggowa, energetycina, gazowa itp.) niezwigzanej 7 funkcjonowaniem drogi
zarezerwowad nalezy teren poza pasem drogowym drogi krajowej.

Przez gmine Grodzisk Wielkopolski przebiega droga krajowa nr 32,
zaliczana do drog klasy GP (giownych ruchu przyspieszonego).
Przewidziano rezerwe terenu pod budowe obwodnicy m. Grodzisk Wikp.
oraz m. Ptaszkowo w ciagu drogi krajowej nr 32, zgodnie ze ,Studium -
Techniczno - Ekonomiczno-Srodowiskowym — I etap dla drogi krajowej
nr 32 na odcinku (Sulechow) gr. Woj. Wolsztyn-Grodzisk WIkp.-Steszew”.
Wprowadzono trzy warianty przebiegu obwodnicy Grodziska
Wielkopolskiego i dwa warianty obej$cia miejscowosci Ptaszkowo.

Na terenie gminy Grodzisk Wielkopolski planowana jest przebudowa drogi
krajowej nr 32 wraz z przebudowa skrzyzowan.
Uwzgledniono zatozenia nastepujacych projektow budowlanych:

- Projekt przebudowy drogi krajowej nr 32 na odcinku Rakoniewice-
Grodzisk Wielkopolski w km 122+020 +-130+900"

- Projekt przebudowy skrzyzowania ulic Zielonogorskiej, Europejskiej i
Fabrycznej w Grodzisku Wikp.” wraz z projektem drogi serwisowej wzdiuz
drogi krajowej nr 32;

- Projekt przebudowy drogi krajowej nr 32 odcinek Grodzisk Wikp. —
Ptaszkowo od km 131+230 do 132+200” wraz z przebudowa
skrzyzowania drogi krajowej nr 32 z droga wojewodzka nr 308 na
skrzyzowanie typu rondo.

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sgsiadujacych z
drogq krajowa uwzgledni¢ nalezy strefe ucigzliwosci drogi dla statych
uzytkownikow sasiadujacych obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli
oraz narazenie na degradacje stalych komponentdow sSrodowiska
naturalnego.

Zgodnie z § 11 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690 z 2002 r. z
pozZniejszymi zmianami) dopuszcza sie wznoszenie budynkow w zasiegu
uciazliwosci drogi okreslonych w przepisach o Ochronie i Ksztaltowaniu
Srodowiska pod warunkiem zastosowania przez inwestorow sSrodkow
technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu okreslonego w ww.
przepisach oraz w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jednolity z 2008 r. Dz. U. nr 25 poz. 150 z p6zn. zm.)
Odlegtosci negatywnego oddzialywania zwigzanego z ruchem drogowym
od zewnetrznej krawedzi jezdni, podane sa w ,Raportach o oddzialywaniu
na srodowisko” dla odcinkow drdg o porownywalnym natezeniu ruchu oraz
w Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Odlegtosci te dla drogi krajowej klasy GP wynoszg:
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- min 130,0 m dla obiektow budowlanych 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- min. 25,0 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi.

Obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy istniejacej drodze
krajowej nr 32 mozliwa jest wytacznie przez ukiad drog zbiorczych i
lokalnych z wiaczeniem do drogi krajowej na istniejacych skrzyzowaniach
przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomiedzy nimi. Wyklucza sie
mozliwos¢ tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowej. Dojazd do
planowanych obwodnic mozliwy bedzie wylacznie na projektowanych
skrzyzowaniach i weztach drogowych.

Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, siec
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi zarezerwowaC nalezy teren poza pasem
drogowym drogi krajowej.

Dla drogi wojewddzkiej nalezy utrzymac istniejgce granice pasa drogowego oraz
przyjmowaé parametry techniczne wlasciwe dla drog klasy G zgodnie 7 warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.
Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi naleiy lokalizowaé poza zasiegiem
ucigiliwosci drogi (jak halas, drgania, i wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
okreslonej w przepisach o ochronie i ksztattowaniu srodowiska lub w jej zasiegu pod
warunkiem Zzastosowania przez inwestorow Ssrodkow technicznych wznoszonych
obiektow zmniejszajgcych ucigiliwosci do poziomu okreslonego w tych przepisach
oraz Polskich Normach.

Pozostawié¢ poza obszarem zabudowanym teren wolny od zabudowy kubaturowej
wzdtuz drogi wojewodzkiej w odleglosci co najmniej 20m, liczgc od zewnetrznej
krawedzi jezdni, przyjmujgc docelowq szerokosé jezdni =7,00 m (w przekroju
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drogowym) zgodnie 7 ustawq o drogach publicznych .Obiekty nie przeznaczone na
pobyt ludzi naleiy lokalizowaé przy drodze wojewddzkiej w odleglosci od jej
zewnetrznej krawedzi zgodnie 7 wymogami w/w ustawy.

Nie wyraza si¢ zgody na budowe wlgczenia i zjazdow do realizowanej obwodnicy m.
Grodziska Wikp. Dostep do obwodnicy zapewnié¢ poprzez skrzyiowania i Zjazdy ujete
w projekcie budowlanym obwodnicy oraz projektowane poza pasem drogowym
wewnetrzne drogi obstugujqce posiczegolne tereny. Tereny pod zabudowe
mieszkaniowq ustugowq oraz aktywizacje gospodarczq nalezy rezerwowaé od strony
wschodniej obwodnicy tj. Od strony miasta Grodzisk Wikp.

Dostep do istniejgcego przebiegu drogi wojewodzkiej zapewnié¢ poprzez drogi
niisgych kategorii. Ustala si¢ zakaz lub ograniczenie w urzqgdzaniu nowych
publicznych i indywidualnych zjazdow z drogi wojewddzkiej. Ustala sie rezerwy
terenu na rozbudowe skrzyzowan w uzgodnieniu 7 Zarzqdcq drogi.

Dopuszcza sie bezposrednie wilgczenia do istniejgcego przebiegu drogi wojewodzkiej,
z miejsc obstugi uczestnikow ruchu drogowego. Sziczegolowe rozwiqzania
komunikacyjne wlgczen (np. budowa dodatkowych pasow ruchu) zostang okreslone
przez zarzgd drogi na etapie uzgadniania dokumentacji budowlanej. Ustala sie¢ linie
rozgraniczajgce wzdlui drogi wojewddzkiej poza jej pasem drogowym na
prowadzenie infrastruktury technicznej nie zwiqzanej 7 funkcjonowaniem drogi
(jak. Kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.).
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie drogowym
jedynie na odcinkach o przekroju ulicznym lecz poza jezdnig. W obrebie jezdni
mozna projektowaé lokalizacje celem przejscia poprzecznego, a w pasie drogowym
celem wykonania przylgcza do istniejgcych urzgdzen.

Nie wyraza si¢ zgody na lokalizacje parkingow w pasie drogowym drogi
wojewdodzkiej.

Podzialy geodezyjne dzialek winny spetniaé¢ wyZej wymienione warunki i nie
generowac bezposrednich nowych zjazdow na droge wojewodzkq.

Dla istniejacego przebiegu drogi wojewddzkiej nalezy utrzymac istniejace
granice pasa drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wlasciwe
dla drogi klasy G, zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430). Zwieksza to wymogi dotyczace
Zzjazdow, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametrow
zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem. Regulacja granic pasa drogowego
bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi.

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowac¢ poza
zasiegiem ucigzliwosci drogi (jak halas, drgania i wibracja,
zanieczyszczenie powietrza), okreslonej w przepisach o ochronie i
ksztattowaniu srodowiska lub w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania
przez inwestorow $rodkéow technicznych wznoszonych obiektow
zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w tych przepisach
oraz w Polskich Normach — zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
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usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 ze zmianami). Zaznacza sie, ze nie
uwzglednienie powyzszych wymogow nie moze powodowac roszczen do
zarzadcy drogi z tytutu ucigzliwosci tej drogi.

Pozostawi¢ poza obszarem zabudowanym teren wolny od zabudowy
kubaturowej wzdtuz drogi wojewodzkiej w odlegtosci co najmniej 20 m,
liczac odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni, przyjmujac docelowq
szerokosc¢ jezdni + 7,0 m zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 Nr 19 poz. 115 ze zmianami). Obiekty
budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowac przy drodze
wojewodzkiej w odleglosci od jej zewnetrznej krawedzi zgodnie z
wymogami art. 42 i 43 ww. ustawy.

Dostepno$¢ do drogi wojewoddzkiej zapewni¢ wewnetrznymi ukladami
komunikacyjnymi polaczonymi z tg drogq poprzez nizszej kategorii,
a w przypadku ich braku bezposrednio z drog wojewodzkich za pomoca
istniejacych zjazdéw. Bezposrednie polaczenie z drogami wojewodzkimi
winno uwzglednia¢ bezpieczenstwo ruchu na tej drodze (np. budowa
lewoskretow, zmiana lokalizacji zjazdow przy réwnoczesnej likwidacji
zjazdow istniejacych, budowa drog wewnetrznych itp.

Zakazuje sie lokalizacji parkingdw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej
nr 308.

Podzialy geodezyjne dzialek winny spetnia¢ wyzej wymienione warunki i
nie generowac dodatkowych zjazdéw na droge wojewddzkq nr 308.

W planach miejscowych nalezy ustali¢ linie rozgraniczajace wzdtuz drogi
wojewodzkiej poza jej pasem drogowym na prowadzenie infrastruktury
technicznej) nie zwigzanej z funkcjonowaniem drdég (jak kanalizacja
sanitarna, sie¢c wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.

Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejacym pasie
drogowym celem przejscia poprzecznego lub celem wykonania przylacza
do istniejacych urzadzen.

Uwzgledni¢ nalezy zapewnienie sprawnego transportu publicznego oraz
wprowadzenie utatwien w ruchu pieszym i rowerowym.

Uwzgledni¢ nalezy projektowanie drég serwisowych oraz weziow
komunikacyjnych umozliwiajagcych sprawne wiaczenie ruchu lokalnego
do gtéwnych tras.

Uwzgledni¢ nalezy tworzenie korytarzy infrastrukturalnych poprzez
prowadzenie nowych urzadzen sieciowych przy juz istniejacych
magistralach i liniach elektroenergetycznych.

¢) Drogi powiatowe

Drogi zaliczone do powiatowych (byle drogi wojewddzkie) na terenie miasta

1 gminy Grodzisk Wlkp. nie sa dostosowane do przenoszenia obcigzenia 100 kN/os.

W przypadku lokalizacji terenéw przemystowo — ustugowych w sgsiedztwie w/w
drogi nalezy przewidzie¢ remont nawierzchni na koszt inwestorow.

Dla drog powiatowych przenoszacych mate natezenia ruchu strefa ucigzliwos$ci
zamyka si¢ w granicach pasa drogowego, a obiekty nalezy zlokalizowa¢
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w odleglosci min. 20 m, zgodnie z ustawg z dnia 24.07.1998 r. o zmianie ustaw
okreslajacych kompetencje organéw administracji publicznej (Dz.U. nr 106).

¢) Drogi gminne

W studium utrzymuje si¢ 35 odcinkéw drog gminnych wymienionych w uchwale
WRN w Poznaniu z dnia 10 pazdziernika 1986 r. Stanowig one element obslugi
przylegajacych terendw, laczac te tereny z siecig drog wyzszego rzedu. Ucigzliwosc
tych drog zamyka si¢ w granicach pasa drogowego, a obiekty nalezy lokalizowa¢

w odleglosci 15 m — zgodnie z ustawa z dnia 24.07.1998 r. o zmianie ustaw
okreslajacych kompetencje organdow administracji publicznej (Dz. U. nr 106).

d) Drogi rowerowe

W studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta

1 gminy Grodzisk Wlkp. uwzgledniono przebiegi tras rowerowych opracowanych

w Wojewodzkim Biurze Planowania Przestrzennego dla bylego wojewodztwa
poznanskiego. Sg to 3 drogi rowerowe o znaczeniu lokalnym wybiegajace

z Grodziska Wlkp. w kierunkach:

- Opalenica przez Kurowo, Urbanowo,

- Nowy Tomysl przez Zdrdj, Laséwki, Sworzyce, Cicha Gora,

- Kuznica Zbaska przez Zdroj, Jabtonna.

Dopuszcza sie lokalizowanie sciezek rowerowych na terenie miasta i gminy
oraz wzdtuz ciggow komunikacyjnych — w uzgodnieniu z Zarzagdcami drég.

Komunikacja kolejowa

Wedtug informacji Zachodniej Dyrekcji Okrggowej Kolei Panstwowych

w Poznaniu linia kolejowa II — rzedna Sulechoéw — Lubon k. Poznania przewidziana
jest do elektryfikacji.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
05.05.1999 r. (Dz. U. Nr 77, poz.476) roboty ziemne oraz budynki i1 budowle na
terenach sgsiadujacych z PKP nie moga by¢ wykonywane w odleglo$ci mniejszej niz
20 metrow od granic obszaru kolejowego.

Przy lokalizowaniu zabudowy mieszkalnej lub innej przewidzianej na pobyt ludzi (np.
szpitale, szkoly itp.) w sasiedztwie istniejagcych terendw kolejowych, kolej nie
przyjmuje na siebie odpowiedzialno$ci za ewentualne ucigzliwosci (halas, wibracje)
wynikajace z prowadzenia ruchu pociggdéw na istniejacych liniach kolejowych;

w przypadku wystepowania takich ucigzliwosci ponad dopuszczalny poziom dla
terenow o danej funkcji przyszty inwestor zabudowy tych terenow winien zastosowac
odpowiednie $rodki techniczne (np. ekrany) eliminujace ucigzliwosci przekraczajace
wymagane wartosci.

Na liniach Opalenica - Grodzisk Wlkp. i Grodzisk Wlkp. — Koscian ruch pociggow
jest zawieszony.

Komunikacja autobusowa

W studium przewiduje si¢ poprawe funkcjonowania komunikacji autobusowej poprzez
zwigkszenie ilo$ci kursoOw autobusow na liniach juz istniejacych poprzez uruchamianie
nowych linii w zalezno$ci od potrzeb, oraz przez poprawe wyposazenia taboru,
dworca 1 przystankow. Uwzglednia si¢ mozliwo$¢ obstugi transportu zbiorowego
przez prywatnych inwestorow, zwlaszcza z terenu miasta
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1 gminy Grodzisk Wlkp.

7.Infrastruktura techniczna a rozwoj gminy

7.1 Zaopatrzenie w wode¢

- Warunkiem rozwoju gminy pod katem zaopatrzenia w wodg jest adaptacja
1 rozbudowa istniejacych uje¢ wody oraz budowa nowych sieci wodociggowych.
Poprawa jako$ci dostarczanej wody wymagac bedzie stalego kontrolowanego
uzdatniania, zapewniajgcego normatywne wskazniki fizyko — chemiczne.

- Dla pelnego zwodociggowania obszarow wiejskich gminy w miar¢ mozliwos$ci
nalezy istniejace systemy wodociggowe taczy¢ ze soba, tworzac wodociagi
grupowe. Zapewni to rownomierng jakosciowo jak 1 ilosciowo dostawe wody do
odbiorcow.

- Zwickszajace si¢ zapotrzebowanie na wod¢ w miescie, wynikajace ze wzrostu
liczby uzytkownikow korzystajacych z wodociggu, zmusza do unowoczesnienia
i rozbudowy istniejacych uje¢ wody. Poprawi¢ to ma jakos¢ produkowanej wody
zwlaszcza na stacjach przy ulicach Mikotajczyka 1 Przemystowej, gdzie znacznie
przekraczane sg zwigzki magnezu.

Powaznym czynnikiem wplywajacym na ilo$¢ wody bedzie oszczedne
gospodarowanie nig, wynikajgce z zamontowania wodomierzy przez wszystkich
odbiorcow (,,straty” wody w sieci w okresie lata siegaja 50% wyprodukowane;j
wody).

- Zatwierdzone zasoby wodne w rejonie Grodziska Wielkopolskiego wynosza
ogotem 657 m?/h, z czego dla potrzeb komunalnych — 388 m?*/h.

Zasoby te rozkladaja si¢ na dwie bariery zasobowe:
bariera I — Kurowo w ilosci 171 m?3/h,
bariera Il — Zdr6j w ilosci 271 m?/h.

- Uwzgledniajgc wielkosci wskaznikow zuzycia wody, ktére normatywnie wynosza
160 — 250 1/mkd, otrzymamy nastgpujace liczby mieszkancow (M), ktérych
mozna zaopatrywac:

= przy wskazniku ws =200 1/mkd:
Q ujd =388 m*h x24 h: Nd =
=388 m*’hx24h:13=
=9312m?*/d: 1,3=7163 m*/d
M=Qujd: ws=7163 m*d : 200 I/mkd =
=35 815 mk ~ 36 tys.
» przy wskazniku ws = 250 lI/mkd, uwzgledniajacym przemyst wodochtonny,
liczba mieszkancéw wyniesie:
M=Qud : ws= 7163 m?/d : 250 /mkd =28 652 M ~ 29 tys. M

- Przedstawione obliczenia wykazuja, ze zatwierdzone zasoby wodne w zupetnosci
pokryja znaczny przyrost ludnosci.

- Obecnie gmina jest juz w 100% zwodociggowania. Chcac zapewni¢ dostawe
wody do nowoprojektowanych terenow rozwojowych nalezy jedynie rozbudowacé
istniejgce sieci wodociggowe.

- Aby zapewni¢ ilosciowy jaki i jakosciowy komfort dostarczanej wody dla
mieszkancow miasta Grodziska Wlkp. nalezy realizowa¢ opracowany ,,Program
ogolny zwodociggowania miasta Grodziska”, ktéry zaktada likwidacje ujec
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komunalnych i budowe przy ulicy Mikotajczyka centralnej stacji wodociggowej,
ktéra zaopatrywac bedzie w wode wszystkich odbiorcow.

7.2 Odprowadzenie Sciekow

Na terenie gminy konieczna jest budowa zorganizowanych systemow kanalizacyjnych
oraz oczyszczalni Sciekow dla wiekszych jednostek osadniczych.

Istniejgca oczyszczalnia Sciekdéw posiada przepustowos¢ Q = 2140 m3/d.

Przy wskazniku ws = 160 1/mkd 1 dla w/w przepustowosci oczyszczalni liczba
mieszkancow, od ktorych odbierane beda Scieki wyniesie:

M=Q:ws=2140 m*d : 160 I/mkd =13 375 ~ 13 500 M

Wedhug informacji z Urzgdu Miasta i Gminy Grodzisk Wlkp. w przepustowosci
oczyszczalni nalezy uwzgledni¢ $cieki z wsi: Zdroj, Kobylniki, Pantaleonowi,
Strzelce, Grablewo tzn. od ca 1500 mieszkancow, a z uwzglednieniem wsi Ptaszkowo
od okoto 2400 mieszkancow.

Dalszy wzrost miasta (przy uwzglednieniu odbioru $ciekéw w/w wsi) wymagac bedzie
rozbudowy istniejacej oczyszczalni sciekow.

W zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuja ustalenia zgodne z opracowanym
programem ,,Kanalizacji $cieckow deszczowych m. Grodziska”.

Nalezy dazy¢ do objecia wszystkich mozliwych obszarow systemem
zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej z odprowadzeniem sciekow
komunalnych do oczyszczalni eliminujgc maksymalnie indywidualne
sposoby utylizacji sciekow sanitarnych.

Dopuszcza sie odprowadzenie s$ciekbw do szczelnych szamb jako
rozwigzanie tymczasowe.

Dopuszcza sie wprowadzenie docelowego, indywidualnego systemu
oczyszczania Ssciekow w  przydomowych oczyszczalniach lub
odprowadzenie ich do szczelnych szamb tylko na obszarach, ktére z
uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do
objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna.

Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do
miejsc, na ktorych odprowadzenie $ciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato
jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych (szczegolnie w obrebie
stref ochronnych ujec i zbiornikdw wod powierzchniowych i podziemnych.
Nalezy stosowa¢ kompleksowe rozwigzania odprowadzenia s$ciekow
opadowych 2z ciggow komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz
oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zakazuje sie rolniczego wykorzystania sciekdbw w strefach ochronnych
ujec i zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych.

Lokalizacja nowych obiektéw, szczegodlnie tych uciazliwych dla srodowiska
musi sie odbywac z dostosowaniem ich do struktur technologicznych, ze
wzgledu na ochrone woéd podziemnych.

7.3. Elektroenergetyka
Zaopatrzenie miasta 1 gminy Grodzisk Wlkp. z linii 110 kV Plewiska — Nowy Tomysl
odbywa si¢ za posrednictwem linii doprowadzajacej 110 kV Opalenica — Grodzisk
energetyeznyehHOHN-
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W  celu wyeliminowania ucigiliwosci od istniejgcych i projektowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz w celu zapewnienia prawidtowej
ich eksploatacji i naleiytego dostepu stuibom technicznym — naleiy zachowad
wzdtuz linii energetycznych nastepujqce pasy wolne od zabudowy:
- dla linii WN-110 kV po 14,5 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach
(w poziomie)

- dla linii SN-15 kV po 7,5 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach
(w poziomie)

- dla linii nn-0,4 kV po 3,0 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach
(w poziomie)

W  przypadku lokalizacji obiektow w  bezposrednim  sqsiedztwie linii

elektroenergetycznych (w szczegolnosci w pasach o ktorych mowa wyzej)zaleca sie

wczesniejsze uzgodnienie tej lokalizacji i warunkow zabudowy z wlascicielem linii.

Na terenie gminy Grodzisk Wlikp. znajduje si¢ stacja transformatorowo — rozdzielcza 110/15

kV/kV ,,Grodzisk” oraz zlokalizowane sq nastepujgce odcinki linii elektroenergetycznych

wysokiego napigcia WN 110kV:
o—relacji ,, Nowy Tomysl — Grodzisk”,
*—relacji ,,Opalenica — Grodzisk”

(Przebieg drugiej linii elektroenergetycznej 110 kV od GPZ w m. Zdrdj do pétnocnej

granicy gminy oraz przebieg jednej linii 110 kV wzdluz? potnocnej granicy gminy w rejonie

miejscowosci Kopanki gmina Opalenica).

W celu zabudowy terenow znajdujgcych si¢ pod lub w bezposrednim sqsiedztwie wyzej
wskazanych linii elektroenergetycznych naleiy spelnia¢ wymogi okreslone w
Polskiej Normie, a takie w rozporzqdzeniu w sprawie dopuszczalnych poziomow
pol elektroenergetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania
tych poziomow W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego naleiy
wyznaczaé tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych oraz rezerwowaé
odpowiednie pasy terenow wolne od zabudowy i przeszkod terenowych na obszarze
projektowanych drég publicznych dla pobudowania linii energetycznych sredniego
napiecia (SN) i niskiego napiecia (nn), miejsca w liniach rozgraniczajgcych ulice
na cele prowadzenia sieci elektroenergetycznych, a grunty na ktorych bedzie
przewidywana lokalizacja stacji transformatorowych kubaturowych majgcych
pozostaé¢ na majgtku Operatora powinny by¢ wydzielone w postaci samodzielnych
dziatek o powierzchni 50-60m? przygotowanych do notarialnego przejecia przez
gestora sieci. Dla nowych obszaréow wymagajqcych dostawy energii elektrycznej
(szczegolnie osiedli mieszkaniowych )naleZy wyznaczyé dziatki pod budowe stacji
transformatorowych 7 uwzglednieniem lokalizacji stacji w  miejscach
pozwalajgcych na rownomierny rozklad obcigienia wokol stacji. Ze wzgledow
technicznych i ekonomicznych nie zaleca si¢ lokalizacji stacji na obrzeZach osiedl.

Realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz wusuwanie kolizji

projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami energetycznymi- odbywaé si¢ bedzie

zgodnie 7 przepisami odrebnymi odpowiednio na podstawie warunkow przylgczenia lub
usuniecia kolizji na wniosek zainteresowanych podmiotow.
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W studium wyznaczono przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV, 7z kierunku
planowanych ferm wiatrowych zlokalizowanych na terenie gminy Rakoniewice do stacji
transformatorowo- rozdzielczej ,, Grodzisk”.

Zapisy Studium uzupeinia sie o wytyczne dotyczace lokalizacji sitowni
wiatrowych i o strefy technologiczne terenow wokot projektowanych i
istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych.

Wyznacza sie odlegtosci lokalizowania poszczegodinych turbin wiatrowych
od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie
nie mniejszym niz:

- 12,5 m od osi linii nn-0,4 kV do srednicy kota wiatrowego:

- 15,0 m od osi linii SN-15 kV (20kV) od srednicy kota wiatrowego;

- 3 x srednica kota wiatrowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110
kV nie posiadajacej specjalnych amortyzatorow do tlumienia drgan do
posadowienia wiatraka;

- $rednica kota wiatrowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV
posiadajacej specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do posadowienia
wiatraka;

Do urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewni¢ dojazd sprzetem
specjalistycznym.

Wyznacza sie strefy technologiczne terenow wokot projektowanych i
istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie nie
mniejsze niz:

- dla linii WN — 110 kV — 40 m (20 m po kazdej ze stron od srodka linii)

- dla linii SN — 15 kV (20 kV) — 12 m (6 m po kazdej ze stron od sSrodka
linii)

- dla linii nn — 0,4 kV — 4 m (2m po kazdej ze stron od srodka linii).

W strefach technologicznych obowigzuje w szczegolnosci zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg
przepisow odrebnych.

Na trasach projektowanych i istniejgcych linii kablowych obowigzuje zakaz
zabudowy oraz nasadzen drzew oraz krzewow o rozbudowanym systemie
korzeniowym. Wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy
lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg technicznag
elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym (w uzgodnieniu z
gestorem sieci).

Dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow
odrebnych (w uzgodnieniu z gestorem sieci).

Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia
terenow dla lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie z przepisami
odrebnymi (w uzgodnieniu z gestorem sieci).

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z budowanej,
przebudowywanej, remontowanej i istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych (w uzgodnieniu
z gestorem sieci).
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Ustanowiono kanat dla infrastruktury elektroenergetycznej zwigzanej

z wyprowadzeniem mocy z projektowanej farmy wiatrowej elektrowni
fotowoltaicznej Kgkolewo.

Kanat laczy tereny farmy wiatrowej elektrowni fotowoltaicznej (byle
lotnisko wojskowe Kakolewo) ze stacja elektroenergetyczng 110/15 kV
Kakolewo znajdujaca sie w zachodniej czesci miejscowosci Grodzisk
Wielkopolski.

Przyblizong trase przebiegu kanatu przedstawiono na rysunku studium.

7.4 Gazownictwo

W zakresie sieci gazowniczej przewiduje si¢ realizacje nowego gazociggu @ 250 od
stacji Kotowo w kierunku Rakoniewice — Wolsztyn réwnolegtego do juz istniejagcego
gazociggu @150 m/m.

Wedhlug informacji Wielkopolskiego Okregowego Zakladu Gazownictwa wszystkie
obiekty realizowane przy gazociggach wysokiego ci$nienia w odlegtosci do 65 m od
osi gazociggu winny by¢ kazdorazowo uwzgledniane z WOZG w Poznaniu,

ul. Grobla 15.

Niezaleznie od w/w ustalen odlegtos¢ wszelkich budowli w rejonie gazociagow nalezy
ustali¢ w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Przemystu 1 Handlu z dnia 14.11.1995 r.
w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiadac sieci gazowe

(Dz. U.Nr.139).

W zakresie sieci gazociggow kopalnianych utrzymuje si¢ istniejgca siec wysokiego
ci$nienia z zastosowaniem stref 1 odlegtosci jak dla gazociggdéw przesytowych WOZG.

Na terenie miejscowosci Grodzisk Wielkopolski znajdujq si¢ dwie Stacje redukcyjno-
pomiarowe gazu, oznaczone na rysunku Studium wraz 7 przebiegiem dochodzqcych do tych
stacji gazociggow.
Na rysunku Studium oznaczono ponadto gazociggi magistralne, wysokiego cisnienia i
kopalniane ujete w planie wojewddztwa.
Na terenie Gminy Grodzisk planuje sie realizacje zadan inwestycyjnych polegajgcych na
budowie:
e gazociggu relacji Kopalnia Gazu Ziemnego Wielichowo — Ruchocice do Mieszalni
Gazu Ziemnego zlokalizowanego w m. Snowidowo.
e Zagospodarowanie odwiertow Cicha Gora — 6, -7 i — 8 wraz 7 infrastrukturg
i rurociggami.

Dla przedmiotowych gazociggow obowiqgzuje strefa kontrolowana, ktéra wynosi:
o dla gazociggow o srednicy do DN 150 wilqgcznie — 4m (2 m w kaZdg strone od osi
gazociggu),
e dla gazociggow o srednicy powyiej DN 150 do DN 300 wigcznie — 6 m
(3 m w kazdg strone od osi gazociggu),
e dla gazociggow o srednicy powyzej DN 300 do DN 500 wlgcznie — 8 m
(4 m w kazdg strone od osi gazociggu),
W strefie kontrolowanej zabrania si¢ wznoszenia budynkow, urzgdzania stalych skladow
magazynow, sadzenia drzew oraz podejmowania jakichkolwiek dzialalnosci moggcych
zagrozic¢ trwalosci gazociggow podczas ich eksploatacji.

Minimalne odleglosci lokalizowania budynkow i budowli wynikajgce 7 rozporzgdzenia oraz
Normy branZowej wynoszg:
- dla budynkow uzytecznosci publicznej (szkoly, koscioly) — 35,0 m
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- dla budynkow mieszkalnych — 30,0 m
- dla wolnostojgcych budynkow niemieszkalnych (szopy, stodoly, garaze) — 15,0 m
- dla obiektow Zaktadow przemystowych — 25,0 m od granicy terenu

Dla wyznaczonych obszarow i terenow gorniczych: ,,Ujazd”, Bukowiec”, ,,Paproé¢” i

» Grodzisk” obowiqzujq niZej wymienione uwarunkowania:
Przy projektowaniu obiektow terenowych naleiy zachowaé odpowiednie odleglosci
podstawowe (strefy ochronne):

e 50 m od istniejgcych czynnych odwiertow, w strefie tej zabrania si¢ wznoszenia
budynkow administracyjnych i mieszkalnych oraz innych obiektow 7 otwartym
ogniem niezwigzanych z ruchem zaktadu gorniczego,

e 5 m od zlikwidowanych odwiertow, w strefie tej oraz na zlikwidowanych odwiertach
zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow,

e od gazociggow do projektowanych obiektow terenowych, ktorqg wyznacza sie w
zaleinosci od rodzajow obiektow terenowych, srednicy gazociggu i cisnienia w nim
panujgcego na podstawie przepisow, wedtug ktorych sieé ta zostala zaprojektowana i
wybudowana.

Przez teren miasta i gminy Grodzisk Wielkopolski przebiega sie¢ gazowa
wysokiego cisnienia:

- gazociag w/c DN 500 relacji Grodzisk — Krobia (rok budowy 1978)

- gazociag w/c DN 500 relacji Grodzisk — Skwierzyna (rok budowy 1981)

- gazociag w/c DN 350 relacji Steszew — Grodzisk (rok budowy 1982)

- gazociag w/c DN 150 odboczka Kotowo - Rakoniewice (rok budowy
1986)

- instalacja ochrony katodowej (SOK) w m. Snowidowo.

Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej w/
c powinna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi w przepisach, wedlug
ktorych ww. sie¢ gazowa zostata wybudowana. W zwigzku z powyzszym
lokalizacja obiektéow budowlanych wzgledem sieci gazowej powinna by¢
zgodna z przepisami rozporzadzenia Ministra GOrnictwa w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. z
1978 r. nr 21 poz. 94) oraz normami branzowymi BN-71/8976-31 oraz BN-
80/8976-31.

Wynika z nich, iz maksymalna odleglos¢ podstawowych lokalizacji
obiektow budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej w/c wynosi:

- dla gazociggow DN 500 — 65 m na strone od jego osi

- dla gazociagu DN 350 — 65 m na strone od jego osi

- dla gazociaggu DN 150 — 35 m na strone od jego osi

W zwigzku z powyzszym w przypadku jakichkolwiek planow lokalizowania
obiektow budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej wysokiego
ciSnienia w odlegtosciach mniejszych niz podana powyzej, zachodzi
konieczno$¢ szczegdétowego uzgodnienia wszelkich zblizen, kolizji oraz
ingerencji ww. odlegtosci u Operatora Gazociaqgow Przesylowych GAZ-
SYSTEM S.A. Oddzial w Poznaniu oraz koniecznos$¢ scistego nadzoru
przedstawiciela Oddziatu nad pracami budowlanymi w strefie.

Dla niektéorych odcinkéw gazociaggdw w/c mogq mie¢ zastosowanie
zmniejszone odlegtosci podstawowe. Bedg one rozpatrywane szczegétowo
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na etapie uzgadniania i opiniowania planéw lokalizacji obiektow
budowlanych wzgledem ww. gazociagow.

W najblizszym czasie nie zakiada rozbudowy przesylowej sieci gazowej
wysokiego cisnienia.

W przypadku pojawienia sie zapotrzebowania na gaz przesylowej sieci
gazowej wysokiego cisnienia przez potencjalnego klienta, warunki odbioru
gazu beda uzgadniane pomiedzy stronami i beda zalezaly od
szczegotowych warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych
rozbudowe sieci przesylowej. ROwnoczesnie techniczne warunki rozwoju
systemu przesylowego okreslane s przez Operatora Gazociagow
Przesylowych GAZ-SYSTEM S.SA. w zaleznosci od zgloszen
zapotrzebowania na gaz przez potencjalnych klientow.

W kilkuletniej perspektywie na terenie Gminy planowane jest zadanie
inwestycyjne PN. ,,Budowa gazociaqgu w/c DN700 Lwowek — Odolanow”.

V. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTZRENNEGO GMINY

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego podlega
uchwaleniu przez Rade Miejska w Grodzisku Wlkp. Z tego faktu wynika koniecznos¢
zawarcia w tym dokumencie takich tresci, ktoére Samorzad akceptuje

1 za realizacje ktorych moze wigza¢ odpowiedzialno$¢ przed spotecznoscig gminy.
Zostaly one okreslone na rysunku studium, w niniejszym rozdziale oraz nast¢pnym.
Studium jest zatem rodzajem deklaracji i zobowigzania si¢ Rady Miejskiej do
konsekwentnej realizacji przyjetej polityki przestrzennej a tym samym do popierania i
promowania wszystkich dziatan zgodnych z ta polityka.

1. Cele rozwoju gminy

Dla sprecyzowania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy niezbe¢dne
jest — z jednej strony — ustalenie celow jej rozwoju, z drugiej — okreslenie mozliwosci i
ograniczen, czyli uwarunkowan (uwarunkowania szczegélowo omowione zostaly w
rozdz. IV).

Poniewaz dla gminy Grodzisk WIkp. nie zostala opracowana strategia rozwoju
spoleczno — gospodarczego, konieczne jest ustalenie w ramach niniejszego studium
glownego celu jej rozwoju. Jest nim WZROST DOBROBYTU MIESZKANCOW
GMINY.

Dla jego osiagnigcia konieczne jest sprecyzowanie celow posrednich lub czastkowych,
ktoérych nieuwzglednienie uniemozliwi doj$cie do zatozonego celu gldéwnego. Cele te
okreslone zostaly jako strategiczne 1 zaliczono do nich:

— osiggnigcie zrownowazonego rozwoju, co — zgodnie z ustawg o ochronie i
ksztattowaniu $rodowiska — oznacza osiggniecie ,.takiego rozwoju spoteczno —
gospodarczego, w ktorym w celu rownowazenia szans dostepu do srodowiska
poszczegolnych spoteczenstw lub ich obywateli — zarowno wspotczesnego jak i
przysztych pokolen — nastgpuje proces integrowania dzialan politycznych,
gospodarczych 1 spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwato$ci podstawowych proceséw przyrodniczych”,
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— zachowanie 1 podniesienie walorow istniejacego srodowiska kulturowego,

— usprawnienie komunikacji wewnetrznej jak i zewngtrznej,

— zabezpieczenie miejsc pracy dla mieszkancow gminy,

— zabezpieczenie odpowiednich warunkéw mieszkaniowych dla ludnosci z terenu

— gminy,

— zabezpieczenie pelnej obslugi mieszkancoOw (zapewnienie tych wszystkich
ustug,

— jakie na poziomie powiatu winny si¢ znalez¢).

Powyzsze cele po prostu motywuja pozostale ustalenia dotyczace polityki
przestrzennej 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Osiggni¢cie ich
nie moze si¢ jednak odby¢ z pominigciem uwarunkowan rozwoju gminy oméwionych
w rozdz. IV.

2. Podzial przestrzeni gminy
Cata przestrzen gminy podzielona zostata na 4 grupy o zblizonych zasadach dziatania
w kazdej z nich. Sg to:

1) obszary wylaczone spod zabudowy; w tej grupie znajdujg si¢
a) tereny objete réznymi formami ochrony:

» tereny cenne przyrodniczo, chronione prawnie (parki podworskie, lasy
grupy I),

= tereny obj¢te ochrong na podstawie ustawy o ochronie i ksztalttowaniu
srodowiska (doliny ciekow, uzytki ekologiczne),

= tereny obj¢te ochrong na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych i lasy),

b) tereny wytaczone spod zabudowy z innych wzgledow:

* wody,

= laki,

= tereny predysponowane pod zalesienie,

= grunty rolne o niewielkiej przydatnos$ci dla rolnictwa ale potozone z dala
od obecnego zainwestowania, trudno dostepne komunikacyjnie, ktérych
uzbrojenie jest nieekonomiczne,

2) obszary z ograniczeniami dla zabudowy, ktére ze wzgledu na potozenie lub walory
przyrodnicze nie powinny by¢ przeznaczone pod zabudowe lub zabudowa ta winna
by¢ ekstensywna, obwarowana warunkami, na jakich moze by¢ realizowana. Do
takich terenéw zaliczono: obszar chronionego krajobrazu, zespot przyrodniczo —
krajobrazowy, ostoje ptactwa,

3) obszary przeznaczone pod zabudowg, na ktorych mozna praktycznie bez
ograniczen prowadzi¢ inwestycje ( nie oznacza to, ze bez poszanowania wszystkich
obowigzujacych przepisow). W tej grupie terenow wprowadzony zostat bardzo
ogolny podziat na:

= tereny z wiodacg funkcja mieszkaniowa,
= tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ gospodarcza,
= tereny dla realizacji celow publicznych (ustug, administracji itp.).

3. Kierunki ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego
Dla gminy przyjeto nastepujace ogdlne zasady gospodarowania na catym jej terenie:
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— zapewnienie tadu przestrzennego poprzez dostosowanie zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej 1 gospodarczej do krajobrazu,

— nie dopuszczenie do lokalizacji 1 prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktéra

— w istotny sposob mogtaby wptyna¢ na degradacje srodowiska przyrodniczego,

— wprowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej (przyjaznej Srodowisku) opartej o
nowoczesne technologie proekologiczne, takze ekologicznego rolnictwa,

— ochrona zbiornikéw wodnych i ciekow przed zanieczyszczeniem, szczegolnie
wyeliminowanie zmywania do wod powierzchniowych nawozéw 1 srodkow

— ochrony roslin poprzez wprowadzenie barier bio — geo — chemicznych

— z odpowiednio zagospodarowanymi i dostosowanymi do siedliska pasow
zadrzewionych wzdluz dolin rzecznych, wyeliminowanie zrzutow $ciekow

— gospodarczo — bytowych i uregulowanie gospodarki wodno — $ciekowe;,

— zapobieganie wprowadzeniu niekorzystnych dla $rodowiska zmian stosunkow
wodnych poprzez prowadzenie prac melioracyjnych nie powodujacych szkéd w
istniejgcych ekosystemach, szczeg6élnie dolin rzecznych, zapobiegajacych
obnizaniu poziomu wod gruntowych, zachowujacych w stanie réwnowagi
biologicznej zbiorowisk roslinnosci torfowiskowej i wodnej,

— rekultywacja i zagospodarowanie gruntow zdegradowanych, wyrobisk po
eksploatacji piasku,

— wprowadzenie zabiegéw przeciwerozyjnych na terenach o urozmaiconej
rzezbie (Wal Lwoéwecko — Rakoniewicki),

— ochrona zwartych komplekséw rolniczych przed zmiang na cele nierolnicze,

— ochrona réznorodnosci biologicznej flory i fauny (powierzchni biologiczno —
czynnej) — lasow, wysp lesnych, zadrzewien, tgk, powierzchni jezior, rzek,
oczek wodnych, obszaréw zabagnionych i zatorfionych.

3.1. Ksztaltowanie systemu ekologicznego gminy

Ochrona przyrody jest czgscig polityki przestrzennej i ekologicznej gminy.

W kontekscie idei ekorozwoju gospodarczego oraz zatozen polityki zagospodarowania
przestrzennego gminy szczegoOlnie wazne jest zachowanie podstawowych zasobow
srodowiska poprzez:

— ochrone 1 zachowanie obszaréw przyrodniczo najcenniejszych, o decydujacym
znaczeniu dla utrzymania rownowagi ekologicznej,

— uznanie za nienaruszalne zwartych kompleksow lesnych Watu Lwowecko —
Rakoniewickiego, ekosystemow dolin rzecznych Mogielnicy i1 Kanalu
Grodziskiego a takze drobniejszych rzek i1 ciekow oraz rowdéw melioracyjnych
w rejonie Albertowska,

— ochrone wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

— ochron¢ wdd podziemnych przed nadmierng eksploatacjg i skazeniem,

— zabezpieczenie obszarow dla produkcji zdrowej zywno$ci — nienaruszenie
zwartych obszarow gruntow ornych o wysokie produkeji roslinnej,

— zabezpieczenie obszaréw dla wypoczynku 1 rekreacii,

— przeciwdziatanie degradacji srodowiska.

Planistyczno — przestrzenny program ochrony srodowiska przyrodniczego dla bytego
wojewoOdztwa poznanskiego przyjmowat koncepcje o charakterze ekologiczno —
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spotecznym. Na podstawie tej koncepcji do systemu obszarow chronionych w gminie
wlaczono najcenniejsze tereny, powigzane przestrzennie systemem korytarzy
przyrodniczych, dla zachowania spojnosci przestrzennej catego uktadu, zapewniajac
wzajemne zasilenie 1 ochrone ich biologicznych wartosci.

Natomiast wedtug koncepcji Wojewddzkiej Sieci Ekologicznej ECONET PL na
terenie gminy wystepuja obszary weztowe o znaczeniu regionalnym: Wat Lwowecko
— Rakoniewicki oraz korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym:

— dolin rzecznych Mogielnicy 1 Kanatoéw Grodziskiego 1 Grabarskiego,

— le$no — wododziatowe.
Kierunki rozwoju gminy wymagaja umiejscowienia jej w calej przestrzeni
geograficznej, czyli w krajobrazie. Krajobraz jest systemem przestrzennym ztozonym
z elementow biotycznych, abiotycznych i1 antropogenicznych.
Prawidtowe wykorzystanie zasoboéw przyrody stanowi podstawe optymalnego rozwoju
gminy. Wazng potrzeba jest rygorystyczne dostosowanie kierunkow gospodarowania
w gminie do predyspozycji uzytkowych srodowiska.
3.2. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kierunki

ksztaltowania krajobrazu

W celu zabezpieczenia rownowagi ekologicznej proponuje si¢ nastepujace kierunki
dziatan:
a) w zakresie obszaréw chronionych:

1. zachowanie obecnych na obszarze gminy nast¢pujacych form przyrody
podlegajacych ochronie:

. pomniki przyrody stanowigce 22 pojedyncze gatunki drzew bedace
w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody, 58 drzew uznanych
za pomniki przyrody 1 uchwalonych przez Rad¢ Miasta 1 Gminy
Grodzisk Wlkp., 3 grupy drzew, 1 aleja drzew,

. parki zabytkowe: 2 parki w Grodzisku Wlkp. 1 Ptaszkowie
uznawane za zabytkowe 1 wpisane do rejestru zabytkow Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow oraz 2 parki nie posiadajgce ewidencji — w
Lublinie i Lasowkach — uznane uchwatg Rady Miasta i Gminy Grodzisk
Wilkp. za parki 1 $rédlesne ,,oczka wodne” potozone na terenie lasow
nalezacych do Nadle$nictwa Grodzisk Wlkp. oraz Czarnej Wsi,
Kakolewa i Rojewa,

. lasy ochronne w poblizu miejscowosci Lubin — Ujazd;

2. objecie ochrong prawng zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Dolina
Mogielnicy” (wspolnie z gming Opalenica” obejmujacego ciag laséw
liSciastych, pomnikowe okazy drzew chronionych, faki trzaslicowe;

3. utworzenie obszaru chronionego krajobrazu Wat Lwéwecko—Rakoniewicki
jako obszaru weztowego o znaczeniu regionalnym. Jest to obszar o funkcji
ekologicznej 1 rekreacyjnej. Przedmiotem ochrony sg tu zasoby przyrody
oraz pigkno krajobrazu. W obszarze tym dominujg lasy Nadle$nictwa
Grodzisk WIkp. Na terenach tych obowigzuje ograniczenie dziatalno$ci
gospodarczej czlowieka poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow
ucigzliwych dla srodowiska 1 degradujacych krajobraz. Dopuszcza si¢
wytacznie ekstensywne zagospodarowanie terenu. W maksymalnym stopniu
utrzymuje si¢ krajobraz lesno — takowy.
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b) w zakresie terenéw zielonych:

1. ochrone istniejacych laséw, szczegdlnie wysp lesnych i lesnych pasow
srodpolnych  polozonych poza obszarami chronionego krajobrazu,
pelnigcych funkcje regulatora stosunkow wodnych (duza zdolno$¢
alimentacyjna) 1 klimatycznych;

2. zachowanie ciggéw ekologicznych (korytarzy ekologicznych) dolin
rzecznych  jako  lokalnego  systemu  powigzan  przyrodniczych
zapewniajacego réwnowage w Srodowisku, pozostawiajgc réwnoczesnie
otwarte doliny ciekéw jako naturalne drogi przewietrzania gminy (doliny
rzek Mogielnicy 1 Kanatu Grabarskiego);

3. kompleksowe zalesienie stabych uzytkdéw rolnych i gruntow zagrozonych
erozja dla uzyskania cigglosci przestrzennej obszaréw lesnych. Proponuje
si¢ zalesienia niewielkich powierzchni gidéwnie w rejonie wsi Stocin, Zdroj
1 Kurowo, gruntow stabych (V 1 VI kl.) przylegajacych do wigkszych
komplekséw lesnych Walu Lwowecko — Rakoniewickiego. Niewielkie
powierzchnie zalesieh proponowanych na terenie gminy wynikaja z
wysokich klas bonitacyjnych gleb w czgs$ci wschodniej
1 specyficznych warunkéw fizjograficznych Sandru Nowotomyskiego na
zachodzie gminy;

4. ochrone 1 pielggnacje istniejagcych zadrzewien przydroznych, przywodnych 1
srodpolnych. Szczegolna troska otoczy¢ nalezy zadrzewienia przywodne
Sandru Nowotomyskiego (wie§ Albertowsko)

o funkcji krajobrazowe;j i regulatora stosunkéw wodnych;

5. uzupehienie zadrzewien o charakterze ekologicznym i krajobrazowym,
wodochronnym, glebo- i wiatrochronnym przez wprowadzenie
zadrzewien kepowych 1 punktowych na granicy uzytkowania pomi¢dzy
polem a tgka, w poblizu oczek wodnych itp., oraz zadrzewien pasowych —
srodpolnych 1 zadrzewien rzedowych — wzdtuz drég.

Stworzenie gminnego systemu zadrzewien ochronnych ma na celu
przywrdcenie rownowagi ekologicznej, poprawy warunkow
przyrodniczych dla produkcji rolnej 1 podniesienie warto$ci wizualnej
krajobrazu rolniczego.

¢) w zakresie rolnictwa i ochrony gleb:

1. zachowanie 1 ochrona obszarow gleb o wysokich klasach bonitacyjnych (II i
IIT) gléwnie na terenach wsi: Ptaszkowo, Borzystaw, Chrustowo, Lubin,
Kobylniki, Woxniki, Strzelce, Grablewo, Snowidowo i Stocin;

2. ochrona trwatych uzytkéw zielonych w celu zachowania ich powierzchni
oraz zamian¢ na pastwiska i1 uzytki rolne gruntoéw rolnych, 9 kompleksu
zbozowo — pastewnego stabego, gleb murszowatych i mad,

3. ochrona bagien i torfowisk zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych oraz ustawg o ochronie 1 ksztaltowaniu srodowiska.

d) w zakresie ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych:

1 zwigkszenie zasobow wodnych w gminie poprzez realizacje obiektow i
urzadzen matej retencji. Program matej retencji w gminie obejmuje przede
wszystkim:
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= zachowanie i budowe urzadzen pietrzacych na rzekach i matych ciekach
(Mogilnica, Struga Kamieniecka),
* budowe i odbudowe matych zbiornikow wodnych przez wykorzystanie
stawow wiejskich 1 oczek wodnych;
2. zwigkszenie zasobow wodnych poprzez budowe zbiornika wodnego
dolinowego ,,Kamieniec” w wyniku przegrodzenia Kanalu Grabarskiego
(zbiornik wykorzystywany bedzie gltéwnie dla celow rolniczych);
3. ochrong istniejgcego ujecia wody podziemnej z utworéw czwartorzgdowych
dla m. Grodzisk Wlkp. zgodnie z ustanowionymi terenami ochrony
bezposredniej 1 posrednie;j;
4. ochrong wyznaczonego obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych
Wielkopolskiej Doliny Kopalnej przede wszystkim poprzez zlikwidowanie
istniejgcych groznych ognisk zanieczyszczen i1 rozpoznanie ich szkodliwosci
dla wod podziemnych. Miejscowosci istniejagce w strefach ochronnych GZWP
w pierwszej kolejnosci winny by¢ zwodociggowanie i skanalizowane.
Nalezy tez uporzadkowac tu gospodarke odpadami komunalnymi.

e) w zakresie przeobrazen srodowiska przyrodniczego gminy:

1. rekultywacja istniejacych na terenie gminy punktow okresowej eksploatacji
piaskow 1 zwiru (na terenie gminy brak udokumentowanych zt6z kruszywa
naturalnego);

2. eksploatacja udokumentowanych zl6z gazu ziemnego: Grodzisk Wilkp.,
Budowiec, Papro¢ i Ujazd. Eksploatacja kopalin podstawowych moze by¢
prowadzona pod warunkiem przestrzegania przepisoOw ustawy z dnia 4 lutego
1995 r. prawo geologiczne i1 gornicze (Dz. U. Nr 27 poz. 96 z pozniejszymi
zmianami);

3. ochrona powietrza atmosferycznego przez zmniejszenie zanieczyszczen
pochodzacych z rozproszonych zrédet punktowych, takich jak: paleniska
domowe, lokalne kottownie komunalne 1 przemyslowe (wprowadzenie
ogrzewania gazowego 1 elektrycznego). Niekorzystne oddziatywania kopalni
gazu na sSrodowisko bedzie eliminowane przez stosowanie nowoczesnych
technologii, a przede wszystkim odsiarczanie gazu ziemnego oraz
wykorzystanie instalacji redukujacych zawarto$¢ siarkowodoru;

4. przeciwdziatanie  hatasowi  wystepujagcemu  gléwnie  wzdluz  tras
komunikacyjnych poprzez :

» izolowanie drog od terendow mieszkaniowych pasami zieleni
wielopigtrowej (zimozielonej),

= wprowadzenie ekranéw akustycznych, instalowanie w budynkach okien
o zwigkszonej izolacyjnosci,

» wydzielanie w miescie rejondw o ograniczonym ruchu samochodowym,

*  budowe obej$¢ komunikacyjnych istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

» podnoszenie jako$ci nawierzchni drog;

5. poprawa jakosci wod powierzchniowych poprzez:
* budowe oczyszczalni Sciekow,
»  wlasciwe stosowanie nawozdow 1 §rodkéw ochrony roslin,
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* odnowe zieleni niskiej 1 wysokiej spelniajacej role filtra biologicznego
wzdluz Mogielnicy, Kanalu Grabarskiego oraz licznych rowow
melioracyjnych;

6. prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami komunalnymi. State odpady
komunalne sktadowane sg na czynnym od 1992 r. sktadowisku we wsi
Czarna Wies, ktorego okres eksploatacji przewidziany jest do 2021 roku.
Sktadowisko ma uregulowany stan formalno — prawny, ekranizacj¢ podtoza
folig, drenaz pod ztozem, piezometry. Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy
sktadowiska oraz konieczno$¢ wprowadzenie pasa zadrzewien ochronnych
szczegOlnie od strony Czarnej Wsi.

Wskazane jest tu prowadzenie gospodarki sadowniczej. W celu zapobiegania
degradacji gleb wskazane jest wprowadzenie zadrzewien ochronnych wzdtuz
strefy wododziatowej oraz §rédpolnych i przydroznych.

4. Zasady i kierunki rozwoju struktur funkcjonalno -przestrzennych
W ksztattowaniu przestrzeni decydujace znaczenie przypisano:
— warunkom $rodowiska przyrodniczego, ktdre przesadzity o mozliwosci
— przeznaczenia jednych terenow pod zabudowg a koniecznosci ochrony innych,
— istniejgcemu  zagospodarowaniu (chodzi o to aby nie przekresla¢
dotychczasowego
— sposobu uzytkowania terendw, a jedynie skorygowaé kierunki rozwoju,
usprawnic je, wzbogacic),
— tendencjom jakie dzi$ zarysowuja si¢ w zakresie zagospodarowania
— poszczegblnych terendw.

Przyjeto, ze gming musi cechowaé zrownowazony rozwdj spoteczno — gospodarczy i
temu podporzadkowane musza by¢ kierunki rozwoju gminy i zasady
zagospodarowania poszczegolnych terenéw. W zwiagzku z powyzszym,

w pierwszym rzedzie w studium sprecyzowano co ma by¢ chronione oraz w jakim
zakresie (przestrzennym i rzeczowym). ,,Co” — tzn. ktore z elementow Srodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego wymagaja zachowania, wydobycia, rekonstrukcji.
Zostalo to sprecyzowane w nastepnych rozdziatach.

Grodzisk Wlkp. w zasadzie nie posiada naturalnych barier przyrodniczych dla rozwoju
przestrzennego procz obszardw o bardzo dobrych glebach a jego obecna struktura
funkcjonalno — przestrzenna jest w miar¢ prawidtowa: historycznie uksztaltowany
obszar $rodmiescia obrasta nowym zainwestowaniem szczegolnie w kierunku
péinocnym i pdéinocno — zachodnim oraz wzdhuz drég wylotowych z miasta.

Obnizenia terenu z ciekiem wodnym i stawem, jakie znajduja si¢ przy potudniowe;j
granicy miasta, nie mozna traktowac¢ jako powaznej przeszkody dla rozwoju miasta w
tym kierunku; dolina jest przekraczana i1 zainwestowanie miejskie przenosi si¢ na
Piaski i do Kobylnic.

W studium przyjeto zasade kontynuowania rozwoju miasta w kierunkach w ktorych
tradycyjnie ono rozwija si¢ 1 utrzymania generalnych ustalen w tym zakresie

z miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego.

I tak:
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— projektowana zabudowa mieszkaniowa skierowana zostaje na tereny potozone
na zachod, poélocny — zachod i1 poludniowy — zachod od s$rodmiescia.
Kontynuowana tez begdzie zabudowa w kierunku potnocno — wschodnim, ale
ten kierunek rozwoju ograniczony jest projektowanym  ukladem
komunikacyjnym;

— rozwo6j wszelkiego rodzaju dziatalno$ci gospodarczej moze odbywaé sie na
kierunku poludniowo — wschodnim i wschodnim na terenach migdzy droga
wojewoOdzka nr 32 a torami kolejowymi oraz migdzy droga do Kos$ciana i
torami kolejowymi. Dla nieucigzliwych zakladow wyznacza si¢ tez tereny w
péinocnej czgsci miasta;

— bez zasadniczych zmian utrzymuje si¢ historyczne §rédmiescie jako centrum
administracyjno — ustugowe. Wspomagac je bedg osrodki pomocnicze, ktorych
realizacje  przewiduje si¢ na  kierunkach rozwoju  budownictwa
mieszkaniowego.

Istotne znaczenie dla funkcjonowania miasta bedzie miat zmodernizowany uktad
komunikacji, ktéry omowiony zostat w rozdziale V.7.

i

. Zasady ochrony dobr kultury

» Podstawowa zasada pozwalajagca na zachowanie dobr kultury dla przyszlych
pokolen jest bezwzgledne przestrzeganie prawa obowigzujacego w tym zakresie,
ujetego generalnie w ustawie o ochronie débr kultury z dnia 15.02.1962 r.

= Ze wzgledu na ciggle zmiany zachodzace w wykazie obiektow objetych ochrong
wprowadzenie przez Stuzbe Ochrony Zabytkow i Archeologa Wojewodzkiego (o
czym wspomniano juz w rozdziale III.4.1) konieczne jest systematyczne
korygowanie — na podstawie danych z w/w/ stuzb — wykazu zabytkow, jaki
znajduje si¢ w materialach inwentaryzacyjnych do nin. studium.

= Ustawa o ochronie dobr kultury i muzeach naktada na wtascicieli
1 uzytkownikoé6w obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzek
uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich zmian
w zakresie funkcji, formy 1 detali architektonicznych, wystroju wnetrz itp.,
natomiast wiascicieli 1 uzytkownikow cennych kulturowo obiektéw objetych
ochrong zobowigzuje do zasiegnigcia opinii WKZ w zakresie zmian j.w.

» Dla Zarzadu Miasta i Gminy Grodzisk Wlkp. istnieje obowigzek uwzglednienia
wytycznych konserwatorskich przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu dla obiektow objetych ochrong lub bedacych w ich
sgsiedztwie, o ile zagospodarowanie to moze w jakikolwiek sposéb naruszyc
warto$¢ obiektow chronionych.

= Urzad winien szczegdlng troska otoczy¢ miejsca pamigci narodowej 1 nieczynne

cmentarze poprzez: sprzatanie ich otoczenia, odnawianie tablic informacyjnych,

remonty drég dojazdowych itp., a w odniesieniu do obiektow zabytkowych,
ktorych nie jest wilascicielem — wymusi¢ (odpowiednimi przepisami prawa
lokalnego i nadzorem nad ich realizacjg) przynajmniej utrzymanie porzadku

1 czystosci w ich bezposrednim sgsiedztwie.
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»= Sprawa finansowania remontéw i utrzymania obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej wykracza poza ramy nin. studium, a jest to bezdyskusyjnie
podstawa zachowania wszystkich dobr kultury materialnej dla przysztych pokolen.

= W zakresie ochrony krajobrazu dziatania gminy sprowadzaja si¢ do przestrzegania
ustalen obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i
nin. studium. Sg one uzgodnione ze stuzbami konserwatorskimi i w zwigzku z tym
zabezpieczajg tereny cenne krajobrazowo przed degradacja.

» Na obszarach ochrony archeologiczno — konserwatorskiej podjecie jakichkolwiek
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi musi by¢ uzgodnione z
Konserwatorem Zabytkow Archeologicznych, ktory uzalezni wydanie zgody na
podjecie prac od zapewnienia sfinansowania przez inwestora nadzoru
archeologicznego. Na terenie stanowisk wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy
liczy¢ sie z zakazem jakichkolwiek inwestycji. Nalezy zaznaczy¢, ze zasigg
stanowisk wyznaczony na podstawie badan powierzchniowych nie zawsze jest
zasiegiem, ktory doktadnie odpowiada wystepowaniu pozostatosci pradziejowego
osadnictwa pod ziemig. Tak wigc wyznaczony na mapie z wytycznymi
archeologicznymi zasig¢g stanowisk trzeba traktowac orientacyjnie; moze okazac
si¢ podczas praz ziemnych, ze obiekty archeologiczne zalegaja takze w sasiedztwie
wyznaczonych stanowisk.

Materialami stanowigcymi pomoc w ustaleniu obszaréw 1 obiektow objetych ochrong

konserwatorska sa:

- mapa w skali 1: 20 000 ,.Srodowisko kulturowe”,

- zestaw map syt. — wys. dla catej gminy w skali 1: 10 000 z naniesionymi
stanowiskami archeologicznymi,

- wykaz obiektow objetych ochrong konserwatorska zamieszczony w materiatach
inwentaryzacyjnych do studium oraz w rozdziale III niniejszego opracowania.

» Wszelkie prace remontowo - budowlane oraz konserwatorskie prowadzone przy obiektach
wpisanych do rejestru zabytkow oraz prace dotyczgce bryly (elewacje, dach, stolarka
otworowe) budynkow ujetych w rejestrze zabytkow, wszystkie prace inwestycyjne w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej, jak rownie; prace podejmowane na terenie
zabytkowych parkow (wycinki, nowe nasadzenia, prace pielegnacyjno — porzgdkowe,
podzialy geodezyjne, lokalizacje nowych budynkow, ogrodzenia) oraz prace na terenie
zabytkowych cmentarzy i w obszarze stref ochrony zabytkow archeologicznych winny byé
konsultowane 7 Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem i poprzedzone pozwoleniem
WWKZ.
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ archeologiczne strefy
ochrony konserwatorskiej w granicach przedstawionych na rysunku studium. Przedmiotem
ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej sq znajdujqgce si¢ w niej
zabytki archeologiczne:
1L/pradziejowe, Sredniowieczne i nowoiytne nawarstwienia kulturowe w strefie ochrony
konserwatorskiej obejmujgce zaloZenia wurbanistyczne Grodziska Wlkp., wpisanej do
rejestru zabytkow oraz nawarstwienia kulturowe w oznaczonych na planie zespolach
dworsko — parkowych i zespotach folwarcznych,
2/zewidencjonowane stanowiska archeologiczne
W strefie tej obowiqzujg nastepujgce ustalenia:

-dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowigzek
uzgadniania 7 Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac
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gziemnych zwigzanych 7 zagospodarowaniem lub zabudowaniem terenu celem ustalenia
obowiqzujgcego inwestora zakresu prac archeologicznych.”

Historyczne zalozenie urbanistyczne miasta Grodzisk Wielkopolski,
wpisanego do rejestru zabytkow, decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Poznaniu z dnia 14 marca 1956 r. pod numerem rejestru
2527 /A. Wszelkie dzialania na wspomnianym terenie wymagaja uzyskania
pozwolenia WWKZ — WUOZ w Poznaniu.
-Elektrownie wiatrowe, obiekty przemystowe, fermy zwierzat nalezy
lokalizowa¢ w znacznej odlegtosci od obiektow zabytkowych (szczegolnie
wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkdéw), z uwagi na ochrone
powigzan widokowych i panorame miejscowosci w krajobrazie.
- Wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, objete
ochrong konserwatorska, zgodnie z art. 145, art.6, ust 1 pkt 3 Ustawy
o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
(Dz. U. nr 162 poz. 1568 ze zm.)
- Przy sporzadzaniu planow miejscowych nalezy uwzgledni¢ gminny
program opieki nad zabytkami dla Gm. Grodzisk WIkp. (zaopiniowany
przez WWKZ pismem WD-4150/20/2008 z dnia 18 marca 2008 r. oraz
obiekty uwzglednione w gminnej ewidencji zabytkow.
- Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje
zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a wymagajace
praz zmiennych, nalezy prowadzi¢ w obecnosci archeologa. Tylko on
stwierdza wystepowanie obiektow archeologicznych i podejmuje
odpowiednie dziatania w celu ich zadokumentowania i zabezpieczenia.
-Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie
koniecznos¢ prowadzenia badan archeologicznych podczas prowadzenia
prac ziemnych. Zakres badan archeologicznych okresla pozwolenia WWKZ
na prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe.
Ochrona dziedzictwa kulturowego, tozsamosci i tradycyjnych elementow
srodowiska miejskiego, takich jak: zabytkowe dzielnice, budynki,
dominanty przestrzenne, panoramy, tereny zielone i tereny otwarte, winna
by¢ realizowana poprzez respektowanie zalecen wynikajacych z przepisow
ochronnych i poszerzanie zakresu ochrony prawnej.
Wszelkie prace - remontowo budowlane oraz konserwatorskie przy
obiektach wpisanych do rejestru zabytkow oraz prace dotyczace bryly
(elewacje, dach, stolarka otworowa ) budynkéw ujetych w ewidencji
zabytkow, wszystkie prace budowlane — inwestycyjne w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej, jak rowniez prace podejmowane na terenie
parkow (wycinki nowe nasadzenia, prace pielegnacyjno - porzadkowe,
podzialy geodezyjne, lokalizacje nowych budynkow, ogrodzenia) oraz
prace na terenie zabytkowych cmentarzy i w obszarze stref ochronnych
zabytkéw archeologicznych winny by¢ konsultowane z Wielkopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem zabytkow.
Dla ochrony archeologicznej dziedzictwa kulturowego ustala sie w
uzgodnieniu z WWKZ archeologiczne strefy ochrony okreslone w gminnym
programie opieki nad zabytkami.
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Uwzglednic¢ nalezy podnoszenie wymogow architektonicznych, szczegoélnie
w stosunku do obiektow realizowanych na obszarach srodmies¢ oraz w
poblizu terenow o najwyzszych walorach kulturowych i przyrodniczych.
Uwzgledni¢ nalezy ochrone charakterystycznych ukladéw ruralistycznych
oraz zespotow sakralnych, patacowo-parkowych, folwarkow, zabytkowych
budynkow mieszkalnych, gospodarczych, wiatrakdow, szkot, remiz, kuzni,
miyndéw, gorzelni, kapliczek, krzyzy i innych elementéow specyficznych dla
architektury wiejskiej.

6. Kierunki i zasady rozwoju gminy w sferze spolecznej i gospodarcze;j
6.1. Wiodace funkcje gminy
W Grodzisku Wlkp. jako wiodace winny rozwija¢ si¢ nastgpujace funkcje:

- miasto:

* administracyjna i ushugowa — zwigzane z obslugg ludno$ci gminy i powiatu,

= przemystowa — tradycyjna funkcja, ktorej rozwoj nalezy kontynuowac.
- wies:

* rolnicza — na obszarze calej gminy z wylaczeniem obszaréw lesnych, obszarow
przewidzianych pod rozwoj rekreacji oraz terenéw polozonych przy miescie
rezerwowanych dla rozwoju miasta,

* mieszkaniowa — na terenach sgsiadujacych bezposrednio z miastem (Kobylniki,
Zdroj, Stocin, Grablewo),

= rekreacyjna — w Rojewie, Albertowsku i Zdroju,

= przemystowo — magazynowa — na gruntach Kobylnic i Ptaszkowa. Gdzie
wyznacza si¢ gldowng rezerwe pod dziatalno$¢ gospodarcza dla Grodziska
Wikp.

6.2. Demografia
Prognoza demograficzna nie pozwala na przyjegcie zalozenia, ze sytuacja w zakresie
niskiego przyrostu i niskich migracji zmieni si¢. Z uwarunkowan przedstawionych w
rozdziale IV wynika, ze ludno$¢ gminy moze osiggna¢ okoto 20,5 tys. mieszkancow,
w tym:

w miescie - 13,2 tys. 0séb

na wsi - 7,3 tys. 0sOb
Jednak trzeba sie liczy¢ z mozliwoscig zaktywizowania gospodarki gminy
(szczegodlnie miasta) i niespodziewanego wzrostu migracji. I na taka ewentualno$¢
miasto musi by¢ przygotowane. Dlatego studium zabezpiecza tereny znacznie
przekraczajace obliczone potrzeby, zaréwno mieszkaniowe jaki 1 pod dziatalnos$¢
gospodarczag. Na wypadek nieprzewidzianego, bardziej intensywnego rozwoju
przewiduje si¢, ze ludno$¢ gminy moze osiggnac okoto 22 tys. mieszkancow,
w tym:

w miescie - okolo 15 tys. oséb

nawsi  -okoto 7 tys. o0sob
Nalezy si¢ liczy¢ rowniez z niewielkim odptywem ludnosci wiejskiej do miasta.

Chtonno$¢ terenow zarezerwowanych dla miasta pod budownictwo mieszkaniowe
brutto (tzn., ze w nich ,,utopione” sg ustugi podstawowe, tereny komunikacji, tereny
osiedlowego sportu i zieleni itp.) obliczona jest na 28 tys. oséb, w tym:
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— 24 tys. 0sOb na terenach zainwestowania miejskiego,

— 4 tys. os6b na terenach ekstensywnej zabudowy, na obszarach czesci wsi
Kobylniki i Zdr6j proponowanych do wlaczenia w granice miasta.

Dla ustalenia potrzeb w zakresie ustug i miejsc pracy, ktére realizowane beda
etapowo, potrzebna jest informacja o strukturze wieku ludnosci. Podano ja nizej, dla
wariantowej liczby mieszkancow, nie okreslajac roku, w ktorym ta wielkos$¢ zostanie

osiggnieta.
Tabela 9
Struktura wieku
Grupa wieku % ludnosci Ludno$¢ gminy w tys. 0sob
22 35
przedprodukcyjna 26,4 5,8 9,2
w tym:

0-2 2,9 0,6 1,0
3-6 52 1,2 1,8
7-14 13,4 2,9 4,7
15-17 4,9 1,1 1,7
produkcyjna 58,2 12,8 20,4
poprodukcyjna 15,4 3,4 5,4

Przyjmujac wskaznik aktywnosci zawodowej = 45% uzyskuje si¢ odpowiednio:
dla 22 tys. 0sob — 9.9 tys. czynnych zawodowo,
dla 35 tys. osob — 15,8 tys. czynnych zawodowo.

6.3. Zabezpieczenie miejsc pracy
Bilans perspektywicznego zatrudnienia opracowano dla 22 tys. mieszkancow przy
nastepujacych zatozeniach:
— wyjazdy do pracy poza gming réwnowazone beda dojazdami spoza gminy
(gléwnie do miasta),
— zatrudnienie w rolnictwie spadnie do 15 os6b/ 100 ha uzytkow rolnych, czyli do
ca 1,1 tys. 0sob (powierzchnia uzytkoOw rolnych zmniejszy si¢ w stosunku
— do dzisiejszej o okoto 900 ha),
— okoto 15% czynnych zawodowo zatrudni sektor publiczny, tzn. 1,5 tys. 0sob,
— dla pozostatej liczby czynnych zawodowo, czyli dla okoto 7,3 tys. 0sob, nalezy
zabezpieczy¢ miejsca pracy w dziatalno$ci gospodarczej (tzn. w ustugach,
przemysle, budownictwie itd.)

Przy obliczaniu zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarcza
przyjeto nastepujace zatozenia:

— 25% pracownikow zatrudnionych na 1 ha terenéw przemystowo — sktadowych
(brutto)

— 40% pracownikéw dziatalno$ci gospodarczej znajdzie zatrudnienie w ramach
drobnej dzialalno$ci prowadzonej na terenach wyznaczonych pod
mieszkalnictwo (os$rodki ustugowe, enklawy nieucigzliwych zakladow, w
budynkach mieszkalnych itp.),

— dla 60% pracownikéw dziatalnosci gospodarczej trzeba wyznaczy¢ teren.

Id: 2BB3EC3C-A148-4D99-8E2B-3601C4BD2C42. Uchwalony

82

Strona 82



Uwzgledniajac wyzej przyjete zatozenia zachodzi potrzeba zabezpieczenia okoto 180
ha terenéw pod dziatalno$¢ gospodarczg. Okoto 30 ha juz obecnie uzytkowanych jest
jako tereny przemystowo — sktadowe. Zachodzi wigc potrzeba wyznaczenia okoto 150
ha nowych terenéw.

W studium wyznaczonych zostato ca 290 ha nowych terenow, co znacznie przekracza
potrzeby gminy 22-tysigcznej i w petni pokrywa potrzeby gminy liczacej 35 tys.
mieszkancow (okoto 300 ha).

6.4. Potrzeby w zakresie uslug

W niniejszym studium zastosowano podzial ustug na 2 grupy rdéznigce si¢ zasadami
lokalizacji. Do jednej zaliczono ustugi socjalne, tzn. z zakresu os$wiaty, opieki
zdrowotnej, kultury, spotu i rekreacji, przewidziane do realizacji ze $rodkow gminy
lub 0s6b fizycznych. Potrzeba ich lokalizacji wynika z : konieczno$ci uzupehienia
brakow w istniejacym zagospodarowaniu, podniesienia standardu (ktory nawet jesli na
dzi$ jest wystarczajacy, jutro stanie si¢ substandardem), zmian jakie znajda

w sposobie spedzania wolnego czasu oraz ze wzrostu liczby mieszkancow.

Ustugi realizowane przez gming winny by¢ — w miar¢ mozliwo$ci — wyznaczone na
gruntach komunalnych. Gmina takich gruntow ma mato, wystepuja

w rozdrobnieniu a ich lokalizacja nie pozwala na przeznaczenie ich pod ustugi. Moga
one jednak by¢ karta przetargowa w pozyskiwaniu terendéw korzystniej
zlokalizowanych.

Druga grupe stanowig ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
tacznosci itp., ktorych istnienie reguluje rynek. Powstang one glownie w ramach
terenoOw mieszkaniowych w ilosci dostosowanej do potrzeb. Nie rzutuja ona

w zasadniczy sposob na uktad funkcjonalno — przestrzenny gminy; tam gdzie bedzie
zabudowa mieszkaniowa — tam beda te ustugi.

Precyzyjne ustalenie programu ustug w ramach studium jest niemozliwe, gdyz dopiero
samorzad w przysztosci decydowac bedzie o kolejnosci uruchamiania poszczegdlnych
terendw 1 w konsekwencji o zapotrzebowaniu na ustugi

w poszczegOlnych rejonach miasta i gminy.

6.5. Potrzeby mieszkaniowe

Analiza obecnego tempa budownictwa mieszkaniowego w ostatnich latach jest
niemiarodajna z powodu regresu, jaki szczeg6lnie objal te dziedzing gospodarki. Tak
wiec zatozenia dla okresu perspektywicznego przyjeto nie biorac pod uwage realizacji
z ostatnich lat. Sg one nastepujace:

— szacuje si¢, ze ca 3%, tzn. 11,0 tys. m? powierzchni uzytkowej istniejacej
substancji mieszkaniowej wymaga wymiany 2z powodu zlego stanu
technicznego budynkéw o niskim standardzie,

— zaklada si¢ rozggszczenie mieszkancow w  istniejacych  zasobach
mieszkaniowych do wskaznika 25 m? pow. uz./osobg, co oznacza, ze W
istniejgcej (i wymienionej na nowa) zabudowie bedzie mogto mieszka¢ okoto
14,5 tys. 0sob (9,5 tys. w miescie i 5,0 tys. na obszarze wsi),

— miasto osiggnie 15 tys. mieszkancéw (wigcej niz wynika z przyrostu
naturalnego i1 migracji, mniej niz wynika z chlonno$ci terenéw), obszary
wiejskie zamieszkiwac bedzie ca 7 tys. osob.
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W ciagu najblizszych 20 lat zajdzie wigc potrzeba zrealizowania ca 188 tys. m?> pow.
uz. Mieszkan (w tym: w miescie — 138 tys. m?, na obszarach wiejskich — 50 tys. m?),
co w przeliczeniu na budynki jednorodzinne o powierzchni 120 m? daje ca 1,6 tys.
budynkow (w tym: w miescie 1,2 tys., na wsi — 0,4 tys.).

Realizowane bedzie gltownie budownictwo jednorodzinne, jednak cze$¢ terenow
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe w Grodzisku WIkp. winna by¢
rezerwowana dla wielorodzinnych domoéw o matej intensywnosci zabudowy,
szczegOlnie tych, ktore leza blizej srodmiescia. Taka zabudowa moze by¢ rowniez
realizowana w enklawach na obszarze wsi Zdr6j i Kobylniki.

Dla zabudowy mieszkaniowej letniskowej wyznaczono tereny na wsiach:

— Rojewo; na obszarze ca 70 ha zespoly okoto 700 dzialek (znaczne
przekroczenie potrzeb)

— Zdrdj; zabudowa letniskowa przemieszana z mieszkaniowg jednorodzinng i
zagrodowa, w mniejszych enklawach wsérod uzytkow rolnych (brak mozliwosci
precyzyjnego okreslenia liczby dziatek),

— Albertowsko; gtownie w formie tzw. ,drugiego domu” na bazie siedlisk
wykupionych od rolnikéw indywidualnych.

6.6. Tereny dzialalnosci gospodarczej

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk WIkp. w zakresie dziatalno$ci gospodarczej ma charakter ofertowy: dla
dziatalnosci tej zostalo wyznaczonych znacznie wigcej terenéw niz wynika to z
potrzeb nawet 28-tysigcznego miasta.

W studium utrzymuje si¢ tereny istniejacych zakltadow przemystowych, baz,
magazynOw oraz tereny, ktore na ten cel wyznaczone byly w miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego. Ich tgczna powierzchnia wynosi okoto
140 ha.

W studium wyznaczone zostaly dodatkowe tereny pod dziatalno$¢ gospodarcza o
powierzchni okoto 150 ha, w tym:

— 70 ha w ramach obecnie funkcjonujgcego organizmu miejskiego,

— 80 ha na obrzezu miasta, na gruntach Grablewa (poza terenami kolejowymi)
oraz na gruntach Ptaszkowa (w pasie migdzy droga do Kos$ciana i torami
kolejowymi).

Powyzsze oferty terenowe uwzgledniaja zroéznicowane potrzeby przysziych
inwestorow. Wskazane by w rejonie $rodmiescia oraz w poblizu osiedli
mieszkaniowych rezerwowa¢ tereny dla zaktadéw niewielkich i1 nieucigzliwych,
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

O charakterze dziatalno$ci gospodarczej 1 warunkach na jakich moze ona by¢
realizowana zadecyduja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W studium nie precyzuje si¢ branzy przemystu, jaka powinna rozwijaé si¢ w
Grodzisku Wlkp. Prébe ustalenia tego mozna podjaé w ramach strategii rozwoju
gminy.

Na obszarach wiejskich nie wyznacza si¢ terenow pod dziatalno$¢ gospodarczg; moze
ona by¢ realizowana w ramach terenéw mieszkaniowych.

7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
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7.1. Komunikacja
W zakresie drog krajowych przewiduje si¢:
— modernizacj¢ jezdni i przebudowe skrzyzowan w ramach istniejagcego pasa
drogi nr 32 Stgszew — Grodzisk Wlkp. — Wolsztyn,
— realizacje wiaduktu w ciggu drogi nr 32 nad linig kolejowag Sulechow — Lubon
w Grodzisku Wlkp.

W zakresie drog wojewodzkich przewiduje sie:
— obejscie zachodnie miasta Grodziska WIkp. realizowane zgodnie z
dotychczasowymi planami, jako rozwigzanie etapowe,
— obejscie poénocne miasta w ciggu drogi wojewodzkiej nr 308 Nowy Tomysl —
Grodzisk Wlkp. — Ko$cian realizowane trasg uliczng klasy G.

W zakresie drog powiatowych 1 gminnych przewiduje si¢ modernizacj¢ jezdni
1 skrzyzowan w ramach istniejacych pasow tych drog.

W zakresie uktadu ulicznego miasta Grodzisk Wlkp.:
— wprowadza si¢ do dotychczasowego uktadu miasta tras¢ obwodowg potnocna
jako ciag uliczny klasy G,
— przewiduje si¢ korekty uktadu ulic poprzecznych (klasy Z i L) w rejonie
obwodnicy potnocnej,
— w czescl zachodniej przewiduje si¢ dodatkowe obejscie wsi Kobylniki ulicg
klasy G.

W zakresie komunikacji kolejowe;j:

— przewiduje si¢ elektryfikacje linii kolejowej Sulechow — Lubon k/Poznania,

— linie Opalenica — Grodzisk Wlkp. i Grodzisk Wlkp. — Ko$cian przewiduje si¢
do likwidacji.

Ponadto w zakresie komunikacji przewiduje si¢:

— rozbudowe sieci istniejgcej komunikacji autobusowe;,

— realizacje tras ruchu rowerowego o znaczeniu lokalnym,

— rozbudowe sieci parkingdw miejskich w Grodzisku Wlkp.

7.2. Zaopatrzenie w wode¢

— Nie przewiduje si¢ nowych uje¢ wody. Zaktada si¢ rozbudowe istniejacych
stacji wodociggowych oraz rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej aby
zaopatrzy¢ w wode nowoprojektowane lub niezwodociggowane jeszcze tereny.

— Z ujecia wody w Kakolewie przewiduje si¢ doprowadzi¢ wode do wsi Rojewo,
z ujecia wody w Czarnej Wsi do wsi Zdr6j i Kobylniki.

— Dla ciaglego zaopatrzenia w wodg, a takze dla poprawy jakosci odbieranej
wody przez uzytkownikoéw, przewiduje si¢ wspdiprace wodociggdw i stacji
wodociggowych w Ptaszkowie i Woznikach. Polgczone wodociagi stworza
jeden  wigkszy wodocigg grupowy, ktory zaopatrywac bedzie w wodg catg
wschodnig czg$¢ gminy.

— Wsie Kurowo i Biata Wie$§ zaopatrywane beda w wode nadal z sieci
wodociggowe]j zasilanej z ujecia w Kopankach (gmina Opalenica), a wsie
Borzystaw, Mtyniewo i Piaski z ujecia w Cykowie (gmina Kamieniec).
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— Opracowany dla miasta Grodziska WIlkp. ,,Program zwodociggowania m.
Grodziska” zaktada, ze z wodociggu komunalnego z centralna stacjag SUW przy
ulicy Mikotajczyka korzysta¢ bedzie 100% ludnosSci oraz wszystkie zaktady
przemyslowe 1 instytucje uzytecznosci publicznej. Projektowane magistrale
wodne, tworzace sie¢ pierScieniowa, realizowane etapami, zapewnig
rownomierng dostawe wody do poszczegolnych jednostek.

—  Konieczna bedzie budowa zbiornika wyréwnawczego wiezowego o
pojemnos$ci ca 1500 m?, co podniesie ci$nienie wody w sieci wodociggowe;.

—  Przy wzroScie mieszkancéw miasta do 15 tys., scalony wskaznik
zapotrzebowania na wod¢ wyniesie:

ws = Bujd : M =7163 m*d : 15000 mk = 477,5 ~ 480 1/mkd.

— Przy wzro$cie mieszkancéw miasta do liczby 28 tys. mieszkancéw wskaznik

wyniesie:
ws = Bujd :M =7163 m?*/d : 28000 mk = 255,6 ~ 260 1/mkd

— Obliczenia wskazuja, ze miasto moze przekroczy¢ liczbe 28 tys. mieszkancow

1 ze moze rozwijac si¢ przemyst wodochtonny.
7.3. Odprowadzenie Sciekow
- Na terenie gminy projektuje si¢ trzy oczyszczalnie §ciekow:

= dla wsi Kgkolewo; $cieki odprowadzane beda rowem do Doptywu
z Albertowska i dalej do rz. Dojcy,

= dla wsi Ptaszkowo; rozwigzanie gospodarki $ciekowej przebiega¢ moze
alternatywnie:

— doprowadzenie $ciekéw do uktadu kanalizacyjnego Grodziska Wilkp. i
dalej do oczyszczalni miejskiej

— do projektowanej dla wsi oczyszczalni $ciekow, z ktérej Scieki
odprowadzone beda do Kanatu Grabarskiego,

= dla wsi Wozniki; $cieki odprowadzone bgda do rzeki Mogielnicy.

— Zaklada si¢, ze ze wsi: Zdroj, Kobylniki, Pantaleonowi, Strzelce, Grablewo oraz
ewentualnie ze wsi Ptaszkowo $cieki doprowadzone beda do miejskiej oczyszczalni
sciekow. Pozostale wsie na terenie gminy odprowadza¢ beda $cieki do szczelnych
zbiornikow  bezodplywowych (z wywozem nieczystosci do najblizszej
oczyszczalni).

— Budowa kanalizacji sanitarnej m. Grodziska Wilkp. przebiega zgodnie z
opracowanym programem ogolnym. Wedhlug programu do oczyszczalni doptywacé
beda $cieki po przejsciu przez 11 lokalnych przepompowni. Obecnie prowadzone sg
starania w kierunku wyptycania kanalizacji, co zmniejszy liczb¢ lokalnych
przepompowni i zmniejszy koszty inwestycyjne.

— Realizacja kanalizacji deszczowej przebiega¢ bedzie zgodnie z opracowanym
programem pt.: ,,Kanalizacja $ciekéw deszczowych m. Grodziska”.

Nalezy dazy¢ do objecia wszystkich mozliwych obszarow systemem
zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej z odprowadzeniem sciekow
komunalnych do oczyszczalni eliminujgc maksymalnie indywidualne
sposoby utylizacji sciekow sanitarnych.

Dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do szczelnych szamb jako
rozwigzanie tymczasowe.
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Dopuszcza sie wprowadzenie docelowego, indywidualnego systemu
oczyszczania sciekow w przydomowych oczyszczalniach lub
odprowadzenie ich do szczelnych szamb tylko na obszarach, ktore
z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane
do objecia zbiorcza kanalizacjq sanitarng.

Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do
miejsc, na ktorych odprowadzenie sciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato
jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych (szczegolnie w obrebie
stref ochronnych ujec i zbiornikdw wod powierzchniowych i podziemnych.
Nalezy stosowa¢ kompleksowe rozwigzania odprowadzenia s$ciekow
opadowych 2z ciggow komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz
oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zakazuje sie rolniczego wykorzystania sciekdow w strefach ochronnych
ujec i zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych.

Lokalizacja nowych obiektéw, szczegodlnie tych uciazliwych dla srodowiska
musi sie odbywac z dostosowaniem ich do struktur technologicznych, ze
wzgledu na ochrone wéd podziemnych.

7.4. Elektroenergetyka

Nie przewiduje si¢ rozbudowy sieci zasilajacych 110 kV. Dla zasilania nowo
realizowanych obiektéw na terenach urbanizowanych przewiduje si¢ rozbudowe sieci
sredniego napigcia (15 kV) wraz ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV.

Ponadto przewiduje sie budowe kanatu taczacego teren farmy wiatrowej
elektrowni fotowoltaicznej (byle lotnhisko wojskowe Kakolewo) ze stacja
elektroenergetyczng 110/15 kV Kakolewo znajdujacag sie w zachodniej
czesci miejscowosci Grodzisk Wielkopolski.

Na terenach poloionych w obregbie miejscowosci Grodzisk—Wikp—Kebylniki, Ptaszkowe;

Wozniki, Snowidowo, Geablewe, Chrustowe [ Borgystaw, Kakelewo(teren—bylego
lotniska) wyznacza sie obszary energetyki odnawialnej — fermy elektrowni wiatrowych

Na terenach potozonych w obrebie miejscowosci Kakolewo (czesé terenu
bytego lotniska) wyznacza sie obszary energetyki odnawialnej — elektrowni
fotowoltaiczne;.

7.5. Gazownictwo

— Utrzymuje si¢ istniejaca sie¢ gazociggow przesytowych w/c we wschodniej 1
poéinocnej czegsci gminy.

— Utrzymuje si¢ sie¢ gazociggdw w/c kopalnianych z kopalni gazu do stacji
Snowidowo.

— Utrzymuje si¢ zaopatrzenie miasta 1 gminy za posrednictwem 2 stacji
redukcyjno— pomiarowych 1° w Grodzisku Wlkp. 1 Grgblewie.

— Przewiduje si¢ realizacje nowego gazociaggu @ 250 m/m od stacji Kotowo

kierunku Rakoniewice — Wolsztyn, rownolegle do juz istniejgcego gazociggu @
150 m/m.
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Dla gminy Grodzisk Wikp. planuje¢ si¢ budowe:

e Odazotowni gazu ziemnego Grodzisk Wlkp. w sgsiedztwie terenu obecnej
KGZ Grodzisk w miejscowosci Snowidowo,

e Gazociggu w/c relacji Osrodek Grupowy Ujazd do Mieszalni Gazu Ziemnego
Grodzisk Wikp. (teren obecnej KGZ Grodzisk w m. Snowidowo),

e Gazociggu w/c relacji KRNiGZ Lubiatow, Mie¢dzychod, Grotow (kopalnia w
trakcie budowy) do Mieszalni Gazu Ziemnego Grodzisk Wikp. (teren obecnej
KGZ Grodzisk m. Snowidowo),

o  Wykonanie odwiertow w okolicach Czarna Wies — w przysziosci budowa
gazociggow kopalnianych w tym rejonie.

W zachodniej czesci gminy prowadzone sq prace wiertnicze w otworze Cicha Gora —
7. W planie prac poszukiwawczych i rozgpoznawczych umieszczono wykonanie w tym
rejonie kolejnego otworu poszukiwawczego pod nazwq Cicha Gora — 8. Pozytywne
zakonczenie w/w odwiertow umoZliwi uaktualnienie bedgcego w opracowaniu
dodatku do dokumentacji zloZia gazu ziemnego , Paproé”, majgcego na celu
rozszerzenie strefy zasobowej zloza o obszar obejmujgcy miedzy innymi zachodnig
czes¢ gminy, a nastgpnie rozszerzenie koncesji na wydobywanie gazu ziemnego z
przedmiotowego zloZa.
Teren gminy Grodzisk Wlikp. objety jest nastepujgcymi koncesjami na poszukiwanie
rozpoznawanie {67 ropy naftowej i gazu ziemnego:
e Grodzisk Wikp. — Smigiel nr. 36/97/p z dnia 23.10.1997 — wazna do
23.10.2008,
o  Wolsztyn — Nowy Tomysl nr. 26/96/p 7 dnia 23.05.1996 — wazna do
23.05.2000.

Budowa oraz przylaczenie podmiotéw do sieci gazowej bedzie mozliwa
w przypadku gdy zaistniejg techniczne i1 ekonomiczne warunki
przytaczenia do sieci i dostarczenia paliwa gazowego, a zadajacy zawarcia
umowy speini warunki przytagczenia do sieci i odbioru.

Nalezy zachowac strefy kontrolowane dla gazociaqgow ukitadanych w ziemi
lub nad ziemia.

Standardowa szerokosc¢ stref kontrolowanych, ktorych linia srodkowa
pokrywa sie z osig gazociqgu, dla nowoprojektowanych gazociqgow
sredniego cisnienia wynosi 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony osi gazociagu).

II.USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH FORM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tereny zabudowy mieszkaniowej
— W studium operuje si¢ terenami mieszkaniowymi brutto, w ramach ktorych
znajdujg sie:
= tereny zabudowy mieszkaniowej netto,
» komunikacja (ulica, place, parkingi itp.)
= ustugi,
» dzialalno$¢ gospodarcza:
- wbudowana w obiektach mieszkalnych,
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- w obiektach gospodarczych w ramach dziatek mieszkaniowych,
- na wydzielonych dziatkach.
Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze pogarsza¢ warunkow
srodowiska przyrodniczego i nie moze by¢ ucigzliwa dla mieszkancow (hatas,
zapach, wzmozony ruch pojazdow dostawczych itp.).

= tereny rekreacyjne (sport, place zabaw, zielen osiedlowa, skwery itp.)

» urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow, stacje redukcyjne gazu, osadniki wod deszczowych itp.)

= zielen izolacyjna (wysoka - przy obiektach ucigzliwych dla mieszkancow, niska
— wzdhiz urzadzen sieciowych wymagajacych zabezpieczenia strefy ochronnej).

— Uruchomienie  terendw  wymagajacych objecia  wspdlng  koncepcja
zagospodarowania przestrzennego (okreslonych na rysunku studium) moze nastapic¢
wylacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poprzedzonego opracowaniem tej koncepcji dla calego wyznaczonego obszaru,
ktora winna rozstrzygac:
= Jokalizacje terenow przeznaczonych na cele publiczne (w zrozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21.08.1997 r.), w tym: uktad komunikacji
w zakresie ulic zbiorczych i lokalnych, przebieg sieci magistralnych i
rozdzielczych  wody, kanalizacji  sanitarnej 1  deszczowej, gazu,
elektroenergetyki z zabezpieczeniem terenéw niezbednych dla urzadzen
zwigzanych z powyzszg infrastrukturg techniczng oraz ushugi publiczne
realizowane przez gming,

» podzial funkcjonalno — przestrzenny na mniejsze jednostki z okresleniem
etapowania ich realizacji,
oraz powinna sprecyzowac usytuowanie i ( w miar¢ mozliwosci) program
centrum ustugowego.

- Bezwzglednego zachowania wymagaja:
» ciggi zieleni ekologicznej nie wykazane w studium, ktérych potrzeba objecia
ochrong wyniknie przy opracowaniu terenu w wiekszej skali,
= pojedyncze zespoty istniejgcej zieleni srodpolnej (przy oczkach wodnych, w
obnizeniach terenu, na skarpach itp.),
* naturalne rowy otwarte,
a w miar¢ mozliwosci winna by¢ rOwniez chroniona wysoka zielen przydrozna.

- Szczegblnego potraktowania wymagaja:
= tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w obrgbie zabytkowego ukladu
urbanistycznego,
= tereny zabudowy mieszkaniowe] potozone w obszarach objetych ochrong
archeologiczna,
= obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktorych dziatania okreslono
w rozdz. V studium.

— Strefa ochrony siedliskowej lasow (ok. 100 m od granicy lasu) winna by¢
zagospodarowana gtoéwnie w formie zieleni ochronno — rekreacyjnej, ogrodéw
przydomowych itp. Nie dopuszcza si¢ tu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, a
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obiekty kubaturowe winny by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 24 m od
granicy lasu.
— Zabudowa mieszkaniowa o charakterze plombowym winna nawigzywac
gabarytami i charakterem do zabudowy sasiednie;.
— Na obszarze jednostek osadniczych uznanych w studium za wsie letniskowe w
ramach terenow mieszkaniowych dopuszcza sig¢:
» realizacj¢ zabudowy letniskowej i rezydencjalnej,
» zmiang funkcji istniejgcych zagrod i budynkéw mieszkalnych na letniskowa.
- Do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjalnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan indywidualnych.

Tereny dziatalnosci gospodarczej

— Pod pojeciem ,,dzialalno$¢ gospodarcza” nalezy rozumie¢ wszelkiego rodzaju
dziatalno$¢ produkcyjng, magazynowa oraz ustugowa, prowadzong na terenach i w
obiektach o charakterze ,,przemystowym” (nie nalezy wigc — w rozumieniu studium
— zalicza¢ do niej ustug typu przedszkole, kaplica itp.). Do terendw przeznaczonych
pod dziatalno$¢ gospodarcza wlaczono rowniez istniejagce osrodki rolniczej
gospodarki wielkoobszarowej, w ramach ktérych prowadzona jest (lub moze by¢)
réznego rodzaju dzialalno$¢ produkcyjna (gorzelnie, suszarnie, przetworstwo rolno
— spozywcze, itp.) oraz magazynowa, bazy budowlane, komunikacyjne.

— Na terenach objetych wymogiem opracowania koncepcji zagospodarowania przed
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
tego obszaru, w ramach tejze koncepcji nalezy rozstrzygnac:

= uklad komunikacji w zakresie ulic zbiorczych i lokalnych,

» zasad¢ uzbrojenia terenu oraz przebieg magistrali 1 sieci rozdzielczej
wodociggowej,  kanalizacyjnej, gazowej 1  elektroenergetycznej] z
zabezpieczeniem terenéw niezbgdnych dla urzadzen zwigzanych z powyzsza
infrastrukturg techniczna,

= zasade¢ wprowadzenia zieleni ostonowej 1 izolacyjnej wokot zaktadéw lub ich
zespotow,

= ectapowanie uruchamiania poszczegdlnych terenéow, wg ktérego beda
opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

— W zakresie ochrony s$rodowiska obowigzuja wymogi takie, jak dla terenow
mieszkaniowych.

Tereny o funkcjach mieszanych
— W studium zaprojektowane zostaly tereny, na ktorych wystepuja juz obecnie (lub
wystapig), co najmniej 2 funkcje uznane za wazne dla rozwoju gospodarczego;
jedng z nich jest zawsze rolnictwo. Sg to:
= tereny rolno — osadnicze
= tereny rolno — przemystowe,
= tereny rolno — rekreacyjne,
= tereny rolno — mieszkalno — rekreacyjne.

- Na w/w terenach dopuszcza si¢ zainwestowanie pojedynczych dziatek oraz
mniejszych lub wigkszych arealow (w skrajnej sytuacji moze zaistnie¢ catkowity
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zanik funkcji rolniczej).

- W studium okre$lono gtowny charakter zainwestowania, co oznacza, ze moga
by¢ lokalizowane réwniez obiekty o innym przeznaczeniu, jednak nie zakidcajace
funkcji wiodace;. I tak:

" na obszarach rolno — osadniczych nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow
szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska i obiektow mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska,

* na obszarach rolno — mieszkalno — rekreacyjnych i rolno — rekreacyjnych nie
dopuszcza si¢ prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej szczeg6lnie szkodliwej
dla srodowiska lub mogacej pogorszy¢ jego stan,

* na terenach rolno — przemystowych niewskazana jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej; winna ona ograniczy¢ si¢ do obiektow realizowanych na
potrzeby 0sob prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.

— Do czasu realizacji uzbrojenia komunalnego dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ i odprowadzenia $ciekow.

Pozostale tereny przeznaczone pod zainwestowanie
— Tereny rekreacyjne: pod tym pojeciem znajdujg si¢ tereny sportu, biwakow,
campingdw, stanic itp.
— Ogrodki dziatkowe: wydzielenie nowych zespotow dopuszczone jest w ramach
terenow rolnych z wykluczeniem terenow:
= 0 szczegoOlnych walorach przyrodniczych,
= objetych szczegbdlng ochrong wod podziemnych,
* potozonych w poblizu dréog o znacznym nat¢zeniu ruchu 1 linii
elektroenergetycznych wysokich napiec,
* po zawietrznej stronie wigkszych zespoldw ucigzliwego przemystu,
* na obszarach z poziomem wody gruntowej powyzej 1,5 m ppt.
Niewskazana jest tez lokalizacja ogrodkéw na glebach wyzszych klas
bonitacyjnych.

— Cmentarze: ze wzgledu na skale opracowania nie uwzgledniono na rysunku planu
wszystkich obiektow, jednak utrzymuje si¢ je w zaleznosci od potrzeb jako czynne
lub zamkniete z docelowym przeznaczeniem na zielen o charakterze parkowo
lesnym.

Infrastruktura techniczna

Na rysunku studium pokazane zostaty istniejgce znaczniejsze i obszarowo wicksze
urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng. Projektowane urzadzenia, ze wzgledu
na skale opracowania lub brak mozliwosci dokonania rozstrzygni¢¢ na obecnym
etapie, zasygnalizowano w formie symbolu (np. oczyszczalnie sciekow) lub pominigto
(np. stacje transformatorowe). Jednak wszelkie propozycje wynikajace z opracowan
szczegOlowych, programow i dokumentacji technicznych nalezy uzna¢ za zgodne z
nin. studium.

Rolnicza przestrzen produkcyjna
— Na obszarach przeznaczonych w studium pod uprawy rolne nie dopuszcza si¢
zadnej zabudowy z wyjatkiem obiektéw 1 urzadzen niezbednych dla uzbrojenia
terenu (przepompownie, stacje transformatorowe itp.)
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— Brak — wyprzedzajacego w stosunku do niniejszego studium —
specjalistycznego opracowania w zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
uniemozliwia w pelni  prawidlowe ustalenie granicy tejze przestrzeni. W
studium zasugerowano tylko, ktore tereny — jako najcenniejsze dla gospodarki
rolnej — nalezy wyznaczy¢ jako rolniczg przestrzen produkcyjng, a
opracowanie wykonane przez specjalistow — rolnikow pozwoli na ewentualne
skorygowanie propozycji studium.

Etapowanie realizacji
Etapowanie wchodzenia z inwestycjami na poszczegdlne tereny:
— w pierwsze] kolejnosci winny by¢ zabudowywane tereny, ktore mozna
podiaczy¢ do istniejacej infrastruktury technicznej,
— W nastgpnym etapie uruchomione winny by¢ tereny, ktdore mozna uzbroié
poprzez rozbudowge istniejacej juz infrastruktury techniczne;j,
— W ostatnim etapie uruchomione moga by¢ tereny, dla ktorych trzeba uprzednio
wybudowaé nowe systemy uzbrojenia.
Niewskazane jest wchodzenie na nowe tereny z zabudowa rozproszong lub tworzenie
,»Wysp” zabudowy rozdzielonych uzytkami rolnymi. Dotyczy to zarowno zabudowy
mieszkaniowej jak i dziatalnosci gospodarcze;j.

VII ZMIANA STUDIUM 2008 R.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Wikp. wraz 7 jego zmiang jest jedynym obligatoryjnym dokumentem planistycznym, ktore
Burmistr;  Grodziska Wielkopolskiego jest zobowigzany stosowaé dla calego
administracyjnego obszaru miasta i gminy. Zmiana Studium zostala dokonana na
podstawie uchwaly Nr XL/294/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim 7 dnia 25
stycznia 2006 r. oraz w oparciu o uwarunkowania wynikajgce 7 zapisow art. 10 ustep 11i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami).

Ustalenia nie objete niniejszq zmiang Studium uznaje sie za aktualne.

Zmiana Studium obejmuje zmiany przeznaczenia nizej wymienionych obszarow
(ponumerowanych jednolicie w tekscie i na zalgcznikach graficznych od 1 do 54) - poprzez
przypisanie im nowych funkcji:

a) Teren upraw polowych polozony w obrebie miejscowosci Albertowsko
— na tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej - ML
b) Teren upraw polowych poloiony w obrebie miejscowosci Albertowsko
— na tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej — ML
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)
c¢) Teren upraw polowych, tereny rekreacyjne oraz tereny lasow poloione w obrebie
miejscowosci Kgkolewo
— na tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej - ML
d) Tereny lgk poloZone w obrebie miejscowosci Kqkolewo
— na tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej - ML
e) Teren rolno - rekreacyjne poloione w obrebie miejscowosci Kgkolewo
— na tereny przeznaczone pod zalesienia ZL
f) Teren upraw polowych poloiony w obrebie miejscowosci Kgkolewo
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— na tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej - ML
g) Tereny dzialek letniskowych i osrodkow wypoczynkowych j
w obrebie miejscowosci Rojewo
— na tereny przeznaczone pod zalesienia ZL
h) Teren upraw polowych poloiony w obrebie miejscowosci Czarna Wies
— na tereny przeznaczone pod zalesienia ZL
i) Teren upraw polowych poloiony w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.
— na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
j) Tereny rolno -mieszkalno-rekreacyjne potoione w obrebie miejscowosci Zdrdj
— na tereny przeznaczone pod zalesienia ZL
k) Tereny rolno -mieszkalno-rekreacyjne potozone w obrebie miejscowosci Zdroj
— na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
) Tereny rolno -osadnicze polozone w obrebie miejscowosci Zdroj
— na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
m) Tereny rolno-osadnicze potoZone w obregbie miejscowosci Zdrdoj
— na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
n) Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Kobylniki
— na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)
o) Tereny upraw polowych, rezerwowane dotychczas pod zabudowe mieszkaniowq,
poloione w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.
— na tereny obiektow ustugowych U
p) Tereny zieleni parkowej polozone w obrebie miejscowosci Grodzisk
-- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej nieucigiliwej - MN/U
q) Tereny upraw polowych poloione w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.
— na tereny obiektow ustugowe z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej — U/MN
r) Tereny upraw polowych poloione w obrebie miejscowosci Chrustowo
— na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)
s) Tereny rolno-osadnicze poloione w obrebie miejscowosci Chrustowo
— na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MIN
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)
t) Tereny upraw polowych poloione w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.
— na tereny przeznaczone pod zalesienia ZL
u) Tereny upraw polowych poloione w obrebie miejscowosci Ptaszkowo
— na tereny obiektow ustugowych U
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)
v) Tereny upraw polowych polozone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.
— na tereny obiektow ustugowych U
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)
w) Teren upraw polowych, rezerwowane dotychczas pod zabudowe mieszkaniowg,
poloione w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.
— na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)
x) Teren upraw polowych poloione w obrebie miejscowosci Grgblewo
— na tereny obiektow ustugowych U
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)
v) Tereny lgk i upraw polowych potoZone w obrebie miejscowosci Grgblewo
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— na tereny obiektow ustugowych U
z) Tereny upraw polowych poloione w obrebie miejscowosci Wozniki
— na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)
aa) Tereny gk i upraw polowych potozone w obrebie miejscowosci WoZniki
— na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN
bb) Tereny upraw polowych potoZone w obrebie miejscowosci WoZniki
— na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN
cc) Tereny lgk i upraw polowych poloione w obrebie miejscowosci Grgblewo
— na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 7
dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej nieucigiliwej - MN/U
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)
dd) Tereny rolno-osadnicze poloZone w obregbie miejscowosci Kurowo
— na tereny przeznaczone pod zalesienia ZL
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)
ee) Tereny gk i tereny rolno-osadnicze poltozone w obrebie miejscowosci Kurowo
— na tereny przeznaczone pod zalesienia ZL
ff) Tereny rolno-osadnicze poltozone w obrebie miejscowosci Kurowo
- na tereny przeznaczone pod zalesienia ZL
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)

gg) Tereny rolno-osadnicze potoione w obregbie miejscowosci Kurowo
— na tereny przeznaczone pod zalesienia ZL

hh) Tereny upraw polowych poloZone w obre¢bie miejscowosci Kurowo
— na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN

ii) Czes¢ terenu urzqgdzen elektroenergetycznych w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.

— na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN

Jj) Tereny zabudowy mieszkaniowej potoZone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.
— na tereny obiektow ustugowych U

kk) Tereny dla realizacji celow publicznych w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.

— na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW
ll) Tereny 7 wiodgcq funkcjg przemystowo-gospodarczg potozone w obrebie miejscowosci
Grodzisk Wikp.
- na tereny obiektow ustugowych U
mm)  Tereny zabudowy mieszkaniowej polozone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.
— na tereny obiektow produkcyjnych P
nn) Tereny zabudowy mieszkaniowej poloZone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.
— na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem dzialalnosci ustugowej nieucigzliwej - MN/U
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)

oo) Tereny 7 wiodgcq funkcjg przemystowo-gospodarczg i ustugowgq, tereny Zieleni
parkowej, zabudowy mieszkaniowej, tereny zieleni izolacyjnej i ochronnej, poloione w
obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.

— na tereny komunikacji drogowej — droga KD klasy technicznej G
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)

pp) Tereny upraw polowych, zieleni ochronnej, tereny lgk, tereny rolno-przemystowe i
tereny zabudowy mieszkaniowej poloione w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.,
Kobylniki Ptaszkowo
— na tereny komunikacji drogowej — droga krajowa KD
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)
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qq) Czes¢ terenow 7 wiodgcq funkcjg przemystowo gospodarczg oraz terenow
przeznaczonych dla realizacji celow publicznych poloionych w obrebie miejscowosci
Grodzisk Wikp.
-- na tereny dolesien ZL
rr) Czes¢ terenow 7 wiodgcq funkcjg mieszkaniowq oraz tereny zieleni izolacyjnej
poloionych w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.
- na tereny rolno-osadnicze RO
ss) Czes¢ terenow z wiodgcq funkcjqg mieszkaniowg poloZonych w obrebie miejscowosci
Grodzisk Wikp.
- na tereny Zieleni Izolacyjnej ZI
1t) Czesé¢ terenow z wiodgcq funkcjg przemystowo gospodarczg w obrebie miejscowosci
Grodzisk Wikp.
- na tereny rolno-przemystowe RP
uu) Czes¢ terenow zieleni ochronnej poltoZonych w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.
- na tereny rolno-przemystowe RP
vv) Linia elektroenergetyczna WN ze strefg E
ww)  Czesé terenow gk i upraw polowych potoZonych w obrebie miejscowosci Ptaszkowo
- na tereny obiektow produkcyjnych P
xx) Tereny zabudowy mieszkaniowej poloione w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.
— na tereny obiektow produkcyjnych P
vy) Tereny upraw polowych i tereny lgk polozone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.,
Kobylniki, Ptaszkowo, WoZniki, Snowidowo, Grgblewo, Chrustowo i Borzystaw
— na tereny urzqdzen energetyki — fermy elektrowni wiatrowych E
Wprowadzenie zaloZonej funkcji wymaga opracowania planu
miejscowego - obszar wskazany w czesci graficznej studium.
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)
zz) Tereny zabudowy mieszkaniowej poloione w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp.
— na tereny urzgdzen komunikacji KD
aaa) Tereny upraw polowych i tereny lgk poloione w obrebie miejscowosci Albertowsko
- na tereny dolesien ZL
(z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale IVpkt 7.4.)
bbb)  Tereny upraw polowych potoZone w obrebie miejscowosci Biata Wies
- na tereny dolesien ZL

Zmiana Studium uwzglednia w szczegdlnosci:

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
- ugytki rolne i lesne
- tereny zainwestowane obiektami budowlanymi i urzqdzeniami infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej

2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Realizacja ustalen studium winna by¢ prowadzona zgodnie 7 ustawowym wymogiem
zachowania tladu przestrzennego uwzglednianym przy sporzgdzaniu  planow
miejscowych.

3. Stan srodowiska w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Zmiana Studium zaklada zachowanie intensywnie prowadzonej produkcji rolnej przez
podmioty prywatne i uspolecznione na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
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NieuzZytki i tereny nizszych klas bonitacyjnych zostajq przeznaczone na dolesienia w
celu zwigkszenia lesnej przestrzeni produkcyjnej i polepszenia warunkow bytowania
zwiergyny dziko 3yjgcej.

Ustalenia zmiany Studium przy zastosowaniu przepisow dotyczgcych ochrony
srodowiska nie naruszajg stanu Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

Wszelkie prace - remontowo budowlane oraz konserwatorskie przy obiektach wpisanych
do rejestru zabytkow oraz prace dotyczqgce bryly (elewacje, dach, stolarka otworowa )
budynkow ujetych w ewidencji zabytkow, wszystkie prace budowlane — inwestycyjne w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej, jak rowniez prace podejmowane na terenie
parkow (wycinki nowe nasadzenia, prace pielegnacyjno - porzgdkowe, podzialy
geodezyjne, lokalizacje nowych budynkow, ogrodzenia) oraz prace na terenie
zabytkowych cmentarzy i w obszarze stref ochronnych zabytkow archeologicznych
winny by¢ konsultowane 7 Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem zabytkow. Dla
ochrony archeologicznej dziedzictwa kulturowego ustala si¢ w uzgodnieniu 7 WWKZ
archeologiczne strefy ochrony .

5. Warunki i jakosé iycia mieszkancow w tym ochrony ich zdrowia.

Wyznacza si¢ nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng , zabudowe
mieszkaniowq z ustugami gdzie dopuszcza sie¢ lokalizacje szeroko pojetej dziatalnosci
ustugowej nieuciqziliwej i rzemiesiniczej.

Wyznaczenie nowych terenow pod dziatalnosé produkcyjno-ustugowq umoilivi w
perspektywie stworzenie nowych miejsc pracy dla mieszkancow miasta i gminy.

6. ZagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Wprowadzenie udoskonalenia uktadow drogowych poprawi  bezpieczenstwo
komunikacyjne mieszkancow.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta i gminy.
Zmiany Studium dokonano uwzgledniajgc wnioski zloZone w trybie sporzgdzania
zmiany Studium wynikajgce z aktualnych trendow gospodarczych, w szczegolnosci z
poloienia miasta i gminy na skrzyiowaniu drogi krajowej Nr 32 relacji Poznan —
Zielona Gora i drogi wojewddzkiej Nr 308 relacji Koscian Nowy Tomysl.

8. Stan prawny gruntow.
Nie wprowadza si¢ zmian.

9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych.
Nie wprowadza si¢ zmian.

10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagroZen geologicznych.

Nie wprowadza si¢ zmian.

11. Wystepowania udokumentowanych 7167 kopalin oraz zasobow wéd podziemnych.

Zapisy Studium uzupelniono o wystepujgce na terenie Gminy obszary i tereny gornicze:
Ujazd, Bukowiec, Papro¢ i Grodzisk, naniesiono odwierty eksploatacyjne czynne,
zlikwidowane i w wierceniu.

12. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.
Rysunek Studium uzupelniono o wystepujgce na terenie Gminy obszary i tereny
gornicze: Ujazd, Bukowiec, Paproé i Grodzisk.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzqgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
Wprowadzono proponowane nowe przebiegi niektorych polgczen komunikacyjnych.
Nowe inwestycje 7 zakresu infrastruktury technicznej i drogowej muszq by¢ realizowane
w oparciu o aktualne przepisy o ochronie srodowiska.

14. Zadan stuzqcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
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Wprowadzono rezerwe terenu pod planowany przebieg drogi krajowej nr 32 relacji
Poznan — Zielona Gora oraz drogi wojewddzkiej nr 308 relacji Koscian - Nowy Tomysl.

Zmiana Studium okresla w szczegolnosci:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w prieznaczeniu terenow.
Uwzgledniajgc zgloszone w  trybie sporzgdzania zmiany Studium wnioski,
WYZRACIono nowe tereny:

- pod zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng (zmiany nr 9; 11; 12; 13; 14; 18; 19;
23; 26; 27; 28; 34; 35; ),

- pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng 7 dopuszczeniem dzialalnosci

nieucigzliwej (zmiany nr 16; 29; 40;)

- pod zabudowe ustugowq 7 dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (zmiana nr 17)

- pod zabudowe letniskowgq i rekreacyjng (zmiany nr 1; 2; 3; 4; 6;)

- pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng (zmiana nr 36)

- pod zabudowe rolno-osadniczq (zmiana nr 44)

- pod zabudowe rolno-przemystowq (zmiany nr 46; 47;)

- pod dziatalnosé¢ ustugowq (zmiany nr 15; 21; 22; 24; 25; 36; 38;)

- pod zabudowe obiektami produkcyjnymi (zmiana nr 39;4;49;50)

- pod zalesienia (zmiany nr 5; 7; 8; 10; 20; 30; 31; 32; 33; 43; 53; 54)

- pod zielen izolacyjng (zmiana nr 45)

- pod planowany przebieg drogi krajowej (zmiana nr 42)

- pod planowany przebieg drogi wojewddzkiej (zmiana nr 41)

- pod lini¢ elektroenergetyczng WN (zmiana nr 48)

- pod fermy elektrowni wiatrowych (zmiana nr 51)

- pod parkingi (zmiana nr 52)

2. Kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow, w
tym tereny wylgczone spod zabudowy.
Nowe tereny pod zabudowe letniskowq i rekreacyjng wyznaczono w szczegolnie
atrakcyjnych obszarach zachodniej czesci gminy w rejonie miejscowosci
Albertowsko i Kgkolewo.
Tereny bylego lotniska bedqg wymagaly opracowania obowigzkowo planu
miejscowego.

Nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowq wyznaczono zgodnie ze zgloszonymi
wnioskami w rejonie wsi WoZniki, Chrustowo i Kobylniki oraz na terenie miasta
Grodzisk Wielkopolski.

Na obrzeiach miasta wyznaczono ponad to tereny pod zabudowe obiektami
ustugowymi i produkcyjnymi.

Wyznaczono ponadto tereny przeznaczone pod zalesienia jako uzupelnienie
istniejgcych terenow lesnych.

Wyznaczono nowe przebiegi drogi wojewddzkiej i krajowej 7 takie rezerwe
terenu pod przebieg linii napowietrznej wysokiego napiecia.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
Nie wprowadza si¢ zmian.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.
Dokonano aktualizacji wykazu obiektow zabytkowych oraz okreslono
zasady i warunki ochrony zabytkow archeologicznych.
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5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
Wyznaczono rezerwe terenu pod planowany przebieg drogi krajowej i drogi
wojewodzkiej.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu  publicznego o
znaczeniu lokalnym.
Nie wprowadza si¢ zmian.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.
Zgodnie 7 ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i
ustaleniami  programow, o ktorych mowa w artykule 48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyznaczono rezerwe terenu pod planowany przebieg drogi  krajowej i drogi
wojewodzkiej.

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym
obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia wielko-powierzchniowych obiektow handlowych oraz
obszary przestrzeni publicznej. Wyznaczono tereny, dla ktorych naleiy
obowigzkowo sporzqdzié plan miejscowy - dla terenu po bylym lotnisku w rejonie
miejscowosci Kqgkolewo — Czarna Wies oraz dla terenow przyszlych ferm
wiatrowych — wschodnia czes¢ gminy.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
Wyznaczono tereny na rysunku studium.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.
Gleby niiszej bonitacji i nieuzytki przeznaczone zostaly pod dolesienia.

11. Obszary naraione na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
Nie wprowadza si¢ zmian.

12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.
Nie wprowadza si¢ zmian.

13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie 7 przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow
zaglady.

Nie wystepujq.
14. Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Nie wystepujg.

15. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych.
Dla istniejgcych na terenie Gminy udokumentowanych zl67 gazu, dla ktorych
utworzono obszary i tereny gornicze ,Ujazd” , Bukowiec”, , Paproé” i
»Grodzisk” okreslono warunki dostgpnosci terendw pod roine formy
zainwestowania - ( rozdzial IVpkt 7.4.)

16.  Inne obszary problemowe, w zaleinosci od wuwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie
Nie wprowadza si¢ zmian.
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SYNTEZA ORAZ UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

1. Ustalenia dotyczqce kierunkow zmian w strukturze przestrzennej
miasta i gminy.

1.1. Intensyfikacja procesow wurbanistycznych, w ramach miasta Grodzisk Wlkp. Na
obszarach wiejskich — w obrebie istniejgcych liniowych struktur zabudowy lub w
miejscach szczegolnie atrakcyjnych osadniczo lub czesciowo uzbrojonych.

1.2. Rozwdj ustug centrotworczych w obrebie miejscowosci Grodzisk Wlkp. w rejonie
planowanego nowego przebiegu drogi krajowej nr 32.

1.3. Pozostawienie charakteru rolniczo - ustugowego w poszczegdlnych jednostkach
wiejskich i wprowadzenie uzupelniajgcej zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci na obrzeiach wsi oraz zabudowy o charakterze letniskowo-
rekreacyjnym w terenach atrakcyjnych krajobrazowo.

1.4. Wyznaczenie terenow dla ktorych naleiy opracowaé plany miejscowe w celu
prowadzenia prawidlowej i logicznej gospodarki przestrzennej.

2. Ustalenia dotyczqgce kierunkow i wskazinikow zagospodarowania oraz uiytkowania
terenow.
Przyjeto nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:

— dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng w ukladzie
wolnostojgcym i bliZniaczym — powierzchnia zabudowy nie wigksza nii 35 %
powierzchni dzialki lub nieruchomosci gruntowej, a minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej 45 % powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowej,

— dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe letniskowo-rekreacyjng jw uktadzie
wolnostojgcym i bliZniaczym — powierzchnia zabudowy nie wigksza nii 25 %
powierzchni dzialki lub nieruchomosci gruntowej, a minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej 65 % powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowej,

— dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe w ukladzie szeregowym Ilub atrialnym —
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 45 % powierzchni dziatki lub nieruchomosci
gruntowej, a minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35 % powierzchni
dzialki lub nieruchomosci gruntowej,

— dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe zwigzang 7 prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej lub produkcyjnej — powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 55 %
powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowej, a minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej 10 % powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowej,

3. Ustalenia dotyczqgce zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego.

Nie wprowadza si¢ zmian w dotychczasowej polityce zwigzanej 7 ochrong srodowiska

przyrody i krajobraz. Dzialalnos¢ planistyczna winna uwzgledniaé uwarunkowania

wynikajqgce z potrzeb ochrony srodowiska, o ktorych mowa w ustawie Prawo ochrony

srodowiska.

4. Ustalenia dotyczqgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie wprowadza si¢ zmian. Dzialalnosé planistyczna winna uwzgledniaé uwarunkowania

wynikajqce z potrzeb ochrony zabytkow i parkow kulturowych, o ktorych mowa w ustawie

0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

5. Ustalenia dotyczgce kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
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Na terenach przeznaczonych obecnie pod  zabudowe mieszkaniowq, przemystowo
gospodarczq, ustugowgq, tereny zieleni parkowej, izolacyjnej i ochronnej potoionych w
obrebie miejscowosci Grodzisk Wlkp., - rezerwuje si¢ teren pod projektowany przebieg
drogi wojewodzkiej nr 308 relacji Koscian - Nowy Tomysl. Nowe tereny wyznaczone w
projekcie studium pod zabudowe mieszkaniowq, dzialalnosé gospodarczg, przemyst i ustugi
bedgq podlgczane sukcesywnie do istniejgcego systemu infrastruktury technicznej.

W celu wumozliwienia realizacji planowanych zadan zaopatrzenia kraju w energie
elektryczng pochodzqcq ze Zrodel odnawialnych, w wyniku zainteresowania Inwestorow
budowq kompleksow ferm wiatrowych — przewidziano we wschodniej czesci gminy tereny,
ktore mogq byé wykorzystane na ten cel po dokonaniu niezbednych analiz i sporzgdzeniu
planow miejscowych.

6. Ustalenia dotyczqce kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy zapewniajqce jej rozwoj powodujq koniecznosé
wyznaczania nowych terenow pod dzialalnosé inwestycyjng przeznaczajgc uiytki rolne na
cele nierolnicze. Nowe tereny stanowiq kontynuacje istniejgcej zabudowy, a takie
lokalizowane sq wzdluz glownych ciggow komunikacyjnych. Ponadto gleby niZszej bonitacji
i nieuiytki przeznaczone zostaly pod dolesienia. Zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien i
zakrzewien Srodpolnych o charakterze wiatrochronnym zapewniajgcych ograniczenie
degradacji gleby. NaleZy stwarzaé¢ warunki dla dalszego wzrostu towarowosci w produkcji
rolnej poprzez wigkszanie powierzchni gospodarstw.

7. Pozostale ustalenia ogolne
Na obszarze miasta i gminy nie wystepujq tereny dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.
Nie zaklada si¢ wyznaczenia obszarow lokalizacji wielko-powierzchniowych obiektow
handlowych . Na terenie gminy nie wystepujq obszary naraione na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych oraz dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny. Na terenie gminy nie wystepujg obszary problemowe.

VIl ZMIANA STUDIUM 2009

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk WIkp. wraz z jego zmiang jest jedynym obligatoryjnym dokumentem
planistycznym, ktére Burmistrz Grodziska Wielkopolskiego jest zobowigzany
stosowa¢ dla calego administracyjnego obszaru miasta i gminy. Zmiana
Studium zostata dokonana na podstawie uchwaly Nr XXVI1/201/2008 Rady
Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 30 pazdziernika 2008 r. oraz w
oparciu o uwarunkowania wynikajace z zapiséow art. 10 ustep 1 i 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami).

Ustalenia nie objete niniejszg zmiang Studium uznaje sie za aktualne.

Zmiana Studium obejmuje zmiane przeznaczenia terenu obiektow
produkcyjnych sktadéw i magazynéw potozony w obrebie miejscowosci
Grodzisk WIkp. — na tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, w tym wielko powierzchniowych obiektéw
handlowych (powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy) oraz obiektéw obstugi
komunikacji kotowej - P/U (oznaczonego jednolicie w tekscie i na zatagczniku
graficznym numerem jeden [1] - poprzez przypisanie mu nowych funkcji:
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[1] Teren obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynow potozony w obrebie
miejscowosci Grodzisk WIkp.

— na tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem
funkcji ustugowej, w tym wielko powierzchniowych obiektéw handlowych
(powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy) oraz obiektow obstugi komunikacji
kotowej - P/U.

Zmiana Studium uwzglednia w szczegdlnosci:

1.

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczonych na
rysunku zmiany Studium cyfra [1] zmienia sie poprzez dopisanie
dodatkowej funkcji - ustugowej, w tym mozliwos¢ lokalizowania wielko-
powierzchniowych obiektéw handlowych (powyzej 2000 m? powierzchni
sprzedazy) oraz obiektéw obstugi komunikacji kotowej - P/U.

Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Realizacja ustalen studium winna by¢ prowadzona zgodnie

z ustawowym wymogiem zachowania fadu przestrzennego uwzglednianym
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Stan srodowiska w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustalenia zmiany Studium przy zastosowaniu przepiséw dotyczacych
ochrony srodowiska nie naruszajg stanu srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.
Obszar zmiany Studium nie jest objety forma ochrony konserwatorskie;j.

Warunki i jakosé zycia mieszkancow w tym ochrony ich zdrowia.
Rozszerzenie funkcji produkcyjnej, sktadowej i magazynowej poprzez
dopuszczenie funkcji ustugowej w tym lokalizacji obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obiektéw obstugi
komunikacji kotowej, umozliwi w perspektywie stworzenie nowych miejsc
pracy dla mieszkancow miasta i gminy.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Wprowadzona zmiana Studium nie ma wptywu na zagrozenie
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta i gminy.

Zmiane Studium dokonano uwzgledniajac wniosek ztozony przez
Wiasciciela terenu. Rozszerzenie istniejgcej funkcji przedmiotowego terenu
zwiekszy mozliwos¢ jego zagospodarowania zgodnie z aktualnymi
potrzebami miasta.

Stan prawny gruntéw.
Nie wprowadza sie zmian.

Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych.
Nie wprowadza sie zmian.

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
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Nie wprowadza sie zmian.

11.Wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw woéd
podziemnych.
Nie wprowadza sie zmian.

12. Wystepowanie terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych.
Nie wprowadza sie zmian.

13.Stan systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.
Nowe inwestycje w obszarze objetym zmiang Studium - muszg by¢é
realizowane w oparciu o aktualne przepisy o ochronie srodowiska.

14.Zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Nie wprowadza sie zmian.

Zmiana Studium okresla w szczegdlnosci:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw.

Uwzgledniajac zgtoszony wniosek, rozszerzono dotychczasowa funkcje
terenu obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynéw — na tereny obiektéw
produkcyjnych, skltadéw i magazynow z dopuszczeniem funkcji ustugowej,
w tym wielko powierzchniowych obiektow handlowych (powyzej 2000 m?
powierzchni sprzedazy) oraz obiektéw obstugi komunikacji kotowej.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy.
Nie wprowadza sie zmian.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
Nie wprowadza sie zmian.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesne;.
Nie wprowadza sie zmian.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Nie wprowadza sie zmian.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
Nie wprowadza sie zmian.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym.
Planowane zadania o znaczeniu ponadlokalnym nie dotycza terenu
objetego zmiang studium.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
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w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia wielko-powierzchniowych
obiektéw handlowych oraz obszary przestrzeni publicznej.

Dla catego obszaru objetego zmiang Studium - nalezy obowigzkowo
sporzadzi¢ plan miejscowy.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Nie wprowadza sie zmian.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.
Nie wprowadza sie zmian.

11.0bszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas
ziemnych.
Nie wprowadza sie zmian.

12.0Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny.
Nie wprowadza sie zmian.

13.0bszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na
nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady.
Nie wystepuja.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.
Nie wystepuja.

15.Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Nie wprowadza sie zmian.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie
Nie wprowadza sie zmian.

SYNTEZA ORAZ UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

1. Ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta i
gminy.
1.1.Zmiany gospodarczo - spoteczne kraju oddziatywujg na lokalny rynek pracy
poprzez likwidacje niektorych zaktadéw produkcyjnych.
Sytuacja ta zmusza wtascicieli do zmiany profilu swojej dziatalnoSci.
Wyrazem tego jest konieczno$¢ zmian planistycznych umozliwiajgcych w efekcie
stworzenie nowych miejsc pracy.
1.2.Mozliwos¢ rozwoju ustug i handlu w obrebie miejscowosci Grodzisk WIkp. w
rejonie istniejgcego zaktadu produkcyjnego.
1.3.Wyznaczenie terenu dla ktérego nalezy obowigzkowo opracowac plan miejscowy
w celu prowadzenia prawidtowej i logicznej gospodarki przestrzennej.

2. Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikéw zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw.
Przyjeto nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
— dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej lub produkcyjnej — powierzchnia zabudowy nie
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wieksza niz 55 % powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowej, a
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10 % powierzchni
dziatki lub nieruchomosci gruntowej,

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego.
Nie wprowadza sie zmian w dotychczasowe] polityce zwigzanej z ochrong
Srodowiska przyrody i krajobrazu.
Dziatalnos¢ planistyczna winna uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowiska, o ktorych mowa w ustawie Prawo ochrony
Srodowiska.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej - Nie wprowadza sie zmian.

5. Ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej
Nowe inwestycje zlokalizowane na terenie objetym zmiang Studium beda
podigczane sukcesywnie do istniejgcego systemu infrastruktury technicznej.

6. Ustalenia dotyczgce kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej
Nie wprowadza sie zmian.

7. Pozostate ustalenia ogoine
Dla obszaru objetego zmiang Studium wymagane jest obowigzkowe
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - wyznaczenie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Uzasadnienie
zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
w projekcie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk WIkp.

W celu prowadzenia prawidiowej polityki przestrzennej Gminy, Rada Miejska w
Grodzisku Wielkopolskim podjeta uchwate Nr XXV1/201/2008 z dnia 30 pazdziernika
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski.

Rozwdj miasta i gminy, zainteresowanie podmiotow gospodarczych inwestowaniem
w miedcie i w gminie, a co za tym idzie stwarzaniem nowych miejsc pracy,
zainteresowanie pozyskiwaniem nowych terenéw pod dziatalnos¢ ustugowo-
produkcyjng, przemystowg i tym podobne — stwarza konieczno$é¢ sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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Stwierdzono niezgodnos¢ zamiaréw planistycznych z ustaleniami aktualnie
obowigzujgcego Studium, co uniemozliwia sporzadzanie nowego planu
miejscowego, zgodnie z aktualnymi potrzebami rozwoju miasta.

Zgodnie z ustawg — funkcja terenéw przewidziana w planie miejscowym musi by¢
zgodna z ustaleniami Studium.

Projekt zmiany Studium zostat sporzgdzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz.717 ze zmianami).

Zmiana Studium obejmuje jedng zmiane przeznaczenia obszaru na wniosek
Inwestora, odpowiadajgcy polityce przestrzennej prowadzonej w miescie i
gminie (oznaczonego w tekscie i na zatgcznikach graficznych numerem [1] -
poprzez przypisanie mu dodatkowych funkcji:

[1] Teren obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynéw potozony w obrebie
miejscowosci Grodzisk WIkp.
— na tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem
funkcji ustugowej, w tym wielko powierzchniowych obiektéw handlowych
(powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy) oraz  obiektow obstugi komunikacji

kotowej — P/U
— wniosek wiasciciela terenu zgodny z zalozeniami polityki przestrzennej
Gminy.

ZMIANA STUDIUM 2013
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Wlkp. wraz z jego zmiang jest jedynym obligatoryjnym
dokumentem planistycznym, ktore Burmistrz Grodziska Wielkopolskiego
jest zobowigzany stosowac dla catlego administracyjnego obszaru miasta i
gminy. Zmiana Studium zostata dokonana na podstawie uchwatly Nr
IX/65/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 29 czerwca
2011 r. oraz w oparciu o uwarunkowania wynikajace z zapisow art. 10
ustep 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami).

Ustalenia nie objete niniejsza zmiang Studium uznaje sie za aktualne.

Zmiana Studium obejmuje zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
jednolicie w tekscie ponizej i na zatgczniku graficznym — rysunku Studium
numerami od [1.] do [36.] poprzez przypisanie im nowych funkciji:
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2. Tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej potozone w obrebie
miejscowosci Kgkolewo — na tereny upraw polowych — R

3. Tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej potozone w obrebie miejscowosci
Albertowsko
— na tereny upraw polowych — R

4. Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Biata Wie$
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN

5. Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Biata Wies$
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

6. Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wielkopolski
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

7. Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wielkopolski
- na tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — P

8. Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wielkopolski i
miejscowosci Zdrodj - na tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i
magazynéw — P

9. Tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw potozone w obrebie
miejscowosci Grodzisk Wielkopolski
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

10. Tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazynéw potozone w obrebie
miejscowosci Grodzisk Wielkopolski
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

11. Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw potozone w obrebie
miejscowosci Grodzisk Wielkopolski
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

12. Tereny zielni ochronnej, ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wielkopolski
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

13. Tereny zielni ochronnej, potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wielkopolski
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych — MN/U

14. Tereny zielni ochronnej, potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wielkopolski
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

15. Tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazynow oraz tereny ustug
potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wielkopolski
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- na tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
-U/MW

16. Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Zdrdj
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

17. Tereny rolno-osadnicze z funkcjg rekreacyjng potozone w obrebie miejscowosci
Zdroj
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej
- MN/ML

18. Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Zdrdj
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

19. Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk WIkp.
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

20. Tereny rolnicze potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk WIkp.- Kobylniki
- na tereny zieleni parkowej — ZP

21. Tereny obiektdw produkcyjnych, skfadéw i magazyndéw potozone w obrebie

miejscowosci Grodzisk Wielkopolski

- na tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug MW/
U,

b) zabudowy obiektéw produkcyjnych, skfadéw i magazynow z
dopuszczeniem ustug - P/U,

C) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — U/MN.

22.Tereny obiektéw produkcyjnych, skiaddw i magazyndw oraz tereny zieleni
potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wielkopolski
- na tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z  dopuszczeniem  ustug
nieucigzliwych — MW/U
b) obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw z dopuszczeniem ustug — P/U

23. Tereny obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw potozone w obrebie
miejscowosci Grodzisk Wielkopolski
- na tereny zabudowy ustugowej — U

24. Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Kobylniki
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

25. Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Kobylniki
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

26. Tereny obiektdw ustugowych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w
obrebie miejscowosci Grodzisk Wielkopolski
- na tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — P

27. Tereny rolnicze potozone w obrebie miejscowosci Ptaszkowo - na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
- MN/U
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mozliwe tylko w przypadku wybrania wariantu potudniowego obwodnicy
Ptaszkowa.

28. Tereny rolnicze, rolno-osadnicze, rolno-przemystowe, zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej:
a) potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk WIkp., Kobylniki, Chrustowo
- pozostawienie terendw w obecnym uzytkowaniu z wyeliminowaniem

funkcji elektrowni wiatrowych.

b) potozone w obrebie miejscowosci Ptaszkowo - pozostawienie terendw w
obecnym uzytkowaniu z wyeliminowaniem funkcji elektrowni wiatrowych.

Lokalizacja sitowni wiatrowych bedzie mozliwa w granicach wyznaczonych na

rysunku planu jako tereny do specjalnego opracowania.

29.Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w obrebie
miejscowosci Mtyniewo
- na tereny upraw polowych — R

30.Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w obrebie
miejscowosci Mtyniewo
- na tereny rolno osadnicze - RO.

31. Teren zielni ochronnej potozony w obrebie miejscowosci Ptaszkowo .
- na tereny zieleni urzadzonej — ZU.

32. Teren przeznaczony btednie pod oczyszczalnie SciekOw i tereny upraw polowych
na rysunku pierwotnego Studium potozony w obrebie miejscowosci Stocin - na
tereny:

a) ustug-U
b) tereny rolno osadnicze — RO.

33.Tereny rolno osadnicze, tereny laséw, tereny rolnicze, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektdw produkcyjnych sktadéw i
magazyndw, tereny obiektdw ustugowych, tereny wysypisk odpaddw potozone w
obrebie miejscowosci Czarna Wies$
— wprowadzenie granic potencjalnego nieudokumentowanego zloza gazu
ziemnego Czarna Wies.

34. Teren ustug potozony w obrebie miejscowosci Ptaszkowo wprowadzenie
dodatkowej funkcji komunikacji samochodowej
— na teren o funkcji ustugowej - U/ KS.

35. Obszar niezabudowany, lezacy przy drodze gminnej w miejscowosci Grgblewo
zmiana funkcji terenu zieleni fgkowej
— na funkcje ustugowa - U.

36. Tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci potozone w obrebie
miejscowosci Grodzisk WIkp.
— na tereny zieleni urzadzonej - ZU.

Zmiana Studium uwzglednia ogoélne uwarunkowania wynikajace
w szczegolnosci z:
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1. Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu
- uzytki rolne i lesne
- tereny zainwestowane obiektami budowlanymi i urzadzeniami infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej

2. Stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.
Realizacja ustalen Studium winna by¢ prowadzona zgodnie
z ustawowym wymogiem zachowania tadu przestrzennego uwzglednianym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
Uwzgledni¢ nalezy wypracowanie koegzystencji dominujgcych form
zagospodarowania zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej oraz
$rodowiska przyrodniczego.

Uwzglednic nalezy koncentracje zainwestowania w istniejgcych jednostkach
osadniczych potozonych przy drogach lub w ich poblizu, projektowanie
struktur odznaczajgcych sie zwartoscig i rozwijajgcych w harmonijny sposdb
lokalne uktady miejskie lub wiejskie, na bazie istniejgcych uktadow
komunikacyjnych.

3. Stanu srodowiska w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zmiana Studium zaktada zachowanie intensywnie prowadzonej produkcji rolnej
przez podmioty prywatne i uspotecznione na terenach rolnych i rolniczej
przestrzeni produkcyjnej.

Ustalenia zmiany Studium przy zastosowaniu przepisow dotyczacych ochrony
Srodowiska nie naruszajg stanu Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Zanieczyszczenie zwigzkami azotu nalezy ograniczy¢ poprzez koniecznosé
realizacji produkcji rolnej zgodnie z programem dziatan, majacych na celu
ograniczenie odptywu azotu ze zrodet rolniczych.

Stan $rodowiska przyrodniczego zostat szczegdétowo opisany w prognozie

wptywu ustalen zmian studium na Srodowisko przyrodnicze.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody na obszarze opracowania obowigzuje
ochrona gatunkowa roslin i zwierzat.

Uwzgledni¢ nalezy Ograniczenie mozliwosci przeksztatcen gruntdéw rolniczych,
szczegOlnie w strefie intensywnej gospodarki rolnej, na cele nierolnicze,

4. Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej.

Na terenie miasta i gminy Grodzisk Wielkopolski usytuowane jest:

- Historyczne zatozenie urbanistyczne miasta Grodzisk Wielkopolski, wpisanego
do rejestru zabytkdw, decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Poznaniu z dnia 14 marca 1956 r. pod numerem rejestru 2527/A. Wszelkie
dziatania na wspomnianym terenie wymagajg uzyskania pozwolenia WWKZ -
WUOZ w Poznaniu.

- Elektrownie wiatrowe, obiekty przemystowe, fermy zwierzat nalezy lokalizowaé
w znacznej odlegtosci od obiektdw zabytkowych (szczegdlnie wpisanych
indywidualnie do rejestru zabytkéw), z uwagi na ochrone powigzain widokowych i
panorame miejscowosci w krajobrazie.
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- Wystepujg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, objete ochrong
konserwatorskg, zgodnie z art. 145, art.6, ust 1 pkt 3 Ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. nr 162 poz. 1568
ze zm.)

- Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ gminny program
opieki nad zabytkami dla Gm. Grodzisk WIkp. (zaopiniowany przez WWKZ pismem
WD-4150/20/2008 z dnia 18 marca 2008 r. oraz obiekty uwzglednione w gminnej
ewidencji zabytkdw.

- Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje zwigzane z
zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a wymagajgce praz zmiennych,
nalezy prowadzi¢c w obecnosci archeologa. Tylko on stwierdza wystepowanie
obiektdw archeologicznych i podejmuje odpowiednie dziatania w celu ich
zadokumentowania i zabezpieczenia.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie koniecznos¢
prowadzenia badan archeologicznych podczas prowadzenia prac ziemnych. Zakres
badan archeologicznych okreSla pozwolenia WWKZ na prowadzenie badan
archeologicznych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Ochrona dziedzictwa kulturowego, tozsamosci i tradycyjnych elementéw
Srodowiska miejskiego, takich jak: zabytkowe dzielnice, budynki, dominanty
przestrzenne, panoramy, tereny zielone i tereny otwarte, winna by¢ realizowana
poprzez respektowanie zalecen wynikajgcych z przepiséw ochronnych i
poszerzanie zakresu ochrony prawnej.

Wszelkie prace - remontowo budowlane oraz konserwatorskie przy obiektach
wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz prace dotyczace bryty (elewacje, dach,
stolarka otworowa ) budynkdéw ujetych w ewidencji zabytkow, wszystkie prace
budowlane — inwestycyjne w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, jak
rowniez prace podejmowane na terenie parkdw (wycinki nowe nasadzenia, prace
pielegnacyjno - porzadkowe, podziaty geodezyjne, lokalizacje nowych budynkoéw,
ogrodzenia) oraz prace na terenie zabytkowych cmentarzy i w obszarze stref
ochronnych zabytkéw archeologicznych winny by¢ konsultowane z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem zabytkdw.

Dla ochrony archeologicznej dziedzictwa kulturowego ustala sie w uzgodnieniu z
WWKZ archeologiczne strefy ochrony okreSlone w gminnym programie opieki nad
zabytkami.

Uwzgledni¢ nalezy podnoszenie wymogdw architektonicznych, szczegdlnie w
stosunku do obiektdw realizowanych na obszarach $rédmies¢ oraz w poblizu
terendw o najwyzszych walorach kulturowych i przyrodniczych.

Uwzgledni¢ nalezy ochrone charakterystycznych ukfaddw ruralistycznych oraz
zespotdow sakralnych, patacowo-parkowych, folwarkéw, zabytkowych budynkow
mieszkalnych, gospodarczych, wiatrakow, szkoét, remiz, kuzni, mtynéw, gorzelni,
kapliczek, krzyzy i innych elementdw specyficznych dla architektury wiejskiej.

5. Warunkow i jakosci zycia mieszkancow w tym ochrony ich zdrowia.
Wyznacza sie howe tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe mieszkaniowg z ustugami gdzie dopuszcza sie lokalizacje szeroko
pojetej dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej i rzemiesiniczej.

Wyznaczenie nowych terendw pod dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowg umozliwi w
perspektywie stworzenie nowych miejsc pracy dla mieszkancéw miasta i gminy.
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6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Wprowadzenie nowych przebiegéw drdg o charakterze obwodnic, skrzyzowan
typu rondo — wyeliminowato ruch tranzytowy z centrum miasta Grodzisk
Wielkopolski co przyczynia sie do poprawy bezpieczenstwa komunikacyjnego
mieszkancéw. Planuje sie dalszg modernizacje uktadéw drogowych.
Nalezy zapewnienia zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru obiektéw.
Nalezy zapewni¢ dojazd o kazdej porze roku pojazdom jednostkom ochrony
przeciwpozarowej (drogi pozarowe).

7. Potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy.
Zmiany Studium dokonano uwzgledniajac wnioski ztozone w trybie sporzadzania
zmiany Studium wynikajace z aktualnych trendéw gospodarczych, w szczegdlnosci
z potozenia miasta i gminy na skrzyzowaniu drogi krajowej Nr 32 relacji Poznan —
Zielona Gora i drogi wojewodzkiej Nr 308 relacji Koscian — Nowy Tomysl.
Uwzgledniono trzy warianty przebiegu obwodnicy Grodziska Wielkopolskiego i
dwa warianty obej$cia miejscowosci Ptaszkowo na trasie drogi krajowej nr 32 —
wrysowano na rysunku zmiany Studium linig przerywana.
W ramach projektowanej pétnocnej obwodnicy miejscowosci Ptaszkowo
konieczna jest modernizacja skrzyzowania drogi powiatowej nr 3591P z droga
krajowg nr 32. Nie bedzie to nowe wiaczenie do drogi krajowej lecz przebudowa
istniejgcego skrzyzowania, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego
(zmiana nr 34).
Uwzgledniono réwniez planowany wariantowy przebieg wschodniej obwodnicy
miasta.
Nowe przebiegi tras komunikacyjnych generujg nowe tereny pod funkcje
zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza.
Uwzgledni¢ nalezy planistyczne przygotowanie oferty terendw dla inwestorow —
dotyczy to zardowno terendw mieszkaniowych, jak i przeznaczonych pod ustugi i
dziatalno$¢ gospodarczg, dozbrojenie terendw w infrastrukture techniczng,
zabezpieczenie terendw pod inwestycje publiczne, zapobieganie nadmiernemu
wydtuzaniu zabudowy wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych, proponowanie
nowych uktadow urbanistycznych odznaczajacych sie zwartoscig i réznorodnoscia
funkcji, z poszanowaniem istniejgcych ukfaddéw ruralistycznych. Uwzglednic¢
nalezy zabezpieczenie terendw o rdznych funkcjach, wzbogacajgcych
monofunkcyjng zabudowe wiejskg — ustugowych, produkcyjnych, sportowych,
rekreacyjnych, sakralnych itp.-dostosowanie chtonnosci zagospodarowania
rekreacyjnego do chtonnosci Srodowiska przyrodniczego.

8. Stanu prawnego gruntow.
Wprowadzenie mozliwosci scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze miasta i
gminy Grodzisk Wielkopolski.

9. Wystepowania obiektow i terendéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych.
Nie wprowadza sie zmian.

10. Wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Nie wprowadza sie zmian.
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11. Wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow
wad podziemnych.

1) Studium uzupetniono o wystepujgce na terenie Gminy obszary i tereny
goérnicze, Ujazd, Bukowiec, Paproc¢ i Grodzisk 26 poprzez naniesienie granic tych
terendw na rysunek Studium. Obszary te wymagajg obowigzkowego sporzadzeni
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Uzupetniono lokalizacje odwiertdw eksploatacyjnych czynnych i zlikwidowanych
poprzez naniesienie ich na rysunek Studium.
Na terenie gminy Grodzisk lezy:

— Czes$¢ udokumentowanego ztoza gazu ziemnego Ujazd, dla ktdrego utworzono
obszar i teren gorniczy ,Ujazd” (koncesja nr 135/93 z dnia 21.06.1993 r.
zmieniona decyzjg Ministra Srodowiska, znak DGiKGe-4771-8/5028/08/MS z dnia
05.08.2008 r. na wydobywanie gazu ziemnego i wttaczanie wadd ztozowych,
wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i LeSnictwa —
wazna do dnia 21.06.2018 r.)

- Czes¢ udokumentowanego ztoza gazu ziemnego Bukowiec, dla ktérego
utworzono obszar i teren gorniczy ,,Bukowiec” (koncesja nr 125/93 z dnia
21.06.1993 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i LeSnictwa — wazna do dnia 21.06.2018 r.

- Czes¢ udokumentowanego ztoza gazu ziemnego Papro¢, dla ktérego
utworzono obszar i teren gorniczy ,,Paproc’ll”( koncesja nr 102/94 z dnia
27.06.1994 r. zmieniona decyzjg Ministra Srodowiska, znak DGiKGe-4771-
8/23524/10/MS z dnia 14.05.2010 r. na wydobywanie gazu ziemnego i wttaczanie
wadd ztozowych, wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw
Naturalnych i Le$nictwa — wazna do dnia 31.12.2037 .

- Czes¢ udokumentowanego ztoza gazu ziemnego Grodzisk - 26 dla ktorego
utworzono obszar i teren gorniczy ,Grodzisk-26" (koncesja nr 6/2013 z dnia
05.08.2013 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Srodowiska
— wazna do 05.08.2021 r.)”

- Czes¢ nieudokumentowanego, potencjalnego ztoza gazu ziemnego ,,Czarna
Wies”

W studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z wystepowania

udokumentowanych zt6z kopalin i terendw gorniczych oraz okreSlono obszary, dla

ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tj. tereny gornicze.

Przy projektowaniu obiektéw terenowych nalezy zachowac odpowiednio odlegtosci

podstawowe (strefy ochronne)

- 50 m od istniejgcych czynnych odwiertéow zgodnie z § 167 ust. 1 pkt 1

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 28.06.2002 r. w sprawie bezpieczenstwa i

higieny pracy, prowadzenia ruchu oraz specjalistycznego zabezpieczenia

przeciwpozarowego w zaktadach gérniczych wydobywajacych kopaliny otworami

wiertniczymi (Dz. U. Nr 109 poz. 961

z 2002 r. ) w strefie tej zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw

-5m — 10 od zlikwidowanych odwiertéw.

W strefie tej oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania sie wznoszenia

jakichkolwiek obiektéw (strefy te wyznacza sie w zaleznosci od sposobu likwidaciji

odwiertu) Odlegtosci podstawowe od gazociggdw kopalnianych i przesytowych do
projektowanych obiektow terenowych, ktore wyznacza sie w zaleznosci od rodzajow
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obiektéw terenowych, Srednicy gazociggu i ciSnienia w nim panujgcego na podstawie
przepisow, wedtug ktdrych sie¢ ta zostata zaprojektowana wybudowana tj. zgodnie z:
- Norma Branzowg BN-71/9876 — 31 ,Odlegtosci bezpieczne gazociggdw wysokiego
ciSnienia utozonych w ziemi”,

- Rozporzadzeniem Ministra Goérnictwa z dnia 18 sierpnia 1978 r. ,w sprawie
warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiadac sieci gazowe” (Dz. U Nr 21 z
1978 r., poz. 94) oraz Normg Branzowg BN — 80/8976-31 ,Odlegtosci poziome
gazociggdw wysokiego cisnienia od obiektow terenowych”,

- Rozporzadzeniem Ministra Przemystu z nia 24 czerwca 1989 r. ,w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe” (dz. U. Nr 45 z
1989 r., poz. 243)

- Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 z
1995 r. poz. 686)

-Zarzadzeniem nr 4 Dyrektora Oddziatu Gornictwa Naftowego PGNiIG w Warszawie z
dnia 22 kwietnia 2002 r. w sprawie ,, Tymczasowych wytycznych do okreSlania stref
kontrolowanych i odlegtosci gazociggéw oddziatdow wydobywczych grupy oddziatéw
Gornictwo Naftowe od obiektéw terenowych”

-Zarzadzeniem Nr 21/2010 Prezesa Zarzadu Spétki PGNIG SA z dnia 21.09.2010 r. w
sprawie wprowadzenia ,, Wytycznych do okreSlania stref kontrolowanych i odlegtosci
gazociggdw zaktaddw gorniczych Oddziatu w Sanoku i Zielonej Gorze od obiektow
terenowych.”

PGNIG SA w Warszawie Oddziat w Zielonej Gorze jest gestorem:

- gazociggu DN 50, rurociggu metanolu DN 28 oraz rurociggu kablowego dla
$wiattowodu od odwiertu Cicha Gora — 9 do strefy przyodwiertowej Cicha Gora — 5
(ciSnienie w gazociggu ok. 26MPa)

- gazociggu DN 80 (cisnienie ok. 10 MPa) rurociggu wody ztozowej DN50 oraz
rurociggu kablowego dla Swiattowodu od strefy przyodwiertowej Cicha Gora 7 — 8,
Paproc¢-28 do odpowiednio kolektora zbiorczego gazu DN 200 (cisnienie 10 MPa),
kolektora zbiorczego wody ztozowej DN8O, rurociggu kablowego dla $wiattowodu,
-rurociggu zbiorczego gazu DN200 (ci$nienie ok. 10 MPa), kolektora zbiorczego wody
ztozowej DN80 oraz rurociggu kablowego dla Swiattowodu od strefy przyodwiertowej
Cicha Gora 5 do Osrodka Grupowego Cicha Goéra.

PGNiG SA w Warszawie Oddziat w Zielonej Gorze planuije:

Podtaczenie istniejgcego gazociggu DN65 z odwiertu Grodzisk — 26 do Osrodka
Grupowego Grodzisk.

Na terenie gminy Grodzisk WIkp. zostat czeSciowo zrealizowany gazociag:

- w/c relacji Terminal Ekspedycyjny Wierzbno — Odazotownia Grodzisk.

- w/c DN 300 relacji KGZ Papro¢ — OG Grodzisk

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r.

»W sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe” (Dz. U.
Nr 97, poz. 1055 z 2001 r.) dla projektowanych rurociggdw nalezy wyznaczy¢ strefe
kontrolowana.

Strefa kontrolowana — obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktérego
linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo
energetyczne zajmujgce sie transportem gazu ziemnego podejmie czynnosci w celu
zapobiezenia dziatalnoSci moggcej mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowe
uzytkowanie gazociggu.
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Szerokosc stref kontrolowanych gazociggéw wybudowanych w okresie od dnia 12
grudnia 2001 r. do dnia wejScia w zycie rozporzadzenia lub w ktorych w tym okresie
wydano pozwolenie na budowe” przedmiotowy gazocigg posiada strefe
kontrolowang, ktdra wynosi 6,0 m.
W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzen
statych sktadow i magazyndw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac
uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania.
Ponadto przy projektowaniu obiektow terenowych nalezy zachowac¢ odpowiednie
odlegtosci podstawowe (strefy ochronne) od ww. rurociggow.
Za wyznaczenie odlegtosci podstawowych projektowanych rurociggdw od istniejgcych
obiektdw terenowych odpowiada projektant przedmiotowego rurociggu.
Odlegtosci te wyznacza sie dla bezpieczenstwa obiektow budowlanych.
W przysztosci obowigzek wyznaczenia odlegtosci podstawowych dla projektowanych
obiektow terenowych (budowlanych) wzgledem istniejgcego rurociggu bedzie
nalezato do projektanta tych obiektéw.
Teren gminy Grodzisk Wielkopolski objety jest nastepujgcymi koncesjami na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego:
- koncesja Grodzisk Wlkp. — Smigiel nr 36/97/p z dnia 23.10.1997 r. — wazna do dnia
23.10.2014 r.
-koncesja Wolsztyn — Nowy Tomysl nr 26/96/p z dnia 23.05.1996 r. — wazna do dnia
23.05.2016 r.
W latach 2011 — 2013 PGNiG SA w Warszawie Oddziat w Zielonej Goérze planuje
wykonanie dokumentacji ztoza gazu ziemnego Czarna Wie$, obejmujgcg swoim
zasiegiem potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy Grodzisk Wielkopolski.
Na terenie gminy Grodzisk Wielkopolski lezy ponadto czes¢
udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,Grodzisk — 26”. Polskiemu Gérnictwu
Naftowemu i Gazownictwu S.A. w Warszawie zostata udzielona koncesja przez
Ministra Srodowiska na wydobywanie gazu ziemnego z ww. ztoza oraz zostat
utworzony obszar i teren gdrniczy ,Grodzisk — 26” 9w zatgczeniu koncesja nr 6/2013
z dnia 05.08.2013 r. — wazna do dnia 05.08.2021 r.
W najblizszych latach PGNiG SA w Warszawie Oddziat w Zielonej Gérze planuje
podtgczenie kolektorem zbiorczym DN 200 istniejace odwierty Czarna Wie$ —4; 5 i
planowany do odwiercenia otwor Czarna Wie$ — 8 (gmina Ruchocice) do osrodka
grupowego Ujazd” obecnie trwajg prace nad dokumentacjg geologiczng ztoza gazu
ziemnego ,,Czarna Wies")
Na terenie gminy PGNiG SA w Warszawie Oddziat w Zielonej Gérze planuije:
e DziatalnoS¢ zwigzang z poszukiwaniem i rozpoznawaniem ztdz roby naftowej i
gazu ziemnego
o Na etapie tworzenia koncepcji wstepnej wykonanie kilku odwiertéw oraz ich
potgczenie z istniejacy infrastrukturg w ramach rozwiercania ztoza gazu ziemnego
~Paproc”.
Dla terendw, na ktérych znajdujg sie urzadzenia techniczne, tj. odwierty, gazociagi
kopalniane i przesytowe, dotychczasowe tereny znajdujgce sie w strefie ochronnej
czy kontrolowanej zachowaty swoje dotychczasowe przeznaczenie.
W zwigzku z powyzszym, tereny, ktore obejmujg strefy kontrolowane powinny by¢ w
catosci wylgczone spod zabudowy.
2) Nalezy uwzgledni¢ zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych
w kierunku umozliwiajgcym zwiekszenie zasilania wéd podziemnych.

114

Id: 2BB3EC3C-A148-4D99-8E2B-3601C4BD2C42. Uchwalony Strona 114



Zgodnie z obowigzujgcymi  wymogami, okre$lone zatozenia  rozwoju
przestrzennego muszg opiera¢ sie m.in. na rzeczywistym rozpoznaniu stanu
zasobdw wodnych. Zatozenia te powinny gwarantowac ochrone tych zasobdw
poprzez uwzglednienie okreslonych warunkdéw i ograniczen w ich wykorzystaniu.
Mimo braku w chwili obecnej warunkdw korzystania z wod regionu wodnego
Warty na rozpatrywanym obszarze, z ktdrych wynikatyby szczegdtowe wytyczne
w tym zakresie, konieczne jest uwzglednienie w przygotowywanych rozwigzaniach
zagospodarowania przestrzennego ogolnych zalecen dla tego obszary,
wynikajgcych z wymagan okreSlonych nadrzednymi przepisami jak rowniez
dotychczas wykonanych opracowan dla tego regionu.

Ochrona wdd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw
zanieczyszczen (szczeg6lnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
do gruntu i do wod powierzchniowych.

Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki Sciekowej powinny
uwzgledniad:

— budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej
w maksymalny sposob indywidualne sposoby utylizacji Sciekéw
sanitarnych i deszczowych,

— objecie wszystkich mozliwych obszarow zbiorczg kanalizacjg sanitarng
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni,

— dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy do objecia sanitarng
kanalizacjg zbiorczg, do czasu jej wybudowania, odprowadzenia $ciekow

do szczelnych szamb tylko jako rozwigzania tymczasowego,

— dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania Sciekdw
w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szamb,
tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw
nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢
ograniczone do miejsc, na ktérych odprowadzenie $ciekéw do gruntu nie
bedzie zagrazato jakosci wéd podziemnych lub powierzchniowych
(szczegdlnie w obrebie stref ochronnych ujec i zbiornikéw wod
powierzchniowych i podziemnych)

— kompleksowe rozwigzanie odprowadzenia $ciekdw opadowych z ciggéw

komunikacyjnych, placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami,

— zakaz rolniczego wykorzystania $ciekdw w strefach ochronnych ujec
i zbiornikéw wadd powierzchniowych i podziemnych,

— dostosowanie ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji

nowych obiektow, szczegdlinie tych ucigzliwych dla Srodowiska, do
struktur hydrogeologicznych,

— rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwiekszenie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody,

3) Proponowane rozwigzania przestrzenne w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy muszg
uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z:

— zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ wdd powierzchniowych
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i podziemnych i gtdwnych zbiornikdw wdd podziemnych,

— wystepowania nieobwatowanych obszardw pozostajgcych w strefie
przeptywu wadd wielkich i uznawanych jako narazone na
niebezpieczenstwo powodzi,

— ustanowionych oficjalnie obszaréw chronionych oraz zwyczajowo
stanowigcych szkielet systemu terendw zielonych i uznanych jako
korytarze ekologiczne, obszary klimatyczne i rekreacyjne,

12, Wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych.
Naniesiono granice obszardw i terendw gorniczych na rysunek Studium.
Obszary te wymagajg obowigzkowego sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

13. Stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

13.1. Wprowadzono nowe rozwigzania komunikacyjne.
Wprowadzono  proponowane  nowe  przebiegi  niektorych  potaczen
komunikacyjnych.
W planach miejscowych uwzgledni¢ nalezy optymalizowanie sieci ulic (realizacja
nowych ulic, segregacja ruchu, przebudowa skrzyzowan itp.).
Dopuszcza sie lokalizowanie Sciezek rowerowych na terenie miasta i gminy oraz
wzdtuz ciggdw komunikacyjnych — w uzgodnieniu z Zarzgdcami drog.
Nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej muszg byc
realizowane w oparciu o aktualne przepisy o ochronie Srodowiska.
Ustanowiono kanat dla infrastruktury elektroenergetycznej zwigzanej z

wyprowadzeniem mocy z projektowanej farmy—wiatrowej elektrowni
fotowoltaicznej Kgkolewo.

13.2. W zakresie gospodarki wodno-Sciekowej nie wprowadza sie zmian.
Nalezy dazy¢ do objecia wszystkich mozliwych obszaréw systemem
zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej z odprowadzeniem Sciekdw
bytowych do oczyszczalni eliminujgc maksymalnie indywidualne sposoby
utylizacji Sciekéw bytowych.
Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do szczelnych szamb jako rozwigzanie
tymczasowe.
Dopuszcza sie wprowadzenie docelowego, indywidualnego systemu
oczyszczania Sciekow w przydomowych oczyszczalniach lub
odprowadzenie ich do szczelnych szamb tylko na obszarach, ktére
z uzasadnionych ekonomicznie wzgleddw nie zostang przewidziane
do objecia zbiorczag kanalizacjg sanitarna.
Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do miejsc,
na ktoérych odprowadzenie $ciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci
wadd podziemnych lub powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych
ujec i zbiornikdw wod powierzchniowych i podziemnych.
Nalezy stosowaé kompleksowe rozwigzania odprowadzenia wod opadowych z
ciggow komunikacyjnych, placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.
Zakazuje sie rolniczego wykorzystania odchoddw zwierzecych w strefach
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ochronnych uje¢ i zbiornikow wéd powierzchniowych i podziemnych.
Lokalizacja nowych obiektdw, szczegdlnie tych ucigzliwych dla Srodowiska
musi sie odbywac z dostosowaniem ich do struktur technologicznych, ze
wzgledu na ochrone wod podziemnych.

13.3. W zakresie systemu infrastruktury energetycznej nie wprowadza sie zmian.
Zapisy Studium uzupetnia sie o wytyczne dotyczace lokalizacji sitowni
wiatrowych i o strefy technologiczne terendéw wokot projektowanych
i istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych.
Wyznacza sie odlegtosci lokalizowania poszczegdinych turbin wiatrowych od
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejszy
niz:
- 12,5 m od osi linii nn-0,4 kV do $rednicy kota wiatrowego:
- 15,0 m od osi linii SN-15 kV (20kV) od s$rednicy kota wiatrowego;
- 3 x $rednica kota wiatrowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV nie
posiadajgcej specjalnych amortyzatorow do ttumienia drgan do posadowienia
wiatraka;
- Srednica kofa wiatrowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV
posiadajgcej specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do posadowienia
wiatraka;
Do urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewnic¢ dojazd sprzetem
specjalistycznym.
Wyznacza sie strefy technologiczne terendw wokét projektowanych i istniejgcych
linii elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie nie mniejsze niz:
- dla linii WN — 110 kV — 40 m (20 m po kazdej ze stron od Srodka linii)
- dla linii SN — 15 kV (20 kV) — 12 m (6 m po kazdej ze stron od $rodka linii)
- dla linii nn — 0,4 kV — 4 m (2m po kazdej ze stron od $rodka linii).
W strefach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia
roSlinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow
odrebnych.
Na trasach projektowanych i istniejgcych linii kablowych obowigzuje zakaz
zabudowy oraz nasadzen drzew oraz krzewdw o rozbudowanym systemie
korzeniowym. Wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy Iub
remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym (w uzgodnieniu z gestorem
sieci).
Dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej
infrastruktury  technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow
odrebnych (w uzgodnieniu z gestorem sieci).
Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terenéw
dla lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi (w
uzgodnieniu z gestorem sieci).
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z budowanej, przebudowywanej,
remontowanej i istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na
podstawie przepiséw odrebnych (w uzgodnieniu z gestorem sieci).
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Ustanowiono kanat dla infrastruktury elektroenergetycznej zwigzanej z

wyprowadzeniem mocy z projektowanej farmy—wiatrowe}  elektrowni

fotowoltaicznej Kagkolewo.

Kanat faczy tereny farmy—wiatrowej elektrowni fotowoltaicznej ( lotnisko
Kakolewo) ze stacjg elektroenergetyczng 110/15 kV Kakolewo

znajdujacy sie w zachodniej czesci miejscowosci Grodzisk Wielkopolski.

Przyblizong trase przebiegu kanatu przedstawiono na rysunku studium.

13.4. W zakresie gazowych sieci przesytowych.
Przez teren miasta i gminy Grodzisk Wielkopolski przebiega sie¢ gazowa
wysokiego cisnienia:
- gazocigg w/c DN 500 relacji Grodzisk — Krobia (rok budowy 1978)
- gazocigg w/c DN 500 relacji Grodzisk — Skwierzyna (rok budowy 1981)
- gazocigg w/c DN 350 relacji Steszew — Grodzisk (rok budowy 1982)
- gazocigg w/c DN 150 odboczka Kotowo - Rakoniewice (rok budowy 1986)
- instalacja ochrony katodowej (SOK) w m. Snowidowo.

Lokalizacja obiektdow budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowej w/c
powinna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi w przepisach, wedtug ktérych
ww. sieC gazowa zostata wybudowana. W zwigzku z powyzszym lokalizacja
obiektéw budowlanych wzgledem sieci gazowej powinna by¢ zgodna z przepisami
rozporzadzenia Ministra Gornictwa w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. z 1978 r. nr 21 poz.
94) oraz normami branzowymi BN-71/8976-31 oraz BN-80/8976-31.

Wynika z nich, iz maksymalna odlegtos¢ podstawowych lokalizacji obiektow
budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowej w/c wynosi:

- dla gazociggéw DN 500 — 65 m na strone od jego osi

- dla gazociggu DN 350 — 65 m na strone od jego osi

- dla gazociggu DN 150 — 35 m na strone od jego osi

W zwigzku z powyzszym w przypadku jakichkolwiek plandw lokalizowania
obiektow budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowej wysokiego cisnienia w
odlegtosciach mniejszych niz podana powyzej, zachodzi koniecznosc
szczegotowego uzgodnienia wszelkich zblizen, kolizji oraz ingerencji ww.
odlegtosci u Operatora Gazociggdw Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w
Poznaniu oraz koniecznosS¢ $cistego nadzoru przedstawiciela Oddziatu nad pracami
budowlanymi w strefie.

Dla niektérych odcinkdw gazociggdw w/c mogg mieC zastosowanie zmniejszone
odlegtosci podstawowe. Bedg one rozpatrywane szczegdétowo na etapie
uzgadniania i opiniowania planéw lokalizacji obiektdw budowlanych wzgledem
WW. gazociggow.

W najblizszym czasie nie zaklada sie rozbudowy przesytowej sieci gazowej
wysokiego cisnienia.

W przypadku pojawienia sie zapotrzebowania na gaz przesytowej sieci gazowej
wysokiego cisnienia przez potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu beda
uzgadniane pomiedzy stronami i beda zalezaly od szczegdtowych warunkéw
technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowe sieci przesytowej.
Réwnoczesnie techniczne warunki rozwoju systemu przesytowego okreslane sg
przez Operatora Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.SA. w zaleznosci od
zgtoszen zapotrzebowania na gaz przez potencjalnych klientow.
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W kilkuletniej perspektywie na terenie Gminy planowane jest zadanie
inwestycyjne PN. ,Budowa gazociggu w/c DN700 Lwowek — Odolanow”.

13.5. W zakresie sieci gazowych przytgczeniowych.

Budowa oraz przytaczenie podmiotéw do sieci gazowej bedzie mozliwa

w przypadku gdy zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki przytgczenia do
sieci i dostarczenia paliwa gazowego, a zadajacy zawarcia umowy spetni warunki
przytgczenia do sieci i odbioru.

Nalezy zachowac strefy kontrolowane dla gazociggéw uktadanych w ziemi lub nad
ziemig zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Standardowa szeroko$¢ stref
kontrolowanych, ktérych linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu,

dla nowoprojektowanych gazociggdw Sredniego ci$nienia wynosi 1,0 m (po 0,5 m
z kazdej strony od osi gazociggu).

Wszelkie prace zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej prowadzone by¢
powinny z zachowaniem obowigzujgcych przepisow technicznych

i regulacji prawnych.

13.6. W zakresie gospodarki odpadami nie wprowadza sie zmian.

14.

Zapisy Studium uzupetnia sie o zalecenie gromadzenia i usuwania odpadéw w
sposOb zgodny z obowigzujgcym w gminie systemem planowej gospodarki
odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow i wiasciwego zabezpieczenia
odpadoéw niebezpiecznych.

Zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
Wprowadzono wariantowe przebiegi wschodniej obwodnicy miasta
oraz trzy warianty przebudowy drogi krajowej nr 32 w potudniowej czesci
miasta Grodzisk Wielkopolski i w m. Ptaszkowo. Wyznaczono teren pod
przebudowe skrzyzowania drogi powiatowej nr 3591P z drogg krajowg nr 32
w miejscowosci Ptaszkowo.

Zmiana Studium okresla w szczegolnosci:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow.
Uwzgledniajgc zgtoszone wnioski, dokonano 36 zmian w przeznaczeniu
poszczegolnych terendw — ponumerowanych odpowiednio od 1 do 36
i opisanychw § 4 5.
Uwzgledniajgc zgtoszone w trybie sporzadzania zmiany Studium
wnioski, wyznaczono nowe tereny:
- pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (zmiany nr 4; 5; 6;
9; 10; 11; 12;14; 16; 18; 19; 24; 25),
- pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
dziatalnosci nieucigzliwej (zmiany nr 13; 27;)
- pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej (zmiana nr 15)
- pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i letniskowg (zmiana nr 17)
- pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych (zmiana nr 21a i 22a)
- pod zabudowe przemystowo-rolniczg z dopuszczeniem lokalizacji
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elektrowni wiatrowych (zmiana nr 1)

- pod dziatalno$¢ ustugowg (zmiana nr 23, 32a i 35)

- pod zabudowe obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami
(zmiany nr 7; 8 26)

- pod zabudowe obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami
z dopuszczeniem ustug (zmiana nr 21b i 22b)

- pod zielen parkowg (zmiana nr 20)

- pod zielen urzadzong (zmiana nr 31, 36)

- pod uprawy polowe (zmiana nr 2, 3, 29)

- pod tereny rolno-osadnicze (zmiana nr 30; 32b; 32¢)

- rolnicze, rolno-osadnicze, rolno-przemystowe, zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej z wytgczeniem funkcji elektrowni wiatrowych (zmiana nr 28a i

28b)

- pod nieudokumentowane potencjalne ztoze gazu ziemnego Czarna Wie$
(zmiana nr 33)

- pod teren komunikacji samochodowej ( zmiana nr 34).

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz

uzytkowania terenow, w tym tereny wytaczone spod zabudowy.
Przyjeto nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:

1) pod zabudowe mieszkaniowg (zmiany nr 4; 5; 6; 9; 10; 11; 12; 14; 16; 18;
19; 24; 25),

a) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng MN

- minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojgcg — 600,0m

- minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniaczg — 400,0m

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45 % powierzchni
dziatki budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

- liczba kondygnagiji dla budynkéw mieszkalnych — do trzech kondygnagcji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe z dachem stromym dwu lub
wielospadowym o kacie nachylenia pofaci od 25° do 45°

- dopuszcza sie zabudowe gospodarczg o tgcznej powierzchni do 60 m2, do
dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe z dachem ptaskim
lub stromym o kacie nachylenia potaci rGwnym katowi nachylenia potaci
budynku mieszkalnego

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy z dziatkami sasiednimi.

- dostepnos¢ komunikacyjna poszczegolnych terendw — w uzgodnieniu z
zarzadcami poszczegdinych drog

- dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng

b) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
w zabudowie szeregowej MN
- minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe szeregowg — 300,0m
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 45 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35 % powierzchni
dziatki budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,
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liczba kondygnagcji dla budynkédw mieszkalnych — do trzech kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe z dachem stromym dwuspadowym o
kacie nachylenia potaci od 25° do 45°

dostepnos$¢ komunikacyjna poszczegolnych terendw — w uzgodnieniu z
zarzadcami poszczegdinych drdg

dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng

c) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe letniskowo-rekreacyjng MN/ML

minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe letniskowo-rekreacyjng —
300,0m

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 65 % powierzchni
dziatki budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

liczba kondygnagiji dla budynkdw letniskowych — do dwdch kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe z dachem stromym dwu lub
wielospadowym o kacie nachylenia pofaci od 25° do 45°

dostepnos¢ komunikacyjna poszczegolnych terendw — w uzgodnieniu z
zarzadcami poszczegdinych drog

dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng

d) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych MN/U

(przez ustugi nieucigzliwe nalezy rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nie spowoduje

oddziatywan szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi i nie pogorszy stanu
Srodowiska)

minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojgcg — 800,0m

minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniaczg — 600,0m

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni
dziatki budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

liczba kondygnagiji dla budynkéw mieszkalnych — do trzech kondygnagji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe z dachem stromym dwu lub
wielospadowym o kacie nachylenia potaci od 25° do 459,

dopuszcza sie zabudowe ustugowg i gospodarczg o fgcznej powierzchni do
100 m2, do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe z
dachem ptaskim lub stromym o kacie nachylenia potaci rGwnym katowi
nachylenia pofaci budynku mieszkalnego,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy z dziatkami sasiednimi,

dostepnos$¢ komunikacyjna poszczegolnych terendw — w uzgodnieniu z
zarzadcami poszczegdinych drog

dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng

e) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej U/MN.

(przez ustugi nieucigzliwe nalezy rozumie¢ dziatalno$¢, ktora nie spowoduje

oddziatywan szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi i nie pogorszy stanu
$rodowiska)
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- minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni
dziatki budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

— liczba kondygnagiji dla budynkéw ustugowych — do trzech kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe z dachem ptaskim lub stromym dwu
lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci rdwnym katowi nachylenia
potaci budynku mieszkalnego.

- liczba kondygnaciji dla budynkéw mieszkalnych — do trzech kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe z dachem stromym dwu lub
wielospadowym o kacie nachylenia potaci od 25° do 459,

- dopuszcza sie zabudowe gospodarczg o tgcznej powierzchni do 80 m2, do
dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe z dachem ptaskim
lub stromym o kacie nachylenia potaci rGwnym katowi nachylenia potaci
budynku mieszkalnego,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy z dziatkami sasiednimi,

- dostepnos$¢ komunikacyjna poszczegolnych terendw — w uzgodnieniu z
zarzadcami poszczegdinych drdg

- dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng

f) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych MW /U
(przez ustugi nieucigzliwe nalezy rozumie¢ dziatalnos¢, ktora nie spowoduje
oddziatywan szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi i nie pogorszy stanu
Srodowiska)
- minimalna powierzchnia dziatki — 500,0m
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10 % powierzchni
dziatki budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,
- minimalny udziat powierzchni mieszkalnej 60% powierzchni catkowitej
budynku
- liczba kondygnacji — do pieciu kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe z dachem ptaskim lub stromym dwuspadowym o kacie nachylenia
potaci od 25° do 459,
- dopuszcza sie zabudowe gospodarczg o tgcznej powierzchni do 80 m2,
- do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe z dachem
ptaskim.
- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy z dziatkami sasiednimi,
- nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw ustugowych wolnostojacych,
- dostepnos$¢ komunikacyjna poszczegolnych terendw — w uzgodnieniu z
zarzadcami poszczegdinych drdg
- dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng

g) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW

122

Id: 2BB3EC3C-A148-4D99-8E2B-3601C4BD2C42. Uchwalony Strona 122



(przez ustugi nieucigzliwe nalezy rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra nie spowoduje
oddziatywan szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi i nie pogorszy stanu
$rodowiska)

minimalna powierzchnia dziatki — 500,0 m

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

minimalny udziat powierzchni ustugowej 60% powierzchni catkowitej
budynku

liczba kondygnacji — do pieciu kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe z dachem ptaskim lub stromym dwuspadowym o kacie nachylenia
potaci od 25° do 459,

dopuszcza sie zabudowe gospodarczg o tgcznej powierzchni do 80 m2, do
dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe z dachem
pfaskim.

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy z dziatkami sasiednimi,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych wolnostojgcych o
powierzchni do 350 m2, do dwoch kondygnacji nadziemnych z dachem
ptaskim.

dostepnos$¢ komunikacyjna poszczegolnych terendw — w uzgodnieniu z
zarzadcami poszczegdinych drog

dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng

2) pod zabudowe ustugowg (zmiana nr 23i35) U

minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10 % powierzchni
dziatki budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

liczba kondygnacji — do dwdch kondygnacji nadziemnych z dachem ptaskim
lub stromym dwuspadowym o kacie nachylenia potaci od 5° do 35°,

dostepnos¢ komunikacyjna — w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegéinych
drog

dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng

3) pod zabudowe obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw (zmiana nr 7; 8 i
26;) P

minimalna powierzchnia dziatki — 1500,0m2

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10 % powierzchni
dziatki budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

liczba kondygnacji — do dwdch kondygnacji nadziemnych z dachem ptaskim
lub stromym dwuspadowym o kacie nachylenia potaci od 5° do 359,

dostepnos$¢ komunikacyjna — w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdinych
drog

dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng
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4) pod zabudowe obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazynéw z dopuszczeniem
ustug (zmiana nr 21b i 22b) P/U

minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m?2

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

minimalny udziat powierzchni ustugowej 40% powierzchni catkowitej
budynku

liczba kondygnacji — do czterech kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe z dachem pfaskim lub stromym dwuspadowym o kacie
nachylenia potaci od 25° do 45°,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy z dziatkami sasiednimi,

dopuszcza sie lokalizacje budynkdw ustugowych wolnostojgcych o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 40% powierzchni dziatki, do dwdch
kondygnacji nadziemnych z dachem pfaskim lub stromym dwu lub
wielospadowym o kacie nachylenia pofaci od 5° do 359,

dostepnos$¢ komunikacyjna poszczegolnych terendw — w uzgodnieniu z
zarzadcami poszczegdinych drdg

dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng

5) pod zielen urzadzong (zmiana nr 31) ZU

przeznacza sie teren pod nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej

dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury o gabarytach nie
przekraczajgcych wysokosci 5,0 m i powierzchni do 25,0 m2

dostepnos$¢ komunikacyjna poszczegolnych terendw — w uzgodnieniu z
zarzadcami poszczegdinych drog

6) pod zabudowe rolno — osadniczg (zmiana nr 30, 32b i 32¢c) RO

minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe siedliskowg — 1000,0m
tgczna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 % powierzchni dziafki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

liczba kondygnagciji dla budynkéw mieszkalnych— do trzech kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe z dachem stromym dwu lub
wielospadowym o kacie nachylenia potaci od 25° do 459,
dopuszcza sie zabudowe gospodarczg o tgcznej powierzchni zabudowy do 30
% powierzchni dziatki budowlanej lub nieruchomosci gruntowej, do dwdch
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe z dachem ptaskim lub
stromym o kacie nachylenia potaci rownym katowi nachylenia potaci budynku
mieszkalnego,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy z dziatkami sasiednimi,
dostepnos$¢ komunikacyjna poszczegolnych terendw — w uzgodnieniu z
zarzadcami poszczegdinych drog
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. ' odrol :
8) pod tereny upraw polowych (zmiana nr 2, 3,29 ) R

— przeznacza sie tereny wytgcznie pod prowadzenie upraw polowe
— zakazuje sie wprowadzenia jakiejkolwiek zabudowy

9) pod tereny zieleni parkowej (zmiana nr 20) ZP

a)  przeznacza sie teren pod nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej

b)  dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury o gabarytach nie
przekraczajgcych wysokosci 5,0 m i powierzchni do 25,0 m2

c)  dostepnos$¢ komunikacyjna terenu — z istniejgcych drdg publicznych
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10)pod tereny ustug z dopuszczeniem funkcji komunikacji samochodowej (zmiana
nr 34 ) U/KS

— minimalna powierzchnia dziatki — 100,0 m

— powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60 % powierzchni dziafki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

— liczba kondygnacji obiektdw ustugowych — jednokondygnacyjne z dachem
ptaskim lub stromym dwuspadowym o kacie nachylenia potfaci od 5° do
400,

— dostepnos¢ komunikacyjna — w uzgodnieniu z zarzgdcami poszczegolnych
drog

— dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng

— dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej zgodnie
z przepisami o drogach publicznych

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowiska

1)  Uwzgledni¢ nalezy utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w
obrebie terendw zurbanizowanych w formie korytarzy zieleni.

2) Uwzgledni¢  nalezy  dostosowanie  charakteru zagospodarowania
rekreacyjnego do typu Srodowiska przyrodniczego i potozenia w stosunku do
sieci osadniczej, przy réwnoczesnym dazeniu do zrdznicowania form
wypoczynku.

3) Uwzgledni¢ nalezy okreslenie modelu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw o wyjatkowych walorach rekreacyjnych.

4)  Uwzgledni¢ nalezy zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendw wodnych,
pozwalajgcej utrzymac rownowage ekologiczng oraz zapewnienia przynajmniej
czeSciowej dostepnosci brzegéow najwiekszych jezior dla korzystajagcych z
rekreacji.

5)  Uwzgledni¢ nalezy przeksztatcenie krajobrazu réwnin uzytkowanych rolniczo
poprzez wprowadzenie pasmowych i kepowych zadrzewien i zakrzewien wokot
zbiornikdw, wzdtuz ciekdw wodnych, rowdw melioracyjnych, wododziatdw,
drog, miedz i skarp.

6) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
precyzyjnie okresSlac przeznaczenie terenu, w szczegdlnosci poprzez
rozréznienie  pomiedzy terenami  przeznaczonymi pod  zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg i zabudowe mieszkaniowg

7)  Lokalizacja terendw wymagajacych ochrony akustycznej wymaga
zachowania wiasciwych odlegtosci od zrédet hatasu drogowego, a zwtaszcza
drogi krajowej nr 32 i drogi wojewddzkiej nr 308 i planowanej obwodnicy
Grodziska Wielkopolskiego. Stosowanie minimalnych odlegtosci obiektéw
budowlanych od drog publicznych, okreslonych w ustawie o drogach
publicznych, nie gwarantuje uzyskania wtasciwego komfortu akustycznego,
poniewaz okreslone w ustawie odlegtosci nie wynikajg z potrzeby ochrony
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$rodowiska przed hatasem.

W celu ograniczenia ucigzliwosci wynikajacej z emisji hatasu od drogi krajowej
nr 32, zaliczanej do drdg klasy GP (gtéwnego ruchu przyspieszonego) nalezy
uwzgledni¢ odpowiednie odlegtosci od sasiadujgcych obszaréw:

- min. 130,0 m dla obiektéow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi,

- min. 25,0 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.
W celu ograniczenia ucigzliwosci wynikajgcej z emisji hatasu od drogi
wojewodzkiej nr 308,dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi, nalezy
uwzgledni¢ odpowiednie odlegtosci liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni,
przyjmujac docelowg szerokosS¢ jezdni wynoszacg 7,0 m:

- min. 8,0 m w terenie zabudowanym,

- min. 20,0 m poza terenem zabudowanym

8) Prowadzona dziatalnoS¢ gospodarcza nie moze powodowad emisji
niezgodnych z obowigzujgcymi  przepisami  dotyczagcymi  Srodowiska
zewnetrznego oraz wnetrz obiektow podlegajgcych ochronie.

9) Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10) Na terenach przemystowych — zlokalizowanych w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej nalezy stosowal skuteczne $rodki ograniczajgce emisje
hatasu poprzez stosowanie materiatdw wygtuszajgcych, oston akustycznych
itp. - aby na granicy z sasiadujgcymi terenami pod zabudowg mieszkaniowa,
0siggna¢ wartosci co najmniej na poziomie dopuszczalnym jak pod zabudowe
mieszkaniowa.

11) Na calym obszarze objetym zmiang Studium wprowadza sie warunki
korzystania ze S$rodowiska naturalnego dotyczace zakazu odprowadzania
nieczyszczonych opadowych i roztopowych do wod i ziemi oraz zabezpieczenie
Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi
poprzez uszczelnienie nawierzchni ciggdw komunikacyjnych, parkingdw, a
takze innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie tymi substancjami.

12) Ze wzgledu na to, ze przedmiotowy obszar obejmuje tereny lesne, nalezy
zapewniC  nienaruszalno$¢  zasobow  lesnych. Ponadto  planowane
zagospodarowanie terenu winno sprzyja¢ ograniczaniu zewnetrznej pres;ji
poprzez przyjazne lasom zagospodarowanie obszardw przylegtych -
ewentualne przeksztatcenie terendw rolnych w mieszkaniowe i poszerzenie
terendw technicznych, nie powinny by¢ zZrédiem dodatkowych presji dla
istniejgcych obszaréw lesnych.

13) Zanieczyszczenie zwigzkami azotu nalezy ograniczy¢ poprzez koniecznoS¢
realizacji produkcji rolnej zgodnie z programem dziatan, majacych na celu
ograniczenie odptywu azotu ze zrodet rolniczych.

14) Ewentualne Zrodta zanieczyszczen antropogenicznych, pochodzacych z
przedmiotowych obszarébw nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wod
podziemnych, ktore sg zrodtem wody pitnej oraz dla wod powierzchniowych.
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Tereny te znajdujg sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd podziemnych nr
144 Dolina kopalna Wielkopolska, zbiornika czwartorzedowego zaliczanego do
obszaru wysokiej ochrony.

15) Zaréwno w przypadku organizacji gospodarki Sciekowej w oparciu o
istniejgce oczyszczalnie Sciekow, jak i w przypadku odprowadzania Sciekéw
bytowych do zbiornikdbw bezodptywowych, niezbedne jest zapewnienie
mozliwosci przyjecia przez okreSlong oczyszczalnie prognozowanej ilosci
Sciekow z uwzglednieniem mozliwosci ich podczyszczania. Zwraca sie przy tym
uwage, ze obszar objety zmiang studium znajduje sie w granicach zlewni
Kanatu Grabarskiego — wyniki monitoringu jakosci wod z roku 2008 wskazujg,
ze sg to wody o umiarkowanym stanie ekologicznym, zawierajgce nadmierne
iloSci zanieczyszczen organicznych, w tym miogendw, czego powodem jest
m.in. obcigzenie cieku zrzutami z istniejgcych oczyszczalni komunalnych.

16) Gromadzenie i usuwanie odpadéw powinno by¢ prowadzone w sposob zgodny
z obowigzujagcym w Gminie systemem planowej gospodarki odpadami z
uwzglednieniem segregacji odpadoéw i wilasciwego zabezpieczenia odpaddéw
niebezpiecznych. W miare mozliwosci przy podejmowaniu decyzji dotyczacych
zainwestowania obszaréw objetych zmiang studium, nalezy preferowac
podmioty stosujgce ,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i
matoodpadowe lub zapewniajgce maksymalne gospodarcze wykorzystanie
odpaddw.

17) Nalezy uwzgledni¢ rowniez zagospodarowanie wdd opadowych.

8. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej.

Wszelkie dziatania w obrebie obiektow Iub terendw objetych ochrong
konserwatorskg nalezy prowadzi¢c w oparciu o Gminny Program Opieki nad
Zabytkami dla Gminy Grodzisk Wielkopolski.

W przypadku prowadzenia prac ziemnych i natrafienia na obiekty archeologiczne
nalezy przerwac prace, zabezpieczy¢ teren i niezwtocznie powiadomi¢ odpowiedni
organ stuzby ochrony zabytkdw, a nastepnie przystgpi¢ do archeologicznych
badan ratunkowych.

Elektrownie wiatrowe, obiekty przemystowe, fermy zwierzat nalezy lokalizowaé w
znacznej odlegtosci od obiektdw zabytkowych (szczegdlnie wpisanych
indywidualnie do rejestru zabytkéw), z uwagi na ochrone powigzan widokowych i
panorame miejscowosci w krajobrazie.

0. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

5.1. Droga krajowa
1) Przez gmine Grodzisk Wielkopolski przebiega droga krajowa nr 32,
zaliczana do drdég klasy GP (gtdwnych ruchu przyspieszonego). Przewidziano
rezerwe terenu pod budowe obwodnicy m. Grodzisk WIkp. oraz m. Ptaszkowo
w ciggu drogi krajowej nr 32, zgodnie ze ,Studium -Techniczno -
Ekonomiczno-Srodowiskowym — I etap dla drogi krajowej nr 32 na odcinku
(Sulechéw) gr. Woj. Wolsztyn-Grodzisk Wlkp.-Steszew”.
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Wprowadzono trzy warianty przebiegu obwodnicy Grodziska Wielkopolskiego i
dwa warianty obejScia miejscowosci Ptaszkowo.

2) Na terenie gminy Grodzisk Wielkopolski planowana jest przebudowa drogi
krajowej nr 32 wraz z przebudowg skrzyzowan. Uwzgledniono zatozenia
nastepujgcych projektow budowlanych:

- Projekt przebudowy drogi krajowej nr 32 na odcinku Rakoniewice-Grodzisk
Wielkopolski w km 122+020 +130+900"

- Projekt przebudowy skrzyzowania ulic Zielonogorskiej, Europejskiej i
Fabrycznej w Grodzisku WIkp.” wraz z projektem drogi serwisowej wzdiuz
drogi krajowej nr 32;

- Projekt przebudowy drogi krajowej nr 32 odcinek Grodzisk WIkp. —
Ptaszkowo od km 1314230 do 132+200” wraz z przebudowg skrzyzowania
drogi krajowej nr 32 z drogg wojewddzka nr 308 na skrzyzowanie typu rondo.

3) Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sgsiadujgcych z
drogg krajowg uwzgledni¢ nalezy strefe ucigzliwosci drogi dla statych
uzytkownikdw sagsiadujgcych obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz
narazenie na degradacje statych komponentdéw Srodowiska naturalnego.

Zgodnie z § 11 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690 z 2002 r. z
pozniejszymi zmianami) dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w zasiegu
ucigzliwosci drogi okreslonych w przepisach o Ochronie i Ksztattowaniu
Srodowiska pod warunkiem zastosowania przez inwestorow Srodkéw
technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreSlonego w ww.
przepisach oraz w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jednolity z 2008 r. Dz. U. nr 25 poz. 150 z pdzn. zm.)
Odlegtosci negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym od
zewnetrznej krawedzi jezdni, podane sg w ,Raportach o oddziatywaniu na
Srodowisko” dla odcinkéw drég o porownywalnym natezeniu ruchu oraz w
Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Odlegtosci te dla drogi krajowej klasy GP wynosza:

- min 130,0 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi

- min. 25,0 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi

4) Obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy istniejacej drodze
krajowej nr 32 mozliwa jest wylgcznie przez uktad drdg zbiorczych i lokalnych
z wiaczeniem do drogi krajowej na istniejacych skrzyzowaniach przy
zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomiedzy nimi. Wyklucza sie mozliwos¢
tworzenia bezposrednich wigczen do drogi krajowej. Dojazd do planowanych
obwodnic mozliwy bedzie wytgcznie na projektowanych skrzyzowaniach i
weztach drogowych.

5) Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, siec
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi zarezerwowac nalezy teren poza pasem drogowym drogi krajowej.
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5.2. Droga wojewoddzka

1) Dla istniejgcego przebiegu drogi wojewddzkiej nalezy utrzymac istniejgce
granice pasa drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wiasciwe dla
drogi klasy G, zgodnie z wymogami rozporzgdzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 43 poz. 430). Zwieksza to wymogi dotyczace zjazddw, poziomu
bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametréw zgodnie z cytowanym
rozporzadzeniem. Regulacja granic pasa drogowego bedzie nastepowata
zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi.

2) Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza
zasiegiem ucigzliwosci drogi (jak hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie
powietrza), okreSlonej w przepisach o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska lub
w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw Srodkéw
technicznych wznoszonych obiektow zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu
okresSlonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach — zgodnie z ustawg z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25
poz. 150) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 ze zmianami).

Zaznacza sie, ze nie uwzglednienie powyzszych wymogdéw nie moze
powodowac roszczen do zarzadcy drogi z tytutu ucigzliwosci tej drogi.

3) Pozostawi¢ poza obszarem zabudowanym teren wolny od zabudowy
kubaturowej wzdtuz drogi wojewddzkiej w odlegtosci co najmniej 20 m, liczac
odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni, przyjmujac docelowg szerokos¢
jezdni + 7,0 m zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2007 Nr 19 poz. 115 ze zmianami). Obiekty budowlane
nie przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowac¢ przy drodze wojewddzkiej
w odlegtosci od jej zewnetrznej krawedzi zgodnie z wymogami art. 42 i 43
ww. ustawy.

4) Dostepno$¢ do drogi wojewddzkiej zapewnic wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi potgczonymi z tg drogg poprzez nizszej kategorii, a w
przypadku ich braku bezposrednio z drdg wojewddzkich za pomoca
istniejgcych zjazdow. Bezposrednie potgczenie z drogami wojewddzkimi winno
uwzgledniaé bezpieczenstwo ruchu na tej drodze (np. budowa lewoskretow,
zmiana lokalizacji zjazddw przy roéwnoczesnej likwidacji zjazdow istniejgcych,
budowa drég wewnetrznych itp.

5) Zakazuje sie lokalizacji parkingdw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej
nr 308.

6) Podziaty geodezyjne dziatek winny spetnia¢ wyzej wymienione warunki i
nie generowac dodatkowych zjazdéw na droge wojewddzka nr 308.

7) W planach miejscowych nalezy ustali¢ linie rozgraniczajgce wzdtuz drogi
wojewodzkiej poza jej pasem drogowym na prowadzenie infrastruktury

130

Id: 2BB3EC3C-A148-4D99-8E2B-3601C4BD2C42. Uchwalony Strona 130



technicznej) nie zwigzanej z funkcjonowaniem drdg (jak kanalizacja sanitarna,
sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.

Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie
drogowym celem przejécia poprzecznego lub celem wykonania przytgcza do
istniejgcych urzadzen.

Uwzgledni¢ nalezy zapewnienie sprawnego transportu publicznego oraz
wprowadzenie utatwien w ruchu pieszym i rowerowym.

Uwzgledni¢ nalezy projektowanie drog serwisowych oraz weziéw
komunikacyjnych umozliwiajgcych sprawne wiaczenie ruchu lokalnego do
gtéwnych tras.

Uwzgledni¢ nalezy tworzenie korytarzy infrastrukturalnych  poprzez
prowadzenie nowych urzadzen sieciowych przy juz istniejgcych magistralach i
liniach elektroenergetycznych.

5.3. Zasady wyznaczania obszaréw rozmieszczania urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kV.

Zapisy Studium uzupetnia sie o wytyczne dotyczace lokalizacji sitowni
wiatrowych i o strefy technologiczne terendw wokdt projektowanych i
istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych.

Wyznacza sie odlegtosci lokalizowania poszczegdlnych turbin wiatrowych od
istniejgcych

i projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejszym niz:

- 12,5 m od osi linii nn-0,4 kV do $rednicy kota wiatrowego:

- 15,0 m od osi linii SN-15 kV (20kV) od Srednicy kota wiatrowego;

- 3 x Srednica kota wiatrowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV
nie posiadajgcej specjalnych amortyzatorow do ttumienia drgan do
posadowienia wiatraka;

- Srednica kota wiatrowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV
posiadajacej specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do posadowienia
wiatraka;

Dopuszcza sie wznoszenie obiektdw budowlanych i konstrukcji nie
przekraczajgcych wysokosci 200,0 m nad poziom terenu.

Na podstawie przepisow odrebnych, wszystkie state i tymczasowe obiekty o
wysokosci rownej i wyzszej od 50,0 m n.p.t. podlegajg zgtoszeniu i
uzgodnieniu z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul.
Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa). przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na ich budowe. Natomiast wszystkie obiekty o wysokosci réwnej 100.0 m
n.p.t. lub wiecej. Stanowigce przeszkody lotnicze, nakazuje sie uzgadnianie ich
lokalizacji z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego”

Zakazuje sie lokalizacji sitowni wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz 200,0 m
od granic laséw. Odlegtos¢ ta jest liczona w linii prostej pomiedzy lasem a
okregiem wyznaczajgcym zewnetrzng granice obszaru zasiegu topat sitowni
wiatrowej.

W granicach terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii - wokét projektowanych sitowni wiatrowych,
zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych i budowli.
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Przy sporzadzaniu plandw miejscowych nalezy zwrdci¢ uwage czy w ich
granicach znajdujg sie chronione gatunki ptakéw i nietoperzy, a takze okresli¢
przebieg korytarzy ekologicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem awifauny i
chiropterofauny.

Elektrownie wiatrowe, nalezy lokalizowa¢ w znacznej odlegtosci od obiektow
zabytkowych (szczegdlnie wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkéw), z
uwagi na ochrone powigzan widokowych i panorame miejscowosci w
krajobrazie.

5.4. Zasady zagospodarowania terendw sasiadujacych z terenami
kolejowymi.
Zagospodarowanie terendw sasiadujgcych z terenami kolejowymi musi
uwzglednia¢ postanowienia przepisdw odrebnych dotyczacych okreslenia
odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli, budynkodw,
drzew i krzewdw oraz wykonanie robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowych;
Planowane nowe przeznaczenie terendw i budynkdéw nie moze naruszac
istniejgcych granic terendw kolejowych w przypadku ewentualnej potrzeby
jakiejkolwiek korekty granic wymagane jest jej wczesniejsze uzgodnienie z
aktualnym administratorem danych terenéw.
Dla wszelkich obiektow budowlanych wchodzacych w zakres inwestycji
realizowanych na gruntach bedacych w sasiedztwie terendw kolejowych oraz
ewentualnie krzyzujgcych i przebiegajacych przez nie jak np. obiekty liniowe,
nalezy przed ich realizacjia na etapie opracowania projektu uzyskac
uzgodnienie z wiasciwymi stuzbami kolejowymi.
Przy ewentualnym kolidowaniu z przysztosciowymi inwestycjami istniejgcych
obiektow budowlanych - usuniecie tych kolizji nastgpi na warunkach
okreSlonych przez wiasciciela danego obiektu.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.,
Nalezy uwzgledni¢ zasade harmonijnego rozwijania przestrzeni publicznych —
ulic i placow; uwzglednianie takich elementdw jak skwery, parki, aleje, ogrody,
wyznaczenie miejsc pod parkingi.
Zachowanie ciggtosci ochrony systeméw terendw otwartych, parkow i terendw
rekreacyjnych. Wprowadzenie zroznicowanych form przestrzeni publicznych —
alei, miejsc spotkan, skwerdw, placéw zabaw itp.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponad lokalnym.
Nowe przebiegi drogi krajowej i wschodniej obwodnicy miasta, opisane w
ustepie 5 oraz przebudowa skrzyzowania drogi krajowej nr 32 z droga
powiatowg nr 3591 P w miejscowosci Ptaszkowo.

8. Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
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wielko-powierzchniowych obiektow handlowych oraz obszary
przestrzeni publicznej.

Dla obszaréw gorniczych wymienionych § 2 ustep 11 i 12 - nalezy
obowigzkowo sporzadzi¢ plany miejscowe.

0. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Dla terenu objetego zmiang nr 1 oraz dla pozostatych terendw wyznaczonych
w Studium pod sitownie wiatrowe, w celu realizacji inwestycji nalezy
sporzadzi¢ plany miejscowe.

Obszary wyznaczone w Studium pod tereny o funkcji produkcyjne sktadow i

magazyndw
— przylegajgce do drogi wojewddzkiej i wschodniej obwodnicy miasta w
przebiegu istniejgcym

i planowanym w Studium, wymagajg sporzadzenia plandw miejscowych.
Wielko$¢ terendw wyznaczonych dla sporzadzenia plandw miejscowych
wynikac bedzie kazdorazowo ze specyfiki terenu i jego funkcji — skorelowanej
z kategorig drogi, jej parametréw i mozliwosci wigczen. Diugofalowy proces
urbanizacji spowoduje iz obowigzek sporzadzenia plandw zaistnieje w
momencie przystgpienia do zainwestowania przedmiotowych obszaréw oraz
projektowania i realizacji wschodniej obwodnicy miasta. Zagospodarowanie w/
w terendw w sposdb kompleksowy pozwoli unikng¢ podejmowania ustalen
dotyczacych zagospodarowania terenu w sposéb fragmentaryczny na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej.
Poprzez dokonanie zmian nr 2, 3, 29 i 30 przywrdcono terenom funkcje rolne i
rolno-osadnicze.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych.
Nie wprowadza sie zmian.

12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.
Nie wprowadza sie zmian.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami wustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady.
Nie wystepuijg.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.
Zmiany funkcji terendw wyszczegolnione w § 1 powodujg koniecznosc¢
przeksztatcen wynikajgcych kazdorazowo ze specyfiki zmian.
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15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.
Nie wprowadza sie zmian.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie.
Nie wprowadza sie zmian.

SYNTEZA
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ORAZ

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

GRODZISK WLKP. 2013

1. Ustalenia dotyczace kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej
miasta i gminy

1.1. Intensyfikacja proceséw urbanistycznych, w ramach miasta Grodzisk Wikp. na
obszarach wiejskich — w obrebie istniejgcych liniowych struktur zabudowy lub w
miejscach szczegodlnie atrakcyjnych osadniczo lub czeSciowo uzbrojonych.
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1.2. Rozwdj ustug centrotworczych w obrebie miejscowosci Grodzisk Wikp. w
rejonie planowanego nowego przebiegu drogi krajowej nr 32.

1.3. Pozostawienie charakteru rolniczo - ustugowego w poszczegdinych
jednostkach wiejskich i wprowadzenie uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnosci na obrzezach wsi oraz zabudowy o charakterze letniskowo-
rekreacyjnym w terenach atrakcyjnych krajobrazowo.

1.4. Wyznaczenie obszaréw do specjalnego opracowania, dla ktdrych nalezy
sporzadzi¢ plany miejscowe.

2. Ustalenia dotyczace kierunkow i wskaznikow zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow

Przyjeto nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

— dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w ukfadzie wolnostojgcym i blizniaczym — powierzchnia zabudowy nie wieksza
niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej lub nieruchomosci gruntowej, a
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

— dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe letniskowo-rekreacyjng jw. w ukfadzie
wolnostojgcym i blizniaczym — powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25 %
powierzchni dziatki budowlanej lub nieruchomosci gruntowej, a minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - 65 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej,

— dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe w uktadzie szeregowym lub atrialnym
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 45 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
- 35 % powierzchni dziatki budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

— dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej lub produkcyjnej — powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 55 %
powierzchni dziatki budowlanej lub nieruchomosci gruntowej, a minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej,

Wszelkie projektowane na obszarze opracowania budowle o wysokosci réwnej i
wiekszej niz 50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia na budowe.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
Nie wprowadza sie zmian w dotychczasowej polityce zwigzanej z ochrong srodowiska
przyrody i krajobrazu.

Dziatalno$¢ planistyczna winna uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce z potrzeb
ochrony $rodowiska, o ktorych mowa w ustawie Prawo ochrony srodowiska.
Rysunek Studium uzupetniono o prawidtowe przebiegi granic wystepujacych na
terenie Gminy obszardw i terendw gorniczych: Ujazd, Bukowiec, Papro¢ i Grodzisk.
Wprowadzono potencjalne granice nieudokumentowanego ztoza gazu ziemnego
Czarna WieS. Ponadto wkreSlono wystepujgce na terenie gminy odwierty zwigzane z
procesem wydobywania gazu.
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

Wszelkie dziatania w obrebie obiektow lub terendw objetych ochrong
konserwatorskg nalezy prowadzi¢ w oparciu o0 Gminny Program Opieki nad
Zabytkami dla Gminy Grodzisk Wielkopolski.

Ustalenia dotyczace kierunkow rozwoju systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

Na terenach przeznaczonych obecnie pod zabudowe mieszkaniowg, przemystowa,
ustugowy, tereny zieleni parkowej, izolacyjnej i ochronnej oraz terenach rolniczych ,
potozonych w obrebie miejscowosci Grodzisk WIkp., i Ptaszkowo - rezerwuje sie w
formie wariantowej teren pod projektowany przebieg drogi krajowej nr 32 relacji
Zielona Gora - Poznan.

Wyznaczono teren pod przebudowe skrzyzowania drogi krajowej nr 32 z droga
powiatowg nr 3591 P w miejscowosci Ptaszkowo.

Na terenach przeznaczonych obecnie pod zabudowe mieszkaniowg, przemystowa,
ustugowa, tereny zieleni parkowej, izolacyjnej i ochronnej potozonych w obrebie
miejscowosci Grodzisk Wlkp., - rezerwuije sie teren pod projektowany przebieg drogi
wojewodzkiej nr 308 relacji Koscian - Nowy Tomysl.

Nowe tereny wyznaczone w projekcie studium pod zabudowe mieszkaniowa,
przemystowg i ustugowg bedg podtaczane sukcesywnie do istniejgcego systemu
infrastruktury technicznej.

W celu umozliwienia realizacji planowanych zadan zaopatrzenia kraju w energie
elektryczng pochodzaca ze zrédet odnawialnych, w wyniku zainteresowania
Inwestorow budowg kompleksow farm-wiatrowyeh elektrowni fotowoltaicznych —
przewidziano tereny, ktéry moga by¢ wykorzystany na ten cel po dokonaniu
niezbednych analiz i sporzadzeniu planu miejscowego na terenie bytego lotniska w
obrebie miejscowosci Kgkolewo.

Wschodnia cze$¢ gminy przeznaczona jest w pierwotnym Studium pod lokalizacje
sitowni wiatrowych. Przychylajgc sie do wnioskow naptywajgcych w trybie
sporzadzania zmiany Studium dokonano zmiana nr 28, ktéra ma na celu
wyeliminowanie z czesci terenu mozliwosci ich rozmieszczania. Lokalizacja sitowni
wiatrowych bedzie mozliwa jedynie w granicach wyznaczonych na rysunku Studium
jako tereny do specjalnego opracowania.

. Ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej

i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy zapewniajgce jej rozwdj powoduja
koniecznoS¢  wyznaczania nowych terendw pod dziatalnoS¢ inwestycyjna
przeznaczajgc uzytki rolne na cele nierolnicze. Nowe tereny stanowig kontynuacje
istniejgcej zabudowy, a takze lokalizowane sg wzdluz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych.

Zaleca sie wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych o charakterze
wiatrochronnym zapewniajgcych ograniczenie degradacji gleby.

Nalezy stwarza¢ warunki dla dalszego wzrostu towarowosci w produkcji rolnej
poprzez zwiekszanie powierzchni gospodarstw.

7. Pozostate ustalenia ogolne.

137

Id: 2BB3EC3C-A148-4D99-8E2B-3601C4BD2C42. Uchwalony Strona 137



Na obszarze miasta i gminy wystepujg tereny wymagajgce opracowania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego w przypadku zamiaru lokalizacji farm
wiatrowych i zamiaréw zainwestowania terendw przylegtych do drogi wojewodzkiej i
wschodniej obwodnicy miasta. Ponadto na terenie miasta i gminy wystepujg tereny
goérnicze, ktdre z mocy ustawy wymagajg obowigzkowego sporzadzenia miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

Nie zaktada sie wyznaczenia obszarow lokalizacji wielko-powierzchniowych obiektéw
handlowych. Na terenie gminy nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania sie mas ziemnych oraz dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary problemowe.

Uzasadnienie

zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
w projekcie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Grodzisk WIkp

W celu prowadzenia prawidtowej polityki przestrzennej Gminy, Rada Miejska

w Grodzisku Wielkopolskim podjeta uchwate Nr IX/65/2011 z dnia 29 czerwca 2011 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski dla
wybranych obszaréw gminy Grodzisk Wielkopolski.

Rozwdj miasta i gminy, zainteresowanie podmiotéw gospodarczych inwestowaniem w
miescie i w gminie, a co za tym idzie stwarzaniem nowych miejsc pracy,
zainteresowanie pozyskiwaniem nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,
budownictwo letniskowo-rekreacyjne, dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng,
przemystowg, lokalizacje farm wiatrowych, elektrowni fotowoltaicznych i tym
podobne — stwarza konieczno$¢ sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzono wiele przypadkéw niezgodnosci
zamiaréw planistycznych z ustaleniami aktualnie obowigzujacego Studium, co
uniemozliwia sporzadzanie nowych planéw miejscowych. Zgodnie z ustawg —
przeznaczenie terendw przewidziane w planie miejscowym nie moze naruszac ustalen
Studium w tym zakresie.

Projekt zmiany Studium zostat sporzgdzony zgodnie z wymogami ustawy

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647).

Zmiana Studium obejmuje 36 zmian przeznaczenia terendw potozonych

w obrebie miasta i gminy — dokonanych zgodnie z wnioskami i zapotrzebowaniami
inwestycyjnymi oraz politykg przestrzenng prowadzong w miescie i gminie.

Zmiany ponumerowano jednolicie w tekscie i na rysunku Studium  odpowiednio od
nr 1 donr 36 - poprzez przypisanie im nowych funkcji:
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| Sminy, zged lozeniami_politvki
Erets e

2.—Tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej potozone w obrebie
miejscowosci Kgkolewo — na tereny upraw polowych — R
— wniosek wiasciciela terenu, zgodny z zalozeniami polityki
przestrzennej Gminy.

3.— Tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej potozone w obrebie
miejscowosci Albertowsko — na tereny upraw polowych — R
— wniosek wiasciciela terenu, zgodny z zalozeniami polityki
przestrzennej Gminy.

4.—Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Biata Wies
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN
— wniosek wiasciciela terenu, zgodny z zalozeniami polityki
przestrzennej Gminy.

5.—Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Biata Wies
- na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
— wniosek wiasciciela terenu, zgodny z zalozeniami polityki
przestrzennej Gminy.

6.—Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk
Wielkopolski - na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
— czesciowo wniosek wiasciciela terenu oraz inicjatywa wtasna Gminy,
zgodne z zatozeniami polityki przestrzennej.

7—Tereny rolniczy potozony w obrebie miejscowosci Grodzisk Wielkopolski - na
tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — P
— inicjatywa wiasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki
przestrzennej.

8. Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk
Wielkopolski i miejscowosci Zdrdj - na tereny zabudowy obiektdow produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw — P
— inicjatywa wiasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki
przestrzennej.

9. Tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw potozone w obrebie
miejscowosci Grodzisk Wielkopolski - na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN
— whnioski wiascicieli terendw, zgodne z zatozeniami polityki

przestrzennej Gminy.

10.—Tereny obiektow produkcyjnych, sktaddw i magazyndw potozone w obrebie
miejscowosci Grodzisk Wielkopolski - na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN
— inicjatywa wiasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki
przestrzennej.
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11, Tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw potozone w obrebie
miejscowosci Grodzisk Wielkopolski - na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN
— inicjatywa wiasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki

przestrzennej.

12.—Tereny zielni ochronnej, ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
pofozone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wielkopolski - na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
— inicjatywa wilasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki przestrzennej

13.—Tereny zielni ochronnej, potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk
Wielkopolski - na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych — MN/U
— czesciowo wniosek wiasciciela terenu oraz inicjatywa wlasna Gminy,
zgodne z zalozeniami polityki przestrzennej.

14, Tereny zielni ochronnej, potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk
Wielkopolski - na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
— whnioski wiascicieli terendw, zgodne z zatozeniami polityki
przestrzennej Gminy.

15, Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz tereny ustug
pofozone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wielkopolski - na tereny zabudowy
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — U/ MW

— czesciowo wniosek wiasciciela terenu oraz inicjatywa wlasna Gminy,
zgodne z zalozeniami polityki przestrzennej.

16.—Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Zdrdj - na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
— wniosek wiasciciela terenu, zgodny z zalozeniami polityki
przestrzennej Gminy.

17— Tereny rolno-osadnicze z funkcjg rekreacyjng potozone w obrebie
miejscowosci Zdrdj - na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy letniskowej — MN/ML
— inicjatywa wiasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki

przestrzennej.

18.—Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Zdrdj - na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
— inicjatywa wiasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki
przestrzennej.

19. — Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk WIkp.- na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
— inicjatywa wiasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki
przestrzennej.

20.—Tereny rolnicze potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk WIkp. - Kobylniki-
na tereny zieleni parkowej — ZP
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— inicjatywa wiasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki
przestrzennej.

21, Tereny obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynédw potozone w obrebie
miejscowosci Grodzisk Wielkopolski - na tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug MW/U.
b) zabudowy obiektdw produkcyjnych, sktadow i magazynéw
z dopuszczeniem ustug - P/U,
c) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — U/MN
— czesciowo whniosek wlasciciela terenu oraz inicjatywa witasna
Gminy, zgodne z zatozeniami polityki przestrzennej.

22, Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz tereny zieleni
potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wielkopolski - na tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych — MW/U
b) obiektéow produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw z dopuszczeniem ustug
— P/U — czesciowo wniosek wilasciciela terenu oraz inicjatywa witasna
Gminy, zgodne z zalozeniami polityki przestrzennej

23.—Tereny obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynédw potozone w obrebie
miejscowosci Grodzisk Wielkopolski - na tereny zabudowy ustugowej — U
— inicjatywa wiasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki
przestrzennej.

24, Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Kobylniki - na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
— wniosek wiasciciela terenu, zgodny z zalozeniami polityki
przestrzennej Gminy.

25, Tereny rolno-osadnicze potozone w obrebie miejscowosci Kobylniki- na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
— wniosek wiasciciela terenu, zgodny z zalozeniami polityki
przestrzennej Gminy.

26.—Tereny obiektow ustugowych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w
obrebie miejscowosci Grodzisk Wielkopolski - na tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw — P
— inicjatywa wiasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki

przestrzennej.

27.—Tereny rolnicze potozone w obrebie miejscowosci Ptaszkowo - na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych —
MN/U
— whniosek wiasciciela terenu, zgodny z zatozeniami polityki
przestrzennej Gminy.
mozliwe tylko w przypadku wybrania wariantu potudniowego
obwodnicy Ptaszkowa.

28.—Tereny rolnicze, rolno-osadnicze, rolno-przemystowe, zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej:
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a) potozone w obrebie miejscowosci Grodzisk Wlkp., Kobylniki,
Chrustowo, - pozostawienie terendw w obecnym uzytkowaniu z
wyeliminowaniem funkcji elektrowni wiatrowych.

b) potozone w obrebie miejscowosci Ptaszkowo - pozostawienie terenow
w obecnym uzytkowaniu z wyeliminowaniem funkcji elektrowni wiatrowych.
Lokalizacja sitowni wiatrowych bedzie mozliwa w granicach wyznaczonych na
rysunku planu jako tereny do specjalnego opracowania.

— whnioski wiascicieli terendw, zgodne z zatozeniami polityki
przestrzennej Gminy.

29.—Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w obrebie
miejscowosci Mtyniewo — na tereny upraw polowych — R
— wniosek wiasciciela terenu, zgodny z zalozeniami polityki
przestrzennej Gminy.

30.—Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w obrebie
miejscowosci Mtyniewo — na tereny rolno-osadnicze — RO
— wniosek wiasciciela terenu, zgodny z zalozeniami polityki
przestrzennej Gminy.

31.—Tereny zielni ochronnej potozone w obrebie miejscowosci Ptaszkowo - na
tereny zieleni urzadzonej —2ZU
— inicjatywa wiasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki
przestrzennej.

32, Teren przeznaczony btednie pod oczyszczalnie Sciekdw i tereny upraw

polowych na rysunku pierwotnego Studium potozony w obrebie miejscowosci
Stocin - na tereny:

a) ustug — U
b) tereny rolno osadnicze - RO
C) tereny rolno-osadnicze - RO

— inicjatywa wiasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki
przestrzennej, korekta graficzna

33.—Tereny rolno osadnicze, tereny laséw, tereny rolnicze, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektdw produkcyjnych sktaddw i
magazyndw, tereny obiektow ustugowych, tereny wysypisk odpaddw potozone w
obrebie miejscowosci Czarna Wies .
- wprowadzono granice potencjalnego nieudokumentowanego ztoza gazu
ziemnego Czarna Wies.
— wniosek PGNiG, zgodny z zatlozeniami polityki przestrzennej.

34.—Teren ustug potozony w obrebie miejscowosci Ptaszkowo wprowadzenie
dodatkowej funkcji komunikacji samochodowej na teren o funkcji ustugowej - U/
KS.
— whniosek Starosty Grodziskiego, zgodny z zalozeniami polityki
przestrzennej.

35.—Tereny zielni tgkowej potozone w obrebie miejscowosci Gragblewo - na tereny

ustug - U
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— inicjatywa wiasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki
przestrzennej.

36.—Tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci potozone w obrebie
miejscowosci Grodzisk WIkp. - na tereny zieleni urzagdzonej — ZU
— inicjatywa wiasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki
przestrzennej.
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ZMIANA STUDIUM 2015/2016

Zmiana Studium zostala dokonana na podstawie uchwaly Nr VIII/44/2015 Rady
Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 28 maja 2015 r. oraz w oparciu o
uwarunkowania wynikajace z zapisow art. 10 ustep 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze
zmianami).

Ustalenia nie objete niniejszg zmiang Studium uznaje si¢ za aktualne.

Zmiana Studium obejmuje zmian¢ przeznaczenia terendw oznaczonych jednolicie w tekscie ponizej i
na zatgczniku graficznym — rysunku Studium numerami poprzez przypisanie im nowych funkcji:

1. Tereny przemystowo - rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych
potozone w obrebie miejscowosci Kgkolewo :
— na tereny lotniska, przemystu i ustug z dopuszczeniem sitowni fotowoltaiczne - L/U/P
Wprowadzenie zatozonej funkcji wymaga opracowania planu miejscowego - obszar wskazany w
czesci graficznej studium.

2. Tereny przemystowo - rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych
potozone w obrebie miejscowosci Kgkolewo :
— na tereny lasu - ZL
Wprowadzenie zatozonej funkcji wymaga opracowania planu miejscowego - obszar wskazany w
cze¢$ei graficznej studium.

I. Zmiana Studium uwzglednia uwarunkowania dla poszczegoélnych terenéw objetych
zmiang - wynikajace z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy:

1. Zmiana - L/U/P

Polozenie — rejon bytego lotniska w miejscowosci Kakolewo.

Cel — przywrocenie funkcji lotniska, wprowadzenie dodatkowej funkcji — elektrowni
fotowoltaiczne;j.

Przedmiot — zmiana terendéw przemystowo - rolniczych z dopuszczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych — na tereny lotniska, przemystu i1 ustug z dopuszczeniem elektrowni
fotowoltaicznej. Przywraca si¢ funkcje lotniska o charakterze szkoleniowo-sportowym i
komunikacyjnym w miejsce bylego lotniska wojskowego. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
terenu dla potrzeb lotnictwa wojskowego, transportu lotniczego, ratownictwa 1 stuzby
panstwowej.

Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z:

1) Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
— tereny rolno - przemystowe potozone w obrgbie miejscowosci Kgkolewo,
— uzytki rolne i le$ne,
— tereny zainwestowane obiektami budowlanymi i urzadzeniami infrastruktury technicznej byte-
go lotniska.

2) Stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Obszar jest terenem otwartym, niezabudowanym, uzytkowanym rolniczo, otoczony od
strony potnocnej 1 wschodniej lasami. Pozostate pasy startowe bytego lotniska wojskowego
stuza obecnie jako drogi w szkole doskonalenia kierowcow.

Realizacja ustalen Studium winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawowym wymogiem
zachowania fadu przestrzennego uwzglednianym przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

3) Stanu Srodowiska w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos$ci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.
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Teren jest ptaski, dobrze napowietrzony, otoczony lasami. Wyréwnanie terenu nastapito
w wyniku prac ziemnych przygotowujacych dziatke do petlienia funkcji lotniska, obecnie
nieczynnego.

W otoczeniu lotniska teren jest nieco bardziej urozmaicony. Szata roslinna jest uboga i
stanowi teren upraw polowych. Na terenie objetym zmiang nie wystepuja cieki wodne i
zbiorniki wod powierzchniowych. Teren objety zmiang lezy w obszarze wystepowania
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”. Na terenie
objetym zmiang nie wystepuja tereny objete formami ochrony przyrody.

4) Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

Na terenie objetym zmiang nie znajduja si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow ani
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Teren objety zmiang nie znajduje si¢ w strefie
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

4a) Rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.

Z uwagi na fakt nie przeprowadzenia audytu krajobrazowego zachodzi brak
rekomendacji i wnioskéw do uwzglednienia w procedowanej zmianie studium.

5) Warunkow i jakoS$ci zycia mieszkancow w tym ochrony ich zdrowia.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja elementy zagrazajace zdrowiu lub zZyciu
mieszkancow.

6) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Teren jest niezamieszkaty 1 nie wystepuja zagrozenia bezpieczenstwa.

7) Potrzeb i mozliwos$ci rozwoju miasta i gminy.

Zmiany Studium dokonano uwzgledniajac wnioski zlozone w trybie sporzadzania zmiany
studium. Wystapita potrzeba zmiany istniejacej funkcji poprzez przywrocenie funkcji lotniska
oraz zmian¢ mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych na elektrowni¢ fotowoltaiczng o
facznej mocy przekraczajacej 100 KW. Uwzgledni¢ nalezy planistyczne przygotowanie oferty
terenéw dla inwestorow — dotyczy to zardwno terendow przeznaczonych pod ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza, dozbrojenie terenéw w infrastrukture techniczng, zabezpieczenie
terenow pod inwestycje publiczne. Uwzgledni¢ nalezy zabezpieczenie terenéw o réznych
funkcjach, wzbogacajacych monofunkcyjng zabudowe wiejska — ustugowych, produkcyjnych
itp.

a) Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Od roku 2009 sukcesywnie rosnie liczba 0sob pracujacych. Od 2013 r zauwazalna jest
przewaga zatrudnienia ws$rod mezczyzn niz kobiet co stanowi zmiang sytuacji z lat
2007-2013. Od roku 2012 spada sukcesywnie bezrobocie rejestrowane w gminie co
obrazuje odwrot od tendencji z lat 2009-2012 zwigzanej z wyhamowaniem rozwoju
gospodarki kraju. Z uwagi na ograniczenia mozliwosci rozwoju istniejacego lotniska
aeroklubu w Kobylnicy, zwigzane z otaczajacymi je poligonami oraz czynnymi
lotniskami wojskowymi i cywilnymi przedmiotowy teren w Kakolewie, objety zmiang
studium, pozbawiony tych ograniczen be¢dzie miat szans¢ na dtugotrwaty aktywizacje
gminy. Zakres objety zmiang studium posiada¢ begdzie pozytywny wptyw ekonomiczny
1 spoteczny na gming zwigzany z aktywizacja powyzszych terenéw bylego lotniska.
Ucigzliwosci $rodowiskowe zwigzane z eksploatacja lotniska beda miaty charakter
okresowy, nieciagly. Stopien aktywizacji zwigzanej z funkcjg lotniska réwniez bedzie
mial charakter okresowy. Znacznie bardziej trwalg szans¢ na aktywizacj¢ nalezy
upatrywaé w otaczajacych tereny lotniska ustugach w tym ustugach badawczych uczelni
wyzszych 1 elektrowni fotowoltaiczne;.
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b) Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego.
Liczba mieszkancéw gminy na przestrzeni 10 lat (2004-2014) systematycznie, cho¢
nieznacznie, wzrastatla. W 2014 roku liczba mieszkancéw gminy Grodzisk wynosita 19 582
0s6b, czyli o ponad tysiac 0sob wigcej niz w roku 2004. Jednocze$nie tez mozna zaobserwowac
wigksze zainteresowanie zamieszkaniem w miescie anizeli w obszarze wiejskim, poniewaz
tendencja wzrostowa dotyczy wiasnie terenéw miejskich. Na wsiach liczba ludnosci w latach
2004-2014 w zasadzie utrzymuje si¢ na tym samym poziomie. W obliczu obecnych danych i
prognoz zaktada si¢, ze tendencja wzrostowa przysztych lat bedzie systematycznie utrzymywac
i nawet nieznacznie wzrasta¢. Zakres objety zmiang studium ograniczony do terendéw
lotniska nie dotyczy terenéw zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z powyzszym nie
bedzie powodowaé wzrostu liczby stalych mieszkancéw terenu objetego zmiang.
Przewidziane uzupetiajace funkcje ustugowe i produkcyjne przyczynia si¢ z pewnoscig
do wzrostu liczby statych miejsc pracy. Mozliwo$ci uprawiania sportow lotniczych
stwarzajg szans¢ na wzrost zainteresowania zamieszkaniem na terenie podpoznanskiej
gminy Grodzisk Wlkp. Zakres potencjalnych migracji uwzgledniajacych réwniez
migracje z osrodka wojewodzkiego bedzie z catg pewnoscig niewielki 1 ograniczony
raczej do rekreacji.

¢) Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, shuzacych realizacji zadan wilasnych
gminy.
Zakres objety zmiang studium bedzie wymagal ze strony Gminy poniesienia
dodatkowych kosztow zwigzanych z finansowaniem sieci komunikacyjnej 1
infrastruktury technicznej z wylaczeniem jednakze rozbudowy  infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

d) Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Tereny przemystowo - uslugowe w gminie Grodzisk Wielkopolski przewidziane w
obowigzujacym studium i mpzp wynosza lacznie ca 1097,2 ha i skupiajg si¢ przede
wszystkim na obszarze miejskim (669,7 ha - co stanowi ca 61 % wszystkich terenow w
obrebie calej gminy). Tereny przemystlowo ustugowe, przy uwzglednieniu $redniej
gestosci zabudowy tych terendéw w miescie pozwalajg na lokalizacje zabudowy o
powierzchni uzytkowej - ca 670 000 m>. Lokalne tereny przemystowe i przemystowo -
uslugowe aktywizujace pozostate obszary gminy wyznaczono rowniez w Bialej Wsi — 9
ha (9 000 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy), Grablewie - 49,2 ha (49 000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy), Kakolewie — 300,3 ha (87 000 m2 powierzchni
uzytkowej zabudowy) , Ptaszkowie -34,5 ha (34 000 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy), Woznikach — 7,5 ha (7 000 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy) 1 Zdroju
—27 ha (27 000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy). Laczne rezerwy przeznaczone w
obowigzujacych planach i studium pod funkcje przemystowo — ustugowe pozwalajg na
realizacje obiektow o lacznej catkowitej powierzchni uzytkowej od 883 000 m* do ca
1,2 mln m? przy uwzglednieniu zwiekszenia zainwestowania do maksimum. W podane;j
wielkosci zwiera si¢ powierzchnia uzytkowa obecnie uzytkowanych obiektéw na
terenie miasta 1 gminy o funkcjach przemystowo — ustugowych wynoszaca ok 42%.
Jako zapotrzebowang graniczng wielko$¢ powierzchni uzytkowej ustalono 1 mln m?
powierzchni uzytkowej. Rezerwy terenu przeznaczone w planach i1 studium, przy
uwzglednieniu zwigkszenia zainwestowania istniejacych juz terenéw, nalezy uznaé za
zupelie wystarczajgce dla zabezpieczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe
przemystowo - ustugowa na obszarze gminy.
Z obszarow przewidzianych w studium pod funkcje przemystowo — ustugowe jedynie
13 % terendw jest objetych obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
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przestrzennego. W tym jedynie 3% terenéw objetych planami dotyczy terendw poza
zwartg strukturg osadniczg.

W ramach obszaréw o w pelni wyksztalconej strukturze przestrzennej lezacych w
obrebie jednostek osadniczych znajduje si¢ ok. 70% obszaru terendw inwestycyjnych
gminy przewidzianych w studium pod funkcje przemystowo — ustugowe. Obszary te
powalaja na realizacje obiektow od 618 100 m? — 840 000 m? powierzchni uzytkowe;.
Obszary lezace w obrebie jednostek osadniczych nawet przy zatozeniu ich
maksymalnego  zainwestowania nie  wystarczaja zatem do  zaspokojenia
zapotrzebowania gminy na nowg zabudowe przemystowo ustugowa.

Pozostate obszary o wielkos$ci ok 17% terenéw przewidzianych w studium pod funkcje
przemystowo — ustugowe znajduja si¢ na obszarach o cz¢$ciowo wyksztatconej
strukturze przestrzennej, poza jednostkami osadniczymi jednakze w ograniczonym
zakresie ich realizacja bedzie korzystna dla aktywizacji lokalnych siedlisk ludzkich
potozonych peryferyjnie wzgledem miasta.  Obszary lezace poza jednostkami
osadniczymi juz wyznaczone w studium przy uwzglednieniu ich $redniego
zainwestowania nie przekroczg okreslonego zapotrzebowania w perspektywie
najblizszych 30 lat. Dodatkowa mozliwo$¢ zwigkszenia zainwestowania w obrebie juz
wyznaczonych terenow powinna wykluczy¢ mozliwos¢ wskazywania w studium
nowych obszaréw przeznaczonych pod funkcje przemystowo — ustugowe réwniez w
dalszej perspektywie czasowe;.

Przedmiotowa zmiana studium w zwigzku z przywrdceniem na czesci terenu funkcji
lesnych nie zwiekszy lecz zmniejszy o 6,9 ha obszar terendw przeznaczonych pod
funkcje przemystu i ustlug na terenie gminy. Teren objety przedmiotowag zmiang
studium o powierzchni ca — 281,6 ha z czego 274,7 ha jest obecnie w catosci
przeznaczony pod funkcje przemystowo — rolnicze z dopuszczeniem realizacji
elektrowni wiatrowych. Jednakze prawie 3/4 powierzchni tego terenu bedzie wylaczone
z zabudowy kubaturowej i przeznaczone pod ladowisko. W ramach terenu objetego
zmiang przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy przemystowo - ustugowej o
powierzchni uzytkowej ca 68 500 m* czyli ok 7,8 % catosci przewidzianej w planach i
studium gminy Grodzisk WIkp. Z uwagi na specyficzny charakter tych funkcji
powigzanych bezposrednio z funkcja reaktywowanego lotniska w Kakolewie,
aktywizacja terenow objetych przedmiotowa zmiang wydaje si¢ z posréd wszystkich
terenéw przewidzianych na terenie gminy jak najbardziej celowa i uzasadniona.

W zwigzku z dodatnig prognoza demograficzng dla Gminy Grodzisk Wlkp. oraz
wzrastajacym odsetkiem ludzi zatrudnionych, przeznaczenie przedmiotowych terenow
w Kakolewie objetych zmiang studium na cele lotniska, przemystu i1 ustug z
dopuszczeniem elektrowni fotowoltaicznej jest w pelni uzasadnione.

8) Stanu prawnego gruntéw.
Teren objety zmiang jest wlasno$cia prywatna.

9) Wystepowania obiektow i teren6w chronionych na podstawie przepisow odrebnych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tego typu obiekty i tereny.

10) Wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tego typu zagrozenia.

11) Wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych.
Teren objety zmiang lezy w obszarze wystepowania Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,,.Dolina Kopalna Wielkopolska”.
Na obszarze objetym zmiana studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
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12) Wystepowania terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie
przepisow odrgbnych.

13) Stanu systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Dostep do terenu objetego zmiang odbywa si¢ z drogi publicznej poprzez miejscowos¢
Kakolewo. Teren nie posiada sieci uzbrojenia podziemnego.

14) Zadan stluzacych realizacji ponad lokalnych celow publicznych.

Na terenie objetym zmiang nie wystgpuja w chwili obecnej tego typu zadania.
Przywrécenie funkcji lotniska na terenie objetym zmiang sprawi ze wspomniany teren uzyska
szanse realizacji ponad lokalnych celow publicznych.

15) Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Zmiana - ZL

Polozenie — rejon bytego lotniska w miejscowosci Kakolewo.

Cel — przywrdcenie funkcji lasu na terenie poros$nigtym przez las.

Przedmiot — zmiana przeznaczenia z terendw przemystowo - rolniczych z dopuszczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych — na tereny lasu.

Uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:

1) Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
— tereny rolno - przemystowe potozone w obrgbie miejscowosci Kgkolewo,
— teren byltego lotniska wojskowego,

2) Stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony.
Obszar jest terenem porosnictym lasem polozonym poza obrebem Scislego obszaru
lotniska .

3) Stanu Srodowiska w tym stan rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasoboéw wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Teren jest ptaski, dobrze napowietrzony otoczony lasami.

4) Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
Teren objety zmiang nie znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych.

4a) Rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.

Z uwagi na fakt nie przeprowadzenia audytu krajobrazowego zachodzi brak
rekomendacji i wnioskéw do uwzglednienia w procedowanej zmianie studium.

5) Warunkow i jakoS$ci zycia mieszkancow w tym ochrony ich zdrowia.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja elementy zagrazajace zdrowiu lub zyciu
mieszkancow.

6) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Teren jest niezamieszkaty 1 nie wystepuja zagrozenia bezpieczenstwa.

7) Potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy.
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Na terenie objetym zmiang studium zaklada si¢ uzupetnienie obszaru laséw o integralny
fragment terenu porosnigtego obecnie lasem.

a) Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Uzupelnienie obszaru lasOw o integralny fragment istniejacego lasu zgodny ze stanem
faktycznym posiada¢ bedzie pozytywny wplyw ekonomiczny, spoteczny i
srodowiskowy.

b) Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego.
Zakres objety zmiang studium ograniczong do terenéw lasu nie pozostaje w zadnej
bezposredniej  relacji do przeprowadzonych prognoz demograficznych w tym
uwzgledniajacych, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego.

¢) Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych
gminy.
Zakres objety zmiang studium nie bedzie wymagat ze strony Gminy poniesienia
dodatkowych kosztow zwigzanych =z finansowaniem sieci komunikacyjne;j,
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spotecznej, sluzacych realizacji zadan
wlasnych gminy

d) Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Zakres objety zmiang studium ograniczony do terendw lasu nie dotyczy terenow
zabudowy w zwiazku z powyzszym nie bedzie powodowaé wzrostu liczby stalych
mieszkancoOw terenu objetego zmiang. Z powyzszych powoddéw zmiana studium nie
bedzie pozostawaé w bezposredniej relacji do przeprowadzonych bilanséw terendw
przeznaczonych pod zabudowe.

8) Stanu prawnego gruntéw.
Teren objety zmiang jest wlasnoscig prywatna.

9) Wystepowania obiektow i teren6w chronionych na podstawie przepisow odrebnych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tego typu obiekty i tereny.

10) Wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tego typu zagrozenia.

11) Wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow wod podziemnych.
Teren objety zmiang lezy w obszarze wystepowania zbiornika wod podziemnych.
Na obszarze obj¢tym zmiana studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

12) Wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odr¢bnych.

Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tereny goérnicze wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych.

13) Stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Dostep do terenu objetego zmiang odbywa si¢ poprzez uktad drég wewnetrznych bytego
lotniska.
Teren nie posiada sieci uzbrojenia podziemnego.

14) Zadan stluzacych realizacji ponad lokalnych celow publicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tego typu zadania.
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15) Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

I1. Zmiana Studium okresla kierunki zagospodarowania - wynikajace z zapisow art. 10
ust. 2 ustawy.

Zmiana Studium okresla w szczego6lnosci:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.
Uwzgledniajac zgtoszone wnioski, dokonano zmiany w przeznaczeniu terenéw opisanych w §
112.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy.

1) Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe lotniska, ustug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow 1 magazynow z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznej L/P/U przyjeto nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m,

— powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej lub nierucho-
mosci gruntowej,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej
lub nieruchomosci gruntowe;j,

— liczba kondygnacji — do czterech kondygnacji nadziemnych ( 16 m ) w tym poddasze uzytko-
we z dachem ptaskim lub stromym dwuspadowym o kacie nachylenia potaci do 45°, lub da-
chem tukowym;

— ustala si¢ granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zro-
det energii wraz z ich strefami ochronnymi o mocy przekraczajacej 100 kW z jednoczesnym
zakazem lokalizowania w tym miejscu lokali mieszkalnych — oznaczong na zataczniku gra-
ficznym nr 2;

— ustala si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospoda-
rowaniu i uzytkowaniu terenu — oznaczong na zataczniku graficznym nr 2;

— dostepnos¢ komunikacyjna — z przyleglych drog w uzgodnieniu z wlasciwymi zarzadcami po-
szczegolnych drog;

— nakaz ograniczenia wysoko$ci obiektoéw budowlanych, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng
lotniska Kakolewo;

— nakaz zmniejszenia wysokosci obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych, masztoéw oraz anten usytuowanych w zasiggu po-
wierzchni podejscia do lotniska o co najmniej 10m od dopuszczalnej wysokosci wyznaczonej
przez powierzchnie ograniczajace okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Kakole-
wo;

— w strefie ochronnej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i budynkéw — zwigzanych z
produkcja, z wylaczeniem mieszkan.

2) Teren przeznaczonego pod ZL jest terenem wytaczonym z zabudowy.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

1) Uwzgledni¢ nalezy utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrgbie terendw
zurbanizowanych w formie korytarzy zieleni.

2) Lokalizacja terendow wymagajacych ochrony akustycznej wymaga zastosowania
stosownych czynnosci w celu realizacji zabezpieczen przed nadmiernym hatasem.

3) Prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé emisji niezgodnych z
obowigzujacymi przepisami dotyczacymi $srodowiska zewnetrznego oraz wnetrz obiektow
podlegajacych ochronie.

4) Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5) Na terenach przemystowych — zlokalizowanych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
nalezy stosowac skuteczne $rodki ograniczajgce emisj¢ hatasu poprzez stosowanie materialow
wygluszajacych, oston akustycznych itp. - aby na granicy z sgsiadujacymi terenami pod
zabudowg mieszkaniowg, osiggna¢ wartos$ci co najmniej na poziomie dopuszczalnym jak pod
zabudowe mieszkaniow3.

6) Na calym obszarze objetym zmiang Studium wprowadza si¢ warunki korzystania ze
srodowiska naturalnego dotyczace zakazu odprowadzania nieczyszczonych opadowych i
roztopowych do wod 1 ziemi oraz zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniami  ropopochodnymi  poprzez  uszczelnienie nawierzchni — ciggow
komunikacyjnych, parkingdéw, a takze innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie
tymi substancjami.

7) Ewentualne zrédta zanieczyszczen antropogenicznych, pochodzacych z przedmiotowych
obszarow nie moga stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych, ktore sa Zrédlem wody pitnej
oraz dla wod powierzchniowych. Tereny te znajduja si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd
podziemnych nr 144 Dolina kopalna Wielkopolska, zbiornika czwartorzedowego zaliczanego
do obszaru wysokiej ochrony.

8) Zaréwno w przypadku organizacji gospodarki S$ciekowej w oparciu o istniejace
oczyszczalnie $ciekow, jak 1 w przypadku odprowadzania $ciekéw bytowych do zbiornikdéw
bezodptywowych, niezbedne jest zapewnienie mozliwosci przyjecia przez okreslong
oczyszczalni¢ prognozowanej ilosci $ciekow z uwzglednieniem mozliwosci ich
podczyszczania.

9) Gromadzenie 1 usuwanie odpadow powinno by¢ prowadzone w sposob zgodny z
obowigzujacym w Gminie systemem planowej gospodarki odpadami z uwzglednieniem
segregacji odpaddéw 1 wilasciwego zabezpieczenia odpadéw niebezpiecznych. W miare
mozliwo$ci przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania obszarow objetych
zmiang studium, nalezy preferowa¢ podmioty stosujace ,.czyste technologie”, technologie
bezodpadowe 1 matoodpadowe lub zapewniajagce maksymalne gospodarcze wykorzystanie
odpadow.

10) Nalezy uwzgledni¢ rowniez zagospodarowanie wod opadowych.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

W przypadku prowadzenia prac ziemnych i natrafienia na obiekty archeologiczne nalezy
przerwa¢ prace, zabezpieczy¢ teren i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ shuzby
ochrony zabytkow, a nast¢pnie przystapi¢ do archeologicznych badan ratunkowych.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
1) W zakresie systemow komunikacji
Nalezy dazy¢ do realizacji uktadu drogowego wewnetrznego obstugujacego nowe tereny
inwestycyjne jako powigzanego z istniejacym ukladem drogowym. Projektowany uktad
drogowy powinien umozliwia¢ realizacje bezposredniego potaczenia drogowego taczacego
miejscowosci Kgkolewo 1 Czarna Wies.

W planach miejscowych uwzgledni¢ nalezy optymalizowanie sieci ulic (realizacja
nowych ulic, segregacja ruchu, przebudowa skrzyzowan itp.).

Dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezek rowerowych na terenie miasta i gminy oraz wzdluz
ciggow
komunikacyjnych — w uzgodnieniu z Zarzadcami drog.

Nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej 1 drogowej muszg by¢ realizowane
w oparciu o aktualne przepisy o ochronie srodowiska.

Nalezy zapewni¢ dojazd o kazdej porze roku pojazdom jednostkom ochrony
przeciwpozarowej (drogi pozarowe).
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2) W zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.

Nalezy dazy¢ do objgcia wszystkich mozliwych obszaréw systemem zbiorczej kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe] z odprowadzeniem S$ciekow bytowych do oczyszczalni eliminujac
maksymalnie indywidualne sposoby utylizacji $ciekow bytowych. Dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych szamb jako rozwigzanie tymczasowe.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie docelowego, indywidualnego systemu oczyszczania
sciekow bytowych w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szczelnych
szamb tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang
przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng.

Na obszarze objetym zmiang studium wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni §ciekdéw z uwagi na potozenie w obrgbie strefy ochronnych zbiornika wod
podziemnych.

Nalezy stosowa¢ kompleksowe rozwigzania odprowadzenia $cieko6w w postaci wod
opadowych i roztopowych z ciggéw komunikacyjnych, placow i parkingdéw oraz oczyszczenie
ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Lokalizacja nowych obiektow, szczegolnie tych ucigzliwych dla §rodowiska musi si¢
odbywa¢ z dostosowaniem ich do struktur technologicznych, ze wzgledu na ochron¢ wod
podziemnych. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru
obiektow.

Nalezy uwzgledni¢ zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych w kierunku
umozliwiajgcym zwigkszenie zasilania wod podziemnych. Ochrona wod musi by¢
realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutow zanieczyszczen (szczegolnie substancji
biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu.

Proponowane rozwigzania przestrzenne w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy muszg uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace ze
zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ wod podziemnych i gtownych zbiornikow waod
podziemnych, ustanowionych oficjalnie obszar6w chronionych oraz zwyczajowo
stanowigcych szkielet systemu terendw zielonych i uznanych jako korytarze ekologiczne,
obszary klimatyczne i rekreacyjne.

3 ) W zakresie systemu infrastruktury energetyczne;.

Zapisy Studium uzupetlnia si¢ o wytyczne dotyczace lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznej 1 elektrowni wiatrowych oraz o strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu oraz z wyst¢powaniem znaczacego
oddzialywania na $rodowisko urzadzen produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o
mocy przekraczajacej 100 KW.

W strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu oraz z wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko urzadzen
produkujacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 KW obowigzuje
w szczegOlno$ci zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej 1 o rozbudowanym systemie
korzeniowym, oraz zakaz realizacji lokali mieszkalnych.

Na trasach projektowanych i istniejacych linii kablowych obowiazuje zakaz zabudowy
oraz nasadzen drzew oraz krzewoé6w o rozbudowanym systemie korzeniowym. Wszystkie
obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym (w
uzgodnieniu z gestorem sieci).

Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury
technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisOw odrgbnych (w uzgodnieniu z gestorem sieci)
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Dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dzialek celem wydzielenia terenow dla
lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi (w uzgodnieniu z
gestorem sieci).

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z budowanej, przebudowywane;j,
remontowanej 1 istniejgce] infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie
przepisoOw odrgbnych (w uzgodnieniu z gestorem sieci).

Ustanowiono kanat dla infrastruktury elektroenergetycznej zwigzanej z wyprowadzeniem
mocy z projektowanej elektrowni fotowoltaicznej Kgkolewo.

Kanat taczy tereny elektrowni fotowoltaicznej (byte lotnisko wojskowe Kakolewo) ze
stacja elektroenergetyczng 110/15 kV Kakolewo znajdujacag si¢ w zachodniej czesci
miejscowosci Grodzisk Wielkopolski.

4) W zakresie gazowych sieci przesylowych.

W przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz przesylowej sieci gazowej
wysokiego cisnienia przez potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu beda uzgadniane
pomigdzy stronami 1 beda zalezaly od szczegdétowych warunkow technicznych i
ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowe sieci przesytowe;.

5) W zakresie sieci gazowych przytaczeniowych.

Budowa oraz przylaczenie podmiotow do sieci gazowej begdzie mozliwa w przypadku
gdy zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki przytaczenia do sieci i dostarczenia paliwa
gazowego, a zadajacy zawarcia umowy spetni warunki przytaczenia do sieci 1 odbioru.

Wszelkie prace zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej prowadzone by¢ powinny
z zachowaniem obowigzujacych przepisoOw technicznych 1 regulacji prawnych.

6) W zakresie gospodarki odpadami.

Zapisy Studium uzupehnia si¢ o zalecenie gromadzenia i usuwania odpadéw w sposdb
zgodny z obowigzujacym w gminie systemem planowej gospodarki odpadami z
uwzglednieniem segregacji odpadow 1 wlasciwego zabezpieczenia odpadow niebezpiecznych.

6. Zasady wyznaczania obszarow rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

Zapisy Studium uzupelnia si¢ o wskazanie dotyczace lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznych, strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu oraz z wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na
srodowisko urzadzen produkujacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej
100 KW.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Na terenie objetym zmiang studium przewiduje si¢ lokalizacje ustug w tym ustug badawczych
powigzanych z funkcjg lotniska.

8. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponad lokalnym.
Na terenie objetym zmiang studium przewiduje si¢ przywrocenie funkcji lotniska.

9. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej.

Nie wprowadza si¢ zmian.
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10. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgace zmiany przeznaczenia grunt 6 w rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla terenu objetego zmiang studium w celu realizacji inwestycji gmina zamierza sporzadzié
plany miejscowe.

11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Niniejsza zmiana studium zaklada przeksztalcenia terendw przemystowo - rolniczych z
dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych — na tereny lotniska, przemyshu i ustug z
dopuszczeniem elektrowni fotowoltaicznej. Dla czg$ci terenu terendéw przemystowo -
rolniczych z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych przywraca si¢ funkcje lesne.

12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
Na obszarze objetym zmiang studium powyzsze obszary nie wystepuja. Nie wprowadza si¢
zmian.

13. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.
Na obszarze objetym zmiang studium powyzsze obszary nie wystepuja. Nie wprowadza si¢
zmian.

14. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia

prowadzenia dzialalnoS$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o0 ochronie teren 6 w bylych hitlerowskich obozow zaglady.

Na obszarze objetym zmiang studium powyzsze obszary nie wystepuja. Nie wprowadza si¢
zmian.

15. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obszary wymagajace remediacji.
W pozostalym zakresie nie wprowadza si¢ zmian.

16. Obszary Zdegradowane

Na obszarze objetym obszarem czgsciowo zdegradowanym jest opuszczony teren bytego
lotniska. Przywrdcenie funkcji lotniska dla tego terenu wraz z uzupelniajaca funkcja
ustlugowg 1 produkcyjng przyczynig si¢ do rewitalizacji tego obszaru.

17. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Na obszarze objetym zmiang studium powyzsze tereny nie wystepuja. Nie wprowadza si¢
zmian.

18. Inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
Na obszarze objetym zmiang studium powyzsze obszary nie wystepuja. Nie wprowadza si¢

zmian.
SYNTEZA
ORAZ )
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
GRODZISK WLKP. 2016
1. Ustalenia dotyczace Kkierunkéw zmian w strukturze

przestrzennej miasta i gminy
Wyznaczenie obszaréw do specjalnego opracowania, dla ktorych nalezy sporzadzi¢ plany
miejscowe.
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2. Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow
Przyjeto nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu przeznaczonego pod
zabudowe lotniska, ustug oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow z
dopuszczeniem lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej lub nieruchomos$ci gruntowej, a
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego
Nie wprowadza si¢ zmian w dotychczasowej polityce zwigzanej z ochrong srodowiska
przyrody i krajobrazu.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej
Nie wprowadza si¢ zmian.

5. Ustalenia dotyczace kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
Nie wprowadza si¢ zmian.

6. Ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej.
Niniejsza zmiana studium zaktada przeksztalcenia terenéw przemystowo - rolniczych z
dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych — na tereny lotniska, przemystu 1 ustug
z dopuszczeniem silowni fotowoltaicznej. Dla cze$ci terenu terendow przemyslowo -
rolniczych z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych przywraca si¢ funkcje
lesne.

7. Pozostale ustalenia ogélne.
Nie wprowadza si¢ zmian.

Uzasadnienie

zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
w projekcie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Grodzisk Wlkp.

W celu prowadzenia prawidtowej polityki przestrzennej Gminy, Rada Miejska w Grodzisku
Wielkopolskim podjeta uchwate Nr VIII/44/2015 z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski dla wybranych obszarow gminy Grodzisk
Wielkopolski.

Zainteresowanie podmiotéw gospodarczych inwestowaniem w gminie, a co za tym idzie
stwarzaniem nowych miejsc pracy, powigzana z checig przywrdcenia dawnemu lotnisku
nowej funkcji sportowo — komunikacyjnej — stworzyto konieczno$¢ sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmieniajacego dotychczasowe
przeznaczenie na elektrownie wiatrowe, ktorych realizacja okazala si¢ nieoplacalna. W
zwigzku ze stwierdzeniem braku zgodnosci zamiarow planistycznych z ustaleniami aktualnie
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obowigzujacego Studium, podjeto decyzje o przystgpieniu do zmiany Studium w tym
niezbednym zakresie.

Projekt zmiany Studium zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.
778 ze zmianami).

Zmiana Studium obejmuje zmian¢ przeznaczenia terenu bylego lotniska wojskowego
potozonego w miejscowosci Kakolewo — dokonanych zgodnie z wnioskiem oraz
zapotrzebowaniami inwestycyjnymi wpisanymi w polityke przestrzenng prowadzong w
Gminie Grodzisk Wlkp.

Zmiany oznaczono jednolicie w tek$cie i na rysunku Studium - poprzez przypisanie im
nowych funkcji:

1. Zmiana terendOw przemystowo - rolniczych z dopuszczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych — na tereny lotniska, przemystu i1 ustug z
dopuszczeniem sitowni fotowoltaicznej — L/U/P
— wniosek wlasciciela terenu, zgodny z zalozeniami polityki przestrzennej Gminy.

2. Zmiana terendw przemyslowo - rolniczych z dopuszczeniem

lokalizacji elektrowni wiatrowych — na tereny lasu — ZL
— inicjatywa wlasna Gminy, zgodna z zalozeniami polityki przestrzennej

156

Id: 2BB3EC3C-A148-4D99-8E2B-3601C4BD2C42. Uchwalony Strona 156



Xl. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Wielkopolski z 2016/2017 r.

Zmiana Studium zostata dokonana na podstawie uchwaty Nr XLI1/271/2017 Rady Miejskiej w
Grodzisku Wielkopolskim z dnia 30 listopada 2017 r. oraz opracowana zgodnie z art. 10 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz.
1073 ze zm.).

Uwarunkowania wynikajagce z =zapisow art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

Grodzisk Wielkopolski tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej i
tereny wzdtuz ul. Poznanskiej w | wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowo-handlowej, tereny
strone cieku wodnego — ROw  nieuzytkéw

Grodziski dotychczas przeznaczone pod tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej oraz produkcyjno-ustugowe;j

w zasiegu uzbrojenia inzynieryjnego,

bezposredni dostep do drogi

Grodzisk Wielkopolski tereny zabudowy produkcyjnej

tereny na potudnie od cieku|dotychczas przeznaczone pod tereny zabudowy produkcyjno-
wodnego — Row Grodziski - w|ustugowej

sgsiedztwie drogi krajowej nr 32 |w zasiegu uzbrojenia inzynieryjnego, przez dziatke przebiega
linia elektroenergetyczna SN

bezposredni dostep do drogi akcesyjne;j

Grodzisk Wielkopolski tereny zieleni niskiej i wysokiej
tereny wzdtuz cieku wodnego — dotychczasowo przeznaczone pod tereny zieleni ochronnej
Réw Grodziski w zasiegu uzbrojenia inzynieryjnego

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

Tereny przeznaczone do zmiany studium potozone sg w obszarze zwartej zabudowy
miasta.

Sg to tereny czesciowo zabudowane zabudowg mieszkaniowa, ustugowg oraz
przemystowa. Jedynie zabudowa mieszkaniowa tworzy dos¢ uporzgdkowany uktad przestrzenny
od strony ul. Poznanskiej. Tereny zabudowy przemystowej stanowig czesciowo zabudowe zwartg
zabytkowg w obszarze istniejacego browaru (teren w gtebi od strony ul. Poznanskiej), a
czesciowa zabudowe wolnostojgcg (tereny na potudnie od cieku wodnego — Réw Grodziski).

Nalezy dgzy¢ w miare mozliwosci do uporzadkowania tej niejednorodnej struktury m.in.
poprzez wytworzenie nowych czytelnych ciggow komunikacyjnych oraz zagospodarowanie
terendw zielenig wysoka.

Sg to tereny o nieco zréznicowanym uksztattowaniu terenu. Obnizenie terenu wystepuje
w obrebie rynny cieku wodnego.

3. Stan sSrodowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym
krajobrazu kulturowego. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
okreslenie przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Ze wzgledu na lokalizacje w obszarze zwartej zabudowy miasta tereny zmiany studium
nalezg do mato wrazliwych przyrodniczo. Tereny te obejmujg dziatki o mato zréznicowanej
rzezbie terenu.
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Gtéwne zanieczyszczenia hatasem dotyczg drogi krajowej. Obszary zmiany studium
podlegajace ochronie (zabudowa mieszkaniowa) sg zlokalizowane w oddaleniu od tej drogi.
W sgsiedztwie drogi krajowej nr 32 zlokalizowane sg tereny zabudowy ustugowej i przemystowe;.

Zanieczyszczenie  powietrza zwigzane jest gldwnie z  zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi, jednak ogolny stan jakosci powietrza atmosferycznego jest dobry.

Teren zmiany studium potozony jest w granicy GZWP nr 144 — Wielkopolska Dolina
Kopalna.

Na obszarach objetych zmiang nie wystepujg tereny zt6z naturalnych.

Obszary zmiany studium nie naruszajg struktury zwartych obszaréw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

Brak obszaroéw chronionych na podstawie przepisow o ochronie przyrody. W obszarze
Zlokalizowany jest natomiast pomnik przyrody nr PL.ZIPOP.1393.PP.3005023.543.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

Czes¢ obszaru objetego zmiang studium znajduje sie w granicy uktadu urbanistycznego
miasta wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 2527/A decyzja z dnia 14.03.1956 r.

Na obszarze znajdujg sie rowniez:

- budynek wpisany do rejestru zabytkéw — stodownia nr 2589/A z 16.05.1996 r.,

- budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

W ramach zatozenia urbanistycznego miasta Grodzisk WIkp. wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 2527/A decyzjg dnia z 14.03.1956 r. wystepuje strefa Sredniowiecznych
i nowozytnych nawarstwien kulturowych.

Na obszarze jest réwniez strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw Kobylniki stan. 3,
obszar AZP 56-22/20.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia:

Dla obszaru zmiany studium brak jest obiektow wptywajgcych negatywnie na jakos¢
i zycie mieszkancow w strefach zabudowy mieszkaniowej. Sgsiedztwo drogi krajowej stanowi
ograniczenie dla rozwoju funkcji mieszkaniowych, ale jednoczesnie jest elementem istotnym ze
wzgledu na plany realizacji w obszarze zmiany studium ustug handlu wielkopowierzchniowego.
Realizacja tego typu ustug wynika z ich zapotrzebowania na terenie gminy.

6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

Dla obszaréw objetych zmiang studium brak jest obiektéw zagrazajgcych bezpieczenstwu
mieszkancéw i ich mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewoédzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W kontekscie terenéw objetych zmiang studium najwazniejszym aspektem rozwoju gminy
jest zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow w zakresie dostepu do ustug, w tym ustug
handlu wielkopowierzchniowego. W gminie nie ma mozliwo$ci realizacji wymienionych rodzajow
obiektow w wystarczajgcym zakresie.

Najwazniejszymi celami polityki przestrzennej gminy przy realizacji zmiany studium
powinny by¢:

— planowy i konsekwentny rozwdj przestrzenny jednostek osadniczych,

— planowy i konsekwentny rozw¢j infrastruktury transportowe;j,

— rozwdj infrastruktury ustugowej, proporcjonalnie do rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j,
— rozwdj infrastruktury techniczne;.
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Gmina opracowata dokument pn. Ocena potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w tym
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Dokument ten zostat wziety pod uwage przy
realizacji niniejszej zmiany studium.

Przeanalizowano kolejno warunki ekonomiczne, Srodowiskowe oraz spoteczne dla
obszaru catej gminy. Nastepnie sporzgdzono prognoze demograficzng dla obszaru gminy
z perspektywg 30 lat. Oceniono mozliwosci finansowe gminy i wykonano bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.

Po wyznaczeniu zasiegu jednostek osadniczych, obliczono chtonnosc¢ terenéw mozliwych
do zabudowy w ramach tych jednostek. Nastepnie oceniono chtonnos¢ wolnych terenéw, gdzie
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz zmiana studium zostata wywotana, by moc przeznaczy¢ tereny pod ustugi
handlu wielkopowierzchniowego oraz uzupetni¢ zabudowe produkcyjno-ustugowg, wykonano
dodatkowo obliczenia chtonnosci dla terenéw wyznaczonych dotychczas w studium,
przeznaczonych pod rézne funkcje zabudowy, ale potozonych poza jednostkami osadniczymi.

Wynik obliczeh przedstawiono w tabeli ponizej.

Zapcz)trzebowanie a chionnos¢ z uwzglednieniem terendw potozonych poza jednostkami osadniczymi (wyrazone
w m?)

Funkcja terenu MN | MN/U MW RM U uc P ML
Zapotrzebowanie
na nowg zabudo-
we 131274 5200 35100 65000 36504 463905 | 25052
Chtonnosc¢ jed-
nostek osadni-

czych 257592 | 85864 | 3644 | 26488 | 165939 6240 121936 0
Chionnos¢ poza

jednostkami 196640 | 57327 0 26687 |252744,8 0 271492 | 28396
Chtonnos¢ pla-

now miejsco-

wych 15220 | 6541 0 0 0 0 55079 0
1556 30264 | 15398 |FGS4AN

Wyliczania pokazujg, Ze gmina posiada wyznaczone w studium tereny poza jednostkami
osadniczymi przeznaczone do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej,
ustugowej czy letniskowej. Chionnos¢ tych terendéw zréwnowazyta zapotrzebowanie na dane
funkcje, ostatecznie przewyzszajgc wyliczone zapotrzebowanie na niemal wszystkie funkcje.

Zatem w ramach polityki przestrzennej gminy nie mozna juz wyznacza¢ nowych terenéw
pod zabudowe dla funkcji, gdzie chtonnos¢ terenéw przewyzsza zapotrzebowanie.

Jedynie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz aktywizacji gospodarczej mozna przewidzie¢ nowe tereny
w gminie.

W obszarze projektowanej zmiany studium mogg by¢ realizowane zadania wiasne gminy,
w tym infrastruktura komunikacyjna. Zaktada sie, ze podatki od nieruchomosci dla zabudowy
ustugowej i produkcyjnej zrownowazg finansowe zapotrzebowanie gminy zwigzane z realizacjg
zadan wiasnych.

Ponadto cze$¢ drog moze by¢ realizowana przez przedsiebiorcow zgodnie z art. 16. ust.
1. ustawy o drogach publicznych: ,Budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana
inwestycjg niedrogowg nalezy do inwestora tego przedsiewziecia”.

W podsumowaniu przedstawione zostang mozliwe wptywy do budzetu gminy w zwigzku
z realizacjg zabudowy na przedmiotowych terenach.

8. Stan prawny gruntéw:

Grunty w obszarze zmiany studium nalezg w wiekszosci do oséb prywatnych. Wystepujg
tu rowniez grunty gminne oraz nalezgce do Skarbu Panstwa.
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9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

Teren zmiany studium potozony jest w granicy GZWP nr 144 — Wielkopolska Dolina
Kopalna. Na obszarach objetych zmiang nie wystepujg tereny zt6z naturalnych.

Brak obszaréw chronionych na podstawie przepisow o ochronie przyrody. W obszarze
Zlokalizowany jest natomiast pomnik przyrody nr PL.ZIPOP.1393.PP.3005023.543.

Wystepujg obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkow
wymienione w pkt 4.

Rejon ul. Zielonogorskiej i ul. Poznanskiej jest objety koncesjg na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego PGNiG SA w Warszawie ,Grodzisk Wlkp. —
Smigiel” nr 36/97/p z dnia 23.10.1997 r., wazng do dnia 23.10.2017 r.

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych:
Na terenach zmiany studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla:

Na obszarach zmiany studium nie wystepujg udokumentowane zloza kopalin oraz
zasobow wéd podziemnych inne niz wymienione w pkt 9.

12. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych:
Na obszarach zmiany studium nie wystepujg tereny gornicze.

13. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami:

Obszary objete zmiang studium majg dogodny dostep do drég publicznych oraz potozone
sg w zasiegu dostepnosci podstawowej infrastruktury techniczne;.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

Na obszarach zmiany studium nie wystepujg obecnie zadania stuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej:

Na obszarach zmiany studium nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, nie wystepujg réwniez obiekty ochrony przeciwpowodziowe;j.
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Ustalenia wynikajace z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego oraz obszary, na ktérych moga byé one sytuowane
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:

Na obszarze zmiany studium wyznacza sie:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug — MW/U*

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej — U/MN*

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN*

tereny obiektéow produkcyjnych, skladow i magazyndw z dopuszczeniem funkgji

ustugowej oraz obiektow obstugi komunikacji kotowej — P/U*

= tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw 2z dopuszczeniem funkciji
ustugowej oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — P/UC*

= tereny zieleni ochronnej — ZO*

Kierunki te nie zawierajg istotnych zmian w przeznaczeniu terenéw stosunku do
obowigzujgcego dokumentu, poza wprowadzeniem terenu obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? Oraz nieznacznym poszerzeniem terenow istniejgcej zabudowy
produkcyjno-ustugowej kosztem zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej. Uwidoczniono réwniez w przeznaczeniu fragment istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wzdtuz ul. Poznanskiej. Symbol ,*” dodany do symbolu
jednoznacznie wyrdznia go sposréd innych identyfikujgc obszar objety niniejszg zmiang studium.

Obecnie brak jest audytu krajobrazowego zatem nie mozna byto uwzgledni¢ Zzadnych
wytycznych w niniejszej zmianie studium.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy:

Dla wszystkich terendw ustala sie przeznaczenie zgodnie z pkt. 1

Tereny wytgczone spod zabudowy kubaturowej:
e tereny zieleni ochronnej

Tereny z ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania terenu (nie dotyczy obiektow
i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej) stanowig w szczegdlnosci:
e tereny z ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych, w tym obszary
i obiekty wymienione w pkt.4, 9 czesci uwarunkowan;
e tereny obszaru zmiany studium - Zzamiar wznoszenia obiektéw budowlanych
0 wysokosci wiekszej lub rownej 50 m n.p.t. nalezy zgtasza¢ odpowiednim organom
wojskowym.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug — MW/U*
ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizaciji:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

b) obiektow towarzyszgcych typu garaze czy budynki gospodarcze i wiaty;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych i 12,0 m;

4) geometrie dachow — do okreslenia na etapie opracowania planu miejscowego;

5) dostepnos¢é komunikacyjng — do szczegotowego ustalenia na etapie opracowania planu
miejscowego z uwzglednieniem ograniczen ustalonych w pkt Kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

6) liczbe miejsc do parkowania nie mniejszg niz:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

) 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

) wyposazenie w infrastrukture techniczng i komunikacyjng zgodnie z potrzebami;

)

b
7
8) uzupetnianie zagospodarowania terenu zielenig i obiektami towarzyszgcymi.
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Na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej — U/MN*
ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizaciji:

a) budynkow ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?, mieszkalnych
jednorodzinnych z ustugami i mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych w obszarach, gdzie tego typu zabudowa juz istnieje —
do szczegdtowego rozpatrzenia na etapie opracowywania planu miejscowego,

c) obiektow towarzyszacych typu garaze czy budynki gospodarcze i wiaty;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnaciji nadziemnych i 12,0 m;

4) geometrie dachow — do okreslenia na etapie opracowania planu miejscowego;

5) dostepnos¢é komunikacyjng — do szczegotowego ustalenia na etapie opracowania planu
miejscowego z uwzglednieniem ograniczen ustalonych w pkt Kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury techniczney;

6) liczbe miejsc do parkowania nie mniejszg niz:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) wyposazenie w infrastrukture techniczng i komunikacyjng zgodnie z potrzebami;

8) uzupetnianie zagospodarowania terenu zielenig i obiektami towarzyszgcymi.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN* ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizaciji:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych plus lokal uzytkowy zgodnie z przepisami
ustawy Prawo budowlane,

b) obiektow towarzyszgcych typu garaze czy budynki gospodarcze i wiaty;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnaciji nadziemnych i 9,0 m;

4) geometrie dachow — do okreslenia na etapie opracowania planu miejscowego;

5) dostepnos¢é komunikacyjng — do szczegotowego ustalenia na etapie opracowania planu
miejscowego z uwzglednieniem ograniczen ustalonych w pkt Kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury techniczney;

6) liczbe miejsc do parkowania nie mniejszg niz:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) wyposazenie w infrastrukture techniczng i komunikacyjng zgodnie z potrzebami;

8) uzupetnianie zagospodarowania terenu zielenig i obiektami towarzyszgcymi.

Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem funkcji
ustugowej oraz obiektow obstugi komunikacji kotowej — P/U* ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizaciji:

a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b) budynkéw ustugowych w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m? zwigzanego z
prowadzong dziatalnoscig produkcyjna;

c) obiektow towarzyszacych typu garaze czy budynki gospodarcze i wiaty;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnaciji nadziemnych i 12,0 m;

4) geometrie dachow — do okreslenia na etapie opracowania planu miejscowego;

5) dostepnos¢ komunikacyjng — do szczegotowego ustalenia na etapie opracowania planu
miejscowego z uwzglednieniem ograniczen ustalonych w pkt Kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury techniczney;

6) liczbe miejsc do parkowania nie mniejszg niz:

a) 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;

7) wyposazenie w infrastrukture techniczng i komunikacyjng zgodnie z potrzebami;

8) uzupetnianie zagospodarowania terenu zielenig i obiektami towarzyszgcymi.
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Na terenach obiektéow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw z dopuszczeniem funkcji
ustugowej oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — P/UC*
ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizaciji:

a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b) budynkéw ustugowych,

c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) obiektéw towarzyszgcych typu garaze czy budynki gospodarcze i wiaty;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnaciji nadziemnych i 12,0 m;

4) geometrie dachow — do okreslenia na etapie opracowania planu miejscowego;

5) dostepnos¢ komunikacyjng — do szczegétowego ustalenia na etapie opracowania planu
miejscowego z uwzglednieniem ograniczen ustalonych w pkt Kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury techniczney;

6) liczbe miejsc do parkowania nie mniejszg niz:

a) 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;

7) wyposazenie w infrastrukture techniczng i komunikacyjng zgodnie z potrzebami;

8) uzupetnianie zagospodarowania terenu zielenia. i obiektami towarzyszacymi

Na terenie zieleni ochronnej — ZO* ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizaciji:

a) zieleni parkowej,

b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

c) urzadzen melioracji wodnych i budowli hydrotechnicznych zwigzanych ze znajdujgcym sie
na terenie Rowem Grodziskim,

d) Sciezki pieszej i rowerowej;

2) zachowanie i pielegnacije istniejgcych drzew oraz zadrzewien i zakrzewien;
3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochodow;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) wyposazenie w infrastrukture techniczng zgodnie z potrzebami.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Dla obszaréw zmiany studium nalezy zapewni¢ ochrone zasobéw $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sie:
1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej
oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw istniejgcych drzew;
4) uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji catego obszaru objetego
zmiang studium w granicy GZWP nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna;
5) ochrone pomnika przyrody nr PL.ZIPOP.1393.PP.3005023.543;
6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
9) zaopatrzenie w energie z sieci gazowej i elektroenergetycznej;
10) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii nieskoemisyjnych.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej:
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Dla czesci obszaru objetego zmiang studium w granicy uktadu urbanistycznego miasta
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 2527/A decyzjg z dnia 14.03.1956 r. ustala sie
koniecznos¢ uzyskania wiasciwego pozwolenia WWKZ na prowadzenie wszelkich roboét
budowlanych, podziat dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W celu ochrony historycznych obiektow potozonych poza obszarem zmiany studium oraz
ochrony ich ekspozycji, dla budynkdéw w obszarze zmiany studium ustala sie ograniczenie
wysokosci do 12,0 m.

Dla ochrony budynku wpisanego do rejestru zabytkéw — stodowni nr 2589/A z
16.05.1996 r. ustala sie zachowanie kubatury, ceglanych elewacji, historycznego uktadu otworéw
okiennych i drzwiowych, oryginalne elementy konstrukcyjne i historyczne wyposazenie z
dopuszczeniem zmiany sposobu uzytkowania budynku.

Budynek jest zlokalizowany w pierzei waskiej ulicy, w zabudowie czesciowo zwartej, stad
nie ma mozliwosci wyznaczenia obszaru dla zachowania jego ekspozycji z innych stron niz ulica,
przy ktérej sie znajduje. Nie ma ryzyka zaktocenia ekspozyciji, ktérg obecnie posiada.

Dla ochrony budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow zachowanie
historycznej bryty, kompozycji i oryginalnego detalu elewacji oraz stolarki okiennej i
drzwiowej; w przypadku prac remontowych przy elewacjach nalezy stosowac kolorystyke
wiasciwg dla danego okresu historycznego oraz materiaty odpowiednie dla budynkéw
zabytkowych,

Dla ochrony zabudowy ujetej w Gminnej Ewidencji Zabytkéw - koniecznosc
nawigzania nowej zabudowy do tego typu architektury przemystowej a wszelkie ewentualne
adaptacje i modernizacje nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem dla zachowanej substancji
zabytkowej z dopuszczeniem wprowadzania wspotczesnych form i materiatéw o ile zostang
W sposob harmonijny potaczone z historyczng zabudowg przemystowa.

Ustala sie konieczno$¢ wytyczenia linii zabudowy w odniesieniu do historycznego
zagospodarowania ulic. Inne ustalenia do szczegdtowego rozpatrzenia na etapie opracowania
planu miejscowego.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w strefie sredniowiecznych i
nowozytnych nawarstwien kulturowych zatozenia urbanistycznego miasta Grodzisk WIikp.
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 2527/A decyzjg dnia z 14.03.1956 r., a takze w
strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego ujetego
w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow Kobylniki stan. 3, obszar AZP 56-22/20 — nakaz
prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

Dla obszarow zmiany studium dopuszcza sie lokalizacje niezbednej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Ustala sie dostep z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych.
Przy czym nalezy zachowa¢ nastepujgce ograniczenia:

1) uwzglednienie ucigzliwosci drogi krajowej klasy GP przy lokalizowaniu zabudowy;

2) uwzglednienie stosowania srodkow technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci zwigzanych z
funkcjonowaniem drogi krajowej klasy GP, jesli bedzie to konieczne;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi krajowej klasy GP
moze nastgpi¢ w wyjatkowych przypadkach po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg drogi i infrastruktura
techniczna.

Dopuszcza sie lokalizacje, w miare potrzeb, rowniez innych inwestycji celu publicznego w
rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r.
poz. 2147 ze zmianami) zgodng z podstawowym kierunkiem zagospodarowania wyznaczonym w
zmianie studium.
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7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa oraz ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1:

Na obszarach zmiany studium nie wystepujg planowane inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym nalezy infrastruktura
techniczna. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, w miare potrzeb, w tym sieci
elektroenergetycznych.

8. Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenie scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznych:

Na obszarach zmiany studium nie wystepuje koniecznos¢ sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

Nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedur scalen i podziatdow nieruchomosci.

Ponadto nie zachodzi koniecznos¢ sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla przestrzeni publicznych.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru objetego zmiang studium.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

Na obszarach zmiany studium, a przeznaczonych na cele inne niz rolne ilesne
obowigzujg wczesniej wymienione kierunki rozwoju.
Brak jest terenéw rolniczych i lasow.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

Na terenach zmiany studium nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i
obszary osuwania sie¢ mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny:
Na terenach zmiany studium nie wystepujg obiekty, dla ktérych wyznacza sie w ziozu
kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady:

Na terenach zmiany studium ww. obszary nie wystepuja.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz
obszary zdegradowane:

Na terenach zmiany studium ww. obszary nie wystepuja.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:
Na terenach zmiany studium ww. obszary nie wystepuja.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie:

Na terenach zmiany studium ww. obszary nie wystepuja.
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17. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:

Na terenach zmiany studium ww. obszary nie wystepuja.

18. Podsumowanie mozliwosci finansowych gminy w kontekscie planowanej zmiany.

Zmiana studium w znacznej mierze zachowuje przeznaczenia terenéw dotgd wyznaczone
w obowigzujgcym dokumencie. Gtdwna zmiana polega na dopuszczeniu realizacji zabudowy
ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Jak przedstawiono w dokumencie pt. Ocena potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, w tym
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe gmina moze odnie$¢ znaczne korzysci finansowe
w zwigzku z zabudowg terendéw przeznaczonych pod ustugi i przemyst. Przy uruchomieniu
wszystkich tych terenéw zmiany studium wysokos¢ podatkéw mozliwych do pobrania z obszaréw
nowej zabudowy moze wynies¢ w skali roku ok. 2 min zt. W przeciggu 10 lat kwota 20 min zt
pozwoli na wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture.

Bioragc pod uwage mozliwos¢ realizacji czesci drég publicznych przez podmioty
zagospodarowujgce tereny zabudowy przemystowej i ustugowej oraz fakt pobierania juz
podatkéw od m.in. istniejgcych obiektéw produkcyjnych i handlowych, realizacja zadan wtasnych
gminy moze przebiegac etapowo z wykorzystaniem srodkéw naptywajgcych stopniowo.

19. Bilans chtonnosci terenéw uwzgledniajacy zmiane studium.

Studium przewiduje zmiane czesci terenu P/U na teren P/UC* w zwigzku z dodaniem
mozliwosci realizacji zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
zmiane czesci terenéw U/MN na tereny P/U*. Stad ogdélna powierzchnia terenéw przewidzianych
pod funkcje ustugowe i przemystowe w gminie nie ulegnie znaczacej zmianie. W ponizszej tabeli
przedstawiono jak zmiana studium wptywa na realizacje zapotrzebowania w gminie na tereny
ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ponadto czes¢ terendw wczesniej przeznaczonych pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg
przeznaczono pod zabudowe przemystowo-ustugowg, poszerzajgc tereny istniejgcej zabudowy w
potnocnej czesci terenu objetego zmiang studium, co odpowiada obecnym potrzebom
inwestycyjnym w gminie.

Uwidoczniono réwniez w przeznaczeniu fragment istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wzdtuz ul. Poznanskiej, ze wzgledu na niewielkg rezerwe terenu, znalazto to swoje
odzwierciedlenie w obliczeniach.

Funkcja terenu MN | MNU MW RM U uc P ML
Zapotrzebowanie
na nowg zabudo-
we 131274 5200 35100 65000 36504 | 463905 25052
Chtonnosc¢ jed-
nostek osadni-

czych 256405 | 85864 4362 26488 156579 15600 123123 0
Chionnos¢ poza
jednostkami 196640 | 57327 0 26687 | 252745 0 271492 28396
Chtonnos¢ pla-
néw miejsco-

wych 15220 6541 0 0 0 0 55079 0
N .. N . ..

20. Podsumowanie/uzasadnienie.

Zmiana studium dotyczy obszaru we wschodniej czesci miasta Grodzisk WIkp. i polega na
wprowadzeniu funkcji zabudowy handlu wielkopowierzchniowego na obszarach dotad
przeznaczonych pod przemyst i ustugi. Tereny zabudowy mieszkaniowej w otoczeniu nie bedg
podlegaty znaczgcym zmianom. Studium przewiduje zmiane czesci terenu P/U na teren P/UC* w
zwigzku z dodaniem mozliwosci realizacji zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz zmiane czesci terenéw U/MN na tereny P/U*. Zmiany wprowadzono w
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sposob niekolidujgcy 2z dotychczasowymi zapisami studium, wykorzystujgc jednolite
przeznaczenia terendw i jednolite oznaczenia uzupetnione o odpowiednie ustalenia.
Uwzgledniono przy tym zmiany przepisow i wymogi dotyczgce sporzadzenia analiz, prognozy
demograficznej i bilansu terenbw mozliwych do zainwestowania. Odrebne opracowanie
wyczerpuje wszystkie wymogi natozone ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wnioski z tego opracowania zostaty uwzglednione przy opracowywaniu niniejsze;j
zmiany studium.
Zmiana studium odpowiada na zapotrzebowanie dotyczace rozwoju dziatalnosci gospodarczej
w gminie.

Przy zapisach planéw miejscowych nalezy dostosowac sie do wnioskow i wytycznych
Z przepisow obowigzujgcych w momencie opracowywania planu.

Zmiana ustaw lub przepisow wykonawczych nie powoduje niewaznosci zapiséw studium
w zakresie w jakim mozna ustanawia¢ prawo miejscowe.
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Xll. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Wielkopolski z 2019 r.

1. ZAKRES | PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Niniejsza zmiana studium sporzgdzona zostata na podstawie uchwaty
Nr XLI/270/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Wielkopolski. Zakres przedmiotowy
opracowania sformutowany zostat w oparciu o przepisy art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.).

Zakres obszarowy zmiany studium obejmuje swym zasiegiem dziatke nr geod. 102/6,
obreb Chrustowo, wskazany na zatgcznikach graficznych nr 2a i 2b.

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen studium na ww. terenie
nowego kierunku zagospodarowania, okreSlonego jako ,edukacja publiczna i kultura”, co de
facto pokrywa sie w duzej mierze z dotychczasowym uzytkowaniem terenu, a pod wzgledem
formalnym umozliwi dokonanie regulacji terenowo - prawnej, polegajgcej na nieodptatnym
przekazaniu dziatki nr geod. 102/6 na wtasnos¢ Gminie Grodzisk Wielkopolski, na podstawie
przepisow art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. 0 gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 91 ze zm.). Jak
dotychczas przedmiotowa dziatka stanowita wtasno$¢ Skarbu Panstwa we wiadaniu
Krajowego OsSrodka Wspierania Rolnictwa (d. Agencji Nieruchomosci Rolnych). Zgodnie
natomiast z ww. przepisami nieruchomosci wchodzgce w sktad Zasobu [WtasnoSci Rolnej
Skarbu Panstwa] Krajowy OSrodek moze, w drodze umowy, nieodptatnie przekaza¢ na
wtasno$c¢ jednostce samorzgdu terytorialnego jezeli sg przeznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego  lub  studium  uwarunkowan |  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy na cele zwigzane z realizacjg inwestycji
infrastrukturalnych stuzgcych wykonywaniu zadan wfasnych w zakresie wodociggow
i zaopatrzenia w wode, Kkanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekbw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania
odpaddéw komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury
i kultury fizycznej, zaktadania lub rozszerzania cmentarzy komunalnych albo, jezeli potozony
Jest na nich cmentarz.

W zakresie nie omowionym w poszczegolnych punktach niniejszego opracowania
zastosowanie znajdujg ustalenia i informacje dotychczas obowigzujgcego studium,
uchwalonego uchwatg nr XLII/268/2002 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia
19 wrzesnia 2002 r. ze zmianami.

2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Podstawowym kierunkiem wskazanym w studium przed wejSciem w zycie niniejszej
zmiany dla przedmiotowego obszaru byty tereny upraw polowych.

Na omawianym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Na dziafce zlokalizowany jest pomnik pamieci narodowej otoczony réznymi formami
zieleni urzgdzonej wraz z elementami informacyjnymi oraz dojsciem od strony przylegtej
drogi powiatowey.

Zgodnie z informacjg z rejestru gruntow dziatka nr geod. 102/6 stanowi teren
rekreacyjno - wypoczynkowy (oznaczony symbolem ,Bz’).
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Dostepnos$¢ komunikacyjna dziatki odbywa sie z drogi powiatowej nr 3577P (od
strony zachodniej) oraz z drogi gminnej (od strony potudniowej).

Przedmiotowy teren nie jest uzbrojony w infrastrukture techniczna.
2.2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Obszar zmiany studium, z racji swojego dotychczasowego uzytkowania,
zagospodarowany jest w sposob spojny elementami zieleni urzgdzonej oraz pomnikiem
pamieci narodowej. Nalezy dagzy¢ do utrzymania tego stanu, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniego wyeksponowania pomnika, poprzez zakaz zabudowy kubaturowej, ktora
mogtaby zaktocic istniejgce zatozenie.

2.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢
i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Ze wzgledu dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania brak byto
ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem obszaru objetego zmiang studium oraz
negatywnego wptywu na $rodowisko. Potozenie dziatki nr geod. 102/6 w otoczeniu obszarow
uzytkowanych rolniczo oraz istniejgcych drog publicznych powoduje, ze teren ten moze byc¢
narazony na ewentualne zanieczyszczenia pochodzgce ze zrodet rolniczych, jak tez na
zewnetrzne ucigzliwo$ci w postaci nadmiernego hatasu komunikacyjnego. Z uwagi na
wskazang w pkt 1.2. konieczno$c¢ odpowiedniego wyeksponowania istniejgcego pomnika
oraz w zwigzku z faktem, ze na przedmiotowym obszarze nie przewiduje sie zabudowy
obiektami przeznaczonymi na pobyt ludzi - nie ma jednak koniecznosci dodatkowej ochrony
w postaci np. barier dzwiekochtonnych.

Przedmiotowy obszar nie jest uzytkowany rolniczo, ani nie wystepujg na nim grunty
lesne, a jego funkcjonowanie nie narusza struktury zwartych obszaréw rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjneyj.

Pod wzgledem uwarunkowan zwigzanych z ochrong przyrody - teren zmiany studium
potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow ustawy o ochronie
przyrody, nie wystepujg tez na nim obiekty chronione tymi przepisami.

Na omawianym obszarze nie wystepujg cieki wodne i zbiorniki wod
powierzchniowych. Jest on zlokalizowany poza granicami Gtéwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych.

Czes¢ gminy Grodzisk Wielkopolski, w ktérej potozona jest przedmiotowa dziatka,
znajduje sie w granicach jednolitej cze$ci wod powierzchniowych Kanatu Grabarskiego.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspofczesnej.

W obszarze zmiany studium nie zlokalizowano obiektow zabytkowych ani
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkoéw lub
ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

Zgodnie z przepisami art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) poprzez ,dobra
kultury wspotczesnej” nalezy rozumie¢ nie bedgce zabytkami dobra kultury, takie jak
pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkow, zatozenia
urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspotczesnie zyjgcych pokolen,
jJezeli cechuje je wysoka wartoSc artystyczna lub historyczna.

W granicach obszaru objetego zmiang studium zlokalizowany jest pomnik pamieci
narodowej, ktérego stan nalezy okresli¢ jako zadowalajgcy. Ewentualne zakwalifikowanie
ww. pomnika jako ,dobra kultury wspotczesnej”, pozostaje jednak poza ustaleniami studium,
Z uwagi na brak w tym trybie formalnych narzedzi pozwalajgcych na jednoznaczng ocene
Jjego wartosci artystycznej lub historyczney.
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2.5. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia oraz zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Ze wzgledu dotychczasowy sposob  zagospodarowania | uzytkowania
przedmiotowego terenu oraz kierunki jego ksztaffowania wyznaczone w niniejszej zmianie
studium, nie wigzgce sie z funkcjonowaniem, ani realizacjg obiektow przeznaczonych na
pobyt ludzi - stwierdzi¢ nalezy, ze zmiana studium pozostaje bez wptywu na warunki i jakoS¢
Zycia mieszkancow, jak rowniez bezpieczenstwo ludnosci i jej mienie.

2.6. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Niniejsza zmiana studium sankcjonuje dotychczasowy faktyczny sposob
zagospodarowania i uzytkowania przedmiotowego obszaru, zwigzany z funkcjonowaniem
pomnika pamigci narodowej. W zwigzku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, ze nowo
wyznaczony dla omawianego terenu kierunek rozwoju nie spowoduje negatywnych skutkow
finansowych dla gminy w postaci konieczno$ci budowy obiektéw i sieci infrastrukturalnych,
drég (teren dostepny jest z istniejgcych juz drog), czy tez infrastruktury spotecznej. Ponadto
nie wystgpig jakiekolwiek czynniki moggce mie¢ wptyw na ruchy migracyjne ludnosci.
W skali catej gminy nie zmieni sie takze o0golny bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe.

2.7. Stan prawny gruntow.

Dziatka nr geod. 102/6 w obrebie Chrustowo, w granicach ktérej nastepuje zmiana
studium stanowi wiasnos¢ Skarbu Parnstwa - we wtadaniu Krajowego Os$rodka Wspierania
Rolnictwa (d. Agencji Nieruchomosci Rolnych). Zmiana studium ma na celu umozliwienie
nieodptatnego przejecia dziatki przez Gmine Grodzisk Wielkopolski, na zasadach
okreSlonych w przepisach art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 91
ze zm.).

2.8. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych:

Obszar objety zmiang studium potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza
gazu ziemnego ,Ujazd” oraz w granicach terenu i obszaru gorniczego ,Ujazd I”.

2.9. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

2.10. Wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin, zasobéw woéd podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skfadowania dwutlenku wegla.

Obszar objety zmiang studium potfozony jest w granicach udokumentowanego ztoza
gazu ziemnego ,Ujazd”.

Omawiany obszar zlokalizowany jest poza granicami Gtéwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych.

Nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla.

2.11. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséow
odrebnych.

Obszar objety zmiang studium potozony jest w granicach terenu gérniczego ,Ujazd I”.

Obszar zmiany studium objety jest ponadto koncesjg PGNiG S.A. w Warszawie na
poszukiwanie i rozpoznawanie z10z ropy naftowej i gazu ziemnego ,Grodzisk Wielkopolski -
Smigiel” nr 36/97/p z dnia 23 pazdziernika 1997 r., bedgcej na etapie wygaszania.
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2.12. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzagdkowania gospodarki wodno - Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Obszar zmiany studium dostepny jest bezposrednio z przylegtych drég publicznych:
drogi powiatowej nr 3577P (od strony zachodniej) oraz z drogi gminnej (od strony
potudniowej). Ww. drogi posiadajg nawierzchnie utwardzone, a ich biezgce utrzymanie lezy
w gestii ich zarzgdcow: Starosty Grodziskiego oraz Burmistrza Gminy Grodzisk Wielkopolski.

Od strony drogi powiatowej funkcjonuje dojscie do istniejgcego pomnika.

W zwigzku z planowanym w studium kierunkiem rozwoju dla przedmiotowego
obszaru, zwigzanym z utrzymaniem istniejgcego pomnika pamieci harodowej oraz terenu
zieleni wokot niego - nie wystepujg potrzeby zwigzane z koniecznoscig realizacji
indywidualnych zjazdow dla pojazdéw mechanicznych, jak tez szczegblne potrzeby
w zakresie wyposazenia terenu w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym
w zakresie zorganizowanej gospodarki wodno - sciekowey.

Gospodarka odpadami realizowana jest na podstawie Regulaminu utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie Gminy Grodzisk Wielkopolski oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2.13. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Bezposrednio w odniesieniu do obszaru zmiany studium brak jest wyznaczonych
przepisami odrebnymi lub innymi dokumentami zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych.

2.14. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.

Obszar objety zmiang studium znajduje sie poza obszarami szczegolnego zagrozenia
powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (p=I %) oraz na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (p=10%), poza obszarami, na ktérych prawdopodobierstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), jak tez poza obszarami
narazonymi  na zalanie w przypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  waftu
przeciwpowodziowego.

3. KIERUNKI

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.

Jak juz okre$lono na wstepie opracowania - glownym celem niniejszej zmiany stu-
dium jest wprowadzenie do ustalen studium na dziatce nr geod. 102/6 w obrebie Chrustowo
nowego kierunku zagospodarowania, okreslonego jako ,edukacja publiczna i kultura” (ozna-
czenie symbolem ,UOK”), co formalnie umoZzliwi nieodptatne przekazanie gruntu przez do-
tychczasowego zarzgdce - Krajowy OS$rodek Wspierania Rolnictwa - na wtasno$¢ Gminie
Grodzisk Wielkopolski, w mysl przepisow art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 19 pazdzier-
nika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. z
2018 r., poz. 91 ze zm.).

Nowo wyznaczony dla przedmiotowego terenu kierunek rozwoju pozostaje bez wpty-
wu na ogolny bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w skali catej gminy.

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wyfaczone spod zabudowy.

Z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowego terenu w niniejszej
zmianie studium — nie wyznacza sie parametrow i wskaznikow urbanistycznych.

Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, budowli, elementéw infrastruk-
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tury technicznej zwigzanych z podstawowg funkcjg terenéw.
Nie przewiduje sie zabudowy budynkami.

Planowane obiekty budowlane o wysokosci wiekszej rownej lub wiekszej niz
50 m npt. nalezy zgtasza¢ wtasSciwemu rzeczowo organowi sprawujgcemu nadzoér nad
dziatalnoscig stuzby ruchu lotniczego w Sitach Zbrojnych RP - przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Ninigjsza zmiana studium nie ma zwigzku z funkcjonowaniem $rodowiska
przyrodniczego | nie wplynie niekorzystnie na stan jego funkcjonowania w dalszej
perspektywie. W zwigzku z powyzszg okolicznoscig, w procedurze formalnej sporzgdzania
zmiany studium, na mocy przepiséw art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 ze
zm.), uzyskano zgode Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Wikp. na odstgpienie od
przeprowadzenia Strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Dziatka nr geod. 102/6 w obrebie Chrustowo potozona jest poza zasiegiem
wystepowania obszaréw chronionych na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody,
nie wystepujg tez na nim obiekty chronione tymi przepisami.

W zwigzku z istniejgcym zagospodarowaniem przedmiotowego obszaru, ktore -
w mysl ustalenn zmiany studium - przewiduje sie do zachowania, nalezy dgzy¢ do
odpowiedniego wyeksponowania w krajobrazie pomnika pamieci harodowej, poprzez zakaz
zabudowy kubaturowey.

W zakresie nieuregulowanym niniejszg zmiang studium nalezy postepowac zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do ochrony Srodowiska oraz
przyrody.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoiczesnej.

W zwigzku z brakiem na przedmiotowym obszarze obiektow zabytkowych Iub
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow Ilub
ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow — nie okre$la sie zasad ich ochrony.

Bez wzgledu na istnienie obiektywnych przestanek (lub ich brak) do zakwalifikowania
Zlokalizowanego w granicach obszaru zmiany studium pomnika pamieci narodowej jako
sdobra kultury wspotczesnej” - nalezy dgzy¢ przynajmniej do utrzymania stanu istniejgcego,
wzglednie podejmowania dziatai pozwalajgcych na uatrakcyjnienie jego otoczenia
np. poprzez odpowiednig aranzacje zieleni, realizacje spojnych elementow matej
architektury, czy tez realizacje elementéw informacyjnych.

3.5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne.

Dostep do terenu zmiany studium zapewniony jest bezpoSrednio z przylegtych drog
publicznych: drogi powiatowej nr 3577P oraz z drogi gminnej, stanowigcej dziatke nr geod.
105. Od strony drogi powiatowej funkcjonuje piesze dojs$cie do pomnika.

Nie przewiduje sie realizacji zjazdow z drog publicznych dla obstugi komunikacyjnej
pojazdow mechanicznych.

W odniesieniu do sytuowania obiektow budowlanych przy drogach publicznych
nalezy uwzgledniac warunki wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie drog publicznych,
w tym przepisow wykonawczych, a wszelkie dziatania w tym zakresie winny zostac
uzgodnione z zarzgdcami drog.
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Nie wystepujg szczegdlne potrzeby w zakresie wyposazenia terenu w Sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej, jednakze nalezy przewidzie¢c mozliwosc
doprowadzenia na teren energii elektrycznej z wykorzystaniem istniejgcych w sgsiedztwie
obiektéow i urzgdzen infrastrukturalnych. Dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych
urzgdzen zasilajgcych lub alternatywnych zrédet energii.

Dopuszcza sie budowe podziemnych sieci infrastruktury technicznej w przypadku
braku mozliwosci ich przeprowadzenia w liniach rozgraniczajgcych przylegte drogi publiczne.

Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji i rozmieszczenia na przedmiotowym
obszarze urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

3.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

W ramach przedmiotowego obszaru dopuszcza sie realizacje nie kolidujgcych
z istniejgcym  zagospodarowaniem terenu inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, co szczegoétowo okreslac
bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku —
odpowiednie decyzje administracyjne.

W zwigzku z nowym kierunkiem rozwoju, wyznaczonym niniejszg zmiang studium,
Jako cel publiczny (tutaj: o znaczeniu lokalnym), w mysl przepisow art. 6 pkt 9a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 121 ze zm.)
nalezy takze zakwalifikowac funkcjonowanie i utrzymanie na omawianym terenie pomnika
pamieci narodowey.

3.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Bezposrednio w odniesieniu do przedmiotowego obszaru brak jest wyznaczonych
przepisami odrebnymi zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych, nie
ustala sie ich takze niniejszg zmiang studium.

Na etapie sporzgdzania niniejszej zmiany studium, w tym sktadania wnioskow i uwag
oraz poddania projektu zmiany procesowi uzgodnien i opiniowania, nie zgtoszono potrzeby
wprowadzenia na omawianym obszarze nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, co nie wyklucza ich potencjalnej realizacji na podstawie przepisow
odrebnych.

3.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci oraz obszary
przestrzeni publicznej.

Dla obszaru zmiany studium nie wystepuje konieczno$S¢ sporzgdzenia planow
miejscowych wynikajgca z przepisow odrebnych, nie ustala sie takze obowigzku
sporzgdzenia planow dla obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalenn i podziatu
nieruchomosci oraz obszarow przestrzeni publiczney.

3.9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 91 ze zm.) do
mozliwosci nieodpfatnego przekazania przedmiotowego terenu na wfasnoSc¢ gminy

wystarczajgca jest zmiana studium uwarunkowan | kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego, jednakze niezaleznie od ww. okoliczno$ci - w celu umoZliwienia
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konsekwentnej realizacji polityki zawartej w studium - postuluje sie aby uszczegdtowienie
kierunkbw zagospodarowania terenu wskazanego W niniejszym opracowaniu nastgpito
w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcego
w obecnym systemie prawnym jedyny skuteczny instrument stuzgcy do tej realizacji.

Zgodnie z rejestrem gruntéw prowadzonym przez Staroste Grodziskiego - pod
wzgledem sposobu uzytkowania dziatka nr geod. 102/6, obreb Chrustowo stanowi ,tereny
rekreacyjno - wypoczynkowe”, oznaczone symbolem ,Bz”, stgd w mysl przepisow odrebnych
nie jest obszarem wymagajgcym zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

3.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Zgodnie z zapisami pkt 3.9 - obszar zmiany studium nie stanowi, ani nie bedzie
docelowo stanowi¢ gruntu rolnego lub lesnego, w zwigzku z czym nie ustala sie kierunkow
i zasad ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjney.

3.11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zftozu kopaliny filar ochronny.

Obszar objety zmiang studium potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza
gazu ziemnego ,Ujazd” oraz w granicach terenu i obszaru gorniczego ,Ujazd I’, jednakze ze
wzgledu na wyznaczenie docelowego kierunku, okreSlonego jako ,teren edukacji publicznej
i kultury” - nie przewiduje sie wykorzystania obszaru w celach eksploatacyjnych, w zwigzku
z czym brak jest konieczno$ci wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

3.12. Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja:

- wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych obszary szczegolnego zagrozenia po-
wodzg oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

- obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograni-
czenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, rozumiane w myS$l przepisow ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

- obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

- obszary zdegradowane;

- tereny zamkniete i ich strefy ochronne;

- obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

4. UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gro-
dzisk Wielkopolski zostato pierwotnie przyjete uchwatg nr XLII/268/2002 Rady Migjskiej
w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 19 wrze$nia 2002 r., podlegajgc nastepnie pieciokrotnie
czeSciowym zmianom.

W zwigzku z faktem, ze w dotychczas obowigzujgcym studium dla przedmiotowego
obszaru wyznaczono kierunek rolny, ktéry nie odpowiadat faktycznemu uzytkowaniu
i zagospodarowaniu tego obszaru, a ponadto uniemozliwiat dokonanie regulacji terenowo -
prawnej, polegajgcej na nieodptatnym przekazaniu dziatki nr geod. 102/6, obreb Chrustowo
na wtasnos$¢ Gminie Grodzisk Wielkopolski przez dotychczasowego dysponenta, tj. Krajowy
Osrodek Wspierania Rolnictwa - uznano za zasadne przystgpienie do prac zmierzajgcych
Zmiane tego stanu rzeczy.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie uchwaty Nr XLI/270/2017 Rady Miejskiej
w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 30 listopada 2017 r. przystgpiono do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Wielkopolski w zakresie dotyczgcym dziatki nr geod. 102/6, obreb Chrustowo.

Kierunkiem wyznaczonym niniejszg zmiang studium dla omawianego obszaru jest
»edukacja publiczna i kultura”, co odzwierciedla dotychczasowy sposob uzytkowania terenu
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oraz umozliwia jego nieodptatne przekazanie na wtasno$¢ Gminie Grodzisk Wielkopolski, na
podstawie przepiséw art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 91
ze zm.).

Zakres zmian omowiony zostat na wstepie niniejszego opracowania
i uszczegotowiony w kolejnych punktach, w szczegoélnosci w rozdziale ,Kierunki”.

Ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.)
zostaty wprowadzone w niniejszym opracowaniu w zakresie objetym cytowang uchwatg
wywotujgca.
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ZMIANA STUDIUM 2021

Zmiana Studium zostala dokonana na podstawie uchwaly Nr XVI1/147/2020 Rady Miejskiej w
Grodzisku Wielkopolskim z dnia 27 lutego 2021 r. oraz w oparciu o uwarunkowania wynikajgce
z zapisow art. 10 ustep 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami).

WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest jednym z
podstawowych dokumentéw planowania strategicznego, okreslajacym polityke przestrzenng gminy.
Studium nie jest przepisem gminnym i stanowi jedynie akt kierownictwa wewngtrznego wiladz
samorzagdowych gminy. Studium jest podstawg do sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore nie mogg naruszac jego ustalen.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Grodzisk Wielkopolski zatwierdzone uchwatg nr XLI11/268/2002 Rady Miejskiej w Grodzisku Wlkp. z
dnia 19.09.2002r. zmienione uchwala nr XXV1/202/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Wlkp. z dnia
30 pazdziernika 2008 r. , uchwatg nr XLIV/331/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Wlkp. z dnia 28
kwietnia 2010 r. oraz uchwalg nr XLVI/313/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Wlkp. z dnia 28
sierpnia 2014 r., uchwata nr XXV/160/2016 z dnia 28 wrzesnia 2016 r., uchwata nr XLI1/271/2017 z
dnia 30 listopada 2017 r., uchwala nr 1V/34/2019 z dnia 31 stycznia 2019 r. oraz Zarzadzenie
Zastepcze Wojewody Wielkopolskiego z dnia 30 pazdziernika 2020;

ZAKRES ZMIANY STUDIUM
Niniejsza zmiana Studium obejmuje zmiang przeznaczenia terendw oznaczonych jednolicie w
tekscie 1 na zatgczniku graficznym — rysunku studium poprzez przypisanie im nowych funkcji.
Ustalenia nie objete niniejszg zmiang Studium uznaje si¢ za aktualne.

Zmiana Studium obejmuje zmiang przeznaczenia terendow oznaczonych jednolicie w tekscie ponizej i
na zatgczniku graficznym — rysunku Studium numerami poprzez przypisanie im nowych funkcji.

I. Zmiana Studium uwzglednia uwarunkowania dla poszczegélnych terenow objetych zmiang -
wynikajgce z zapiséw art. 10 ust. 1 ustawy:

1. Zmiana - L/U/P

Polozenie — rejon lotniska w miejscowosci Kakolewo.

Cel — w ramach istniejacej funkcji lotniska, poszerzenie zakresu dodatkowej funkcji — elektrowni
fotowoltaiczne;.

Przedmiot — zmiana obejmujgca fragmentu terenu lotniska, przemystu i ustug z dopuszczeniem
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w tym elektrowni
fotowoltaicznej poprzez powigkszenie dopuszczalnego obszaru lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — zachowuje si¢ funkcje
lotniska publicznego o charakterze szkoleniowo-sportowym i komunikacyjnym, dopuszcza si¢
wykorzystanie terenu dla potrzeb lotnictwa wojskowego, transportu lotniczego, ratownictwa i stuzby
panstwowej.

Uwarunkowania wynikajgace w szczegdlnosci z:
\

1) Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
— terenu lotniska, przemystu i ustug z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii w tym elektrowni fotowoltaicznej potozone w obrebie
miejscowosci Kakolewo,
— tereny zainwestowane obicktami budowlanymi i1 urzgdzeniami infrastruktury technicznej lot-
niska oraz obiektami parku naukowo - technologicznego.

2) Stanu ladu przestrzennego i wymogéw jego ochrony.
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Obszar jest terenem otwartym, czesciowo zabudowanym, otoczonym od strony polnocnej i
wschodniej lasami.

Realizacja ustalen Studium winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawowym wymogiem
zachowania tadu przestrzennego uwzglednianym przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

2a) Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy
Z uwagi na brak sporzadzenia diagnozy nie wprowadza si¢ zmian w powyzszym zakresie.

3) Stanu Srodowiska w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Teren jest plaski, dobrze napowietrzony, otoczony lasami. Wyréwnanie terenu nastgpito w
wyniku prac ziemnych przygotowujacych dziatke do obecnej funkc;ji lotniska.

W otoczeniu lotniska teren jest nieco bardziej urozmaicony. Szata roslinna jest uboga i stanowi
teren upraw polowych. Na terenie objetym zmiang nie wystepuja cieki wodne i zbiorniki wod
powierzchniowych. Teren objety zmiang lezy w obszarze wystepowania Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”. Na terenie objetym zmiang nie wystepuja
tereny objete formami ochrony przyrody.

4) Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Na terenie objetym zmiang nie znajdujg si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow ani ujete w
gminnej ewidencji zabytkow. Na terenie objetym zmiang znajduje si¢ strefa konserwatorska
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

4a) Rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Z uwagi na fakt nie przeprowadzenia audytu krajobrazowego zachodzi brak rekomendacji i
wnioskow do uwzglednienia w procedowanej zmianie studium.

5) Warunkoéw i jakoSci zycia mieszkancéw w tym ochrony ich zdrowia.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg elementy zagrazajace zdrowiu lub zyciu mieszkancow.
Na terenie nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych.

6) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Teren jest niezamieszkaty i nie wystgpuja zagrozenia bezpieczenstwa.

7) Potrzeb i mozliwoS$ci rozwoju miasta i gminy.

Zmiany Studium dokonano uwzgledniajac wnioski zlozone w trybie sporzgdzania zmiany
studium. Wystgpita potrzeba zmiany obszaru istniejgcej funkcji lotniska poprzez powigkszenie
obszaru przewidzianego dla realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
w tym elektrowni fotowoltaicznej o tgcznej mocy przekraczajacej 100 kW. Uwzgledni¢ nalezy
planistyczne przygotowanie oferty terenéw dla inwestoréw — dotyczy to zard6wno terenow
przeznaczonych pod ustugi i1 dziatalno$¢ gospodarcza, dozbrojenie terenow w infrastrukture
techniczng, zabezpieczenie terendow pod inwestycje publiczne.

a) Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
Od roku 2009 sukcesywnie ro$nie liczba 0sob pracujacych. Od 2013 r zauwazalna jest przewaga
zatrudnienia w$rod mezczyzn niz kobiet co stanowi zmiang sytuacji z lat 2007-2013. Od roku
2012 spada sukcesywnie bezrobocie rejestrowane w gminie co obrazuje odwrdt od tendencji z
lat 2009-2012 zwigzanej z wyhamowaniem rozwoju gospodarki kraju. Przedmiotowy teren w
Kakolewie, objety zmiang studium, pozbawiony istniejagcych ograniczen rozwojowych w
zakresie zwigkszenia obszaru przeznaczonego pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddet energii mocy przekraczajacej 100 kW - elektrowni fotowoltaicznej
bedzie miat szans¢ na dlugotrwalg aktywizacje gminy. Zakres objety zmiang studium posiadaé
bedzie pozytywny wptyw ekonomiczny i spoteczny na gming. Szans¢ na trwalg aktywizacje
nalezy upatrywac¢ w otaczajacych tereny lotniska ustugach w tym ustugach badawczych uczelni
wyzszych 1 urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii. Zwickszenie
obszaru przewidzianego pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
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energii w tym elektrowni fotowoltaicznej przyczyni si¢ do wigkszej niezalezno$ci energetyczne;j
obszaru i tym samym wplywac bedzie korzystnie na ograniczenie emisji zanieczyszczen.

b) Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego.
Liczba mieszkancéw gminy na przestrzeni 13 lat (2004-2017) systematycznie, choc
nieznacznie, wzrastata. W 2017 roku liczba mieszkancéw gminy Grodzisk wynosita 19 582
19 928 0s6b, czyli o ponad tysigc pieéset 0sob wiecej niz w roku 2004. Jednoczesnie tez mozna
zaobserwowac wicksze zainteresowanie zamieszkaniem w miescie anizeli w obszarze wiejskim,
poniewaz tendencja wzrostowa dotyczy wlasnie terenow miejskich. Na wsiach liczba ludnosci
w latach 2004-2014 w zasadzie utrzymuje si¢ na tym samym poziomie. W obliczu obecnych
danych i prognoz zaktada si¢, ze tendencja wzrostowa przysztych lat bedzie systematycznie
utrzymywac 1 nawet nieznacznie wzrastaC. Zakres objety zmiang studium ograniczony do
terenow lotniska nie dotyczy terenéw zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z powyzszym nie
bedzie powodowac wzrostu liczby statych mieszkancow terenu objetego zmiang. Zakres objety
zmiang studium w zakresie funkcji ushugowych i produkcyjnych bedzie dalej przyczyniat si¢ do
wzrostu liczby statych miejsc pracy. Mozliwo$ci uprawiania sportow lotniczych stwarzajg
szans¢ na wzrost zainteresowania zamieszkaniem na terenie podpoznanskiej gminy Grodzisk
Wilkp. Zakres potencjalnych migracji uwzgledniajacych roéwniez migracje z o$rodka
wojewddzkiego bedzie z catg pewnoscig niewielki i ograniczony raczej do rekreacji.

¢) Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.
Zakres objety zmiang studium nie bedzie wymagat ze strony Gminy poniesienia dodatkowych
kosztow zwigzanych z finansowaniem sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej z
wylaczeniem jednakze rozbudowy ewentualnej infrastruktury spotecznej, stuzagcych realizacji
zadan wtasnych gminy

d) Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Teren objety przedmiotowg zmiang studium o powierzchni ca —188,5 ha jest obecnie w calosci
przeznaczony pod funkcje lotniska ustug oraz produkcji i w ramach biezacej zmiany studium
nie ulega zmianie. Z powyzszych powodow zmiana studium w zakresie terenu L/P/U nie bedzie
pozostawa¢ w bezposredniej relacji do przeprowadzonych bilanséw terendw przeznaczonych
pod zabudowe.

8) Stanu prawnego gruntow.
Teren objety zmiang jest wlasno$cig prywatna.

9) Wystepowania obiektéw i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tego typu obiekty i tereny.

10) Wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tego typu zagrozenia.

11) Wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych.

Teren objety zmiang lezy w obszarze wystepowania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”.

Na obszarze objetym zmiana studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

12) Wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych.

13) Stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Dostep do terenu objetego zmiang odbywa si¢ z drogi publicznej poprzez miejscowosé¢ Kakolewo.
Teren posiada uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociagowej,
elektroenergetycznej 1 telekomunikacyjne;j.

14) Zadan shuzacych realizacji ponad lokalnych celéw publicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja w chwili obecnej tego typu zadania. Zachowanie
funkcji lotniska wraz ze zwickszeniem obszaru lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z
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odnawialnych zrodel energii o mocy ponad 100 kW na terenie objetym zmiang sprawia ze
wspomniany teren zwigkszy szanse realizacji ponad lokalnych celéw publicznych.

15) Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Zmiana—-P/U1

Polozenie — rejon bytego wysypiska odpadéw w miejscowosci Czarna Wies.

Cel — zaktualizowanie funkcji wiodgcej na uwzgledniajgcg istniejacg funkcje sortowni odpadow oraz
rekultywacj¢ terenow wysypiska odpadéw w kierunku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Przedmiot — zmiana przeznaczenia z terenéw wysypiska odpadéw oraz terenéw rolniczych
predysponowanych pod zalesieniec — na tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, z
dopuszczeniem funkcji ustug komunalnych oraz obiektow obstugi komunikacji kotowej.

Uwarunkowania wynikajgace w szczegélnosci z:

1) Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
— tereny wysypiska odpadow, tereny sortowni odpadow, tereny sktadowe,
— tereny rolnicze stabych klas bonitacyjnych - predysponowanych pod zalesienie potozone w
obrgbie miejscowosci Czarna Wies,

2) Stanu ladu przestrzennego i wymogéw jego ochrony.

Obszar jest terenem otwartym, czesciowo zabudowanym, otoczonym od strony poinocnej i
wschodniej lasami. Od strony zachodniej sgsiaduje z ternami zabudowy zagrodowej wsi .

Realizacja ustalen Studium winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawowym wymogiem
zachowania tadu przestrzennego uwzglednianym przy sporzadzaniu plandéw miejscowych.

2a) Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy
Z uwagi na brak sporzadzenia diagnozy nie wprowadza si¢ zmian w powyzszym zakresie.

3) Stanu Srodowiska w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Teren jest ptaski, dobrze napowietrzony otoczony lasami.

4) Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
Teren objety zmiang nie znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych.

4a) Rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okres$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Z uwagi na fakt nie przeprowadzenia audytu krajobrazowego zachodzi brak rekomendacji i
wnioskow do uwzglednienia w procedowanej zmianie studium.

5) Warunkow i jakoSci zycia mieszkancéw w tym ochrony ich zdrowia.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja elementy zagrazajace zdrowiu lub Zzyciu mieszkancow.
Na terenie nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych.

6) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Na terenie wystepujg zabudowania zwigzane z funkcja wysypiska odpadoéw oraz funkcjg sortowni
odpadow. Na terenie nie wystepuja zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

7) Potrzeb i mozliwoS$ci rozwoju miasta i gminy.

Zmiany Studium dokonano uwzgledniajgc potrzeby zwigzane z rozwojem odnawialnych zrodet
energii na terenie gminy Grodzisk Wielkopolski w tym elektrowni fotowoltaicznej o tagcznej mocy
przekraczajacej 100 kW, rekultywacji terenu zamknigtego wysypiska $mieci oraz rozwoju terenu wo-
kot istniejacej sortowni odpadow.

a) Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
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Przedmiotowy teren w Czarnej Wsi, objety zmiang studium, pozbawiony istniejacych
ograniczen rozwojowych bedzie mial szans¢ na dlugotrwala aktywizacje gminy. Zmiana
studium w powyzszym zakresie charakteryzowaé bedzie pozytywny wplyw ekonomiczny i
spoteczny na gming zwigzany z rekultywacja i1 aktywizacja gospodarcza powyzszych terenow
oraz mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o
mocy powyzej 100kW.

b) Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego.
Zakres objety zmiang studium nie dotyczy terendw zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z
powyzszym nie bedzie powodowaé wzrostu liczby statych mieszkancow terenu objetego
zmiang. Zakres objety zmiang studium w zakresie funkcji produkcyjnych i aktywizacji
gospodarczej bedzie przyczynial si¢ do wzrostu liczby statych miejsc pracy.

¢) Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.
W zwiazku z tym ze teren jest juz cze$ciowo uzbrojony zakres objety zmiang studium nie
bedzie wymagal ze strony Gminy poniesienia dodatkowych kosztow zwigzanych z
finansowaniem sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spoteczne;,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

d) Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Teren objety przedmiotowg zmiang studium o powierzchni wynosi ca. 21 ha. W ramach zmiany
studium zwigzanej z rekultywacjg terenow przylegtych do likwidowanego wysypiska odpadow
planuje si¢ przeznaczanie ca. 14,6 ha terené6w obecnie rolniczych oraz 6,4 ha terenow
pozostatych zwigzanych z funkcjg bylego wysypiska $mieci (NU) i obecnie funkcjonujacej
sortowni na tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow z dopuszczeniem funkcji
ustugowej P/UL. W ramach terenu objetego zmiang przewiduje ujednolicenie oznaczenia dla
catlego terenu i przeznaczenie pod funkcje umozliwiajace lokalizacje nowej zabudowy o
powierzchni uzytkowej ca 7 100 m2. Z uwagi na petnione funkcje wysypiska i sortowni
odpadow oraz zwigzane z tym ucigzliwosci teren ten jest polozony poza jednostkami
osadniczymi. Na podstawie dokonanych analiz biorgcych pod uwage opracowany przez Gming
dokument pn. ,,Ocena potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe” uwidoczniono juz w zmianie studium z 2017 r. ze chlonno$é
istniejacych terenéw w tym potozonych poza jednostkami osadniczymi i przeznaczonymi pod
aktywizacje gospodarcza nie jest wystarczajaca dla pokrycia zapotrzebowania na te tereny.

W zwiazku z powyzszym zmiana przeznaczenia w powyzszym zakresie jest w pelni
uzasadniona i nie wyczerpuje w pelni zapotrzebowania Gminy na tereny o funkcji aktywizacji
gospodarczej.

W ponizsze] tabeli przedstawiono jak niniejsza zmiana studium wplywa na realizacje
zapotrzebowania w gminie na tereny aktywizacji gospodarczej

Zapotrzebowanie a chfonno$¢ z uwzglednieniem terenéw polozonych poza jednostkami osadniczymi (wyrazone w m?)

Funkcja terenu MN MN/U | MW RM U UC P ML
Zapotrzebowanie

na nowa zabudowe 131274 5200 35100 65000 36504 | 463905 [ 25052
Chtonnos¢

jednostek

osadniczych 256405 | 85864 4362 26488 156579 15600 | 123123 0
Chtonno$¢ poza

jednostkami 196640 | 57327 0 26687 252745 0 278592 | 28396
Chtlonnos¢ planow

miejscowych 15220 6541 0 0 0 0 55079 0
Réznica -486723 838 [ -18075 | -344324 | 20904 7111 -3344

8) Stanu prawnego gruntow.
Teren objety zmiang jest wlasno$cig prywatna.
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9) Wystepowania obiektéw i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.
Na terenie obj¢tym zmiang nie wystepuja tego typu obiekty i tereny.

10) Wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg tego typu zagrozenia.

11) Wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych.

Teren objety zmiang lezy w obszarze wystepowania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
144 ,.Dolina Kopalna Wielkopolska”.

Na obszarze obj¢tym zmiana studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

12) Wystepowania teren6w gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.
Na terenie objetym zmiang nie wystgpujg tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisoOw
odrebnych.

13) Stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Dostep do terenu objetego zmiang odbywa si¢ poprzez uklad istniejgcych drog gminnych i
wewnetrznych przylegtych do terenu.
Teren posiada uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociagowej i
elektroenergetyczne;j.

14) Zadan stuzacych realizacji ponad lokalnych celéw publicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja tego typu zadania.

15) Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

II. Zmiana Studium okresla kierunki zagospodarowania - wynikajace z zapiséw art. 10 ust. 2
ustawy.

Zmiana Studium okres$la w szczegélnosci:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.
Dokonano zmiany w przeznaczeniu terendw opisanych w pkt. rzymskie ,,I” ppkt 1 1 ppkt 2.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenoéw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy.

1) Dla terenu przeznaczonego pod zabudowg lotniska, ustug oraz obicktow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej o mocy
powyzej 100kW L/P/U przyjeto nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m,

— powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej lub nierucho-
mosci gruntowej,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;
lub nieruchomosci gruntowe;j,

— liczba kondygnacji — do pig¢ciu kondygnacji nadziemnych ( 18 m ) w tym poddasze uzytkowe
z dachem ptaskim lub stromym dwuspadowym o kacie nachylenia potaci do 45°, lub dachem
hukowym;

— ustala si¢ granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zro-
det energii wraz z ich strefami ochronnymi o mocy przekraczajacej 100 kW — oznaczong na
zatgczniku graficznym nr 2;

— ustala si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospoda-
rowaniu i uzytkowaniu terenu — oznaczong na zataczniku graficznym nr 2;

— dostepnos¢ komunikacyjna — z przyleglych drog w uzgodnieniu z wlasciwymi zarzadcami po-
szczegoOlnych drog;

— nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng
lotniska Kakolewo;
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— nakaz zmniejszenia wysokosci obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych, masztow oraz anten usytuowanych w zasiggu po-
wierzchni podejscia do lotniska o co najmniej 10m od dopuszczalnej wysokosci wyznaczonej
przez powierzchnie ograniczajace okreSlone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Kakole-
wo;

— w strefie ochronnej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i budynkdéw — zwigzanych z
produkcja lub ustugami, z wylgczeniem mieszkan.

3) Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, z dopuszczeniem funkcji ustugo-
wej oraz obiektow obstugi komunikacji kotowej P/U 1 przyjeto nastepujace wskazniki zago-
spodarowania terenu:

— minimalna powierzchnia dziatki — 3000,0 m,

— powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej Iub nierucho-
mosci gruntowej,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej
lub nieruchomosci gruntowe;j,

— liczba kondygnacji — do dwoch kondygnacji nadziemnych ( 10 m ) w tym poddasze uzytkowe
z dachem ptaskim lub stromym dwuspadowym o kacie nachylenia potaci do 45°;

— ustala si¢ granice terenow pod budowe o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z ich strefami
ochronnymi— oznaczong na zalaczniku graficznym nr 2;

— ustala si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospoda-
rowaniu i uzytkowaniu terenu — oznaczong na zataczniku graficznym nr 2;

— dostepnos¢ komunikacyjna — z przyleglych drog w uzgodnieniu z wlasciwymi zarzadcami po-
szczegoOlnych drog;

— w strefie ochronnej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i budynkéw — zwigzanych z
produkcja lub ustugami komunalnymi, z wytaczeniem mieszkan.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

1) Uwzgledni¢ nalezy utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrgbie terenow
zurbanizowanych w formie korytarzy zieleni.

2) Lokalizacja terendéw wymagajacych ochrony akustycznej wymaga zastosowania stosownych
czynnos$ci w celu realizacji zabezpieczen przed nadmiernym halasem.

3) Prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac emisji niezgodnych z obowigzujgcymi
przepisami dotyczacymi srodowiska zewnetrznego oraz wnetrz obiektow podlegajacych ochronie.

4) Dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Na terenach przemystowych — zlokalizowanych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej nalezy
stosowa¢ skuteczne $rodki ograniczajace emisj¢ hatasu poprzez stosowanie materiatdow
wygluszajacych, oston akustycznych itp. - aby na granicy z sgsiadujacymi terenami pod zabudowg
mieszkaniowg, osiaggng¢ warto$ci co najmniej na poziomie dopuszczalnym jak pod zabudowe
mieszkaniows.

6) Na calym obszarze objetym zmiang Studium wprowadza si¢ warunki korzystania ze $rodowiska
naturalnego dotyczace zakazu odprowadzania nieczyszczonych opadowych i roztopowych do wod i
ziemi oraz zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi
poprzez uszczelnienie nawierzchni ciggdw komunikacyjnych, parkingdw, a takze innych powierzchni
narazonych na zanieczyszczenie tymi substancjami.

7) Ewentualne zrodta zanieczyszczen antropogenicznych, pochodzacych z przedmiotowych obszarow
nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych, ktore sg zrodtem wody pitnej oraz dla wod
powierzchniowych. Tereny te znajduja si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod podziemnych nr 144
Dolina kopalna Wielkopolska, zbiornika czwartorzedowego zaliczanego do obszaru wysokiej
ochrony.

8) Zaréwno w przypadku organizacji gospodarki $cieckowej w oparciu o istniejgce oczyszczalnie
sciekow, jak i w przypadku odprowadzania $ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych,
niezbedne jest zapewnienie mozliwosci przyjecia przez okreslong oczyszczalni¢ prognozowanej ilosci
sciekow z uwzglednieniem mozliwosci ich podczyszczania.
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9) Gromadzenie i usuwanie odpadéw powinno by¢ prowadzone w sposob zgodny z obowigzujacym w
Gminie systemem planowej gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow i
wlasciwego zabezpieczenia odpaddéw niebezpiecznych. W miare mozliwosci przy podejmowaniu
decyzji dotyczacych zainwestowania obszaréw objetych zmiang studium, nalezy preferowa¢ podmioty
stosujace ,,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe lub zapewniajace
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpadow.

10) Nalezy uwzgledni¢ rowniez zagospodarowanie wod opadowych.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej.

W przypadku prowadzenia prac ziemnych i natrafienia na obiekty archeologiczne nalezy
przerwaé prace, zabezpieczy¢ teren i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby ochrony
zabytkow, a nastepnie przystapi¢ do archeologicznych badan ratunkowych.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
1) W zakresie systemow komunikacji
Nalezy dazy¢ do realizacji uktadu drogowego wewngtrznego obstugujgcego nowe tereny inwestycyjne
jako powigzanego z istniejgcym uktadem drogowym. Projektowany uktad drogowy powinien
umozliwia¢ realizacje bezposredniego potaczenia drogowego taczacego miejscowosci Kakolewo i
Czarna Wies.

W planach miejscowych uwzgledni¢ nalezy optymalizowanie sieci ulic (realizacja nowych ulic,
segregacja ruchu, przebudowa skrzyzowan itp.).

Dopuszcza si¢ lokalizowanie $Sciezek rowerowych na terenie miasta i gminy oraz wzdtuz ciggow
komunikacyjnych — w uzgodnieniu z Zarzadcami drog.

Nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej musza by¢ realizowane w
oparciu o aktualne przepisy o ochronie srodowiska.

Nalezy zapewni¢ dojazd o kazdej porze roku pojazdom jednostkom ochrony przeciwpozarowej
(drogi pozarowe).

2) W zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.

Nalezy dazy¢ do objecia wszystkich mozliwych obszarow systemem zbiorczej kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej z odprowadzeniem $ciekow bytowych do oczyszczalni eliminujac
maksymalnie indywidualne sposoby utylizacji $ciekow bytowych. Dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow bytowych do szczelnych szamb jako rozwigzanie tymczasowe.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie docelowego, indywidualnego systemu oczyszczania $ciekow
bytowych w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szczelnych szamb tylko na
obszarach, ktore z uzasadnionych ekonomicznie wzgleddw nie zostang przewidziane do objecia
zbiorczg kanalizacjg sanitarng.

Na obszarze objetym zmiang studium wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekOw z uwagi na potozenie w obregbie strefy ochronnych zbiornika wod podziemnych.

Nalezy stosowa¢ kompleksowe rozwigzania odprowadzenia $ciekoOw w postaci wod opadowych i
roztopowych z ciggow komunikacyjnych, placow i parkingdéw oraz oczyszczenie ich zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Lokalizacja nowych obiektdéw, szczegdlnie tych ucigzliwych dla srodowiska musi si¢ odbywac z
dostosowaniem ich do struktur technologicznych, ze wzglgdu na ochrong wod podziemnych. Nalezy
zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru obiektow.

Nalezy uwzgledni¢ zagospodarowanie 1 retencjonowanie wod opadowych w  kierunku
umozliwiajgcym zwigkszenie zasilania wod podziemnych. Ochrona wod musi by¢ realizowana przez
maksymalne ograniczenie zrzutow zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i
toksycznych) do gruntu.

Proponowane rozwigzania przestrzenne w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy musza uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajgce ze
zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ wod podziemnych i1 glownych zbiornikow wod
podziemnych, ustanowionych oficjalnie obszarow chronionych oraz zwyczajowo stanowigcych
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szkielet systemu terenow zielonych i uznanych jako korytarze ekologiczne, obszary klimatyczne i
rekreacyjne.

3 ) W zakresie systemu infrastruktury energetyczne;.

Zapisy Studium uzupetnia si¢ o wytyczne dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
odnawialnych Zrédet energii w tym elektrowni fotowoltaicznej oraz o strefy ochronnej zwigzanej z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i1 uzytkowaniu oraz z wyst¢powaniem
znaczacego oddziatywania na Srodowisko urzadzen produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o
mocy przekraczajacej 100 kW.

W strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu oraz z wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania na $rodowisko urzadzen
produkujacych energi¢ ze zrddet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW obowigzuje w
szczegolnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej 1 0o rozbudowanym systemie korzeniowym, oraz
zakaz realizacji mieszkan.

Na trasach projektowanych i istniejgcych linii kablowych obowigzuje zakaz zabudowy oraz
nasadzen drzew oraz krzewdéw o rozbudowanym systemie korzeniowym. Wszystkie obiekty
przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastruktura
techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym (w uzgodnieniu z gestorem sieci).

Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i1 utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych (w uzgodnieniu z gestorem sieci)

Dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejagcych dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji
stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi (w uzgodnieniu z gestorem sieci).

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z budowanej, przebudowywanej, remontowanej i
istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisOw odrgbnych (w
uzgodnieniu z gestorem sieci).

Kanat infrastruktury elektroenergetycznej taczy tereny odnawialnych zrodel energii w tym
elektrowni fotowoltaicznej (lotnisko Kakolewo) ze stacjg elektroenergetyczng 110/15 kV Kakolewo
znajdujacy si¢ w zachodniej czesci miejscowosci Grodzisk Wielkopolski.

4) W zakresie gazowych sieci przesytowych.

W przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz przesylowej sieci gazowej wysokiego
cisnienia przez potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu beda uzgadniane pomigdzy stronami i
beda zalezalty od szczegdtowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych
rozbudowe sieci przesylowe;j.

5) W zakresie sieci gazowych przylaczeniowych.

Budowa oraz przylaczenie podmiotow do sieci gazowej bedzie mozliwa w przypadku gdy
zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki przytaczenia do sieci i dostarczenia paliwa gazowego, a
zadajacy zawarcia umowy spetni warunki przylaczenia do sieci i odbioru.

Wszelkie prace zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej prowadzone by¢ powinny z
zachowaniem obowigzujacych przepisow technicznych i regulacji prawnych.

6) W zakresie gospodarki odpadami.

Zapisy Studium uzupelnia si¢ o zalecenie gromadzenia i usuwania odpadow w sposob zgodny z
obowiazujacym w gminie systemem planowej gospodarki odpadami z uwzglgdnieniem segregacji
odpadow i wlasciwego zabezpieczenia odpadoéw niebezpiecznych.

6. Zasady wyznaczania obszar6w rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Zapisy Studium uzupehnia si¢ o wskazanie dotyczace lokalizacji odnawialnych zrodet energii w
tym elektrowni fotowoltaicznych, strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu oraz z wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko
urzadzen produkujgcych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Na terenie objetym zmiang studium przewiduje si¢ utrzymanie ustug w tym ustug naukowo -
badawczych powigzanych z funkcja lotniska oraz utrzymanie istniejacej funkcji zwigzanej z sortownia
odpadow.
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8. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad
lokalnym.

Na terenie objetym zmiang studium przewiduje si¢ utrzymanie funkcji lotniska oraz istniejacej funkcji
sortowni odpadow.

9. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

Nie wprowadza si¢ zmian.

10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia grunt 6 w rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Dla terenu objetego zmiang studium w celu realizacji inwestycji gmina zamierza sporzadzi¢ plany
miejscowe.

11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Niniejsza zmiana studium zaktada przeksztalcenie cze$ci terendw rolniczych w tym tych o
stabych klasach bonitacyjnych (predysponowanych pod zalesienie) wokot terendw wysypiska
odpadoéw na tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, z dopuszczeniem funkcji ustug
komunalnych oraz obiektow obstugi komunikacji kotowe;.

12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
Na obszarze objetym zmiang studium powyzsze obszary nie wystepuja. Nie wprowadza si¢ zmian.

13. Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.
Na obszarze objetym zmiang studium powyzsze obszary nie wystepuja. Nie wprowadza si¢ zmian.

14. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.

o ochronie teren 6 w bylych hitlerowskich obozéw zaglady.

Na obszarze objetym zmiang studium powyzsze obszary nie wystepuja. Nie wprowadza si¢ zmian.

15. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wyst¢pujg obszary wymagajgce remediacji.
W pozostatym zakresie nie wprowadza si¢ zmian.

16. Obszary Zdegradowane

Na obszarze objetym obszarem cze¢sciowo zdegradowanym jest opuszczony teren bytego lotniska.
Przywrdcenie funkcji lotniska dla tego terenu wraz z uzupetiajaca funkcjg ustugowa i produkeyjng
przyczynia si¢ do rewitalizacji tego obszaru.

17. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Na obszarze objetym zmiang studium powyzsze tereny nie wystepujg. Nie wprowadza si¢ zmian.

18. Inne obszary problemowe, w zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.
Na obszarze objetym zmiang studium powyzsze obszary nie wystepuja. Nie wprowadza si¢ zmian.

SYNTEZA
oraz
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
GRODZISK WLKEP. 2021

1. Ustalenia dotyczace kierunkow zmian w strukturze przestrzennej

miasta i gminy
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Wyznaczenie obszaréw do specjalnego opracowania, dla ktorych nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe.

2. Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
Przyjeto nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu przeznaczonego pod zabudowe lotniska, ustug oraz obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazyndéw z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej mocy powyzej
100kW L/P/U przyjeto powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 80 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej, a minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej Iub nieruchomosci gruntowe;j

2) dla terenu obicktow produkcyjnych, sktadéw i1 magazynow, z dopuszczeniem funkcji
ustugowej oraz obiektéw obstugi komunikacji kotowej P/U 1 powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub nieruchomos$ci gruntowej, a minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowe;j

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego

Nie wprowadza si¢ zmian w dotychczasowej polityce zwigzanej z ochrong srodowiska przyrody i

krajobrazu.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
Nie wprowadza si¢ zmian.

5. Ustalenia dotyczgce kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
Nie wprowadza si¢ zmian.

6. Ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej.

Niniejsza zmiana zaktada przeksztatcenie czgéci terenow rolniczych w tym tych o slabych
klasach bonitacyjnych (predysponowanych pod zalesienie) wokot terendw wysypiska odpadoéw na
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynoéw, z dopuszczeniem funkcji ustug komunalnych
oraz obiektow obstugi komunikacji kotowe;j.

7. Pozostale ustalenia ogodlne.
Nie wprowadza si¢ zmian.

Uzasadnienie
zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
w projekcie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Grodzisk Wlkp.

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Grodzisk WIlkp.
sporzadzono w zwigzku z realizacjg uchwaty XVI1/147/2020 z dnia 27 lutego 2020 r. Rady Miejskiej
w Grodzisku Wielkopolskim w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski.

Powyzsza zmiana studium zostala opracowana na podstawie przepisOw ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza zmiana zostata obszarowo ograniczona do dwodch terendw: potozonego w
miejscowosci Kakolewo obszaru lotniska wraz z zapleczem naukowo badawczym oraz potozonego w
miejscowosci Czarna Wie$ terenu wysypiska odpaddéw i sortowni $mieci wraz z przyleglym terenem
rolniczym stabych klas bonitacyjnych. Celem zmiany jest umozliwienie na tych obszarach lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz
rekultywacji i przeznaczenia terenow woko!l nieczynnego wysypiska $Smieci na funkcje obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, z dopuszczeniem funkcji ustug komunalnych.

Zgodnie z wymogami ustawowymi w obrebie przedmiotowych terenow wyznaczono obszary,
na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
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mocy przekraczajacej 100 kW, a takze strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Ww. inwestycje zwigkszajagce rowniez udzial odnawialnych Zrodet energii w bilansie
energetycznym gminy, o znaczeniu ponadlokalnym powinny wptyna¢ znaczaco na rozwoj spoteczno —
gospodarczy tego obszaru gminy Grodzisk Wielkopolski.

Przedmiotowa zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Wlkp. pozwoli dla wyzej wymienionych obszaréw sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajace realizacj¢ priorytetow Gminy w zakresie
zréwnowazonego zagospodarowania.
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Zatacznik nr 2b

do uchwaly nr XXXII f 266/ 2021
Rady Miejskie] w Grodzisku WIlkp.
z dnia 24 czerwca 2021 r.

KIERUNK]I ZAGOSPODAROWANIA

Obszary wystepowania zbiornika wod podziemnych

o =

Granice terenow pod budowe urzadzen arza‘chch enewie
z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy prz kraczafac :

PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY LOTNISKA, UStUG ORAZ PRODUKCII

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW
Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI UStUGOWEJ ORAZ OBIEKTOW OBSEUGH
KOMUNIKACJI KOrOWEJ

Granice obszardw dla ktdérych Gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe
Linia rozgraniczajgca tereny - okreslona

{100 K

GRANICA ZMIANY STUDIUM 2016

Projektowany kanat linfrastruktury elektroenergetycznej D GRANICA ZMIANY STUDIUM 2021

Granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu fereriow.

ZMIANA STUDIUM UWARUNK OWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
GMINY GRODZISK WLKP.
2021

Ze spol autorski:

mgr inz. arch. Dorota Fryndt - Hataburdzin

mgr inz. arch. Pawel Halaburdzin

mgr Andrzej Rybczynski
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Zatagcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXI11/266/2021
Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim

z dnia 24 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium
Ze wzgledu na brak uwag do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski, wytozonego do publicznego wgladu — nie rozstrzyga si¢

o0 sposobie ich rozpatrzenia.

1d: 2BB3EC3C-A148-4D99-8E2B-3601C4BD2C42. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr XXXI1/266/2021
Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 24 czerwca 2021 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXI1/266/2021
Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodzisk Wielkopolski zatwierdzonego uchwala Nr XL11/268/2002 Rady Miejskiej w Grodzisku
Wielkopolskim z dnia 19 wrze$nia 2002r.

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Grodzisk WIkp. sporzadzono
w zwigzku zrealizacjg uchwaty XVII/147/2020 z dnia 27 lutego 2020r. Rady Miejskiej w Grodzisku
Wielkopolskim w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski.

Powyzsza zmiana studium zostala opracowana na podstawie przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza zmiana zostata obszarowo ograniczona do dwoch terendw: polozonego w miejscowosci Kakolewo
obszaru lotniska wraz z zapleczem naukowo badawczym oraz potozonego w miejscowosci Czarna Wie§ terenu
wysypiska odpadow i sortowni $mieci wraz z przylegltym terenem rolniczym stabych klas bonitacyjnych. Celem
zmiany jest umozliwienie na tych obszarach lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz rekultywacji i przeznaczenia terendéw wokot nieczynnego
wysypiska $mieci na funkcje obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, z dopuszczeniem funkcji ustug
komunalnych.

Zgodnie z wymogami ustawowymi w obrgbie przedmiotowych terenow wyznaczono obszary, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, atakze strefy ochronne zwigzane zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Ww. inwestycje zwigkszajace rowniez udzial odnawialnych zrodet energii w bilansie energetycznym gminy,
o znaczeniu ponadlokalnym powinny wplyna¢ znaczaco na rozwoj spoteczno — gospodarczy tego obszaru
gminy Grodzisk Wielkopolski.

Przedmiotowa zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk
Wikp. pozwoli dla wyzej] wymienionych obszarow sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgce realizacje priorytetow Gminy w zakresie zrownowazonego zagospodarowania.
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