UCHWALA NR LXI1V/433/24
RADY MIEJSKIEJ W GRABOWIE

z dnia 10 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Besiekiery

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 oraz 1688) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 oraz 2029)
oraz art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku
z uchwatg Nr XLIII/289/22 Rady Gminy Grabow z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Besiekiery, zmieniong uchwatg LVI1/388/23 Rady Gminy Grabow z dnia 3 sierpnia 2023 r., stwierdzajac, ze
przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grabow, przyjetego uchwata Nr LII/343/23 Rady Gminy Grabow z dnia 31 stycznia 2023 r., Rada
Miejska w Grabowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej ,,planem”,

sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zalacznik Nr 2
do uchwaty;

4) zbioru danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglgdnionych przez Burmistrza
Grabowa — stwierdza sie, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono zadnych uwag.

§ 2. Granice obszaru objg¢tego planem, zwanego dalej obszarem, oznaczono na rysunku planu, zgodnie
zuchwata Nr XLIII/289/22 Rady Gminy Graboéw zdnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Besiekiery zmieniong uchwata LV11/388/23 Rady Gminy Grabow z dnia 3 sierpnia 2023 r.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny 0 roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa
przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) budowli, obiektow matej architektury,
b) elementéw architektonicznych budynkéw tj.:
—niezabudowanych gankow, zadaszen wejs¢, schodow do budynkow, wykuszy, balkonoéw, gzymsow,
okapow dachow — mozliwa lokalizacja do 1,5 m od wyznaczonej linii,
—detali wystroju architektonicznego;

4) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w
wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;
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5) obszarze —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

7) terenie - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a liczby wyrdzniaja teren sposrod
teren6w o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ochrony ekspozycji E1;
7) strefa ochrony ekspozycji E2;
8) stanowisko archeologiczne obj¢te ochrong ustaleniami planu;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
10) strefa zieleni;
11) wymiary wyrazone w metrach.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem ustalen ogodlnych
i szczegblowych, o nastepujacym przeznaczeniu:
1) teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony symbolem UT-US-
UK;
2) teren ustug, oznaczony symbolem U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolem MNW-U;
4) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.

2. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) linie rozgraniczajace teren ushug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki UT-US-
UK - przeznaczonego na dziatania zwigzane z opieka nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki
W rozumieniu przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (ruin zamku w Besiekierach, wpis do
rejestru zabytkow nr 243/66);

2) linie rozgraniczajace teren drogi lokalnej KDL — przeznaczonego pod wydzielanie gruntow pod drogi
publiczne, budowe, utrzymanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog.

3. Ustalenie granic terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych:
1) nie ogranicza mozliwosci realizacji innych przedsigwzig¢ w ich granicach, zgodnych z ich przeznaczeniem,
niebedacych realizacjg celdéw publicznych;
2) nie ogranicza mozliwosci realizacji celéw publicznych na innych terenach.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.



2. Na terenach dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu zgodnego

z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak: uzbrojenie terenu, parkingi, dojscia

i dojazdy, zielen.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terenéw zawartych
W ustaleniach szczegdtowych;

2) wymog uksztalttowania zagospodarowania terendw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow;

3) wysokos¢ zabudowy: zgodnie z ustaleniami wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terenow; warunki
lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych zasad lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci iintensywnosci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska,

b) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog,

C) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okre§lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
drog,

d) zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, w tym zaktadéw i instalacji niedotrzymujacych standardow
jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

3) ochrong przed hatasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku nalezg poszczegodlne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

4) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo zgodnie
Z ustaleniami §16 pkt 6;

5) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw zgodnie z ustaleniami §16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami §16 pkt 4;

6) ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw na
terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

7) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwos¢ lokalizacji na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  wolnostojacej lub ustug  MNW-U infrastruktury
telekomunikacyjnej wylacznie bedacej infrastrukturg telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu
W rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej:
1) w zakresie ochrony zabytku - ruin zamku w Besiekierach, zwanego dalej ruinami zamku, zlokalizowanego
poza obszarem planu, wyznacza si¢:
a) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej,
b) strefe ochrony ekspozycji E1 w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy ochrony ekspozyciji
E1, obejmujaca caty obszar planu,
c) strefe ochrony ekspozycji E2;
2) w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej:
a) nakazuje si¢ utrzymanie otwartego krajobrazu rolniczego, z zastrzezeniem lit. b,
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b) zabudowa realizowana w strefie nie moze tworzy¢ ciaglej bariery widokowej na ruiny zamku oraz
zruin zamku na otoczenie; obowiazuja warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie

Z ustaleniami szczegOtowymi dla terenu ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury

i rozrywki UT-US-UK,

¢) w przypadku wprowadzania nasadzen drzew i krzewow:

— nasadzenia realizowa¢ W kompozycji naturalnej, niegeometrycznej, niestanowiacej bariery
widokowej z ruin zamku na otoczenie,

— nakazuje si¢ stosowanie gatunkoéw rodzimych odmian, niskich krzewow osiagajacych wysokosé do
1,5 m, drzew osiagajacych wysokos¢ do 4,0 m lub wolnorosnacych dobrze znoszacych cigcie; nakaz
nie dotyczy soliterow — drzew rosngcych pojedynczo, szczegolnie eksponowanych w krajobrazie,

— dopuszcza si¢ wprowadzenie zwartego nasadzenia krzewdw osiagajacych wysokos¢ do 3,0 m
W wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni,

d) zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

3) w strefie ochrony ekspozycji E1:

a) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 8,0 m, przy czym

w strefie ochrony ekspozycji E2 obowiazuja ustalenia pkt 4,

b) obowiagzujg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegoblnych terenow;

4) w strefie ochrony ekspozycji E2 zakazuje si¢ wznoszenia:

a) obiektow budowlanych, w tym budynkoéw, wiat i altan, o wysokos$ci przekraczajacej 6,0 m,
b) budynkoéw, wiat i altan o powierzchni zabudowy przekraczajacej 150,0 m?, dtugosci lub szerokosci

przekraczajacych 15,0 m;

5) w zakresie ochrony zabytku — stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonego na rysunku planu jako stanowisko archeologiczne objg¢te ochrong ustaleniami planu oraz
numerem arkusza AZP i numerem stanowiska na arkuszu AZP (opisanego: miejscowo$¢ i nr stanowiska
W miejscowosci/nr AZP/nr stanowiska na AZP) — Besiekiery st.17/59-47/17 ustala si¢:

a) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) wyznacza sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w wyznaczonych na rysunku
planu granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w ktorej nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, iz przestrzeniami publicznymi jest teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub ustug
kultury i rozrywki UT-US-UK oraz teren drogi lokalnej KDL,
2) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:
a) ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie =z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegblnych terenow,
b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
W rozumieniu odrebnych przepisow z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla poszczegdlnych terendw, zgodnie z ustaleniami zawartymi
W ustaleniach szczegdtowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) warunki sytuowania budynkéw w stosunku do granicy z sasiednig dziatka budowlana, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

4) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych cze$ciowo
poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze wykracza¢ przed lini¢
wyznaczong przez lico istniejgcej elewacji budynku z uwzglednieniem jego docieplenia.



§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
ustala si¢ ochrong zabytkow, zgodnie z ustaleniami § 9; innych wymogow nie ustala sig.

§ 13. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia ipodzialu nieruchomos$ci, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
i podzialu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow.

§14. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegbdlnych terendow.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) teren drogi lokalnej KDL

2) powigzanie obszaru z ukladem zewnetrznym oraz obstuge komunikacyjng obszaru poprzez teren drogi
lokalnej KDL oraz drogi potozone poza obszarem.

2. Ustala si¢ parametry techniczne drég oraz warunki obslugi komunikacyjnej terenéw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych.

3. W zakresie miejsc do parkowania samochodow:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodow w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow - 1 na 1 mieszkanie,

b) dla pracownikow - 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,

c) dla klientow — 1 na kazde rozpoczete 50 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
to jest powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego z wytaczeniem powierzchni uzytkowej pomieszczen
dostepnych wylacznie dla pracownikow takich jak: pomieszczenia obstugi, pomieszczenia socjalne,
pomieszczenia gospodarcze i magazynowe, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na lokal;

2) obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w kartg¢ parkingowa, jesli ogélna liczba miejsc przekracza 5, wliczbie nie mniejszej niz okreslona

w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach

publicznych, strefach zamieszkania lub strefach ruchu;

3) sposob realizacji miejsc przeznaczonych do parkowania: zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla
poszczegdlnych terenow;
4) przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania samochodow stosuje si¢ zaokraglenie

z zastosowaniem regul matematycznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwos¢ zachowania i Uzytkowania istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy,
odbudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi, lokalizacje
sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe w pasie pomiedzy
linig rozgraniczajaca drogi i linig zabudowy,

d) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, 0 ktérych mowa w lit. b
i ¢, przy zachowaniu ponizszych warunkow:

- lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepiséw odrebnych,

- lokalizacja musi zapewnia¢ dostep do urzadzen dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych w taki sposob,
aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji moggcych wystapi¢ z zabudows i zagospodarowaniem
terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegto$ci, stosownie do wymogdéw
przepisow odrgbnych,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

—lokalizacja nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania dzialki budowlanej, zgodnie =z jej
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym,

e) powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez przewody istniejace i przewody lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-d;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy lub wymiany sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z sieci wodociggowej; dopuszcza
si¢ budowe i zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wod podziemnych z zachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki wodami,

C) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica rur sieci wodociggowej: @60 mm;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) mozliwos$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy lub wymiany sieci kanalizacji sanitarnej,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej:

— grawitacyjnej: @150 mm,
— ci$nieniowej: @60 mm,

€) odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do ziemi po ich oczyszczeniu w indywidualnych
oczyszczalniach $ciekow, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach; dopuszcza si¢ stosowanie toalet posiadajacych wiasny
wbudowany zbiornik na nieczystosci,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod lub do ziemi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowiagzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ do ziemi z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami:
—do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlane;,

— do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég na teren
nieutwardzony w granicach drogi, do rowéw przydroznych, do wod powierzchniowych lub z
zastosowaniem innych rozwigzan,

C) sposob zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej nie moze zaburza¢ stosunkéw
wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy lub wymiany sieci gazowej,

b) minimalna $rednica przewodow sieci: @32 mm,

¢) maksymalne ci$nienie robocze gazociagéw: 0,5MPa,

d) parametry sieci gazowej muszg zapewnia¢ mozliwos¢ wykorzystania gazu do celéw grzewczych,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy lub wymiany sieci cieptowniczej,

b) zaopatrzenie w ciepto dla celéow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych zrédet ciepta, w tym instalacji odnawialnego zrodta energii z zachowaniem wymogow
pkt 8; instalacje, w ktorych nastgpuje spalanie paliw musza spetnia¢ minimalne wymogi dotyczace
efektywnos$¢ energetycznej, sprawno$ci cieplnej 1 wielkosci emisji zanieczyszczen okre§lonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

a) rozbudowg, sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym lub napowietrznym, przy czym:

— w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuje zakaz budowy linii napowietrznych,
— w pozostalej czgsci obszaru planu zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych
0 napigciu powyzej 1kV,
b) zaopatrzenie w energie elektryczna:
-z sieci elektroenergetycznej,
-z instalacji odnawialnego zrodta energii, z zachowaniem wymogoéw pkt 8,
-z urzadzen kogeneracyjnych;
w zakresie energetyki odnawialnej:



a) mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnego zrodta energii 0 mocy nieprzekraczajagcej mocy
mikroinstalacji (50kW) jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej z przeznaczeniem lub
przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacych energie wiatru 0 mocy
generatora przekraczajacej 1kW;

9) w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne:

a) mozliwos¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnych w systemie kablowym lub napowietrznym, przy czym
w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuje zakaz budowy linii napowietrznych,

b) ogranicza si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z §8 pkt 7.

§ 17. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa

1) obowigzuje zgloszenie przed wydaniem pozwolenia na budowe¢ wilasciwym organom nadzoru nad
lotnictwem obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze, w celu uzgodnienia lokalizacji i sposobu
oznakowania przeszkodowego, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych lotnictwa;

2) obowigzuje dostosowanie do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:
a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6lowe

§ 20.1. Dla terenu ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,
oznaczonego symbolem UT-US-UK ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ushug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki; w ramach
zabudowy zwigzanej przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow ushug obstugi turystyki, w tym gastronomii, obiektéw ustug kultury i rozrywki,
b) obiektéw przeznaczonych do wypoczynku lub rekreacji,
c) placow gier terenowych, w tym do gry w bule, oraz placow zabaw dla dzieci,
d) boisk trawiastych, w tym do gry w palanta, pol golfowych,
€) miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow,
f) tymczasowe obiekty budowlane stuzace organizacji imprez masowych, lokalizowane na czas
przygotowania i trwania imprezy;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug edukacji, teren niesklasyfikowany — uslugi muzealnictwa
i wystawiennictwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej, w przypadku realizacji budynkow:
a) minimalna: 0,0001,
b) maksymalna: 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m, przy czym w strefie ochrony ekspozycji E2 nieprzekraczajaca
6,0 m;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;
6) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25° - 45° lub dachy ptaskie;
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7) dla lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych organizacji imprez masowych wymogow
pkt. 1-6 nie stosuje si¢.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren nalezy do terenow podlegajacych ochronie
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jako teren przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 2000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi lokalnej 1KDL;

2) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

3) sposob realizacji miejsc przeznaczonych do parkowania realizowanych na terenie: niezadaszone miejsca
parkingowe.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 21. 1. Dla terenu ustug, oznaczonych symbolem U ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupehiajace: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej jako
towarzyszaca zabudowie uslugowe;j;

3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy

i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,7;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,0 m;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2, przy czym druga kondygnacje nadziemng
nakazuje sie realizowac wylacznie jako poddasze;

6) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych inachyleniu 25°-45°, na czesci parterowej budynkéw ustugowych 1 mieszkalnych
nieprzekraczajacej 40% ich powierzchni zabudowy oraz na parterowych budynkach o funkcji gospodarczej
i garazach dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren nalezy do terenow podlegajacych ochronie
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jako teren mieszkaniowo-ustugowy.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z terenu drogi lokalnej 1KDL,;

2) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania samochodow zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3;

3) sposob realizacji miejsc przeznaczonych do parkowania realizowanych na terenie: niezadaszone miejsca
parkingowe, wiaty, garaze lub pomieszczenia garazowe.
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6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 22.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, 0znaczonego
symbolem 1IMNW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j, ustugi;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zabudowy zagrodowej, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji nowych
i rozbudowy istniejacych obiektéw inwentarskich;

3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy

i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,35;

2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,7;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 45%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2, przy czym druga kondygnacje nadziemng
nakazuje si¢ realizowac wytacznie jako poddasze;

6) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych inachyleniu 25°-45°; na czegsci parterowej budynkéw ustugowych i1 mieszkalnych
nieprzekraczajacej 40% ich powierzchni zabudowy oraz na parterowych budynkach gospodarczych
i garazach dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku teren nalezy do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 700,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z terenu drogi lokalnej 1KDL;

2) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania Samochodow zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3;

3) sposob realizacji miejsc przeznaczonych do parkowania realizowanych na terenie: niezadaszone miejsca
parkingowe, wiaty, garaze lub pomieszczenia garazowe.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 23. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego
symbolem 2MNW-U ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, ustugi;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady Kksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:



a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2, przy czym druga kondygnacj¢ nadziemna
nakazuje si¢ realizowac wylacznie jako poddasze;

8) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25° - 45°; na czgéci budynkow mieszkalnych nieprzekraczajacej 40% powierzchni
zabudowy budynku oraz na parterowych budynkach gospodarczych i garazach dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku teren nalezy do terendw zabudowy mieszkaniowo0-ustugowe;j.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 700,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z terenu drogi lokalnej 1KDL;

2) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania samochodéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

3) sposob realizacji miejsc przeznaczonych do parkowania realizowanych na terenie: niezadaszone
miejsca parkingowe, wiaty, garaze lub pomieszczenia garazowe.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 30%.

§ 24. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem KDL, ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
lokalnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady Kksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: 1IKDL od 7,9 m do 9,4 m;
2) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zagospodarowanie zgodne z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu drog publicznych
z uwzglednieniem wymagan dotyczacych projektowania uniwersalnego.

4. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala sie¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25.Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Grabow uchwalonego uchwata Nr L11/239/17 Rady Gminy Grabéw z dnia 22 wrze$nia
2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grabow
na obszarze wsi Besiekiery (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 1. poz. 4232).

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Grabowa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Grabowie
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