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UCHWALA NR XLV/203/17
RADY GMINY GRABOW

z dnia 5 czerwca 2017 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grabow
dla dzialki nr 539 polozonej we wsi Byszew, gm. Grabow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579, z 2017
r. poz.730), w zwiazku z uchwatg Nr X1/53/15 Rady Gminy Grabdéw z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie przy-
stapienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grabow dla dziatki nr 539
potozonej we wsi Byszew, gmina Grabdéw, Rada Gminy Grabow stwierdzajgc, Ze niniejszy plan nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow, za-
twierdzonej uchwatg nr XLII11/234/10 Rady Gminy Grabow z dnia 5 listopada 2010 r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grabow dla dziatki
nr 539 potozonej we wsi Byszew, gm. Grabow skladajacg si¢ z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytulowanego ,,Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Grabow dla dziatki nr 539 potozonej we wsi Byszew, gm. Grabow” w skali 1:500, stanowigcym integralny
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Gminy Graboéw o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigcego integralny zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Grabow o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigcego integralny zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okresla zatagcznik Nr 1 do uchwaly X1/53/15 Rady Gminy Graboéw z dnia 30 czerwca
2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Grabow dla dziatki nr 539 potozonej we wsi Byszew, gm. Grabow.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 18°;

2) intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich nadziemnych kondy-
gnacji budynku liczonej po zewngtrznym obrysie §cian do powierzchni terenu dziatki budowlanej, na ktorej
budynek si¢ znajduje;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ budyn-
ku lub jego czgséci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢ wysu-
niecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejSciami, wiatrolapy;

4) ogrodzeniu azurowym — rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym czes$¢ azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w § 2 niniejszej uchwaty;

6) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny zdefiniowany w prze-
pisach odrgbnych;

7) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, mar-
kiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy),
- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;
8) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego;
9) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie dla danego terenu;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
ustaleniami planu na danym terenie, stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni tego terenu;

11) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) ustugach — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnos$ci $wiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, niezwiagzang z dziatalnos$cig produkcyjna;

13) wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozo-
nym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do goérnej powierzchni najwyzej polozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej 1 warstwy jg osta-
niajgcej bez uwzglednienia wyniesionych ponad te¢ ptaszczyzne maszynowni dzwigoéw i innych pomiesz-
czen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przykrycia budynku.

2. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgod-
nie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
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miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, ob-
szarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa optate wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 5. W planie nie ustala si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica terenu objetego opracowaniem mpzp;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiary;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu.

§ 7. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ teren oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla
ktdrego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: U.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych o przgstach z typowych elementow prefabrykowanych i zel-
betowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen reklamowych i tablic reklamowych o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 2,0 m?,
b) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,8 m.
§ 9. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz:

a) zachowania 1 ochrony zieleni wysokiej, a w przypadku konieczno$ci jej usunigcia wprowadzenia nowych
nasadzen,

b) zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
W rozumieniu przepisoOw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu i inwestycji celu publicznego.
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2. W zakresie ochrony akustycznej, nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach pod-
legajacych ochronie przed hatasem w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj: dla terenu oznaczonego
symbolem U, w przypadku ustug o$wiaty, jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ dla calego obszaru w
granicach planu uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji w potencjalnej strefie wyko-
rzystania wod geotermalnych do celow balneologii i cieptownictwa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepu-
jace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: zgodnie z § 14 pkt 10;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebie-
gu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) wszelkie projektowane obiekty o wysoko$ci rownej 1 wigkszej od 50 m n.p.t. podlegaja, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng terenu U w zakresie ruchu samochodowego z przylegtych drog publicznych i we-
wnetrznych zlokalizowanych poza granicami opracowania;

2) dla rozbudowywanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w lacznej liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j;

3) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) lokalizacje miejsc postojowych na dzialce budowlanej, terenie na ktérym ta dziatka si¢ znajduje lub w ra-
mach dostepnych publicznych miejsc postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodo-
ciggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na tere-
nie posesji i ich dalszego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzanie Sciekdw bytowych do kanalizacji sanitarne;j,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej, przy
czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopo-
wych na wlasny nieutwardzony teren, do dotow chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych,

f) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
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g) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig niskiego i $redniego napiecia, odpowiednio do potrzeb,

i) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem kotldow o wysokiej sprawnosci i ni-
skim stopniu emisji zanieczyszczen, posiadajgcych atest bezpieczenstwa ekologicznego zasilanych ener-
gia elektryczng lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa odnawialne z biomasy;

2) dopuszcza si¢ realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych obiektow wbudowanych w
istniejgca i projektowang zabudowe lub jako stupowych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
b) miejsca postojowe,
c) place gier i zabaw,
d) wiaty;

3) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w § 12;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 20%;
6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,2;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
b) pozostatych budowli do 12,0 m;
8) geometrig¢ dachu:
a) dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;
9) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
a) w obrebie terenu spojne architektonicznie wykonczenie wszystkich budynkow,

b) w przypadku dachu dwu- lub wielospadowego pokrycie materiatem dachowko podobnym, dachéwka,
gontem,

c¢) w przypadku dachu dwu- lub wielospadowego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwo-
nej, brazowej i antracytowej (i ich pochodnych);

10) minimalng powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2,3 14;
12) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokos$ci: dla terenu U - 10%.
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§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grabow.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Czestaw Krawczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/203/17
Rady Gminy Grabow
z dnia 5 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Grabow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grabow dla dzialki nr 539 polozonej
we wsi Byszew, gm. Grabow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) przedmiotowy projekt zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od
27 lutego 2017r. do 20 marca 2017 roku. Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 4 kwietnia 2017 r.

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego Gminy Grabdéw dla dziatki nr 539 polozonej we wsi Byszew, gm. Grabow. W
zwiazku z czym Rada Gminy Grabow nie rozstrzygata o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w art. 20
ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy

Czestaw Krawczyk

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL'V/203/17
Rady Gminy Grabow
z dnia 5 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Grabow dla dzialki nr 539 polozonej we wsi Byszew, gm. Grabow inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Grabow rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu w
wigkszo$ci uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i zagospodarowanego. Projektowane
przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy ustugowej nie wymaga rozbudowy gminnej sieciowej
infrastruktury technicznej.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore nalezg do za-
dan wtasnych gminy:

Plan nie zaktada inwestycji, ktore stanowilyby obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$¢ wyku-
pu gruntdéw oraz utrzymanie drdg i sieci infrastruktury technicznej. Niemniej jednak:

1. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywaé si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

2. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow przeznaczonych na inwe-
stycje.

3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6élnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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_§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wiaScicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Czestaw Krawczyk
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