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UCHWALA NR XXX11/233/14
RADY GMINY GRABOW

z dnia 24 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow
dla obszaru wsi Kadzidlowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U.
z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238) w zwigzku z uchwatg nr XV1/106/2012 z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow
dla obszaru wsi Kadzidtowa, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Graboéw” zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/224/2002 Rady Gminy Gra-
bow z dnia 28 marca 2002 r. i zmienionego uchwatg nr XLI11/234/10 Rady Gminy Grabow z dnia 5 listopada
2010 r. Rada Gminy Grabow uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XV1/106/2012 z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow dla obszaru wsi Kadzi-
dtowa, uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow dla obszaru wsi Kadzi-
dtowa, ktory stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grabéw uchwalo-
nego w dniu 30 grudnia 2003 r. uchwata nr XI1/80/03 Rady Gminy Grabéw (Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr 85, poz.
724 z 8 kwietnia 2004 r.).

2. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow dla obszaru wsi Ka-
dzidtowa nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grabow” zatwierdzonego uchwata nr XXXV/224/2002 Rady Gminy Grabow z dnia 28 marca 2002 r. i zmie-
nionego uchwata nr XLI11/234/10 Rady Gminy Grabow z dnia 5 listopada 2010 r.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje dwa obszary (wschodni i zachodni) o tacznej o powierzchni 2,7731 ha,
a granice planu miejscowego wedtug rysunku planu w skali 1:1000, wyznaczaja kolejno: w obszarze wschod-
nim — zewnetrzne granice dziatek nr 209 i 351; w obszarze zachodnim — granice dziatki nr 206 oraz potudnio-
wa linia odcinajaca czg$¢ dziatki nr 206.

2. Integralng czes$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie W sprawie uwag wniesionych do projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie W sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grabow”.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy rekreacyjnej i pod zalesienie.
§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie poszczegdlnych terendw 0znaczonych symbolami:

1) UTL.1 — teren zabudowy rekreacji indywidualnej - § 6;

2)ZLz.1,ZLz.2, ZLz2.3 — tereny lasow (do zalesienia) - § 7.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy (obli-
czonej zgodnie z zasadami okreslonymi W przepisach odrgbnych) wszystkich budynkéw istniejacych i pro-
jektowanych na danej dziatce budowlanej - do powierzchni tej dziatki budowlanej;

2) intensywnog$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni catkowitych kondygnacji nad-
ziemnych (obliczonych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych) wszystkich obiektow
istniejacych i projektowanych na danej dziatce budowlanej - do powierzchni tej dziatki budowlanej;

3) potaciach glownych — rozumie si¢ przez to co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych po-
wierzchnia jest najwigksza;

4) kalenicy gtownej — rozumie si¢ przez to kalenice utworzong przez potacie gtowne;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkow; linia nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokienni-
kow, ryzalitow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych budynkéw;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy od przylegtych lasow — rozumie si¢ przez to lini¢ najblizszego usytuowa-
nia budynkéw lub cze$ci budynkéw ze Scianami zewngtrznymi od strony lasu nierozprzestrzeniajgcymi
ognia i przekryciami dachow nierozprzestrzeniajagcymi ognia oraz okreslanych w przepisach odrebnych ja-
ko budynki ZL, IN i PM o gesto$ci obcigzenia ogniowego strefy pozarowej Q rownej lub mniejszej od
1000 MJ/m?; usytuowanie budynkéw innych niz wymienione, w stosunku do przylegtych laséw, musi
uwzglednia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

7) wysokosci budynku — rozumie sie przez to wymiar liczony od poziomu terenu rodzimego przed elewacja
frontowa do kalenicy gtéwnej lub do gornej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci.

§ 5. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospo-
darowania terenow;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej intensywnos$ci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budow-
lanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu
ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegotowych zasad | warunkéw podziatu nieruchomosci oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielo-
nych dziatek budowlanych;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy;
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7) zasad komunikacyjnej obstugi terenow;

8) zasad inzynieryjnej obstugi terenow;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ustawy;

11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz wymaganej kolorystyki pokrycia
dachow;

12) zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz standardow jakosciowych ogrodzen.

2. Ze wzgledu na brak przestanek przemawiajacych za wprowadzaniem stosownych ustalen w granicach
planu, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow, W tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia pPOWO-
dzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania nieruchomosci.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Teren zabudowy rekreacyjnej.

2. Oznaczenie terenu.

UTL. 1 o powierzchni 0,2186 ha.

3. Przeznaczenie terenu.

Teren przeznaczony pod zabudowe rekreacji indywidualnej.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym lub tymczaso-
wym.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony w przepisach odrgbnych dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa;

2) obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej grun-
tow.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 5%;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,01,
b) maksymalna nie moze przekracza¢ wartosci 0,05;
3) powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ jednej;
5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 7 m;

6) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w ilo$ci co najmniej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 t6zka w zabudowie rekreacyjnej;
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7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej drogg - w odlegtosci okreslonej na rysunku planu,

b) od przylegtych lasow lub terenow planowanych do zalesienia, z zastrzezeniem warunkow, 0 ktorych
mowa w § 4 pkt 6 - w odleglosci 12 m;

8) wysokos¢ cokotow nie moze przekraczaé 0,8 m;

9) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 do
50 stopni. Dopuszcza sig¢ stosowanie lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajgcej 50% szerokosci elewa-
cji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tara-
sami i wej$ciami.

7. Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych
dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 15 m — mierzonej w linii usytuowania nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) powierzchni nie mniejszej niz 1.800 m?, z wylaczeniem dzialek wyodrebnionych w celu powigkszenia sa-
siedniej nieruchomosci,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-
budowy.

Ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zalesienia terenu od linii rozgraniczajacej droge - w odlegto$ci okreslone;j
na rysunku planu.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu.

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi potozonej poza obszarem planu — na zasadach okre-
$lonych w przepisach odrebnych.

10. Zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej W przylegtej drodze. Do czasu realizacji sieci
wodociggowej, atakze na cele gospodarcze dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia
wody - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode¢ na cele przeciwpozarowe - zZ hydrantow
ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie sciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drodze potozonej poza obszarem pla-
nu. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sciekowej dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do in-
dywidualnych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Obowiazuje nakaz likwidacji zbiornikéw bezod-
plywowych wraz z powstaniem mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji sciekowej;

3) odprowadzenie wod opadowych:
a) z dachow budynkow - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,

b) z dojs¢, podjazdow i miejsc postojowych dla samochodow - do gruntu poprzez studzienki z wktadem za-
bezpieczajgcym przed przenikaniem substancji ropopochodnych lub zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami odrgbnymi;

4) obowiazuje zachowanie istniejacej sieci rowoéw melioracyjnych i urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢
przebudowe urzadzen melioracyjnych pod warunkiem:

a) zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed powodzig i susza,

b) przebudowy w sposob umozliwiajacy prawidlowe funkcjonowanie na terenach oddziatywania urzadzen
melioracji wodnych szczegotowych,
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) wystgpienia do wiasciwego organu o skreslenie z ewidencji urzadzen melioracji wodnych szczegdto-
wych - po zmianie sposobu uzytkowania terenu;

5) do celéow bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz bezprzewodowy lub inne, indywidualne zrodta
energii, z wylaczeniem paliw skutkujacych emisjg zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone
w przepisach odrebnych;

6) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej oraz projektowanej sieci elektroenergetycznej kablowo-
napowietrznej 15 kV/0,4 kV;

7) gromadzenie i usuwanie odpadéow komunalnych musi by¢ oparte 0 obowigzujacy w gminie system z
uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

Do czasu zapotrzebowania terenéw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ dotychczasowy spo-
sob ich wykorzystania.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej.

Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez wajta przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

13. Sposob usytuowania obicktow budowlanych w stosunku do drog oraz wymagana kolorystyka dachow:

1) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacej droge — w odlegtosci nie mniej-
szej niz okreslona na rysunku planu;

2) obowiazujg pokrycia dachow ceramiczne, cementowe lub z blach profilowanych w kolorach matowych
(imitujacych barwy naturalnej ceramiki).

14. Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz standardoéw jakosciowych ogrodzen:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tablic oraz urzadzen reklamowych wolno stojacych i nasciennych;

2) na liniach rozgraniczajacych droge obowiagzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elemen-
tow betonowych.

§ 7. 1. Tereny lasow.

2. Oznaczenie terenow:
1) ZLz.1 o powierzchni 0,6403 ha;
2) ZLz.2 o powierzchni 1,0144 ha;
3) ZLz.3 o powierzchni 0,9710 ha.

3. Przeznaczenie terenow.

Tereny przeznaczone do zalesienia - z dopuszczeniem zalesien wymienionych w przepisach odrgbnych jako
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

4. Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci.
Obowigzujg zasady podziatu nieruchomos$ci okreslone w przepisach odrebnych.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-
budowy.

Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej - z wytaczeniem obiektow zwigzanych z gospodarka
lesna.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow.

Obstuga komunikacyjna terenéow z drogi potozonej poza obszarem planu — na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

7. Zasady obstugi inzynieryjnej terenow.
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Obowiazuje zachowanie istniejacej sieci rowoéw melioracyjnych i urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢
przebudowe urzadzen melioracyjnych pod warunkiem:

a) zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed powodzig i susza,

b) przebudowy w sposob umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie na terenach oddziatywania urzadzen
melioracji wodnych szczegdtowych,

C) wystapienia do whasciwego organu o skreslenie z ewidencji urzadzen melioracji wodnych szczegoétowych -
po zmianie sposobu uzytkowania terenu.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Do czasu zapotrzebowania terenéw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowy spo-
sob ich wykorzystania.

9. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej.

Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez wojta przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 5 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

10. Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych.
Obowigzuje zakaz lokalizacji tablic oraz urzadzen reklamowych.

Rozdzial 3
Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych

§ 8. 1. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne 0 tacznej powierzchni —
0,2186 ha, w tym grunty klasy V o tacznej powierzchni 0,0509 ha, gdzie RV o powierzchni 0,0465 ha, W-RV
0 powierzchni 0,0044 ha oraz grunty klasy VI o powierzchni 0,1677 ha.

2. Wylaczenie gruntow z produkcji rolniczej nastapi na cele okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 9. W granicach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow uchwalonego w dniu 30 grudnia 2003 r.
uchwatg nr X11/80/03 Rady Gminy Grabow (Dz. Urz. Woj. £odz. Nr 85, poz. 724 z 8 kwietnia 2004 r.).

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grabow.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lodzkiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Grabow.

Przewodniczacy Rady
Gminy Grabow
Zbigniew Sobczynski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXXI1/233/14
Rady Gminy Grabow

z dnia 24 czerwca 2014 r.
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XXXI1/233/14
Rady Gminy Grabow

z dnia 24 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

W wyznaczonym w ogloszeniu terminie na sktadanie uwag, to jest do dnia 12 maja 2014 r. nie wniesiono
zadnej uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow dla obszaru
wsi Kadzidtowa. W zwiazku z tym, Rada Gminy Grabow nie dokonuje rozstrzygni¢é 0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zmiany: z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238).

Przewodniczacy Rady
Gminy Graboéw
Zbigniew Sobczynski

Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXI1/233/14
Rady Gminy Grabow

z dnia 24 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow dla obszaru wsi Kadzidtowa nie przewi-
duje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy. W zwigzku z tym,
Rada Gminy Grabow nie dokonuje rozstrzygnie¢ 0 sposobie realizacji tych inwestycji oraz zasadach ich finan-
sowania na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zmiany: z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz.
1238).

Przewodniczacy Rady
Gminy Grabow
Zbigniew Sobczynski
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Zaljcznik nr 4

do uchwaty nr XXXI1/233/14
Rady Gminy Grabow

z dnia 24 czerwca 2014 r.
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Przewodniczacy Rady
Gminy Grabow
Zbigniew Sobczynski
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