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Uchwata Nr XXXIX/214/10
Rady Gminy Grabow
z dnia 12 lipca 2010 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Grabow dla dziatek nr ew. 140/6, 140/5, 140/4 , 140/14, 140/15 poto zonych
w obr ebie geodezyjnym Grabow Wie $

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz w
zwigzku z Uchwatg Nr XXX/171/09 Rady Gminy Grabow z dnia 29 wrzesnia 2009 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Grabow dla dziatek nr ew. 140/6, 140/5, 140/4, 140/14, 140/15
potozonych w obrebie geodezyjnym Grabow Wie$

Rada Gminy Grabow uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwat g i obja snienie u zytych w uchwale okre slen

8 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Grabow dla dziatek nr ew. 140/6, 140/5, 140/4, 140/14, 140/15 potozonych w
obrebie geodezyjnym Grabow Wies, zwang dalej planem, wraz z rysunkiem planu w
skali 1:1000 stanowigcym integralng czesc¢ niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.



3. Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszej uchwaty, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grabow, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w
okresie wytozenia do publicznego wgladu — stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

8§ 2. Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabdéw, przyjetego Uchwatg
Rady Gminy Grabow Nr XXXV/224/2002 z dnia 28 marca 2002 r.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu
warunkow zycia mieszkancow poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla prowadzenia i lokalizacji dziatalnosci i inwestyciji
umozliwiajgcych wielofunkcyjny rozwdéj gminy z uwzglednieniem zasady rozwoju
zrOwnowazonego;

2) ustalenia dotyczgce poprawy tadu przestrzennego;

3) ustalenia dotyczgce zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikaciji.

8§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczaj ace] — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o
réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu
podstawowym i réznej funkcji, ustalong niniejszym planem;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcej, lecz
bez prawa przekroczenia tej linii, wyznaczong na rysunku planu;

3) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty, okreslone w 8§ 1 uchwaty;

4) przepisach szczegoélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali
1:1000, okreslony w § 1 ust. 1 uchwaty;

6) terenie — nalezy przez to rozumie€ teren ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem okreslajgcym przeznaczenie i zasady
zagospodarowania, oznaczony wedtug zasady okreslonej w § 6 uchwalty;

7) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespdt dziatek
budowlanych objetych jednym pozwoleniem na budowe;

8) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwaite, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;



9) wysoko sci — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong wedtug
zasad okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 5. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych
ochronie;

4) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgledu na brak koniecznosci formutowania powyzszych ustalen
dla obszaru objetego planem.

8 6. 1.Rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1 do uchwaty) obowigzuje w
zakresie:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotycz gce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw

8§ 7. Teren, wyznaczony w granicy obszaru objetego planem, oznacza sie
symbolem PU okreslajgcym przeznaczenie jako teren zabudowy produkcyjno-
ustugowej, przemystowej, magazynow, sktadow.

§ 8. Dla obszaru, znajdujgcego sie w granicy objetej planem, ustala sie:

1) zakaz realizacji elewacji w kolorach jaskrawych kontrastujgcych z otoczeniem;

2) zakaz stosowania jako materiatbw wykonczeniowych oktadzin z tworzyw
sztucznych typu siding;

3



3) teren nie nalezy do grupy terenéw, dla ktérych na podstawie przepiséw
szczegolnych nalezy ustali¢ dopuszczalne normy hatasu;

4) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych, na
podstawie przepisOw szczegolnych;

5) w razie wystgpienia takiej potrzeby - mozliwos$¢ realizacji nieprzewidzianej w
planie infrastruktury technicznej jednak zgodnie z przepisami szczegolnymi i z
preferencjg lokalizacji wzdtuz drég oraz po granicy dziatek;

6) zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowanymi
przestami betonowymi na granicy z terenami drég, preferowane ogrodzenia
azurowe uzupetnione zielenig oraz zywoptoty;

7) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i
uzytkowania terenu — wykorzystanie ich w sposéb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania terendéw zgodnie z niniejszym planem;

8) oddziatywanie zewnetrzne przedsiewziecia powinno zostaé ograniczone do
granic nieruchomosci, na ktérej dane przedsiewziecie jest prowadzone;

9) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dotycz gce przeznaczenia terendw, zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

8 9. Dla terenu. oznaczonego na rysunku planu symbolem PU, ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa,
przemystowa, magazynéw, skladow;

2) jako przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty garazowe, gospodarcze itp.;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy i nawierzchni utwardzonej w
powierzchni terenu inwestycji wynoszacy do 80%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu
inwestycji wynoszacy 20%,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

d) realizacje ogrodzen o wysokosci nie przekraczajgcej 1,80 m ze wskazaniem
do sytuowania ogrodzen w jednej linii z ogrodzeniami sgsiadujgcymi,

e) powierzchnie terenu o przeznaczeniu uzupetniajgcym nie wiekszg niz 40%
powierzchni terenu o przeznaczeniu podstawowym;

4) w zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalng wysokos¢ budynkow wynoszgcg do 16,00 m, przy czym nie
dotyczy to urzadzen i obiektéw technologicznych stuzgcych produkcji i
sktadowaniu: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp. o maksymalnej wysokosci do
20,0 m,

b) dachy o kacie nachylenia potaci od 1° do 40°,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym w przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy z
zachowaniem odpowiednich ustalen, jak dla zabudowy nowej w ramach
dokonywanej zmiany;



5) utrzymanie istniejgcych podziatbw nieruchomosci z zakazem dokonywania
podziatdbw na nowe dziatki budowlane (zakaz ten nie dotyczy podziatdbw majgcych
na celu porzgdkowanie stanu prawnego oraz wydzielanie dziatek pod lokalizacje
urzgdzen infrastruktury);

6) utrzymanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej — z ulicy Reymonta,
zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci minimum 4 stanowiska na
15 zatrudnionych;

8) zasady obstugi z sieci infrastruktury technicznej zgodne z ustaleniami rozdziatu 5.

Rozdziat 4
Ustalenia dotycz gce granic i zasad zagospodarowania terenéw i obiekt 6w
srodowiska przyrodniczego podlegaj agcego ochronie

8 10. W ramach ochrony srodowiska przyrodniczego zaleca sie zachowanie i
ochrone istniejgcych grup zieleni znajdujgcych sie na terenie nieruchomosci.

Rozdziat 5
Ustalenia dotycz gce zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicz nej
oraz realizacji zada nh obrony cywilnej

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie terenu z systemu zbiorczego doprowadzenia wody z istniejgcego
wodociggu w ulicy Reymonta.

§ 12. W zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:

1) budowe rozdzielczej sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drég na
warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych;

2) odprowadzanie S$ciekOw sanitarnych przez realizacje podigczenia do ukiadu
kanalizacji w ulicy Reymonta,;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wdd powierzchniowych i
gruntu;

4) odprowadzanie wod opadowych do istniejgcej i rozbudowywanej gminnej sieci
kanalizacji deszczowej poprzez sptyw powierzchniowy;

5) w wypadku realizacji ciggdéw zorganizowanych — odprowadzanie do odbiornika po
uprzednim mechanicznym oczyszczeniu a do czasu wybudowania kanalizacji
deszczowej odprowadzanie powierzchniowe do odbiornika wod deszczowych
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych (placéw, parkingéw)
poprzez urzadzenia podczyszczajgce;



7) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych w miejscu powstania, z
wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub do systemu kanalizacji deszczowej,
po jej zrealizowaniu,

8) mozliwos¢ zwiekszania retencyjnosci poprzez budowe zbiornikow p.pozarowych;

9) zakaz gromadzenia sciekéw technologicznych w zbiornikach bezodptywowych,
szczelnych — po zrealizowaniu gminnej kanalizacji zbiorcze,.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci gazowej wedtug przyjetego programu

gazyfikacji gminy.

8§ 14. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci zlokalizowanej przy
potudniowej granicy obszaru objetego planem;

2) budowe sieci i urzgdzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu z gestorem sieci;

3) mozliwo$¢ dokonywania przebudowy linii w przypadku Kkolizji planowanego
zagospodarowania z istniejgcg siecig elektroenergetyczng, jednak wytgcznie
przez wiasciciela sieci, dotyczy to rowniez modernizacji i rozbudowy linii i stacji
transformatoroweyj;

4) mozliwos¢ dokonania zmiany konfiguracji linii, usuniecia nowych kolizji,
wykonania potgczen manewrowych, zmiany lokalizacji badz wykonania
dodatkowych stacji transformatorowych przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci
wolnych od zabudowy, odpowiedniej powierzchni dziatki stacji transformatorowej i
zapewnieniu bezposredniego do niej dostepu z drogi bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie mozliwos¢ zaopatrzenia z
lokalnych zrédet ciepta przy wykorzystaniu ekologicznych niskoemisyjnych nosnikow
energii (prad elektryczny, gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia odnawialna,
wierzba energetyczna, ekogroszek, badz inne nosniki spalane w urzgdzeniach o
wysokim poziomie czysto$ci emisiji).

8 16. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaopatrzenie w fgcza telefoniczne z istniejgcych linii i urzgdzen
telekomunikacyjnych (tj. kanalizacji teletechnicznej, kabla ziemnego Ilub linii
stupowej) lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég na warunkach
okreslonych przez operatorow sieci i zgodnie z przepisami szczegoélnymi,
znajdujacych sie poza granicg obszaru objetego planem;

2) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych podigczen stacjonarnych i
aktywacji telefonow komaérkowych na warunkach okreslonych przez operatorow
sieci i systemow.

8§ 17. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) obowigzek zbiorki odpadéw komunalnych w miejscach wyznaczonych w obrebie
kazdej nieruchomosci z wprowadzeniem ich segregacji;



2) wywoOz odpadéw w systemie zorganizowanym wedtug zasad okreslonych w
przyjetym Uchwalg Rady Gminy programie ochrony s$rodowiska i planie
gospodarki odpadami w gminie Grabdw.

§ 18. W zakresie melioracji nie ustala sie zasad i ochrony, ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

8 19. W zakresie realizacji zadan obrony cywilne] ustala sie koniecznosc
uwzglednienia w podpiwniczeniach nowej zabudowy realizacji pomieszczen o
konstrukcji odpornej na zagruzowanie z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej ich
adaptacji dla celéw obrony ludnosci w sytuacji zagrozenia.

Rozdziat 6
Ustalenia ko ncowe

§ 20. 1. W zwigzku z tym, iz nie wystepuje wzrost wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu — nie ustanawia sie jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu
wartosci nieruchomosci, ponoszonej przez wtasciciela bgdz uzytkownika wieczystego
przy sprzedazy nieruchomosci.

2. Wartosc¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty okresla sie na 0 %.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa t.6dzkiego.



