UCHWALANR XL.1/246/06
RADY GMINY GRABOW
z dnia 19 pazdziernika 2006 roku

w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Grabow dla dziatki nr ew. 36 polozonej we wsi Pociecha.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
7 2001 roku, Dz. U. Nr 142, poz. 1591, zmiana Dz. U. z 2002 r Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984,
Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2004 r Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 214, poz. 1806) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, 2 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 2 2005 1. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087;z 2006 r. Nr 45, poz. 319), Rada Gminy Grabow stwierdzajac, ze niniejszy plan jest
zgodny z uchwatg Nr XXX|/224/2002 Rady Gminy Grabow z dnia 28 marca 2002 r. w sprawie uchwalenia
,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow’ - uchwala sig co

nastepuje:
DZIAL | POSTANOWIENIA OGOLNE
Rozdziat1 Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabow dia dzialki nr
ew. 36 polozonej we wsi Pociecha, skladajacy sie z:

1)  Czesci tekstowej stanowiagcej tre$¢ uchwaly planu.

2)  Czesci graficznej, na kiorg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaly i bedacy integralng czescig planu.

3)  Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow
— zalgeznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

4) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy - zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Granice planu o ktorym mowa w ust. 1, okreslone uchwalg Nr XXXI/180/2005 Rady Gminy Grabow z
dnia 30 wrzeénia 2005 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabow dla dziatki nr ew. 36 polozonej we wsi Pociecha,
o0znaczone sg na rysunku planu.

3. Przedmiot planu, zakres jego ustalen oraz skale planu okresla uchwata Rady Gminy grabow, o ktorej
mowa w §1, ust. 2 oraz uchwata Nr XXXI/180/2005 Rady Gminy Grabow z dnia 30 wrzesnia 2005 r

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
jest:

1) przeznaczenie terenu dla funkgji zabudowy zagrodowej wraz z liniami rozgraniczajgcymi, o réznych
funkcjach lub odmiennych zasadach zagospodarowania;

2) wyznaczenie terenu, okreslenie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy przy uwzglgdnieniu
wymogow ochrony srodowiska,

3) wskazanie zasad obstugi komunikacyjnej terenu z uwzglednieniem powigzania z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym,

4) wskazanie mozliiwosci rozbudowy sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem istniejgcych rezerw,
lokalizacji nowych urzadzen.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcego przepis gminny;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg Rady Gminy Grabow, o ile z tresci przepisu nie



7)

8)

9)

przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie katastraine] w skali
1:1.000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr80, poz. 717 z 2003 r. z
pbzniejszymi zmianami)

przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustawy oraz akty
wykonawcze,

przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to rozumiec
okre$lone rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe | nie powodujg negatywnego oddziatywania na funkcje
podstawowa,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego
sytuowania budynkéw (nadziemnych i podziemnych czesci obiektow kubaturowych) lecz
bez prawa przekroczenia tej linii;

10) maksymalnej wysokosci - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach

szczegoblnych, pod warunkiem, ze ustalenia szczeg6towe planu nie stanowia inaczej;

11) szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie

przedsiewzie¢ mogacych znaczace oddziatywac na srodowisko,

12) ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki — nalezy przez to rozumiec, ze w

wyniku prowadzonej dziatainoéci gospodarczej na terenie nieruchomos$ci nie powstang
zadne skutki w postaci szkodliwego lub uciazliwego oddziatywania na srodowisko.

13) ekologicznych nos$nikach energii - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrodet

ciepta energii elekirycznej, gazu, oleju opatowegc niskosiarkowedo, energii odnawialne
oraz innych noénikéw spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisiji.

DZIAL I USTALENIA PLANU

Rozdziat2 Ustalenia ogdlne dla wszystkich terenéw

§ 4 1. Dila catego obszaru objetego niniejszg uchwatg plan okresla:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace terenu, oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

)
)
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow, oraz dobr kultury wspdtczesne;j;
) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w
tym; linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

7) szczegb6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow, oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji | infrastruktury
techniczney;



2.
3.

§5 1.

10) sposob | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania

terenéw:;

11) stawke procentowg, na podstaWie ktore) okredla sie jednorazowg optate wynikajaca z

wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.
Ustalenia planu okreslone sg w czeéci niniejszej uchwaty craz na rysunku planu.

Niniejszy plan nie zawiera ustalery dotyczacych granic i sposobdw zagospodarowania
terendw gorniczych , narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych - z racji braku ich wystepowania na terenie objetym
niniejszym planu

Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, o ktérym mowa w §1,

ust. 1, pkt 2 sg ustaleniami obowigzujacymi:
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1) granice obszaru objetego ustaleniami planu

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
3) nieprzekraczaina linia zabudowy

4) przeznaczenie terendw

5) tereny obnizenia dolinnego

oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust1 majg charakter
informacyjny. "

§ 6 1. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg plan wyodrebnia tereny bedgce przedmiotem
ustalen ogoéinych | szczegotowych.

2.
3.

Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

Linie rozgraniczajgce wydzielajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg opisane za pomoca cyfry i symbolu literowego gdzie:

1) pierwszy ( cyfra ) — oznacza numer terenu,
2) drugi(litery) - oznacza przeznaczenie podstawowe terenu i uzupetniajgce,
Przedmiotemn ustalen planu sa :

1) teren zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach ogrodniczych oznaczony na rysunku
planu symbolami RM.

2) teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem R
3) teren zieleni niskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN
4) teren wod powierzchownych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS

5) Teren poszerzenia pasa drogowego drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD.

Dla niektérych terenow okreslono uzupetniajgce rodzaje przeznaczenia, wraz z warunkami
ich dopuszczenia (okreslone w niniejszej uchwale w spostb opisowy).

§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego plan ustala:

1) lokalizowanie zabudowy na dziatce zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi
obowiazku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2) stosowanie w ciggu zabudowy zagrodowej typdw budynkéw o podobnej wielkosci,
fakturze elewacji, ksztatcie dachu i kolorystyce.

3) zakaz umieszczania wolnostojgcych reklam wielkoprzestrzennych na catym obszarze
planu.

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych na catym
obszarze planu.

5) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komorkowej oraz elektrowni
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wiatrowych na catym obszarze planu.

§ 8 1. Plan ustala odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni publicznej w formie poszerzenia
pasa drogowego 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDD poprzez:

1) zharmonizowanie kolorystyki i rodzajéw materiatéw uzytych do -
a) urzadzen wyposazenia (latarnie)

b) budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.)

2) mozliwose lokalizacji poza jezdnig obiektéw matej architektury, zieleni urzadzonej,
ciggow komunikacji pieszej i rowerowej, urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drogi
oraz urzgdzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalajg na to przepisy szczegdine.

3) zakaz lokalizacji w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow.

4) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenig publiczng ogrodzent z prefabrykatéow
betonowych.

§ 9. 1. Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji i gabarytéw ogrodzen:

2. Ogrodzenie dziatki budowlanej musi by¢ lokalizowane w wyznaczonych liniach
rozgraniczajagcych drogi.

3. Ogrodzenie frontowe dziatki — azurowe o maksymalinej wysokoéci 1,8 m z dopuszczeniem
ogredzen na podmuréwce o maksymalne] wysokosci 60 cm z zakazem stosowania
ogrodzen litych.

4. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

§ 10 Ustalenia dotyczace sposobéw tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji
inwestycji na poszczegolnych terenach  funkcjonalnych  dopuszcza sie  utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania | uzytkowania terenow.

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego:

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM zalicza sie do terenu “pod zabudowe
zagrodowg" w rozumieniu przepisow szczegdlnych, pozostate tereny nie sag zaliczane do
terenow chronionych akustycznie:

3. Plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko,
okreslonych w przepisach szczegélnych, za wyjatkiem realizowania inwestycji
drogowych i infrastruktury techniczne;,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wéd powierzchniowych lub do gruntu,
3) emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,

4) prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki lub dziatek do ktérych inwestor posiada tytut prawny,

o) lokalizowania instalacji mogacych powodowaé przekroczenie standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

4. Plan przyjmuje, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,
nastepujace rodzaje terendw podlegajgcych ochronie akustycznej:

1) teren RM — jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,

5. Dla wfw rodzajow terendw obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W catym obszarze wprowadza sie obowigzek:

1) ogrzewania budynkéw 2z lokalnych 2zrédet ciepta z zaleceniem stosowania
technologii i paliw ekologicznych,

2) gromadzenia i selekcji odpaddw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do
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8.

ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy.

3) usuwania i utylizacji odpadow Wytwarzanych w ramach ustug, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych,

4)  ochrony obnizenia dolinnego przed zabudowa i niwelacjg terenu,

5) zachowania waloréw $érodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew i krzewow oraz ich skupisk, obowiazuje zakaz wycinania drzew,

oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektow
liniowych i kubaturowych

Plan ustala obowiazek ochrony istniejacych urzadzeri melioracji wodnych, ktére winny by¢
uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzenn melioracji szczegotowych i
wiasciwych warunkéw odbioru wad powierzchniowych zachowac istniejgcg sie¢ rowdw.

§ 12 1 Plan ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury

2.

3.

wspotczesnej.

realizacja inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego wymaga wykonania
wyprzedzajacych ratowniczych badan wykopaliskowych.

w trakcie prac ziemnych na obszarze ochrony stanowiska archeologicznego wymagany
jest nadzér archeologiczny zgodnie z przepisami szczegolnymi. -

§ 13 1. Plan ustala, na calym obszarze nastepujace warunki w zakresie podziatu i taczenia
istniejacych dziatek:

2.

Kazda dziatka budowlana powinna posiada¢ mozliwosc:

1) dostepu do drogi publicznej

2) realizowania miejsc postojowych dla samochodoéw w granicach wiasnej dziatki
3) wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadow

4)  przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej

Plan dopuszcza mozliwo$¢ dokonywania podziatu istniejgce] dziatki w celu:

1) wyodrebnienia nowych dziatlek wedlug zasad zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolinych terendw.

2) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulac)i istniejgcych granic dziatki na
podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych.

Dziatki budowlane powstate w wyniku zalecanego potaczenia istniejgcych dziatek, muszag
mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjna, zgodng z ustaleniami planu oraz zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami szczegoinymi.

Rozdziat 3 Zasady uzbrojenia i wyposazenia terenéw

§ 14 1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

2. Zaopatrzenie obszaru w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z gminnej

3.

sieci wodociggowej zasilanej z ujecia i stacji wodociggu wiejskiego,

Na calym obszarze obowigzuje zasada realizacji sieci wodociggowej w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej, wedtug warunkéw podanych przez zarzadzajgcego
siecig | w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

Na catym obszarze ustala sie zachowanie istniejacej sieci wodociggowej oraz przytaczy
wodociggowych, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy, stosownie do potrzeb
lokalnych;,

Podtaczenie odbiorcow do sieci oraz dostawa wody nastepowaé bedzie na warunkach
uzyskanych od zarzagdzajgcego siecia;

§ 15. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow plan:



1)
2

§16 1.

§17.1.

ustala realizacje kanalizacji indywidualnej

ustala sie odprowadzanie $ciekdow do zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia
nieczystoéci cieklych na dziatkach, pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego sciekow,

Odprowadzanie woéd opadowych plan ustala:
1) w systemach indywidualnych, powierzchniowo z ,umownie czystych' terenéw o

funkcji mieszkaniowe] — na teren wiasnej dziatki | przez infiltracie do ziemi, bez
oczyszczania,

2) z gtdwnego uktadu komunikacyjnego przez splyw powierzchniowy i rowy trawiaste

Ustala sie zachowanie istniejacego w obszarze planu rowu otwartego, z obowigzkiem
utrzymania przez jego wiascicieli droznosci | dobrego stanu technicznego;

W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:
1) zasilanie w energie elektryczng z sieci napowietrzno - kablowej niskiego napiecia.

2) rozbudowe, przebudowe, sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
dokonywang w uzgodnieniu z wiasciwym zaktadem energetycznym.

3) budowe liniowych odcinkdw niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych drogi.

4) mozliwost przebiegu sieci elektroenergetycznej poza liniami rozgraniczajgcymi drogi

5) budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadZonq w oparciu o warunki
przytaczenia i umowy przytaczeniowe zawierane przez wtasciwy zaktad energetyczny
z podmictami ubiegajacymi sie o przytaczenie do sieci. llo$¢ i lokalizacja stacji trafo
wynika¢ bedzie ze zgtoszenia zapotrzebowania na moc przez powstajgce obiekty.

§ 18. W zakresie zapotrzebowania w ciepto w celach ogrzewczych i ciepte] wody uzytkowej plan
ustala zaopatrzenie z lokalnych 2zrodet ciepta z zaleceniem stosowania technologii i paliw
ekologicznych.

§ 19 W zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne plan ustala.

1) obstuge telekomunikacyjng z istniejacych i projektowanych sieci w liniach
rozgraniczajacych drogi na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.

2) mozliwosé przebiegu telefonicznych  linii  napowietrznych ~ poza  liniami
rozgraniczajgcymi drogi.

3) bezposrednig obstuge telekomunikacyjna z sieci dowolnego  operatora
telekomunikacyjnego za posrednictwem indywidualnych przytaczy.

Rozdziat 4 Ustalenia szczeg6towe w zakresie komunikacji

§20 1.

Dla terenu przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 1 plan ustala:

1) dla poszerzenia pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD,
klase drogi ,D" - droga dojazdowa.

Na terenie w obrebie linii rozgraniczajgcej drogi plan dopuszcza lokalizacje zieleni,
urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu drogowego, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem |
eksploatacjg drogi oraz urzadzen infrastruktury technicznej — za zgodg zarzadcy drogi oraz
pod warunkiem, ze lokalizacja tych urzadzer nie narusza wymogdw okreslonych w
przepisach szczegodlnych.

Plan ustala obowigzek sytuowania ogrodzen frontowych dziatki budowlane] w
wyznaczonych w planie liniach rozgraniczajgcych teren.

Plan ustala obowigzek wyposazenia terendéw budowlanych w miejsca postojowe przy
uwzglednieniu nastepujacych norm:

1) zabudowa zagrodowa — 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie
2) zabudowa ustugowa — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej ustug

3) w przypadku terenéw o funkcjach taczonych miejsca postojowe nalezy zapewnié
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oddzielnie dla kazdej funkgji

Rozdziat 5 Ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terenéw

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM plan ustala:

2)
3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa.
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugl zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancow (handel, gastronomia) jako
wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, dobudowane lub wolnostojgce — nie
wiecej niz jeden budynek na dziatce

b) garaze | pomieszczenia gospecdarcze jako wbudowane w  bryle budynku
mieszkalnego lub wolnostojace — nie wiece] niz jeden garaz i trzy budynki
gospodarcze na dziatce (stodota, budynki inwentarskie)

2. Charakter dziatan:

3.

4,

1)
2)

adaptacja istniejace] zabudowy z mozliwoscig przebudowy | rozbudowy

realizacja nowej zabudowy

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:

1)

obowigzek zachowania nieprzekraczainych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu

2) adaptacja istniejgcych podziatow na dziatki budowlane

3) podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki - 25 m dla zabudowy zagrodowe),

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1500 m? dla zabudowy zagrodowe;j,

4) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy;,

a) mieszkaniowe] — 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, razem o
maksymalnej wysckosci 10 m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do
kalenicy dachu

b) ustugowej, gospodarcze], garazy — 1 kondygnacja naziemna o maksymainej
wysokosci 7 m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do najwyzszego
punktu pokrycia dachowego.

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 35%

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7

7) minimalna powierzchnia bioclogicznie czynna —50%

8) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe], budynkdéw gospodarczych i
garazowych w odlegtoéci nie mniejsze] niz 1,5 m od granicy z sagsiednig dziatkg
budowlang jezeli wymiary dziatkki nie pozwalaja na zachowanie odlegto$ci
wynikajgcych z przepisow szczegolnych;

Architektura:

1) nachylenie potaci dachowych:

a) zabudowa mieszkaniowa | ustugowa. dachy dwuspadowe lub wielospadowe ©
rownym nachyleniu potaci w zakresie od 20% do 45%

b) zabudowa gospodarcza i garaze: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
rownym nachyleniu potaci w zakresie od 20% do 45%

2) kolorystyka, charakter oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen musza by¢

jednakowe lub podobne dla wszystkich obiektow na dziatce. W tym zakresie plan
ustala:

a) dla materiatdw naturalnych jako ich wiasciwy naturalny (ceramika, dachowka,
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5.

§22 1.

drewno, metale)

b) dla materiatow sztucznych, malowanych Iub pokrywanych  warstwami
zewnetrznymi

dla elewacji kolor biaty lub pastelowy - zakazuje sie stosowania kolorow
jaskrawych Zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,siding”,

dla dachoéw kolory = ceglane, brazy, czamy, grafitowy - zakazuje sie
stosowania kolorow jaskrawych,

c) ogrodzenie frontowe: azurowe (kamien, cegta drewno, metal),
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan dopuszcza prowadzenie nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej w pomieszczeniach
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgcych — ucigzliwosc
prowadzonej dziatalnoéci ustugowe] nie moze wykraczac poza granice dziatki.

2) w zagospodarowaniu dziatki budowlane] nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbe
miejsc postojowych dla samochoddw.

3) plan nakiada obowigzek zagospodarowania terenu | ksztaftowania zabudowy w
sposOb umozliwiajgey bezkolizyjne korzystanie dla osdb niepetnosprawnych.

4) w zakresie ochrony przeciwpozarowe] terenu | zlokalizowania na nich obiektow,
obowigzujg aktualne przepisy szczegbdine o ochronie przeciwpozarowe;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspdtczesnej
obszar znajduje sie w strefie ochrony stanowiska archeclogicznego majg
zastosowanie przepisy zawarte w § 12.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZN, 5ZN plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — zielen niska | wysoka, obnizenie dolinne

§23 1.

1) dopuszczalne przeznaczenie uzupeniajgce

a) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych
Warunki ochrony, nakazy, zakazy
1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych

Na terenie plan ustala obowigzek zachowania odlegtosci 5 m na strone od istniejgcego
rowu melicracyjnego dla realizacji ogrodzeri.

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw | débr kultury wspoiczesnej teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 8ZN znajduje sie w strefie ochrony stanowiska
archeologicznego majg zastosowanie przepisy zawarte w § 12.

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspodtczesnej teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZN znajduje sie w strefie ochrony stanowiska
archeologicznego i na obszarze stanowiska archeologicznego maja zastosowanie przepisy
zawarte w § 12,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2R plan ustala:
1) Przeznaczenie podstawowe - teren upraw rolnych
2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
b) urzadzenia infrastruktury technicznej
Warunki ochrony, nakazy, zakazy - zakaz realizacji obiektéw kubaturowych

3. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw | débr kultury wspotczesne| obszar

znajduje sie w strefie ochrony stanowiska archeologicznego maja zastosowanie przepisy
zawarte w § 12.

§ 24 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4WS pian ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren wéd powierzchniowych — réw otwarty R21



2)  Warunki ochrony, nakazy, zakazy - zakaz realizacji obiektow kubaturowych
DZIAL I USTALENIA KONCOWE

§ 25. Zgodnie z art.15, ust.2, pkt 12 i art.36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke procentows, stuzacag naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu, w nastepujacej wysokosci:

1. dla terenow oznaczonych symbolem: KDD, R, ZN, WS, - 0%
2. dla terenu oznaczonego symbolem RM - 30%

§ 26. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaly, a nie zakoniczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia niniejszego planu.

§ 27. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabow
zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Grabow Nr XXII/80/03 z dnia 30 grudnia 2003 roku r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa todzkiego Nr 85 poz. 724 z dnia 8 kwietnia 2004 roku) na obszarze objetym niniejsza zmiana,

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grabow.
§ 29. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa todzkiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
t 6dzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
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