
UcHWAŁA NR X,uIL\6/ce
RADY GMINY GRABOW

z dnia 19 paŹdziernika 2006 roku

w sprawie sponądzenia zmiany mieiscowego p|anu zagospodarowania pnestrzennego gminy
Grabow dla działki nr ew. 36 położonej we wsi Pociecha'

Działając na podstawie art. 18 ust' 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorządzie gminnym (tekst 1edno|ity
z2AAl roku, Dz. U. Nr 142,po2. 1591, zmianaDz.U.z20A2r Nr 23, poz.22A, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984,
Nr 21 4,poz,1806, Dz, U, 22003r NrB0, po2.717, Nr 162,po2,1568, Dz. U. 22A04 r Nr 102,po2,1055, Nr 116,
paz. 1J:A3, Nr 21 4,poz. 1806) orazart.2A ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r, Nr 80, poz.717 ,22004 r. Nr 6, poz, 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r, Nr 113, poz,
954, Nr 130, poz. 10B7,,z 2006 r, Nr 45, poz. 319), Rada Gminy Grabow stwierdzając, ie niniejszy plan jest
zgodny z uchwałą Nr XXXl/2242a02 Rady Gminy Grabow z dnia 28 marca 2002 r. W sprawie uchwa|enia
,,Studium uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania przestrzennego gmłny Grabo#' . uchwala się co
następuje:

Dz|AŁ l PosTANoWlEN|A oGoLNE

Rozdział 1 Zakres obowiązywania p|anu

$ 1. 1. Uchwa|a się zmiany miejscowego p|anu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabow d|a działki nr
ew. 36 połozonej we wsi Pociecha, składający się z:

1) Części tekstowej stanowiącej tresc uchwały p|anu.

2) Częsci graficznej, na ktorąskłada się rysunek p|anu w ska|i 1:,1000 stanowiący załącznik Nr 1 do
niniejszej uchwały i będący integra|nączęscią p|anu.

3) Wyrys ze,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow
- załącznik Nr 2 do niniejszej uchwały'

4) Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezqdo zadan własnych gminy - załącznik nr 3 do niniejszej uchwały,

2. Granice p|anu o ktorym mowa w ust. 1, okreslone uchwałą Nr XXX|/180i2005 Rady Gminy Grabow z
dnia 30 wrzesnia 2005 r w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego p|anu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabow dla dziatki nr ew, 36 połozonej we wsi Pociecha'
oznaczane sąna rysunku planu'

3. Przedmiot p|anu, zakres jego ustalen oraz ska|ę planu okreś|a uchwała Rady Gminy grabow, o ktorej
mowa W s1, ust. 2 oraz uchwała Nr XXXlll80/2005 Rady Gminy Grabow z dnia 30 wrzesnia 2005 r

Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego

1) przeznaczenie terenu dla funkcji zabudowy zagrodowej wraz z |iniami rozgraniczającymi, o roznych
funkcjach lub odmiennych zasadach zagospodarowania;

2) Wyznaczenie terenu, okreslenie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy przy uwzg|ędnieniu
vvymogow och rony srodowiska,

3) wskazanie zasad obsługi komunikacyjnej terenu z uwzględnieniem powiązania z zewnętrznym układem
komunikacyjnym,

4) wskazanie moz|iwosci rozbudowy sieci infrastruktury technicznej z uwzg|ędnieniem istniejących rezerw,
Ioka|izacji nowych urządzen'

$ 3. llekroc w da|szych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowi ącego przepis gminny ,

2\ uchwa|e - na|ezy przez to rozumiec niniejszą Uchwałę Rady Gminy Grabow, o ile z tresci przepisu nie

$2.
jest:



przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku p|anu - na|eŻy przez to ro7umieÓ rysunek p|anu na mapie katastra|nej W ska|i
.1 :1'000' stanowiący zaĘczn|k nr.1 do niniejsze1 uchwały;

4) ustawie _ naleiy przez to rozumieć pŻepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu pŻestrzennym (Dz U. Nr 80, poz' 717 z 2oa3 r' z
póŹniejszymi zmianaml)

5) przepisach szczególnych . na|eiy przez to rozumieć wszystkie ustawy oraz akty
wykonawcze,

6) plzeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - na|ezy przez to rozumieć takie
przeznac'zen|e, Kóre powinno p|zewazać na danym terenie rłlyznaczonym liniami
rozgraniczającYmi''

7) przeznaczeniu dopuszcza|nym (funkcji uzupełniającej) - na|eŻY przez to rozumieć
okreŚ|one rcdzaje pzeznaczenia |nne nif podstawowe, które uzupełniają lub Wzbogacają
przeznaczenie podstawowe i nie powodują negatywnego oddzja.ływanla na funkc';ę
poosIawoWą;

8) terenie _ na|eŻY przez to rozumieć teren o okreś|onym rodzaju przeznaczenia
podstawowego' Wznaczony na rysunku planu |iniamt rozgranicza1ącymi i oznaczony
symoorem;

9) nieprzekraczalnej |inii zabudowy - na|eŻY pzez to rozumieĆ mozliwość swobodnego
sytuowania budynków (nadziemnych i podziemnych części obiektóW kubaturowych) |ecz
bez prawa przekroczenia tej linii;

10) maksyma|nej wysokości - na|eŻY p|zez to rozumieć definicje zawańą w przepisach
szczegÓ|nych' pod warunkiem' ie usta|enia szczegó,hcwe p|anu nie stanowią inacze.i'

11) szkodliwym oddziaływaniu na środowisko - na|efY przez to rozumieć oddzia|ywanie
przedsięWzięć mogących znacząco oddziaływać na Środowisko ;

12) uciąż|iwości nie wykraczającej poza granice działki _ na|efy pŻez to rozumieÓ' Że W
wyniku prowadzonej działa|noŚci gospodarczej na terenie nieruchomości nie powstaną
żadne Skutki W postaci szkod|iwego lub uciąi|iwego oddziaVwania na środowisko'

13) eko|ogicznych nośnikach energii - na|eŻY pzez to rozumieć stosowanle )ako żrodd
ciepła energii elektrycznej, gazu, o|eju opałowego niskosiarkowego, energii odnawia|nej
oraz innych nośników spalanych W urządzeniach o wysokim poziomie czystości emisji'

DzlAŁ || USTALEN|A PLANu

Rozdział 2 Usta|enia ogó|ne d|a Wszystkich terenów

$ 4. ,1. D|a całego obszaru objętego niniejszą uchwaĘ p|an okreś|a:

1) podstawowe i dopuszcza|ne pzeznaczenie uzupełniające terenu, oraz linie
rozgraniczające tereny o róinym przeznac.zeniu |ub rófnych Zasadach
zagospodarowania

2) zasady ochrony i lszta'łtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony Środowiska' p|zy|odY i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytków, oraz dÓbr ku|tury Współczesnej;

5) Wymagania wynikające z potrzeb ksztaftowania pzestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaŹniki ksżattowania zabudowy' oraz zagospodarowania terenu, w
tym; |inie zabudowy' gabaryty obieKów i wskaŹniki intensywności zabudowy

7) szczegółowe zasady i Warunki sca|ania i podzia'łu nieruchomości;
8) szczegó|ne warunki zagospodarowania terenÓw' oraz ograniczenia W ich

uzytkowaniu

9) zasady modernizacji' rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury
technicznej;



10) Sposob i termin tymczasowego Zagospodarowania urządzania i uzytkowania
terenÓw;

1 1) stawkę procentową na podstawie ktore1 okreŚla się jednorazowąoptatę wynikającą z
wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwałeniem planu.

2. Usta|enia planu określone są w części niniejsze1 uchwaĘ oraz na rySunku planu.

3' Niniejszy p|an nte zawiera usta|en dotyczących granic isposobow Zagospodarowania
terenow gÓrniczych , narazonych na niebezpieczenstwo powodzi araz Zagrazonyeh
osuwaniem Się mas ziemnych - z racji braku ich vrrystępowania na terenie ob1ętym
ninielszym planu

s 5 1 Następu1ące aznaczenia graficzne. pzedstawione na rysunku planu, o ktorym mcwa W s1 ,
ust. , i ' pK 2 są usta|eniamt obow|ąZu1ącyml:

1) granice obszaru objętego ustałeniami planu

2) linie rozgran|CząąCe tereny o roŻnym przeznaczen|U

3) nieprzekraczalna linia zabudoury

4) przeznaczenie terenow

5) tereny obnizenia dolinnego

2' oznaczenia graficzne na rysunku planu nie urymienione W ust' 1 mają charakter
informacy1ny

$ 6. 1. Na obszarze ob1ętym ninie.1sza uchwałą p|an uryodrębnia tereny będące przedmiotem
ustalen ogolnych i szczegołot,trych

2. Usta|enia p|anu okreŚlone Są w treŚci ninle';szej uchwały oraz na rySunku p|anu.

3 Linie rozgran|cza1ące urydzie|a1ą tereny o roŻnym przeznaczen|U |ub roznych zasadach
zagospodarowania, ktÓre sąopisaneza pomocącyrry isymbo|u l iterowego gdzie.

1) pienruszy ( cyfra ) - oznacza numer terenu,

2) drugi ( |itery ) - oznacza przeznaczenie podstawowe terenu i uzupełniające.

4 Przedmiotem usta|en planu są .

1) teren zabudovrry zagrodowe1 w gospodarstwach ogrodniczych oznaczany na rysunku
planu symbolami RM

2) teren rolny, oznaczany na rysunku planu symbolem R

3) teren zieleni niskie.1, oznaczany na rysunku planu symbolem ZN

4) teren wod powierzchownych , oznaczony na rysunku planu symbolem WS

5) Teren poszerzenia pasa drogowego drogi publiczne1 oznaczone1 na rysunku planu
symbolem KDD

5. Dla niektÓrych terenÓw okreŚ|ono uzupełniające rodza1e przeznaczenia, wraz Z V/arunkami
ich dopuszczenia (okreś|one W ninie1sze.1 uchwa|e W sposob oplsottiry)'

s 7 1. W zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego p|an ustala:

1) lokalizowanie zabudovtly na działce zgodnie z usta|eniami rysunku planu dotyczącymi
o bowi az ku za c howa n i a n i ep rze k raczalnej I i n i i za budovrry

2) stosowanle W ciągu zabudovtly zagrodowe1 typow budynkÓw o podobnej wie|kości,
faKurze elewac1i, kształcie dachu i kolorystyce.

3) zakaz umieszczan|a wo|nostojących rek|am wie|koprzestrzennych na ca'|ym obszarze
planu.

4) zakaz |oka|izowania tymczasovtrych obiektÓw ustugowo - hand|ovuych na całym
obszarze planu.

5) zakaz |okalizowania obiektÓw t urządzen telefonii komorkowej oraz e|ektrowni



wiatrovłych na całym obszarze planu.

$ I 1 Plan ustala odpowiednie zagospodar.owanie przestrzeni publicznej w formie poszerzenia
pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD paprzez.

1) zharmonizowanie ko|orystyki i rodza1ow materiałow uzytych do :

a) urząlzen \^/YpoSazen|a (latarnie)

b) budow|i t urządzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacy1ne, stac1e
transformatorowe itp )

2) mozliwoŚĆ loka|izac1| poza.1ezdnią obiektow małe1 architektury, zieleni urządzone1,
cfągow komunikacji piesze1 i rowerowe1, urzalzen zwią?anych z eksploatac1ą drogi
oraz urządzen infrastruktury techniCzneJ, jeze|i zezwa|a1ą na to przepisy szczegÓ|ne'

3) zakaz lokalizacli w przestrzeni publicznel tymczasornrych obiektow.

4) zakaz |oka|izacji w granicy z przestrzenią publiczną ogrodzen z prefabrykatow
betonourych

s 9 1. Plan usta|a następu]ąCe zasady |oka|izacji i gabarytow ogrodzen.

2. ogrodzenie działki budow|anej musi byĆ lokalizowane w wYzna:zonych liniach
rozg ran i CząąCYCh d rog i.

3 ogrodzenie frontowe działki - azurowe o maksyma|nej urysokoŚci 1'B m z dopuszczeniem
ogrodzen na podmurÓwce o maksyma|nej vrrysokości 60 crn z zakazem stosowania
ogrodzen lrtych

4. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonorrrych.

$ 10 Usta|enia dotyczące sposobow tymczasowego zagospodarowania. do czasu realizacji
inwestyc1i na poszczego|nych terenach funkc1onaInych dopuszcza Się utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania ł uzytkowania terenow.

s 11 1 . Usta|enia dotyczące zasad ochrony środowiska przyrodniczego:

2. Teren oznaczony na rysunku p|anu symbo|em RM za|icza się do terenu'.pod zabudowę
zagrodową'' w rozumieniu przepisow szcz.egÓlnych. pozostałe tereny nie są za|iczane do
terenÓw chron ionych akustyczn ie ;

3 Plan zakazule

1) lokalizowania przedsięwztęĆ mogących znacząCo oddziaływaĆ na Środowisko.
okreś|onych W przepisach szczegalnych. Za vry1ątkiem rea|izowania inwestyc1i
drogorrirych i infrastruktury technicznel,

2) wprowadzan|a nieoczyszczonYch ściekow do wod powierzchniovrrych lub do gruntu,

3) em tsję zan|eczYszczen o charakt erze odorowym,

4) prowadzenia działalności gospodarczeJ o uciąz|iwości wykracza1ące1 poza granice
działki |ub dziatek do ktorych inwestor posiada tytuł prawny.

5) lokalizowania tnsta|acji mogących powodowaĆ przekroczenie standardow 1akoŚcl
powietrza poza terenem, do ktÓrego prowadząąY insta|ac1ę posiada tytuł prawny,

4. P|an przyjmuje' zgodnie z obowiązu1ącymi przepisami z zakresu ochrony środowiska'
następujące rodzaje terenÓw pod|ega1ących ochronie akustycznej.

1) teren RM _ jako teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową.

5. Dla w/w rodza1ow terenow obowiązu1ą dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z pŻep|sami
odrębnymi.

6 W caĘm obszarze wprowadza się obowiązek:

1) ogrzewania budynkow Z lokalnych irodd ciepła z zaleceniem stosowania
technologii i paliw ekologicznych,

2) gromadzenia i selekc1i odpadÓVv na posesjach w urządzenłach pzystosowanych do



ich gromadzenia zgodnie z systemern o;zYszczania przy1ętym W gospodarce
komunalnel gminy.

3) usuwania i utylizacji odpadow rłrytwarzanych W ramach ustug, zgodnie z usta|eniami
przepisÓw odrębnych,

4) ochrony obnizenia do|innego przed zabr:dową i niwe|ac1ą terenu,

5) zachowania walorÓw Środowiska przyrodniczego, W tym istnie1ace1 zie|eni,
poledynczych dzew i krzewow oraz ich skupisk, obowiaTule zakaz urycinania drzew,
oprÓcz przypadkow bezpośredniego zagrozenia |ub w zarysie |oka|izac1i obieKÓw
liniowych i kubaturourych

7 P|an ustala obov,liązek ochrony istnie1ąpych urządzen mełiorac1i wodnych, ktore winny byc
uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem

B W celu zapewnienia prawidłowego funkc.;onowania urządzen me|ioraq| szlzegołourych i
włascivrrych warunkow odbioru wod powierzchniornrych zachowaÓ istnie1ącą siec rowow.

S 12 1 Plan ustala zasa:d\ ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury
wspÓłczesnej.

2 realizacja inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego \ /Ymaga virykonania
wyp rzedzaj ącyc h ratown i c zy ch bad a n viryko pa I i s kowyc h

3. w trakcie prac ziemnych na obszarze ochrony stanowiska archeologicznego \A/ymagany
jest nadzÓr archeologiczny zgodnie z przepisami sZCZego|nymi. ,

s 13 1, Plan usta|a, na catym obszarze następująCe Warunki w zakresie podziału i Ęczenia
istniejących działek:

2 Kazdadziałka budowlana powinna posiadaÓ moz|iwoŚÓ.

1 ) dostępu do drogi pub|icznej

2) realizowania miejsc posto1ornrych dla samochodow w granicach własnej działki

3) wydzielenia mie1sc właŚciwego gromadzenta odpadow

4} przyłączenia do sieci infrastruktury techniczne1

3' P|an dopuszcza moz|iwośĆ dokonywania podziału istnie.1ące1 działki w ce|u:

1) wyodrębnienia novuych działek według zasad zawartych W ustaleniach
sz:zegołourych d |a poszczego I nych terenow.

2) powiększenia sąsiedniej nieruchomości iub regulac1i rstniejących granic działki na
podstawie wymagan zawartych W przepisach odrębnych.

4' Działki budow|ane powstałe w wyniku zalecanego potączen|a rstnie.;ących działek' muSZą
mieÓ zapewnioną obsługę komunikacyjną zgodną z ustaleniami p|anu araz zgodnie z
obowiązującymi przepisami szczego|nymt

Rozdział 3 Zasady uzbrojenia i wyposażenia terenow

s 14 1. W zakresie zaopatrzenia w wodę plan usta|a.

2' Zaopatrzenie obszaru w wodę na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarov/e z gminne1
sieci wodociągowe1 zasilane1 z ujęcia i stac.;r wodociągu wie1skiego,

3' Na całym obszarze obowiązuje zasada realizacji sieci wodociągowej W liniach
rozgranicza1ących drogi pub|icznej' według warunkow podanych przez zarządza1ącego
siecią i w uzgodnieniu z zarządcą drogi,

4. Na catym obszarze usta|a się zachowanie istnle1ącej sieci wodociągowej oraz przyłączy
wodociągowych, z dopuszczeniem przebudorlvy i rozbudovfy, stosownie do potrzeb
lokalnych;

5. Podłączenie odbiorcow do sieci araz dostawa wody nastepowaÓ będzie na warunkach
uzyskanych od zarzą9zającego siecią,

s {5 1. W zakresie odprowadzania ściekow p|an:



1) ustalareal izacjękana|izac1i lndywidualne1

2) usta|a się odprowadzanie ściekow do zbiornikÓw bezodpływowych do gromadzenia
nieczystości ciekĘch na działkach, pod warunkiem Zapewnienia okresowego WyWoZu
zgromadzonych nieczystości do punktu z|ewnego ściekÓw,

S 16 1 Odprowadzanie wod opadowych plan ustala

1) W systemach lndywidua|nych, powierzchniowo z ,,umownie czystych'' terenÓW o
funkc1i mieszkaniowe1 na teren własnej dztałki i przez infi|trac1ę do ziemi. bez
oczYszczanta.

2) z gbwnego układu komunikacy1nega przez spływ powierzchniovtry i roun7 trawiaste:

2. Usta|a Się zachowanie istniejacego W obszarze p|anu rowu otwartego' z obowiązkiem
utrzymania przez Jego właŚciciel i droznoscr i dobrego stanu technicznego;

s 17 1. W zakresie zasi|ania W energię e|ektryczną plan usta|a.

1) zasilanie W energię elektryCzną.z sieci napowietrzno - kab|owe1 nisktego napięcia.

2) rozbudowę, przebudoWę, sieci oraz budowę urząśzen e|ektroenergetycznych
dokonywaną W uzgodnieniu z właścivilym zakładem energetycznym.

3) budowę |inioinrych odcinkow niskiego napięcia w Iiniach rozgraniCząących drogi

4) mozliwośc przebiegu sieci e|ektroenergetyczne1 poza |iniami rozgranicza1ącymt drogi

5) budowę sieci i urzą.dzen e|ektroenergetycznych prowadzoną W oparciu o warunkl
pzyłączenia i umoury przyłagzeniowe zawierane pzez własciwy zakład energetycznY
z podmiotami ubiegającymi srę o przyłączenie do sieci. IlośÓ i loka|izacja stac1i trafo
wynikaÓ będzie zezgtoszen|azapotrzebowania na moc przez powsta1ace obiekty'

s 18 W zakresie zapotrzebowania w ciepło w ce|ach ogrzewczych i clepte1 wody uzytkowej p|an
usta|a zaopatzenie z |okalnych Źrodeł ciepta z za|eceniem stosowania technologii i pa|iw
ekolog icznych

s 19 W zakresie zaopatrzenia w łącza te|ekomunikacyjne p|an usta|a.

1) obsługę telekcrnunikacy1ną z istnie1apych i projektowanych sieci W liniach
rozgranicza1ących drogi na Warunkach okreś|onych przez zarzadcę drogi.

2} moz|iwośÓ przebiegu te|efonicznych |inii napowietrznych poza liniami
rozg ran icza1ącym i d rog i.

3) bezpośrednią obsługę telekomunikacyjną Z sieci dowolnego operatora
te|ekomunlkacy1nego za poŚrednictwem indywlduaInych przyłapzy

Rozdział 4 Usta|enia szczegołowe w zakresie komunikacji

s 20 1. D|a terenu przestrzeni publicznej, o ktÓre1 mowa w ust. 1 pkt 1 p|an usta|a.

1 ) dla pcszerzenia pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD,
k|asę drogi ,,D'' - droga dojazdowa.

2. Na terenie W obrębie Iinii rozgranicza1ące1 drogl plan dopuszcza lokalizac1ę zieleni,
urządzen związanych z obsługą ruchu drogowego, urządzen zwią7anych z utzymaniem i
eksp|oatacją drogi oraz urządzeri infrastruktury technicznej _ zazgodązarządcy drogi araz
pod warunkiem, zę lokalizac1a tych urządzen nie narusza \^/Ymogow okreŚlonych W
przepisach szczego lnych.

3 Plan ustala obowiązek sytuowania ogrodzen frontov.rych działki budowlane1 W
wYznaczonych w planie |iniach rozgraniczaJąCYCh teren'

4 Plan usta|a obowiązek Wyposazenia terenow budowlanych W mie1sca postojowe przY
uwzg|ędnieniu następu.;ących norm :

1) zabudowa zagrodowa - 2 mielsca postojowe/1 mleszkanie

2) zabudowa usługowa _ 3 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni uzytkowej usług

3) Vf przypadku terenÓvł o funkc1ach łączonych miejsca postojovre na|eŻy zapewniĆ



oddzielnie dla kazdej funkcli

Rozdział 5 Usta|enia szczegołowe d|a poseczego|nych terenow

S 21 1 Dla terenu oznaczanego na rysunku planu symbolem 1RM plan ustala

2) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa

3) dopuszcza|ne przeznaczenie uzupełniające.

a) usługi zw|ązane Z zaopatrzeniem mieszkancow (handel' gastronomia) iako
wbudowane W bMę budynku mieszkalnego. dobudowane lub wo|nosto1ące _ nie
WlęCeJ niz 1eden budynek na działce

b) garaŻe i pomieszczenia gospoda rcze jako wbudowane W bMę budynku
mieszka|nego |ub vło|nostoJące nie więcej niz jeden garaŻ l trzy budynki
gospodarcze na działce (stodoła, budynki inwentarskie)

2. Charakter działan:

1) adaptacja łstnie1ace1zabudovt,y z moŻIiwoŚcią przebudov{y l rozbudoi,try

2) realizacla nowej zabudoury

3. Warunki zabudovwl i zagospodarowania terenu

1) obowiqzek zachowania nieprzekracza|nych |inii zabudoury okreś|onych na rysunku
planu

2) adaptac1a istnle.1ących podziałow na dzlałkl budow|ane

3) podział na nowe działki z zachov,taniem następu1ąlych zasad'

a) minimalna szerokośÓ krotszego boku dztałki - 25 m dla zabudowy zagrodowe1'

b) minima|na powierzchnia dzlałkt po podzia|e - 1500 m2 d|a zabudov'ly zagrodowej'

4) nieprzekracza|na virysokoŚÓ zabudoury:

a) mieszkaniowel - 2 kondygnac.;e naziemne, v,l tym poddasze uzytkowe. razem o
maksyma|ne1 urysokośct 10 m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do
kalenicy dachu

b) usługowej' gospodarcze), garazY 1 kondygnacja naziemna o maksyma|ne1
wysokości 7 m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do na.1vilyzszego
punktu pokrycia dachowego

5) maksyma|na powierzchnia zabudoury działki _ 35o/o

6) maksymalna intensywnosc zabudovrry -0,7

7) minimalna powierzchnia biologicznte czynna - 50%

B) moz|iwoŚÓ |okaIizacji zabudovrry mieszkaniowej' budynkow gospodarczych i
garaŻowych w od|egtoŚci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sąsiedntą działką
budowlaną jezeIi wymiary działkr nie pozwaIa1ą na zachowanie odIegtości
wynlka1ących z przepisÓw szczegolnych;

4. Architektura:

1) nachylenie połaci dachou4lch.

a) zabudowa mieszkaniowa i usługowa' dachy dwuspadowe lub wie|ospadowe o
rÓwnym nachy|eniu połaci w zakresie od 2ao/o do 45o/o

b) zabudowa gospodar:za i garaŻe: dachy dwuspadowe |ub wielospadowe o
rownym nachyleniu połaci w zakresie od 2oo/o da 45o/o

2) kolorystyka' charakter oraz materiał dachÓw, elewacji i ogrodzen muSZą byÓ
1ednakowe lub podobne d|a wszystkich obłektÓw na działce. W tym zakresie plan
ustala.

a) dla materiałow natura|nych jako ich wtaŚcivry natura|ny (ceramika, dachowka,



drewno. rnetale)

b) dla materiałow sztucznych, malowanych Iub pokrywanych warstwami
zewnętrznymi

dla elewac1i ko|or biały lub pastelovrry - zakazu1e S|ę stosowania ko|orÓw
1askrawych Zakaz stosowania okładzin winy|owych typu ..siding'''

d|a dachÓw kolory : ceglane, brązy, CzarnY, grafitovily - zakazu1e Się
stosowan ia kolorow laskrawych,

c) ogrodzenie frontowe' azurowe (kamien, cegła drewno, meta|),

5. Warunki ochrony , nakazy, zakazy.

1) p|an dopuszcza prowadzenie nieuciąz|iwej działa|ności usługowe1 w pomieszczeniach
wbudowanych W bMę budynku mieszka|nego lun wo|nostojących uciązliwoŚĆ
prowadzonej działa|ności ustugowej nie moze urykracza: poza granice działkt

2) W Zagospodarowaniu działki budow|anej na|ezy przewidzieĆ odpowiednią liczbę
mielsc posto.lovrrych Cla samochodow.

3) plan nakłada obowiązek zagospodarowania terenu i kształtowania zabudoil.ly W
s posÓ b umozl iwiający bezka|izy1 ne korzysta n i e d I a osÓ b n i epełn osp rawnych.

4) w zakresie ochrony przeciwpozarowe1 terenu i z|oka|tzowania na nich obiektÓw.
obowiązu1ą aktual ne przepisy szczego |ne o och ron ie przeciwpoza rowej ;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa ku|turowego, zabytkow i dobr ku|tury wspołczesnej
obszar znajduje Się W strefie ochrony stanowiska archeo|ogicznego mają
zastosowanie przepisy zawarLe w $ 12.

s 22 1' D|a terenov,l aana:zonych na rySunku p|anu symbolami 3ZN,szN p|an ustała:
przeznaczenie podstawowe - zielen niska i vrrysoka, obnizenie dolinne

1} dopuszcza|ne przeznaczenie uzupełniające

a) urządzenia infrastruktury techniczne.; dla potzeb |okalnych

2 Warunki ochrony, nakazy, zakazy

1) zakaz realtzacji obiektow kubaturov,rych

3 Na terenie plan usta|a obovriązek zachowania odległoŚci 5 m na stronę od istniejącego
rowu melioracy1nego dla realtzacli ogrodzen

4. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr ku|tury wspołczesne1 teren
oznaCzony na rysunku p|anu symbolem SZN znajduje się w strefie ochrony stanowiska
archeo|ogicznego majązastosowanie przepisy zawarte w $ 12.

5. w zakresie ochrony dziedzictwa ku|turowego' zabytkow t dÓbr ku|tury wspotczesne1 teren
oznaczony na rysunku planu symbo|em 3ZN zna1du1e się w strefie ochrony stanowiska
archeo|ogicznego i na obszarze stanowiska archeo|ogicznego mają zastosowanie przepisy
zawarte w $ 12.

S 23 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2R plan ustala:

1) ?rzeznaczenie podstawowe - teren upraw rolnych

2) Dopuszcza|ne przeznaczenie uzupełnia1ąCe:

b) urządzenia infrastruktury technicznej

2. Warunki ochrony, nakazy, zaRazy - zakaz rea|izac1i obiektÓw kubaturourych

3. w zakresie ochrony dziedzictwa ku|turowego, zabytkÓw i dobr ku|tury wspołczesne1 obszar
znajduje się w strefie ochrony stanowiska archeologicznego ma1ą zastosowanie przepisy
zawarte w $ 12.

S 24 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4WS plan ustala

1) ?rzeznaczenie podstawowe - teren wÓd powierzchniourych _ rÓw otwarty R21



2) Warunki ochrony, nakazy, zakazy - zakaz realizacji obiektow kubaturowych

DZ|AŁ ||| uSTALEN|A KoNcoWE

S 25, Zgodnie z art,15, ust,2, pkt 12 i art.36, ust, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
usta|a się stawkę procentową słuzącą na|iczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości w
wyniku uchwa|enia p|anu, w następującej wysokości:

1, dla terenow oznaczonych symbolem: KDD, R, ZN, WS, - 0%

2, dla terenu oznaczonego symbolem RM - 30%

s 26. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego Wszczętych przed dniem wejścia w zycie niniejszej
uchwały, a nie zakonczonych decyzjąostateczną stosuje się ustalenia niniejszego planu.

$ 2T, Tracą moc usta|enia miejscowego p|anu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabow
zatwierdzonego Uchwałą Rady Gminy Grabow Nr XX|l/80l03 z dnia 30 grudnia 2003 roku r. (Dz. Urz'
Wojewodztwa Łodzkiego Nr 85 poz. 724 z dnia B kwietnia 2a04 roku) na obszarze objętym niniejszązmianą.

$ 28' Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wojtowi Gminy Grabow'

$ 29. Uchwała wymaga ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wojewodztwa Łodzkiego.

$ 30, Uchwała wchodzi w zycie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wojewodztwa
Łodzkiego,


