UCHWALA Nr 222/XXVIII/2013
RADY GMINY GOSTYNIN
z dnia 6 lutego 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust.
1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.) oraz Uchwaly Nr 115/XV/2011 Rady Gminy
Gostynin z dnia 29 grudnia 2011 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujagcego obszar czesci wsi  Miatkdwek, Lucien
i Kazimierzow, zatwierdzonego uchwatg Nr 301/XLVI/2006 Rady Gminy Gostynin z dnia
27 pazdziernika 2006 r.

Rada Gminy stwierdza:

zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar czesci
wsi Miatkéwek, Lucien i Kazimierzéw, zatwierdzonego uchwatg Nr 301/XLVI/2006 Rady Gminy
Gostynin z dnia 27 pazdziernika 2006 r. nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin. W Studium obszar objety planem okreslony
jest jako ,strefa potencjalnego rozwoju uktadu osadniczego, strefa preferowana do rozwoju
zabudowy rekreacyjnej i turystycznej’ oraz ,tereny zabudowane i preferowane do rozbudowy;
obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadéw osadniczych”,

oraz _uchwala:

zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar czesci
wsi Miatkdwek, Lucien i Kazimierzéw, zatwierdzonego uchwatg Nr 301/XLVI/2006 Rady Gminy
Gostynin z dnia 27 pazdziernika 2006 r. zwanego dalej ,planem”.

Rozdziat |
Ustalenia ogodlne

§ 1.1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach wskazanych na rysunku planu
sporzadzonym na mapach w skali 1:1000 - Zatgczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Granice obszaru, na ktérym obowigzujg ustalenia planu oznaczono znakiem graficznym
oraz liczbami kolejno od 1 do 43 na Zatgczniku Nr 1 i na Zataczniku Nr 2 liczbami kolejno
od 44 do 51.
3. Obszar, o ktéorym mowa w pkt 2 stanowig:
1) teren oznaczony kolejno liczbami od 1 do 8, ktéry obejmuje dziatke nr ewid. 80/5, 80/8
i 80/9,
2) teren oznaczony kolejno liczbami od 9 do 14, ktéry obejmuje dziatke nr ewid. 53/3,
3) teren oznaczony kolejno liczbami od 15 do 18, ktérego granice stanowig: od pkt 15 do
pkt 16 - pétnocne granice dziatek nr nr ewid. 83/3, 83/5, 83/6, 84/3, 85/2, 86/2, 87/2,
88/3, 89/3, 89/4, 90/3, 91/2; od pkt 16 do pkt 17 — wschodnie granice dziatki nr ewid.
91/2; od pkt 17 do pkt 18 — potudniowe granice dziatek nr nr ewid. 91/2, 90/5, 88/9,
84/10, 83/10; od pkt 18 do pkt 15 - wschodnie granice dziatek nr ewid. 83/10, 83/8,
83/6, 83/3,
4) teren oznaczony kolejno liczbami od 19 do 23, ktory obejmuje dziatki nr nr ewid. 93/23
i 125/2,
5) teren oznaczony kolejno liczbami od 24 do 27, ktéry obejmuje cze$¢ dziatki nr ewid. 106,
6) teren oznaczony kolejno liczbami od 28 do 35, ktéry obejmuje czes¢ dziatek nr ewid.
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102/3 i 103/2 w granicach uzytkdéw rolnych w otoczeniu istniejgcego siedliska (poza
uzytkami lesnymi),

7) teren oznaczony kolejno liczbami od 36 do 43, ktéry obejmuje cze$¢ dziatki nr ewid.
134/6 w granicach uzytku rolnego (poza uzytkami lesnymi),

8) teren oznaczony kolejno liczbami od 44 do 47, ktéry obejmuje dziatki oznaczone kolejno
nr ewid. od 74/8 do 74/17,

9) teren oznaczony kolejno liczbami od 48 do 51, ktéry obejmuje dziatke nr ewid. 78/8.

§ 2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) wymieniony w § 1 rysunek planu stanowiagcy integralng czes¢ uchwaty, sktadajacy sie
z Zatgcznikow Nr 10 Nr 2;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu — Zatgcznik Nr 3;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy — Zatgcznik Nr 4.

§ 3. Plan zawiera nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci objetych niniejszym planem
miejscowym, w tym planowane linie podziatu na dziatki inwestycyjne;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe do okre$lenia optaty, o ktérej mowa w art.36

ust. 4 ustawy
11) zasady i warunki sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych oraz sytuowania ogrodzen.

§ 4. Plan nie wprowadza ustalen, ktére przedmiotowego terenu nie dotycza, a mianowicie:

1) zasady ochrony krajobrazu kulturowego;

2) zasady ochrony débr kultury wspoétczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

5) warunkéw scalania nieruchomosci.

§ 5.1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
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1)
2)

3)
4)
5)
6)

7

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

tereny objete ochrong konserwatorska;

obowigzujgce i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

planowane linie podziatu na dziatki inwestycyjne;

przeznaczenie terendw oznaczone odpowiednio symbolami literowymi i kolejnymi
cyframi;

klasy techniczne drég publicznych.

2. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg informacjami.

1)
2)

kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego;
numery publicznych drég gminnej i powiatowej.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzony niniejszg uchwata;

obowigzujacym planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar czesci wsi Miatkowek, Lucien i Kazimierzow
zatwierdzony uchwatg Nr 301/XLVI/2006 Rady Gminy Gostynin z dnia 27 pazdziernika
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 258 poz. 9192 z dnia 13.12.2006 r.);

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn.
zm.);

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a w szczegolnosci:

= Ustawa - Prawo ochrony $rodowiska,

= Ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
Ustawa o odpadach,

Ustawa - Prawo wodne,

Ustawa o drogach publicznych,

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami,

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,

Ustawa o ochronie przyrody,

Ustawa o lasach,

Ustawa - Prawo budowlane,

ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji stosownie
do art. 110 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ teren w granicach wskazanych na rysunku
planu - zatgczniki Nr 1 i Nr 2, na ktérym obowiagzujg ustalenia niniejszej uchwaty;,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, w ktérym cyfry oznaczajg numer terenu,
litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce linie, ktére dzielg
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu lub réznych
zasadach zagospodarowania; wszystkie linie rozgraniczajgce przebiegajg po osi gtéwnej
linii bedacej elementem uzytego znaku graficznego, linie pokrywajace sie z granicami
wiasnosci posiadajg swoje odwzorowanie w dokumentach prawnych;

dzialce inwestycyjnej - rozumie sie przez to dziatke gruntowa lub tacznie kilka dziatek
gruntowych, ktérych wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektéow budowlanych wynikajace z przepiséw odrebnych i niniejszej uchwaty, a takze




rozumie sie przez to zabudowang dziatke lub kilka dziatek facznie zabudowanych;

9) podstawowym przeznaczeniu - rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac¢ na terenie dziatki inwestycyjnej stosownie do ustalen dotyczgcych
warunkoéw zabudowy;

10) przeznaczeniu uzupetniajacym - rozumie sie przez to dodatkowe, uzupetniajgce
przeznaczenie i zajmowa¢ moze cze$¢ terenu dziatki inwestycyjnej; powierzchnia
zabudowy obiektéw o przeznaczeniu uzupetniajgcym nie moze przekroczyé 30%
dopuszczonej, tacznej powierzchni zabudowy na dziatce inwestycyjnej stosownie do
ustalonej intensywnosci zabudowy. Funkcje uzupetniajgce moga by¢ realizowane
rownoczesnie z przeznaczeniem podstawowym lub po zrealizowaniu funkcji
podstawowej o ile w tresci uchwaty nie ustalono inaczej;

11) obowiazujacej lub maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ ustalong jako obligatoryjng Ilub nieprzekraczalng granice usytuowania
budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajgcej ulicy; poza linie zabudowy w kierunku
ulicy wykracza¢ moga: schody, zadaszenia, wykusze, balkony lub inne czesci budynku,
lecz nie wiecej niz 2,5 m oraz zajmowaé¢ powierzchnie nie wiekszg niz 10 m? w rzucie
poziomym. Elewacje frontowe budynkéw winny by¢ realizowane odpowiednio:
bezposrednio przy liniach zabudowy lub réwnolegle do maksymailnej nieprzekraczalne;j
linii zabudowy. Linie zabudowy przebiegajg wzdtuz osi gtéwnej linii bedgcej elementem
uzytego znaku graficznego;

12) miejscach postojowych - rozumie sie przez to miejsca do parkowania samochoddw
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo na danym terenie; miejsca te moga
byé urzadzone jako: nie zadaszone pojedyncze lub zgrupowane, a takze pojedynczy
budynek garazowy, garaz zblokowany z budynkiem o innej funkciji;

13) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong dla
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zakwalifikowanej do ustug zgodnie z przepisami
dotyczgcymi systemu identyfikacji podmiotéw gospodarki narodowej;

W ramach ustug wyréznia sie:

a) ustugi produkcyjne - nalezy rozumie¢ czynnosci bedace wspoétdziataniem
w procesie produkcji, ale nie tworzace bezposrednio nowych débr, wykonywane
przez jednostke gospodarczg na zlecenie innej jednostki gospodarczej zwigzane
z instalowaniem, naprawag i konserwacjg wyrobow, wykonaniem szczegolnego
zabiegu na przedmiocie dostarczonym przez zleceniodawce,

b) ustugi konsumpcyjne - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnosci zwigzane
bezposrednio z zaspokojeniem potrzeb ludno$ci (ustugi bytowe, powszechnego
zapotrzebowania);

c) ustugi ogolnospoteczne - nalezy rozumie¢ czynnosci zaspokajajgce potrzeby
porzgdkowo - organizacyjne gospodarki narodowej i spoteczenstwa jako catosci
(w szczegodlnosci ustugi administracji publicznej, ubezpieczeniowe, bankowe,
sgdownictwo itp.) ;

14) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni
zabudowy na dzialce inwestycyjnej, do powierzchni dziatki inwestycyjnej wyrazony
w procentach;

15) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosownie do
przepisow odrebnych: teren z nawierzchnig ziemng urzagdzong w sposéb zapewniajgcy
naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode powierzchniowg na tym terenie. Na
terenach zabudowy zagrodowe] jest to réwniez grunt rodzimy oraz woda
powierzchniowa;

16) obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tj. budynek wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowle stanowigca catos¢ techniczno uzytkowg wraz
z instalacjami i urzadzeniami oraz obiekt matej architektury;

17) proekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ takie technologie,
ktére nie powodujg przekroczenia standardéw emisji gazéw i pytdw do powietrza,
okreslonych w przepisach odrebnych np. gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej




zawartosci siarki, odnawialne zrodta energii itp.;

18) bezposredniej obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$c
bezposredniego zjazdu z ulicy, a takze z ciggu pieszo-jezdnego na przylegta dziatke
inwestycyjna;

19) planowane granice dzialek budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wskazang na
rysunku planu szczegoétowg zasade podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane
stosownie do ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdziat I
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7.1. Wyodrebnia sie tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
oraz wskazuje sie je na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznacza symbolami
literowymi wg podstawowego przeznaczenia terenu:

1) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
3) ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej);

4) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym;

5) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

6) KDZ - tereny drog publicznych - ulice klasy zbiorczej;

7) KDL - tereny drog publicznych - ulice klasy lokalnej,

8) KDD - tereny drég publicznych - ulice klasy dojazdowej,

9) KDW - tereny drég wewnetrznych — ulica wewnetrzna,

10)KDWP - teren ciggu pieszo — jezdnego.

2.Na catym obszarze objetym planem dla potrzeb lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22 dopuszcza sie wydzielanie terenéw inwestycyjnych oraz
tworzenie ciggéw technologicznych wymagajgcych wydzielania terendéw inwestycyjnych
powierzchni wynikajgcej z warunkéw technologicznych.

3.Na calym obszarze objetym planem, nie dopuszcza sie wprowadzania nowego,
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu niezgodnego
z ustaleniami planu.

4. Dopuszcza sie realizacje zdefiniowanych w przepisach odrebnych tymczasowych obiektéw
budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu na okres nie dtuzszy niz 3 lata, za
wyjgtkiem obiektéw budowlanych nie potgczonych trwale z gruntem jak: pawilony
wystawowe, przekrycia namiotowe, urzadzenia rozrywkowe i barakowozy dopuszczonych
wytgcznie na czas imprez okazjonalnych.

5. Stosownie do ustalen zawartych w § 3 pkt 6 szczegdtowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci okreslono w ustaleniach dla poszczegéinych terenédw o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania oraz poprzez wskazanie na rysunku planu
planowanych linii podziatu na dziatki inwestycyjne.

§ 8. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i szyldéw na budynkach pod warunkiem, ze tgczna
powierzchnia reklam i szyldéw nie przekroczy 1 m?,

2) nie dopuszcza sie realizacji reklam i szyldéw wolnostojgcych oraz na ogrodzeniach
i w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggu pieszo-jezdnego,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna by¢ zharmonizowana z krajobrazem
i otaczajgcag zabudowsg,

4) nie dopuszcza sie stosowania oktadzin z sidingu na elewacjach budynkéw.
§ 9.1. Na calym obszarze objetym planem, ustala si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) Zakaz dokonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;
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2) Zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej;

3) Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

4) Obowigzek  zabezpieczenia  srodowiska przed emisja  szkodliwych  fal
elektromagnetycznych, porazeniem pragdem i fadunkami elektrostatycznymi;

5) Zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i bytowych ustala sie w systemie indywidu-
alnych Zrédet ciepta z zastosowaniem technologii bezpiecznych ekologicznie; dopusz-
cza sie stosowanie wegla w formie wzbogaconej, o niskiej zawarto$ci siarki.

6) Zachowanie warto$ci kulturowych osadnictwa zwlaszcza starego budownictwa
o cechach regionalnych; architektura obiektow budowlanych musi nawigzywaé do
regionalnego stylu zabudowy;

7) lstniejacy na terenach drzewostan podlega ochronie stosownie do przepiséw
odrebnych, powierzchnia biologicznie czynna winna by¢ ksztattowana z zastosowaniem
gatunkéw wiasciwych dla siedliska;

8) Urzadzenia melioracyjne podlegajg ochronie; przebudowa badz likwidacja urzgdzen
melioracji ogélnej i szczegdtowej moze by¢ realizowana po uzgodnieniu z zarzadcg sieci
warunkow technicznych przebudowy;

9) Obowigzuje  uporzadkowana  gospodarka  Sciekami, zakaz  wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i wod;

10) Obowigzuje uporzgdkowana gospodarka odpadami statymi.

2. Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu stosownie do przepiséw odrebnych dotyczgcych
wskazanych dla terenéw zabudowy: mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem i zabudowy
zagrodowej; tereny te oznaczone sg na rysunku planu symbolami MN, MNU, ML, RM.

3. Obszar planu jest potozony w granicach Gostyninsko — Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg przepisy odrebne, w tym rozporzadzenie Nr 56 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005 r. w sprawie Gostyninsko — Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego w czesci potozonej w wojewddztwie mazowieckim (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
120 poz. 3562), a w szczegodlnosci ustalenia wymienione w ust. 1 pkt od 1) do 5).

§ 10.1. Wskazuje sie tereny objete ochrong konserwatorska dla ktérych obowigzujg przepisy
odrebne - stanowisko archeologiczne na terenie oznaczonym symbolem 1.MN;
2. Przed podjeciem prac ziemnych nalezy je zgtosi¢ stuzbie ochrony zabytkéw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Rozdziat Il
Ustalenia dotyczace wyodrebnionych terenéw,
ich przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN do 16.MN:

1. Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym
mozliwo$¢é wydzielenia w jednorodzinnym budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego
stosowne do przepiséw ustawy Prawo Budowlane. Przeznaczenie lokalu uzytkowego -
ustugi ogélnospoteczne i konsumpcyjne, z zastrzezeniem zawartym w pkt 3);

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki garazowe dla samochodéw osobowych,

b) budynki gospodarcze przeznaczone do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi, sprzetu, ptodéw
rolnych stuzgcych mieszkancom budynku mieszkalnego stosownie do przepisow
odrebnych,

c) obiekty matej architektury,

d) drogi wewnetrzne i chodniki,




e) zielen urzgdzona jako powierzchnia biologicznie czynna.

3) Zakaz lokalizowania obiektéw i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2),

a w szczegolnosci:

a) wolnostojacych obiektéw ustugowych oraz ustug produkcyjnych w lokalu uzytkowym;

b) miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w iloéci nie wiecej niz 5 na jednej
dziatce inwestycyjnej, przy czym w budynku garazowym nie moze przekroczyc¢
2 miejsc postojowych;

c) miejsc postojowych dla: samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5
tony, sprzetu budowlanego i rolniczego;

d) ogrodzen petnych i z prefabrykatow zelbetowych od strony ulic i ciggu pieszo-
jezdnego oraz ogrodzen o wysokos$ci powyzej 2 m;

e) tymczasowych obiektéw budowlanych zdefiniowanych w przepisach odrebnych;

f) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
stosownie do przepiséw odrebnych.

2. Dla istniejacych budynkdédw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajgcym ustala sie mozliwo$é rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy
i remontu z zachowaniem odpowiednich warunkéw okreslonych w ust. 3, w tym ustalonych
linii zabudowy.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych wyznacza sie jako maksymalne nieprzekraczalne lub
obowigzujgce w stosunku do linii rozgraniczajacych ulice, w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych obowigzujg szczeg6lne warunki ich
sytuowania ustalone w ust. 3 pkt 4 lit. a), b), c), d).

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki inwestycyjnej,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 10% powierzchni dziatki inwestycyjnej,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki inwestycyjnej;
powierzchnia biologicznie czynna od strony drogi winna by¢ uksztattowana jako
zielen dekoracyjna.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynkl mieszkalne jednorodzinne:
wysoko$¢ do 2 kondygnacii nad2|emnych liczac tacznie z poddaszem uzytkowym,
maksymalnie 8 m liczac przy wejsciu gtébwnym od poziomu terenu do kalenicy
dachu,

- dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°; kierunek gtéwnej kalenicy dachu
rownolegty do osi drogi,

- doswietlenie pomieszczen mieszkalnych na poddaszu poprzez otwory okienne
w lukarnach lub facjatach;

b) budynki garazowe i gospodarcze:

- wysokos$¢ - jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie 4 m liczac przy wejsciu
gtéwnym od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

. dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 15° do 40°, uktadu kalenic nie ustala sie.

4) Szczegdlne warunki sytuowania budynkéw:

a) budynki garazowe mogg by¢ zblokowane w jedng kubature z budynkiem
mieszkalnym; obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 3 pkt 3a),

b) budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ lokalizowane przy granicy z dziatkami
sgsiednimi, z zastrzezeniem lit. e),

c) wolnostojgce budynki garazowe i gospodarcze winny by¢ oddalone minimum 10 m
od linii zabudowy,

d) ustalenia lit. ¢) nie dotyczg sytuowania budynkéw garazowych i gospodarczych
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w stosunku do linii zabudowy wskazanej przy ulicy oznaczonej symbolem 06a.KDD,

e) na terenach oznaczonych symbolami 14.MN, 15.MN i 16.MN obowigzuje sytuowanie
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym bezposrednio przy
granicy miedzy dziatkami inwestycyjnymi wydzielonymi w liniach rozgraniczajacych
w/w tereny,

f) na terenie oznaczonym symbolem 1.MN budynki o przeznaczeniu podstawowym
i uzupetniajgcym moga by¢ lokalizowane przy granicy z dziatkami sasiednimi,

g) na terenie oznaczonym symbolem 5.MN budynki nalezy sytuowaé od granicy uzytku
lesnego w odlegtosci okreslonej w przepisach odrebnych.

4. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i ochrony zabytkéw:

1) obowigzujg stosowne ustalenia zawartew § 9 10,

2) ucigzliwo$¢ obiektéw powinna by¢ ograniczona do granic dziatki inwestycyjnej, do ktérej
inwestor ma tytut prawny,

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, okre$lone w przepisach odrebnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

4) okres$la sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustalong w ust. 3 pkt 2 lit. c),

5) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt 3 lit. f).

6) Ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego na terenie oznaczonym symbolem
1.MN stosownie do ustalen zawartych w § 9.

5. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stanowig drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami  01.KDZ, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 04.KDD, 04a.KDD, 04b.KDD, 5.KDD,
06a.KDD, 1.KDW, 2.KDW, 1.KDWP z zachowaniem ustalen zawartych w § §18, 19, 20, 21.

6. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych dla
uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co najmnie;j :

1) 2 miejsca postojowe na kazdy jednorodzinny budynek mieszkalny,

2) dla lokalu ustugowego — dodatkowo 2 miejsca postojowe.

7. Ustala sie szczegdlowe =zasady podziatu terenu wg wskazan na rysunku planu
i z zachowaniem ponizszych warunkoéw:

1) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej - 800 m?, za wyjatkiem dziatek na terenach
oznaczonych symbolami 14.MN, 15.MN i 16.MN, dla ktérych minimalng powierzchnia
dziatki inwestycyjnej okresla sie na 600 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki inwestycyjnej — 20 m; za wyjatkiem dziatek na
terenach oznaczonych symbolami 1.MN, 14.MN, 15.MN i 16.MN, dla ktérych minimalng
szeroko$¢ frontu dziatki inwestycyjnej ustala sie na 12 m;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej nie spetniajgcej warunkéw ustalonych
w pkt1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezposrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w ust.7;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych w stosunku do pasa ulicznego winien by¢
zgodny z katem potozenia granic istniejgcych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°.

§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MNU do 9.MNU:

1. Ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym mozliwos¢ wydzielenia
w jednorodzinnym budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego stosownie do przepiséw
ustawy Prawo budowlane;
b) zabudowa ustugowa - ustugi ogdlnospoteczne i konsumpcyjne; funkcja ustugowa
moze by¢ realizowane w formie:
- lokalu uzytkowego wbudowanego w budynku mieszkalnym,
+ kubatur zblokowanych z budynkami mieszkalnymi,
- obiektéw wolnostojgcych.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki garazowe dla samochodéw osobowych,




b) budynki gospodarcze przeznaczone do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatdéw, narzedzi, sprzetu, ptodow
rolnych stuzgcych mieszkancom budynku mieszkalnego stosownie do przepisow
odrebnych,

c) obiekty matej architektury,

d) drogi wewnetrzne i chodniki,

€) miejsca parkingowe,

f) zielen urzadzona jako powierzchnia biologicznie czynna.

3) Zakaz lokalizowania obiektéw i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), a w szczegélnosci:

a) obiektéw ustug produkcyjnych, obiektéw obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych,
warsztatow stolarskich, slusarskich, stacji paliw,

b) ustug produkcyjnych w lokalu uzytkowym,

¢) budynkéw uzytecznosci publicznej przeznaczonych na potrzeby: administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci, kultury, kultu religijnego, oswiaty za wyjatkiem
oSwiaty przedszkolnej, szkolnictwa wyzszego, nauki, obstugi pasazeréw
w transporcie,

d) obiektéw produkcyjnych, magazynoéw, sktadéw, baz postojowych srodkéw transportu
samochodowego, sprzetéow: w szczegdlnosci budowlanego i rolniczego,

e) budynkéw garazowych o tacznej liczbie miejsc postojowych powyzej 3 miejsc,

f) miejsc postojowych dla: samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5
tony, sprzetu budowlanego i rolniczego,

g) ogrodzen petnych i z prefabrykatow zelbetowych od strony ulic i ciggu pieszo-
jezdnego oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2 m,

h) tymczasowych obiektéw budowlanych zdefiniowanych w przepisach odrebnych,

i) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

i) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
stosownie do przepiséw odrebnych.

. Dla istniejagcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajgcym, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3, ustala sie mozliwos¢ rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem odpowiednich warunkéw
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

. Dla istniejgcych budynkédw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajgcym, zlokalizowanych od linii rozgraniczajacych ulice w odlegto$ci mniejszej niz
wskazana na rysunku planu linia zabudowy, ustala sie mozliwo$¢ przebudowy, remontu
i nadbudowy; rozbudowa jest mozliwa jedynie przy zachowaniu odpowiednich warunkéw
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

. Dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace,
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczajgcych ulice w odlegto$ci mniejszej niz ustalona
linia zabudowy, ustala sie mozliwo$é przebudowy i remontu; obowigzuje zakaz ich
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy:

a) dla budynkéw o funkcji podstawowej wyznacza sie jako obowigzujgce Iub
maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulice,
w odlegtosciach wskazanych na rysunku planu;

b) dla budynkéw o funkcji uzupetniajgcej obowigzujg szczegdlne warunki sytuowania
budynkow ustalone w ust. 5 pkt 4 lit. a), b), ¢), d), e).

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy - 40% powierzchni dziatki inwestycyjnej,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki inwestycyjnej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki inwestycyjne;j;
powierzchnia biologicznie czynna od strony drogi winna by¢ uksztattowana jako
zielen dekoracyjna.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:




a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalami
uzytkowymi lub z funkcjg ustugowg zblokowang w jedng kubature z budynkiem
mleszkalnym

wysokos¢ do 2 kondygnacji nad2|emnych liczac &acznle z poddaszem uzytkowym,
maksymalnie 8 m liczac przy wejsciu gtdbwnym od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu,
dachy dwu- lub wielospadowe o pofaciach symetrycznych, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°, kierunek gtéwnej kalenicy dachu
réwnolegly do osi drogi,
doswietlenie pomieszczen mieszkalnych na poddaszu poprzez otwory okienne
w lukarnach lub facjatach;

b) wolnostOche budynki ustugowe:
wysoko$¢ do 2 kondygnaciji nad2|emnych liczac #qczme z poddaszem uzytkowym,
maksymalnie 8 m liczac przy wejsciu gtéwnym od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu,
dachy dwu lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, uktadu kalenic nie ustala sie,
doswietlenie pomieszczen na poddaszu uzytkowym poprzez otwory okienne
w lukarnach lub facjatach;

¢) budynki garazowe i gospodarcze:

+ wysokos$¢ — jedna kondygnacja nadziemnych, maksymalnie 4 m liczgc przy wejsciu
gtéwnym od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,
- dachy jedno-, dwu - lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 15° do 35°, uktadu kalenic nie ustala sig;
4) Szczegblne warunki sytuowania budynkoéw:

a) budynki garazowe moga by¢ zblokowane w jedna kubature z budynkiem
mieszkalnym; obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 5 pkt 3 lit. a),

b) budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ lokalizowane bezposrednio przy granicy
z dziatkami sasiednimi,

c) wolnostojgce budynki garazowe i gospodarcze winny byé oddalone od linii zabudowy
w odlegtosci minimum:

- 15 m dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 7.MNU, 8. MNU
i 6.MNU za wyjatkiem dziatki nr ewid. 83/6, dla ktérej obowigzuje odlegtos¢ 10 m,
- 25 m dla terenéw oznaczonych symbolem 9.MNU,

d) ustalenia lit. c) nie dotyczg sytuowania budynkéw garazowych i gospodarczych
w stosunku do linii zabudowy wskazanej przy ulicach oznaczonych symbolami
06a.KDD, 5.KDD,

e) na terenach oznaczonych symbolami 4.MNU i 5.MNU obowigzuje sytuowanie
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym bezposrednio przy
granicy miedzy dziatkami inwestycyjnymi wydzielonymi w liniach rozgraniczajacych
w/w tereny.

6. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzujg stosowne ustalenia zawarte w § 9,

2) ucigzliwos¢ obiektow powinna byé ograniczona do granic dziatki inwestycyjnej, do ktore;
inwestor ma tytut prawny,

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

4) okresla sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustalong w ust. 5 pkt 2 lit. c),

5) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na

Srodowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt 3 lit. j),

7. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stanowig ulice oznaczone na rysunku planu
symbolami 01a.KDZ, 06a.KDD, 02a.KDL, 02b.KDL, 04a.KDD, 04b.KDD, 5.KDD 1.KDD,
1.KDWP z zachowaniem ustalen zawartych w § § 16, 18, 19, 20, 21.

8. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych dla
uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co najmniej :




1) dwa miejsca postojowe na kazdy jednorodzinny budynek mieszkalny,

2) dla funkcji ustugowych — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

3) dla funkcji handlowych — trzy miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
sprzedazy obiektéw, przy powierzchni sprzedazy do 100 m? - 2 miejsca.

9. Ustala sie szczegotowe zasady podziatu terenu wg wskazan na rysunku planu

i z zachowaniem ponizszych warunkéw:

1) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej — 1000 m?, za wyjatkiem dziatek na
terenach oznaczonych symbolami 4. MNU i 5.MNU, dla ktérych minimalng powierzchnig
dziatki inwestycyjnej okresla sie na 700 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki inwestycyjnej — 20 m; za wyjgtkiem dziatek na
terenach oznaczonych symbolami 4.MNU i 5.MNU, dla ktérych minimalng szeroko$¢
frontu dziatki inwestycyjnej ustala sie na 13 m;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej nie spetniajgcej warunkéw ustalonych
w pkt1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezposrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w ust.9;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych w stosunku do pasa ulicznego winien by¢
zgodny z katem potozenia granic istniejgcych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°.

§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ML i 2ML:

1. Ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowej),
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury;
b) drogi wewnetrzne i chodniki;
c) miejsca parkingowe;
d) zielen urzgdzona jako powierzchnia biologicznie czynna .
3) Zakaz lokalizowania obiektéw i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), a w szczegdlnosci:
a) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych zdefiniowanych w przepisach odrebnych;
c) ogrodzen petnych i z prefabrykatéw Zzelbetowych od strony ulic oraz ogrodzen
0 wysokosci powyzej 2 m.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawowej wyznacza sie jako maksymalne
nieprzekraczalne lub obowigzujgce w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulice,
w odlegtosciach wskazanych na rysunku planu;
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 15% powierzchni dziatki inwestycyjne;j,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 5 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni dziatki inwestycyjne;j;
powierzchnia biologicznie czynna winna by¢ uksztattowana jako zielen dekoracyjna.
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, liczac tacznie z poddaszem uzytkowym,
maksymalnie 8 m liczac przy wejsciu gtdwnym od poziomu terenu do kalenicy dachu;
b) dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 35° do 45°; uktadu kalenic nie ustala sie.
3. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska:
1) obowigzujg stosowne ustalenia zawarte w § 9,
2) ucigzliwos$¢ obiektéw powinna by¢ ograniczona do granic dziatki inwestycyjnej, do ktorej
inwestor ma tytut prawny,
3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, okre$lone w przepisach odrebnych, jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem,
4) okres$la sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustalong w ust. 2 pkt 2 lit. c).

Przowinidni 7oy i v
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4, Bezposrednig obstuge komunikacyjng stanowig drogi oznaczone na rysunku planu

symbolami 1.KDW, 2.KDW z zachowaniem ustalen zawartych w § 20.

5. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach terenu inwestycyjnego miejsc postojowych dla

uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co najmniej — 2 miejsca postojowe na kazdy budynek
letniskowy.

.Ustala sie szczegdlowe =zasady podziatu terenu wg wskazan na rysunku planu

i z zachowaniem ponizszych warunkow:

1) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej — 1500 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki inwestycyjnej - 25 m;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntowej nie spetniajacej warunkéw ustalonych w pkt
1) i pkt 2) w celu powiekszenia bezposrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w ust. 6;

4) kat potozenia granic dziatek inwestycyjnych w stosunku do pasa ulicznego winien byc¢
zgodny z katem potozenia granic istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°.

§ 14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.RM:

1.

Ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym

i ogrodniczym, tym: budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki sktadowe, garazowe

i gospodarcze;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty dla ustug agroturystycznych,

b) budynki inwentarskie o tgcznej obsadzie zwierzat do 10 DJP,

c) obiekty matej architektury,

d) drogi wewnetrzne i chodniki,

€) miejsca parkingowe,

f) zieleh urzadzona jako powierzchnia biologicznie czynna.

3) Zakaz lokalizowania obiektow i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2),

a w szczegolnosci:

a) ogrodzen petnych i z prefabrykatow zelbetowych od strony ulic oraz ogrodzen
0 wysokosci powyzej 2 m;

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
stosownie do przepiséw odrebnych;

c) tymczasowych obiektéw budowlanych zdefiniowanych w przepisach odrebnych.

.Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym

i uzupetniajgcym, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3, ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem odpowiednich warunkéw
okreslonych w ust. 3, w tym ustalonych linii zabudowy.

. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wyznacza sie jako maksymalne nieprzekraczalne
w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulice, w odlegtosciach wskazanych na rysunku
planu;

b) dla budynkéw innych niz mieszkalne obowigzuja szczegdélne warunki ich sytuowania
ustalone w ust. 3 pkt. 4 lit. b).

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki inwestycyjnej,

b) minimalna intensywno$§¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki inwestycyjnej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25% powierzchni dziatki inwestycyjne;j;
obowigzuje obsadzenie drzewami i krzewami pasa izolacyjnego wzdtuz zachodniej,
potnocnej i potudniowej linii rozgraniczajgcej teren.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne i zwigzane z ustugami agroturystycznymi:

L
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e wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych liczgc tacznie z poddaszem uzytkowym,
wysoko$¢ ta nie moze przekroczy¢é 8 m liczac przy wejsciu gtéwnym od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtébwnych potaci dachowych od
35° do 45°, uktadu kalenic nie ustala sie;

b) budynki nie wymienione w pkt. 2 lit.a):

e wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 10 m liczac przy
wejsciu gtéwnym od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

e dachy o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych od 25° do 40° ukfadu
kalenic nie ustala sie.

4) Szczegdblne warunki sytuowania budynkéw:
a) budynki garazowe moga byé zblokowane w jedng kubature z budynkiem mieszkalnym
lub z budynkiem zwigzanym z ustugami agroturystycznymi;
b) wolnostojgce budynki inne niz mieszkalne winny by¢ oddalone minimum 20 m od linii
zabudowy.
4. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska:
1) ucigzliwo$¢ obiektdw powinna by¢ ograniczona do granic dziatki inwestycyjnej, do ktorej
inwestor ma tytut prawny,
2) obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe zagrodowa,
3) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko stosownie do ustalen ust. 1 pkt 3 lit. b).
5. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stanowi ulica oznaczona na rysunku planu symbolem
2.KDW z zachowaniem ustalen zawartych w § 18.
6. Obowiagzuje zabezpieczenie w granicach dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych dla
samochodéw uzytkownikéw nieruchomosci w iloci co najmniej:
1) 2 miejsca postojowe dla budynku mieszkalny,
2) dla funkcji agroturystycznych — od 1 do 2 miejsc postojowych na kazdy pokéj goscinny.
7. Ustala sie szczegétowe zasady podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki — wg stanu istniejacego;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wg stanu istniejgcego.

§ 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.E:

1. Ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - stacja transformatorowa stupowa;
2) Przeznaczenie uzupetniajgce - w przypadku gdy lokalizacja stacji na wskazanym
terenie bedzie zbedna teren moze by¢ zagospodarowany:
a) nainne cele zwigzane z infrastrukturg techniczna,
b) na powiekszenie dziatki bezposrednio przylegtej.
3) Zakaz przeznaczenia terenu na cele inne niz ustalone w pkt. 1), 2).
2. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stanowi ulica oznaczona na rysunku planu symbolem
04a.KDD z zachowaniem ustalen zawartych w § 18.
3. Teren nie podlega podziatowi.

Rozdziat IV
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 16. Dla terenu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 01a.KDZ:

1. Ustala sie pas terenu przeznaczony na poszerzenie ulicy oznaczonej w obowigzujgcym




planie symbolem 01.KDZ:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg wskazan na rysunku jako kontynuacija linii roz-
graniczajgcych ulicy zbiorczej oznaczonej w obowigzujgcym planie symbolem 01.KDZ.

2. Ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng terendéw przylegtych poprzez istniejgce
i projektowane zjazdy na przylegte dziatki inwestycyjne.

§ 17. Dla terenéw publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 02a.KDL. 02b.KDL.:

1. Ustala sie pasy terenu przeznaczone na poszerzenie ulicy oznaczonej w obowigzujgcym

planie symbolem 02.KDL:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg wskazan na rysunku jako kontynuacja linii roz-
graniczajgcych ulicy lokalnej oznaczonej w obowigzujgcym planie symbolem 02.KDL.

2. Ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych poprzez istniejgce
i projektowane zjazdy na przylegte dziatki inwestycyjne.

§ 18. Dla terenéw publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 04a.KDD, 04b.KDD
i 06a.KDD:

1. Ustala sie pasy terenu przeznaczone na poszerzenie ulic oznaczonych w obowigzujgcym

planie symbolem 04.KDD i 06.KDD:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg wskazan na rysunku jako kontynuacja linii roz-

graniczajgcych ulic dojazdowych oznaczonych w obowigzujgcym planie symbolami
04.KDD i 06.KDD.

2. Ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng terendéw przylegtych poprzez istniejgce
i projektowane zjazdy na przylegte dziatki inwestycyjne.

§ 19. Dla terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD,
2.KDD, 3.KDD, 5.KDD :

1. Ustala sie parametry techniczne:
1) ulice dojazdowe klasy D — jedno jezdniowe o dwéch pasach ruchu;
2) szerokos¢ 10 m w liniach rozgraniczajgcych wg wskazan na rysunku planu,
3) place manewrowe na ulicach oznaczonych symbolami 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD w liniach
rozgraniczajgcych wg wskazan na rysunku planu,
4) tréjkaty widocznosci na skrzyzowaniach z innymi drogami wg wskazan na rysunku pla-

nu.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw przylegtych poprzez istniejgce i projektowane
zjazdy na przylegte dziatki inwestycyjne.

§ 20. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW i
2,KDW:

1. Ustala sie parametry techniczne:
1) ulice wewnetrzne jedno jezdniowe o dwoch pasach ruchu;
2) szeroko$é 10 m w liniach rozgraniczajgcych wg wskazan na rysunku planu,
3) tréjkaty widocznosci na skrzyzowaniach z innymi drogami wg wskazan na rysunku planu.

2. Ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych poprzez projektowane
zjazdy na przylegte dziatki inwestycyjne.




§ 21. Dla terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDWP:

1. Ustala sie parametry techniczne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jako kontynuacja szerokosci dziatki nr ewid. 83/7
w jej pétnocnej czesci przylegtej do drogi 01.KDZ wg wskazan na rysunku planu.

2. Ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych poprzez projektowane
zjazdy na przylegte dziatki inwestycyjne.

§ 22. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1. Obowigzuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu
z wyprzedzajgcg lub rownoczesng realizacja sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen infrastruktu-

ry technicznej.

2. Obowigzuje zasada, ze przebudowa, rozbudowa i budowa systeméw infrastruktury tech-
nicznej moze byé realizowana z zachowaniem dostepu do terendéw, na ktérych znajdujg sie
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw odrebnych.

3. Budowa sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej winna odbywac¢ sie wg
nastepujgcych zasad:

1) dla obstugi terenéw zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy ustala sie zasade re-
alizacji liniowych obiektéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgrani-
czajagcymi ulic z zachowaniem zasady, ze sie¢ uzbrojenia terenu powinna by¢ prowadzo-
na w poblizu granic wiasnosci i wzdtuz istniejacego uzbrojenia terenu;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek poza liniami rozgraniczajacymi drog i ulic dla potrzeb
lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej o powierzchni wynikajgcej z warunkow
technologicznych, w szczegdlnosci dla lokalizacji stacji transformatorowe;.

4. Ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych
w oparciu o istniejacyg sie¢ wodociggows i jej rozbudowe z zachowaniem nastepujacych za-
sad:

1) nalezy zapewnié¢ awaryjne zaopatrzenie w wode dla sytuacji szczegolnych dotyczgcych
ochrony ludnosci i spraw obronnych;

2) do czasu rozbudowy sieci wodociggowej umozliwiajgcej wykonanie przytgcza do dziatki
budowlanej dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji indywidualnych zrédet zaopatrzenia

w wode,
3) ustala sie mozliwo$¢ zachowania i rozbudowy istniejgcych indywidualnych uje¢ wody.

5. Obowigzuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa wg nastepujacych zasad:

1) odprowadzenie nieczystosci ptynnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe bezodptywowych,
szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne lub realizacje indywidualnych systeméw
utylizacji $ciekéw z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) obowiagzuje zakaz budowy bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne na dziat-
kach budowlanych majgcych dostep do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) w przypadku wytwarzania $ciekdéw technologicznych obowigzujg rozwigzania stosownie
do przepiséw odrebnych.
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6.

10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu; dopuszcza sie powierzchniowe
systemy odwadniajgce, a w szczegolnosci takie jak rowy przydrozne i urzgdzenia $ciekowe
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki

odpadami komunalnymi, w oparciu o selektywng zbiérke odpadéw do pojemnikéw zlokalizo-

wanych na terenie posesji oraz na terenach ogélnodostepnych i wywéz na skfadowisko od-

padéw, a w szczegodlnosci:

1) odpady technologiczne powinny byé w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub
unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania;

2) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z programem gospodarki
odpadami niebezpiecznymi lub informacja o wytworzonych odpadach i sposobach
gospodarowania nimi stosownie do przepiséw odrebnych.

Zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i bytowych ustala sie w systemie indywidual-
nych zrédet ciepta z zastosowaniem technologii bezpiecznych ekologicznie; dopuszcza sig
stosowanie wegla w formie wzbogaconej, o niskiej zawarto$ci siarki.

Zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng ustala sie z sieci niskiego napiecia na warunkach

technicznych ustalonych przez zarzadce sieci. Do zatozen projektowych sieci przyjeto mak-

symalne moce przytgczeniowe wg typow obiektow:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne i letniskowe zasilane tréjfazowo — okoto 16,5 kW/dom
przy zabezpieczeniu gtdwnych 20 A;

2) lokale i budynki ustugowe zasilane tréjfazowo — 13 kW/dom i zasilane jednofazowo —
okoto 4,4 kW/dom przy zabezpieczeniu gtéwnym 16A.

Przytacza energetyczne nn realizowac jako kablowe z sieci elektroenergetycznych napo-
wietrzno - kablowych z zastosowaniem skrzynek ztgczowo-pomiarowych usytuowanych w li-
nii ogrodzenia.

Stacje transformatorowe napowietrzne lub budynkowe mozna lokalizowa¢ wg warunkéw
ustalonych w ust. 3.

Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, wyznacza sie szeroko$¢ stref bezpie-
czenstwa dla zagospodarowania - 7,5 m od osi linii; dla linii kablowych 15 kV - 1,5 m od
osi, dla linii elektroenergetycznych 0,4 kV - 1,0 m od osi; w strefie tej obowigzuje zakaz
wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i innej przeznaczonej na pobyt ludzi oraz zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej; inne obiekty budowlane dopuszcza sie po uzyskaniu opinii
zarzadcy sieci.

Oswietlenie terenu realizowac nalezy liniami napowietrznymi lub kablowymi nn z latarniami
ulicznymi,

Zabezpieczenie w tgcza telefoniczne dopuszcza sie z sieci administrowanej przez réznych
operatoréw; w szczegolnosci zabezpieczy¢ nalezy awaryjng tgcznos¢ telefoniczng dla sytu-
acji szczegdlnych, dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

Rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc
nowe technologie.

Ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne

i teleinformatyczne.




§ 23.

§ 24.

§ 25.
§ 26.

§ 27.

Rozdziat V
Przepisy koncowe

Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
spowodowanej uchwaleniem niniejszego planu ustala sie w wysokosci:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ML, MN i MNU - 10%,

b) dla pozostatych terenéw - 0 %.

Traci moc uchwata Nr 301/XLV1/2006 Rady Gminy Gostynin z dnia 27 pazdziernika 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gostynin obejmujgcego obszar czesci wsi Miatkéwek, Lucien i Kazimierzéw w czesci
odnoszacej sie do terendw objetych niniejsza uchwata.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gostynin.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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