UCHWALA NR 197/XXV/2012
RADY GMINY GOSTYNIN
z dnia 7 listopada 2012

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujgcego obszar czesci wsi Gorzewo i Klusek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r., Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr
113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 z 2002r., Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568
z 2003r., Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759 z 2004r., Nr 172 poz. 1441, Nr
175 poz. 1457 z 2005r., Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337 z 2006r., Nr 138 poz. 974, Nr 173
poz. 1218 z 2007r.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r. poz. 647) oraz Uchwaty Nr 38/VI/2011
Rady Gminy Gostynin z dnia 31 marca 2011r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar czesci wsi
Gorzewo i Klusek, zatwierdzonego uchwatg Nr 213/XXXI/2005 Rady Gminy Gostynin z dnia
17 czerwca 2005 .

Rada Gminy Gostynin stwierdza:

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar czesci wsi Gorzewo i Klusek w zakresie dziatek nr ewid. 116/6, 116/8
w obrebie Klusek i dz. nr ewid. 1/1 w obrebie Gorzewo nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin.
W studium obszar objety planem okreslony jest w ramach ,strefy preferowanej do
rozwoju zabudowy rekreacyjnej i turystycznej” oraz jako ,obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejgcego uktadu osadniczego wg dominujgcej funkcji letniskowej
i turystyczne;j”.

oraz_uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§ 2.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar czesci wsi Gorzewo i Klusek w zakresie dzialek nr ewid.
116/6, 116/8 w obrebie Klusek i dz. nr ewid. 1/1 w obrebie Gorzewo zwang dalej
,planem”, obejmujgca dziatki Nr ewid. 116/6 i 116/8 potozone w obrebie Klusek
i dziatke Nr ewid. 1/1 w obrebie Gorzewo.
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.
3. Zatgcznikami do Uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy — Zat. Nr 3.
§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,




3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenow,
) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
i komunikacji,
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
9) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
10) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,
12) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych,
2. Plan nie okresla:
1) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy,
3. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sa obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice ustalen planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu oraz roznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) klasy techniczne drog i ulic,
6) granice terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie
- zespodt przyrodniczo-krajobrazowy Jeziora Biatego,
- strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata,

2) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu i roznych warunkach zabudowy terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wiecej niz 50 % ogoinej
powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong lub
nieprzekraczalng granice usytuowania budynkéw w ich  powierzchni zabudowy
wyznaczong zgodnie z PN-ISO 9836 (okre$lanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowag na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachow urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?
stosownie do przepiséw szczegolnych,

7) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni
wptyw danego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi
wynikajacy z emisji gazéw, pytdw, zapachoéw, hatasu, promieniowania itp.,

8) maksymalnej wysokosci zabudowy - jest to wysokos$¢ liczona od istniejgcego
poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig pod budynkami oraz
utwardzong (dojscia i dojazdy) na dziatce, nie petnigca roli biologiczne;.

10) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik (udziat) powierzchni catkowitej zabudowy
(wszystkich kondygnacji) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.
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§ 5.1. Ustala sie podziat obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:




1) tereny sportu, rekreaciji i turystyki oznaczone symbolem US,
2) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem Ws
3) poszerzenie ulicy lokalnej - KDL.

Rozdziat I
Ogodlne ustalenia Planu
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Obowigzuje:

1) stosowanie rozwigzan architektonicznych obiektow nawigzujacych do tradycyjne;j,
regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposdb zgodny z ustaleniami planu, nie
zaktocajgcy harmonii krajobrazu, a w szczegoélnosci ograniczenie wysoko$ci obiektow
do 10m z dopuszczeniem odstepstw zgodnie z § 11,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajgcej ulic ustalonej
w planie lub poza nimi w granicach dziatki; zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych - obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych,

4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy oraz stosownej wielkosSci
powierzchni biologicznie czynnej,

5) zakaz sytuowania wolnostojgcych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen
reklamowych o powierzchni powyzej 6m? i wysokos$ci powyzej 8m,

6) ksztattowanie pasow zieleni w liniach rozgraniczajgcych ulicy KDL,

7) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki
we wiasciwym stanie technicznym i estetycznym.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaftowania

zabudowy okreslone w Rozdziale Ill.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala sie:
1) w granicach objetych planem wprowadza sig zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko za wyjgtkiem
przedsiewzie¢ stuzgcych turystyce, dopuszczonych przepisami odrebnymi, w tym
inwestycji celu publicznego,

b) zakaz, o ktérym mowa w pkt a) nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ moggcych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na
ochrone przyrody,

2) realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych i przy granicy z terenami
lesnymi,

3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki lub odnawialne zrodfa
energii,

4) ochrone i utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych, $érédpolnych i nadwodnych, ciekéw i zwigzanych z nimi terendw
podmokiych dla zachowania ciggtoci korytarzy ekologicznych oraz zachowanie
naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

5) zagospodarowanie co najmniej 50% powierzchni obszaru funkcjonalnego zielenig
urzadzong w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lidciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia,

6) wycinke drzew w obszarach US ograniczy¢ do terenu niezbednego dla budowy i
prawidtowego korzystania z budynkow,

7) pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o szerokosci 3m od gornej
krawedzi skarpy rowdw i ciekow, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac
mogacych powodowa¢ zmiany stosunkdéw wodnych,

8) ochrone i ksztattowanie $rodowiska na terenach objetych prawng formg ochrony
przyrody: 5




a) caty obszar objety planem potozony jest w otulinie Gostyninsko-Wioctawskiego
Parku Krajobrazowego,

b) pétnocna czes¢ dz. nr ewid. 116/6 w obrebie Klusek i cze$¢ dz. nr ewid. 1/1
w obrebie Gorzewo potozona jest w zasiegu Zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego Jeziora Biatego obejmujgcego jezioro wraz z pasem
przybrzeznym ustala sie na podstawie przepisow  odrebnych — zgodnie
z wytycznymi w nich zawartymi obowigzuje m.in.:

- prowadzenie czynnej ochrony ekosysteméw tgkowych i podmoktosci, zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 12m od granicy terenow lesnych,

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych, zakrzewien,
ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz
formowanie nowych zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych
w  przypadku usuniecia wprowadzenie nasadzen kompensujgcych gatunkéw
rodzimych,

- zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od
linii brzegowej jeziora, za wyjatkiem urzadzen wodnych, oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesSnej lub rybackiej,

- zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztattowanie ogrodzen w sposéb
umozliwiajagcy migracje drobnych zwierzgt — zakaz budowy ciggtych cokotow,
stosowanie ogrodzen azurowych bez podmuréwek lub z przerwami
w podmuréwce co 1,5m,

- ponadto w obszarze zespotu przyrodniczo-krajobrazowego obowigzuje zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych jesli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody,

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,
10) wyposazanie wszystkich obiektéw w urzgdzenia zabezpieczajgce srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala sie nastepujgce przestrzenie publiczne:

1) ulice wg kategorii oznaczone odpowiednio symbolami o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych:
a) pas terenu na poszerzenie ulicy lokalnej KDL,

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt1 dopuszcza sie sytuowanie obiektow
budowlanych i urzgdzen zgodnie z przepisami szczegdlnymi i w uzgodnieniu z zarzgdcg
drogi.

3. Obowigzuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych wolnostojacych trwale zwigzanych
z gruntem w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej

1. Obiekty zabytkowe znajdujgce sie¢ odpowiednio: w rejestrze VWojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw i podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowig;
1) stanowiska archeologiczne — Gorzewo nr 35 (AZP 51-52/185), Gorzewo nr 36 (AZP 51
52/186), ktére podlegajg $cistej ochronie na mocy przepisu art.6 ust.1 pkt. 3a i 3b
i art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 23.07.2003r o zabytkach i opiece nad zabytkami,
2) na obszarze objetym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspotczesne;.

2. W granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obowigzuje:
1) przed przystgpieniem do zagospodarowania lub podziatu terenu nalezy przeprowadzic
wyprzedzajgce, archeologiczne badania sondazowo - weryfikacyjne, ktorych wyniki
bedg podstawg do warunkéw na jakich bedzie mozliwe dopuszqz;,e}pxi\g\q‘o‘.’(ggajl;;fac;jg i
robot budowlanych, T } AL
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2) ziemne roboty budowlane zwigzane z zagospodarowaniem potudniowej czesci dziafki
Nr ewid. 116/6 w obrebie Klusek nalezy prowadzi¢ pod $cistym nadzorem
archeologicznym,

3) uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie prac archeologicznych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i komunikaciji.
Obowigzuja nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg
lub rownoczesna realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
2.Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) wzdluz uktadow komunikacyjnych na terenach zabudowy wsi w liniach
rozgraniczajgcych ulic lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, przy zachowaniu
przepiséw szczegolnych.

b) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych
w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony srodowiska
i uwarunkowan terenowych za zgoda zarzadcy drogi,

c) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

d) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej
o powierzchni wynikajgcej z technologii.

3.Mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terendw w przypadku kolizji z  planowanym
zagospodarowaniem. W przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu
z urzgdzeniami energetycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbednej przebudowy.

4.Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych
w oparciu o wodocigg gminny poprzez budowe sieci rozbiorczej,

5. Obowigzuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa:
1) w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na oczyszczalnig

Sciekow w Lucieniu

2) dopuszcza sie lokalny system utylizacji $ciekéw z oprowadzeniem oczyszczonych

Sciekéw do wod powierzchniowych — oczyszczone scieki  odprowadzane do
odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony
Srodowiska.

6. Odprowadzenie wod opadowych z  powierzchni  utwardzonych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia $ciekowe,
rowy) lub w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony
Srodowiska.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego
napiecia na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem
nastepujgcych warunkow:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej wg warunkow przytgczenia,

b) przytacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe Ilub napowietrzne
z zastosowaniem skrzynek ztgczowo - pomiarowych usytuowanych w  linii
rozgraniczajgcej ulicy,

c) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytgczeniowej
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic, a takze poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic — z mozliwoscia wydzielenia odrebnej dziatki, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

8. Zabezpieczenie w tgcza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatoréw.
1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak

i wykorzystujac nowe technologie,

2) ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych

i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na  ustugi

telekomunikacyjne i teleinformatyczne. Bz ‘




9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbidrke
odpadéw do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogdlnodostepnych i wywdz na sktadowisko wg regulacji gminnych,

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zZrédet ciepta
z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii.

11. Na terenie objetym planem nie wystepujg urzadzenia melioracyjne.
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla
gruntéw sasiednich,
2) obowigzuje zachowanie pasa szerokosci min. 3 m od skarpy rowu wodnego wolnego
od zabudowy kubaturowej i ogrodzen.
12. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona
z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) KDL - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie ulicy lokalnej (droga gminna):
- poszerzenie do szerokosci 15m w liniach rozgraniczajgcych,
- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
- bezposrednia obstuga terendw przylegtych.

13. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania pasoéw drogowych i ulicznych
wymienionych w pkt. 12.
a) dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach
rozgraniczajgcych ulicy KDL,
b) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach
rozgraniczajgcych ulic lub w granicach dziatek.
c) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomocg urzgdzen
dopowierzchniowego odwodnienia (rowy, scieki).
14. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych
i projektowanych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu.

15. Ustala sie nastepujgce zasady parkowania:
a) dopuszcza sie urzgdzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic KDL,
b) ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:
- dla terenéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;
budynkoéw lub 100 miejsc konsumpcyjnych,

c) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt 15 b)
wtasciciele posesji zapewniajg na terenach w granicach wtasnej dziatki.

Rozdziat I
Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy

§ 11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, 2US ustala sig:

1) funkcje podstawowg - zabudowa ustug turystycznych, sportowych, rekreacyjnych
zwigzana z dziatalno$cig w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku,

2) funkcje uzupetniajgcg — zabudowa ustugowa w zakresie dziatalnosci zwigzane;
z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi, obiekty obstugi technicznej funkciji
podstawowej, zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcjg podstawowg oraz obiekty
matej architektury, zielen urzgdzona, zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajgcych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
i przepisami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych i dojazdéw,

c) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy
i przeksztatcen w ramach dopuszczalnych funkgiji,

d) uciazliwo$é dla $rodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektoéw i urzadzen nie
moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

e) dopuszcza sie organizacje imprez masowych,

f) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni
obszaru funkcjonalnego 1US i nie mniejszej niz 50% powierzchni obszaru 2US, |
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g) dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy na terenie 1US do 30%, na terenie
2US do 50%,

h) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,7,

i) realizowanie obiektéw o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie
z funkcjg uzupetniajaca,

i) zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajacych realizowana jako powierzchnia
wbudowana,

k) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,

I) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych,

m) na terenach graniczacych z lasami zaktadanie na obrzezach upraw lesnych paséw
drzew i krzewow ztozonych z gatunkéw domieszkowych,

n) w obszarze o szerokosci 100m od linii brzegowej jeziora obowigzuje pozostawienie
terenu w stanie naturalnym i realizowanie czynnej ochrony ekosystemu oraz zakaz
zabudowy i ogrodzen kubaturowych; dopuszcza sie realizacje terenowych urzgdzen
sportowych i rekreacyjnych,

0) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw rekreacyjno -
wypoczynkowych poza miastem.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10m, maksymalna wysokos¢ budowli bez
ograniczen, dopuszcza sie budynki $rednio wysokie do wysokosci 15m w formie
dominanty o powierzchni w rzucie poziomym nie przekraczajgcej wartosci 40%
w odniesieniu do dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obszarze,

b) ukfad potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 20-
45°,

c) obowigzuje staranna architektura i jej dostosowanie gabarytem i formag do tradycij
architektury regionalnej,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych do 7 m,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych do 45m, gospodarczych do
12m,

f) formy zabudowy nawigzujgce do architektury regionalnej i krajobrazu.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalezé uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu, minimalna powierzchnia dziatki - 2000m?
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — ok. 90° (zachowanie
istniejgcego)
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?.

§ 12.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws ustala sie:
1) funkcje podstawowg - tereny woéd powierzchniowych i podmokiosci, zieleni
nieurzgdzonej typu: zadrzewienia, zakrzaczenia, uzytki zielone, nieuzytki,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektéw bezposrednio
zwigzanych z uzytkowaniem terenu,

b) utrzymanie stabilnego poziomu wéd powierzchniowych poprzez budowe budowli
i urzadzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych,

c) zakaz grodzenia,

d) zakaz przeksztatcania trwatych uzytkéw zielonych na inne funkcje, utrzymanie lub
przywrdcenie koszenia,

e) ochrona gleb organicznych,

f) zachowanie zadrzewien i zakrzewien, szczegdlnie elementow zieleni wysokiej wzdtuz
rowow, utrzymanie trzcinowisk, zadrzewien i zakrzaczen nadwodnych.

3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziaty terenu z zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:




zwigzanych z terenowymi urzgdzeniami sportu i rekreacji.

2. Dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza
placu budowy na okres prowadzenia robot.

Rozdziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci 15 %.

§ 15. Na terenach objetych ustaleniami planu tracg moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar czesci wsi Gorzewo i Klusek
zatwierdzonego Uchwatg Nr 213/XXXI1/2005 Rady Gminy Gostynin z dnia 17 czerwca
2005r. w obszarze objetym niniejszym planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gostynin.

§ 17.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy




