UCHWALA NR 284/XLVIII/2010
RADY GMINY GOSTYNIN
z dnia 5 listopada 2010 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
obrebie wsi Biale, gm. Gostynin dla dzialek o nr ewid. 153/42,
153/45 -+ 153/56, przeznaczonego pod zabudowe letniskowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art.40 ust.1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z pézniejszymi
zmianami) oraz art. 14, ust. 8 i art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr80, poz. 717 z pozniejszymi
zmianami), w zwiazku z Uchwata Nr 73/XIV/2007 Rady Gminy Gostynin z dnia 28 listopada
2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Biate, gm.Gostynin dla dziatek o nr ewid.
153/42, 153/45 + 153/56, przeznaczonego pod zabudowe letniskowa zatwierdzonego uchwalg
Nr 131/XVII/2004 Rady Gminy Gostynin z dnia 30 marca 2004r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 108 z dnia 9 maja 2004r., poz.2641), po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gostynin, zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Gostynin Nr 68/X/2003 z dnia 09 lipca
2003r., Rada Gminy Gostynin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie wsi Biate, gm.Gostynin dla dzialek o nr ewid. 153/42, 153/45 +
153/56, przeznaczonego pod zabudowg letniskowa —zatwierdzonego uchwalg Nr
131/XVI11/2004 Rady Gminy Gostynin z dnia 30 marca 2004r. (Dz.Urz.Woj.Mazowieckiego
Nr 108 z dnia 9 maja 2004r., poz.2641).

2. Zmiana obejmuje tereny jednostek urbanistycznych, wyznaczonych ustaleniami
planu miejscowego, o ktorym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu, oznaczonych w tym planie
nastepujacymi symbolami:

1) 1ML — o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa letniskowa,

2) KP - o przeznaczeniu podstawowym: tereny parkingow, miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych,

3) KDI1/2 - projektowana droga dojazdowa.

3. Jednostka urbanistyczna KP, otrzymuje symbol 1ML

4. Jednostka urbanistyczna KD1/2 na odcinku wzdluz granicy z rowem
melioracyjnym (dziatki nr ewid. 157, 158) otrzymuje symbol 1ML.

5. Z jednostki urbanistycznej 2ML:

- tworzy sie jednostke urbanistyczng 2ML- teren przeznaczony pod zabydo e
letniskowa Przewdly : '




- wydziela si¢ jednostke urbanistyczna 3RZ obejmujacg tereny bez prawa
zabudowy.
6. Zmiana planu obejmuje obszar ograniczony:

1) Potudniowa 1 wschodnia linia rozgraniczajacg rowu melioracyjnego, poinocng linig
brzegowg jeziora Bialego, poétnocng granicg dzialek o nr ewid. 153/44, 153/30, 153/31,
wschodnig granica dziatek o nr ewid. 153/41, 153/36, 153/37, 153/33, 153/31 1 155 (réw
melioracyjny). Granice terenéw oznaczono symbolami A-B-C-D-E-F-A, przedstawione sg
na rysunku zmiany planu.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst 1 rysunek planu miejscowego bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu miejscowego stanowigca
zalacznik do niniejszej uchwaty — tekstu planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety niniejszym planem miejscowym w
granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie uzytkowania;

7) linii podziatu na dziatki budowlane - nalezy przez to rozumie¢ obligatoryjna lini¢ podziatu
terenu, wyznaczona stosownie do wartosci kartometrycznej mapy, na ktérej sporzadzono
rysunek planu tj. z doktadnoscig do £0,5m;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna granice, w
ktérej moga by¢ umieszczone elementy elewacji budynkéw lub ich czesci; linia ta nie
dotyczy czesci podziemnych obiektow budowlanych, balkonéw, wykuszy, logii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw oraz budowli;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej muszg by¢
umieszczone elementy elewacji budynkéw lub ich czesci; linia ta nie dotyczy czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, balkonow, wykuszy, logii, gzymsow, okapdw,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw oraz budowli, z zastrzezeniem, ze w terenach
przeznaczonych pod zabudowe letniskowa linia ta dotyczy tylko budynkéw letniskowych,
a dla pozostatych budynkow jest liniami nieprzekraczalnymi;

10) wskazniku intensywnodci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewngtrznym
obrysie $cian, bez uwzglednienia balkonow loggi 1 taraséw, zlokalizowanych i
przewidzianych do lokalizacji na danej dzialce, do powierzchni dzialki, czes¢
niezabudowana i nieutwardzona do zagospodarowania zielenia, stanowi biologicznie
czynng czes$¢ dziatki,

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre okresla
wiodaca funkcje uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia badz obstuguje przeznaczenie podstawowe;

13) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie
powodowane m.in. emisjg hatasu, odordw, gazéw, pylow  oraz wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdéw zwiazanego z funkcjonowaniem danego obiektu;

14) nowej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki nowoprojektowane;

15) uzbrojeniu technicznym - nalezy przez to rozumie¢ budowe nad ziemig, na ziemi, pod
ziemig przewodoéw lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, elektrycznych i

telekomunikacyjnych;
2. Pojecia i okre$lenia niezdefiniowane w powyzszym taksm

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:
ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno- przestrzenne; z uwzglednieniem
istniejacego stanu zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej
oraz minimalizacji konfliktéw wynikajacych ze zmian w tej strukturze, dla ktérych jako
podstawe przyjeto tad przestrzenny oraz zrownowazony rozwoj;
ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i
zabudowy;
ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony
$rodowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okredlenie terenow dla
inwestycji celu publicznego.

§ 4.1. Przedmiotem planu jest:
ustalenie przeznaczenia terendw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenow
oréznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie
przeznaczenia terenéw do realizacji celow publicznych oraz wyznaczenie linii
rozgraniczajacych tych terenow;
ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez wyodrebnienie
terendw o okreSlonym przeznaczeniu 1 okreslonych zasadach zagospodarowania, ktore
gwarantujg wspdlistnienie réznych funkcji;
okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych
tereny tej infrastruktury;
okreslenie warunkow, zasad 1 standardéw ksztattowania zabudowy i urzadzania terenow,
w tym réwniez wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytéw obiektow i wskaznikow
intensywnos$ci zabudowy;
okreslenie granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gérniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;
ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez okreSlenie
wymogow dotyczacych korzystania z jego zasobow i rygoréw w zakresie jego ochrony;
okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
zapewnienie dostepu do drog publicznych oraz ustalenie parametréw ulic/drog
zapewniajacych mozliwo$¢ realizacji uzbrojenia dla obszaru objetego planem;
ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate zwiazang ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w art.36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. Ustalenia nie obejmuja:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej;
szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

ze wzgledu na niewystepowanie w/w zagadnien na przedmiotowym terenie.

D
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§ 5.1. Integralng czgscig uchwaty sa:
zatacznik nr 1 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin w
skali 1:25 000;
zalacznik nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, zlozonych do ustalen
projektu planu miejscowego;
zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasa
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:}

Frz




2. Na rysunku planu miejscowego, o ktéorym mowa w § 1, ust. 6, nastgpujace
oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznym sposobie uzytkowania;

3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow — podstawowe;

4) oznaczenia nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy;

5) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace
ich orientacyjny przebieg do sprecyzowania w projektach technicznych poszczegélnych
siecl.

3. Pozostale oznaczenia, wystepujgce na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 6.1. Ustala sie nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone symbolem 1ML, 2ML - przy okresleniu

przeznaczenia podstawowego;

2) tereny zieleni nieurzadzonej bez prawa zabudowy, oznaczone symbolem 3RZ - przy
okresleniu przeznaczenia podstawowego, w obrebie ktérych wystepuje teren istniejgce]
zieleni izolacyjnej nieurzadzonej oznaczonej symbolem ZI;

3) strefa ograniczen w zagospodarowaniu od linii elektroenergetycznej 15kV, oznaczona
symbolem ZO;

4) tereny drdég, oznaczone symbolem KD.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.l §6 mogg by¢ w calosci wykorzystane na cele
zgodne zich podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial I1
Ustalenia ogélne

§7. Ustalenia ogdlne obowiazujg na terenie calego obszaru planu.

§8. Rozszerzenie lub odstepstwa od przepisow ogdlnych zawarte sg w przepisach
szczegbdlowych.

§9. 1. Na obszarze objetym planem, tereny zabudowy letniskowej powinny spelniac
wymogi w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;.

2. Wyklucza sie lokalizacje funkeji kolizyjnych w stosunku do funkcji podstawoweJ

3. Dopuszcza sie mozliwo$é podpiwniczenia budynkow dla terendw, dla ktorych w
ustaleniach szczegdtowych brak zapisow o zakazie.

4. Wysoko$¢ obiektow kubaturowych, o ktorej mowa w ustaleniach szczeg6towych
mierzy sie od éredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku.

§10. 1. Na obszarze objetym planem, nie ustala sie mozliwosci przeprowadzania
scalen i podziatéw, w rozumieniu ustawy o gospodarcze nieruchomosciami.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie
uzytkowania moze by¢ podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.

§11. Ustala si¢ ochrone¢ warunkéw Zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
istnieje obowiazek sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko,
oraz dla ktérych obowiazek taki moze by¢ ustalony, z wylaczeniem inwestycjk

infrastruktury technicznej;
2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej w obrebie terenow Ietmsl%o[ '

4



4)

5)

D

2)

9]

4)

3)

5)

1)

D

)

zakaz hodowli zwierzat gospodarskich na terenach o przeznaczeniu podstawowym
zabudowa letniskowa;

nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw stalych w ramach obowiazujacego systemu
utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie;

obowiazek zapewnienia na wlasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadkow
statych.

§12. Ustala si¢ zasady ochrony przed halasem:
dla terenoéw, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa letniskowa ML,
ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na

cele rekreacyjno- wypoczynkowe;
dla pozostatych terendw nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

§13. Ustala si¢ ochrong istniejacych waloréw przyrodniczych poprzez:
nakaz rekompensowania niezbgdnych wycie¢ drzew i krzewdw nowymi nasadzeniami;
zalecenie maksymalnego nasycenia zielenia nowych terenow przeznaczonych do
zabudowy;
utrzymanie naturalnego charakteru zieleni w strefie przybrzeznej wod i w pasie 100m od
linii brzegowe;j jeziora;
w ramach zieleni towarzyszacej zabudowie letniskowej, nalezy ogranicza¢ dobor drzew 1
krzewow dostosowujac ich sktad do lokalnych warunkow srodowiskowych;
nakaz pozostawienia 100m pasa od linii brzegowej jeziora bez prawa wprowadzania
zabudowy 1 ogrodzen, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§14. Ustala si¢ ochron¢ wéd powierzchniowych poprzez:
nakaz docelowego wyposazenia terenu w gminne sieci kanalizacji sanitarnej;
zakaz zrzutéw zanieczyszczen do wdd i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw Sciekowych;
nakaz utwardzania miejsc parkingowych w sposéb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniami;
nakaz zachowania istniejgcych rowéw melioracyjnych i rowéw melioracji szczegbtowej, w
celu zapewnienia wiasciwych warunkéw odbioru wod powierzchniowych, wymagana jest
ochrona i wtasciwe zabezpieczenie systemu melioracyjnego, a w przypadku jej
przebudowy zachowanie dotychczasowych korzysci wynikajacych z ich funkcjonowania;
zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wéd publicznych tj. rowdw
melioracyjnych w odleglos$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu rowu, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

§15. Ustala si¢ ochron¢ powietrza atmosferycznego poprzez:
zakaz lokalizowania inwestycji ucigzliwych (np. mogacych emitowa¢ odory, pyty);
dopuszczenie zastosowania nieucigzliwych dla $rodowiska odnawialnych zrodet ciepta np.
pompy ciepla, kolektory stoneczne oraz innych nieweglowych nosnikéw energii.

§16. Ustala sie ochrone gleby poprzez:
ograniczenie urbanizacji przestrzeni zgodnie z zasadami inwestowania okreSlonymi w

przepisach szczegélowych.

§17.1. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.
ustala sie podstawowy program wyposazenia obszaru, objgtego planem:
a) zaopatrzenia w energie elekiryczna;
b) zaopatrzenia w wodg;
¢) odprowadzenia sciekéw sanitarnych, Bt
d) obstuga w zakresie tacznosci publiczne;j. e
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lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami,
projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych drog/ulic;
dopuszcza si¢ prowadzenie uzbrojenia technicznego maksymalnie blisko poza liniami
rozgraniczajacymi ulic lub maksymalnie zblizone do granic innych dziatek w przypadku
braku mozliwosci technicznych realizacji ustalenia, zawartego w pkt 3;
dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, mozliwosé realizacji urzadzen
technicznych, uzbrojenia na terenach innych za zgodg wiasciciela;
wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczna,
odprowadzanie Sciekéw oraz lokalizacje¢ innych urzadzen technicznych na terenie objetym
planem, wymagaja uzyskania warunkoéw technicznych od wiasciwych administratorow
sieci;
podiaczenia infrastruktury technicznej zaréwno do istniejacych jak i projektowanych sieci,
nalezy uzgodni¢ z ich administratorami,
dopuszcza si¢ wyposazenie terendéw w sieci innych zbiorowych medidéw infrastruktury
technicznej oraz urzadzenia innych mediow infrastruktury technicznej o zasiegu obstugi
ograniczonym do poszczegdlnych terendéw, pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen niniejszego planu oraz interesow 0sob trzecich.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci

infrastruktury technicznej, moga podlegac korekcie, uscisleniu 1 szczegdtowemu rozwinieciu w
projektach budowlanych; zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace
drég/ulic, nie stanowig odstepstwa od ustalen planu, jezeli nie naruszaja struktury rozwiazan
przestrzennych, ustalonych planem.

1
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§18. Ustalenia dotyczgce zasilania w wode:
ustala si¢ zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z istniejacej 1 projektowanej sieci
wodociggowej opartej na ujeciu w Lucieniu;
lokalizacja nowych sieci wodociggowych poza jezdniami i skrzyzowaniami;
dopuszcza sie odstepstwa od zasady, zawartej w punkcie 2), w przypadkach uzasadnionych
technologicznie;
nakaz zaopatrywania sieci wodociggowych w hydranty naziemne do celow
przeciwpozarowych;
ustalenia, dotyczace zasilania w wode¢ wyznaczonych planem terendéw, znajdujq
sie w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych tego terenu.

§19. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekéw sanitarnych:
ustala sie obowiazek odprowadzania $ciekdéw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci utylizacja Sciekoéw sanitarnych poprzez
gromadzenie w zbiornikach szczelnych, bezodptywowych i wywdz na oczyszczalnig
Sciekoéw w Lucieniu;
nakaz likwidacji istniejacych szczelnych zbiornikéw indywidualnych na $cieki — w ciagu
2 lat od czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej, umozliwiajacej odbior Sciekéw z danego
terenu;
zakazuje sie odprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych ido gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;.

§20. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow deszczowych:
odprowadzanie wéd opadowych 1 roztopowych powierzchniowo do naturalnych
odbiornikéw wod deszczowych;.

§21. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
dopuszcza sie korzystanie z gazu ptynnego;




§22. Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w cieplo:
1) dopuszcza si¢ korzystanie z paliw gazowych, pltynnych lub energii elektrycznej jako
medidow dla celow grzewczych;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie nieucigzliwych dla srodowiska odnawialnych Zrodet ciepta,.

§23. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:

1) ustala sig¢ zorganizowany sposob gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadow;

2) obowiazuje selektywne gromadzenie odpadow w ramach obowigzujacego systemu
utrzymania porzadku i czystosci w gminie w oparciu o przyjety program gospodarki
odpadami, w szczegdlnosci koniecznos¢ zapewnienia na wiasnej nieruchomosci miejsca
gromadzenia odpaddéw statych.

§24. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:

1) system uzbrojenia elektroenergetycznego dla obszaru objetego planem powinien by¢
dostosowany do docelowego zapotrzebowania mocy elektrycznej;

2) zaopatrzenie obszaru w energie elektryczna, niezbedna dla pokrycia wyzej okreslonych
potrzeb, odbywac si¢ bedzie poprzez uklad istniejacych napowietrznych linii rozdzielczych
Sredniego napigcia 15kV 1 stacji transformatorowo -rozdzielezych 15/0,4 kV; dla
odbiorcow zasilanych niskim napigciem poprzez istniejacg 1 projektowang sie¢ niskiego
napigcia i przylacza;

3) linie kablowe 15kV oraz rozdzielcze linie kablowe niskiego napiecia, wyprowadzone ze
stacji 15/04kV, powinny by¢ ukladane w obrebie linii rozgraniczajacych ulic i innych
ciggow komunikacyjnych; w przypadku braku takich mozliwosci dopuszcza sig
prowadzenie tych linii maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic 1 droég lub
w maksymalnym zblizeniu do granic innych dziatek;

4) ustala sie maksymalny zasieg strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV szerokosci 13m (po 6,5m. w poziomie, liczac od osi
przebiegu linii), dla ktérego obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej pod linia elektroenergetyczng napowietrzng i w
odleglosciach poziomych mniejszych niz 10,0m. od osi linii;

¢) w indywidualnych przypadkach lokalizacyjnych dopuszcza si¢ mozliwos¢
zmniejszenia zasiegu tej strefy, po uzgodnieniu szczegoélowych warunkow
technicznych z zarzadca sieci elektroenergetyczne;j;

5) ustalona niniejszym planem, rozbudowa, przebudowa poszczegdlnych elementow
miejscowej sieci dystrybucyjnej 15kV 1 niskiego napigcia powinna by¢ prowadzona w
uzgodnieniu z zarzadca (operatorem) tej sieci, przy uwzglednieniu potrzeb niezbgdnych
dla poszczegdlnych etapow zagospodarowania obszaru oraz przy dotrzymaniu wymogow
wynikajacych z obowiazujacej ustawy Prawo energetyczne i przepisdéw zwigzanych..

§25. Ustalenia w zakresie lacznoSci publiczne;j:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

§26. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ system ulic ogdlnodostepnych, obstugujacych obszar planu, w skiad ktorego
wchodza drogi (ulice) klasy: dojazdowa okreslone rysunkiem planu,
2) plan wyznacza ,.tereny ulic (drég) - KDz podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie,
modernizacje i realizacje drog (ulic) oraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga, oznaczone
na rysunku planu symbolami literowymi 1KD 1 KD:
3) plan ustala podzial drég publicznych ze wzgledow funkcjonalnych i technicznych na
klasy: ,,D” — dojazdowa, zgodnie zobowiazujacymi przepisami; parametry techniczne ;
poszczegolnych klas drog(ulic) powinny spelnia¢ wymogi okres’lo%e obagy uquy
VAL J D 1y

przepisami;




4) plan wustala na skrzyzowaniach drog (ulic) stosowanie naroznych $cie¢ linii

rozgraniczajacych o wielkosei w zaleznodei od klas krzyzujacych sie drég -ulic, zgodnie z

warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak niz 5m x 5m. W obrebie tréjkatnego

poszerzenia pasa drogowego obowiazuje zachowanie pola widocznosci;

5) w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy (drogi), plan zakazuje lokalizacji nowych

budynkéw 1 nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego;

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, Sciezek rowerowych, urzadzen komunikacyjnych zwiazanych

z obstuga ruchu, (o ile szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest wystarczajaca do

rozplanowania wszystkich elementéw przekroju poprzecznego zakladanej klasy ulicy -drogi),

oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych

w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody wiasciwego

zarzadcy drogi;

6) plan ustala, iz wszystkie ulice (drogi) wyszczegolnione na rysunku planu i w tabeli
zardbwno w zakresie modernizacji czy realizacji stanowia inwestycje celu publicznego, za
wyjatkiem drog wewnetrznych;

7) ogrodzenia dzialek budowlanych 1 innych nieruchomosci nie moga przekraczaé
wyznaczonych linii rozgraniczajacych ulic;

8) plan ustala, iz wszystkie ulice (drogi) wyszczegdlnione na rysunku planu i w tabeli,
zardwno w zakresie modernizacji czy realizacji stanowig inwestycje celu publicznego;

9) powiazania komunikacyjne obszaru z ukladem komunikacyjnym zewnetrznym
realizowane begda za posrednictwem drogi 1KD i dalej uktadu drég powiatowych;

10) plan ustala pelna dostgpnos$¢ komunikacyjna do terendw 1 dzialek obszaru opracowania z
ulic/ drog okreslonych niniejszym planem (dojazdowych) przylegajacych do
poszczegdlnych terenow i dzialek, o ile ustalenia niniejszego planu, zawarte w ustaleniach
szczegbtowych do komunikacji nie stanowig inaczej; dopuszcza si¢ dostepnosé
komunikacyjng do drogi publicznej poprzez stuzebno$¢ gruntowg — jedynie w tych
przypadkach, gdy jest ona ustanowiona w aktach notarialnych, dotyczacych nabycia
nieruchomosci;

11) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodéw:

a) Ww terenach o przeznaczeniu pod zabudowe letniskowa dla jednego budynku maksimum

- 3 stanowiska.

§27. Plan ustala dla poszczegdlnych drog (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie z
rysunkiem planu, nastepujace docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

Liczba
Symbol Szerokos¢ drogi |  jezdni
drggl Nazwa drogi (ulicy) /charakterystyka Klas?l (ulicy)w 1 1n12}ch /110:5 ¢
(ulicy) . . o . drogi,| rozgraniczaja paséw
przebiegu, odcinka/ rodzaj dziatania .
na ulicy cych ruchu -
planie [m] min. szer.
jezdni [m]
1 2 3 4 5
1 KD istniejaca ulica dojazdowa o przebiegu zgodnie D zgodnie z rys. 12-55
z rys. planu, planu
min. 10,0
KD projektowana ulica dojazdowa o przebiegu D
zgodnie z rys. planu;




Rozdzial 111
Ustalenia szczegélowe

§ 28.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ML, 2ML ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

podstawowe — zabudowa letniskowa;

b) uzupelniajace — zielen uporzadkowana;
2) warunki 1 zasady dotyczace zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:

a)
b)

i)

k)

realizacja nowych budynkéw letniskowych,
wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowa jedno 1 wielorodzinna, ustugowa i produkcyjno
sktadowg oraz wznoszenia obiektow gospodarczych,
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcjach towarzyszacych jako wbudowane w
bryle budynku o funkcji podstawowej (np. garaz);
nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,
forma zabudowy letniskowej — wolnostojaca,
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
przekroczy¢ 25% na terenie 1ML; dla terenu 2ML nie ustala si¢ powierzchni
zabudowy ze wzgledu na mniejsze dziatki;
wskaznik intensywnosci zabudowy —max. 0,3
wysokos¢ zabudowy:

dla zabudowy letniskowej — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe; maksymalnie 5,0m do okapu dachu (nie dotyczy dachow lukarn),
maksymalnie 11,0m do kalenicy,
ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy w uktadzie kalenicowym rownolegtym lub
prostopadtym do frontu dziatki; kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
zakaz stosowania od strony ulic ogrodzen betonowych pelnych, ogrodzenie dziatki od
strony drog dojazdowych ustala sie w jednolitym charakterze dla wszystkich dziatek,
azurowe z maksymalnym wykorzystaniem drewna na jego budowe, przynajmniej
50%;
zakaz tworzenia przegrod utrudniajacych naturalny odptyw waéd,

3) zasad podzialu nieruchomosci:
a) adaptuje si¢ istniejacy podziat nieruchomosci na terenie 2ML,

b)

na terenie 1ML podziat wtérny mozliwy pod warunkiem (alternatywnie):
wykorzystania proponowanych na rys. planu granic dziatek
zachowania:
e bezposredniego dostepu do drogi publicznej KD,
e kata polozenia granic dziatek 0° lub 90° (z tolerancjg + /- 10%) w stosunku
do pierwotnych granic dzialek,
e minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 20m,
e minimalnej powierzchni dziatki 1500m?;

c) warunki, o ktéorych mowa w ppkcie a) i b) nie musza by¢ spetnione w przypadku

dokonywania podziatdéw w celu powigkszenia dziatek sasiednich;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska 1 przyrody:

a)

b)
c)

d)
e)
f)

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% na terenie 1ML; 30% na
terenie 2ML,

zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,

ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowg rekreacyjno- wypoczynkowa,
zakaz prowadzenia dziatalnosci uciazliwej;
catkowity zakaz hodowli zwierzat gospodarskich;
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych niekorzystnie odd21aiywac na srodow1s 2
z wyltaczeniem inwestycji infrastruktury techniczne;. : &




g)

h)

wyposazenie terenu docelowo w niezbedne media infrastruktury technicznej w ramach
wiejskich urzadzen sieciowych,
zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu istniejgcego i projektowanego w drodze 1KD1/2 i

KD1/2,
odprowadzanie Sciekow sanitarnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu

budowy sieci do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;
zakaz bezposredniego odprowadzania do wod lub do gruntu $ciekdéw sanitarnych oraz
tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych,
odprowadzanie wod deszczowych (opadowych i roztopowych) powierzchniowo do
naturalnych odbiornikoéw wdd deszczowych,
zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z
istniejacych 1 projektowanych stacji transformatorowo —rozdzielczych 15/0,4/0kV,
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych punktéw grzewczych:

dopuszcza si¢ korzystanie z paliw gazowych, ptynnych lub energii elektrycznej jako
medidw dla celéw grzewczych;

dopuszcza si¢ zastosowanie nieucigzliwych dla srodowiska odnawialnych zZrodet
ciepta
parkingi i garaze dla wszystkich budynkoéw powinny miescié si¢ na terenie wlasnym
poszczegdlnych dziatek,
dojazd do terenu od istniejacej drogi oznaczonej symbolem 1KD1/2 1 KD1/2.

2. Wyznacza si¢ oznaczone symbolem ,,3RZ” tereny zieleni nieurzadzonej bez prawa

zabudowy, w obrebie ktorych wystepuje zielen izolacyjna istniejaca, ktorg si¢ adaptuje, ustala

sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — rozne formy zieleni nieurzadzone;j;
2) wryklucza si¢ wszelka zabudowe za wyjatkiem urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

grodzenie terenu,
3) powierzchnia biologicznie czynna 100%.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§29. Ustala si¢ dla terenow ML stawke procentowa stuzaca do rozliczania

jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, spowodowanego ustaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci : 1 %

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 31.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
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