UCHWALA NR 302/XLVI/2006
RADY GMINY GOSTYNIN
z dnia 27 pazdziernika 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gostynin obejmujgcego obszar czesci wsi Biale i Antoninow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r., z p6Zniejszymi
zmianami) oraz art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) oraz Uchwaty
Nr 119/XVI/2004 Rady Gminy Gostynin z dnia 24.02.2004r. z pdézniejszymi zmianami
uchwala sig:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin obejmujacy
obszar czesci wsi Biale i Antoninéw zwany dalej “Planem”.

Rozdzial I
Zakres obowigzywania planu

§1
1. Uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
o powierzchni: 178,8 ha polozony we wsi Biate i 40,2 ha potozony we wsi Antoninow,
zwany dalej w tresci uchwaty planem.
Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralny zatacznik do niniejszej uchwaty
i przebiegaja nastepujaco:

o na polnocy — we wsi Biale: czes¢ dziatek o nr ew. 400, 88, 78, 89, poinocne granice
dziatek o nr ew. 20/2, 20/1, cze$é dziatki o nr ew. 104, péinocna granica dziatki o nr
ew. 110, czesé dziatki o nr ew. 106; we wsi Antonindw: czesci dziatek o nr ew. 1,2, 3,
4.5,6,7.8,9, 10 1 polnocna granica dziatki o nr ew. 144; '

o na wschodzie — we wsi Antoninéw: wschodnia granica dziatki o nr ew. 222,
potudniowo-wschodnia granica dziatki o nr ew. 201, wschodnia granica dziaiki o nr
ew. 177, czes¢ dzialki o nr ew. 173/3, wschodnia granica dziatki o nr ew. 166. czesé
dziatki o nr ew. 162/3, wschodnia granica dzialki o nr ew. 160, czg$¢ dziatki o nr ew.
144, wschodnia granica dzialki o nr ew. 131, czg$¢ dziatki o nr ew. 127, wschodnia
granica dziatki o nr ew. 118, czes¢ dzialki o nr ew. 149/1 i wschodnia granica dziatki
onrew. 10;

e na poludniu — we wsi Biate: potudniowe granice dzialek o nr ew. 148/1, 153/24,
153/27, potudniowa i péinocna granica dziatki o nr ew. 153/28, potudniowa granica
dziatki o nr ew. 157, linia brzegowa Jeziora Biatego wraz z pasem 40m jeziora, oraz
we wsi Antoninéw potudniowa granica dziatki o nr ew. 172;

o na zachodzie — we wsi Biate: zachodnie granice dziatek o nr ew. 158, 153/27, 153728,
148/1, 400, 225, 92/1, czesci dziatek o nr ew. 88, 91, 83/2, 83/1, 76, 70/3, 70/5, 70/4,
65/2, 65/1, 69, 64/1, 58, 57, 56, 55, 53, 51, 49, 47/2, 45, 43, 37, 39, 32/2, 32/1, 26,
20/2.

Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czes$¢ uchwaty - zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2,
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan whasnych gminy - zatacznik nr 3, A
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4) stwierdzenie o zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy - zatacznik nr 4.

§2

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) granic obowigzywania ustalen planu,

2) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w tym
linii zabudowy: obowiazujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych, gabarytow
obiektéw i wskaznikow intensywnosci zabudowy,

5) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

7) zasad zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie,

8) granic Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego. Jeziora Biatego,

9) granic terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

10) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

11)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i obstugi komunikacyjnej,

12) zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci,

13) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

14) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow, ‘

15) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci wynikajacych z uchwalenia planu,

16) granic terendéw stuzacych organizacji imprez masowych.

Plan ze wzgledu na niewystepowanie nie okresla:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw szczegélnych takich jak: tereny gornicze,
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

2) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosel,

3) granic obszaréw wymagajacych scalen,

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

5) zasad ochrony dobr kultury wspétczesne;j,

6) granic terenéw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji.

§3
llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza uchwata, stanowiaca
akt prawa miejscowego,

2) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢, przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia W dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,
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4)

)

6)

7

8)

9)

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w § 1 ust. 2. niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czes$¢ obszaru planu z okreslona funkcja,
oznaczong na rysunku planu specjalnym symbolem - cyframi i literami,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$é gruntowa lub dziatke
gruntu, ktoérej wielko$¢ cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw 1 aktéw prawa
miejscowego,

liniach podzialu na dzialki budowlane — rozumie si¢ przez to linie podziatu
wyznaczone stosownie do wartosci kartometrycznych na rysunku planu,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé (stanowi¢ wigcej niz 50 % powierzchni terenu, oznaczone
odpowiednim symbolem uzytkowania) na obszarze ograniczonym liniami
rozgraniczajacymi,

liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona obowiazujaca lub
maksymalna nieprzekraczalna granic¢ usytuowania budynkéw w ich powierzchni
zabudowy, wyznaczong zgodnie znorma PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych),

10) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki

budowlanej, na gruncie rodzimym, pokrytej roslinnoscig oraz wode powierzchniowa
na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na pod{ozu zapewniajacym ich
naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,

11) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi: handlu detalicznego,

gastronomii, nieuciazliwego rzemiosta ustugowego (poza warsztatami obstugi

samochoddw i stacjami paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznoscei,

informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury

i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur komercyjnych, bankéw i innych

o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, ktérych normalne

funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucmzhwych oddz1a1ywan na $rodowisko poza zajmowanym
obiektem,

b) nie jest zrédiem umaghwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduJe
nieodwracalnych zmian $rodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki,

¢) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow
sasiadujacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dymoéw, skiadowanie
nieestetycznych odpadéw na otwartej przestrzeni;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona

od naturalnej warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy
lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztdw odgromnikowych, anten,
kominow 1 wiez kosciotow,




I,

13) maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek
procentowy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej
dzialce do powierzchni dziatki,

14) ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumieé pas terenu prawnie wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego i projektowanego
zainwestowania miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu
pieszych wraz ze znajdujacymi sie w jego ciagu obiektami inzynierskimi, jezdnia,
placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami, drzewami, krzewami
i urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
a ponadto przeznaczonych do prowadzenia ciagéw nadziemnych 1 podziemnych
uzbrojenia terenu 1 obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy,
kategorii 1 funkcji ulicy,

15) drodze — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczony w zaleznosci od klasy drogi na pas drogowy komunikacji kotowe;j,
pieszej i rowerowej, miejsca postoju pojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej
w tym niezwiazanej z funkcja komunikacyjna oraz zielen publiczna,

16) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach
okreslonych w przepisach szczegodlnych petni funkcje wewnetrznej drogi dojazdowej,

17) wymaganiach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalna ilos¢
miejsc postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dzialki budowlane;.

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§4

Plan ustala podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy =zagrodowej w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone symbolem RM,

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych z agroturystyka, oznaczone symbolem RMA,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sezonowej o charakterze rekreacji
indywidualnej, oznaczone symbolem MNs,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolem
MNU,

6) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw, magazyndéw i rzemiosla, oznaczone
symbolem P,

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,

8) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US,

9) tereny urzadzen zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP,

10) tereny parkingéw publicznych, oznaczone symbolem KP,

11) tereny zieleni objete forma ochrony przyrody, oznaczone symbolem ZN,

12) tereny lasdéw, oznaczone symbolem ZL,

13) tereny dolesien. oznaczone symbolem ZLD,

14) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS,

15) tereny chronionej zieleni wysokiej, oznaczone symbolem EZ,

16) tereny drég publicznych KD w kategoriach:




1.

a) ulicy zbiorczej - KDZ

b) ulicy lokalnej - KDL
c) ulicy dojazdowe;j - KDD
d) ciagu pieszo-jezdnego - KDPj
€) ciagu pieszego - KDPp
17) tereny drég wewnetrznych KDW w kategoriach:
a) ulicy dojazdowej -KD
b) ciagu pieszo-jezdnego - KPj
c) ciagu pieszego - KPp

18) tereny infrastruktury technicznej:

a) urzadzenia elektroenergetyczne, oznaczone symbolem E,
b) urzadzenia kanalizacji sanitarnej, oznaczone symbolem Pp.

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Obowiazuje: )
1) dopuszczenie wprowadzania nowych elementow zabudowjf mieszkaniowej

S)

6)

7

8)

9)

w nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu na terenach
RM, RMA i MN,

dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i pokrycia dachow oraz elewacji na
terenach RM, RMA, MN i MNs,

nakaz utrzymania ustalonej planem intensywnosci zabudowy oraz udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

realizacja ogrodzen od strony ulic w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w
zewnetrznych granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego,

zakaz grodzenia terenéw potozonych na obszarach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego z wyjatkiem istniejacych siedlisk zagrodowych (od 1RMA do
8RMA) przeznaczonych pod agroturystyke,

od strony ulic publicznych stosowanie ogrodzen azurowych harmonizujacych
z krajobrazem, z maksymalnym wykorzystaniem drewna na jego budowe, oraz
ograniczenie muréw do podmuréwki i shipéw; zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych, cegly, itp.; nakaz zachowania
przynajmniej 50% dtugosci plotu w formie azurowej,

nakaz ksztaltowania ukladu zabudowy poprzez uwzglednienie wskazanego na rysunku
planu przebiegu ustalonych obowiazujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

zakaz zabudowy tymczasowej na dziatkach zlokalizowanych wzdluz ulic KDZ, KDL
1 KDD,

ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed spfywem woéd
opadowych na sgsiednie tereny,

10) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych na terenach RM, RMA,

MN, MNs 1 ZN,

11) realizacja zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych ulic KDZ, KDL i KDD,
12) zakaz eksploatacji kruszyw i dokonywania zmian w uksztaltowaniu powierzchni

terenu.

Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy okreslone w Rozdziale III.
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§o6

Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego

Ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) ochrong terendw, na podstawie przepiséw odrgbnych:

4)
5)

6)

7)

8)

a) dla terenu planu potozonego w granicach otuliny Gostyninsko-Wloclawskiego
parku Krajobrazowego - obowiazuja przepisy szczegélne, tj. uchwaly Nr
XIX/70/79 Wojewddzkich Rad Narodowych w Plocku i Wioctawku z dnia 5
kwietnia 1979 roku w ,, sprawie utworzenia ,, Gostyninsko-Wloclawskiego Parku
Krajobrazowego™ oraz rozporzadzenie nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17
maja 2005 roku ,,w sprawie Gostyninsko-Wloctawskiego Parku Krajobrazowego
w czesci polozonej w wojewddztwie mazowieckim”(Dz. Urz. Woj. Maz . Nr 120,
poz. 3562),

b) dla fragmentu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Jezioro Biale” oznaczonego
symbolem ZN - obowiazuja przepisy szczegoélne, tj. rozporzadzenie nr 220
Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2001 roku ,,w sprawie wprowadzenia
zespolow przyrodniczo-krajobrazowych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego” (Dz. Urz. Woj. Maz . Nr 162, poz. 2402),

¢) dla pomnikéw przyrody: alei lipowej o nr rejestracyjnym 142 (1EZ) oraz alei
lipowej, prowadzacej do istniejacego kosciota o nr rejestracyjnym 150 (2EZ)
obowigzuje:

e pelna ochrona, zakaz niszczenia, uszkadzania, wycinania drzew,

o zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuza innym celom niz
ochrona przyrody,

o przy zagospodarowaniu otoczenia pomnikéw nalezy uwzgledni¢ ich
ekspozycje oraz wkomponowanie w rodzimy krajobraz,

e w odleglosci 15m od pnia pomnika obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiej
zabudowy kubaturowej i ogrodzen, wszystkie prace winny by¢ prowadzone
pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody.

ochrone i sukcesywne uzupelnianie istniejacych szpaleréw lip i kasztanowcow oraz

poddanie ich prawnej ochronie przyrody przez Wojewddzkiego Konserwatora

Przyrody na terenach oznaczonych symbolami 3EZ i 4EZ,

dopuszczenie poziomu hataséw dla ,terenéw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki zwiazane ze statym lub

wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy, przeznaczonych na cele uzdrowiskowe i

rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem” — zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.

ustawq z dnia 27 kwietnia 2001r. "Prawo ochrony srodowiska" (Dz.U. Nr 62, poz.

627 z 2001r.) oraz przepisami wykonawczymi,

realizacje zieleni wzdhuz gféwnych ciagéw komunikacyjnych i granic dziatek,

w poblizu jezior i ciekéw wodnych stosowaé grodzenie zywoplotowe zaporowe dla

zachowania funkcji przyrodniczych,

ochrone i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni, zadrzewien, rowow, oczek

wodnych oraz ochrone uksztattowania powierzchni terenu,

ksztaltowanie zieleni urzadzonej: drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami

siedliskowymi 1 geograficznymi (dominujacy udziat drzew lisciastych) oraz

stosowanie gatunkow odpornych na zanieczyszczenia,

zachowanie ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i rowdéw melioracji

szczegolowych oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzef o

szerokosci min. 1,5m od gérnej krawedzi skarpy rowow,




9) nakaz zachowania przynajmniej 50 % (RM i MN) oraz 70 % (MNs i US) terenu
kazdej dziatki jako — powierzchni biologicznie czynnej,

10) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych
nosnikéw energii: gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki
lub odnawialne Zrédta energii,

11) prowadzenie gospodarki $ciekowej1 odpadami statymi, stosownie do obowiazujacych
regulacji gminnych,

12)w przypadku lokalizacji lub powigkszenia przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatlywa¢ na $rodowisko nalezy, w porozumieniu z odpowiednim organem do
spraw ochrony s$rodowiska, wykona¢ raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, z wykazaniem rozwiazan technicznych minimalizujacych skutki tego
oddziatywania.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. Ustala si¢ nastepujace zasady: ,
1) w stosunku do objetych ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych
wpisanych do krajowej ewidencji stanowisk archeologicznych:

Biate nr 1 AZP 51/52/19 — $lady osadnictwa z okresu $redniowiecza;

Biate nr 2 AZP 51/52/23 — §lady osadnictwa z okresu starozytnosci;

Biate nr 3 AZP 51/52/24 — $lady osadnictwa z okresu sredniowiecza;

Biate nr 4 AZP 51/52/27 — $lady obozowiska z okresu neolitu;

Antonindéw nr 4 AZP 51/52/31 — $lady osadnictwa z okresu p6Znego
sredniowiecza (XIV-XV w.);

Biate nr 5 AZP 51/52/32 — $lady osadnictwa z okresu sredniowiecza;

Biate nr 6 AZP 51/52/33 — krzemienica z okresu mezolitu oraz slady osadnictwa z
okresu sredniowiecza;

Biate nr 7 AZP 51/52/57 — $lady osadnictwa z wczesnej epoki brazu;

Biate nr 18 AZP 51/52/78 — osada z okresu neolitu;

Klusek Biaty nr 28 AZP 51/52/84 — osada z okresu neolitu;

Biate nr 11 AZP 51/52/92 — $lady osadnictwa z okresu Sredniowiecza;

Biate nr 12 AZP 51/52/93 — $lady osadnictwa z okresu neolitu;

Biate nr 13 AZP 51/52/94 — $lady osadnictwa z epoki brazu;

Biate nr 14 AZP 51/52/95 — osada z okresu neolitu oraz $lady osadnictwa z okresu
$redniowiecza; 3

Antonindéw nr 7 AZP 51/52/98 — slady osadnictwa z okreséw paeolitu 1 mezolitu;
Antonindéw nr 15 AZP 51/52/126 — §lady osadnictwa z okresu neolitu oraz Slady
osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego;

Biate nr 15 AZP 51/52/199 — osada ludno$ci kultury przeworskiej z okresu
wpltywow rzymskich;

Biate nr 16 AZP 51/52/200 — $lady osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej z okresu
halsztackiego;

Biate nr 16 AZP 51/52/200 — $lady osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej z okresu
halsztackiego,

na obszarach i w granicach oznaczonych na rysunku planu symbolem ,arch”
obowiazuje: A
a) uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich planowanych

inwestycji: obiektow kubaturowych, inwestycji drogowych i infrastruktury




technicznej, eksploatacji kruszyw i innych zwiazanych z robotami ziemnymi,
naruszajacymi strukture gruntu ponizej warstwy humusu przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe,

b) przeprowadzenie na koszt inwestora lub  wlasciciela nieruchomosci
archeologicznych badan wykopaliskowyeh (Dz. U. Nr 16, poz. 1568 z dn.
17.09.2003).

2) objecie prawna ochrona Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw terenu dawnego
zespotu folwarcznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RMA i terenu
istniejacego kosciota, oznaczonego symbolem 6U wraz z istniejacym starodrzewiem
przy tych obiektach oznaczonych symbolami 1EZ i 3EZ.

3) ochrone, utrzymanie i zachowanie w nalezytym stanie istniejacych kapliczek i krzyzy
przydroznych.

a) w wypadku kolizji w/w obiektéw z jezdniami ulic ustala si¢ przeniesienie ich z
pasa ulicznego w bezposrednie bezkolizyjne sasiedztwo.

§8
Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych

1. Plan ustala nastepujace przestrzenie publiczne:
1) tereny ustugowe zwiazane z bezpieczenstwem publicznym, oznaczone symbolem 1U,
2) tereny ustugowe zwigzane z ustugami o$wiaty, kultury i sportu, oznaczone symbolem
3,
3) tereny urzadzonej zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP (od 1ZP do 9ZP).
4) parkingi publiczne ogélnodostgpne, oznaczone symbolami 1KP 1 2KP,
5) ulice w liniach rozgraniczajacych, oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDPj,
KDPp,
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 pkt. 1), (1U) plan ustala:

a) funkcje podstawowa - zabudowa ustugowa zwigzana z bezpieczenstwem
publicznym,

b) funkcje uzupekniajaca - ustugi kultury, o$wiaty, gastronomii, itp.

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy dojazdowej,

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 %,

d) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny,

e) wyklucza sie realizacje przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na

$rodowisko,
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji naziemnych, w tym
poddasze uzytkowe (9m),

b) geometria dachu: uklad potaci dachowych - dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 25° do 45°, gtéwna kalenica dachu: dowolna.

¢) obiekty pomocnicze (garaze) zlokalizowane w jedne] kubaturze z obiektem
gléwnym,

d) szerokosci elewacji frontowych budynku (wzdtuz drog) nieprzekraczajace 20m,

e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej 1 krajobrazu,
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f)

stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce;
budowa ogrodzen z wykorzystaniem materiatdéw naturalnych np. kamien, drewno
i zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 6,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3.

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a)

powierzchnia dziatki wg ustalen zawartych na rysunku planu,

b) obowiazuje zakaz podziatu terenu.

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 pkt. 2), (3U) plan ustala:

1)

2)

3)

a)
b)

funkcje podstawows - zabudowa ustugowa zwigzana z o$wiata, kultura i sportem,
funkcje uzupetniajaca - lokale mieszkalne zwigzane z funkcjg podstawowa.

zasady zagospodarowania terenu: -

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy zbiorczej,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 %,

wyklucza sie realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko,

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)

h)

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych zwiazanych z funkcja
podstawowa,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe (9m),

szeroko$é elewacji frontowej dowolna, zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu,

geometria dachow: ukfad potaci dachowych - dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°; gtéwna kalenice dachéw dowolne.

formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, remontu
i przeksztatceni w ramach dopuszczalnych funkcji,

stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzen z wykorzystaniem materiatdw naturalnych np. kamien, drewno
i zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 6,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3.

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a)
b)

powierzchnia dziatki wg ustalen zawartych na rysunku planu,
obowiazuje zakaz podziatu terenu.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 3), (ZP) plan ustala:

D

a)
b)

funkcje podstawows - urzadzona zielen parkowa,
funkcja zakazana — wszelka zabudowa kubaturowa.

zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

obowiazuje zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych, rowéw melioracji

szczegotowych 1 zdrowego drzewostanu,

zagospodarowanie terenu zielenia uzupelniajaca wysoka 1 niska oraz

wprowadzenie elementéw matej architektury,

obowiazuje dla poszczegdlnych terenéw wykonanie projektéw technicznych z

wyznaczeniem $ciezek pieszych i rowerowych, elementéw matej architektury,

$mietnikéw i odpowiednio dobranych nasadzen (drzewa krzewy i zielen niska). .
, /
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5. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 4), (KP) plan ustala:
a) funkcje podstawowa: zespdt parkingowy,
b) funkcj¢ zakazana: wszelka zabudowa kubaturowa,
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) procent zagospodarowania parkingéw zielenig wysoka i niska na min. 20 % oraz
poprzez zastosowanie nawierzchni azurowych.

6. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt. 5), (KDZ, KDL, KDD, KDPj, KDPp)
plan ustala:
a) funkcje podstawowa: tereny ulic i ciagéw pieszojezdnych,
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie sytuowania budowli 1 urzadzen zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
b) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych w liniach
rozgraniczajacych ulic,
¢) realizacje¢ zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic KDZ i KDL z zastosowaniem
roslinno$ci odpornej na zanieczyszczenia komunikacyjne,
d) stosowanie ujednoliconego ukladu oswietlenia i jednego typu latarn w obrebie
odcinkow ulic oraz towarzyszacych im ciagdéw zabudowy,
e) stosowanie ujednoliconych nawierzchni ciagéw komunikacyjnych, pieszych
i samochodowych w obrebie odcinkéow drog oraz towarzyszacych im ciagdw
zabudowy,
f) konieczno$¢ zapewnienia warunkéw do migracji zwierzat ze szczegdlnym
uwzglednieniem ptazéw i gadow.

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca
lub réwnoczesna realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa 1 rozbudowa sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych tereny ulic, warunek ten nie dotyczy przylaczy, dopuszcza sig

realizacje lokalnych sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi ulic, przy
zachowaniu przepisdéw szczego6lnych.

W stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendéw

ustala sie¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym

zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb. bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych
w systemie wodociagu gminnego, poprzez budowe sieci rozbiorcze] w ukladzie
pierscieniowym i przytaczy od istniejacych przewodéw usytuowanych wzdtuz drég — siec
¢ 150, ¢ 110, ¢ 90mm; dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy wiasnych studni.

[U%]

5. Rozwiazanie gospodarki $ciekowej w oparciu o:

1) zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-pompowym na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej sezonowej i zagrodowej;

2) dopuszcza sie do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje Sciekow
w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na oczyszczalnig
Sciekow,

3) utylizacja Sciekéw dowozonych i doprowadzonych siecia w oparciu o istniejaca
oczyszczalni¢ Sciekéw w Lucieniu, , /

g
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6.

Fe

10.

11.

1.

4) wskazane na rysunku plany lokalizacje pompowni $ciekéw majg charakter orientacyjny.
Szczegolowe rozwigzania nastapia na etapie projektu technicznego. Dopuszcza sie
mozliwo$¢ wydzielenia dziatki dla pompowni, co nie wymaga zmiany planu.

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych

powierzchniowo do gruntu poprzez istniejace i profilowane rowy,

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego

napigcia, istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej na warunkach

technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) dla odbiorcéw zasilanych niskim napieciem poprzez istniejaca lub projektowana sieé
elektroenergetyczna 1 przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek
zfaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia lub poza nia w granicach
dziafki,

2) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcéw, wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania, powiazania projektowane;j
sieci z istniejaca realizowaé na podstawie odrebnych projektow w oparciu o warunki
przylaczenia wydane przez Zaktad Energetyczny Wnioskodawcy,

3) budowe i przebudowe sieci energetycznej napowietrznej lub kablowe]j przewidzie¢
w pasie drogowym tak, aby byly zachowane odpowiednie odlegtosci od obiektéw
budowlanych 1 urzadzen wuzbrojenia terenu. Dopuszcza sie prowadzenie linii
kablowych po obu stronach pasa drogowego, na warunkach okreslonych przez Zaktad
Energetyczny Wnioskodawcy. W przypadku niezachowania odpowiednich odlegtosci
od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ prowadzenie
linii energetycznych po trasach uzgodnionych z Zaktadem Energetycznym,

4) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzadzeniami  energetycznymi, wnioskodawca poniesie koszty niezbednej
przebudowy, po zawarciu z wiascicielem sieci elektroenergetycznej tj. ZEP S.A.
stosownej umowy okreslajacej warunki tej przebudowy,

5) minimalna dopuszczalna odlegtos¢ rzutéw poziomych od skrajnego nie uziemionego
przewodu napowietrznej linii energetycznej 15 kV do projektowanych budynkéw
i budowli (nazwana strefa bezpieczenstwa) powinna wynosi¢ 5m. od skrajnego
przewodu linii; w strefie tej obowiazuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektéw budowlanych po uzyskaniu opinii
zarzadcy siecl. ’

Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow.

Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbidrke
odpadow do pojemnikdéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogo6lnodostepnych 1 wywoz na sktadowisko gminne.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem proekologicznych technologii i nos$nikéw energii. Dopuszcza sig
budowe kominkow.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy w systemie gazociagdw Sredniego cisnienia. Dopuszcza
si¢ stosowanie zbiornikéw indywidualnych.

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacyjnych:
1) KDZ - tereny komunikacji kotowej, droga powiatowa, ulica zbiorcza:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 20m,
b) ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni min. 6,0m,

12




¢) ograniczona bezposrednia obstuga terenow przylegtych;

2) KDL - tereny komunikacji kotowej, ulica lokalna:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15m,
b) ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, szeroko$é jezdni min. 6,0m,
¢) bezposrednia obstuga terendéw przyleglych;

3) KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:

a) rozstaw linii rozgraniczajacych — 10m i 12m, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szerokosé jezdni min. 5,0m,
¢) bezposrednia obstuga terendéw przylegtych;

4) KDPj - ciagi pieszo-jezdne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — min Sm,
b) bezposrednia obstuga terenéw przylegtych;

5) KDPp - ciagi piesze:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — min 3m,
b) bezposrednia obstuga terendéw przylegtych;

6) KP - tereny zespotu miejsc parkingowych:

a) urzadzenie i zagospodarowanie zgodnie z §8 ust. 2 pkt 4) i przepisami
szczego6lnymi;

7) KDW - ulice wewngetrzne, drogi dojazdowe, ciétgi pieszo-jezdne i ciagi piesze:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
e 10m dla ulic dojazdowych — KD,
e min. Sm dla ciggdéw pieszojezdnych — KPj,
e min. 3m dla ciaggéw pieszych — KPp.

2. Ustala sig¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych 1 ulicznych
wymienionych w ust. 1:

(98}

)
2)

- 3)

4
5)

6)

zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

w stosunku do budynkoéw istniejacych na terenie pasa drogowego, ktére nie powoduja
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach
publicznych,

mozliwo$¢ prowadzenia Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych
ulic KDZ i KDL,

dopuszcza si¢ sytuowanie sciezek rowerowych wzdtuz paséw drogowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic z zachowaniem przepiséw szczeg6élnych,

ogrodzenie od strony drog i ulic nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég
i ulic,

przy budowie drég i ich modernizacji nalezy zapewni¢ warunki do migracji zwierzat
ze szczegdlnym uwzglednieniem ptazow i gaddw.

Ustala sie obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach
zabudowanych i przewidzianych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

D

ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do
nowoprojektowanej i przebudowywanej istniejacej zabudowy. Istniejaca zabudowa
moze by¢ utrzymana w dotychczasowych liniach zabudowy, o ile nie powoduje
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

1Y)

2)

dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic

0 rozstawie min. 12m;

ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

a) dla terenow ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw lub na 100 miejsc konsumpcyjnych,
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b) dla zabudowy rolniczej, mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej min. 2 miejsca
parkingowe,
3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w ust. 4 pkt 2
wlasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dziatek.

_ Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 11

. Dla terenu oznaczonego na rysunku-planu symbolem RM (od 1RM do 11RM) plan

ustala:

1) funkcje podstawowa - zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

2) funkcja uzupeiniajaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa
w zakresie ustug nieuciazliwych i agroturystyki; obstuga rolnictwa, jako towarzyszaca
zabudowie zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej a takze zabudowa
mieszkaniowa o charakterze rekreacji indywidualne;.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu,

2) linie zabudowy od granic dzialek sasiednich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych, dojazdowych, ciagdéw
pieszojezdnych 1 drég wewnetrznych,

4) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, remontu i przeksztatcen
w ramach dopuszczalnych funkcji, -

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchni
wydzielonych dziatek na terenach zabudowy zagrodowej, na terenach o funkcjach
uzupetniajacych stosownie do ustalen § 6 ust.1 pkt 5,

6) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci uslugowej do terenu, dla ktérego
inwestor posiada tytul prawny,

7) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7RM i1 8RM obowiazuje zakaz
rozbudowy obiektéw hodowlanych i powigkszania hodowli.

. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) realizacja funkcji ushugowej jako wbudowaneJ w ramach jednego obiektu lub
w oddzielnym budynku,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 2 kondygnacji
naziemnych, w tym poddasza uzytkowe (do 8m),

3) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja naziemna,
plus ewentualnie poddasza (do 7m),

4) geometria dachu: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45°, gtéwna kalenica rownolegta do ulic KDL i KDD,

5) stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzen z wykorzystaniem materialdw naturalnych np. kamien, drewno
1 zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 6,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla funkcji uzupetniajacej do 0,3.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie mozliwosé podziatéw dziatek na nastepujacych warunkach:
a) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j - 900m
b) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowo - ustugowej - 1200m?, L
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c) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowej sezonowej czyli
rekreacji indywidualnej 1500m?,

d) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m,

e) drogi wewnetrzne i dojazdy do dziatek budowlanych o rozstawie w liniach
rozgraniczajacych - min. Sm.

§ 12

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RMA (od 1IRMA do 8RMA)
zlokalizowanego na obszarze Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora Biatego plan
ustala:

D

2)

4)

funkcje podstawowa - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych w powigzaniu z agroturystyka w ramach wyznaczonych na rysunku
planu lokalizacji,

funkcje uzupetniajaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa
w zakresie ustug nieucigzliwych; obstuga rolnictwa, jako towarzyszaca zabudowie
zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach wyznaczonych na rysunku
planu lokalizacji,

zakaz wprowadzania innych funkcji,

wigczenie w ewidencje dobr kultury i konserwatora przyrody bylego zespotu
folwarcznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RMA.

. Zasady zagospodarowania terenu:

D

4)

)

6)

7)

na rysunku planu lokalizacji plan wyznacza granice siedlisk rolniczych w odlegtosci
od 4 do 10m od istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,

obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych, dojazdowych 1 drég
wewngtrznych,

adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoécia jej rozbudowy, remontu 1 przeksztatcen
w ramach dopuszczalnych funkcji oraz przystosowanie obiektéw do celow
pensjonatowych, z wyjatkiem bytego zespotu folwarcznego, oznaczonego symbolem
4RMA, dla ktorego ponadto w/w prace budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu
z konserwatorem zabytkow,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchni
dziatek na terenach zabudowy zagrodowej; na terenach o funkcjach uzupetniajacych
stosownie do ustalen § 6 ust.1 pkt 5,

ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny.

dla terenu oznaczonego symbolem 4RMA projekt zagospodarowania terenu
sporzadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody i Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

dla terenu oznaczonego symbolem 4RMA obowiazuje zakaz lokalizowania nowych
obiektow.

. Zasady ksztaltowania zabudowy:

D
2)

realizacja funkcji ustugowej jako wbudowanej w istniejace obiekty lub w oddzielnych
budynkach, z wyjatkiem siedliska rolniczego, oznaczonego symbolem 4RMA,
maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej, pensjonatowe] i ustugowej do 2
kondygnacji naziemnych, w tym poddasza uzytkowe (9m) z wyjatkiem siedliska
rolniczego, oznaczonego symbolem 4RMA, dla ktérego obowiazuje zachowanie
istniejacej wysokosci budynku mieszkalnego,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja naziemna,
plus poddasze (do 7m), z wyjatkiem siedliska rolniczego, oznaczonego symbolem

i
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4RMA, dla ktérego obowiazuje  zachowanie istniejacych wysokosci budynkéw
gospodarczych,

4) geometria dachu: uklad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45° gtéowna kalenica dachu réwnolegla lub prostopadta dowolna,
z wyjatkiem siedliska rolniczego, oznaczonego symbolem 4RMA, dla ktérego
obowigzuje zachowanie istniejacej geometrii dachow,

5) dla terenu oznaczonego symbolem 4RMA czyli bylego zespotu folwarcznego,
wszelkie prace budowlane nalezy wykonywaé w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

6) stosowanie tradycyjnych materialéw wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzen z wykorzystaniem materiatéw naturalnych np. kamien, drewno
i zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 6.

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla funkcji uzupelniajacej do 0,3.

. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) zakaz podziatéw siedlisk rolniczych w granicach wyznaczonych terenow RMA.

C§13

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN (od 1IMN do 67MN) plan
ustala:

1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) funkcje uzupetniajaca:
a) ustugowa w zakresie ustug nieuciazliwych,

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy. zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

2) obshuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych, dojazdowych, ciagéw pieszo -
jezdnych i dré6g wewngtrznych,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 %,

4) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalno$ci ushugowej do terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, '

5) adaptacja istniejacych podziatéw z poszerzeniem wydzielonych dojazdéw do min. Sm
w liniach rozgraniczajacych,

6) pokazane na rysunku planu postulowane linie podziatu nieruchomosci moga zostac
uscislone,

7) funkcja ustugowa taczona z funkcjg mieszkaniows jako wbudowana w obiekt gtéwny
lub jako obiekty wolnostojace,

8) wyklucza sie realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko,

9) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca,

10) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, przeksztatcen
w ramach dopuszczalnych funkcji i z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy
ustalonych w pkt 3.

. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 2 kondygnacji
naziemnych, w tym poddasza uzytkowe (do 8m),

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych - 1 kondygnacja
naziemna, plus poddasze (do 7m),




o

3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych w granicach 10 - 15m,
budynkéw ustugowych - wg programu funkcjonalnego,

4) geometria dachu: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 30° do 45°, gltéwna kalenica dachu: réwnolegta do ulic KDL i KDD, prostopadta
lub réwnoleglta do ciggéw pieszojezdnych KPj, wyznaczona przez pierwszy
wybudowany przy tym ciagu obiekt.

5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej 1 krajobrazu,

6) stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzen z wykorzystaniem materialéw naturalnych np. kamien. drewno
i zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 6,

7) zakaz stosowania ciagtych cokolow w ogrodzeniach na terenach przylegltych do lasow,

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0.3.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimazlna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
-900m”",

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m.

§14

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNs (od 1MNs do 18MNs)

ustala sie:

1) funkcje podstawowsa - zabudowa mieszkaniowa sezonowa o charakterze rekreacji
indywidualnej;

2) funkcje uzupelniajace - zakaz wprowadzania innych funkcji;

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 %,

3) obowiazuje maksymalna adaptacja istniejacego drzewostanu, wycinke drzew
ograniczy¢ do terenu niezbednego dla budowy i prawidlowego korzystania z budynku,

4) pokazane na rysunku planu postulowane linie podziatlu nieruchomosci moga zostaé
uscislone,

5) zabudowa mieszkaniowa sezonowa realizowana jako wolnostojaca,

6) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,

7) zakaz sytuowania ciaglych cokotéw w ogrodzeniu od strony lasow.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje naziemne. w tym
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe (do 8m),

2) szeroko$¢ elewacji frontowej: w granicach 10 - 15m,

3) geometria dachu: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 30° do 45°, gtéwna kalenica dachu: rownolegta do ulic KDL i KDD, prostopadta
lub réwnolegta do ciagéw pieszojezdnych KPj, wyznaczona przez pierwszy
wybudowany przy tym ciagu obiekt.

4) formy zabudowy nawiazujace do dobrych tradycji zabudowy wiejskiej 1 krajobrazu,

5) stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzen z wykorzystaniem materialdw naturalnych np. kamien. drewno
i zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 6,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0.3,

7) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;
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4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

3.

D

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji rekreacji indywidualnej 1500m* z
wyjatkiem dziatek o nr ew. 176/3 1 176/4, gdzie utrzymuje si¢ powierzchnie dziatek
ok. 1000m?, ’

szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m,

ustala si¢ konieczno$¢ dostosowania powierzchni istniejacych dziatek do powierzchni
minimum 1500m? z wyjatkiem dziatek o nr ew. 176/3 1 176/4, gdzie utrzymuje sie
powierzchnie dziatek ok. 1000m?, z réwnoczesnym poszerzeniem wydzielonych drég
wewnetrznych: dojazdéw do dlugosci 100m — do szerokosci min. 5m w liniach
rozgraniczajacych; dojazdéw powyzej 100m — do szerokosci 10m w liniach
rozgraniczajacych.

§ 15

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU (od 1IMNU do 7MNU) plan

ustala;:

1)

2)

funkcje podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieuciazliwymi
ustugami;

funkcje uzupelniajaca: zakaz wprowadzania innych funkeji, w tym zabudowy
mieszkaniowej bez ustug.

Zasady zagospodarowania terenu:

1Y)
2)
3)
4
5)
6)
7)

8)

ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu, -

obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy zbiorczej, lokalnej i ulic dojazdowych,
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 %,

ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

pokazane na rysunku planu postulowane linie podziatu nieruchomosci moga zostaé
uscislone,

funkcja ustugowa taczona z funkcjg mieszkaniowa jako wbudowana w obiekt gléwny
lub jako obiekty wolnostojace,

wyklucza sie realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, przeksztalcen
w ramach dopuszczalnych funkeji i z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy
ustalonych w pkt 3.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej do 2 kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe (do 8m),

dopuszcza sie lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych o wysokosci do 7m,
tj. 1 kondygnacja naziemna plus ewentualnie poddasze,

szerokosé elewacji frontowej budynkéw mieszkalno-ustugowych w granicach 10 -
15m, budynk6w ustugowych - wg programu funkcjonalnego,

geometria dachu: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45°, gtéwna kalenica dachu: réwnolegta do ulic KDZ, KDL i KDD,

formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzen z wykorzystaniem materialdéw naturalnych np. kamien, drewno
i zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 6,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3.
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4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
- 1200m’, P
2) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20m,
3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialéw terenu istniejacego zainwestowania, celem
wydzielenia doj$¢ i dojazdow do posesji z zapewnieniem szeroko$ci min. Sm.

§ 16

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P plan ustala:

1) funkcje¢ podstawowa — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowe;j
1 rzemiosta;

2) funkcje uzupeiniajaca:
a) ustugowa w zakresie ustug rzemieslniczych,
b) mieszkaniowa dla whasciciela lub zarzadzajacego nieruchomoscia,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

2) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic dojazdowych, ciagéw pieszo - jezdnych
i drég wewngtrznych,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 %,

4) ograniczenie ucigzliwodci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

5) pokazane na rysunku planu postulowane linie podziatu nieruchomosci moga zosta¢
uscislone,

6) funkcja podstawowa taczona z funkcja uzupelniajacq jako wbudowana w obiekt
gtéwny lub jako obiekty wolnostojace,

7) wyklucza sie realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe (8,5m),

2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nieprzekraczajaca 25m,

3) geometria dachu: uklad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45°, gtéwna kalenica dachu: réwnolegta do ulicy KDD,

4) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

5) zakaz stosowania ciaglych cokotéw w ogrodzeniach na terenach przylegtych do lasow,

6) stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzen z wykorzystaniem materiatdow naturalnych np. kamien. drewno
1zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 6,

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy produkcyjno-magazynowej
i ustugowej - 2000m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30m,
3) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdéw min. Sm.

§17

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ( 2U, 4U, 5U, 6U) plan ustala:
1) funkcje podstawowa - zabudowa ustugowa,
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2)

funkcje uzupetniajaca:
a) mieszkaniowa, dla wlasciciela lub zarzadzajacego nieruchomoscia,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

D
2)
3)

4)

)
6)

7

8)

ustalone obowiazujgce i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic: zbiorczej, lokalnych i dojazdowych,
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 %,

ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,

adaptacja istniejacych podziatow,

pokazane na rysunku planu postulowane linie podziatu nieruchomos$ci moga zostaé
uscislone,

funkcja mieszkaniowa laczona z funkcjg ushugowa, wbudowana w budynki ustugowe
nieprzekraczajaca 30 % powierzchni uzytkowej obiektu, z wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem 2U,

na terenie oznaczonym symbolem 4U i 5U mozliwos¢ realizacji zabudowy bliZniaczej
lub szeregowe;,

9) w yklucza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko,

10) obowigzuje zachowanie, ochrona i uzupelnianie istniejacego drzewostanu na terenie

oznaczonym symbolem 6U.

11)adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, przeksztalcen

w ramach dopuszczalnych funkcji i z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy
ustalonych ~ w pkt 3.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1))

2)

dla obiektu projektowanego kosciota na terenie, oznaczonym symbolem 2U:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych zwiazanych z funkcja
podstawowa, takich jak plebania, garaze, jako obiekty samodzielne,

b) minimalna wysokos¢ obiektu kosciota: 15m,

¢) obiekt koSciola powinien stanowi¢ dominante przestrzenna wsréd zabudowy
mieszkaniowej 1 w sasiedztwie lasu,

d) maksymalna wysokos$é obiektow pomocniczych 1. kondygnacja naziemna, plus
ewentualnie poddasza uzytkowe (do 7,5m),

e) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu,

f) geometria dachu: uklad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 25° do 50°, gléwne kalenice dachow - dowolne, zgodnie z
projektem budowlanym,

g) projekt zagospodarowania terenu winien wyeksponowaé bryte kosciofa,
wprowadzi¢ zielen i alejki parkowe oraz uwzgledni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc
parkingowych, zlokalizowanych w potudniowej czgsci dziatki,

h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,2.

dla terendw, oznaczonych symbolami 4U i SU:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji naziemnych. w tym
poddasza uzytkowe (do 8m),

b) dopuszcza sie zabudowe blizniacza lub szeregowa na terenie oznaczonym
symbolem 4U 1 5U,

¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych na terenach
oznaczonych symbolem 5U, o wysokosci do 7m, tj. 1 kondygnacja naziemna, plus
ewentualnie poddasze,
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d) szeroko$¢ elewacji frontowych:
— na terenie oznaczonym symbolem 4U - min. 6m,
— naterenie oznaczonym symbolem 5U - 10m, z tolerancja 20%,

¢) geometria dachu: uklad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 25° do 45°, gtéwne kalenice dachow réwnolegte do ulicy KDD,

f) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

g) stosowanie tradycyjnych materialéw wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,

h) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen,

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
— 0,5 dla terenu oznaczonego symbolem 4U,
— 0,4 dla terenu oznaczonego symbolem SU.

3) dla terenu istniejacego obecnie kosciota, na obszarze oznaczonym symbolem 6U:

a) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia terenu na funkcje zwiazane z kultem
religijnym, w tym ushugi kultury,

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacego obiektu,

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizowania innych obiektow kubaturowych, poza plebanig i
obiektami kultu religijnego,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 15m od poziomu terenu,

e) szeroko$é elewacji frontowej: nieprzekraczajaca 25 m,

f) geometria dachu: uktad potaci dachowych dwuspadowy o kacie nachylenia od 25°
do 45°, gtéwna kalenica dachu — réwnolegta do potnocnej granicy dziatki,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3,

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomoscei:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy ustugowej - 300m” na terenie
oznaczonym symbolem 4U 1 500m? na terenie oznaczonym symbolem SU,

2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) na terenach, oznaczonych symbolami 2U i 6U, wg ustalen zawartych na rysunku

planu,

b) na terenie, oznaczonym symbolem 4U min. 8m,
¢) na terenie, oznaczonym symbolem SU min. 20m,

3) dopuszcza sig mozliwo$¢ podziatu terenu oznaczonego symbolem SU.

§ 18

1. Dla terenéw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem US
(od 1US do 10US) w tym potozonych na terenie Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego
Jeziora Biatego plan ustala:

1) funkcje podstawowa - ustugi w zakresie sportu, rekreacji, turystyki;
2) funkcje uzupetniajaca: zabudowa bezposrednio zwiazana z funkcja podstawowa: pola
namiotowe, obiekty matej architektury, zielen urzadzona.

2 7akaz lokalizowania wszelkiej zabudowy na terenach pofozonych w granicach Zespotu
Przyrodniczo Krajobrazowego Jeziora Biatego,

3. Zasady zagospodarowania terenu poza granicami Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego:
1) adaptacja istniejacej zabudowy, z mozliwoscia przeksztalcen w ramach przeznaczenia

terenu,
2) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, gospodarczych i garazy,
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynne] nie mniejszej niz 90 %,
4) zakaz realizacji obiektow tymczasowych,
5) dopuszcza si¢ organizacjg imprez masowych;
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy, dla terenéw poza granicami Zespotu Przyrodniczo -

Krajobrazowego:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasza
uzytkowe lub nieuzytkowe (do 8m),

2) uktad potaci dachowych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do
45°, dla obiektéw sytuowanych przy ulicy KDZ uktad gtéwnej kalenicy réwnolegly do
ulicy,

3) obowiazuje staranna architektura, dostosowana gabarytami i forma do regionalnych
tradycji zabudowy 1 krajobrazu,

4) stosowanie tradycyjnych materialéow wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzen z wykorzystaniem materialtéw naturalnych np. kamien. drewno
i zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 6.

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) nie dopuszcza si¢ podziatéw nieruchomosci.

§19

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN (od 1ZN do 3ZN) plan ustala:
1) Teren Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jeziora Biatego dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w rozporzadzeniu nr 220 Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca

2001 roku w tym zakaz: a

a) wszelkiej zabudowy kubaturowej i ogrodzen, z wyjatkiem istniejacych siedlisk
rolniczych, (od IRMA do 8RMA), gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe  terenu,
z wyjatkiem obiektéw zwiazanych z bezpieczenstwem przeciwpowodziowym,

¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci.

e¢) za$miecania obiektow i terenéw wokoét nich,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuza innym celom niz ochrona
przyrody i zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz gospodarki
rybackiej,

g) likwidowania matych zbiornikéw wodnych, rowow, starorzeczy oraz obszaréw
wodnobtotnych,

h) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych.

§20

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS (od 1WS do 30WS) plan
ustala:
1) tereny wod $rédladowych;
2) zasady zagospodarowania:
a) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli
i urzadzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych,
b) lokalizacje urzadzen pomiarowych shuzby hydrologiczno — meteorologicznej, stopni
wodnych oraz innych urzadzen melioracyjnych shuzacych do korzystania z wody,
c) lokalizacje urzadzen sportow wodnych: kapielisk, pomostow, zjezdzalni. przystani
itp., dotyczy terenu oznaczonego symbolem 10WS,
d) zachowanie ciekow, rowdéw melioracyjnych i rowow melioracji szczegdlowej oraz
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o szerokosci min. 1,5m od
gomej krawedzi skarpy rowow. L

O\
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§21
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL (od 1ZL do 4ZL) plan ustala:
1) tereny lasow,
2) zasady zagospodarowania:
a)zakaz wszelkiej zabudowy,
b)zakaz grodzenia.

§22

1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZLD (od 1ZLD do 2Z1.D) plan ustala:
1) funkcj¢ podstawowa — tereny zalesien,
2) funkcje uzupelniajaca: zakaz wprowadzania innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz przeznaczania terenu na inne cele, niz ustalone w ust.1 pkt 1,
2) zakaz wszelkiej zabudowy,
3) zakaz wydzielania dziatek budowlanych,
4) zakaz lokalizowania urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
5) uprawa lesna w odlegtosci co najmniej:
a) 1,5m od granicy sasiedniej dziatki uzytkowanej jako grunt lesny,
b) 3m od granicy sasiedniej dziatki uzytkowanej jako grunt rolny, stanowiacej
wilasnos¢ innego podmiotu,
¢) 12m od istniejacych i projektowanych obiektéw kubaturowych.

§23

1. Dla terenu oznaczonego symbolem EZ (od 1EZ do 4EZ) plan ustala:

1) dla istniejacych pomnikéw przyrody: aleja lipowa o nr rejestracyjnym 142 (1EZ)
i aleja lipowa, prowadzaca do ko$ciota o nr rejestracyjnym 150 (szpalery lip) (2EZ)
obowiazuje:

a) pena ochrona, zakaz niszczenia, uszkadzania, wycinania drzew,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuza innym celom niz
ochrona przyrody,

¢) przy zagospodarowaniu otoczenia pomnikéw nalezy uwzgledni¢ ich ekspozycje
oraz wkomponowanie w rodzimy krajobraz,

d) w odleglosci 15m od pnia pomnika obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkie]
zabudowy kubaturowej i ogrodzen, wszystkie prace winny by¢ prowadzone pod
nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody.

2) dla pozostatych terenéw, oznaczonych symbolami 3EZ i 4EZ obowiazuje:

a) ochrona i sukcesywne uzupelnianie istniejacych szpaleréw lip i kasztanowcow,
poddanie ich prawnej ochronie przyrody przez Wojewodzkiego Konserwatora
Przyrody oraz ustalenia zawarte w pkt. 1).

§24

1. Ustala sie nastepujacy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenu
w sposob dotychczasowy,
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2) dla istniejacych obiektow, kolidujacych z ustaleniami planu (w zakresie przeznaczenia
terenu, usytuowania na dziatce, formy 1 gabarytéw zabudowy) dopuszcza sie
uzytkowanie zgodne z dotychczasowym przeznaczeniem i remontowanie obiektow
bez mozliwosci ich rozbudowy.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§25

Jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowana uchwaleniem
niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 0%.

§26

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gostynin.

§27

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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