UCHWALA NR 186/XX1)/97
RADY GMINY GOSTYNIN

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przes-

trzennego zespolu zabudowy letniskowej we wsi Gorzewo - gmina Gostynin

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przes-
trzennym (Dz.UNr 89 poz.415) oraz art.18 ust.2 pkt.5 i1 art.40 ust.l ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst - Dz.U. Nr 13 poz. 74
z 1996 1. z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy letniskowej we wsi

Gorzewo, zwany dalej "planem".

ROZDZIAL 1. - USTALENIA OGOLNE

§1
1. Plan zawiera ustalenia w zakresie warunkow podzialu nieruchomosci, zabudowy

1 zagospodarowania oraz zasad i warunkow uzbrojenia terenu.

2. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Tereny rolne objgte planem uzyskaly zgode na zmiang¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze odpowiednio: Wojewody Plockiego - Nr GG-VI.6012-49/94 z dnia
02.12.1994 r. i Rady Gminy Gostynin - uchwata Nr 155/XVII/94 z dnia 26.05.1994 r.

4. Do planu dotaczona jest prognoza skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze.
§2
Granice terenu objetego planem obejmujq dziatki Nr ewid: 114/2, 114/5, 114/6,
114/7, 114/8, 116, 226/3, 226/5 i 226/6 we wsi Gorzewo gmina Gostynin 1 zostaly

oznaczone na Zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.



§ 3.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ustalenie podstaw prawnych dla podziatu gruntéw rolnych przeznaczonych do
zabudowy

2) ochrona interesow publicznych lokalnych i ponadlokalnych

3) ksztaltowanie tadu przestrzennego.

§ 4.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) warunki zabudowy, jej architektoniczne ksztaltowanie oraz zasady 1 warunki

zagospodarowania dziatek budowlanych

2) warunki obstugi komunikacyjnej, w tym linie rozgraniczajace ulic i drog obstu-
gujacych zespot zabudowy

3) linie rozgraniczajace projektowanych do wydzielenia dziatek budowlanych

4) zasady i warunki technicznego uzbrojenia

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska przyrodniczego.
§ 5.
1. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy rozumie¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-

nego zatwierdzony niniejsza uchwata.

2) planie ogélnym gminy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogdlny

zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin zatwierdzony uchwata Nr
38/V/94 Rady Gminy Gostynin w dniu 5.XI1.1994 r.

3) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Gostynin.

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ Zatacznik Nr 1 do uchwaly sporza-

dzony na mapie w skali 1:1000.



5)

6)

7)

8)

przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw

wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem

wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ prawnie ustalong

pomigdzy terenami o roéznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania oraz
przeznaczenia terenu a takze jako projektowane granice wlasnosci (wladania)

poszczegodlnych dziatek budowlanych .

linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice sytuowania frontowych $cian

budynkow, a takze fragmentéw budynkéw zaliczonych wg normy PN-69/13-
02360 do kubatury budynkow w catosci lub w 50 %.

intensywno$ci zabudowy - rozumie si¢ jako stosunek powierzchni zabudowane;

na terenie dzialki budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki 1 wyrazona

jest w procentach.

ROZDZIAL 2. - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 6.

1. Dla zespotu dziatek letniskowych oznaczonych na rysunku planu numerami identy-

fikacyjnymi kolejno od 1 do 14 ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospo-

darowania terenu:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa i zagospodarowanie terenu wylacznie na cele

letniskowe

linie rozgraniczajace dziatek letniskowych ustala sie jako:

a) ustalone wg wskazanych na rysunku planu odlegloéci odniesionych do
punktow statych; linie te moga podlega¢ uscisleniu stosownie do warto$ci
kartometryczne] mapy, na ktorej sporzadzono rysunek planu tj.w granicach

tolerancji £ 1.0m



3)

4)

b) postulowane jako linia zalecana dla ustalenia granicy pomiedzy dziatka Nr
ewid. 114/9 a projektowana dziatka Nr identyfikacyjny 4, w celu poprawienia
warunkow zabudowy i zagospodarowania tych dziatek.

linie zabudowy letniskowej ustala si¢ jako:

a) Scisle okreslone - tj. ustalone w odleglosci od krawedzi projektowanej jezdni

ulic wg wymiaréw wskazanych w rysunku planu

b) dopuszcza si¢ odstepstwa od Scisle okreslonej linii zabudowy i ustanowienia jej

w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jako linii
zabudowy okreslonej w wyniku usytuowania budynku na granicy dzialek
oznaczonych Nr identyfik. 2, 3, 4 za zgoda odpowiednio wiascicieli dziatek
Nr identyfik. 5,6, 7,9

c¢) obowiazuje strefa ochrony jeziora i zakaz lokalizacji budynkow letniskowych
w odleglosci mniejszej niz 100 m od linii brzegowej jeziora; ustalenia zawarte

w §10 pkt.3 obowiazuja odpowiednio

warunki architektoniczne zabudowy letniskowej:

a) architektura obiektow nie moze narusza¢ wartosci krajobrazowych, winna by¢
zblizona do zabudowy odpowiadajacej dobrym tradycjom zabudowy wiejskiej
1 harmonizowac z krajobrazem. Obowiazuje zakaz lokalizacji 1 uzytkowania na
cele letniskowe obiektow o charakterze tymczasowym jak barakowozy, obiekty

typu kontenerowego itp.

b) obowiazuje zabudowa wolnostojaca; dopuszcza si¢ obiekty blizniacze

¢) wysokos¢ budynkéw letniskowych nie moze przekroczy¢ 1,5 kondygnacji
liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu

d) obowiazuja dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych
35° + 50° kalenice dachu gtownej bryty budynku nalezy ksztaltowaé wg
zasady wskazanej w rysunku planu, pokrycie dachéw wszystkich budynkow
nalezy wykona¢ jako niepalne w jednolitym kolorze zblizonym do koloru
dachowki ceramicznej

e) obowiazuje staranne dobranie materiatow budowlanych, wykonczenie obiek-

tow 1 zagospodarowanie terenu



5) obowiazuje ekstensywna zabudowa dziatek:

a) powierzchnie poszczegdlnych dziatek letniskowych wydzielonych liniami roz-
graniczajacymi wg wskazan jak na rysunku planu ustala si¢ nie mniejsze niz
1500 m?

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki letniskowej oznaczonej na rysunku planu Nr
identyfik. 4 o powierzchni mniejszej niz 1500 m* z zachowaniem przecigtnej
powierzchni dziatek w zespole powyzej 1500 m?

¢) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany wylacznie jeden obiekt
letniskowy; funkcje pomocnicze zwiazane z magazynowaniem sprzetu
sportowego, ogrodniczego, garazowaniem samochodu itp. nalezy zrealizowaé
w pomieszczeniach zblokowanych w jedna kubature z budynkiem
letniskowym.

Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych.

d) maksymalnag intensywno$¢ zabudowy dziatki ustala si¢ na 10 %.

6) ogrodzenie terenu dziatek od strony ulic dojazdowych oraz od strony jeziora

ustala sie w jednolitym charakterze dla wszystkich dzialek; ustala si¢ wysoko$¢
ogrodzenia 1.50 od powierzchni terenu, obowiazuja ogrodzenia azurowe harmo-
nizujace z krajobrazem, z maksymalnym wykorzystaniem drewna na jego budowe
i ograniczeniem muréw do podmuréwki i stupow.

Ogrodzenia od strony ulic i jeziora wymagaja uzyskania decyzji o pozwo-
leniu na budowe. Ustalenia zawarte w § 7 ust.1 pkt.3 obowiazuja odpowiednio.

Pomiedzy dziatkami zaleca si¢ ogrodzenia z siatki lub drewniane; obowia-
zuje zakaz budowy ogrodzen z cegly, materialow betonowych itp.

7) warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu ustala si¢ wg § 10.

8) warunki obstugi komunikacyinej zespotu zabudowy ustala si¢ wg § 11.

§ 7.

1. Dla zachowania dostepnosci do jeziora ustala sig:

1) obowiazujacy pas dostgpnosci do wody o szerokosci 4 - 5 m bezposrednio przyle-

gajacy do linii brzegowej jeziora



2) wyznacza sie¢ ogolnodostepny ciag pieszy o szerokosci 4,5 m wzdluz dziatki
oznaczonej na rysunku planu Nr identyfik.1, po jej zachodniej stronie

3) ogrodzenie dzialek sasiadujacych z jeziorem nalezy sytuowa¢ w odleglosci 4-5 m
od linii brzegowej jeziora dla zachowania pasa dostgpnosci do wody ustalonego

wust. 1.

§8

. Dla dziatlki budowlanej oznaczonej na rysunku planu Nr identyfik. 15 ustala sie

nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

1) przeznaczenie dziatki: jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa; dopuszcza sig

przeksztatcenie zabudowy na cele letniskowe lub dla celow wypoczynku na
zasadach "agroturyzmu" po uprzednim uporzadkowaniu gospodarki Sciekowej wg

zasad 1 warunkow ustalonych w § 10.

. Wyklucza sie mozliwos$¢ uzytkowania istniejacego budynku gospodarczego do chowu

zwierzat 1 dla jakiejkolwiek dziatalnosci mogacej powodowac ucigzliwos¢ dla terenow
sasiednich; powyzsze obowiazuje po wydzieleniu i zabudowie terenow dziatek
sasiadujacych z dziatka oznaczong na rysunku planu Nr identyfik. 15.

§9

. Dla dziatek budowlanych oznaczonych na rysunku planu Nr identyfik. 16, 17, 18

pozostajacymi w strefie A MR wyodrgbnionej w planie ogélnym gminy ustala sig

nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa

letniskowa; dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych zwiazanych z obstuga
ludnoéci 1 turystyki pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic
wiasnodci. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadowisk,

baz magazynowych 1 hurtowni

2) linie rozgraniczajace dziatek budowlanych ustala si¢ jako:




3)

4)

5)

a) ustalone wg wskazanych na rysunku planu odleglosci odniesionych do
punktow statych; linie te moga podlega¢ uscisleniu stosownie do wartosci
kartometrycznej mapy na ktorej sporzadzono rysunek planu tj. w granicach

tolerancji £ 1,0 m

b) postulowana - tj. linia zalecana dla ustalenia poludniowej granicy dziatki
Nr ewid. 114/9 w celu poprawienia warunkow zabudowy 1 zagospodarowania

sasiadujacych ze soba dzialek budowlanych

linie zabudowy ustala si¢ jako:

a) scile okreslone tj. w odleglosci 25,0 m od krawedzi projektowane) jezdni

(28,0 m od osi istniejacej drogi) drogi gminnej Nr 6; jest to linia na ktorej
nalezy sytuowa¢ wytacznie budynki mieszkaniowe, letniskowe lub ustugowe

zgodnie z przeznaczeniem dziatek budowlanych okreslonych w ust.1).

warunki architektoniczne zabudowy:

a) architektura obiektow o réoznym przeznaczeniu nie moze narusza¢ wartosci
krajobrazowych, winna by¢ zblizona do zabudowy odpowiadajacej dobrym
tradycjom zabudowy wiejskiej 1 harmonizowaé z krajobrazem. Obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym jak barakowozy,
obiekty typu kontenerowego itp.

b) obowiazuje zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ obiekty blizniacze
¢) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych nie moze przekroczy¢ 2,5
kondygnacji, a budynkow letniskowych 1,5 kondygnacji, liczac od poziomu

terenu do kalenicy dachu

d) obowiazuja dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
35° + 50° kalenice dachu gléwnej bryly budynku nalezy ksztattowaé wg
zasady wskazanej na rysunku planu

e) obowiazuje staranne dobranie materialow budowlanych, wykonczenie obiek-

tow 1 zagospodarowanie terenu

obowiazuje ekstensywna zabudowa dziatek:




6)

7)

8)

a) powierzchnie poszczegoélnych dziatek budowlanych wydzielonych liniami roz-
graniczajacymi wg wskazan jak na rysunku planu ustala si¢ nie mniejszg niz
1500 m?

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki oznaczonej na rysunku planu Nr identyfik.
16 o powierzchni mniejszej niz 1500 m® z zachowaniem przecigtne;
powierzchni dzialek w zespole powyzej 1500 m*

¢) realizacja zabudowy letniskowej moze odbywac si¢ na warunkach ustalonych
w § 6 pkt.1 ust.5 c, d)

d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na dzialkach przeznaczonych na cele

inne niz letniskowe ustala si¢ do 30 %

ogrodzenie terenu dziatek obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 pkt.1 ust.6

odpowiednio

warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu ustala si¢ wg § 10

warunki obstugi komunikacyjnej zespolu zabudowy ustala si¢ wg § 11.

§ 10

. Ustala sie nastepujace warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu:

1)

2)

3)

sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w pasach ulicznych wyzna-
czonych liniami rozgraniczajacymi ulic, z zachowaniem warunkow okreslonych

odrebnymi przepisami

zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu wiejskiego, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia

wody dla poszczegolnych dziatek do czasu realizacji wodociagu wiejskiego

dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach usytuowanych wg
zasady wskazanej na rysunku planu; wywoz do punktu zlewnego w oczyszczalni
w Gostyninie.

Obowiazuje strefa ochrony jeziora i zakaz lokalizacji zbiornikow na

$cieki w odleglosci mniejszej niz 100 m od linii brzegowe;j jeziora.



4)

5)

6)

7)

zaleca si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekOw o gwarantowane]

atestem jakosci

dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzanie ogrzewania budynkéw pod warunkiem

zastosowania technologii ekologicznych

gromadzenie odpadow statych w szczelnych pojemnikach z obowiazkiem indywi-
dualnego wywozu na gminne wysypisko $mieci w Gostyninie lub do wiejskich
punktéw gromadzenia odpadow; zaleca si¢ segregacje odpadow

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach technicznych okreslonych przez
Zaklad Energetyczny na podstawie odrebnych przepisow; ustala si¢ mozliwo$é

lokalizacji stacji transformatorowej w miejscu wskazanym na rysunku planu.

§ 11

. Obstuge komunikacyina zabudowy ustala si¢ na nastgpujacych warunkach:

1)

2)

3)

4)

zespoOt dziatek budowlanych powiaza¢ z droga gminng Nr 6, dla ktorej rozstaw

linii rozgraniczajacych wynosi 15 m zgodnie z ustaleniami planu ogdlnego gminy

ustala si¢ przebieg ulic dojazdowych D 1/2 1 D 1/1 o rozstawie linii rozgra-
niczajacych wskazanych odpowiednio na rysunku planu

zabezpiecza si¢ dostgp do jeziora ciagiem pieszym o szerokosci 4,5 m wyzna-
czonym wzdtuz zachodniej granicy dzialki oznaczonej na rysunku planu Nr
identyfik. 1

miejsca parkowania pojazdow zabezpieczy¢ w granicach dzialek budowlanych.

§ 12

. Obowiazuje zachowanie warunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego, a w szcze-

golnosci:

1)
2)

obowiazuje zakaz zrzutu $ciekow bezposrednio do gruntu oraz do jeziora
w strefie ochrony jeziora tj. w pasie szerokosci 100 m liczac od linii brzegowe;
jeziora obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, zbiornikéw nie-

czystosci 1 innych urzadzen podziemnych
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3) istniejace drzewa i krzewy na skarpie przyjeziornej podlegaja ochronie

4) niezabudowana powierzchni¢ dzialek budowlanych zaleca si¢ w maksymalnym
stopniu obsadzi¢ zielenig uzytkowa i ozdobna
5) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej szpalerowej wzdtuz granic dziatek

letniskowych sasiadujacych z dziatkami o innej funkcji

6) wszelkie uciazliwosci zwiazane z dopuszczona funkcja ustugowa na dziatkach
oznaczonych na rysunku planu Nr identyfik. 16, 17 i 18 winny by¢ ograniczone
do granic wlasnosci

7) parkowanie pojazdow zwiazanych z dziatalnoscia ustlugowa zabezpieczy¢

w granicach wtasnosci (lokalizacii).

ROZDZIAL 3. - PRZEPISY KONCOWE

§13

W czesci dotyczace] ustalen dla terendw w granicach opracowania i obowiazy-
wania niniejszej uchwaly uchyla si¢ tre§¢ uchwaty Nr 38/V/94 Rady Gminy Gostynin
z dnia 5.12.1994 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogolnego zagospoda-

rowania przestrzennego gminy Gostynin.

§ 14

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3. ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terenéw objetych planem ustala si¢ dla naliczenia jednorazowej oplaty z tytulu

wzrostu wartos$ci nieruchomosci rolnych stawke procentowa w wysokosci 25 %.

§ 15

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy.
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§16

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia uchwaty
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Plockiego.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Gostynin

I

Halina Kotfasinska



