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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GOMUNICE

Podstawa formalno-prawna

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane
dalej Studium jest elementem systemu planowania przestrzennego ustalonego przepisami
ustawy zdnia2 7marca2 00 3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz
).

_ Zmiana studium - obligatoryjne opracowanie planistyczne dotyczace

gminy w jej granicach administracyjnych sporzadzane - na podstawie uchwaty Nr
XXXI1/181/2010 Rady Gminy Gomunice z dnia 19 marca 2010 r. oraz uchwaly Nr
XX/123/2012 Rady Gminy z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

Zakres merytoryczny zmiany studium _ zagadnienia wymienione
w art. 10 wymienionej wyzej ustawy.

Cel i zadania studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy

Podstawowym zatozeniem ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym jest to, ze
zagospodarowanie przestrzeni, niezaleznie od rodzaju, znaczenia i rozmiaru inwestycji lub
przedsigwzigcia jak rowniez ich realizatora, odbywa si¢ zawsze na obszarze gminy.
W opracowanym studium gming jest obszar gminy Gomunice.

Oczywiscie realizacja tych przedsigwzig¢ jest mozliwa jedynie na terenach



przeznaczonych na ten cel bowiem, zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego, wiasciciel
moze korzysta¢ z nieruchomosci zgodnie z jej spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem. Tak
wiec, w przepisach prawnych ustalono kompetencje w zakresie decydowania o przeznaczeniu
terenow. Stosownie do przepisOw ustawy o samorzadzie terytorialnym jak i ustawy

o zagospodarowaniu przestrzennym, kompetencje w zakresie ksztaltowania tadu
przestrzennego przez okreS$lania przeznaczenia terendOw oraz sposobu ich zabudowy

1 zagospodarowania, powierzono gminom.

To tylko rada gminy przez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego stanowi o spoleczno-gospodarczym przeznaczeniu terenow, ktore wraz z
innymi przepisami prawa ksztattuja sposob wykonywania prawa wlasnosci.

To dopiero po ustaleniu przeznaczenia terenéw 1 warunkow ich zabudowy i
zagospodarowania uzyskano pozwolenia na budowe¢ moga by¢ realizowane okreslone
przedsigwziecia.

Przedsiewzigcia takie planowane sg, oczywiscie, w réznym czasie i na réznych, czgsto
odleglych od siebie terenach. Tak wiec dla ich realizacji niezbednym bedzie wyprzedzajace
sporzadzenie odpowiednich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wychodzac z zalozenia, ze zagospodarowanie terenow odbywa ¢ si¢ moze w oparciu o
wiele miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego, nalezalo w ustawie znalez¢
rozwigzanie problemu koordynacji wszystkich plandéw, decyzji 1 przedsiewziel
realizacyjnych.

Opracowaniem, ktére bedzie peti¢ rol¢ koordynacyjna a zarazem opracowaniem
okreslajacym polityke gminy w zakresie gospodarki przestrzennej jest studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na uwage zastuguje fakt, ze jest to opracowanie obligatoryjne i czgsto bedzie ono

jedynym opracowaniem planistycznym obejmujacym obszar catej gminy.

Tu, stosownie do nazwy opracowania, nalezy:

- rozpozna¢ 1 zarejestrowal wszystkie, wystepujace na obszarze gminy, uwarunkowania
rozwoju zagospodarowania przestrzennego,

- okresli¢c zalezne od uwarunkowan, kierunki rozwoju zagospodarowania na obszarze
gminy

- okresli¢ polityke wladz gminy w zakresie realizacji zatozonych celow 1 kierunkow
rozwoju zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie wymienione wyzej zagadnienia stajg si¢ przedmiotem studium i podlegaja
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uchwaleniu przez rad¢ gminy.

Uchwalenia zmiany studium sprawia, ze studium to, cho¢ nie stanowi bezposrednie;j
podstawy decyzji administracyjnych w indywidualnych sprawach, staje si¢ aktem o duzym
znaczeniu dla dalszego postgpowania organow gminy.

I tak, zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

jest podstawg dla:

- podejmowania uchwal o przystagpieniu do sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego,

- wewnetrznej  kontroli uchwal o miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod katem ich spdjnosci z wezesniej uchwalonym studium,

- ofertowej dzialalno$ci organéw gminy,

- postugiwania si¢ przepisami ustaw szczegoOlnych, ktére majac swoj aspekt
przestrzenny na obszarze gminy wplywaja na ustalenia studium i wigza organy w
postepowaniu administracyjnym.

Zmiana studium pozwoli na prawidtowe, usankcjonowane fizyczng wartoscia
przestrzeni oraz przepisami prawa, dziatlania gminy zwigzane z podejmowaniem prac
planistycznych.

Posiadajac sporzadzong zmiang¢ studium wiladze gminy moga odpowiedzialnie
podchodzi¢ do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktore w

konsekwencji wptywaja na ksztalt przestrzeni gminy.

Opracowanie sktada si¢ z czesci opisowej 1 graficznej — 2 plansze w skali 1: 25 000:

1. Uwarunkowania _

2. Kierunki polityki przestrzenne;j

Oznaczenia graficzne ustalen na rysunkach dostosowano do skali mapy, co oznacza, iz
dopuszcza si¢ uszczegdlowienie przebiegu granic poszczegélnych terendw oraz przebiegu
drog 1 sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem utrzymania zamierzonej dyspozycji

przestrzenne;.
Glownym celem opracowania _ zmiany studium _ przeznaczenie
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terenow przewidzianych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, uslugi, przemysl, infrastrukture
techniczng w tym odnawialne zrodla energii oraz planowanie znacznych obszarowo
terenéw przewidzianych pod dolesienia oraz zaktualizowanie uwarunkowan zewnetrznych i
wewngetrznych w zakresie interdyscyplinarnym i wytyczenie kierunkéw ekorozwoju tj.
rozwoju zrOwnowazonego zagospodarowania obszaru gminy, okreslenie celow rozwoju
gminy odnoszacych si¢ do gospodarki przestrzennej. Studium ma za zadanie uwzglednienie
nastepujacych celéw:

cel ekonomiczny - zaktadajacy poprawe bytu mieszkancoéw gminy Gomunice;

cel spoteczny - zaktadajacy poprawe istniejgcych standardow;

cele przyrodnicze - hierarchiczne uporzadkowanie calosci przyrody w obszarach

istniejacych systemow ekologicznych;

cele kulturowe - ochrona tradycji, kultury materialnej, zabytkéw, miejsc pamigci

historycznej;

cele przestrzenne - traktujace przestrzen jako dobro publiczne.

W hiniejszym opracowaniu Oraz W poprzedniej zmianie studium wykorzystano:

1) ztozone do Urzgdu Gminy Gomunice wnioski dotyczace uwarunkowan i kierunkow
rozZwoju gminy,

2) informacje przedstawione w strategii rozwoju gminy Gomunice,

3) oraz dane biezace z referatbw w gminie, uwagi 1 postulaty zgloszone na kilku

konsultacyjnych spotkaniach roboczych w urzedzie gminy Gomunice,
) czes¢ opisOw, ocen, rozwigzan H »atudium...” (uchwalonego w 1999 r. I
) pozostaje aktualna 1 jest uwzgledniona w niniejszym,
ujednoliconym zapisie ,,Studium...”

, stad podaje sie generalnego projektanta studium
1999 - mgr inz. arch. Mirostawa Laszek, “
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Wprowadzenie

Gmina Gomunice graniczaca z gminami: Radomsko, Dobryszyce, Kamiensk,
Gorzkowice 1 Kodrab, zajmuje obszar 6 245 ha, z czego 60% (3 727 ha) stanowig uzytki rolne
a33,5% (1. 2 172 ha) stanowig lasy.

Na terenie gminy zamieszkuje S97F 5 898 osob, a wigc 96 0k. 95 oso6b na 1 km 2,

Glownym zrodtem utrzymania jest tu rolnictwo. Funkcjami uzupelniajacymi jest
obstuga rolnictwa i przemyst.

Obstuga ludnosci odbywa si¢ glownie w o srodku gminnym w Gomunice, ale jest w
znacznym stopniu uzupelniana przez pobliskie osrodki miejskie: Radomsko, Belchatow i
Piotrkow Trybunalski.

Fragment gminy Gomunice obejmuje utworzony Obszar Chronionego Krajobrazu
,Doliny Widawki", ktory obejmuje tereny o duzych warto$ciach krajobrazowych,
przyrodniczych 1 historyczno-krajobrazowych.

Wraz z wprowadzeniem samorzadnos$ci w gminach obraz gminy Gomunice zmienia si¢
w kierunku umocnienia znaczenia gminy jako osrodka rolniczego, a zarazem osrodka obstugi
ludnosci, dla ktorej planuje si¢ podniesienie standardu zycia przez stworzenie podstaw dla
zaspakajania potrzeb w zakresie zamieszkiwania, pracy 1 wypoczynku. Osiggnigcie tych
celow mozliwe bedzie przez wieloaspektowa 1 aktywng dziatalno$¢ wiadz gminy w wielu
dziedzinach zycia spolecznego i gospodarczego.

Jedng z takich dziedzin jest gospodarka przestrzenna. Dziatania w zakresie gospodarowania
przestrzenig, realizowane w oparciu o obowigzujace regulacje prawne a takze z

uwzglednieniem zewngtrznych i wewngtrznych uwarunkowan rozwoju zagospodarowania

przestrzennego prowadzi¢ beda do realizacji kolejnych zadan wtasnych gminy, ustalanie
zasad korzystania z prawa wlasno$ci przez wilascicieli 1 uzytkownikéw nieruchomosci w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze realizacji ponad lokalnych

celow publicznych, aktywizujacych okreslone obszary gminy.

W celu okreslenia kierunkow a nastepnie ustalenia polityki gminy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, nalezy rozpozna¢ uwarunkowania rozwoju tego
zagospodarowania.

Stosownie do przepisow art. 10 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sig

uwarunkowania determinujagce rozwdj zagospodarowania przestrzennego. Dla tego tez
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analizujac kazde z nizej przedstawionych i analizowanych uwarunkowan zwraca si¢ uwage

na:

uwarunkowania wykluczajace procesy urbanistyczne,
- uwarunkowania ograniczajace procesy urbanistyczne, konflikty przestrzenne
1 bariery rozwojowe,

- potrzeby w zakresie zagospodarowania przestrzennego,

predyspozycje terenow do przeznaczenia ich na rozne funkcje niezbedne dla

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Materialy wyjsciowe

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego - 2010 r.,

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gomunice - Biuro Studiow 1 Projektow "KONTAKT" w Piotrkowie Trybunalskim,
Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi -
rzeka Widawka,

Program ochrony $rodowiska powiatu radomszczanskiego - 2003 r.,

Plan gospodarki odpadami powiatu radomszczanskiego - 2008 r.,

Plan Rozwoju lokalnego gminy Gomunice na lata 2004 - 2013 - Stowarzyszenie Dolina
Pilicy,

Podstawowe informacje z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan oraz

Powszechnego Spisu Rolnego 2010,
Mapa topograficzna w skali 1:25 000, MODGiK L6dz.




I. UWARUNKOWANIA GMINY

PotoZzenie gminy, jej sasiedztwo, powigzania zewnetrzne 1 wewngtrzne,
uwarunkowania przyrodnicze i spoleczno-gospodarcze okreslajag miejsce gminy w ukladzie

gospodarczym i przestrzennym kraju.

1.1. UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE

Na XVIII w. dokumentach ikonograficznych (mapy i plany), w przestrzeni dzisiejsze]
gminy, wystgpuja jedynie tereny rolne i lesne - brak nazwy ,,Gomunice" czy ,,Gumnice".
Rozwoj jednostek osiedlenczych tego regionu datuje si¢ od potowy XIX w.

Znamienng datg dla Gomunic jest rok 1846, kiedy to rozpocze¢to budowe linii
kolejowej ,,Warszawsko - Wiedenskiej". Powstal wowczas przystanek ,,Kamiensk", a nazwa
ta w zmienionej formie ,,Stary Kamiensk" przetrwala do czasow powojennych.

W drugiej potowie XIX w. zaczely w Gomunicach powstawa¢ nowe zaktady pracy; -
cegielnie, tartaki i placowki handlowe. W latach 90 -tych ubieglego wieku do Gomunic
przeniesiono z Wojciechowa na Lubelszczyznie fabryke mebli oraz wybudowano osiedle
robotnicze sktadajace si¢ z 10 drewnianych domkow wielorodzinnych.

Zz poczatkiem XX w. w Gomunicach i okolicy zaczegly powstawaé pensjonaty do
ktorych przyjezdzaty na odpoczynek cate rodziny bogatych mieszczan i fabrykantéw oraz
zydowska inteligencja z Lodzi, Warszawy i1 Czgstochowy. Wigkszo$¢ tych pensjonatow
ulegla zniszczeniu w czasie wojny.

Rozwoj Gomunic po 1T Wojnie Swiatowej dokonywat si¢ za sprawa rozwoju fabryki
ceraty w dzielnicy Gomunic - Wojciechowie.

Powstal stadion i1 osiedle mieszkaniowe oraz wiele domoéw jednorodzinnych.
Zatrudnienie na Slasku i pobliskim szybko rozwijajacym si¢ Radomsku oraz przede
wszystkim  w istniejagcym 1 rozbudowywanym kompleksie paliwowo-energetycznym
,Belchatow", powodowato wzrost zamozno$ci mieszkancéw praktycznie we wszystkich
miejscowos$ciach gminy.

Symptomatyczne, ze na rozw6j miejscowosci, tak jak w XIX w - kolej, w XX w. ma
droga krajowa w $ladzie przyszlej autostrady A-1.

W panoramie gminy w latach 70-dzisigtych pojawita si¢ sztuczna gora (w sasiedniej

gminie Kamiensk) - skladowisko nadkladu KWB ,,Betchatéw". Dzisiaj zalesiona - zmienita



krajobraz duzej czegsci gminy.

Od kilkudziesieciu lat na obszarze gminy dominuje budownictwo mieszkalne i
uslugowe nawigzujace funkcja, formg i1 konstrukcja do analogicznych realizacji na

obrzezach matych miast.

1.2. UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE
1.2.1. Polozenie geograficzne gminy
Gomunice jest gming wiejska potozong w potudniowej czesci wojewddztwa tddzkiego,
pod wzgledem administracyjnym wchodzi w sktad powiatu radomszczanskiego, zajmuje
obszar o powierzchni 62,45 km?, stanowi 4,3% powierzchni powiatu radomszczanskiego.
Graniczy z gminami:
Od poocy — gmina Kamiensk,
od potnocnego-wschodu — gmina Gorzkowice,
od potudniowego-wschodu - gmina Kodrab,
od potudnia — gmina Radomsko,
od zachodu — gmina Dobryszyce

Ludno$¢ gminy Gomunice wynosi 5 954 osob (stan na 31.12.2016 r.). Zajmuje
powierzchni¢ 6 245 ha. Gmina liczy 10 sotectw, w ktérych skupione jest 22

miejscowoscl.

Srednia gesto$é zaludnienia gminy wynosi 95 os6b/km 2 (stan na 31.12.2016 r.):

Liczba Liczba
Lp.| Nazwa solectwa Nazwa wsi mieszkancow | mieszkancow
we wsiach |w solectwach
1. |Chruscin Chruscin 137 156
Pirowy 19
2. |Chrzanowice Chrzanowice 725 863
Pudzikow 138
3. |Gertrudow Gertrudow 96 130
Zygmuntow 34
4. |Gomunice Gomunice 1871 2252
Wielki Bor 36
Wojciechow 345
5. |Karkoszki Karkoszki 48 183
Borowiecko Kol. 135
6. |Kletnia Kletnia 966 1072
Hucisko 90
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Wojcik 16
7. |Kocierzowy Kocierzowy 310 310
8. |Piaszczyce Piaszczyce 209 275
Piaszczyce kol. 58
Marianka 8
9. | Stostowice Stostowice 348 570
Paciorkowizna 168
Kosowka 54
10.f Waglin Waglin 143 143
Razem 5954 5954

W sasiedztwie gminy znajdujg si¢ trzy duze osrodki miejskie 1 zarazem przemystowe:
Radomsko - w odlegtosci 10 km, Betchatow - 27 km, Piotrkow Trybunalski — 33 km
i Czestochowa - 47 km. W odlegtosci 79 km znajduje si¢ stolica wojewddztwa - £.6dz, a
w odleglosci 170 km stolica kraju - Warszawa. Gmina ma dobra dostepnosé
komunikacyjng
i dogodne polaczenie praktycznie z catym krajem. Przez teren gminy przebiega droga
krajowa Nr 1 (projektowana autostrada A1) prowadzaca z Gdanska do Cieszyna oraz Nr
91 relacji Piotrkow Trybunalski - Radomsko. Przebiega réwnie z wazna magistrala
kolejowa relacji Koluszki — Zawiercie.

Obecnie gmina posiada charakter rolniczo-przemystowy. Obok terenéw rolniczych
wystepuja tu obszary, gdzie eksploatowane sa rowniez ztoza surowcoéHw naturalnych.
Istnienie dobrego stanu $rodowiska przyrodniczego niezdegradowanego przez ucigzliwy
przemyst oraz komplekséw lesnych w potaczeniu ze zbiornikiem wod otwartych
stwarzaja mozliwo$ci rozwoju gminy w oparciu o roznorodne formy dziatalnosci
gospodarczo-ustugowej, agroturystyke.

Znaczna cze$¢ gminy znajduje si¢ w granicach OCHK Doliny Widawki.

1.2.2. Uzytkowanie ziemi

Uzytkowanie gruntéw na terenie gminy w 2011 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

Uzytkowanie gruntow powierzchnia
Powierzchnia ogotem 6 245 ha
Uzytki rolne razem 3727 ha
w tym:

grunty orne 2 475 ha
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sady 31 ha
faki 1 pastwiska 937 ha
Lasy i grunty lesne 2172 ha
Pozostale grunty 1 1 078 ha
nieuzytki

przedstawia si¢ nastepujaco:

Uzytkowanie gruntdw na terenie gminy w gospodarstwach indywidualnych w 2010 roku

Uzytkowanie gruntow Powierzchnia ha
Powierzchnia ogétem 2109

Uzytki rolne razem 1572
W tym:

grunty orne 1097
Sady 4
taki i pastwiska trwate 392
inne grunty 79
Lasy i grunty lesne 407
Pozostate grunty 130
1 nieuzytki

1.3. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE W SKALI KRAJU

Polityka przestrzenna wynikajaca z uwarunkowan i1 dyspozycji srodowiska zostata
przedstawiona w ,,Studium” na tle powigzan przyrodniczo-funkcjonalnych gminy Gomunice
z terenami otaczajacymi w skali wojewddztwa i kraju, w tym Koncepcji K rajowej Sieci
Ekologicznej (EKONET - Polska). Dotyczy to gtownie istniejacych i przesagdzonych
planistycznie uwarunkowan 1 ustalen w zakresie ksztatltowania ekologicznego systemu
obszarow chronionych, w tym gtownych jego ogniw jak obszary weztowe, korytarze i ciggi
ekologiczne.

Na terenie gminy wyznaczony jest

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina

Widawki” ktory wchodzi w sklad systemoéw obszarow chronionych -  krajowej sieci
ekologicznej ECONET-POLSKA. (Uchwata XIV/237/11 Sejmiku Wojewodztwa
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Lodzkiego z dnia 30 sierpnia 2011r w sprawie:  Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Widawki poprzedzona rozporzadzeniem wojewody Lodzkiego Nr 59/2007 z dnia 4 grudnia
2007r, zmienionym rozporzadzeniami Wojewody Lodzkiego Nr 37/2008 z dnia 17 listopada
2008r oraz Nr 13/2009 z dnia 16 lipca 2009r oraz uchwatg Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego
Nr LX1/1685/10 z dnia 10 pazdziernika 2010r.)

W zakresie ochrony srodowiska na terenie gminy obowigzuja zasady prowadzenia
polityki ekologicznej zgodnej z zatozeniami polityki krajowej, wojewddzkiej 1 lokalnej w
oparciu o obowigzujace ustawy 1 przepisy szczegotowe, badz zarzadzenia dotyczace:

a) ochrony 1 ksztattowania terenéw lesnych;

b) ochrony wéd powierzchniowych i1 podziemnych uje¢ wody;
c¢) ochrony gleb;

d) ochrony przyrody;

e) ochrony doébr kultury;

1.4. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1.4.1.Uksztaltowanie terenu

Wg podzialu fizyczno —geograficznego Polski ( Kondracki 2001r.), gmina  Gomunice
polozona jest w obrebie dwoch podprowincji: Nizu  Srodkowoeurpoejskiegoi Wyzyn
Polskich. Do prowincji Nizin Srodkowopolskiego, nalezy podprowincja Niziny
Srodkowopolskie, w jej obrebie makroregiony: Wzniesienia Potudniowo-mazowieckie
(mezoregion Wysoczyzna Belchatowska) i1 Nizina Potudniowowielkoplska (mezoregion
Kotlina Szczercowska). Potudniowa cze$S¢ gminy przynalezy do podprowincji Wyzyny
Malopolskiej (Prowincja Wyzyny Polskie) i wchodzi w sktad makroregionu Wyzyny
Przedborskiej i mezoregionu Wzgdrz Radomszczanskich.

Wysoczyzna Belchatowska potozona jest na obszarze wododzialu miedzy dorzeczem Warty i
Pilicy, objeta byla zasiggiem stadialu mazowiecko-podlaskiego. Jest to obszar urozmaicony
morfologicznie, zbudowany z osadéow lodowcowych, wyksztatlconych w postaci pagorkow,
zwigzanych z maksymalnym zasiggiem zlodowacenia warcianskiego.

Wzgorza Radomszczanskie sg przedluzeniem struktur mezozoicznych obrzezenia Gor

Swietokrzyskich na zachod od Pilicy. Buduj 3 je piaskowce kredowe i wapienie jurajskie
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przykryte na znacznym obszarze piaskami i glinami czwartorzgdowymi. W obniZzeniach
wystepuja zabagnienia, piaski i wydmy.

Kotlina Szczercowska jest rownin g o charakterze misy koncowej lodowca warcianskiego,
wyscietang itami wstegowymi i piaskami, czesciowo uformowanymi w wydmy. Dno doliny
jest podmokte i zalesione. Kotlina ulegata i nadal ulega znacznym przeksztalceniom
antropogenicznym wskutek eksploatacji zt6z wegla brunatnego. Budowa odkrywkowe;j

kopalni ,,Betchatoéw” wymagata zmiany biegu Widawki, spowodowata powstanie wielkiego

leja depresyjnego i zanik wody w okolicznych studniach. Znaezna ezese gminy Gomunice

Wedlug stanu na dzien 31 marca 2017 r. lej depresyjny nie obejmuje gminy Gomunice.

1.4.2. Budowa geologiczna, morfologiczna

(zrodto: ,,Objasnienia do map geosrodowiskowych Polski, arkusz: Radomsko, Kamiensk,
Gorzkowice, Rzejowice, PIG, Warszawa 2004r)

RzeZba gminy jest wynikiem dzialalnosci ladolodu stadialu zlodowacen potnocnopolskich,
poludniowopolskich i §rodkowopolskich.

Obszar pd.-zach. gminy polozony jest w potudniowej czesSci synklinorium szczecinsko-
todzko-miechowskiego, lezy w obrgbie elewacji radomszczanskiej, natomiast cze$¢
potudniowa tego obszaru zaliczana jest do niecki miechowskiej. Najstarszymi utworami sg
osady gornopaleozoiczne reprezentowane przez piaskowce oraz itowce karbonu, na ktoérych
zalegaja osady permskie (anhydryty, dolomity, wapienie i sole kamienne). Jura dolna i
srodkowa reprezentowana jest przez osady piaskowcowo-mutowcowo—ilaste. W jurze gornej
deponowane byty wapienie i margle. Na utworach gorno jurajskich leza niezgodnie piaski
oraz piaskowce kredy dolnej, ktore w miar ¢ poglebiania si¢ zbiornika w kredzie goérnej
przechodzg w margle, opoki, wapienie, gezy. W dolnym trzeciorzedzie panowaty warunki
ladowe. Powstaty wtedy gliny zwietrzelinowe 1 rumosze. Gorny trzeciorzed reprezentowany
jest przez utwory piaszczysto — mutowcowi - ilaste, ktére powstaty w warunkach jeziornych.
Utwory czwartorzgdowe lodowcowe, pokrywaja niemal cala powierzchni¢ obszaru pd.-zach.
gminy. Sa to piaski 1 zwiry lodowcowe oraz wodnolodowcowe, ity 1 multki zastoiskowe, gliny
zwalowe, piaski i zwiry 0zoOw, kemoOw oraz moren czotowych.

Najstarszymi utworami na terenie pn.-zach. gminy s osady dolnojurajskie, piaskowce,

mutowce 1 tupki oraz s$rodkowo jurajskie piaskowce, ilowce wapienie piaszczyste.
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W  morfologii terenu pn.-zach. gminy dominuja rdézne formy pochodzenia
wodnolodowcowego 1 antropogenicznego. Najnizej potozone sg obszary w dolinie Widawki,
majg wysoko$¢ okoto 180 m n.p. m. Najwyzsze wzniesienia naturalne to ostancowe wzgorza
moren czotowych o wysoko$ciach ponad 267 m n. p. m.. Najwigksze powierzchnie zajmuja
rowniny przykryte glinami zwatowymi i osadami wodno lodowcowymi o rzednych 205-210
m np.m. Osady trzeciorzedu wystepuja pod 10-300 m nadkladem utwordéw
czwartorzedowych, zwigzanych ze zlodowaceniami: potudniowopolskimi i srodkowopolskim.
Osady zwigzane z okresami zlodowacen reprezentowane sa przez: piaski, ity 1 muiki
zastoiskowe, piaski wodnolodowcowe 1 gliny zwatowe. Najmtodszymi utworami
czwartorzedowymi (holocen) sg piaski rzeczne rozprzestrzenione w dolinie Widawki torfy i

namuty torfiaste w dolinach rzek, ciekow i lokalnych zaglebieniach.

Najstarszymi utworami na obszarze pn.-wsch. gminy sa zlepience karbonskie, wystepujace na
glebokosci okoto 4000 - 4100 m. Nad nimi zalegaja zlepiefice czerwonego spagowca oraz
zlepience, anhydryty, wapienie, dolomity, sole kamienne 1 ity cechu cechsztynu

o kilkusetmetrowej migzszosci. Utwory triasu miedzy innymi: piaskowce, mutowce,
itfowce, ,margle i dolomity pstrego piaskowca, mulowce kajpru, osiggaja miagzszos$¢ okoto
2000 m. Nad nimi zalegaja piaskowce ilowce i mutowce, margle jury dolnej, $srodkowej,
gornej. Migzszo$¢ tych utwordw jest zmienna — 1400-1500 m.

Osady kredy reprezentowane sg przez klasyczne skaty albu 1 weglanowe skaty gornej kredy

o migzszosci od kilkunastu do okoto 90 m. Osady trzeciorzedowe wyksztalcone sa
jako utwory zwietrzelinowe zwigzane z erozja i denudacja w paleogenie oraz utwory
zwigzane z akumulacjg w srodladowym zbiorniku wodnym jakim byt row Belchatowa.

Osady czwartorzgdowe pokrywaja prawie catg powierzchnie pn.-wsch. gminy. W okolicach
Huciska migzszo$¢ utwordéw czwartorzedu waha si¢ od 8,0 — 9,0 m. S g to mulki 1 ily
zastoiskowe, gliny zwalowe zlodowacenia Warty, piaski ze zwirami lodowcowe

1 wodnolodowcowe, piaski i gliny moren czotowych mutki zastoiskowe zlodowacen Odry i
Warty. Odsady holocenu to: piaski rzeczne, humusowe 1 muitki taraséw zalewowych, piaski i
namutly zaglebien bezodptywowych oraz torfy 1 namuty torfiaste.

Teren pd.-wsch. gminy lezy na obszarze bedacym wypietrzeniem utwordw jurajskich
oddzielajacych Niecke L.6dzka od Niecki Miechowskiej. Najstarszymi utworami sa osady
cechsztynu, wyksztalcone jako itowce, anhydryty, wapienie i dolomity. Utwory triasu

srodkowego, gornego wystepuja na catym obszarze tego arkusza, wyksztatcone sa w postaci
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wapieni margli, dolomitow z przewarstwieniami itowcoéw, mutowcdw, piaskowcow. Migzszosci
tych osadow jest zrdéznicowana i zmienna od 40 do 800 m. Nad tym osadami sa utwory jury
dolnej srodkowej, gornej. Utwory kredy dolnej wyksztatcone sag w postaci piaskowcow, piaskow
glaukonitowych 1 gez. Kreda gor na wyksztatcona jest w postaci margli, wapieni, opok, wapieni
marglistych i gez. Trzeciorzed reprezentowany jest ity, mulki, piaski rumosze zwietrzelinowe,
wystepuje lokalnie w obnizeniach 1 lejach krasowych pod grubym nakladem osadow
czwartorzedowych.

Osady czwartorzedowe pokrywaja okoto 90% powierzchni. Plejstocen wyksztalcony jest w
postaci glin zwalowych, piaskow i1 zwirow lodowcowych, wodnolodowcowych, o0zow,
keméw, piaskoOw rzecznych 1 eolicznych. Holocen reprezentowany jest przez piaski
humusowe, mady, torfy i namuty torfiaste. Utwory te wystepuja w wiekszosci dolin

rzecznych. Najwigksze torfowiska niskie rozwinety si¢ w dolinie Widawki.

1.4.3. Surowce mineralne i zloza kopalin

Waznym elementem S$rodowiska przyrodniczego sa zloza surowcow mineralnych.
Ochrona 1 racjonalne wykorzystanie oraz rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych to
jeden z podstawowych celow w zakresie ochrony srodowiska.

Potencjalne zloza kopalin wystgpuja w obrebie wsi Chrzanowice — s3 to zloza
piaskowcow, zwiréw oraz glin zwalowych. Wymagaja one udokumentowania. Ztoza

powyzsze wystepuja si¢ takze we wsi Kletnia i kol. Kletnia, Piaszczyce 1 Fryszerka.

Najistotniejszymi jednak sg tutaj udokumentowane zasoby surowcowe o duzym

znaczeniu dla gospodarki, przedstawione w ponizszej tabeli.
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Piaszczyce 1:

rodzaj kopaliny — piaskowce, wiek Q (czwartorzgd), w kategorii C;. Ztoze w trakcie
_ eksploatacji, wykorzystanie — do celow budowlanych.

1.4.4. Stosunki wodne

Wody powierzchniowe

Przez teren gminy przeptywa rzeka Widawka oraz Kamionka i Swietojanka. W dolinie
Widawki znajduja si¢ liczne stawy — Stawy Kocierzewskie. Dolina rzeki Widawki wchodzi
sktad krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA charakteryzujacej si¢ wysokim
stopniem roznorodnosci biologicznej i krajobrazowej oraz korzystnymi uwarunkowaniami dla
zachowania siedlisk i1 ostoi gatunkdw o znaczeni u krajowym i europejskim, powigzanych
korytarzami ekologicznymi. W rozlewiskach rz. Widawki na terenach bagiennych wystepuja
rzadkie okazy flory i fauny.

Rzeka Widawka ma 95,8 km dtugosci, uchodzi do Warty w okolicy wsi Zamoscie.

Dolina Widawki to obszar cenny przyrodniczo, charakteryzujacy si¢ znacznym zalesieniem.
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Dolina Widawki to korytarz ekologiczny taczacy doling Warty z doling Pilicy.

Na 80 km rzeki Widawki zlokalizowany jest zbiornik Fryszerka, przeznaczony do retencji
wody i rekreacji.

Obszar doliny rzeki Widawki bedacej korytarzem ekologicznym nalezy obja¢ zakazem

zabudowy, tworzenia siedlisk, pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu rolnym i lesnym.

Wody podziemne

Zgodnie z rys. mapy geosozologicznej dla gminy Gomunice, potad-petesvaobszara obszar gminy
wchodzi w obrgb gldwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 408 — Niecka

Miechowska. Jest to gornokredowy zbiornik typu szczelinowo-porowego o zmiennym
zawodnieniu. Srednia gleboko$¢ ujeé wynosi od 20- do 60m. Wystepuja tu wody czyste
1 bardzo czyste przeznaczone do uzytku bez uzdatniania (klasa Ia i Ib), generalnie jako$¢ wod
podziemnych jest dobra. Pogorszenie si¢ jej moze by¢ wywotane zmianami jakosci wod
opadowych, lokalnie moze by¢ takze zwigzane z oddzialywaniem sktadowisk odpadow w
Jadwinéwce gm. Radomsko. Poziom wodono$ny zasilany jest poprzez infiltracje przez
utwory czwartorzedu, jak réwnie z wodami z warstw wodono$nych czwartorzedu. Poziom
kredy gornej jest intensywnie drenowany przez studnie odwodnieniowe KWB , Betchatow”.
Wynikiem tego byl lej depresyjny obejmujacy swym zasiggiem znaczne obszary gminy
Gomunice. Zasieg powierzchniowy leja depresji ustalony jest wylacznie na podstawie
depresji zmierzonej czwartorzedowym poziomie wodonosnym wedtug zasady, iz stwierdzenie
obnizenia lustra wody w ktorejkolwiek warstwie wodonosnej czwartorzedu kwalifikuje dany
obszar jako objety lejem depresji. Wyznaczony w ten sposob dla potrzeb

kopalni zasieg leja depresji nie odpowiada rzeczywistemu zasiegowi leja, gdyz w
zdecydowanej wigkszo$ci depresja w warstwach wodonos$nych trzeciorzedu i mezozoiku jest
wicksza. (wg. Objasnien do mapy geosozologicznej Polski). W zasiggu leja depresji nastgpito
osuszenie terenéw podmoklych istawow naturalnych, znikla woda w studniach
gospodarskich. Nastapity duze ubytki wody w rzekach i ciekach. Wedlug stanu na dzien 31

marca 2017 r. lej depresyjny nie obejmuje gminy Gomunice.

Pozostaty obszar gminy potozony jest w fragmentem 16dzkiego regionu hydrogeologicznego
(rejon wsi Kletni), podregionu piotrkowskiego, z gléwnym poziomem uzytkowym
w marglach, wapieniach 1 opokach kredy gornej. Poziom ten wystepuje na glebokosci od

kilku do 60m. Zwierciadto tego poziomu wodono$nego ma charakter swobodny, w rejonie
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skal zbiornikowych lub napigty pod ci$nieniem do 3 MPa na obszarach gdzie wystepuja one

pod wigkszym naktadem.

1.4.5. Klimat

Obszar gminy, podobnie jak wojewoddztwa 1 calego kraju znajduje si¢ w strefie
klimatu umiarkowanego cieptego przejsciowego. Suma rocznych opadow atmosferycznych
wynosi ok. 600mm rocznie, przewazaja wiatry zachodnie. Srednie roczne temperatury
powietrza wynosza od 7,6° do 8,0°C. Okres wegetacji roslin trwa na obszarze wojewddztwa
210 dni. Od kilku lat widoczny jest staty wzrost temperatury powietrza, co mozna wigzac
z ocieplaniem klimatu w skali globu.

Charakterystyka klimatu:
— $rednia temperatura dla stycznia -3,0 °C,
— $rednia temperatura dla lipca 17,6 °C, 17,6
- srednia temperatura roczna 7,6 °C,
- $rednie zachmurzenie w skali od 0 do 8,7,
- S$rednia predkos$¢ wiatru w m/s 2,5 (na omawianym terenie dominujg wiatry z kierunku
zachodniego),

- okres wegetacyjny trwa 200 - 210 dni.

Pod wzgledem mikroklimatycznym obszar jest zréznicowany zaleznie od rzezby
terenu, zalesienia, uktadu dolin i zabudowy. Szczegdlnie korzystne warunki wystepuja w
obrebie kompleksow lesnych. Najmniej korzystne w dolinach ciekéw wodnych. Panuja tu zte
warunki wilgotno$ciowe oraz czgste inwersje termiczne, zte przewietrzanie i zaleganie mgiet.
Pozostale tereny posiadajg korzystne warunki bioklimatyczne. Szczegdlnie odnosi si¢ to do
ekspozycji poludniowej. Tereny te sg najbardziej preferowane pod lokalizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz uprawe roslin.

1.4.6. Florai fauna

Gmina Gomunice zalicza si¢ do sredniozalesionych. Powierzchnia lasow
1 gruntow lesnych w gminie wynosi 2 130 ha (21,30 kmz), . 33,5%, w wigkszosci
zarzadzanychprzez Administracj¢ Lasow Panstwowych — Nadle$nictwa Radomsko.
W posiadaniu rolnikéw indywidualnych jest 909 ha (9,09 km2), co stanowi 42,7% ogoétu.
Glownym gatunkiem tworzacym drzewostany jest sosna. Jej udzial w lasach wynosi ok. 86%.

Gleby 1 siedliska na terenie nadlesnictwa Radomsko (lasy gminy wchodzg w skiad
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nadle$nictwa Radomsko) zaliczane sa do zyznych. (wg “Planu urzadzania lasow dla
nadle$nictwa Radomsko na lata 2010-2016, Wa-wa 2010 r.)

Zadrzewien $rodpolnych w regionie jest dosy¢ duzo. To dobrze, bowiem petnig
one bardzo wazne funkcje ochronne. Zasi¢g zadrzewien powoduje ograniczenie transpiracji
roslin uprawnych oraz zmniejszenie parowania gleby, co w konsekwencji przyczynia si¢ do
zwigkszenia zapaséw wody w glebie, a tym samym do wzrostu plonow rozmaitych roslin. Sa
one ponadto oazg dla dziko zyjacych, drobnych zwierzat, ptakow 1 owadoéw, ktore petni g

pozyteczng rol¢ wobec ochrony naturalno$ci ekosystemow biocenotycznych.

Na obszarze gminy Gomunice na szczegdlng uwage zastuguje teren "Torfowiska
Wojcik" proponowany w latach osiemdziesigtych ubieglego wieku do objecia ochrong
rezerwatowa. Zgodnie z przygotowang w roku 1988 dokumentacja dokumentowa rezerwatu
"Torfowiska Wojcik" jako przedmiot ochrony proponowano wystepujace stanowiska rzadkich
gatunkéw roslin, takich jak: turzycy strunowej, turzycy btlotnej, turzycy pchlej i ponikta

skapokwiatowego.

Wystepowanie fauny na obszarze gminy zwigzane jest z rozmieszczeniem
podstawowych siedlisk o charakterze naturalnym lub pdinaturalnym i obecnym stanem
srodowiska przyrodniczego. Wystepuje fauna polna, le$na, Iakowo-zaroslowa i wodno-btotna.
Stwierdzono wystgpowanie ciekawszych gatunkow, takich jak: bobr europejski Castor fiberi,
wydra Lutra lutra. W obrgbie terenéw lesnych wystgpuje takze gruba zwierzyna
reprezentowana przez dzika Sus scrofa, jelenia Cervus elaphus, sarn¢ Capreolus capreolusi
lisa Vulpes vulpes. Na terenach polnych i takowych grupa zwierzat krggowych posiada rownie
z swoich przedstawicieli, np.: zajace Lepus europaeus i kuropatwy Perdix perdix.

Na obszarze gminy spotykamy migdzy innymi nast¢pujace gatunki ptakoéw objete
ochrona: bak Botaurus stellaris, bocian bialy Ciconia ciconia, dzigciot czarny Dryocopus
martius, lerka Lullula arborea, gasiorek Lanius collurio,

W starorzeczach i1 potorfiach wystepuja rozne gatunki ptazéw, na uwag ¢

zastuguje wystepowanie ropuchy zwyczajnej Bufo bufo i1 rzekotki drzewnej Hyla arborea.

1.4.7. Rolnicza przestrzen produkcyjna
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa todzkiego, powiat

radomszczanski wedlug rejonizacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej - to obszar oznaczony
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symbolem III o mato korzystnych warunkach dla rozwoju rolnictwa, charakteryzujacy sie¢
gorszymi warunkami Srodowiska przyrodniczego, z przewaga gleb stabej jakosci. Wskaznik
waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie przekracza 60 pkt. w skali IUNG. W
gminie Gomunice wskaznik ten wynosi 50,8 pkt. Gospodarka rolna ma charakter
ekstensywny, w produkcji roslinnej przewazajg zboza 1 ziemniaki, na nizszym poziomie jest
takze produkcja zwierzeca. Gospodarska indywidualne sg znacznie rozdrobnione, najwigkszy
jest udzial gospodarstw do 5,0 ha. Gospodarstwa majace od 1,0 -2,0 ha stanowig 41,28%
wszystkich gospodarstw w gminie. Do najcze$ciej uprawianych roslin zaliczy¢ mozna: zyto,
pszenicg, jeczmien, ziemniaki, rzepak. W produkcji zwierzecej dominuje chow trzody
chlewnej i1 bydta. Najbardziej korzystne obszary rolnicze wystepuja Piaszczycach, Weglinie,
Chrzanowicach, Koloni Kletnia. Wigksze kompleksy gleb chronionych kl. IIT bonitacyjnej sa
we wsi Kolonia Piaszczyce 1 Kolonia Chrzanowice.

Udziat poszczeg6élnych klas gruntow ornych wg klas bonitacyjnych przedstawia si¢

na terenie gminy Gomunice nastepujaco:

Mlailllb 51 ha
IVailVb 650 ha
A% 719 ha
VI 883 ha
Viz 172 ha
Razem 2475 ha

Gleby wystegpujace na obszarze gminy typologicznie to:

- gleby brunatne, pseudobielicowe oraz czarne ziemie, zaliczane do kompleksow
uprawnych pszennych o klasach bonitacyjnych Illa 1 IIIb,

- gleby bielicowe, pseudobielicowe i rzadziej brunatne, wytworzone z piaskow, glin
piaszczystych i ilow - zaliczane do kompleksow uprawnych zytnich dobrych
i fragmentami bardzo dobrych, oraz kompleksu zbozowo  -pastewnego mocnego,
w klasach bonitacyjnych IVb i IVa,
gleby bielicowe 1 pseudobielicowe wytworzone na ogol w  piaskach
stabostrukturalnych, naglinowych i nailowych, zaliczane do kompleksu Zytniego
stabego lub zbozowo - pastewnego, w klasach bonitacyjnych IVb,

gleby bielicowe, pseudobielicowe, murszowe i fragmentami torfiaste, wytworzone
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z piaskow luznych, zwirdéw 1 piaskow nawapiennych, zaliczane do kompleks 6w Zytnio -
lubinowego 1 zytniego stabego 1 rzadziej do kompleksu zbozowo - pastewnego stabego

o bonitacjach nizszych od kl. IV.

1.4.8. Warunki podloza budowlanego

Warunki geologiczno — inzZynierskie korzystne dla budownictwa wystepuja na
obszarach gruntow spoistych zwartych, poélzwartych 1 twardoplastycznych, gruntow
niespoistych $redniozaggszczonych 1 skal, na ktorych nie wystepuja zjawiska geodynamiczne,
a glebokos¢ wody gruntowej jest wigksza niz 2,0m p.p.t. Takie kryteria speiniaja
matoskonsolidowane gliny zwatowe i utwory wytopiskowe zlodowacenia Warty, a takze
niektore fragmenty tarasow nadzalewowych. Rejony o warunkach geologiczno-inzynierskich
niekorzystnych 1 utrudniajagcych budownictwo to obszary wystepowania gruntow
stabonos$nych: organicznych, spoistych w stanie plastycznym i migkkoplastycznym, a takze
grunty niespojne, luzne, podmoklosci, zabagnienia. Zwierciadlo wody gruntowej wystepuje
na glebokosci mniejszej niz 2,0m. Grunty organiczne obejmujg torfowiska wyksztatcone w
dolinach rzek. Obszary takie wystepuja na tarasach zalewowych doliny Widawki i jej
doptywoéw, a takze na plaskich terenach w poblizu tych dolin. Charakteryzujg si¢ one
podtozem zbudowanym ze stabonos$nych osadow rzecznych (namutéw, torfow) i innych
osadow organicznych. Tereny te zagrozone sg zalaniem, podtopieniami w okresach przyboru

wod w rzekach.

1.4.9. Podatnos$¢ Srodowiska na degradacje

Potudniowo-wschodnia czg$¢ gminy podatna jest na degradacje antropogeniczng
uwarunkowang wystgpujacymi utworami powierzchniowymi, a takze trwajaca i planowana
eksploatacjg surowcow (przemyst wydobywczy). Wystepujace na znacznej powierzchni
gminy gleby wytworzone z piaskoéw podatne s g na infiltracj¢ zanieczyszczen do wod
gruntowych. Zagrozenie to jest uzaleznione od wielkosci zanieczyszczen atmosferycznych i

komunikacyjnych, a takze zanieczyszczen pochodzenia antropogenicznego.

1.4.10. Zagrozenie i degradacja srodowiska

Powietrze atmosferyczne i hatas

Na stan sanitarny powietrza atmosferycznego obszaru gminy ma lokalna emisja
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pytow i gazéw z indywidualnych kottowni i zaktadéw produkcyjnych. Zrodtem emisji spalin
i hatasu sg $rodki transportu, emisja taka koncentruje si¢ w sgsiedztwie tras komunikacyjnych.
Kolejnymi wiekszymi zrédtami emisji zanieczyszczen do atmosfery i hatasu sa:

tartaki, stolarnie i piekarnie.

Warunki klimatyczne

W obszarach sgsiadujgcych z trasami komunikacyjnymi oraz w dolinach rzek przy
szczegoOlnie niekorzystnych warunkach atmosferycznych moze wystapi¢ okresowe
pogorszenie warunkdéw aerosanitarnych, jednak generalnie na terenie gminy warunki pod tym
wzgledem sg korzystne i od czasu zmniejszenia zagrozenia Srodowiska od strony o$rodkow

przemystowych Belchatowa, Radomska i Piotrkowa Tryb. nie wystgpuja stany krytyczne.

Gleby

Z uwagi na wystgpowanie na terenie gminy zt6z surowcow mineralnych 1 ich
wydobycie bedzie nastgpowala degradacja powierzchni terenu. Konieczna jest planowa
rekultywacja po zakonczeniu dzialalnosci ww. kopalni 1 pojedynczych ,,dzikich” wyrobisk

poeksploatacyjnych.

Wody powierzchniowe i gruntowe

Degradacje wod powierzchniowych 1 gruntowych powoduj g niekontrolowane zrzuty
sciekOow 1 nieszczelne szamba (co spowodowane jest brakami w kanalizacji na terenie gminy).
Szczegbdlng degradacje terendow o wysokich wartosciach przyrodniczych powodujg $cieki na
terenach potozonych w rejonie dolin rzek oraz w sgsiedztwie otwartych zbiornikow wodnych.

Rejony te wymagaja jak najszybszego uregulowania gospodarki §ciekowe;.

1.5. OBSZARY I OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE
1.5.1. Ochrona krajobrazu

W zachodniej, potudniowo-zachodniej i potudniowej cze§¢ gminy wyznaczony jest
Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawki”, ktéry wchodzi w skfad systemow
obszarow chronionych - krajowej sieci ekologicznej ECONET - POLSKA. Charakteryzuje

si¢ wysokim stopniem réznorodnosci biologicznej i1 krajobrazowej oraz korzystnymi

uwarunkowaniami dla zachowania siedlisk i ostoi gatunkéw o znaczeniu krajowym i
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europejskim, powigzanych korytarzami ekologicznymi. W rozlewisku rzeki Widawki

wystepuja rzadkie okazy flory i fauny, migdzy innymi rosliny bagienne i ptaki wodne.

1.5.2. Uzytki ekologiczne

W gminie Gomunice w mys$l rozporzadzenia Nr 57/2001 Wojewody Lodzkiego

z dnia 17 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego

zostaly nastepujace uzytki ekologiczne:

z 2001 r. Nr 272, poz. 4779) uznane

1.5.3. Pomniki przyrody

L.p. Nazwa obiektu Nadl’es.mctwo Oddziat Pow. w ha
Lesnictwo
1. bagno Radomsko 2g 0,35
Kocierzowy
2. bagno Radomsko 2bx 0,48
Kocierzowy

Na terenie gminy Gomunice za pomniki przyrody uznano dab o obwodzie pnia 377

cm, rosngcy w miejscowosci Fryszerka oraz dab o obwodzie pnia 333 cm, rosnacy w

miejscowosci Stostowice.

1.5.4. Parki

Park podworski we wsi Piaszczyce chroniony jest jako obiekt wpisany do rejestru

zabytkow. Jest to zatozenie ogrodowe o walorach kompozycyjnych i przyrodniczych o

czytelnej kompozycji ogrodowej i zachowanym w do$¢ dobrym stanie drzewostanie,

charakteryzujacym si¢ bogactwem gatunkowym.

1.6. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

1.6.1. Zasoby kulturowe

Jako wartosci kulturowe majace wplyw na ksztattowanie polityki przestrzennej gminy
Gomunice uznano:

uktady przestrzenne historycznych wsi: Gomunice, Pudzikow i Fryszerka,

obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkow 1 ewidencji konserwatorskie;,

historyczne zespoty zieleni formowane;j,

cmentarze,

24




stanowiska archeologiczne.
Pelny wykaz obiektow w

zalaczeniu.

WYKAZ ZASOBOW KULTUROWYCH:

1. Historyczne zespoty wiejskie

NAZWA WSI FORMA ROZPLANOWANIA
Fryszerka Przysiotek

Gomunice ztozony uktad przestrzenny
Pudzikéw Ulicowka

2. Obiekty w rejestrze 1 ewidencji zabytkow

WIES OBIEKT DATA
POWSTANIA
Piaszczyce zespot dworsko-parkowy XIX w.
Gomunice kos$ciot rzym.-kat. p.w. 1911-1915 .
NMP Wspomozenia
Wojciechéw zespot fabryczny XIX w.
Wojciechow domy familijne 1911 r.
Kletnia teren cmentarza - kaplica 1917 1.
rzym.-kat. rodziny
Kamockich
Pudzikow kaplica rzym.-kat. $S. pot. XIX w.
Jana Nepomucen i
Dominika

3. Cmentarze wpisane do ewidencji konserwatorskiej znajdujg si¢ w miejscowosciach:
Gomunice/Kletnia - cmentarz rzym.- kat.

Piaszczyce - cmentarz rzym.- kat.

4. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy wystepuje szereg stanowisk archeologicznych znanych z prac
wykopaliskowych, przekazow archiwalnych oraz Archeologicznego Zdjecia Polski.
Dominujg $lady osad z okresu od paleolitu do pdéznego sredniowiecza. Pelny wykaz i

lokalizacje stanowisk podano w zalaczeniu.
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1.6.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

Aktualnie na terenie gminy Gomunice wobec braku obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzuja jedynie strefy ochrony konserwatorskiej
wynikajace z wpisu obiektow i1 obszaréw do rejestru zabytkow i jest to:

strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego w m-ci Piaszczyce.
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1.7. SPOLECZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
1.7.1. Demografia

Ponizsze tabele przedstawiaja podstawowe dane dotyczace liczby mieszkancow,
przyrostu naturalnego, migracji i gestosci zaludnienia. Dane aktualne na dzien 31.12.2012 r.

(opracowano na podstawie danych GUS).

Struktura ludnosci pod wzgledem wieku i pftci:

GRUPA 0-9 | 10-19 | 20-29 | 30-39 | 40-49 | 50-59 | 60-69 | 70i Razem
WIEKU -10 | lat lat lat lat lat lat lat wiecej
lat lat
Pleé
Mezczyzna 312 | 386 | 444 | 467 | 392 | 438 | 304 | 220 2963
Kobieta 313 | 332 | 411 | 442 | 394 | 415 | 341 | 410 3058
Razem 625 | 718 | 855 | 909 | 786 | 853 | 645 | 630 6021

Przyrost naturalny w latach 2004 - 2008 ksztattowat si¢ na poziomie zréznicowanym:

Rok Urodzenia Zgony Przyrost naturalny
2004 51 60 -9

2005 65 78 -13

2006 52 59 -7

2007 65 84 -19

2008 51 46 5

2009 68 65 3

2012 58 69 -13

Saldo migracji w 2004 i 2009 roku jest ujemne, jednak w 2012 roku jest dodatnie. Jego

ksztaltowanie si¢ w ostatnich latach przedstawia ponizsza tabela:

Rok Zameldowania Wymeldowania Saldo
2004 72 95 -23

2005 65 90 -25

2006 49 64 - 15

2007 59 85 -26

2008 63 65 0
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2009 70 86 -16
2012 90 70 20

Dane te $wiadcza o przyptywie ludno$ci na teren gminy. Jest to zjawisko korzystne. Z

zebranych danych wynika, ze wickszo$¢ mieszkancow gminy wykazuje che¢ pozostania w
dotychczasowym miejscu zamieszkania i nie jest zainteresowana migracja.
Kolejnym wskaznikiem demograficznym jest wspotczynnik feminizacji , wyrazajacy

proporcje ilosci kobiet do ilosci mezczyzn w poszczegdlnych grupach wiekowych (dane za

rok 2012):

Wiek (lata) Ilo$¢ kobiet| Ilo$¢ mezczyzn| Roznica
0-19 645 698 +53M
20-40 853 911 + 58 M
40 - 60 809 830 +21M

60 1 wigcej 751 524 +227K
Razem 3058 2963 +95 K

M- liczba mezczyzn
K - liczba kobiet

1.7.2. Zatrudnienie i bezrobocie

Informacje na temat zatrudnienia i istniejgcego bezrobocia sg bardzo wazne dla oceny
sytuacji na rynku pracy i potencjalnych mozliwo$ci rozwoju gospodarki rynkowej. Ponizsze
dane podano na podstawie danych GUS (stan na dzien 31.12.2012 r.) W wieku produkcyjnym
3 771 osoby, w tym 2 030 mezczyzn i 1741 kobiety. Powiat radomszczanski — 15,8 %

bezrobotnych w stosunku do czynnych zawodowo.

Struktura zarejestrowanych bezrobotnych wg UG Gomunice (stan na 31.12.2012 rok):
Liczba bezrobotnych Mezczyzni Kobiety

365 158 207

Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie
ludnosci w wieku produkcyjnym

Ogolem Megzczyzni Kobiety
% % %
9,7 7,8 11,9
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Analiza aktualnego rynku pracy na terenie gminy prowadzi do generalnego wniosku,
ze konieczne jest stworzenie nowych miejsc pracy, gdyz restrukturyzacja rolnictwa w Polsce
w zwigzku z wstgpieniem do Unii Europejskiej spowoduje dalszy wzrost bezrobocia na
terenach gmin rolniczych, a taka jest niewatpliwie gmina Gomunice. Liczba os6b aktywnych

zawodowo wynosi 3771 oséb.

1.7.3. Dzialalnos$¢ produkcyjna i ushugowa
1.7.3.1. Produkcja rolna

Rolnictwo jest podstawowa funkcjag gminy Gomunice (obok przemystu i ustug).
Uzytki rolne zajmujg powierzchni¢ 3727 ha. Na rozw0j rolnictwa ma duzy wptyw wielko$¢
1 charakter gospodarstw rolnych oraz ilo$¢ 0sob utrzymujacych si¢ z pracy w tymze
gospodarstwie.

W gminie dominuja gospodarstwa o powierzchni ponizej 5,0 ha (87% wszystkich
gospodarstw). Srednia powierzchnia gospodarstwa na terenie gminy wynosi 5,42 ha. Sa to
gospodarstwa o matej optacalnosci. Nie sg one w stanie ponies¢ kosztow modernizacji i
unowoczesnienia sprzetu rolniczego, a takze zmieni¢ charakteru produkcji na bardziej
optacalny. Wg. najnowszych badan dopiero gospodarstwa o powierzchni powyzej 15 ha moga
podja¢ ciezar przeksztatcania gospodarki do obecnie stawianych wymogoéw przed

rolnictwem Unii.

Struktura gospodarstw indywidualnych (stan na dzien 31.12.2012 r.):

Wielkosé gospodarstwa rolnego Ilo$¢ gospodarstw
Do 1,0 ha wiacznie 312
1-5ha 285

5 -10ha 71

10 -15ha 16

15 ha i wiecej 3
ogotem 687
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1.7.3.2. Dzialalno$¢ wytwércza i ushugowa

Dzialalno$¢ gospodarcza wytworcza 1 ustugowa na terenie gminy jest rozwini¢ta w srednim
stopniu. Najwigkszymi firmami obecnie s3: zaklady wydobywajace surowce naturalne oraz
produkujace ceramik¢ budowlana.

Podmioty gospodarcze na terenie gminy Gomunice:

Gmina Gomunice 2002 2003 2004 2005] 2006| 2007 2008 2009 2012
Liczba 0s6b 212 224( 210 198| 199 189 212| 216 230
prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza

Wynika z tego, ze sytuacja na terenie gminy pod wzgledem ilosci osob przypadajacych na
liczbg zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych ma tendencj¢ rosnaca i jest to zjawisko
korzystne.

Wykaz poszczeg6lnych branzy w roku 2009:

Charakter dziatalnosci I10$¢ podmiotow
1. Produkcja 35
* piekarnie 1
* wytwarzanie elementow budowlanych 9
* inne 15
2. Handel 73
» staly 45
» okrezny 28
3. Gastronomia 5
4. Ustugi (ogotem) 103
* transportowe 7
* towarowe 5
* osobowe 24
* budowlane 30
» kowalskie i $lusarskie 1
* naprawa sprzetu AGD 1
* motoryzacyjne 9
* elektroniczne i elektrotechniczne 1
* naprawy maszyn rolniczych -
* fryzjerskie 5
* inne 50
Razem 216

Zmiany w ewidencji firm sg niewielkie 1 §$wiadcza o relatywnej stabilnosci istniejacych

podmiotow gospodarczych.
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1.8. WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW - INFRASTRUKTURA
SPOLECZNA

1.8.1. Mieszkalnictwo
Mieszkania, izby i powierzchnia uzytkowa mieszkan stan na podstawie danych GUS ( stan na
31.12.2012 r.):

mieszkania ogétem - 2181

izby ogdtem - 8260
powierzchnia uzytkowa mieszkan — 162 841 m 2
budynki mieszkalne w gminie ogétem - 1667
przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania

- 1 mieszkania - 74,7 m?

- nal osobe - 27,0 m’

1.8.2. Edukacja
1.8.2.1. Szkoly

Na terenie gminy znajduja si¢ 2 szkoty podstawowe w miejscowosci Gomunice 1

Chrzanowice oraz Gimnazjum w Gomunicach.

Szkota Liczba uczniow| Liczba Liczba sal | Liczba sal
oddziatow |lekcyjnych [ gimnastycznych

SP w Gomunicach 265 13 14 2

SP w 110 8 8 1

Chrzanowicach

Gimnazjum 193 9 7 -

Razem 568 30 29 3

1.8.2.2. Przedszkola/ildzienny punkt opieki nad dzieémi do lat3

Na terenie gminy wychowanie przedszkolne realizowane jest w punktach
przedszkolnych zorganizowanych w wymienionych szkotach podstawowych. W Gomunicach

funkcjonuje o$rodek przedszkolny z dwoma oddziatami w budynku wiasnym.
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opieke dzienng nad dzie¢mi w wieku od 20 tyg. do 3 lat. Maksymalnie w punkcie moze
przebywac 18 dzieci.

1.8.2.3. Biblioteki

Funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w Gomunicach i Filia Biblioteczna w
Chrzanowicach.
1.8.3. Ochrona zdrowia

Mieszkancy majg do dyspozycji Gminny Osrodek Zdrowia w Gomunicach i

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Gomunicach.

1.8.4. Kultura
Na terenie gminy do osrodkéw kultury zaliczy ¢ nalezy:
swietlice wiejskie w budynkach OSP,
» Swietlica wiejskie w miejscowosci Chrzanowice 1 Waglin oraz planowana budowa w
miejscowosci Chruscin
Dziatalno$¢ sportowa organizuje Gminny OsSrodek Sportu i Rekreacji, LKS
Gomunice, Ludowy Uczniowski Klub Sportowy i Uczniowski Klub Sportowy ,,Kadet" przy

Publicznym Gimnazjum w Gomunicach.

1.8.5. Administracja i Iacznos¢
Na terenie gminy znajduja si¢ nastepujace obiekty administracji:
- Urzad Gminy w Gomunicach;
- Urzad Pocztowo-Telekomunikacyjny;
Istnieja stacje telefonii komérkowej: PLUS GSM, ERA GSM i P LAY abonentow

z terenu gminy obstuguje rownie z Telefonia Pilicka.

1.8.6. Turystyka i rekreacja

Gmina Gomunice nie posiada bogatych tradycji turystycznych, jednak
poludniowy fragment obszaru gminy spelnia wymogi stawiane potencjalnym terenom
rekreacyjnym, szczegoOlnie obszar miejscowosci Fryszerka w otoczeniu lasow 1 sztucznym
zbiornikiem wodnym na rzece Widawce cieszy si¢ ogromng popularno$cia (pickny krajobraz,
kompleksy lesne) stanowia doskonale miejsca dla rozwoju agroturystyki i rekreacji przy

jednoczesnej dobrej dostepnosci komunikacyjnej. Aby jednak tereny te mogly pehi¢ funkcje
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letniskowe winna by¢ odpowiednio przygotowana baza turystyczna.

Tereny letniskowe

Tereny letniskowe na terenie gminy wystepuja w miejscowosci Borowiecko Kolonia
1 w sotectwie Kletnia. Dziatki te sg czgSciowo uzbrojone w sie¢ wodociggowsg 1 energi¢
elektryczng. Z uwagi na rosnacy popyt na tego typu tereny oraz matg optacalnos$¢ rolnictwa
mieszkancy gminy proponujg nowe tereny pod lokalizacje budownictwa letniskowego.
Tereny te uwzgledniono w ,,Studium”. Z uwagi na lokalizacj¢ terenow na obszarach, gdzie

wystepuja gleby najstabszej bonitacji w sasiedztwie lasow.

Agroturystyka

Zorganizowanie terenow letniskowych, w tym gospodarstw agroturystycznych, na
terenach polozonych w rejonie rzeki Widawki jest celem rozwoju gminy Gomunice.
Wykorzystujac naturalne walory przyrodnicze regionu (obszar chronionego krajobrazu),
zasoby kulturowe oraz niski stopien uprzemystowienia, gmina Gomunice wigze swdj rozwoj
gospodarczy z rozwojem ustug agroturystycznych oraz towarzyszacym im. To w

konsekwencji zachgci inwestoréw prywatnych do inwestowania w lokalng gospodarke.

Gastronomia

Gmina posiada baze gastronomiczng, w tym 2 restauracje.

Obiekty rekreacyjne
Obecnie mieszkancy gminy maja do dyspozycji 2 boiska sportowe oraz halg sportowa

w Gomunicach i sale gimnastyczng przy SP w Gomunicach i Chrzanowicach.

Punkty informacji turystycznej

Urzad Gminy w Gomunicach 1 Biblioteka Gminna.

Poziom bezpieczenstwa
Nad poziomem bezpieczenstwa czuwa Komisariat Policji w Kamiensku. Realizuje on

plany 1 dzialania majace na celu podniesienie poczucia bezpieczenstwa obywateli,
ograniczenia przestepstw, rozwijania dzialah majacych na celu zmniejszenie zjawisk
patologicznych, a takze chuliganstwa w miejscach publicznych i w czasie imprez masowych.

Teren gminy Gomunice zasadniczo nie odbiega pod wzgledem przestgpczosci od

poziomu na terenie catego powiatu radomszczanskiego. Przestepstwa najczesciej popetniane
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to kradzieze, kradzieze z wtamaniem i przestgpstwa drogowe.

1.9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACA Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Za jeden z najwazniejszych czynnikéw wptywajacych na stan bezpieczenstwa uznaje
si¢ ochron¢ zdrowia i1 zycia ludzi oraz zasobow przyrody przed zagrozeniami zwigzanymi z
zanieczyszczeniami wody, powietrza, gleby, w ktorych zostata naruszona rownowaga.

Do zagrozen charakteryzujacych si¢ nagtym przebiegiem zaliczy¢ nalezy kleski o
charakterze naturalnym jak: powodzie, huragany, trzesienia ziemi, katastrofy i wypadki
zwigzane z uwalnianiem si¢ niebezpiecznych substancji chemicznych, wybuchy, katastrofy
komunikacyjne.

Skutki moga by¢ =zapewnione poprzez zapewnienie opracowania wczesniej
wilasciwych planow ratowniczych, procedur postepowania, przygotowania systemow
powiadamiania i ewakuacji ludno$ci.

Na terenie gminy nie funkcjonujg zaktady przemystowe, w ktorych wystepowatyby
rodzaje 1 ilo$ci substancji niebezpiecznych pozwalajace zakwalifikowaé je do zakladow o
duzym ryzyku wystepowania awarii przemystowych jak 1 zaktadéw o zwickszonym ryzyku
wystepowania powaznej awarii przemystowe;.

Innym powaznym zagrozeniem na terenie gminy moga wystepowacé podczas

transportu na drodze krajowej substancji niebezpiecznych.

1.10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB 1

MOZEIWOSCI ROZWOJU GMINY
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Gomunice”, bedacy zatacznikiem do czg$ci tekstowej niniejszej zmiany studium.

Na rozwdj gminy maja wplyw uwarunkowania zewnetrzne — niezalezne od samorzadu
lokalnego i wewnetrzne bedace sfera jego dziatania. Dotychczas rozwdj gminy byl oparty
przede wszystkim na dzialalno$ci rolniczej. Z uwagi na atrakcyjnos$¢ terendow zaczgla si¢
wyksztatca¢ polityka stworzenia w gminie miejsc wypoczynku weekendowego oraz
wakacyjnego. Prognozuje si¢ rozwdj produkcji materiatow budowlanych na bazie zt6z
kruszywa naturalnego.

Jako cele strategiczne gminy okres§lono:

poprawa jakosci zycia mieszkancow

- podniesienie jakos$ci i efektywnosci ksztatcenia,

- integracja lokalnej spotecznosci,

- zwigkszenie dostepu do ustlug medycznych i opieki spotecznej,

- rozwdj i modernizacja infrastruktury technicznej,

- wzrost poczucia bezpieczenstwa mieszkancow.

stworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju przedsigbiorczosci

- stymulowanie rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci 1 infrastruktury otoczenia biznesu,
- rozw0j spoldzielczosci 1 grup producentéw - tworzenie dobrowolnych zwigzkoéw

producenckich w zakresie produkcji zboz, poprzemystowych, hodowli, upraw

OWOCOW 1 warzyw,

rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego,

rozwoj rolnictwa ekologicznego i1 agroturystyki na obszarach i nizszych klasach
bonitacyjnych i korzystnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
potencjat turystyczny i kulturowy szansg na rozw¢j gminy

- ksztaltowanie warunkéw zrownowazonego rozwoju, ochrona zasobow srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,
- wspieranie rozwoju turystyki na terenie gminy,

- rozbudowa bazy kulturalnej 1 sportowo-rekreacyjne;.

1.11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Gmina Gomunice zajmuje powierzchni¢ 6 245 ha.
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Zdecydowana wigkszo$¢ gruntow potozonych na terenie gminy Gomunice znajduje si¢ w

rekach prywatnych (72%) oraz Skarbu Panstwa (23%), w sumie jest to blisko 95% gruntow.

W strukturze wilasnosci gruntéw, Skarb Panstwa reprezentowany jest przez szereg
jednostek od zarzadcoéw drog poprzez Agencji Nieruchomosci Rolnych (ANR) konczac na
Lasach Panstwowych, ktéore s g najwickszym wilascicielem gruntow na terenie gminy
Gomunice. Blisko 80% gruntow Skarbu Panstwa nalezy do Lasow Panstwowych. Kolejnymi
znaczacymi w strukturze wilascicielami reprezentujacymi Skarb Panstwa sa:

- Agencja Nieruchomosci Rolnych z przeszto 68 ha — 5,0%,
- Powiat radomszczanski z przeszto 30 ha gruntéw — 2,0%,
- reszta podmiotdw (zarzadcy drog publicznych i pozostali) 175 ha —
12%. Grunty pozostate (sp. prawa handlowego 1 inne) 14 ha — 1%
Ok. 188 ha gruntow stanowi wlasno$¢ gminy Gomunice, sg to przede wszystkim grunty

pod drogami oraz budynkami uzytecznosci publicznej (szkoty, urzedy, boiska itp.).

1.12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Gomunice nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne.

1.13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN

Na terenie gminy Gomunice kryteria kopalin uzytecznych spetniaja czwartorzgdowe piaski i
zwiry, muiki ilaste oraz gliny zwatowe zaliczane do kopalin pospolitych.
1. Piaszczyce I:

rodzaj kopaliny — piaskowce, wiek Q (czwartorzed), w kategorii Cy. Ztoze w trakcie
przyeotewantade cksploatacji, wykorzystanie - do celow budowlanych.

1—ZFteze-eksploatowane-

1.14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
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1.15. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Stan infrastruktury technicznej okreSlony na podstawie inwentaryzacji gminy

przedstawia si¢ nastepujaco:

1.15.1. Gospodarka odpadami
Stan aktualny w zakresie Swiadczenia uslug komunalnych w gminie Gomunice
Zbiodrka odpadéw mieszanych jest na dzien dzisiejszy podstawowym systemem
zbierania odpadéw komunalnych na terenie gminy Gomunice. Wszystkie solectwa w obrgbie
gminy s3 objete zorganizowang zbiorka odpadow. Zbieraniem i transportem odpadow
komunalnych z terenu gminy Gomunice zajmujg si¢ Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej Sp. z 0. 0. w Radomsku.
Do gromadzenia odpadow stosowane sg dwa rodzaje pojemnikéw o roéznej pojemnosci
(110, 120 1 240 m®) dostosowane do rodzaju i charakteru zabudowy. Pojemniki
dzierzawione sg wytwoércom przez firmy zajmujace si¢ zbieraniem odpadow.
Czgstotliwos¢ wywozenia odpadow jest wustalona 1 odbywa si¢ w
poszczegodlnych sofectwach wedlug ustalonego harmonogramu. Odpady komunalne z

terenu gminy Gomunice odbierane od wytworcOw przez uprawniong Firme, sktadowane sg
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na sktadowisku odpadéw w miejscowosci Jadwinowka na terenie gminy Radomsko. Ilo$§¢
przekazanych odpadéw na sktadowisko przedstawi sie nastgpujaco (_

31.12.2016 1.):

=

Nie da si¢ poréwna ¢ ilosci wytworzonych 1 faktycznie  przekazanych odpadow
na sktadowisko. Ilo§¢ odpadow wytworzonych i wywozonych z obszarow wiejskich jest

rozbiezna. Odpady zebrane stanowig niekiedy 50 — 80 % ilosci wytworzonej, bowiem czg$é
jest wykorzystywana jako pasza dla zwierzat lub spalana w przydomowych kottowniach,

cz¢$¢ trafia w przypadkowe miejsca, na tzw. ,,dzikie wysypiska”.

Selektywna zbiorka odpadow
Selektywna zbiorka odpadow na terenie gminy Gomunice jest dopiero w poczatkowej
fazie. Segregacja dotyczy plastiku, szkla i makulatury. W 2016 r. w wyniku prowadzonej
selektywnej zbiorki odpadow zebrano: papier — I8 Mg, tworzywa sztuczne — 0,53 Mg i

s7klo — 49,38 Mg i metale — 5,631 Mg,

Odpady wytwarzane w sektorze handlowym i publicznym

Odpady z sektora handlowego 1 publicznego sa podobne do odpadéw
powstajacych w zabudowie mieszkaniowej, jednakze charakteryzuja si¢ innym skladem
morfologicznym — zawierajg w wigkszosci odpady opakowaniowe, przy niewielkim
udziale odpadow organicznych. Dane o ilo$ci wytwarzanych odpadoéw z tych zrodet sg w

zasadzie nieosiggalne. Na ogot odpady te s g zbierane razem z pozostatymi odpadami
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komunalnymi. Nie prowadzi si¢ szczegotowej ewidencji.

Odpady opakowaniowe

Glownym wytwoércg odpadéow opakowaniowych na terenie gminy Gomunice jest
sektor handlu i ustug. Przez odpady opakowaniowe — wedlug ustawy z dnia 11 maja 2001 r. o
opakowaniach i odpadach opakowaniowych, rozumie si¢ wszystkie opakowania, w tym
wielokrotnego uzytku wycofane z ponownego uzycia, stanowigce odpady w rozumieniu
przepisow o odpadach, z wyjatkiem odpadéw powstajacych w procesie produkceji opakowan.

Odzysk odpadow opakowaniowych odbywa si¢ w niewielkim procencie. Odpady
opakowaniowe s3 czgsciowo oddawane, sprzedawane lub zagospodarowywane we wlasnym

zakresie.

Komunalne osady sciekowe

Odpady powstajace w oczyszczalni $ciekow to osady $ciekowe, skratki, odpady z
piaskownikdw. Na terenie gminy Gomunice funkcjonuje oczyszczalni Sciekéow w
Gomunicach. Odwodnione osady S$ciekowe okresowo przekazywane sa na sktadowisko

odpadow. Gmina przyjmuje taki wlasnie sposob zagospodarowywania osadow $ciekowych.

Odpady ulegajace biodegradacji

W sektorze komunalnym odpady ulegajace biodegradacji, to przede wszystkim
odpady kuchenne (pochodzenia ro$linnego i1 zwierzecego), odpady zielone, papier i1 tektura
oraz czg¢sciowo tekstylia. Na terenie gminy, w duzym stopniu odpady kuchenne i inne
ulegajace biodegradacji sa wykorzystywane i zagospodarowywane we wlasnym zakresie,
min. s3 kompostowane i1 wykorzystywane w przydomowych ogrodach. Czeg$¢ jest

deponowana na sktadowiskach wraz ze strumieniem odpadéw komunalnych.

Odpady niebezpieczne wytworzone w sektorze komunalnym.

Jak wynika z analizy zebranych materiatow na terenie gminy ws$rdéd odpadow
niebezpiecznych wytworzonych w  gospodarstwach domowych dominujg baterie,
akumulatory, lampy fluorescencyjne, zuzyte oleje, przeterminowane leki i §rodki chemiczne.

Odpady te nie sa ewidencjonowane, brak jest kompleksowego systemu zbierania i

unieszkodliwiania odpadéw. Na ogo6t trafiaj 3 one do strumienia odpadéw komunalnych i
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wraz z nimi s3 deponowane na sktadowiskach. Okresowo zbierane sa przeterminowane leki
w aptece. Zuzyte akumulatory zbierane s3 przez sklepy z cze$ciami 1 akcesoriami
samochodowymi. Na terenie gminy nie jest prowadzona zorganizowana zbidrka odpadow

niebezpiecznych wytworzonych w gospodarstwach domowych.

Odpady wielkogabarytowe

Na terenie gminy Gomunice nie prowadzi si¢ zbiorki odpaddéw
wielkogabarytowych w sposob zorganizowany. Odpady wielkogabarytowe to przede
wszystkim stare meble, urzadzenia A.G.D. itp. Szacunkowa ilo$¢ wytworzonych odpadow
wielkogabarytowych wyliczona w oparciu o wskazniki w sektorze komunalnym, w roku

2016 wyniosta 31,82 Mg czyli 5,3 kg/mieszkanca /rok.

1.15.2. Gospodarka wodno-sciekowa

Instalacje wodne

Gmina jest w catosel zwodociagowana wekete-92:3%. Sie¢ wodociggowa na terenie gminy
wynosi glk83;9Kkm ponad 90 km i przebiega przez wszystkie wigksze miejscowosci. W
chwili obecnej istnieja 2 udokumentowane komunalne ujecia wody i zlokalizowane sg one w
miejscowosci: Pudzikow 1 Stostowice. Potozone na terenie glownego zbiornika wod
podziemnych ( GZWP) nr 408 — Niecka Miechowska. Sa to wody wodorowo-wegglanowo-
wapniowe o $redniej mineralizacji 300mg/dm?, bezbarwne 2 - 40mg/ dm? Pt, zazwyczaj
twarde z minimalng zawarto$cig chlorkdéw i siarczanow. Zawartos$¢ zelaza jest zmienna i waha
si¢ od 0,7 do 3,6mg/ dm*. Wody gérnokredowe nawiercono na gitgbokosci 20-60m p.p.t.

Stan sieci okre$lany jest jako dobry. Aktualny stan zasoboéw wod glebinowych i

wydajnos¢ uje¢ zaspokaja potrzeby mieszkancow gminy. Ze wzgledu na przepuszczalnosé
podtoza wokot uje¢ wymagane jest opracowanie stref ochrony posrednie;.

Na koniec roku 2012 ilo$¢ przytaczy wodociggowych prowadzacych do budynkéw
mieszkalnych wynosity 1753 szt., z ktorych korzystalo 6000 osob (1703 gospodarstwa
domowe.

Wielko$¢ zasoboéw wodnych w poszczegodlnych ujeciach wynosi:

Pudzikow - 2 studnie

- glebokosé: S1 - 100 m, Sz - 100 m

- kredowy poziom wodonos$ny,

- wielkos$¢ zasobow: Q =300 m 3/h,

- wydajnos¢: ér. 1370 m®/d, max. 2020 m?/d,

- statyczne zw. wody: Sy - 15,2 m, Sp - 17,65 m,
- pobor wody: 313 470 m 3/rok, 85,9 m®*/d
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¢ Slostowice — 2 studnie

- glebokos¢: S1-120m, Sz - 140 m

czwartorzed jurajski poziom wodonos$ny, zalega na gltebokosci 7,0 p.p.t., tj. na rzednej
171,0 m n.p.m.,

- wielko$¢ zasobow: Q = 158,0 m ¥h,

- wydajnos¢ - ér. 135 m®/d, max. 400 m3/d,

- statyczne zw. wody: S; - 16,69 m, Sp - 20,25 m

- pobdr wody - 14 693 m */rok, 40 m3/d

Bezposrednie strefy ochronne uje¢ wody znajdujg si¢ w granicach dzialek 20x20 m,
pozostale strefy ochrony posredniej przyjmuje si¢ w granicach wystepowania lokalnych lejow

depresyjnych od uje¢ wody.
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Instalacje Sciekowe

Gospodarka $ciekami bytowymi odbywa si¢ poprzez odprowadzenie $ciekéw do
szamb przydomowych, ktoére s a oprézniane przez firmy prywatne i przewozone do
oczyszczalni zlokalizowanych w sasiednich miastach, cz¢$§¢ zanieczyszczen trafia
bezposrednio do lokalnych oczyszczalni. Scieki gospodarcze w poszczegdlnych
miejscowosciach zagospodarowane sg przez gospodarstwa na wlasnych gruntach i1 generalnie
nie stanowig zagrozenia dla §rodowiska. Istotne zagrozenie dla §rodowiska przyrodniczego
stanowig zbiorniki z gnojowica.

Powszechnie wystepuje odprowadzenie $ciekow do szamb, ktore w przypadku

nieszczelno$ci stanowig ogromne zagrozenie dla wod powierzchniowych 1 podziemnych.

Oczyszczalnia $§ciekow w Gomunicach o przepustowosci 666 m>/d. Na koniec - r. gmina
byta skanalizowana w 30,9%, dtugos$¢ sieci kanalizacyjnej wynosita — 10 km, przylacza
kanalizacji sanitarnej prowadzace do budynkéw mieszkalnych wynosity _ szt., z

ktorych Korzystalo'2813056b.

Instalacje deszczowe
Wg  opracowan branzowych ciagi  komunikacyjne odwadniane beda
powierzchniowo. Z uwagi na charakter Gomunic celowym bylaby w przysziosci budowa

instalacji deszczowej dla calej wsi gminne;.

1.15.3. Elektroenergetyka

W poéinocno - zachodniej czeSci gminy przez tereny lesne, na zachod od wsi
Stostowice przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napig¢: dwutorowa
linia 400kV relacji Joachiméw - Rogowiec, Tucznawa - Rogowiec, linia 220kV Joachimow -

Rogowiec 1, linia 220kV Joachiméw - Rogowiec 2. Na wschod od wsi Stostowice (migdzy
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wsiami: Stostowice i Gomunice) przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV.
Energia elektryczna dostarczana jest do odbiorcoéw w gminie Gomunice magistralnymi
napowietrznymi liniami 15 kV wyprowadzonymi z gtéwnych Zrodet zasilania ze stacji 110/15
kV:
"Radomsko Mtodzowy" zlokalizowanej przy ul. Sucharskiego w Radomsku,

- "Komuna Paryska" zlokalizowanej przy ul. Swietej Rozalii w Radomsku,

- "Gorzkowice" zlokalizowanej przy ul. Przemystowej w Gorzkowicach.

Sie¢ elektroenergetyczna na terenie gminy tj. napowietrzna linia $redniego napiecia
15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV (57 stacji) i zasilane z nich linie
niskiego napiecia 0,4/0,231V zabezpieczaja obecne zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng.
Poszczegdlne wsie zasilane s a liniami niskiego napiecia. Zrodlem zasilania jest stacja
transformatorowa rozdzielcza 110/15 kV.

Aktualnie sie¢ rozdzielcza gminy pokrywa w pelni jej zapotrzebowanie na energi¢
elektryczna, sie¢ ta zapewnia wymagane, standardowe parametry w zakresie cigglosci
dostawy energii elektrycznej. Dalsze zapotrzebowanie gminy na energi¢ elektryczng dla
okreslonych w niniejszym studium kierunkéw rozwojowych, ksztaltowac si¢ bedzie przede
wszystkim pod wplywem ekonomicznego oddziatywania poziomu cen energii, a takze
tendencji do zastgpowania dotychczasowych czesto mato ekonomicznych urzadzen przez
nowe energooszczedne. Istniejacy system zasilania gminy liniami $redniego napigcia 15 kV i
liniami niskiego napigcia 230/400V powinien by¢ zmodernizowany w celu zaspokojenia
obecnych 1 perspektywicznych potrzeb -elektroenergetycznych. wymaga to znacznych
naktadow finansowych na remonty sieci i zwigkszenie mocy transformatorow. Wynika to ze
znacznego zuzycia urzadzen w latach 60- i 70-tych.

Budowa nowych linii i stacji elektroenergetycznych dla zasilania nowych terenow
budowlanych winna zosta¢ uwzgledniona na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Na terenic gminy usytaewanesg—2turbinywiatrewe usytuowana jest 1 turbina
wiatrowa o mocy przekraczajacej 100 kW w sotectwie Chrzanowice.

1.15.4. Gazownictwo

Na terenie gminy w chwili obecnej z gazu przewodowego korzystaja mieszkancy
Gomunic, Kletni 1 Kolonii Kletnia oraz kilka gospodarstw domowych w Stostowicach. Na
koniec 2011 r. gmina byla zgazyfikowana w 24,3%. Gazyfikacja przewodowa gminy jest
elementem infrastruktury technicznej, ktéry w znacznym stopniu poprawitby mozliwosci
rozwoju gospodarczego 1 warunki zycia mieszkancéw (mozliwo$¢ wykorzystania gazu dla
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potrzeb socjalnych 1 bytowych) przy jednoczesnej ochronie srodowiska naturalnego. Studium
zaklada mozliwie maksymalng rozbudowe sieci gazowej, w tym celu konieczne jest
opracowanie branzowego opracowania dot. gazyfikacji gminy.

W chwili obecnej zapotrzebowanie w gaz zaspokajane jest z butli lub zbiornikow
napetnianych w odpowiednich punktach. Dystrybucja gazu propan - butan prowadzona jest
przez kilku prywatnych posrednikow.

Przez obszar gminy przebiegajg trasy istniejgcego oraz planowanego gazociggu wysoko
cis$nieniowego Wolborz- Piotrkow Tryb. - Cz¢stochowa.

Na terenie gminy znajduja si¢ zlikwidowane odwierty poszukiwawcze: Gomunice-1,

Gomunice-2 1 Kamiensk-1.

1.15.5. Rurociag produktow naftowych

Na terenie gminy Gomunice utozony jest dalekosi¢zny rurociagg paliwowy DN 300
1 kabel $wiattowodowy wzdtuz drogi krajowej Nr 1. Dla istniejagcego rurociggu paliwowego
nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa o szerokos$ci minimum 30 m, ktorej srodek stanowi 0$
rurociggu. Nie nalezy sadzi¢ pojedynczych drzew w odleglo§ci mniejszej niz 5 m od

rurociggu i kabla $wiattowodowego.

1.15.6. Cieplownictwo

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Gomunicach i Wspodlnota Mieszkancow w Wojciechowie
korzysta z wilasnych kotlowni gazowych. Budynek przedszkola, Szkoty Podstawowe) w
Gomunicach 1 Urzad Gminy w Gomunicach oraz Biblioteka Gminna takze zostaly
wyposazone w kotlownie gazowe.

W gminie nie ma sieci cieptowniczej, gospodarstwa domowe korzystaja z wlasnych
systemOow grzewczych. Sa to najczesciej piece CO na paliwa stale tj. wegiel 1 koks lub
drewno. Sytuacja taka nie jest wlasciwa z uwagi na ochron¢ srodowiska. Nalezy dazy¢ do
modernizacji kottowni 1 przejs$cia na paliwa ptynne (olej opatowy 1 gaz).

1.15.7. Telekomunikacja

Przez teren gminy przebiega trasa kabla §wiattowodowego oraz trasa planowanego
kabla telekomunikacyjnego (Swiatlowod) Piotrkow Tryb. - Radomsko. Nie nalezy sadzi¢

pojedynczych drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od kabla.
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Stworzy to mozliwo$ci dobrego dostepu mieszkancow do laczy krajowych i

migdzynarodowych. W zakresie telefonii komorkowej istniejg stacje przekaznikowe sieci

PLUS, GSM, ERA, GSM i PLAY. Dodatkowo na teren gminy wchodzi Pilicka Telefonia.

1.15.8. KOMUNIKACJA

Uktad sieci drogowej na terenie gminy Gomunice tworza: drogi publiczne krajowe,

drogi powiatowe 1 gminne oraz drogi niepubliczne wewngtrzne, ktoére nie posiadajg

uregulowanego statusu prawnego.

DROGI KRAJOWE:

L.p. Klasa drogi Nr drogi Przebieg
1. autostrada A-1 Gdansk - Cieszyn
gldwna ruchu przyspieszonego ) )
2. GP) droga krajowa Nr 91 Piotrkow - Radomsko

DROGI POWIATOWE:

L.p. Klasa drogi Nr drogi Nazwa drogi
1. zbiorcza (Z) 3922E Kletnia - Kodrab
2. zbiorcza (Z) 3929E Fryszerka
do drogi
3. zbiorcza (7) 3931E Pytowice - Gomunice - Kletnia - Gorzedoéw
Dobryszyce -
4. zbiorcza (Z) 3928E Stostowice

Drogi powiatowe w czg$ci nie spelniaja wymaganych warunkoéw technicznych

m.in. co do szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, stanu technicznego

nawierzchni, szerokosci poboczy i odwodnien.

DROGI GMINNE:

[ Neswnodeinkafprrebien) |
Ehrutein—gr-gm-Gorzkowiee(Szezukoeice)
| ROEOE | CheaemTerem-Sorskowieetreamkosies) |
Ehrzanowiee—Wagtin
KotKdetnia—Fryszerka
Riaszezyee—gr-gm—Kodrab-tKusniea)
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gminne wymagaja modernizacji, czg¢$¢ z nich wymaga potozenia
nawierzchni bitumicznej, sg to w chwili obecnej drogi o odcinkach tluczniowych badz
gruntowych. Zwigkszenie corocznie naktadéw budzetowych na utrzymanie i budowe drég
poprawia systematycznie ich standard.

Ruch na drogach powiatowych i1 gminnych jest w chwili obecne wyraznie nizszy
od ich mozliwosci przepustowych po wymaganych modernizacjach, natomiast znaczne
zwigkszenie nat¢zenia ruchu obserwuje si¢ na drodze krajowe;.

Na terenie gminy funkcjonuje komunikacja autobusowa PKS. Gmina Gomunice

posiada polaczenia autobusowe m. in. Radomskiem, Piotrkowem Trybunalskim 1 Lodzia.

UKLAD KOMUNIKACJI KOLEJOWE]J
Przez teren gminy przebiega wazna magistrala kolejowa pierwszorzedna,
zelektryfikowana relacji Koluszki - Zawiercie, ktora zachowala swoja wazno$¢ z

przystankiem na terenie miejscowosci Gomunice.

1.16. OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA

Na terenie gminy Gomunice okreslono obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig na
podstawie opracowania "Studium ochrony przeciwpowodziowej rzeki Widawki", bedacego

w posiadaniu RZGW w Poznaniu. Dla obszaro6w bezposredniego (szczegdlnego) zagrozenia

46



powodzig obowigzuja wymagania wynikajace z przepisow odrebnych zakazejgee micdzy-

1.17. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH
Wypis z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego
- w zakresie komunikacji:
1) autostrada A-1 - przebudowa drogi krajowej klasy GP do parametréw autostrady,
2) przebudowa Linii Kolei Warszawsko - Wiedenskiej,
- w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) modernizacja i utrzymanie linii elektroenergetycznych:
- dwutorowej 400kV relacji Joachimoéw - Rogowiec, Tucznawa - Rogowiec,
- 220kV Joachiméw - Rogowiec 1,
- 220kV Joachiméw - Rogowiec 2,
2) projektowana magistrala tranzytowa gazociaggu wysokiego ci$nienia Wolborz
- Piotrkéw Trybunalski - Czgstochowa,
3) utrzymanie rurociggu paliwowego DN 300.
Zadaniami stuzacymi realizacji ponadlokalnych celow publicznych beda tez:
- przebudowa drogi krajowej Nr 91 do lasy GP,

- modernizacja i utrzymanie linii elektroenergetycznej 110kV.
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II. KIERUNKI ROZWOJU GMINY

Ustalenia ogolne
1. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gomunice
zwane dalej ,,studium” dotyczy obszaru w granicach administracyjnych gminy.
Studium przyjmuje powierzchni¢ obszaru gminy - 6245 ha.
Studium zaktada wielko$¢ ludnosci gminy Gomunice na ~ 6100 mieszkancow w 2015

roku.

I‘ lN

3. Ustalenia ,,studium” dotycz g funkcji 1 glownych kierunkow polityki przestrzennej gminy.
3.1. Gmina Gomunice petni nastgpujace funkcje:
wiodace: rolnictwo,
inicjujace rozwoj: przemyst przetworczy i wydobywezy, rozwoj drobnej wytworczosci,
ustugi, specjalistyczne wielofunkcyjne ponadlokalne, turystyka agroturystyka i rekreacja
uzupetniajace: mieszkalnictwo i funkcje ustugowo-administracyjne.
Osrodkiem administracyjno-ustugowym dla gminy jest wie§ gminna Gomunice. Jednostki
osadnicze podstawowe na terenie gminy to wsie: Chrzanowice, Kletnia, Kocierzowy,
Stostowice.
3.2. Jako kierunki rozwoju gminy ,,Studium” uznaje:
dokonywanie stopniowych przeksztalcen w gospodarce rolnej polegajacych gtéwnie na
tworzeniu wickszych obszarowo gospodarstw specjalizujacych si¢ w produkcji gtownie na
zaopatrzenie lokalnych rynkéw, na poziomie standardow europejskich,

rozbudowe i unowocze$nienie infrastruktury technicznej (budowe uzupehiajacych
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odcinkow drog, budowe sieci kanalizacyjnej), systemOw oczyszczania — $ciekow
1 gospodarki odpadami, rozbudowe systemu tacznos$ci, budowe systemu deszczowni,
ukierunkowanie na produkcje wysokowydajnych mieszanek zbozowych, chéow bydia
mlecznego, produkcje warzyw, w tym rowniez pod ostonami,

budowie zaktadow produkcyjnych nieucigzliwych dla §rodowiska i niewodochtonnego,
budowie zaktadoéw specjalistycznych ustug wielofunkcyjnych obstugi osrodkéw turystyki

i rekreacji
rozbudowie niewielkich firm i zaktadow zajmujacych si¢ przetworstwem, sktadowaniem,

przechowalnictwem 1 obrotem produktéw rolniczych, $wiadczeniem ushug dla ludnos$ci
rolniczej,
porzadkowanie 1 rozwijanie zespotow zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej,
rozwijanie sieci podstawowych urzadzen ushugowych w poszczegdlnych wsiach,
* tworzenie warunkoéw dla rozwoju terenéw aktywizacji gospodarczej,
tworzenie nowych miejsc pracy,
podniesienie  atrakcyjnosci  turystyczno-rekreacyjnej gminy w celu stworzenia
dodatkowych zrodet dochodu gminy i jej mieszkancéw,
ochrong wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,
ochrong kompleksoéw lesnych, dolesienia na terenach o glebach marginalnych i stabych
bonitacjach,
rozwo0j budownictwa letniskowego,
3.3. Zadania ponadlokalne celu publicznego na terenie gminy Gomunice.
Do zadan, ktérych realizacja dotyczy bezposrednio obszaru gminy Gomunice nalezg :
przebudowa autostrady A-1 relacji Gdansk - Cieszyn,
utrzymanie i rozbudowa istniejacej linii telekomunikacji,
planowana budowa gazociggu wysokopreznego Dn 500,

* ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego wg zapiséw o kre§lonych w ustawach i

przepisach szczegdlnych.

4. Ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 3 dot. ustalen ogdlnych, odnoszace si¢ do
podstawowych obszaréw funkcjonalnych, wyréznionych stosownie do zréznicowania cech
poszczeg6lnych fragmentéw gminy, dotycza :

a) terenéw zabudowy i urzadzen, o zroznicowanych uwarunkowaniach rozwoju,
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istniejagcym zagospodarowaniu, pelnionych funkcjach oraz kierunkach

zagospodarowania, w tym :

* tereny zabudowy jednorodzinnej - |MN

* tereny przemieszanej zabudowy zagrodowe;j i jednorodzinnej - MR/MN

* tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualne;j - IMNL

* tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej - |[U/MN
U

* tereny ustug -1UQ2)

* tereny ustug sportu -|US

* tereny ustlug turystyki -|UT

* tereny ustug zwigzanych z obstuga komunikacji -1KS
P-U

* tereny produkcyjno-ustugowe, sktady, magazyny - | P=U1)

* tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoéw -|PE

b) terenow otwartych, o zr6znicowanych uwarunkowaniach i kierunkach
zagospodarowania, w tym :
* tereny lesne - lasy gospodarcze -|ZL
* tereny dolesien -|ZLD
* uzytki zielone -|ZN
* rolnicza przestrzen produkcyjna -|RP
* tereny obstugi produkcji rolniczej -|RPU
* teren obstugi produkcji gospodarki rybackiej -|RRU
* tereny cmentarzy -1ZC
c) terenu towarzyszacego obszarom zabudowy centrum Gomunic
[ » teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug | -TZP(3)

4.1. Ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 3 ustalen ogoélnych, dotycza kierunkéw rozwoju:

A-1, K91
Khadu k kacvi dré KDZ, KDL,
uktadu komunikacyjnego drog - kDD
e systemu zaopatrzenia w wode - |WZ
* systemu odprowadzenia §ciekow sanitarnych i deszczowych -INO
* systemow elektroenergetycznych - |symbol
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graficzny

* odnawialne Zrédta energii -|lEW, PV

I

2.1. KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE OCHRONY

SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO GMINY
KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
Za podstawe wszelkich dziatan planistycznych, zgodnie z przepisami ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, studium przyjmuje zasad¢ rozwoju zrownowazonego tj.
godzacego ochron¢ przyrody z prawami rozwoju gospodarki. W polityce ekologicznej
panstwa, ochron¢ srodowiska uznaje si¢ za sprawe o najwyzszej doniostosci. Fakt ten,
przenosi na organy samorzadowe szczego6lng odpowiedzialnos$¢ przy kreowaniu polityki
przestrzennej na swoim terenie.
1. Wzmocnienie potencjalu biologicznego
Za podstawowe kierunki dziatan na rzecz utrzymania i wzmocnienia potencjatu
biologicznego gminy nalezy uznac:
I.  ochrong terenow lesnych bez wzgledu na rodzaj wlasnosci,
II. ochrong wystepujacych na terenie gminy waloréw przyrodniczych podlegajacych
ochronie prawne;j:

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawki",

- glowny zbiornik wod podziemnych (GZWP)
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- Zbiornik wodny Fryszerka,

- planowany zbiornik wodny o powierzchni 1 ha w miejscowosci Karkoszki wg.
,Programu matej retencji dla wojewodztwa t6dzkiego” opracowanej przez
Wojewodzki Zarzad Melioracji i Gospodarki Wodnej w Lodzi,

- Zloza surowcow naturalnych: Piaszczyce | tPiaszezyee,

ITI. ochrong wystepujacych na terenie gminy pomnikdéw przyrody, parkow, uzytkow
ekologicznych, zieleni w jednostkach osadniczych, zieleni $rodpolnej oraz
przydroznej,

IV. ochrong dolin rzecznych i trwatych uzytkéw zielonych,

V. zagospodarowanie gruntdéw marginalnych, odtogowanych i nieprzydatnych rolnictwu
poprzez ich zalesianie,

VI. przeciwdziatanie zakwaszeniu gleb,

VII. porzadkowanie i kontrola gospodarki odpadami oraz gospodarki §ciekowej na
terenach jednostek osadniczych,

VIII. preferowanie form rolnictwa ekologicznego.

Ochrona wod

W kierunkach polityki dotyczacej ochrony wod powierzchniowych obok dziatan

skierowanych na ich magazynowanie (mata retencja) szczegélny akcent winien by ¢ polozony

na poprawg¢ stanu ich czysto$ci oraz utrzymaniu ich jakosci na wymaganym poziomie.

Potrzeby te wynikaja z uktadu przyrodniczych powigzan zewng¢trznych, bowiem gminny

uktad hydrograficzny nalezy do zlewni rzeki Widawki wiec tereny dolinne z nim zwigzane

majg wpltyw na pozagminne systemy przyrodnicze, a w tym:

zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizaja potencjat ekologiczny (i tak juz
zachwiany) zespotow przyrodniczych z nimi zwigzanych, jak réwnie z stanowia
powazne ograniczenie w wykorzystaniu ich dla rozwoju innych funkcji, realizacji
zbiornikOw matej retencji jako jednego z form poprawy stanu gospodarki wodne;.

Osiagnigcie poprawy stanu czystosci wod powierzchniowych to przede wszystkim
dzialania zmierzajace do uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowe] poprzez
budowg systemu kanalizacji sanitarnej w Gomunicach oraz lokalnych oczyszczalni

i lokalnych systeméw w pozostalych jednostkach osadniczych. Rownie wazne sa
dziatania ograniczajagce wpltywy powierzchniowe z terendw rolnych ( oslony

biologiczne, ekologiczne formy gospodarki rolnej).
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- prowadzenia wzmozonego nadzoru sanitarnego i rozwaznej polityki lokalizacyjnej w
rejonach uje¢ wod konsumpcyjnych,

- przechodzenia na ekologiczne formy gospodarki rolnej pozwalajacej ograniczy¢
przenikanie do wod gruntowych wraz z wodami opadowy mi niepozadanych substancji.

Ochrona wod podziemnych powinna by¢ réwnie z realizowana poprzez ustanowienie stref

ochronnych GZWP nr 408 - Niecka Miechowska. Jest to gornokredowy zbiornik typu

szczelinowo-porowego o zmiennym zawodnieniu. Srednia gleboko$é uje¢ wynosi od 20- do

60m. Poziomy uzytkowe wod podziemnych stuzace do zbiorowego zaopatrzenia w wodg

powinny by¢ poddane ochronie. Konieczne jest wigc uporzadkowanie gospodarki $ciekowej,

zwlaszcza w rejonach zwodociggowanych. Ochrona wod podziemnych musi by¢ realizowana

przez maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen, szczegoélnie — biogennych

organicznych 1 toksycznych oraz poprzez budowg, rozbudowe, sieci kanalizacyjnej,

deszczowej na terenach przewidzianych pod zabudowe.

Nalezy dazy¢ do uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej, budowe kanalizacji

sanitarnej, lokalnych oczyszczalni, przeprowadza¢ nadzory sanitarne w rejonach uje¢ wod

konsumpcyjnych, ograniczy¢ zrzuty zanieczyszczen, szczegolnie biogennych.

Ochrona $rodowiska powinna polega¢ na wyprzedajacej lub réwnolegtej realizacji uzbrojenia

urzadzenia infrastruktury technicznej w stosunku do nowego zainwestowania.

Realizacja uzbrojenia, budowa urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej ma ogromne

znaczenie w ochronie wod powierzchniowych 1 podziemnych. Jest gwarancja zachowania ich

W niezmiennym stanie.

Nalezy zakaza¢ odprowadzania $ciekow sanitarnych wprost do gruntu.

W celu eliminacji negatywnego oddziatywania na srodowisko wodne wazne jest spetnienie

wymogoéw w zakresie gospodarki odpadami (selektywne gromadzenie odpadow , natoZenie

obowigzku zapewnienia na kazdej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadoéw). Ma to
szczegblne znaczenie z uwagi na polozenie penad-350% obszaru gminy na terenie GZWP.
Nieuporzadkowana gospodarka wodno — $ciekowa powoduje zagrozenia zanieczyszczenia

wod gruntowych i1 powierzchniowych.

Ochrona zasobow glebowych
- rejony wystepowania gleb o wyzszych bonitacjach (IIT 1 IV klasy) generalnie powinny by¢

zachowane dla efektywnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej z preferencja dla
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ekologicznych form produkcji. Procesy integracyjne rynku zywnosciowego wymuszaja
bowiem zmiane¢ charakteru produkcji z ilosciowego na jakosciowy. Przy kulejacym dzi$
rolnictwie, a ponadto przy obnizonym potencjale produkcyjnym gruntdw zarysowuje si¢

koniecznos$¢ szukania mozliwosci dla wielofunkcyjnego rozwoju.

- grunty marginalne, o najnizszych klasach bonitacyjnych nalezy zagospodarowaé poprzez
ich zalesienie badZ przeznaczy¢ na potrzeby rozwoju innych funkcji nie kolidujacych z
otoczeniem. Tereny te moglyby by¢ baza dla ksztaltowania nowych powierzchni lesnych,
jako przygotowania si¢ do wykreowania funkcji rekreacyjnej w tym rejonie, w dalszej

perspektywie.

Wykorzystanie zasobow surowcowych
Gospodarka zasobami surowcow winna by¢ poprzedzona wnikliwymi badaniami w
zakresie oceny skutkéw oddziatywania na srodowisko i winna spetnia¢é wymogi w zakresie

obowigzujacych ustaw 1 przepisow szczegolnych.

2.2. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE
OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

Bezwzglednej ochronie podlegaja wszystkie obiekty 1 obszary systemu
konserwatorskiej ochrony przyrody wystepujace na obszarze gminy. Do najwazniejszych
zaliczy¢ nalezy:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina Widawki” ktory wchodzi w sklad
systemOw obszarow chronionych - krajowej sieci ekologicznej ECONET-
POLSKA. (Uchwata Nr XIV/237/11 Sejmiku Wojewddztwa L.6dzkiego z dnia 30
sierpnia 2011r w sprawie: Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki

poprzedzona rozporzadzeniem wojewody Lodzkiego Nr 59/2007 z dnia 4 grudnia

2007r, zmienionym rozporzadzeniami Wojewody L.odzkiego Nr 37/2008 z dnia
17 listopada 2008r oraz Nr 13/2009 z dnia 16 lipca 2009r oraz uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego Nr LX1/1685/10 z dnia 10 pazdziernika 2010r.)




2) uzytki ekologiczne i pomniki przyrody.

Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ..Dolina Widawki" obowiazuja _ zakazy
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naprawerzadzen-wodnyeh

6) dokenywania—zmian—stosunkow—wodnyeh—jeseti—zmiany—te—nie—suq—ochronie-
przyrody-tub-racjonaine} gospedareetesnefwodnef-fub-rybackief;

7)  budowania—newyeh—ebiektow—budewlanyeh—w—pasie—szerokesei—+06-m—odtinit
brregéw-rzeks jezior-nnyeh-zbiornikow-wodnyehr 2 wyjatkiem obiektéw-shuzgeyeh
turystyee-wodnejgospedaree-wodnej-tub-rybaekief;

8) tikwidowanizasypywania—i-przeksziateania-zbiornikow-wodnyehstarorzeezy-oraz
obszaréw-wodne-blotnyeh:

Wyrézniono nastgpujace grupy obszardw o okreslonych parametrach w zakresie polityki

na rzecz racjonalnej ochrony i ksztattowania srodowiska:

Obszary wykluczone dla urbanizacji - obszary prawnie chronione oraz wykluczone do
zabudowy z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze. Do obszarow tych zaliczono: lasy,
wszystkie tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, parki zabytkowe, tarasy zalewowe

rzek, tereny wystgpowania z16z surowcow 1 zrodlisk.

Obszary rekonstruowane i przeksztalcane przestrzenie 1 funkcjonalnie w celu przywrocenia
walorow przyrodniczo-kulturowych 1 poprawy warunkéw zycia mieszkancow. Do
obszarow tych zaliczamy wszystkie tereny w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Widawki". Dzialania w tym zakresie polega¢ winny gléwnie na
ograniczeniu zanieczyszczen terenOw poprzez stosowanie roznego typu zabezpieczen
srodowiskowych. W stosunkowo mato zdegradowanym obszarze dolinnym nalezy
utrzymac tgkowe formy uzytkowania gruntow oraz zachowywac¢ naturalne uksztaltowania
doliny z systemami zadrzewien i zakrzewien. Otwarte 1 uwolnione od wszelkiej zabudowy
dolin rzek peli¢ beda znaczace funkcje w przewietrzaniu obszaru gminy oraz poprawe
funkcjonowania jako istotne ogniwo systemu ekologicznego wojewodztwa i kraju.
Diagnoza stanu warunkow sanitarnych 1 istniejacych zagrozen pozwolita okresli¢ obszary
o relatywnie najwiekszych zagrozeniach, co stanowi podstawe wyznaczenia terendow z
wadliwymi lokalizacjami (kolizje) okreslonych elementéw zagospodarowania, w tym
szczegblnie obszarow zamieszkiwania ludno$ci. Sa to tereny wzdluz drog o duzym
nate¢zeniu ruchu kotowego oraz tereny zabudowy mieszkaniowej w dolinach rzek

z nieuregulowang gospodarkg kanalizacyjng. Drogi te nalezy mozliwie szybko ekranowac
przy pomocy roslinnosci izolacyjne;.

Obszary przeksztalcane przy uzyciu instalacji technicznych w celu ograniczenia zagrozen
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dla warunkéw przyrodniczo-sanitarnych. Do obszaréw wskazanych do szczegdlnych
dzialan w zakresie ograniczenia wszelkiego rodzaju zagrozen przy niezbednym uzyciu
urzadzen i instalacji technicznych zaliczono: strefe¢ ograniczenia emisji do atmosfery z
lokalnych kottowni, strefe wskazang do realizacji kanalizacji w jak najszybszym okresie
(wystgpowanie GZWP), wysypiska odpadow, etc.

W celu wyeliminowania konfliktow Srodowiskowo-przestrzennych istotny problem
stanowig takze: obiekty uzytku publicznego zlokalizowane w strefach szczegélnie

ucigzliwych akustycznie i zagrozonych aerosanitarnie. Zaliczono do nich tereny wzdhuz

tras komunikacyjnych. Konieczne jest tu stosowanie roslinnosci izolacyjnej i poprawa

komfortu blisko potozonych budynkow poprzez stosowanie zabezpieczen technicznych
(prawidlowa wentylacja 1 jonizacja powietrza, dzwigkoszczelne drzwi 1 okna, etc.).

Wsrod zaplanowanych inwestycji na terenie gminy Gomunice, ktére beda wptywac

na warunki $rodowiska i zycia mieszkancoéw nalezy zaliczy¢: budowe systemu kanalizacji,

budowa S$ciezek rowerowych (szczegolnie przy drogach o bardzo duzym ruchu

samochodowym uniemozliwiajgcym bezpieczny ruch dla rowerzystow), popraw ¢ stanu

drog lokalnych, wyznaczenie nowych terenow pod budownictwo mieszkaniowe i

letniskowe, porzagdkowanie terenu po ,,dzikich” wyrobiskach poeksploatacyjnych.

2.3. KONCEPCJA KSZTALTOWANIA SYSTEMU EKOLOGICZNEGO

1. Ochrona ekosystemow cennych

przyrodniczo Obszary chronionego krajobrazu

Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawki" najcenniejsze przyrodniczo

tereny zostaly objete ochrong prawng lub sg wskazane do ochrony.

Uzytki ekologiczne

Oddz | Pow.

Lp. | Nazwa obiektu |Nadle$nictwo| Les$nictwo
iat | wha

Akty prawne

Rozporzadzenie Nr 57/2001
Wojewody Lodzkiego z dnia
17 grudnia 2001 r. w sprawie
1. bagno Radomsko | Kocierzowy 2g | 035 |uznania za uzytki
ekologiczne (Dz. Urz. W. L.
Nr 272 poz. 4779 z dnia

29 grudnia 2001 r.)

2. bagno Radomsko | Kocierzowy | 2bx | 0,48 Jw.
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Na terenie uzytkow obowiazuja zakazy wymienione w akcie ustanawiajgcym uzytki

ekologiczne (Rozporzadzenie Nr 57/2001 Wojewody t.odzkiego z dnia 17 grudnia 2001 r.)

Pomniki przyrody

Parametry
Lp. Powiat  [Gmina Miegjscowos¢ Lokalizacja Przedmiot obwod
ochrony W em
1. Rad(?mgzcza Gomunice | Fryszerka przy skrzyzowanlu 1 dab 377
nski drog
2 Radcr)itslisizcza Gomunice | Stostowice dziatka nr 98 1 dab 333

W odniesieniu do pomnikéw przyrody beda obowigzywac ustalenia zawarte w ustawie

o ochronie przyrody z 2004 r.

Dla terenéw wymagajacych wzmozonej ochrony polegajacej na specjalnych dzialaniach

(ekosystemy lesne, nieleSne, wodno-torfowiskowe, doliny): proponuje si¢ utrzymanie

dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. Dopuszcza si¢:

- realizacje obiektow zwigzanych z gospodarka lesng na terenach Laséw Panstwowych,

- realizacje szlakow turystycznych i $ciezek dydaktycznych oraz lawek w miejscach

zatrzyman na szlaku.

Zakres dzialan ochronnych:

1.

Przy planowaniu inwestycji wyeliminowa¢ zajmowanie terendw zieleni wysokiej tj.
drzewostanéw le$nych 1 zadrzewien zbudowanych z gatunkéw rodzimych

i introdukowanych oraz wszelkiego rodzaju swobodnych kep roslinnosci (w tym
zadrzewien $rddpolnych) oraz alei. Roslinnos¢ ta oprocz innych walorow stanowi cenny
element krajobrazowy i jednocze$nie stwarza naturalne warunki lggéw oraz bytowania dla

zwierzyny drobnej i ptactwa.

. W trakcie planowania budowli technicznych réznego przeznaczenia nalezy ochrong objaé

wszystkie rodzaje roslinnosci przywodnej i przydroznej. Wszelkie inwestycje winny by¢
tak zaprojektowane 1 zrealizowane, aby nie powodowaly degradacji $rodowiska

przyrodniczego, nie kontrastowaty z otoczeniem i wzbogacaty krajobraz.
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3. Roboty wodno-melioracyjne winny by¢ tak planowane i prowadzone, by nie naruszaty
w sposob trwaly rzezby terenu, jak rownie z nie powodowaly niszczenia istniejacych
zadrzewien §rddpolnych, srodigkowych 1 przydroznych.

4. Ochrong obja¢ $rodlesne naturalne zbiorniki wodne stanowigce zbiorniki wody pitnej dla
dzikiej zwierzyny.

5. W terenach przeznaczonych pod rozbudowe zaplecza rekreacyjnego i turystycznego
zachowa¢ w stanie nienaruszonym istniejace obszary bagienne i podmokte, torfowiska
i taki.

6. Na terenie gminy znajduja si¢ wazne dla zachowania lokalnej réznorodnos$ci biologicznej
tereny wilgotnych fak, torfowisk i lasow bagiennych, zwigzanych z dolinami rzek, a takze
mniejszych strumieni. Ze wzgledu na podstawowa rolg, jaka pelnia ww. tereny dla
utrzymania roéznorodnosci siedliskowej 1 gatunkowej wskazane bytyby naturalne formy

ekstensywnej gospodarki.

7. Wokoét terendw letniskowych postuluje si¢ ustanowienie stref ciszy, w ktérych
obowigzywac bedzie zakaz wszelkich naglo$nien i urzadzania polowan, co zwigkszy
komfort wypoczynku i umozliwi blizszy kontakt z przyroda.

8. W budownictwie kultywowac¢ tradycyjne formy o cechach regionalnych, harmonizujacych
z cechami naturalnymi krajobrazu.

9. Tereny w sasiedztwie cennych przyrodniczo obszaréw przeznaczone na cele letniskowe
nalezy zagospodarowywaé bez wprowadzania nowych, zbyt licznych podziatow w
rozumieniu wyznaczania dziatek rekreacyjnych. Zbytnie zaggszczenie dzialek pociggad
bedzie za soba naruszenie struktury przyrodniczej i trwalg degradacje krajobrazu,

spowodowane przekroczeniem naturalnej pojemnosci rekreacyjne;j

System ekologiczny gminy bedacy sktadowa systemu wojewodzkiego 1 krajowego ma
za zadanie ochrong¢ istniejagcych waloréw przyrodniczych oraz zapewnienie roéwnowagi
biocenotycznej. Zawiera on nastgpujace elementy przestrzenne:

korytarze ekologiczne o znaczeniu powigzan regionalnych

ciagi ekologiczne - powigzania o znaczeniu lokalnym, to przede wszystkim osie
mniejszych w miescie dolin rzek i ciekow wodnych. Wiaczenie tych cho¢by najmniejszych
ciekow w system ekologiczny zapewni ich ochron ¢ hydrologiczna

obszary weztowe to miejsca przecigcia si¢ korytarzy i ciaggdw ekologicznych,
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powierzchniowe strefy o duzym bogactwie biocenotycznym wptywajace na rGwnowag ¢
terenéw przylegtych. Obszary te obok korytarzy i do lin wykluczone sa dla zabudowy 1
wskazane do objegcia ochrong. W celu uaktywnienia biologicznego ww. systemu oraz
dopetienia go strukturami przyrodniczo czynnymi proponuje si¢ dolesienia w obrgbie gleb
marginalnych, zadrzewienia $rédpolne, przydrozne 1 przywodne, szczegodlnie na terenach o
spadkach >5°) a wiec narazonych na ptywy powierzchniowe. W studium wskazuje sie
jedynie strefy tych zadrzewien, szczegdtowy projekt winien by ¢ opracowany
w skalach szczegdlowszych z uwzglednieniem wilasnosci 1 topoklimatu (rynny sptywu
zimnego powietrza, zastoiska zanieczyszczonego powietrza etc.).

W studium zatozono nastgpujace funkcje zadrzewien:
dla ochrony terendéw rolnych przed erozja gleb;
dla ochrony obszaréow zrodliskowych;
dla rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych;
w celu stworzenia systemu zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

w celu ochrony dolin rzek przed ptywami powierzchniowymi;
w celu ekranowania terenéw szczegolnie ucigzliwych dla otoczenia.

Reasumujac wnioski z opracowanego ,,Studium” nalezy podkresli¢, ze w polityce
dotyczacej ochrony i ksztattowania Srodowiska na terenie gminy Gomunice za szczegdlnie
wazne uznano nastepujace kierunki dziatan realizacyjnych:

1. ochrona istniejacych waloréw i zasobow przyrodniczych z szczegdlnym uwzglgdnieniem
wszystkich obiektow prawnie chronionych;

2. ochrona zwartych kompleksow gleb o najwyzszej bonitacji oraz gleb pochodzenia
organicznego przed zmiang uzytkowania na nierolnicze;

3. podniesienie stopnia lesisto$ci poprzez zagospodarowanie gleb marginalnych;

4. przeksztalcenia przestrzenne i funkcjonalne zmierzajace do poprawy warunkéw sanitarno-
zdrowotnych;

5. realizacja nowych zamierzen inwestycyjnych, zmian 1 przeksztalcen obecnego uktadu
przestrzennego z udzialem urzadzen i instalacji technicznych w celu wyeliminowania badz
ograniczenia zagrozen dla srodowiska;

6. respektowanie w rozwoju przestrzennym gminy Gomunice koncepcji ksztattowania
systemu ekologicznego uwzgledniajagc Koncepcje Krajowej Sieci Ekologicznej (EKONET

- Polska), ktérego systematyczne tworzenie zapewni korzystne warunki dla
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zrdbwnowazonego rozwoju catej gminy Gomunice i catego regionu;

7. ochrona wod powierzchniowych;

8. ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniem zgodnie z obowigzujagcym prawem
wodnym;

9. inwentaryzacja i likwidacja istniejacych zrodet zanieczyszczen;

10.  budowa sieci kanalizacyjnych zakonczonych wysokosprawnymi oczyszczalniami

Sciekoéw koniecznie z systemami redukcji zwigzkéw azotu 1 fosforu;

11.  popularyzacja matych oczyszczalni przydomowych na terenach o zabudowie
roZproszonej;
12.  kompleksowa ochrona krajobrazu w mysl konwencji o ochronie bior6znorodnosci.
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24. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1. Udokumentowanie, zachowanie i wlasciwe wykorzystywanie dziedzictwa kulturowego jest
obowigzkiem wiadz panstwowych, samorzadowych 1 spoteczenstwa. Dziatalno$¢ ta
stanowi istotny element rozwoju spoteczenstwa i rozbudzania poczucia narodowej
tozsamosci. Koniecznym jest taka gospodarka przestrzenig i zasobami materialnymi, aby
potrzeby w zakresie wspotczesnego rozwoju gminy nie kolidowaty z ochrong waloréw
kulturowych.

2. Ochrona dobr kultury w procesie planowania przestrzennego realizowana jest poprzez
wprowadzenie stref ochronnych. Propozycje granic 1 ustalen dla poszczegdlnych stref
ochrony konserwatorskiej sformutowano w stopniu adekwatnym do zakresu
przedmiotowego 1 skali ,,Studium”.

3. ,,Studium” ustala za konieczne zapisanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego gminy Gomunice stref ochrony konserwatorskiej bezposrednie;j,
posredniej, widokowej i archeologicznej ze szczegdtowy mi ustaleniami dotyczacymi
wymogow przy planowaniu nowej zabudowy 1 zakresu prac konserwatorskich.
W dokumencie tym podane nizej propozycje stref ochronnych nalezy zweryfikowaé
1 uszczegdlowi ¢ w zakresie zasiggu 1 ustalen. Znalez¢ si¢ tam winny szczegdtowe warunki
realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, jak roOwnie z przeksztalcen stanu
istniejgcego. Okresli¢ nalezy miedzy innymi: mozliwosci podziatow wiasnosciowych oraz
postulowane wielko$ci dziatek, linie zabudowy, nieprzekraczalne gabaryty nowych
budynkéw, charakter bryl (wolnostojace, zwarte), formy i katy nachylenia dachow,
materialy wykonczeniowe, mozliwo$¢ wznoszenia 1 charakter ogrodzen, sposoby
utwardzenia nawierzchni, udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu i1 sposob jej
ksztaltowania, zasady dopuszczalnych przeksztalcen istniejacej zabudowy. Takie
opracowanie planow miejscowych postuzy znacznemu uproszczeniu 1 przyspieszeniu
procedur formalnych zwigzanych z realizacja inwestycji, eliminujac konieczno$é
uzgodnien konserwatorskich inwestycji o niewielkim znaczeniu dla ochrony ukladu
przestrzennego 1 gwarantujagc zarazem zachowanie najcenniejszych  waloréw
przestrzennych i krajobrazowych miejscowosci.

4. Miejscowos$ci: Gomunice, Chrzanowice, Kocierzowy i Wojciechdw winny by¢ poddane na

etapie opracowywania planéw zagospodarowania przestrzennego szczegoétowej analizie
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pod katem zachowania waloréw kulturowych m.in. w zakresie uktadow rozplanowania,
roztogu pol, rozplanowania zagréd, zabudowy, a w przypadku stwierdzenia ich
wystepowania objete ochrong.

5. Dla miejscowosci z historycznymi ukladami przestrzennymi istnieje obowigzek
opracowania planow miejscowych o szczegotowej problematyce, uwzgledniajacych
potrzeby ochrony historycznych obiektow oraz uktadoéw przestrzennych. W szczegdlnosci
plany te nalezy sporzadzi¢ dla miejscowosci: Gomunice i Wojciechow.

6. W niniejszym studium uznaje si¢ za konieczne zachowanie obecnie obowigzujacych stref
ochrony konserwatorskiej na podstawie wpisu do rejestru zabytkow i wprowadzenie
nowych, obejmujacych tereny posiadajgce wartosci kulturowe 1 krajobrazowe.
Miejscowosci wymagajace wprowadzenia stref ochrony konserwatorskiej przedstawiono
na planszy ,,Studium gminy Gomunice, skala 1: 25 000 ”. Propozycja ta ma charakter
wstepny 1 oparta jest na dotychczas zgromadzonej wiedzy w tej dziedzinie - dostepnych
materiatach ewidencyjnych, opracowaniach studialnych, planistycznych i1 badaniach
terenowych, bez wykonania szczegdélowych studiéw w zakresie rozwoju osadnictwa, sieci
drogowej czy podzialdéw administracyjnych popartych archiwaliami 1 szczegdétowym
rozpoznaniu w terenie.

Powyzszy zapis nalezy traktowac jako obowigzek wprowadzenia stref ochronnych w
przysztych planach zagospodarowania przestrzennego oraz zwigzanych z tym ograniczen

(glownie w zakresie lokalizacji 1 wielko$ci nowej zabudowy).

Przewiduje si¢ wprowadzenie nastepujacych stref ochrony konserwatorskie;:
Strefa A - $cistej ochrony konserwatorskiej obiektow
Obejmuje obszary najcenniejszych zabytkow i zespolow zabytkowych wraz z

najblizszym otoczeniem - zabytkowy zespot dworsko-parkowy w miejscowosci Piaszczyce.

Na terenach objetych strefg ,,A” obowigzuje :
zachowanie 1 konserwacja zabytkowej zabudowy
zachowanie historycznego uktadu rozplanowania - uktad ulic, drog, placow
zachowanie historycznych podziatow wiasnosciowych
zachowanie warto$ciowych elementow naturalnych - rzezba terenu, zielen, uktad wodny
zakaz wprowadzania nowej zabudowy z wyjatkiem obiektow, ktore beda stanowily
rekonstrukcje lub historycznie uzasadnione dopeklienie kompozycji przestrzennej
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chronionego obszaru
usuniecie dysharmonizujacych nawarstwien
w przypadku wszelkich prac ziemnych - wymagane jest uzyskanie pozwolenia
konserwatorskiego na prace archeologiczne 1 wykopaliskowe zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Strefa Al - ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego obejmie uktad urbanistyczny

wsi 0 zachowanym historycznym rozplanowaniu, historycznej zabudowie i warto§ciowych
walorach naturalnych - zgodnie z wpisem do rejestru zabytkow. Na terenach objetych
strefg ,,A1” obowigzuje:
zachowanie 1 konserwacja zabudowy zabytkowej 1 posiadajacej walory kulturowe
zachowanie historycznego uktadu rozplanowania - uktad ulic, drog, placow
zachowanie historycznych podziatow wtasnosciowych
zachowanie warto$ciowych elementow naturalnych - rzezba terenu, zielen, uktad wodny
dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali 1 formy architektonicznej do
lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie zakaz nowej zabudowy (do sprecyzowania w
planie miejscowym)
usuni¢cie dysharmonizujacych nawarstwien
przeksztalcenie formy zabudowy istniejacej oraz lokalizacji, skali 1 formy nowej zabudowy
nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami przepisow odrebnych
w zakresie ochrony uktadow rozplanowania historycznych wsi nalezy przeprowadzi¢
stosowne analizy 1 badania w celu precyzyjnego wyznaczenia strefy ,B” w
miejscowosciach Gomunice, Wojciechow oraz przeanalizowaé potrzeby ustanowienia
takiej strefy dla pozostatych historycznych wsi. Na tej podstawie wczesniejszych badan
nalezy sformutowac stosowane zapisy dla ww. strefy na etapie sporzadzania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

Strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego. Strefa ta winna obja¢ tereny z krajobrazem
o wysokich naturalnych, wartosciach przyrodniczych, zwigzanym z zespotami
zabytkowymi lub posiadajacymi walory kulturowe - postulowany obszar chronionego

krajobrazu kulturowego i strefa parkowa krajobrazu kulturowego.

Na terenach objetych strefy ,,K” obowigzuje :
zachowanie 1 konserwacja wartosciowych elementéw naturalnych - rzezba terenu, zielen,
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uktad wodny

rekultywacja terenéw zdegradowanych

dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej do
lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie zakaz nowej zabudowy (do sprecyzowania w
,»Studium historycznym’)

usuni¢cie dysharmonizujacych nawarstwien
dziatania naruszajace elementy chronione (np. komponowane uklady roslinne) nalezy

stosowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Strefa E - ochrony ekspozycji obejmuje obszary stanowigce zabezpieczenie wlasciwego
eksponowania zespotow lub obicktéw zabytkowych - wraz ze strefg K ,,otulina” widokowa dla
uktadéw przestrzennych wymienionych, historycznych miejscowosci z dominantg kosciota
p.w. NPM Wspomozenia w Gomunicach oraz zespotu dworsko-parkowego
w Piaszczycach. Zasigg tej strefy nalezy ustali¢ na etapie sporzadzania plandw
miejscowych.

Na terenach objetych strefa ,,E” obowigzuje :
zakaz nowej zabudowy (E1)
ustalenie nieprzekraczalnych gabarytoéw nowej zabudowy (E2)
ewentualne odstepstwa od powyzszych rygoréw, jak rownie z na temat podziatow
wlasnosciowych (ustalenie wielkosci dzialek), nasadzen, zmian uksztattowania terenu,

nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na bogactwo stanowisk archeologicznych istnieje konieczno$¢ ustalenia
zasiegu stref ochrony archeologicznej. Winny by¢ one opracowane przez specjaliste z
zakresu archeologii na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy.

Strefa W - ochrony zabytkoéw archeologicznych obejmuje teren y o rozpoznanej
zawarto$ci stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie konserwatorskie;.

Na terenach objetych strefa obowigzuje:
realizacje inwestycji wymagajace prac ziemnych (wszelkich prac ziemnych naruszajacych
struktur¢ gruntu ponizej warstwy ornej) nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z wymogami

przepiséw odrebnych.
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Strefa OW - obserwacji archeologicznej obejmuje tereny tworzgce wyraznie
wyodrebniajgce si¢ skupiska osadnicze o znacznej wartosci naukowej 1 historyczne;j
podlegajacych ochronie konserwatorskie;j.

Na terenach objetych strefa obowigzuje:

» realizacje inwestycji wymagajace prac ziemnych nalez przeprowadzi¢ zgodnie z
wymogami przepisOw odrebnych.

7. Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow. Wszelkie
prace budowlane dotyczace obiektow wpisanych do rejestru zabytkow winny by ¢
prowadzone zgodnie z wymogami przepisow odrebnych. Ochronie podlegaja rownie z
obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkéw WUOZ w Lodzi Delegatura w Piotrkowie
Trybunalskim (wykaz w zalaczeniu). Ochrona dotyczy okreslonych budynkow
mieszkalnych, uzyteczno$ci publicznej i gospodarczych, zabytkow techniki, obiektow
sakralnych oraz zespotow komponowanej zieleni, cmentarzy 1 stanowisk
archeologicznych.

8. Na styku ochrony wartosci kulturowych 1 wspodtczesnych potrzeb zagospodarowania
przestrzennego gminy Gomunice nie wystgpuja wieksze napiecia. Nalezy jednak zapobiec
realizacji nowych inwestycji konkurujacych z sasiedztwem zabytkowych obiektow jak
zespoly sakralne, czy wcze$niej wymienione zespoty zieleni.

9. Gléwnym walorem gminy jest pigkny, harmonijny krajobraz. Nalezy przeciwdziata¢ jego
degradacji poprzez podzialy i zabudowg terenow o wybitnych wartosciach widokowych i
przyrodniczych (w szczegdlnosci doliny rzek). Dla terenéw letniskowych nalezy uzna¢ za
obowigzkowe opracowywanie planéw miejscowych gwarantujacych odpowiedni standard
budownictwa, przy promocji form architektonicznych nawigzujacych do tradycji regionu.

10. Nalezy prowadzi¢ staly nadzor na stanem i sposobem zagospodarowania zabytkowych
obiektéw, w sytuacji, gdy wartosci te s3 narazone na niebezpieczenstwo nalezy
informowac¢ stuzby konserwatorskie.

11. Dla inwestycji planowanych na terenach wpisanych do rejestru zabytku lub w najblizszym
sasiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytku oraz w wyznaczonych w planie
zagospodarowania gminy strefach ochrony konserwatorskiej wymagane jest uzgodnienie
decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu w celu okreslenia zasiegu i
zakresu niezbednej ochrony zabytkéw (np zapewnienie na koszt Inwestora statych

nadzorow archeologicznych lub przeprowadzenie ratowniczych badan wykopaliskowych).

67



2.5. KIERUNKI ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GOMUNICE

2.5.1. Glowne kierunki rozwoju gospodarczego
Na podstawie przeprowadzonej analizy uwarunkowan spotecznych, gospodarczych 1

przestrzennych gminy, zebranych wnioskéw do studium oraz przeprowadzonych rozmow

z Zarzadem Gminy i badan ankietowych z mieszkancami okreslone zostaty kierunki rozwoju

gminy Gomunice. S3 to:

1. Rozw¢j gospodarczy - promowanie rozwoju nowych form gospodarki rolnej, przetworczej
1 stworzenie warunkow dla rozwoju agroturystyki i1 rekreacji.
Wymogiem chwili stato si¢ znalezienie nowych kierunkow gospodarki rolnej i hodowlanej
z mozliwos$cig rozwinigcia przetworstwa. Rolnictwo na terenie gminy jest bowiem
w chwili obecnej oparte na matych gospodarstwach ze staba specjalizacjg. Nowe warunki
polityczne wymuszaja istnienie gospodarstw specjalistycznych o duzym areale, dajacym
zatrudnienie calej rodzinie.
Istnienie na terenie gminy matych kompleksow gleb dobrych klas bonitacyjnych (III 1 IV
klasy) predestynuje ja do rozwoju gospodarki hodowlanej i przetworcze;.
Spoteczno$¢ gminy wskazuje zainteresowanie $wiadczeniem ustug agroturystycznych co
sprzyja i czyni bardziej celowym rozwdj rolnictwa ekologicznego. Oferta zdrowe;j
zywnos$ci w gospodarstwach agroturystycznych wzbogacitaby oferowane ustugi dla gosci
z duzych miast.

2. Rozwoj przestrzenny - wielofunkcyjny rozwoj obszaru gminy z pelnym programem
nowoczesnej infrastruktury techniczne;j.
Korzystne potozenie terenéw atrakcyjnych turystycznie i dobra dostepno$¢ komunikacyjna
powoduja, iz obszar gminy lezy w strefie zainteresowania rekreacja. Rozwoj turystyki
zorientowanej na rodziny z matymi dzie¢mi, w oparciu o pobyty w gospodarstwach
produkujacych tzw. zdrowa zywno$¢ ma swdj odpowiednik w promowaniu nowych form
rolnictwa. Budowa tak modnych ostatnio $ciezek rowerowych, ekologicznych szlakow
poznawczych, miejsc zbieractwa, aeroterapii oraz bardziej kosztownych do
zorganizowania osrodkow wypoczynkowych, moze sta¢ si¢ prawdziwym magnesem dla
turystyki krajowej. Nie mozna zapomina¢ o ogromnym walorze gminy, jakim jest istnienie
zabytkow architektury, ktore nie tylko decyduja o wyjatkowosci krajobrazu gminy, ale
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takze daja podstawy do rozwoju turystyki.

Aby wykorzysta¢ nowa szans¢ rozwoju gminy, konieczne jest wyznaczenie nowych
terenéw budownictwa letniskowego z bogatym programem rekreacyjnym. Tereny te musza
by¢ wyposazone w doskonatg infrastrukture techniczng umozliwiajagca stworzenie
warunkow zycia dla mieszkancow 1 §wiadczenie ustug dla gos$ci na wymaganym poziomie
oraz zabezpieczajaca na przyszio$¢ ochrong waloréw przyrodniczych gminy. Nie wolno
zapomina¢ iz teren najbardziej preferowany do rozwoju funkcji rekreacyjnych lezy na
terenie obszarow predestynowanych do prawnej ochron y przyrody.

2.5.2. Ekorozwadj

Zréwnowazony rozwoj gminy Gomunice uzalezniony jest od rozwoju:
rolnictwa biodynamicznego;
agroturystyki;

nowoczesnej infrastruktury techniczne;j.

Rolnictwo biodynamiczne

Wszystko wskazuje, ze ta forma rolnictwa ma szanse sta¢ si¢ polska specjalnoscia w
ramach Unii Europejskiej. Atutem jest - paradoksalnie - dotychczasowe uposledzenie, wyrazajace
si¢ niskim zuzyciem nawozow sztucznych i chemicznych §rodkéw ochrony roslin.

Efektem takiego stanu rzeczy jest naturalna, nieskazona jakos$¢ gleb. Tego typu gleby znajduja
si¢ na terenie gminy Gomunice. Produkcja rolna prowadzona na tych terenach uzyskaé¢ moze
niezwykle cenny atest. Szans¢ rolnictwa biodynamicznego - ekologicznego znakomicie
wzmacnia gwattownie rosnacy popyt na ,,zdrowg zywno$¢”. Zjawisko to jest trwale obecne w
Europie Zachodniej, ale ostatnio badania nad zachowaniami i potrzebami konsumentéw
wskazuja na obecno$¢ i u nas podobnych trendéw. Nalezy jednak pamietaé, ze droga do
zaistnienia rolnictwa ekologicznego jest w polskich warunkach do$¢ dluga

i nielatwa, gdyz mamy do czynienia z szeregiem barier, z ktorych najwazniejsze to:
finansowe, organizacyjne, edukacyjne, mentalno-§wiadomosciowe.

Wbrew pozorom bariera finansowa nie jest najistotniejsza, o ile wazniejszymi sa
rozwigzania organizacyjne: promocja, atestacja, szerokie 1 profesjonalne dziatania
edukacyjne. Najtrudniej jednak przetamac bariery mentalne u potencjalnych producentow.
Zn6éw nalezy przypomnie¢, ze sg to tereny, gdzie wystepuje ,bezwzgledny drenaz
demograficzny”. Do duzych miast odchodzg ludzie mtodzi, mobilni, cz¢sto lepiej

wyksztalceni. Wystepuja tu tez fatalne struktury demograficzne, ktdre wyrazaja si¢ znacznym
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odsetkiem ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz znaczng defeminizacja. Nadziej¢ nalezy
poktada¢ w tym, Ze na terenie gminy pojawiac si¢ beda ludzie przedsigbiorczy, szukajacy dla
siebie drog zyciowych poza wielkimi os$rodkami miejskimi. Jesli spotkaja si¢ oni z
przychylnoscia wiladz lokalnych moga odegra¢ wsrdd spoteczno$ci gminy wiodaca rolg
wzorotworczg. Najszczesliwszg bylaby sytuacja, gdyby wsrdd nich byli obecni reemigranci
wracajacy z wielkomiejskimi doswiadczeniami na ojcowizng. Sytuacja ta nie wydaje si¢ zbyt
wydumana - ostatnia dekada znacznie obnizyta atrakcyjno$¢ miasta (szczegdlnie duzego) jako
najlepszego miejsca zamieszkiwania. Koszty egzystencji, uswiadomione zle warunki
ekologiczne, gwaltowne zmniejszenie poczucia bezpieczenstwa - to czynniki zniechgcajace
do zycia w miescie. Decyzje opuszczenia miasta utatwia rewolucyjny rozwdj Srodkow
tacznosci: telefon (komoérkowy), faks, telewizja satelitarna, komputer 1 internet,

powszechnie dostepny samochod, niwelujg skutecznie dawne niedogodnos$ci zycia na wsi.

Agroturystyka

Termin nowy 1 modny, ale zjawisko znane 1 obecne do$¢ powszechnie na wsi
polskiej od lat. Novum polega na zaistnieniu ustug turystycznych na terenach, gdzie
wczesniej nie wystepowato goszczenie za optata. Jednak bariera psychiczna jest tu na
pewno stabsza niz w przypadku rolnictwa ekologicznego.

Pozostajg natomiast bariery finansowe i1 organizacyjne. Podstawowa kwestig jest
adaptacja i wyposazenie domoéw rolnikow w dodatkowe urzadzenia i sprzety. Wydatki
poniesione moga zwrdci¢ si¢ po kilku udanych sezonach. Istotna sprawa jest budowa bazy
obstugi ruchu turystycznego. Wyznaczenie $ciezek rowerowych, punkty gastronomiczne,
atrakcje krajobrazowe lub kulturowe - stanowig prawdziwy magnes w rozwoju tej galezi
gospodarki. Niezbedne jest zatem wsparcie dla chetnych do podjecia dziatalno$ci
agroturystycznej. Inwestycja oplaci si¢ przede wszystkim gminie, gdyz dobrze prosperujaca
agroturystyka i pensjonaty stanowig koto zamachowe generujace zapotrzebowanie na inne

ustugi jak: handel, gastronomia, rekreacje 1 wypoczynek.

2.5.3. Obszary rozwoju funkcjonalno-przestrzennego

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wynikaja
jednoznacznie
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z interdyscyplinarnych uwarunkowan zewngtrznych i wewngetrznych gminy, oraz funkcji,
jaka pelni gmina Gomunice:

rolniczej,

administracyjno-ustugowe;j,

obstugi produkcji zywnosci,

obshugi produkcji przemystowe;,

rekreacyjne;j,

Podstawa rozwoju gminy bedzie wielofunkcyjny rozwdj rolnictwa, rozwoj
przedsigbiorczosci 1 przemyslu wydobywczego, ale takze (na terenach o duzych
warto$ciach przyrodniczych) - turystyki i agroturystyki. Studium przyjmuje zasadg¢ ciggtosci
planistycznej 1 kontynuowania kierunkéw rozwoju warto$ci przyjetych w dotychczas
opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przez:
utrzymanie struktury przestrzennej ukladu sieci osadniczej 1 adaptacji terenow
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego zagrodowego 1 letniskowego,
wyznaczonych w aktualnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
wyznaczenie nowych terendw aktywnosci gospodarczej celem stworzenia mozliwosci
rozwoju inwestycji na terenie gminy. Dla terenéw tych naklada si¢ obowigzek
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium przyjmuje zasad¢ poprawy warunkéw zycia mieszkancow przez realizacje
zadan okreslonych w strategii gminy Gomunice, poprawe¢ funkcjonowania komunikacji i
realizacje pelnego wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Struktura osadnicza gminy odpowiada jej funkcjom. Wies Gomunice pehni role wsi
gminnej grupujacej wszystkie najwazniejsze ushugi. Pozostatle miejscowosci to wsie

elementarne.

2.5.3.1. Obszary zabudowy mieszkaniowej

Pod mieszkalnictwo na terenie gminy Gomunice w studium wskazano tereny dotychczas
przeznaczone na ten cel. Zgodnie z zaleceniami Zarzagdu Gminy w miejscach wskazanych przez
mieszkancow powigkszono tereny te o ile nie wystgpily obiekty chronione, badz warunki
uniemozliwiajgce lokalizowanie zabudowy (lasy, doliny rzek, gleby chronione).

Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zabudowy mieszkaniowe;j:
Utrzymanie miejsc zainwestowania w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;,
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jednorodzinnej z uzupetnieniem enklaw w ramach istniejacej i projektowanej zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ projektowana w wyznaczonych ciggach
wzdhuz drog gminnych i powiatowych, pod warunkiem, ze pozwalajg na to przepisy w
zakresie zarzadu drog (w odpowiednich liniach rozgraniczajacych) i1 jesli nie wystepuja
tam gleby chronione, uzytki zielone, badz tereny dolinne lub mokradtowe.
Na glebach chronionych dopuszcza si¢ jedynie lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej. Nalezy
dazy¢ do lokalizacji siedlisk zabudowy zagrodowej tak, by nie nastepowalo zbyt duze
rozdrobnienie gruntow, nadmierne rozbudowanie systemu drég lokalnych i1 konieczno$¢
nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;.
Zabudowa letniskowa mozliwa do realizacji tylko w terenach przewidzianych na ten cel
w studium. Zalecana minimalna wielkos¢ dziatek 1000 m>. Jako obowigzujace

opracowanie planow miejscowych dla obszaréw letniskowych (pelny program

infrastruktury technicznej).

2.5.3.2. Obszary przestrzeni uslugowej
W rejonach, gdzie ztozono wnioski o dopuszczenie lokalizacji ustug,
przewidziano mozliwo$¢ ww. o ile nie beda to ustugi ucigzliwe wymagajace odrebne;j
procedury.
Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obszarow ustugowych:
Przygotowanie ofert i promowanie terendw aktywno$ci gospodarczej (obstuga ruchu
turystycznego, rekreacji i sportu) dla realizacji obiektow ustugowych przy zachowaniu
bezpieczenstwa i ochrony terendw mieszkaniowych.
Lokalizacja terenéw ustugowych jest mozliwa na terenach, ktorych podstawowa
funkcja jest mieszkalnictwo o ile beda one nieucigzliwe dla srodowiska i zycia
mieszkancow.
W sytuacji, gdy wtasciciel dziatki zamierza przeznaczy¢ ja pod inwestycje stanowigca
jakakolwiek ucigzliwo$¢, musi ona zmiescic si¢ w granicach jego dziatki.
Nalezy dazy¢ do lokalizowania terendéw ucigzliwych w kompleksy 1 przewidywac
rezerwy terenu dla wlasciwej ich izolacji.
Dla terenow ustugowych nalezy przewidywaé odpowiednia rezerwe terenu dla
komunikacji w tym parkingow.
Lokalizacja ww. dziatalnosci jest mozliwa o ile teren zostanie wyposazony w pelny

program infrastruktury technicznej.

72



2.5.3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Duze kompleksy z udzialem gleb najwyzszej bonitacji (gleby chronione)

przedstawiono jako obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nie nalezy w ich obrgbie
projektowa¢ zabudowy (z wyjatkiem zabudowy zagrodowej i obiektow bezposrednio
zwigzanych z produkcja rolng) badz terenow przemystowych w celu pozostawienia
spojnosci tych przestrzeni i ochrony ich potencjatu dla rozwoju rolnictwa w oparciu o duze
1 stabilne gospodarstwa rolne. Studium przyjmuje kierunek utrzymania i rozwoju funkcji
rolniczej poprzez:

ochrong rolniczych przestrzeni produkcyjnych.

utrzymanie 1 rozw¢j zabudowy o funkcji rolniczej w pasmach istniejacej zabudowy

zagrodowej, z dopuszczeniem uzupetnien istniejacych enklaw.
melioracje¢ terendow okresowo zalewanych badZ wykupienie ich i przeznaczenie pod trwate
uzytki ekologiczne (w miejscach zasadnych z punktu widzenia tworzenia systemu
ekologicznego gminy).
wspieranie procesu zwickszania wielkosci gospodarstw rolnych, szczeg6lnie na terenach o
dobrych klasach bonitacji gleb.
zagospodarowanie gleb marginalnych poprzez zalesienia i zadrzewienia.

inwestowanie, modernizacj¢ obiektow i urzadzen gospodarki rolne;j.

2.5.3.4. Obszary rekreacji, szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe

Rekreacja 1 turystyka pelnig uzupetniajaca funkcje w rozwoju gminy Gomunice.
Oprécz turystyki tranzytowej i1 agroturystyki na terenie gminy wskazano obszary dla
lokalizowania terené6w budownictwa letniskowego, wskazano je zgodnie z sugestiami
Zarzadu Gminy w sgsiedztwie terenow cieszacych si¢ najwigksza liczba gosci. Sg to obszary
w sgsiedztwie sztucznego zbiornika Fryszerka i kompleksow lesnych, o stosunkowo
najlepszych warunkach klimatycznych i niezniszczonym krajobrazie. Dla tych terenéw nalezy
opracowaé plany miejscowe okreslajace zasady zagospodarowania, podzialy geodezyjne,
uktad komunikacji i system infrastruktury oraz charakter zabudowy.

Dla turystow wyznaczono regionalny szlak turystyczny wykorzystujacy walory
przyrodnicze 1 zasoby dziedzictwa kulturowego - £.6dzki Szlak Konny.

Dla turystow przewidziano budowe $ciezki rowerowej aczacej najciekawsze miejsca

na terenie gminy (zabytki architektury i kompleksy zieleni w sasiedztwie wod otwartych).
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Docelowo zaktada si¢ budowg $ciezek rowerowych (pasow dla rowerzystow) wzdhuz drog

powiatowych, wojewddzkich i krajowych, w celu zwigkszenia bezpieczenstwa ruchu.

2.5.3.5. Obszary wylaczone spod zabudowy

Spod zabudowy wytaczono tereny w obrebie dolin rzek, zbiornikow i cieckow wodnych
(tereny fak 1 pastwisk), kompleksy lasow (oraz tereny w odlegtosci 50 m od granicy lasow
panstwowych), tereny zagrozone powodziami, strefy ochronne wzdtuz ciagdéw infrastruktury,
tereny przylegle do istniejacych badz projektowanych ciggéow sieci rozdzielczej, uzbrojenia
wod-kan., elektroenergetycznej 1 gazowej oraz tereny o wysokich walorach przyrodniczych i
kulturowych z oznaczonymi strefami ochrony konserwatorskie;j.
2.5.3.6. Obszary o wysokich walorach przyrodniczych, prawnie chronione i wskazane

do objecia ochrona

Obszary o wybitnych wartosciach przyrodniczych to: Obszar Chronionego Krajobrazu
,Dolina Widawki", 2 pomniki przyrody, 2 uzytki ekologiczne oraz kompleksy zieleni o
charakterze dworsko-parkowym.

Ochronie podlegaja rownie z obiekty kulturowe, ktorych nagromadzenie na terenie
gminy pretenduje do wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu kulturowego w celu

ochrony unikalnych obiektow 1 naturalnego, niezniszczonego krajobrazu.

2.5.3.7. Dolesienia

Zalesienie gruntow rolnych wymaga wlasciwego doboru drzewostanu do typu
potencjalnego siedliska. Przy wprowadzaniu zalesien zaleca si¢ tworzenie strefy ekotonowe;j
(na styku pomiedzy ekosystemami lesnymi i polnymi), ktéra sprzyja podnoszeniu stabilnos$ci
ekosystemu le$nego, tworzac pewnego rodzaju bariere dla szkodliwych czynnikow
zewnetrznych oraz zwigkszenia réznorodno$¢ biologiczna.

Na pozostatym terenie gminy, na dolesienia przewidziano gleby marginalne potozone
w sgsiedztwie kompleksow lesnych, tak by utworzy¢ w przysziosci spojny ciag ekologiczny.
Na podstawie map geologiczno-gospodarczych wyznaczono réwnie z tereny niekorzystne dla
lokalizacji budownictwa 1 tereny o najstabszych glebach, dla ktérych zalesienie bedzie
najwlasciwsza i najbardziej ekonomiczng forma zagospodarowania. Tereny pod przyszie
zalesienia nalezy planowaé w ten sposob, by nie niszczyly istniejacych urzadzen melioracji,
ewentualnie przebudowa¢ urzadzenia te sposob wilasciwy, by nie zaktoca¢ ich

funkcjonowania. Konieczne jest przeciwdzialanie nadmiernemu rozdrobnieniu terenow
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lesnych i prowadzenie gospodarki majacej na celu tworzenie komplekséw lesnych w zgodzie
z ochrong gruntéw rolnych gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych.

Obszary wylaczone z zalesien

Zaleca si¢ wyltaczenie z zalesien nastepujacych gruntow:

- potozonych w strefie terenéw zalewowych,

- potozonych w strefie terendéw zmeliorowanych,

- $rodlesnych tgk 1 mokradet

2.5.4. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Nowo projektowane obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

powinny by¢ lokalizowane poza istniejagcymi formami ochrony prawnej obejmujacej tereny

o najwyzszych walorach przyrodniczo — krajobrazowych. W przypadku braku mozliwosci ich
omini¢cia nalezy do minimum ograniczy¢ przewidywane skutki ich realizacji. Generalnie na
terenie catego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawki" ze wzglgdu na ochrong
walorow krajobrazowych wprowadza si¢ ograniczenia dla lokalizacji nowych masztow
telefonii komérkowe;.

Lokalizacja projektowanej infrastruktury winna uwzglednia¢ zasade umiejscowienia obiektu

o szczego6lnych walorach przyrodniczych i widokowych.

2.5.4.1. Kierunki rozwoju gospodarki wodno-Sciekowej

Gospodarka zaopatrzenia w wode opiera si¢ glownie na istniejacych komunalnych ujeciach
wody.

Ujecie wody Pudzikow - 2 studnie ponad 300 ms/h.
Ujecie wody we wsi Stostowice - 2 studnie ponad 158 m’/h.

Ujecia wody nie wymagajg uzdatnienia i jako$¢ wody nie budzi zastrzezen.
Studium postuluje budowe lokalnych systemow oczyszczania Sciekow.
Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie zwodociggowania gminy przewiduje sig:
rozbudowe sieci wodociggowej w gminie;
budowe sieci wodociggowej w miejscowosciach z wyznaczonymi terenami pod zabudowe
letniskowa.

Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie kanalizacji gminy przewiduje sig:
opracowanie projektu kanalizacji na terenie gminy;

skanalizowanie gminy zgodnie z opracowanym programem,;
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budowg indywidualnych oczyszczalni przydomowych.

2.5.4.2. Kierunki rozwoju gospodarki odpadami

Gmina nie posiada wlasnego wysypiska, dlatego tez przewiduje si¢ wywdz $mieci na
miedzygminne sktadowisko w Jadwindwka gmina Radomsko.

Osiagnigcie wyznaczonych celow w gospodarce odpadami wymaga podjecia szeregu
dziatan systemowych, zar6wno organizacyjnych jak i inwestycyjnych, a takze zaangazowania
znacznych $rodkéw finansowych. Pomocnym w realizacji planu gospodarki odpadami bgdzie
wlaczenie si¢ do jego realizacji wszystkich mieszkancéw gminy. Poprzez dziatania
edukacyjno — informacyjne nalezy wskazywaé korzy$ci z powtdrnego wykorzystania
surowcow wtornych. Akceptacja spoteczna dla wprowadzenia segregacji odpadow w
gospodarstwach domowych 1 utrwalenie tego nawyku bedzie znaczacym krokiem do
efektywnego zagospodarowania odpadow.

Jednym z gtéwnych celéw powinno by ¢ udoskonalenie systemu selektywnej zbiorki
odpadow wszystkich typow, ze szczegdlnym naciskiem na selekcje u zZrodel 1 ponowne
wykorzystanie, np. przez kompostowanie.

Osiagniecie wyznaczonego celu w gospodarce odpadami wymaga zrealizowania
nastepujacych zadan:

- uporzadkowania, gospodarki odpadami w gminie, w szczeg6lnosci dotyczy to odpadow
niebezpiecznych,
- selektywne zbieranie odpadow,
- wdrozenia proceséw odzysku i unieszkodliwiania odpadéw w ramach przewidywanych
do osiagnigcia szczegotowych celow, krotko 1 dlugookresowych oraz zadan dotyczacych:
sektora komunalnego,

sektora gospodarczego,

odpadoéw niebezpiecznych (w szczegdlnosci: oleje odpadowe, baterie i akumulatory,
odpady zawierajace azbest, odpady pochodzace ze stosowania $rodkow ochrony
ro$lin, zuzyte urzadzenia elektryczne 1 elektroniczne, wycofane z eksploatacji pojazdy,
odpady medyczne 1 weterynaryjne, przeterminowane leki, odpady z akcji ratowniczo —
gasniczych, klesk zywiotowych),
- inwentaryzacji i likwidacji ,,dzikich sktadowisk” oraz przeprowadzenia rekultywacji tych
terenow,

- budowy gminnych punktow zbierania odpadoéw niebezpiecznych, wprowadzenie zasad
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,»Czystszej Produkcji”,
- zbieranie oraz unieszkodliwianie odpadéw zawierajacych azbest,

W ciggu ostatnich lat obserwuje si¢ w Polsce wyrazna zmiang wskaznikéw
nagromadzenia odpadow komunalnych. Kierunek tych zmian polega na zwigkszaniu objetosci
odpadow, przy jednoczesnym zmniejszaniu ich gestosci. Dlatego tez przy wyznaczaniu
ostatecznej ilosci gromadzonych odpadow nalezy opiera¢ si¢ na aktualnych badaniach. W
niniejszym programie proponuje si¢, aby na calym terenie gminy objetym systemem
gromadzenia odpadéw komunalnych, wprowadzi ¢ selektywnag zbiorke 1 odzysk surowcow
wtornych. Kazde gospodarstwo winno mie¢ wlasny pojemnik na odpady, a ich wywo6z winien
by¢ ujety w kompleksowym programie obejmujagcym wszystkie domostwa na terenie gminy.
Program ten winien by¢ objety kontrolg Urzedu Gminy.
2.5.4.3. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Przez teren gminy przebiegaja linie elektroenergetyczne bedace w eksploatacji PSE -
Potudnie S.A. relacji:

- dwutorowa linia 400kV relacji Joachimow - Rogowiec, Tucznawa - Rogowiec,

- linia 220kV Joachimow - Rogowiec 1,

- linia 220kV Joachimoéw - Rogowiec 2.

Przebiega rownie z linia 110kV bedaca w eksploatacji PGE Dystrybucja S.A.

Od wymienionych linii elektroenergetycznych obowigzuja pasy technologiczne o
szerokosci 50 m ( po 25 m w obie strony od osi linii) dla linii 220 kV, 80 m (po 40 m w obie
strony od osi linii) dla linii 400 kV, 36,0 m (po 18,0 m w poziomie, liczac od osi przebiegu
linii) od linii 110 kV. Teren w pasie technologicznym nie moze by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowag lub jako teren zwigzany z dziatalno$cia
gospodarcza przeznaczony na staly pobyt ludzi. Zalesienia terenéw rolnych w pasach
technologicznych mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wtiascicielem linii, ktory
okresli maksymalng wysoko$¢ drzew i krzewow.

Dla zaloZzonych w niniejszym studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy przewiduje si¢ sukcesywny wzrost zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczna.
Zaspokojenie potrzeb gminy na moc i energi¢ elektryczng wymagac¢ bedzie modernizacji i
rozbudowy istniejacej sieci rozdzielczej 1 dystrybucyjnej $redniego napigcia 15kV
i lokalnych sieci niskiego napigcia 0,4 kV poprzez dobudowe stacji tranformatorowo-

rozdzielczych 15/0,4 kV.

77



Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie elektroenergetyki gminy przewiduje si¢
modernizacj¢ istniejacej sieci energetycznej.
Planowany rozwdj gminy wymaga ¢ bedzie:
budowy nowych odcinkéw linii 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV, linii
rozdzielczych niskiego napigcia oraz przyltaczy;
przebudowy niektérych odcinkow sieci §redniego i niskiego napigcia oraz stopniowe;j
wymiany linii napowietrznych na kablowe;
budowy i modernizacja o$wietlenia ulicznego na terenach istniejgcej i projektowane;j
zabudowy;

modernizacji sieci w celu zmniejszenia jej awaryjnosci.

Elektrownie sloneczne

Studium dopuszcza na obszarach produkcji rolniczej lokalizacji obiektow 1 urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrddel odnawialnych, lokalizowanie obiektow i urzadzen
wykorzystujacych energie¢ sloneczng do produkcji energii elektryczne; © mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

Proponuje si¢ rowniez promowanie w$rod mieszkancow gminy energetyki odnawialnej ze
zrodet stonecznych, a takze umieszczanie kolektoréw stonecznych na dachach budynkow

uzytecznos$ci publicznej i budynkéw produkeyjnych.

Elektrownie wiatrowe

W studium uwzglednia si¢ rozwdj energetyki wiatrowej na terenach gminy Gomunice, z
ograniczeniem na terenach o wysokich walorach krajobrazowych, objetych ochrong prawna,
uwarunkowany mozliwos$cig odbioru wytworzonej energii przez system energetyczny.

Dla potrzeb lokalizowania farm—Swiatrevwyeh farmy wiatrowe] wyznaczono gbszary obszar
lokalizacji obiektow i urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW na terenie solectwa Chrzanowice.

Ponadto, na obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizacje mniejszych urzadzen produkujacych

energi¢ odnawialng wykorzystujacych energie wiatru (o mocy do 40 KW).

2.5.4.4. Kierunki rozwoju gazownictwa

Przez obszar gminy przebiegaja trasy istniejgcego oraz planowanego magistralnego
gazociggu wysoko cisnieniowego Wolbodrz - Piotrkow Trybunalski - Czgstochowa.

Wzdhiz gazociaggu wysokopreznego DN 500 ustala si¢ strefe kontrolowana

o szerokosci 8,0 m - po 4,0 m od osi gazociggu w obie strony, w ktorej nalezy uwzgledni¢
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ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi:

zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
- obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez operatora gazociagu,
- zakaz sadzenia drzew 1 krzewOw w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociaggu); dopuszcza si¢
zagospodarowanie terenu zielenig niska,
- zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas
eksploatacji.
Na terenie gminy znajduja si¢ zlikwidowane odwierty poszukiwawcze: Gomunice-1,
Gomunice-2 1 Kamiensk-1. Ustala si¢ strefe¢ wolng od zabudowy od zlikwidowanych
odwiertow poszukiwawczych - o promieniu 5 m.
Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie gazownictwa gminy przewiduje si¢:
opracowanie koncepcji gazyfikacji gminy;
budowg sieci gazowej na terenie calej gminy;

przestrzeganie perspektywicznego programu wykorzystania gazu ziemnego jako

podstawowego paliwa energetycznego dla przemystu i gospodarstw domowych.

Biogazownie

Na obszarze gminy Gomunice ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni.

2.5.4.5. Rurociag produktéw naftowych

Na terenie gminy Gomunice ulozony jest dalekosi¢zny rurocigg paliwowy DN 300
1 kabel $wiattowodowy wzdluz drogi krajowej Nr 1. Dla istniejagcego rurociggu paliwowego
nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa o szerokosci minimum 30 m, ktorej srodek stanowi o$
rurociggu. Nie nalezy sadzi¢ pojedynczych drzew w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od

rurociagu i kabla §wiattowodowego.

2.5.4.6. Kierunki rozwoju cieplownictwa

W zwiazku z faktem, Ze na terenie gminy nie istniejg sieci cieptownicze glownym
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zrédtem zaopatrzenia w ciepto sa kottownie lokalne i indywidualne. Preferuje si¢ w

kierunkach rozwoju gminy propagowanie proekologicznych zrédet ciepta.

Przewiduje si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o lokalne kotlownie na paliwa ptynne:

gaz 1 olej opatowy. Gaz ziemny z gminnej sieci gazowe] badz alternatywnie energia

elektryczna - pod warunkiem uzyskania przydziatu od wiasciwej jednostki.

2.5.4.7. Kierunki rozwoju telekomunikacji

Przewiduje sig, iz dla okreslonych w niniejszym studium kierunkéw rozwoju gminy ,

niezbedny bedzie istotny wzrost zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne, zarowno w

sektorze gospodarstw domowych i rolnych, jak i w sektorach przemystu oraz ustug.

Uwzgledniajac powyzsze tendencje, w tym m.in. krajowa prognozg¢ zainstalowania telefonu w

przynajmniej co drugim gospodarstwie wiejskim, przyj¢to, ze docelowo powinno by¢ okoto

35 abonentow sieci telefonicznej na 100 mieszkancéw gminy. Realizacja przyjetego kierunku

rozwoju ustug telekomunikacyjnych wymagac¢ bedzie:

z

dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaré6wno w formie tradycyjnej jaki

1 wykorzystujac nowe technologie, postuluje si¢ rozbudow¢ 1 modernizacje infrastruktury

Swiattowodowej 1 objecie calej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym

polaczonym z systemem sieci wojewddzkiej 1 krajowej z zachowaniem w lokalizacji

wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych,

ustala si¢ rozw0j systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych

1 bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne

i teleinformatyczne w gminie i regionie,

w zakresie telekomunikacji zaktada si¢ pelng dostgpnos¢ do taczy telekomunikacyjnych,

rozwoju sieci teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej

1 rozwoju spoteczenstwa informatycznego, wskazuje si¢ rozwoj szerokopasmowego

dostepu do Internetu, urzadzenie ogdlnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwoju

sieci bezprzewodowych — budowe systemu nieodplatnego dostgpu do Internetu — np. za

pomoca Hotspotow,

rozbudowy central telefonicznych, z zastosowaniem urzadzen opartych na technice

cyfrowej,

rozbudowy 1 modernizacji sieci telefonicznej, z zastosowaniem techniki Swiattowodowe;.
Zrédtami finansowania tych przedsigwzieé powinny by¢ érodki pochodzace

inwestycji wilasnych, z inwestycji przedsigbiorstw zagospodarowujacych tereny
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wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego, a takze z zyskéw 1 amortyzacji
przedsigbiorstw - operatorow sieci telekomunikacyjnej oraz z ewentualnych dotacji z

funduszy celowych.

2.5.4.8. Kierunki rozwoju komunikacji

Generalnie studium dla cato$ci gminy postuluje modernizacj¢ drog i ulepszenie ich
nawierzchni. Dla obshugi turystéw zgodnie z zaleceniami Zarzadu Gminy zaklada si¢
realizacje $ciezek rowerowych wg. rysunku studium. Z uwagi na funkcje gminy, ktorej
rozwo0j przebiega oparcie si¢ o rekreacje w czesci pdinocnej 1 zachodniej gminy, konieczne
bedzie wybudowanie $ciezek rowerowych wzdluz drog, tam gdzie obecnie, w okresie letnim
wystepuje najwigkszy ruch turystyczny. Inwestycja ta wymaga opracowania szczegotowej
dokumentacji projektowej, uwzgledniajacej budowe pasow zieleni izolacyjnej, miejsc postoju
1 punktow matej gastronomii.

Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie komunikacji gminy przewiduje si¢:

modernizacj¢ drog;
budowe chodnikow we wszystkich miejscowosciach,;

poglebienie rowdw przydroznych;
utwardzenie drég gminnych i stopniowa ich modernizacja.

Przy modernizacji drog nalezy dazy¢ do utrzymania umiarkowanych parametrow
technicznych we wskazanej klasie w celu uspokojenia ruchu i nie zachecania do rozwijania
wiekszych predkosci. Szczegolnie dotyczy to drog, ktdre przebiegaj g przez teren o wysokich
walorach przyrodniczych.

Drogi powiatowe docelowo winny osiggng¢ parametry drog klasy ,,Z”. Nalezy
zaktadac¢ szerokos¢ jezdni 6,0 m, a na terenach zabudowy mieszkaniowej nawet 7,0 m.

Dla dréog gminnych przewiduje si¢ klas¢ ,,.L” (szeroko$¢ jezdni 5,5 m, na terenach
zabudowy 6,0 m), za§ pozostatych drog klas ¢ ,,D” (szeroko$¢ jezdni 5,0 m, na terenach
zabudowy 5,5m).

Infrastruktura techniczna przebiegajaca wzdhuz drog poza terenami zabudowanymi
winna by¢ lokalizowana poza pasem drogowym, nowa infrastruktura nie moze by¢
prowadzona w pasie istniejacych jezdni badz ich poszerzen. Dopuszcza si¢ na terenach
zabudowy prowadzenie infrastruktury podziemnej w pasie drogowym.

Dla terenow budownictwa jednorodzinnego konieczne jest na etapie sporzadzania

planéw miejscowych projektowanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z ograniczong
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iloscig wiaczen do drogi krajowej oraz nie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej
w pasie tej drogi (urzadzenia te moga by¢ lokalizowane na obrzezach linii rozgraniczajacych).
Generalnym celem polityki komunikacyjnej gminy winno by¢ tworzenie poprawnych
warunkoéw podrozowania, zapewnienie wlasciwe] obstugi komunikacyjnej mieszkancom
gminy, stworzenie warunkéw do rozwoju przestrzennego i ekonomicznego gminy oraz
ksztaltowanie tadu przestrzennego.
Pochodnymi celami polityki winny by¢:
zapewnienie sprawnych powigzan wewnatrz obszaru gminy, a takze uktadu drogowego
gminy z uktadem drogowym zewnetrznym,
dbatos¢ o odpowiednie kierowanie ruchem budowlanym, lokalizujagc nowa zabudowe w
bezpiecznej odlegtosci od drog publicznych,
przy podziatach gruntéw wykorzystywac dostepnos¢ do drog o nizszej klasie technicznej
niz droga krajowa Nr 91,
nie wykonywac¢ podzialéw, je zZeli po podziale tereny nie maja dostgpnosci do drog

publicznych przez system istniejacej, badz projektowanej komunikacji lokalne;.

UKLEAD DROGOWY:
Projektowany podstawowy uktad drogowy gminy tworzg nastepujace drogi:
Autostrada A-1 relacji Gdansk - Cieszyn.
Minimalny pas terenu w liniach rozgraniczajacych nalezy przyja¢ 70 m w oparciu
o przepisy odrebne. Najmniejsze zalecane odleglosci budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi (wymagajace ochrony przed hatasem), od zewngtrznej
krawedzi jezdni autostrady:

- 120 m dla budynkéw mieszkalnych (i uzytecznosci publicznej) jednokondygnacyjnych,

- 150 m dla budynkéw mieszkalnych (i uzytecznosci publicznej) wielokondygnacyjnych.
Droga krajowa Nr 91 - gléwna ruchu przyspieszonego (klasy GP), relacji Piotrkow Tryb. —
Czestochowa.

Minimalny pas terenu w liniach rozgraniczajacych nalezy przyja¢ 25 m w oparciu
o przepisy odrebne. Najmniejsze zalecane odleglosci budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi (wymagajace ochrony przed hatasem), od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi krajowe;:

- 50 m dla budynkow mieszkalnych (i uzytecznosci publicznej) jednokondygnacyjnych,

- 70 m dla budynkéw mieszkalnych (i uzyteczno$ci publicznej) wielokondygnacyjnych.
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Dla drég powiatowych postuluje si¢ modernizacje¢ i zaktada si¢ kategori¢ drog
zbiorczych Z. Zalecane parametry to jezdnie szerokosci 6-7 m, szeroko$¢ pasa drogowego w
liniach rozgraniczajacych 20,0 —25,0 m .

Drogi gminne, ktore peini 3 wazniejsza role w ukladzie powigzan komunikacyjnych
zakwalifikowano do klas drog lokalnych L. Winny posiada¢ nastgpujace parametry,
nawierzchni¢ twardg, szerokos$¢ jezdni 5 - 6 m, zalecana szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych 15,0 m.

Uzupehienie wyzej przedstawionego podstawowego uktadu drogowego stanowig
pozostale drogi gminne i drogi wewngtrzne nie uwzglednione w powyzszych uktadach.
Winny one posiada¢ parametry klasy drogi dojazdowej D, nawierzchni¢ twarda, szeroko$¢
jezdni min. 5,0 m. Zalecana szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10-12 m.

Uktad drogowy poprzez dostepnos¢ i dogodnos¢ komunikacyjna wyznacza warto$¢
terenu, stymuluje jego rozwoj stanowigc podstawowy element struktury przestrzennej obszaru
gminy, stwarza warunki do rozwoju przestrzennego i ekonomicznego gminy. Dlatego
gléwnym celem polityki komunikacyjnej jest tworzeni e poprawnych warunkéw technicznych
funkcjonowania drog 1 poprawa warunkow  bezpiecznego

podrozowania i zapewnienie

wlasciwej obstugi komunikacyjne;.

Studium ustala:
aby przy modernizacji i przebudowie podstawowego uktadu drog zalecane parametry
techniczne realizowa¢ w oparciu o przepisy odregbne dotyczace warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
zachowac¢ dbato$¢ o nieobudowywanie obustronnie waznych ciggdéw drogowych
lokalizacja nowej zabudowy w bezpiecznej odlegtosci od drog publicznych .

Pozostate drogi wewnetrzne, nie uwzglednione w powyzszych uktadach, winny one posiada¢

parametry klasy drogi dojazdowej (D), nawierzchni¢ twarda, szeroko$¢ jezdni min. 5 m.

Zalecana szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12 m.

UKLAD KOMUNIKACJI KOLEJOWE]J

W studium utrzymuje si¢ istniejacy przebieg magistrali linii Kolei Warszawsko -
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Wiedenskiej. Tereny kolejowe w mysl przepisow odrebnych sg terenami zamknigtymi.

UKELAD KOMUNIKACIJI PUBLICZNEJ AUTOBUSOWE]

Zaklada si¢ rozw6j obstugi przewozoéw pasazerskich poprzez istniejacy uktad linii
autobusowych PKS, oraz tzw. przewozy szkolne. Wskazane byloby, po uprzednim
doprowadzeniu parametrow technicznych drog powiatowych do wymaganych norm,
rozwinigcie linii komunikacji zbiorowej, tak aby poprawi¢ mieszkancom gminy mozliwo$¢

podrozowania 1 wyjazdow z jej obszaru rownie z komunikacja zbiorows.

DROGI DLA ROWEROW

Proponuje si¢ rozwoj komunikacji rowerowej na obszarze gminy. W tym celu wyznaczono
gléwne ciagi $ciezek rowerowych, laczace wie§ gminng Gomunice z rejonami rekreacji i
turystyki. Generalnie $ciezki winny przebiega¢ wzdhuz ukladu droég pehiacych role
obstugujaca teren a nie tranzytowsa, gldéwna w ukladzie i stuzy¢ zaréwno celom dojazdowym
jak 1 rekreacji.

Proponowane przebiegi glownych ciagdéw sSciezek rowerowych pokazane zostaly na rysunku
studium.

ZAGADNIENIE PARKOWANIA

Na terenie gminy powinna by¢ zasada budowy miejsc postojowych przez poszczegdlnych
inwestorow 1 prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza z wlasnych $rodkéw i1 na terenach

pozostajacych w ich dyspozycji.

Proponuje si¢ ponizsze wskazniki parkowania:

Lp. Rodzaj obiektu Jednostka odniesienia | Liczba miejsc parkingowych
1. |Zabudowa mieszkaniowa [liczba miejsc 1 miejsce/mieszkanie +
parkingowych na jedno odpowiednia liczba miejsc
mieszkanie parkingowych zgodnie z
przeznaczeniem terenu pod
ustugi
2. |Biura i urzedy lokalne 100 zatrudnionych 15+35
3. | Obiekty handlowe 100 m? powierzchni 2+3
1 ushugowe sprzedazy
Zaktady produkcyjne 10 zatrudnionych 13
5. |Obiekty gastronomiczne |100 miejsc 12+30
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2+4

Hotele 10 miejsc hotelowych
Cmentarze 10 000 m? powierzchni 15
cmentarza
Szkoty 10 zatrudnionych 1+2
15+40

Sktady — magazyny

1000 m? powierzchni
magazynowej
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I1II. USTALENIA ZASAD POLITYKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okresla Studium, ktére wyznacza drogi

dalszego rozwoju przestrzennego dla okreslonych funkcji gminy.

Studium okresla podstawowe cele polityki rozwoju przestrzennego s to:

rozbudowa sieci infrastruktury technicznej
modernizacja 1 przebudowa komunikacji
ochrona 1 ksztattowanie warto$ci przyrodniczych i kulturowych na obszarze gminy

tworzenie warunkow do aktywnego zrownowazonego wielofunkcyjnego rozwoju

gospodarki ekoprzyjaznej

poprawa standardow zycia mieszkancom gminy Gomunice.

Kierunki polityki, dotyczace ukladu przestrzennego gminy — terenéw zabudowy

i urzadzen

1. Tereny, oznaczone na rys. ,,Studium” symbolem MW stanowig tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej

1.1. Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

a) porzadkowania istniejacej zabudowy, wykorzystania rezerw terenowych do
ksztattowania estetycznych wnetrz urbanistycznych,

b) zaleca si¢ lokalizowania funkcji ushugowej jako nieucigzliwej usytuowanej w
parterach budynkow,

c) preferencja dla sytuowania ustug w formie obiektéw wolnostojacych wzdtuz ulic
sklasyfikowanych jako zbiorcze (Z), tak aby stanowily one obudowg
architektoniczng dla ciggéw komunikacyjnych, pelnigc jednoczesnie funkcje
ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowe;j,

d) urzadzenia i porzadkowania systemu drog dojazdowych,

€) wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

f)  ochrony lokalnych elementéw systemu przyrodniczego i zieleni oraz
obowigzkowego urzadzenia terenéw zieleni 1 wypoczynku,

g) postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:
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- minimalna wielko$¢ dziatki 2000 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30%,
- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - do 4 kondygnacji.

2. Tereny, oznaczone na rys. ,,Studium” symbolem MN stanowig tereny budownictwa

jednorodzinnego brutto tzn. pelnig funkcje mieszkaniowe z udziatem funkcji ustug

podstawowych.

2.1.Polityka przestrzenna na terenach oznaczonych symbolem MN, polega na realizowaniu

zabudowy mieszkaniowej z uzupetniajaca funkcja ustug podstawowych wbudowanych w

budynek mieszkalny, po uprzednim przygotowaniu terenéw pod t ¢ zabudowe (podziale

terenu na dziatki budowlane 1 wyposazeniu ich w niezbedne urzadzenia towarzyszace —

komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen).

2.2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw MN:

a)

b)

f)

porzadkowanie 1 modernizowanie, uzupelnianie zagospodarowania, a takze
wyposazanie tych terendw w niezbedne urzadzenia towarzyszace z zakresu
infrastruktury techniczne;j,
realizowanie nowej zabudowy z zachowaniem nastepujacych zasad:
- przeznaczanie terenu wytacznie do zabudowy mieszkaniowej nie zwigzane;j
z rolnictwem, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 1
ushugowej, z zachowaniem warunkéw dostepu do drogi publicznej,
- stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, zaleca si¢ nie przekraczanie
wysokosci 2,5 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych,
-  preferowanie form architektury tradycyjnej 1 tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych,
wprowadzanie roslinno$ci w otoczeniu zabudowy z duzym udzialem zadrzewien i
zakrzewien,
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek i obiektéw , w
tym budowa uktadu ulic z wyznaczeniem pasow dla rowerzystow, urzagdzeniem
chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepetnosprawnych,
pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegélnych dziatek powinny mieé
zapewnione miejsce parkowania badz garazowania w obrebie tych dzialek,
zapewnienie wlasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukturg techniczna, ze
szczegblnym  uwzglednieniem odprowadzania 1 oczyszczania  $ciekow,

uzupetnianiem istniejgcych brakow w tym zakresie,
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3.

3.1.

3.2

g) w szczegdtowych opracowaniach planistycznych oraz decyzjach planistycznych
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne granice terendw pod zabudowg,

h) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej po uprzednim opracowaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wedtug oznaczen na rys.
studium,

1) na terenach zmeliorowanych nalezy realizowa¢ inwestycje zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) postulowany standard zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

- $rednia wielko$¢ dziatki: 800 — 1200 m?,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 70%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m w najwyzszym punkcie kalenicy
dachu.

Tereny, oznaczone na rys. ,,Studium” symbolem U/MN stanowig tereny budownictwa

ustugi, rzemiosto z dopuszczalng zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng.

Polityka przestrzenna na terenach oznaczonych symbolem U/MN, polega na realizowaniu

zabudowy ustugowej, rzemiosta w formie obiektow integralnie zwigzanych z budynkami

mieszkalnymi lub obiektéw wolnostojgcych, po uprzednim przygotowaniu terenéw pod
te zabudowe (podziale terenu na dziatki budowlane i wyposazeniu ich w niezbgdne
urzadzenia towarzyszace — komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen).

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow U/MN:

a) porzadkowanie 1 modernizowanie, uzupetnianie zagospodarowania, a takze

wyposazanie tych terenow w niezbedne urzadzenia towarzyszace z zakresu infrastruktury

technicznej,

b) realizowanie nowej zabudowy z zachowaniem nastepujacych zasad:

c) przeznaczanie terenu wylacznie do zabudowy ustugowej, rzemiosta z dopuszczalng
zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng, z zachowaniem warunkoéw dostepu do drogi
publicznej,

d) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, =zaleca si¢ nie przekraczanie
wysokosci 2,5 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych,

e) preferowanie form architektury tradycyjnej 1 tradycyjnych materialow
wykonczeniowych,

f) wprowadzanie ro$linno$ci w otoczeniu zabudowy z duzym udzialem zadrzewien
1 zakrzewien,
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4.1.

g) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej poszczegélnych dziatek i obiektow , w tym
budowa uktadu ulic z wyznaczeniem paséw dla rowerzystow, urzadzeniem
chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepetnosprawnych,

h) pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczeg6Olnych dzialek powinny miec
zapewnione miejsce parkowania badz garazowania w obrebie tych dziatek,

1) zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastruktur¢ techniczna, ze
szczegolnym  uwzglednieniem  odprowadzania i1 oczyszczania  $Sciekow,
uzupehianiem istniejgcych brakow w tym zakresie,

J)  w szczegblowych opracowaniach planistycznych o raz decyzjach planistycznych
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne granice terenoéw pod zabudowe,

k) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej po uprzednim opracowaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wedtug oznaczen na rys. studium,

1) naterenach zmeliorowanych nalezy realizowa¢ inwestycje zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

m) postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

- $rednia wielko$¢ dziatki: 800 — 1200 m?,
- udziat terenu biologicznie czynnego co najmniej 50%,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m w najwyzszym punkcie kalenicy dachu.

Tereny oznaczone na rys. ,,Studium” symbolem MR/MN we wsiach polozonych na
obszarze gminy Gomunice, pelnig funkcje mieszkaniowe i gospodarcze zwigzane
z rolnictwem, z udzialem towarzyszacej funkcji ustugowej i nieucigzliwej dzialalno$ci
gospodarczej.

Polityka przestrzenna na terenach, o ktorych mowa w pkt. 2 polega na porzadkowaniu,
modernizowaniu i uzupehianiu zagospodarowania, a takze wyposazaniu tych obszarow

w niezbedne urzadzenia towarzyszace.

4.2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow MR/MN:

a)  ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami,
stanowigcymi dobra kultury, a takze zespotami zieleni i istniejacych cmentarzy,
obejmujaca rewaloryzowanie historycznych zespotow i obiektow tradycyjnego
budownictwa wiejskiego, z dostosowaniem standardow uzytkowych i
wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych potrzeb,

b) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i
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d)

2)

h)

3

k)

D

adaptowania tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

wprowadzenie na wolnych terenach nowej zabudowy, z zachowaniem

nastepujacych zasad i standardow:

- przeznaczenie terenu do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej, z
dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej,

- stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, zaleca si¢ nie przekraczanie
wysokosci 2,5 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych,

- preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materialow
wykonczeniowych,

wprowadzenie i1 utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien

1 zakrzewien, wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w

stosunku do otoczenia,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urzadzen i obiektow, modernizacja ulic,

poszerzenie jezdni, urzadzenie chodnikow,

urzadzenie $ciezek rowerowych na wyznaczonych trasach (docelowo wzdhiz drog

krajowych, wojewddzkich 1 powiatowych dla podniesienia bezpieczenstwa ruchu

dla wszystkich uzytkownikow drog),

pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegolnych dzialek powinny mieé¢

zapewnione miejsce parkowania badZ garazowania w obrebie tych dziatek,

zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna, ze

szczegolnym uwzglednieniem odprowadzania 1 oczyszczania  Sciekow,

uzupehianiem istniejgcych brakow w tym zakresie,

na terenach przebiegu projektowanych 1 istniejacych urzadzen z zakresu

infrastruktury technicznej tj. gazociggu wysokocisnieniowego, zabudowe

nowoprojektowang 1 uzupelienie istniejacej nalezy realizowa¢ zgodnie z

przepisami odrebnymi

w szczegdtowych opracowaniach planistycznych oraz decyzjach planistycznych

nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne granice terenéw pod zabudowe oznaczone

na rys ,,Studium”,

zapewni¢ ochrong ciekdéw (utrzymanie ciekow otwartych, odsunigcie budynkow,

pozostawienie pasow zieleni wzdtuz ciekow),

tereny istniejacej dziatalnos$ci gospodarczej zwigzane z rolnictwem, sasiadujace z

istniejacg zabudowa mieszkaniows, wymagaja utworzenia pasOw zieleni
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izolacyjnej, z udzialem zadrzewien i zakrzewien od tej zabudowy,

uzytkowanie  terenu w  korytarzach energetycznych istniejacych

1 projektowanych okreslajg szczegdtowe przepisy branzowe,

na terenach zmeliorowanych nalezy realizowa¢ inwestycje zgodnie z przepisami

odrgbnymi,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

srednia wielkos$¢ dziatki: 1000 — 2000 m?,
udzial terenu biologicznie czynnego co najmniej 60%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m w najwyzszym punkcie kalenicy
dachu,

maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych zwigzanych z

obshuga rolnictwa w najwyzszym punkcie kalenicy dachu — 12,0 m.

4. Tereny oznaczone na rys. ,,studium” MNL stanowig tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowg

jednorodzinng i rekreacji indywidualnej (letniskowej) brutto tzn. petnig funkcje zapisane

powyzej z dopuszczeniem udziatu funkcji ustugowej nieucigzliwej dla obstugi zabudowy

na terenach MNL.

4.1. Polityka przestrzenna na terenach oznaczonych symbolem MNL polega na realizowaniu

zabudowy zgodnie z jej przeznaczeniem w oparciu o m.p.z.p. Nalezy stosowaé zasady

zapisane wczesniej w pkt . 1.1.

4.2. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow MNL :

a)

b)

porzadkowanie i modernizowanie, uzupetnianie zagospodarowania, a takze

wyposazanie tych terendéw w niezbedne urzadzenia towarzyszace z zakresu

infrastruktury technicznej,

realizowanie nowej zabudowy z zachowaniem nastepujacych zasad :

przeznaczanie terenu wylacznie do zabudowy mieszkaniowej 1 rekreacji
indywidualnej z dopuszczeniem zabudowy o charakterze rezydencjonalnym
nie zwigzane] z rolnictwem, z dopuszczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej o mniejszym gabarycie i ustugowej, z zachowaniem warunkow
dostepu do drogi publiczne;,

stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokos$ci

2,5 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych,

preferowanie form architektury tradycyjnej 1 tradycyjnych materiatow
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g)
h)

wykonczeniowych,
— wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien
1 zakrzewien,
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek 1 obiektow , w
tym budowa uktadu ulic z wyznaczeniem paséw dla rowerzystow, urzadzeniem
chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepetnosprawnych,
pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegdlnych dzialek powinny mieé¢
zapewnione miejsce parkowania badZ garazowania w obrgbie tych dzialek,
realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej 1 zabudowy rekreacji indywidualnej
po uprzednim  opracowaniu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, wedlug oznaczen na rys. studium, dopuszcza si¢ mozliwosé
opracowania m.p.z.p. dla czesci terenu 1 etapowania w czasie opracowania w
zalezno$ci od dynamiki rozwoju gminy 1 zapotrzebowania na dziatki,
na terenach zmeliorowanych nalezy realizowaé inwestycje zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
zakaz lokalizowania zabudowy na terenach lesnych,
zakaz wycinania drzew,
postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca si¢ dziatki o pow.
1000 - 1500 m”,
- dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) zaleca si¢ dziatki
0 pow. 1800 - 2500 m?,
- udzial terenu biologicznie czynnego co najmniej 50%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 m w
najwyzszym punkcie kalenicy dachu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy rekreacji indywidualnej — 10 m w

najwyzszym punkcie kalenicy dachu,

5. Tereny oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U potozone we wsiach na obszarze

gminy Gomunice pelnig funkcje ushug wielofunkcyjnych z dopuszczeniem rzemiosta

uslugowego nieucigzliwego.

5.1. Polityka przestrzenna na tych terenach, o ktorych mowa w ust. 5, polega na:

a) zagospodarowaniu go zgodnie z funkcja, przeznaczenia terenow
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5.2.

b) wyposazeniu tych terenéw w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja,
infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna).
Polityka przestrzenna na terenach oznaczonych symbolem ,, U” polega na ich adaptacji
1 rozbudowie. Na terenach wsi gminnej Gomunice polega na tworzeniu gminnego
osrodka ustugowego droga porzadkowania, rehabilitacji obszaru o warto$ciach
historycznych zmianie funkcji, budowie, przebudowie 1 modernizacji, istniejace]
struktury w kierunku koncentracji ustug, a takze wyposazeniu tych obszarow w
niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen
izolacyjna).
Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow U
z zachowaniem nastepujacych zasad:
a)  przeznaczenie terenu wyltacznie do zabudowy, ustug wielofunkcyjnych
z dopuszczeniem ustug o nieuciazliwej dziatalno$ci rzemieslniczej,
b) stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy nie przekraczanie wysokosci
4 kondygnacji naziemnych w budynkach ustugowych,
c¢) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materialow
wykonczeniowych na terenach centralnych obszarow jednostek osadniczych
o wartos$ciach historycznych,
d) wyprowadzenie zieleni izolacyjnej z udzialem =zadrzewien 1 zakrzewien,
z sgsiadujgcymi zespotami zabudowy mieszkaniowe;,
e)  zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej poszczegdlnych dzialek, w tym bud owa
ulic, urzadzeniem chodnikow z przystosowaniem dla potrzeb nie pelnosprawnych,
f)  pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegdlnych dziatek powinny mieé
zapewnione miejsce parkowania badZz garazowania w obrebie tych dziatek,
g)  zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng ze
szczegolnym uwzglednieniem odprowadzania 1 oczyszczania sciekow,
h)  na terenie przebiegu projektowanego gazociagu wysokoci$nieniowego, zabudowe

nowoprojektowang nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi

5.3. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow U, o ktorych

mowa w ust. 5:
a)  adaptacja, porzadkowanie, modernizowanie z mozliwos$cia dalszego rozwoju tych

obiektow,

93



b)

wyposazenie tych obiektow w niezbedne urzadzenia towarzyszace z zakresu
komunikacji, w tym parkingi oraz infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i
oczyszczania §ciekOw oraz ogrzewania, z warunkiem przechodzenia na
nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze i uzupehienie istniejgcych brakow
w tym zakresie,

stosowanie malych gabarytéw zabudowy,

zagwarantowanie dla obiektow kubaturowych 1 urzadzen towarzyszacych
odpowiedniej estetyki wykonczenia, a takze formy wpisanej w otaczajacy
krajobraz,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 20%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m (nie dotyczy kosciotow).

6. Tereny oznaczone symbolem na rysunku ,,Studium” UT na terenie gminy Gomunice

pelnig funkcje ustug turystyki.

Ustala sig:

a)  zagospodarowanie przestrzenne terendw ustug turystycznych zgodnie z ich
przeznaczeniem,

b)  wykorzystanie terenu stosownie do jego predyspozycji, przy zachowaniu jego
wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

c) na terenach zmeliorowanych nalezy realizowa¢ inwestycje pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi,

d) dla obszarow nowego zainwestowania dotyczacego funkcji rekreacyjnej, zgodnie
z predyspozycjami terenu,

e) wykorzystanie terenu na cele uslug turystyki, z lokalizacja obiektéw
kubaturowych, matej gastronomii, sanitariatow a tak ze osrodkow
wypoczynkowych, klubow jezdzieckich itp. lub niekubaturowych (tereny gier
1 zabaw, pole golfowe, $ciezki zdrowia, pole biwakowe itp.)

f)  stosowanie matych gabarytow zabudowy,

g) zagwarantowanie dla obiektow kubaturowych 1 urzadzen towarzyszacych

odpowiedniej estetyki wykonczenia, a takze formy wpisanej w otaczajacy

krajobraz,
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h)

wyposazenie terenu w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji w tym
parkingi, zapewnienie dostepnosci komunikacyjne;j,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 70%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m.

7. Tereny oznaczone na rysunku ,,studium” symbolem US przeznaczone sg dla funkcji ushug

sportu.

7.1.Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw US :

a)

b)

©)
d)

modernizacja i rozbudowa oraz tworzenie nowych urzadzen i obiektow
sportowych, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej,

stosowanie wytacznie matych gabarytow zabudowy, ksztattowanie bryt obiektow
w uktadzie horyzontalnym,

wyposazenie zespolow w ziele n towarzyszaca,

wyposazenie zespotow w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym
parkingi oraz w infrastrukture techniczna,

zagospodarowanie terenu - po uprzednim opracowaniu obejmujacego catos¢
obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 70%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m.

8. Tereny oznaczone na rysunku ,studium” symbolem RPU przeznaczone sa dla funkcji

obstugi rolnictwa:

a)

istniejgce tereny ustug oraz obstugi produkcji polowej, ogrodniczej i zwierzecej

wraz z zielenig i niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

8.1 Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw RPU:

a)
b)

adaptacja, modernizacja 1 rozbudowa urzadzen, zgodnie z funkcjg obszaru,

zakaz lokalizacji inwestycji realizujacych przedsiewzigcia mogace zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych obligatoryjnie wymagane jest
sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna, ze
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d)

szczegblnym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania Sciekow, wod
powierzchniowych,

pojazdy zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci na ww. terenach, powinny mie¢
zapewnione miejsca parkowania badZz garazowania w obrgbie dziatek

poszczegdlnych uzytkownikow,

utrzymanie 1 wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, tworzenie pasow

zieleni izolacyjnej, zwlaszcza wzdluz granic poszczegdlnych obszarow,

sasiadujacych z zespotami zabudowy mieszkaniowej,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- dopuszcza si¢ 70% powierzchni dzialki jako maksymalng powierzchnig
zabudowy,

- udzial terenu biologicznie czynnego co najmniej 20%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, obiektéw technologicznych do 20 m.

9. Tereny oznaczone na rysunku ,studium” symbolem RRU przeznaczone sg dla funkcji

gospodarki rybackiej:

a)

istniejgce tereny produkcji rybackiej wraz z niezbednymi urzadzeniami

infrastruktury technicznej,

9.1 Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw RRU:

a)
b)

adaptacja, modernizacja i rozbudowa urzadzen, zgodnie z funkcja obszaru,

zakaz lokalizacji inwestycji realizujgcych przedsigwzigcia moggce zawsze
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktorych obligatoryjnie wymagane jest
sporzadzenie raportu oddzialywania na s$rodowisko, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi,

zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna, ze
szczegblnym uwzglednieniem odprowadzania i1 oczyszczania Sciekow, wod
powierzchniowych,

pojazdy zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci na ww. terenach, powinny mie¢

zapewnione miejsca parkowania badz garazowania w obrebie dziatek
poszczegblnych uzytkownikow,

utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, tworzenie pasow
zieleni izolacyjnej, zwlaszcza wzdluz granic poszczegélnych obszarow,
sasiadujacych z zespotami zabudowy mieszkaniowej,

postulowany standard zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

- dopuszcza si¢ 70% powierzchni dzialki jako maksymalng powierzchnig
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zabudowy,
- udziat terenu biologicznie czynnego co najmniej 20%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, obiektéw technologicznych do 20 m.

10. Tereny oznaczone na rysunku studium symbolem KS pehig funkcje ustug zwigzanych
z obstugg komunikacji.

10.1. Polityka przestrzenna na terenach o ktérych mowa w ust. 8 polega na ich modernizacji,
rozbudowie badZz budowie zgodnie z przeznaczeniem pod warunkiem opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sposdb zagospodarowania
terenu winien podwyzszy¢ walory i standard ustug turystyczno-krajoznawczych i obstugi
podréznych. Zaktada si¢ wyposazenie tych terendw w niezbedne urzadzenia w zakresie
infrastruktury technicznej 1 powigzan z podstawowym uktadem komunikacji w sposob
eliminujacy zagrozenia w ruchu pojazdow na drogach. Zagospodarowanie terendéw ,,KS”
winno spelnia¢ wymogi w zakresie ochrony srodowiska oraz przepisow szczego6lnych.
Postulowany standard zabudowy 1 zagospodarowania terendow:

- udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m.

11. Tereny oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P-U, peknig funkcje istniejacych,
badz projektowanych terenéw produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynow.

11.1. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktéorych mowa wyzej, polega na: ich adaptacji,
modernizacji, rozbudowie 1 budowie, dla potrzeb obstugi rolnictwa i1 przemystu w sposob
niepowodujacy ucigzliwosci w stosunku do otoczenia (dla zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej) oraz niepowodujacych degradacji terenéw rolnych, lesnych oraz obnizajacych
walory krajobrazowe i wyposazeniu tych obszar6w w niezbedne urzadzenia z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

11.2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow P-U :

a)  adaptacja, modernizacja i rozbudowa urzadzen, zgodnie z funkcja obszaru,

b) zakaz lokalizacji inwestycji realizujacych przedsiewzigcia mogace zawsze
znaczgco oddziatywac na $srodowisko, dla ktorych obligatoryjnie wymagane jest
sporzadzenie raportu oddzialywania na S$rodowisko, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

c)  zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukturg techniczna, ze
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d)

g)

szczegblnym uwzglednieniem odprowadzania i1 oczyszczania $ciekow, wod

powierzchniowych

pojazdy zwigzane z prowadzeniem dzialalno$ci na ww. terenach, powinny mie¢

zapewnione miejsca parkowania badz garazowania w obrgbie dziatek

poszczegblnych uzytkownikow,

utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, tworzenie pasow

zieleni izolacyjnej, zwlaszcza wzdluz granic poszczegdlnych obszarow,

sgsiadujacych z zespotami zabudowy mieszkaniowej,

obiekty (wieze, kominy, maszty, stupy itp.) o wysokosci 50,00 m npt 1 wigkszej,

wymagaja realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- dopuszcza si¢ 70% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnig
zabudowy,

- minimalna wielko$¢ dziatki: 3000 m?,

- udziat terenu biologicznie czynnego co najmniej 10%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, obiektéw technologicznych do 50 m.

12. Tereny oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem EW, pehig funkcje projektowanych

obszarow elektrowni wiatrowych.

12.1. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow EW:

a)

b)

turbina elektrowni wiatrowej nie moze by¢ zlokalizowana blizej zabudowy
zwigzanej ze statym pobytem ludzi (zabudowa mieszkaniowa) niz 500 m, odlegto$¢
ta moze zosta¢ zmniejszona po przeprowadzeniu badan majacych na celu okreslenie
strefy oddziatywania na $rodowisko, pod warunkiem, ze poziom nat¢zenia dzwigku
poza wyznaczong strefa w ciggu nocy nie moze przekroczy¢ wartosci 40 db zgodnie
z obowigzujacymi przepisami; dopuszcza si¢ korekty granic lokalizacji na etapie
sporzadzania planéw miejscowych,

ochrona akustyczna powinna obejmowaé ograniczenie ekspozycji na halas oraz
dzwigki niestyszalne przez cztowieka (infradzwigki o czgstotliwosci ponizej 20Hz);
odlegto$¢ turbiny od terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
powinna uwzgledniaé ograniczenie oddziatywania na te tereny tzw. efektu

$wiattocienia powodowanego przez obracajace si¢ topaty wirnika,
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d)

e)

strefa oddziatywania od turbiny wiatrowej nie moze przekracza¢ swym zasi¢giem
granicy gminy Gomunice i obejmowaé obszaru gmin sgsiednich,

lokalizacja turbin wiatrowych winna by¢ poprzedzona wykonaniem badan
dotyczacych migracji ptakoéw 1 nietoperzy, wystgpowania niektorych gatunkow
ptakow, tzw. ,kolizyjnych”, (np. ptakow drapieznych, ptakéw migrujacych noca,
gatunkéw wykonujacych w powietrzu pokazy godowe) oraz opracowaniem raportu/
analizy skutkéw oddzialywania planowanej inwestycji na populacje w/w zwierzat
oraz srodowisko przyrodnicze,

wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji na obszarach znajdujacych si¢ na trasie

przelotéw migracyjnych oraz obszarach legowych,

g) wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na terenach peligcych funkcje korytarzy

1 weztow ekologicznych,

h) usytuowanie turbiny w odleglo$ci nie mniejszej niz 200 m od granic lasow

k)

i niebedacych lasem skupien drzew o powierzchni 0,1 ha lub wigkszej (dotyczy
siedlisk ptakow i nietoperzy),
lokalizacja farm wiatrowych w bezposrednim sgsiedztwie stref ochronnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych wymaga uzgodnienia z wladcicielem
linii,
lokalizacje elektrowni wiatrowych powinny uwzglednia¢ zachowanie
powszechnego bezpieczenstwa w zakresie ochrony zycia i1 zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia i sSrodowiska w sytuacjach:

uszkodzenia lub awarii turbiny,

powstania katastrofy budowlane;,

oblodzenia topat wirnika,
nalezy zastosowaé rozwigzania zapobiegajace powstawaniu zagrozen zwigzanych z
oblodzeniem wirnika (zranienie o0s6b lub zniszczenie mienia spowodowane
odpadaniem lodu),
na obszarze gminy mozliwe jest uzyskiwanie energii pochodzacej ze stonca,
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji solarnych - fotowoltaicznych oznaczonych w
»dtudium” symbolem PV,

ustala si¢ zamknigcie strefy oddzialywan na S$rodowisko przyrodnicze elektrowni
fotowoltaicznej w granicach nieruchomosci objetej inwestycja do ktorej inwestor

(wlasciciel) ma tytul prawny,
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n) umozliwia si¢ realizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych na obszarze calej gminy pod

warunkiem zgodnosci tych inwestycji z przepisami szczeg6lnymi 1 odrgbnymi.

ustugowe;j, sktadow 1 magazyndéw, potozony w miejscowosci Piaszczyce.

13.1. Polityka przestrzenna na tym obszarze polega na adaptacji, modernizacji, rozbudowie i
budowie obiektow zgodnych z przeznaczeniem w sposodb niepowodujacy ucigzliwosci w
stosunku do otoczenia i wyposazeniu w niezbgdne urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

13.2. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru P-U(1) :

a)  adaptacja, modernizacja, rozbudowa oraz budowa obiektow, zgodnie z funkcja
obszaru,

b) zakaz realizacji nastgpujacych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych:

- instalacje do wyrobu substancji przy zastosowaniu proceséw chemicznych,

- instalacje zwigzane z postgpowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami
promieniotworczymi,

—instalacje do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych, z
zastosowaniem proceséw chemicznych lub elektrolitycznych,

- instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, w tym
sktadowiska odpadow niebezpiecznych oraz miejsca retencji powierzchniowe;j
odpadow niebezpiecznych,

- zaklady przetwarzania sprzetu elektrycznego 1 elektronicznego zawierajacego
substancje niebezpieczne oraz zuzytych baterii 1 akumulatorow,

- instalacje do odzysku Iub unieszkodliwiania odpadéw przy zastosowaniu

procesOéw termicznego przeksztalcania odpadow,

- podziemne sktadowanie odpadéw niebezpiecznych,
c) zakaz realizacji nast¢pujacych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych:

- wiercenia wykonywane w celu sktadowania odpadow promieniotwoérczych,

- grzebowiska zwlok zwierzgcych,

- stanowiska testowania silnikow, turbin lub reaktoroéw,

- instalacje do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,
- instalacje do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

- obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,

- unieszkodliwianie lub odzysk materiatéw wybuchowych;
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d)  zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukturg techniczna, ze

szczegOlnym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

e) pojazdy zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci na ww. terenach, powinny mied
zapewnione miejsca parkowania badz garazowania w obrebie dzialek
poszczegblnych uzytkownikow,

f)  postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- dopuszcza si¢ 80% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnig

zabudowy,

- udziat terenu biologicznie czynnego co najmniej 10%,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 16 m, obiektow technologicznych do 50 m.

14. Obszar oznaczony na rysunku ,,Studium” symbolem U(2) o funkcji ustugowej potozony
w miejscowosci Gomunice.

14.1. Polityka przestrzenna na tym obszarze polega na dazeniu do urzadzenia placu
publicznego o centrotworczym charakterze, umozliwiajacego réznego rodzaju dziatania
spoteczne, w tym kulturalne, rekreacyjne 1 handlowe, zwtaszcza poprzez:

- mobilne zalozenia z udzialem obiektow tymczasowych pozwalajace na
rekreacje¢, organizowanie wydarzen kulturalnych oraz targu,

- opracowanie koncepcji posadzki placu,

- opracowanie koncepcji zieleni urzadzone;,

- wprowadzenie elementéw matej architektury.
14.2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru U(2):

a) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych,

zagwarantowanie dla obiektow kubaturowych 1 urzadzen towarzyszacych

odpowiedniej estetyki wykonczenia,

postulowany standard zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
obszaru: 0,3 (nie dotyczy obiektéw tymczasowych),
udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 5%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m.




15. Obszar oznaczony na rysunku ,,Studium” symbolem ZP(3) o funkcji zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem ustug, potozony w miejscowosci Gomunice.

15.1. Polityka przestrzenna na tym obszarze polega na dazeniu do urzadzenia parku o
rekreacyjnym charakterze, umozliwiajacego roznego rodzaju dziatania spoteczne, w tym
kulturalne i handlowe, zwtaszcza poprzez:

- mobilne zatozenia z udzialem obiektow tymczasowych pozwalajagce na
rekreacje, organizowanie wydarzen kulturalnych oraz targu,
- opracowanie koncepcji ciggdéw komunikacyjnych,

- wprowadzenie elementéw malej architektury.

15.2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru ZP(3):
a) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych,
b) zagwarantowanie dla obiektow kubaturowych 1 urzadzen towarzyszacych
odpowiedniej estetyki wykonczenia,

¢) postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendow:

- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
obszaru: 0,2 (nie dotyczy obiektow tymczasowych),
- udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 50%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m.

Kierunki polityki, dotyczace ukladu przestrzennego terenéw otwartych na obszarze

gminy

1. Obszary ZL, obejmujace tereny laséw, bez wzgledu na forme wlasnosci.

1.1. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, polega na prowadzeniu
gospodarki lesnej w oparciu o plan urzadzania laséw, ochronie ich wartosci
przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz udostgpnianiu ich dla wypoczynku, w granicach
umozliwiajgcych zachowanie warto$ci przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji

osadniczych

1.2. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow ZL :
a)  ochrona zasobow istniejgcych, w tym wystepujacych w ich obrebie uzytkéw
ekologicznych,
b) powigkszenie terenow lesnych poprzez zalesianie gruntow marginalnych, nie

wykorzystanych dla potrzeb rozwojowych gminy oznaczonych symbolem ZLD,
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c) realizacja obiektow kubaturowych, zgodnie z ustaw g o lasach,
d)  wykorzystanie terenéw dla potrzeb wypoczynku, przy zachowaniu nastepujacych
zasad:

- ruch turystyczny pieszy powinien odbywac si¢ na wyznaczonych trasach, z
okresleniem przez zarzadceg lasow rejondw swobodnej penetracji terenu,

- ruch turystyczny rowerowy 1 Kkonny powinien by¢ ograniczony
do wyznaczonych przez zarzadce¢ lasow i odpowiednio urzadzonych tras
srodlesnych,

- dopuszcza si¢ urzadzanie punktow widokowych 1 miejsc wypoczynku,

- rozw0j urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem 1 sportem,
a takze niezbgdnych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji
iinfrastruktury technicznej warunkuje si¢ spelnieniem  wymogow
w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

e)  urzadzanie tras rowerowych wg proponowanych przebiegéw na rys. studium,

f) wyklucza si¢ wykorzystanie terenéw ZL dla funkcji osadniczej,

g) nalezy uregulowa¢ granic¢ rolno-lesng, proponuje si¢ zalesienie wskazanych
terenow zgodnie z rysunkiem ,,studium”,

h) rozwd; niezbednych urzadzen zwigzanych z zakresem gospodarki lesnej
warunkuje si¢ spetnieniem wymagan w zakresie ochrony $rodowiska

przyrodniczego i krajobrazu,

2. Obszary tgk, wod i ciekdéw rzek obejmujace doliny rzeczne, w tym trwate uzytki zielone -

taki oznaczone symbolem ZN, wody otwarte, pelnig funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych

. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktorych mowa w ust. 2, polega na :

ochronie ich warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych,

udostepnianiu  tych obszarow dla turystyki 1 wypoczynku, w granicach

umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych,

wykluczeniu rozwoju funkcji osadniczych, z uwagi na ich okresowe zalewanie.

2.2.Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw dolin

rzecznych:

a)  ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekow,
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b)

g)

h)

)

k)

uzytkow ekologicznych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych
stanowi¢ system lokalnych weztéw 1 korytarzy ekologicznych, majacych wpltyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna
jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich,

stosowanie biologicznej obudowy ciekoéw, zabezpieczenie koryt przed erozja
przez zabudowe ro$linna,

tereny te sa zapleczem gospodarki hodowlanej (taki i pastwiska),

tereny te moga by¢ wykorzystywane dla funkcji rekreacyjnej czasowej, przy

zachowaniu nastepujacych zasad :

- ruch turystyczny pieszy, powinien odbywac si¢ na wyznaczonych
Sciezkach,
- ruch turystyczny rowerowy 1 Kkonny, powinien by¢ ograniczony

do wyznaczonych i1 odpowiednio urzadzonych tras,
- dopuszcza si¢ urzadzanie punktow widokowych i miejsc odpoczynku,

dopuszcza si¢ niezbgdne urzadzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolnicze;,
adaptuje si¢ istniejace budownictwo zagrodowe wraz z modernizacjg, a wyklucza
si¢ lokalizacje nowych siedlisk,

w obiektach istniejagcych - uzupelianie wyposazenia w zakresie infrastruktury
technicznej (z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w
wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekOw oraz ogrzewania, z zaleceniem
przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),

rozw0j urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej 1 rolniczej oraz komunikacji i
infrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spelnieniem wymagan w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréoznicowanych w zaleznosci
od polozenia i1 cech poszczeg6lnych fragmentow terenu,

urzadzanie tras rowerowych wg proponowanych przebiegdw, zgodnie z
rysunkiem ,,Studium”,

przekroczenia rzek przez projektowane urzadzenia liniowe, jak: wodociagi,
kolektory, kable, cieptociagi itp. nalezy realizowa¢ pod warunkiem zgodnosci z

przepisami odrebnymi.
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2.3. Wody powierzchniowe

Gmina posiada sie¢ rzeczng, ktorg tworza: rzeka Widawka ze sztucznym zbiornikiem

wodnym Fryszerka wraz ze stawami Kocierzowskimi, rzeka Kamionka i Swietojanka z

doptywami wigkszych i mniejszych strumieni.

Studium przedstawia tereny wezbran powodziowych zgodnie z wnioskiem

Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu i zakazuje na nich zabudowy oraz

dziatan mogacych spowodowac zagrozenie powodziowe gminy (np. zalesianie).

Studium zaleca wprowadzenie zabudowy hydrotechnicznej w tym zbiornika matej

retencji na doptywie rzeki Widawki w miejscowosci Karkoszki. Zbiornik begdzie miat

znaczenie zaréwno przyrodnicze, jak i1 gospodarcze. Dla petnienia powyzszych funkcji

jako zadanie réwnolegte winna i8¢ realizacja infrastruktury technicznej dla zapewnienia

odpowiedniej czystosci wod.

Na terenie gminy Gomunice nalezy uwzglednié:

- zakaz likwidacji starorzeczy, stawow, torfowisk, bagien 1 mokradet w obrebie
gruntdw le$nych, jak i na terenach do nich przyleglych,

- gléwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 408 —  Niecka Miechowska, dla
ktérych zaleca si¢ opracowanie specjalnego programu dzialan zabezpieczajacych

ochrone wod wglebnych,
- zgodnie z Prawem wodnym, zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do

powierzchniowych wdd publicznych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu
(za wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych),

- tereny zmeliorowane, na ktorych zaleca si¢ prowadzenie racjonalnej gospodarki
poprzez zachowanie zroznicowanych biocenoz polnych i tagkowych,

- tereny wezbran powodziowych zgodnie z wnioskiem Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu i zakazuje na nich zabudowy oraz dzialan mogacych

spowodowac zagrozenie powodziowe gminy (np. zalesianie).

3. Kierunki rozwoju rolnictwa
3.1. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, petnig funkcje rolnicze, w tym :

- obszary IIl i IV Kkl. — tereny rolne o wyzszych klasach bonitacyjnych gleb najbardziej
przydatnych dla produkc;ji rolne;j.
W gminie Gomunice wiodaca funkcjg jest rolnictwo — produkcja zywnosci.

Jako$¢ gruntdw ogranicza mozliwosci produkcyjne gminy, dlatego ze wzgledu na
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duza lesisto$¢ terenu gminy nalezy :

preferowa¢ rozwoj ekologiczny w gospodarce le$nej, ktéry wspiera po

srednio rolnictwo

wprowadza¢ wielogatunkowe drzewostany

dazy¢ do dolesienia gleb marginalnych

Najwazniejszymi kierunkami dziatah rozwoju rolnictwa winny by¢:
przeciwdziatanie wysuszaniu gleb przez wprowadzenie systemow
matej retencji

podwyzszenie poziomu zycia na wsi

rozwijanie sprawdzonych specjalizacji na terenie gminy

rozwijanie rolnictwa biodynamicznego.

3.2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw rolniczej

przestrzeni produkcyjnej:

a)
b)
©)

d)

e)
f)

g)

h)

)
k)

D

utrzymanie fgk , pastwisk, zadrzewien oraz matych zbiornikow wodnych, bagien,
mokradel i torfowisk,

ochrona terenéw uzytkowanych rolniczo w dolinie Widawki,

wdrozenie programéw rolno §rodowiskowych i zasad dobrej praktyki rolniczej,
zwickszenie powierzchni lasow poprzez zalesienie gruntdw porolnych,
nieuzytkow,

zapewnienie dostgpnosci do wdd, zakaz grodzenia do linii wody,

wzmozone]  ochronie  podlegaja: rolnicza  przestrzeh  produkcyjna
oraz przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe wartosci terenu,

wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udzialem
gospodarki polowej 1 ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze,
poprawianiu ich warto$ci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich
produkcyjnosci,

utrzymanie istniejgcej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej,
obowigzuje zakaz nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

w przypadkach szczegolnych, dopuszcza si¢ zabudowe obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowe;,

zapewnienie wilasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng,

dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg,

106



5.1.

odprowadzania i oczyszczania §ciekOw oraz uzupelniania brakow w tym zakresie,

m) ostanianie istniejacej zabudowy, ucigzliwej dla $rodowiska, dysharmonijnej
w krajobrazie pasmami zadrzewien i zakrzewien,

n) utrzymanie tras komunikacyjnych 1 ciggéw infrastruktury techniczne;,
z dopuszczeniem ich uzupelien w niezbednym zakresie,

0)  ochrona powierzchni zmeliorowanych przy zmianie ich przeznaczenia moze by¢
realizowana pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

p)  na terenach stref ochronnych od linii napowietrznych elektroenergetycznych
110 kV, 220 kV, 400 kV, przestrzega¢ zakazu lokalizowania zabudowy do
stalego
pobytu czlowieka, a takze wprowadzania roslinnosci wysokopienne;j,

umieszczania sktadéw, magazynéw, parkingdéw samochodowych itp.

Tereny oznaczone symbolem ZC, stanowig tereny istniejacych cmentarzy.

. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktorych mowa w ust. 4, polega na ochronie ich

historycznego uktadu przestrzennego oraz =zaklada si¢ ewentualng rozbudowy

umotywowang potrzebami i mozliwo$ciami terenowymi.

Tereny oznaczone na rys. studium symbolem PE petnig funkcje istniejgcej, planowane;
lub zakonczonej powierzchni eksploatacji surowcoéw mineralnych .

Polityka przestrzenna na obszarach o ktorych mowa w wust. 5 polega na utrzymaniu

istniejgcej eksploatacji surowcoOw i ich rekultywacji po jej zakonczeniu, poprzez

zalesienie lub wykorzystanie dla rozwoju innych niekolizyjnych dla otoczenia funkcji.
Eksploatacja nowych z16z winna oprocz uzasadnienia ekonomicznego spetlnia¢ warunek
eliminacji badz minimalizacji szkodliwego oddzialywania na $rodowisko naturalne.
Prowadzenie eksploatacji winno by¢ takze uwarunkowane rozwigzaniem problemow
transportu 1 przyjeciem zasady zminimalizowania jego ucigzliwosci. W przypadkach
uzasadnionych ochrong walorow przyrodniczych obszaréw chronionych zaleca si¢
odstapi¢ od eksploatacji zt6z.

Na terenie obszaru gorniczego obowigzuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy nie
zwigzane] z dzialalnoScig zakladu goérniczego. Dla obiektow budowlanych

lokalizowanych w poblizu obszaru gorniczego zaleca si¢ kazdorazowo uzyskanie opinii
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wlasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego w
dziedzinie gornictwa.

5.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw PE winny odpowiada¢ zasadom
polityki przestrzennej zapisanych powyzej w pkt. 5.1.

6. Obszary, na ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

6.1. W studium nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenie scalen i podziatu
nieruchomosci.

6.2. W studium nie wskazuje si¢ obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni powyzej 2000 m?, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego.

6.3. Ne—terenie—gminy—wystepuja—tereny—gormieze,—dia—ktoryeh—zgodie—z—prrepisami-
edrebnymi—istrieje—obowigzek—sporzqdzenia—miejseowego—planu—zagospodarowania—
przestrzentiege:

6.4. Obszary przestrzeni publiczne;j
1. Obszary przestrzeni publicznej o szczegbdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb,
poprawy jakos$ci zycia i integracji mieszkancéw gminy powinny by ¢ rozpatrywane
w nastepujacych kategoriach:
1) waloréw funkcjonalno-przestrzennych,
2) polozenia,
3) dostepnosci,

4) wilasnosci.
2. Na obszarze gminy Gomunice s3 to przede wszystkim obszary, na ktérych odbywaja

si¢ festyny, koncerty, a takze miejsca wypoczynku i aktywnej rekreacji.
3. Obszarami spelniajacymi powyzsze postulaty s3:

1) tereny gminne (place, parki, skwery, szkoty i osrodki kultury z przyleglymi
terenami zielonymi oraz urzadzenia i tereny sportu i rekreacji),

2) tereny zabytkowe o zréznicowanych formach wtasnosci (zespoty dworskie wraz
z przylegtymi zespotami zieleni zabytkowe;j),

3) tereny bedace we wlasnosci badZz zarzadzie wspolnot wyznaniowych (koscioty,
sale parafialne),

4) tereny prywatne udostgpniane publicznie na okre$lonych zasadach (osrodki
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rekreacyjno-sportowe i kulturalno-rozrywkowe).

7. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

1.

Obszarami, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sa obszary, dla ktorych zostaly podjete juz
uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub zmian tych plandw, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nie le$ne.

Ponadto obszarami, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i zmieni¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze i niele$ne beda obszary, dla ktérych rada gminy podejmie kolejne
uchwaty o przystgpienie do sporzadzenia plandw miejscowych, po uprzednim
zapoznaniu si¢ z wynikami analiz, o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Plany te w odniesieniu do jednostek osadniczych powinny utrzymywaé zasade

regulowanej linii przyrostu osadniczego dla uzyskania spojnosci przestrzennego
uktadu zabudowy oraz niezbednej ekonomiki rozwoju infrastruktury. Granice
planow powinny by¢ wynikiem wiasciwej polityki etapowania — niekoniecznie

muszg obejmowac cate obszary jednostek osadniczych.

8. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych

1.

2.

Teren gminy bezposrednio potozony jest przy rzece Widawce wraz z jej doptywami
1 sztucznym zbiornikiem Fryszerka. Obszary bezposrednio znajdujace si¢ w
dolinach rzek i1 nad zbiornikiem wodnym narazone sg na niebezpieczenstwo
powodzi, zostaty one okreslone na rysunku zmiany studium na podstawie zalewow

okreslonych przez RZGW.

Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo _
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9.

4. Na obszarze gminy nie stwierdzono obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo

osuwania si¢ mas ziemnych.

Obiekty lub obszary dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu filar ochronny
Zagospodarowanie obszarow gorniczych poprzedza¢ bedzie opracowanie miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktory powinien zapewnié integracje wszelkich
dziatan w celu:

- wykonania uprawnien okreslonych w koncesji,

- zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,

- ochrony $rodowiska w tym obiektéw budowlanych.

Plany wyznaczg filtry ochronne od gruntéw rolnych, lesnych i obiektéw infrastruktury
technicznej, w granicach ktérego, ze wzglgdu na ochrong dobr, wydobywanie moze by¢
prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposdb zapewniajacy ochrong tych dobr.

Plany wyznacza pasy ochronne dla terenéw sasiednich nie objetych eksploatacja oraz

okresla zasady zagospodarowania terendw i obszaréw gorniczych.
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10. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich

ograniczenia prowadzenia dzialalnoS$ci gospodarczej.

Na terenie gminy nie wystepuja pomniki zagtady.

11. Obszary wymagajace przeksztalcen, remediacji, rehabilitacji i rekultywacji

12.

Na terenie gminy Gomunice przewidziano do rewitalizacji — rehabilitacji:

1) rejon ul. Fabrycznej potozonej miejscowosci Wojciechow,

W ramach rewitalizacji przewiduje sig:

porzadkowania struktury urbanistycznej poprzez zagospodarowanie pustych
przestrzeni, dostosowujac nowy sposob zagospodarowania do istniejacej zabudowy i
zagospodarowania,

renowacj¢ istniejagcych budynkow oraz infrastruktury spotecznej,

renowacje¢ i adaptacj¢ budynkow o znaczeniu historycznym i o istotnych warto$ciach
architektury, z wykorzystaniem ich na cele gospodarcze, spoteczne i kulturowe,
poprawy funkcjonowania ruchu kotowego, pieszego, rowerowego jak i jakosci
przestrzeni publicznych oraz jej walorow estetycznych,

lokowanie na terenach rewitalizowanych funkcji publicznych o znaczeniu lokalnym.

Rekultywacji podlega¢ beda tereny eksploatacji kopalin zgodnie z obowigzujacymi

przepisami i w sposob okreslony w udzielonej koncesji.

Na terenie gminy nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych remediacji.

Kierunki zabezpieczenia wymogow obronnosci i obrony cywilnej

Wymogi obronnosci i obrony cywilnej zabezpiecza si¢ poprzez:

wskazanie potrzeby racjonalnej 1 oszczednej eksploatacji wod glebinowych
z uwzglednieniem w sytuacji szczegdlnej, w bilansie potrzeb istniejacych studni
wierconych,

powiazanie sieci ulic tworzacych podstawowy uktad komunikacyjny z drogg krajowa
Nr 91,

zapewnienie stref ochronnych wzdluz magistralnych sieci uzbrojenia (linie
energetyczne, gazociagi i ropociag),

ograniczenie ilosci skrzyzowan drog lokalnych i dojazdowych z droga krajowa Nr 91.
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13. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych
Zgodnie z Decyzja Nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie
ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, zasieg terenow zamknigtych

oznaczono na rysunku zmiany studium.

14. Obszary zdegradowane

Na terenie gminy nie wyznacza si¢ obszaréow zdegradowanych.

3.2. POLITYKA ROZWOJU GMINY

Podstawowym aktem prawnym polityki przestrzennej jest ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora obliguje do:
I. Prowadzenia zasad polityki zagospodarowania przestrzennego w zgodzie
z obowigzujacymi ustawami i przepisami szczegdlnymi.
II. Kompleksowej realizacji rozwoju gospodarczego 1 gospodarki przestrzennej na
zasadach zréwnowazonego rozwoju.
II. Realizacji celow ponadlokalnych 1 polityki rozwoju zgodne; z wytyczonymi
kierunkami w opracowanej strategii gminy i okreslonymi w studium.
IV. Prowadzenia polityki przestrzennej gminy w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.
Ogo6lne zasady polityki przestrzennej gminy regulowane sg uwarunkowaniami oraz
przepisami prawa rzeczowego. W odniesieniu do wystepujacych na obszarze gminy
glownych zada n wyodrebni¢ nalezy m.in.:
OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
ZABYTKOW
Obowigzkiem ustawowym organéw sporzadzajacych m.p.z.p. jest ich uzgadnianie z

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O
OCHRONIE PRZYRODY I NA PODSTAWIE PRZEPISOW O LASACH

Ze wzgledu na duze walory przyrodnicze gminy i zagrozenia zwigzane z przemystem
wydobywczym konieczna jest dalsza ochrona rezerwatowa 1 wprowadzenie

postulowanych w planach wyzszego rzedu form ochrony. Wystepujace na obszarze
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gminy lasy, w przewazajacej czgsci majg status lasow ochronnych i polozone sa w
granicach ESOCH (Ekologiczny System Obszaréw Chronionych), ktérego fragmentem
jest Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawki". Ze wzgledow gospodarczych,
kulturowych i ekologicznych w interesie gminy Gomunice jest utrzymanie statusu lasow
ochronnych potozonych w granicach obszaru chronionego krajobrazu oraz w miare
mozliwosci powigkszenie lesistosci obszarow potozonych w gminie. Ewentualna
ucigzliwo$¢ inwestycji winna zamykac si¢ granicach wladania dziatka, na ktdrej jest ona

prowadzona.

OBSZARY 1 OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O
OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

Ze wzgledu na wystepujace w gminie Gomunice dobre gleby III zaktada si¢ w obrebach ich
kompleksow, preferencje dla funkcji rolniczej. Okreslono tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, na obszarze ktorej nalezy wprowadzi¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy nie
zwigzanej z utrzymaniem podstawowych funkcji. W rejonach dolin preferowane jest
rolnictwo ekologiczne. W ramach opracowywanych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego nalezy uzyska¢ stosowne zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele

nierolnicze stosownie do przepiséw szczegotowych.

OBSZARY SIECI DROGOWYCH

Sie¢ drogowa na obszarze gminy winna zosta¢ sparametryzowana na etapie
wykonywania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.) Na
etapie ,,Studium” zatozono podstawowe kierunki i polityke przestrzenng w tym zakresie.
Wykonujac m.p.z.p. nalezy uwzglednia¢ przepisy w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, uwzgledniajac takze
lokalne uwarunkowania jak np. zainwestowanie obszaréw, topografi¢ terenu, stan

techniczny istniejgcej sieci drogowej, obcigzenia ruchu.

OBSZARY ZWIAZANE Z WYMOGAMI SLUZBY CYWILNEJ
Studium stawia wymog w zakresie realizacji celow obrony cywilnej, ktore dokonuje si ¢
na etapie m.p.z.p. w oparciu o obowigzujagce uregulowania prawne w zakresie

warunkow technicznych obiektéw budowlanych, ochrony $srodowiska przyrodniczego,
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BHP, ppoz., PIP itp.

Na etapie opracowywania miejscowych planéw za gospodarowania przestrzennego

(m.p.z.p.) 1 projektéw zagospodarowania terenu postuluje si¢:

- rezerwowanie terend6w wolnych od zabudowy statej przy rzekach i zbiornikach
wodnych, celem istnienia terendow rekreacyjnych mozliwych do wykorzystania w
sytuacjach szczegdlnych,

- uwzglednienie zabezpieczen ochronnych przed zalewem lub czasowym
podtopieniem obszaréw przylegtych do wymienionych dolin ciekéw i zbiornikow
wodnych,

- uwzglednienie awaryjnych uje¢ wody i innych urzadzen infrastruktury technicznej
(hydranty nadziemne dla celow ppoz. z mozliwoscia wykorzystania w sytuacji

szczegolnej).

Wyrazem dazenia w studium do osiggnigcia wyznaczonych ponadlokalnych celow
publicznych 1 celow lokalnych jest przyjecie polityki i jej realizacja przez kolejne wiladze
samorzagdowe gminy 1 jej organy wykonawcze. Przyjeta uchwala Rady Gminy polityka

przestrzenna, bedzie podstawa do podejmowania kolejnych prac planistycznych w gminie.

Zadania ponadlokalne wprowadzone do studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gomunice wynikajg:
z dokumentow planistycznych wyzszego rzedu m.in. planu zagospodarowania
wojewodztwa todzkiego;
powigzan funkcjonalno-przestrzennych gminy w uktadzie powiatu radomszczanskiego
1 wojewddztwa todzkiego;
powigzan komunikacyjnych krajowych, wojewodzkich i powiatowych;
przepisOw szczegbdlnych w tym ustaw:
- 0 ochronie 1 ksztaltowaniu srodowiska;
- 0 ochronie przyrody;
- o lasach;

- 0 zagospodarowaniu przestrzennym;
- 0 ochronie gruntéw;

- 0 ochronie débr kultury;

- prawa wodnego;
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- prawa geologicznego i1 gorniczego.
Sa to:

Zadania ponadlokalne wprowadzone do studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;
Rozwdj 1 ksztaltowanie miejscowosci:  Gomunice, Wojciechéw, Chrzanowice
i Kocierzowy przy zachowaniu ograniczen stawianych przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, z uwagi na uklady przestrzenne wymagajace ochrony uktadu
rozplanowania;
wlasciwa gospodarka przestrzenna w obrebie OCHK ,Dolina Widawki" (konieczno$¢
kompleksowej kanalizacji gminy);

ochrona obszaréw wodono$nych;

ochrona uje¢ wody;

utworzenie obszardw chronionego krajobrazu kulturowego;

zwigkszenie lesistosci gminy poprzez dolesienia w obrebie gleb marginalnych;

ochrona obiektow i terendw zabytkowych;

ochrona pomnikéw przyrody;

ochrona udokumentowanych zt6z surowcéw;

poprawa jakos$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej m.in. poprzez planowane zadrzewienia
srddpolne 1 przydrozne;

tworzenie systemu ekologicznego wojewddztwa;

wyznaczenie stref ochronnych dla obiektow ucigzliwych 1 ich zagospodarowanie w celu
wlasciwej izolacji;

wyznaczenie $ciezek dydaktycznych i rowerowych.

INWESTYCJE PONADLOKALNE O ZNACZENIU KRAJOWYM:

W zakresie zadan ponadlokalnych o znaczeniu krajowym ,,Studium” przyjmuje do ustalen:

- przebudowa drogi krajowej A-1 klasy GP do parametrow autostrady,

- budowa postulowanego magistralnego gazociaggu wysokoprgznego Dn 500 Wolbo6rz -

Piotrkow Trybunalski - Czgstochowa,

- modernizacja i utrzymanie linii elektroenergetycznych:
- dwutorowej linii 400kV relacji Joachiméw - Rogowiec, Tucznawa - Rogowiec,

- 220kV Joachimoéw - Rogowiec 1,
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- 220kV Joachiméw - Rogowiec 2,
- 100kV Radomsko - Gorzkowice

- projektowana magistrala tranzytowa gazociggu wysokiego ci$nienia Wolborz -

Piotrkéw Trybunalski - Czgstochowa,
- utrzymanie rurociggu paliwowego DN 300,
- przebudowa linii Kolei Warszawsko-Wilenskiej,

- przebudowa drogi krajowej Nr 91 do parametrow klasy GP.

INWESTYCJE PONADLOKALNE O ZNACZENIU WOJEWODZKIM:
W zakresie zadan dotyczacych inwestycji ponadlokalnych o znaczeniu wojewddzkim
»Studium” przyjmuje do ustalen :

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawki”

3.3. USTALENIA STUDIUM

Realizacja zadan ponadlokalnych bedzie miata wplyw na rozwo6j zrownowazony gminy
Gomunice. Studium w granicach opracowania przyjmuje powierzchni¢ gminy ogétem 6 245
ha. Zaklada si¢ nieznaczny wzrost ludnosci do 6 100 osdb na 2015 rok. Funkcje gminy
wynikaja jednoznacznie z jej potozenia geograficznego, historii, walorow kulturowych i
przyrodniczych.

Zalew Fryszerka, bogata rzezba terenu, istnienie kompleksow lesnych i rezerwatow
przyrody sprzyjaja rozwojowi rekreacji jako uzupetniajacej funkcji gminy. Podstawowa
funkcje¢ stanowi rolnictwo ze wskazaniem na specjalizacj¢ w zakresie hodowli trzody, bydta
1 owiec. Lasy obok funkcji gospodarczych stanowia wazny element krajobrazowy, a takze
wplywaja w istotny sposob na walory klimatu lokalnego.

Realizacja zadan lokalnych wynika z obshugi podstawowych funkcji gminy. Studium
okresla strukture sieci osadniczej na obszarze gminy. Zaklada si¢, ze wies gminna Gomunice
pelni¢ bedzie funkcje gldéwnego o srodka obstugi obszaru cigzenia i centrum obshlugi
administracyjno-ustugowej calej gminy.

Polityka kierunkow rozwoju gminy ma na celu zapewnienie prawidlowego
wspotdziatania wszystkich funkcji gminy na zasadzie rozwoju zrOwnowazonego, w tym:

- rozwo0j budownictwa mieszkaniowego 1 letniskowego,
- modernizacja i rozw¢j istniejagcych zaktadow wydobywcezych i rzemie$lniczych oraz

obiektow obstugi rolnictwa,
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- monitoring eksploatacji zt6z,
- budowa osrodkow sportu 1 turystyki,

- modernizacja i rozbudowa obiektow ustugowych - bazy noclegowej, gastronomii i handlu.

Zaopatrzenie w wode¢ z istniejagcych uje¢ jest wystarczajace. Wszystkie jednostki
osadnicze wyposazone w wodocigg wymagaja wprowadzenia kanalizacji wraz z
oczyszczaniem $ciekow. Pozostate tereny zainwestowania, ktére nie zostaly przylaczone do
wodociggu wymagaja jednoczesnej realizacji tej inwestycji wraz z kanalizacja.

Dla pozostatych jednostek studium zaktada lokalne systemy oczyszczania w oparciu
o mate oczyszczalnie $ciekdéw o technologii proekologicznej oraz mozliwo$¢ realizacji
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw. Jako niezbgdne ustala si¢ opracowanie studium
kanalizacji gminy rozwigzujace kwestie kanalizacji w skali calej gminy z ustaleniem
etapowania inwestycji.

Poprawa wyposazenia w infrastrukture techniczng i rozw06j komunikacji stanowi g
podstawowy warunek rozwoju wiodacych funkcji gminy Gomunice i poprawe warunkow

zycia jej mieszkancow.

117



WNIOSKI KONCOWE

Powyzsze studium wskazuje tereny, dla ktérych niezbedne jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003r . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2017 1. poz. 1073 i 1566)
»studium” daje samorzadowi podstawe do procesu sporzadzenia planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych, oraz regulacji

prawnych. Integralng calo$¢ studium stanowig tekst studium 1 czg$¢ graficzna _

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gomunice stanowi materiat wejSciowy do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla terenow gminy Gomunice. Dotychczasowa funkcja
gminy, jaka jest rolnictwo, nie moze obecnie stanowi¢ jedynego filaru rozwoju. Dzieje si¢ tak
za sprawg politycznych, spotecznych i ekonomicznych proceséw , ktore od kilku lat okresla
si¢ mianem transformacji. W wyniku transformacji zmienia si¢ struktura zatrudnienia
w gospodarce - zmniejsza si¢ zatrudnienie w przemysle, wzrasta natomiast zdecydowanie

zatrudnienie w sektorze ushug.

Filary, na ktérych mozna i nalezy oprze¢ rozwéj zrownowazony gminy Gomunice to:

ochrona waloréw przyrodniczych i1 kulturowych gminy, w tym Obszaru Chronionego

Krajobrazu ,,Dolina Widawki", rzek, ciekow wodnych i dolin.

ochrona obszaru GZWP

rolnictwo biodynamiczne i dolesienia

agroturystyka z uwzglednieniem dziatan proekologicznych

nowi mieszkancy aktywizujacy rozwdj gminy ze swoimi mozliwos$ciami i potrzebami
rozw0j wielofunkcyjnych ustug

rozwoj edukacyjny mtodziezy
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rozwoj ustug zwigzanych z obsluga komunikacji

dzialania proekologiczne przy powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych

rozbudowa infrastruktury techniczne;j

poprawa standardow Zzycia mieszkancow gminy Gomunice.

W celu zapewnienia wlasciwych warunkow $rodowiska przyrodniczego i odpowiedniego
poziomu zycia mieszkancoOw gminy wszystkie ewentualne szkodliwe oddziatywania na
srodowisko winny si¢ mie§ci¢ w granicach terenow, do ktdrych inwestorzy posiada ja tytut
prawny. Dlatego postuluje si¢ objgciem stalym monitoringiem szczegoélnie oddzialywanie
prac na obszarach powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych, w celu prowadzenia
przez zaktady prowadzace eksploatacje surowcow wiasciwej polityki ochrony $srodowiska
zaleca si¢ prowadzenie:

- monitoringu w zakresie ochrony powietrza
- monitoringu w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych
- monitoringu w zakresie badania gleb.

Celem monitoringu bedzie dostarczenie informacji stanowigcych podstawe do
podejmowania dziatan ograniczajacych ewentualne ucigzliwosci, oceny skutecznosci tych
dziatan, a takze do prowadzenia przez zaklady wlasciwej polityki ochrony. Realizacja
monitoringu winna informowaé spoteczefistwo o biezacym stanie §rodowiska i rozstrzygac
zasadno$¢ ewentualnych skarg - jak réwniez dostarcza¢ osrodkom decyzyjnym danych

niezbednych do podejmowania dziatan.
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BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH
POD ZABUDOWE W GMINIE GOMUNICE

- Zalacznik do czesci tekstowej studium






Niniejszy bilans terenéow przeznaczonych pod zabudowe¢ sporzadzono na
podstawie przepisOw art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zwanej dalej ustawa.

Dodatkowo, niniejszy bilans okresla potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z
koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy poza
obszarami, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy, w przypadku, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy.

SPIS ZAWARTOSCI

1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
1.1 Analiza ekonomiczna
1.2 Analiza Srodowiskowa
1.3 Analiza spoleczna
1.4 Prognoza demograficzna
1.5 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, shuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy
1.6 Maksymalne zapotrzebowanie na now3a zabudowe
1.6.1 Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej
1.6.2 Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowg zabudowy
uslugowej
1.6.3 Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowg zabudowy
produkcyjno-ustugowej, skladow, magazynow
2. Chlonnosé, polozonych na terenie gminy, obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy
3. Chlonnos¢, polozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych nizZ wymienione w art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy,
rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazonga w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy



Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy, oraz sumy powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej mowa w art. 10 ust. S pkt 2i 3
ustawy
Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznoSci realizacji zadan wlasnych,
zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w art. 10 ust.
5 pkt 2 i 3 ustawy, oraz w przypadku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a
ustawy, poza tymi obszarami
5.1 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan
wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy
5.2 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznoS$ci realizacji zadan
wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy, w przypadku, o ktérym mowa w art.
10 ust. 5 pkt 4 lit. a ustawy
Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych,
zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami, o ktéorych mowa w art. 10
ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy, w przypadku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b
ustawy



1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

1.1 Analiza ekonomiczna
Dochody gminy w badanym okresie wykazuja wzrost. Wpltywy do budzetu w
ostatnich 15 latach zwigkszyly si¢ ponad trzykrotnie. W przeliczeniu na jednego mieszkanca

dochody gminy w rozpatrywanym okresie wzrosty ponad trzykrotnie, z 1 119 zt do 3 606 zt.

Dochody 1 wydatki gminy w latach 2002-2016 (w ztotowkach):

Rok Dochody Wydatki Bilans Ilz;)ecsl;ﬁ:f:l; ‘IX]}‘; (:;lt(l;iﬁlcl:
2002 6 743 977 6516 977 227 000 1119 1 081
2003 7 633 248 7821 144 -187 896 1268 1300
2004 7774 030 9775439 | -2001 409 1295 1628
2005 10 148 178 9 284 669 863 509 1 693 1549
2006 10 069 980 11131913 | -1061933 1 687 1 865
2007 11 099 907 10 173 507 926 400 1 858 1702
2008 13 811 313 13 479 229 332 084 2334 2278
2009 13 631 701 13 453 297 178 404 2297 2267
2010 13367 530 17 649 818 | -4 282 288 2219 2929
2011 13594 114 15406899 | -1812785 2253 2 553
2012 14 177 985 14 024 067 153918 2353 2328
2013 15105 535 14 320 842 784 693 2523 2391
2014 16 276 822 15737 332 539 490 2738 2 648
2015 17 259 637 16 336 888 922 749 2904 2 749
2016 22 105 865 21271 007 834 858 3748 3 606

Zrédlo: GUS [http:/swaid.stat.gov.pl]
W tym samym czasie zmiana wydatkdéw gminy nie byla proporcjonalna do stanu

dochodéw. W zaleznosci od roku, roznice w stosunku wydatkéw do dochodéw wahaty si¢ od
kilkuset tysigcy do przeszio 4 min zt. W 2016 r. taczna kwota wydatkéw budzetowych
wyniosta 21271007 zt i byla wyzsza od kwoty za rok 2015. W przeliczeniu na jednego
mieszkanca bylo to 3606 zi.

W 2016 r. najwigksza czgs$¢ budzetu — 34,9% zostata przeznaczona na wydatki o§wiatowe.
Duza cz¢s¢ wydatkow budzetu stanowily pomoc spoteczna (25,7%). administracja publiczna
(15,4%) oraz gospodarka komunalna i ochrona §rodowiska (6,6%).



Udzial wydatkéw na inwestycje w wydatkach ogdétem w poszczegdlnych latach
ksztattowat si¢ nastepujaco:

Rok Wydatki inwestycyjne Procentowy dzial w
wydatkach
2002 652 437 -
2003 1 409 530 18,0
2004 2 628 996 26,9
2005 1598 124 17,2
2006 2241 734 20,1
2007 287 495 2,8
2008 566 644 4,2
2009 1 085370 8,1
2010 4289279 243
2011 2532823 16,4
2012 681 883 4,9
2013 815 121 5,7
2014 821 404 5,2
2015 915392 5,6
2016 1 253 747 5,9

Zrédlo: GUS [http://swaid.stat.gov.pl]
W strukturze wydatkéw gminy niezwykle istotny dla jej rozwoju jest udziat naktadow

inwestycyjnych. Dla gminy Gomunice udziat ten jest zmienny i waha si¢ w przedziale od
kilku do nawet dwudziestu kilku procent.

Zgodnie z Uchwalg Nr XXXVII/253/2014 Rady Gminy Gomunice z dnia 15
pazdziernika 2014 r. w sprawie wprowadzenia zmian do Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Gomunice na lata 2014 — 2021, przewiduje si¢ zwigkszanie dochodow budzetu Gminy
Gomunice:

PROGNOZA DOCHODOW BUDZETOWYCH W LATACH 2014-2021

Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza
Py 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Dochody N »

16 141 059,66 | 16 661 345,45 16 500 000 16 900 000 17 400 000 17 800 000 | 17 800000 | 17 800 000
budzetowe, z tego:
Dochody biezgce 15840362,40 16 150 000 16 500 000 16 900 000 17 400 000 17 800 000 | 17 800 000 | 17 800000
Dochody B

300 697,26 51134545

majatkowe




Zrédlo: BIP [http://bip.gwgomunice.finn.pl/]

Plan wydatkéw Gminy w poszczegolnych latach prognozy, tj. 2014-2021 wzrasta
nieznacznie, lecz proporcjonalnie do przyjetych kwot dochodow Gminy:

PROGNOZA WYDATKOW BUDZETOWYCH W LATACH 2014-2021

Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza
s 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Wydatki
budzetowe, | 15753 730,59 | 1593134545 15510375 15917 224,10 16 528 496,28 16 928 496,28 17014 121,34 17324375
z tego:
Wydatki i) " 2 B N %

14 889 967,70 | 14 881 345,45 14 439 75 14 445 421,34 15 028496,28 15 728 496,28 15814 121,34 15924 375
biezace
Wydatki E
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prawdopodobne do uzyskania. Podczas planowania dochodéw uwzgledniono dodatkowe
kwoty dotacji, wynikajace z realizacji rzadowego programu 500+, ktory w istotny sposob
zwigksza dochody ogoélem gminy. Zaplanowane wydatki zabezpieczaja niezbedne potrzeby
lokalnej spotecznos$ci w zakresie ushug §wiadczonych przez samorzad m.in. ustugi oswiatowe,
o$wietlenie uliczne czy utrzymanie gminnych drég i1 mostow na $rednim poziomie. Koszty
zadan majatkowych w istotny sposéb wykraczaja poza mozliwosci potencjatu dochodowego
Gminy Gomunice, w zwigzku z powyzszym beda one sukcesywnie realizowane przy pomocy
srodkow zewnetrznych, w tym S$rodkéw unijnych, jak rowniez krajowych dodatkowych
zrddet finansowania, m.in. funduszy celowych.

Powyzsze informacje pozwalaja zatozy¢, ze w przypadku zagospodarowania nowych
terenéw, mozliwe bedzie wyposazanie ich w niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczng.
Jednak w celu minimalizacji kosztow, przy przeznaczaniu terenéw pod zainwestowanie, w
pierwszej kolejnosci nalezy uruchamiaé tereny pozostajagce w zasiegu istniejacej
infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i
kanalizacyjnej oraz tereny posiadajace korzystng dostepnos¢ komunikacyjnga. W przysztosci
nowe inwestycje mieszkaniowe, uslugowe i1 produkcyjne stang si¢ zrdodlem nowych

dochodow budzetowych gminy, przede wszystkim w zakresie podatkow od nieruchomosci.

1.2 Analiza srodowiskowa

Na przewazajacej czeSci gminy nie ma przeciwwskazan czy tez barier
srodowiskowych dla rozwoju osadnictwa. Glownymi obszarami, na ktorych wystepuja lub
moga wystapi¢ czynniki przemawiajace za ograniczaniem zabudowy sa:

= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, wyznaczone w dolinie Widawki,



= tereny podmokte, oczka wodne, stawy, taki i pastwiska,

= tereny lasow oraz obszary dolinne, stanowigce regionalne i lokalne korytarze
ekologiczne, z uwagi na ich walory przyrodnicze wskazane do ochrony przed
nadmierng antropopresja,

= obszary, ktorych dotycza ograniczenia w lokalizacji zabudowy, wynikajace z
przepisow odrgbnych oraz przepiséw ustanowionych dla form ochrony przyrody
znajdujacych si¢ w granicach gminy.

Tereny o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w tym zwarte kompleksy
lesne, doliny rzek, powinny pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu lub sta¢ si¢ podstawa
rozwoju turystyki oraz zabudowy rekreacji indywidualnej, charakteryzujaca si¢ zdecydowanie
mniejsza intensywnos$cig zainwestowania, niz tereny mieszkaniowe, co w znaczacy sSposob
powinno zminimalizowa¢ negatywne oddzialywania tych terendw na obszary atrakcyjne
przyrodniczo.

Z punktu widzenia dbatosci o srodowisko wprowadzanie nowej zabudowy powinno
opierac si¢ na:

» uzupetnianiu uktadu osadniczego, wzdtuz istniejacych lokalnych uktadéw drogowych,
szczegolnie wzdhuz drog wyposazonych w pelng infrastrukture techniczng, przy czym
mowa tu jedynie o wypehieniu terenéw zurbanizowanych — nie nalezy doprowadzaé
do tzw. ,,sklerozy drog” towarzyszacej eksurbanizacji,

= zachowaniu odlegtosci planowanej zabudowy od drog, charakteryzujacych sie
najwigkszym nat¢zeniem ruchu, ktore zagwarantuje utrzymanie dopuszczalnych
poziomdw halasu na terenach podlegajacych ochronie akustyczne;,

* silnym ograniczaniu rozpraszania zabudowy na tereny otwarte oraz
niekontrolowanego zagospodarowania terenéw rolniczych.

1.3 Analiza spoleczna

Zasoby ludzkie to jeden z podstawowych czynnikéw rozwoju spoleczno-
gospodarczego gminy. Trendy rozwoju ludnosci stanowig najwazniejszg przestanke oceny
szans 1 mozliwosci rozwoju gminy oraz wskazuja na przyszte potrzeby w zakresie nowych
mieszkan, obiektow infrastruktury spotecznej i technicznej, miejsc pracy.

Uwarunkowania demograficzne stanowig istotny argument przemawiajacy za
racjonalizacjg polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede
wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg, powinny uwzglednia¢ tendencje w zakresie wzrostu
sredniej powierzchni mieszkan 1 potrzebe poprawy warunkow zamieszkania w zakladanej
perspektywie planistycznej, biorgc pod uwage stan populacji gminy.

W ciggu ostatnich lat liczba mieszkancow gminy zmniejszyta si¢. Od roku 2002 liczba
mieszkancoOw gminy ulegla redukcji o 134 osoby. Pomimo tego, sytuacja demograficzna jest
stabilna, cho¢ z zaznaczajagcym si¢ spadkiem. Co jednak istotne z punktu widzenia
mozliwosci zagospodarowania to liczba gospodarstw domowych na obszarze gminy. Zgodnie
z narodowym spisem powszechnym, w roku 2002 na obszarze gminy zanotowanych byto



2138 gospodarstw domowych, w ktorych byto 6001 oséb. Srednia liczba mieszkancow
przypadajacych na gospodarstwo domowe wynosila 2,81 osoby. Najwigkszy udziat mialy
gospodarstwa jednorodzinne.

Przemiany ekonomiczne ostatnich lat stworzyly warunki dla rozwoju budownictwa
mieszkaniowego — indywidualnego i zbiorowego. Wg narodowego spisu powszechnego w
2002 r. najwiekszy udziat miaty mieszkania zamieszkane przez jedno gospodarstwo domowe.
Co 6sme mieszkanie zamieszkane bylo przez dwa lub wigcej gospodarstw domowych.
Zjawisko odejscia od zabudowy wielopokoleniowej na rzecz zwigkszonego indywidualizmu
w osiedlaniu si¢ sprawia, Ze obecnie rejestruje si¢ zwickszony udzial budynkéw
mieszkalnych, zasiedlonych przez mniejsza liczbe ludzi. Zmiany struktury gospodarstw
domowych wedtug wielkos$ci sprowadzajg si¢ do dwoch zasadniczych tendencji, tj. do
wzrostu udziatlu gospodarstw matych — 1- 1 2-osobowych oraz do zmniejszenia udziatu
gospodarstw  wigkszych. Tendencje¢ wzrostowg bedzie wykazywata rowniez liczba
gospodarstw z jednym dzieckiem lub bez dzieci.

Rozw¢j zabudowy mieszkaniowej nie jest dynamiczny. Zgodnie z danymi GUS, w
gminie Gomunice w 2015 r. bylo 1708 budynkéw mieszkalnych a w roku 2016 byto 1720
budynkow mieszkalnych. Analiza danych Narodowego spisu powszechnego z 2002 r.
pokazuje postgpujace zwigkszanie si¢ powierzchni uzytkowej mieszkan oddawanych do
uzytku w minionych dekadach.

Powierzchnia Sf):v(iizizchnia
Data powstania Liczba mieszkan | uzytkowa  mieszkan P

[m] uzytkowa

mieszkan [m’]

przed 1918 r. 128 6 627 51,7
1918-1944 177 9 852 55,6
1945-1970 635 40 352 63,5
1971-1978 303 21454 70,8
1979-1988 330 27715 83,9
1989-2002 291 24919 85,6

Na terenie gminy dominujagca forma zabudowy jest zabudowa zagrodowa,
uzupehniona terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Widoczny jest jednakze
trend polegajacy na wypieraniu zabudowy zagrodowej przez zabudowg jednorodzinna.

Stabilizacja cen mieszkan oraz kosztéw budowy widoczna w ostatnich latach, wraz z
zapowiedziami programéw rzagdowych majacych utatwia¢ zakup badz wynajem mieszkania,
sprawiaja, ze nie ma podstaw do zalozenia istotnego pogorszenia si¢ sytuacji na rynku
mieszkaniowym. Mozna si¢ spodziewaé, ze opisane zmiany demograficzne beda mialy
istotny wplyw na zmniejszanie si¢ odsetka dorostych dzieci mieszkajacych z rodzicami.



Wyposazenie miejscowosci w infrastruktur¢ spoleczng jest wystarczajace dla
zaspokojenia obecnych i przysztych potrzeb mieszkancow.

1.4 Prognoza demograficzna
Prognoza demograficzna to twierdzenie o przysztym stanie i strukturze ludnosci na
okreslonym terytorium i w okreslonym czasie. Przewidywanie przysztych kierunkow zmian
procesoOw demograficznych zawsze jest obarczone duza niepewnos$cig. Obecnie wydaje si¢
by¢ jednak zadaniem szczegdlnie trudnym. Procesy globalizacji powoduja, ze $wiatowe
zmiany 1 kryzysy w sposob dotad niespotykany oddziatujg na krajowa gospodarke, ludzkie
poglady 1 postawy, a w sposob posredni, takze na zjawiska demograficzne. Prognoza
demograficzna obejmuje przewidywanie ksztaltowania si¢ w przysztosci zjawisk i proceséw
demograficznych, ich kierunkéw oraz tempa rozwoju, jak rowniez przemian strukturalnych.
W perspektywie czasowej, obejmujacej najblizsze lata, zasadniczy wplyw na ksztatt
polityki spolecznej w calym wojewddztwie 16dzkim, jak 1 w gminie Gomunice, b¢dg miaty
procesy demograficzne, ktore uwidocznity si¢ i nasility w ostatnich latach. Do tych proceséw
zaliczamy:
* zmieniony model rodziny (matodzietno$¢ rodzin, samotne rodzicielstwo),
» wzrost liczby rozwodow i zwigzkow nieformalnych,
= wzrastajacy odsetek malzenstw bezdzietnych,
* opdznianie wieku zawierania matzenstw i rodzenia pierwszego dziecka,
= wzrost liczby jednoosobowych gospodarstw domowych,
= uyjemny przyrost naturalny i malejaca dzietnos¢,
= spadek liczby matzenstw,
= wzrost przeci¢tnej dlugosci zycia,
" migracje wewnetrzne 1 zagraniczne.

Prognozg demograficzng dla gminy przedstawiono w zalozonym horyzoncie
czasowym, obejmujagcym najblizsze 30 lat i oparto na danych Giownego Urzedu
Statystycznego. Prognoza ta odnosi si¢ niestety jedynie do poziomu powiatow, przyjeto zatem
dane charakteryzujace powiat radomszczanski (w kanale: wie$) i na ich podstawie okreslono
prognozowang liczbe ludno$ci na obszarze gminy.

Prognozg¢ demograficzng obrazujaca zmiang liczby ludno$ci, w  zatozonej
perspektywie planistycznej 30 lat, ilustruje ponizsza tabela.



09N0Z0 zmiana
liczba . prog . W liczby
. wskaznik | ana liczba .
obszar ludnoSci . . ludnosSci
zmiany ludnosci w .
w2016 r. 2047 r w okresie
) 2016-2047
powiat
radomszc‘za’nskl 61 265 82.5% 50 560 - 10 705
(kanal: wies)
gmina Gomunice 5954 4912 - 1042

W powyzszej tabeli przewidywang liczbe mieszkancoOw gminy powigzano z
prognozowang w opracowaniu GUS liczba mieszkancoOw przyjmujac zatozenie, ze udzial
liczby mieszkancow gminy Gomunice w liczbie ludnosci miejscowosci wiejskich powiatu
bedzie sie utrzymywat.

Zgodnie z ,,Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016-2050”, wykonang przez
GUS, poczawszy od 2026 r. rozpocznie si¢ gwaltowny wzrost liczby oséb w wieku 80 lat 1
wigcej. Jest to zwigzane z wchodzeniem w wiek pdznej starosci bardzo licznych rocznikow
urodzonych pomiedzy koncem drugiej wojny swiatowej, a poczatkiem lat sze§¢dziesigtych.
Zmiany w strukturze wiekowej, czyli starzenie si¢ spoteczenstwa oraz wzrost przecigtnej
dtugosci zycia beda miaty natomiast bardzo istotny wplyw na zarzadzanie sferg ustug
publicznych na terenie gminy, mi¢dzy innymi beda wymagaly zwiekszenia nakladéw na sfere
zwigzang z zapewnieniem opieki osobom starszym.

Warto zauwazy¢, ze réwniez pomigdzy 2030 r. a 2042 r. na wzglednie stalym
poziomie ustabilizuje si¢ liczba os6b pomiedzy 25 a 34 rokiem zycia. Zakladajac brak
znacznego pogorszenia warunkéw ekonomicznych mozna si¢ spodziewaé, ze zjawisko
pozostawania os6b w tym wieku w domu rodzinnym juz okoto 2030 r. bedzie znacznie mniej
powszechne niz obecnie. Nalezy zalozy¢, iz spodziewana poprawa sytuacji mieszkaniowej
(zwigzang ze zmniejszaniem si¢ liczby ludnosci, a w szczego6lnosci liczby ludzi miodych)
spowoduje, ze rozpad zwigzku matzenskiego lub partnerskiego znacznie czesciej niz obecnie
bedzie prowadzit do powstania nowego gospodarstwa domowego. Mozna przypuszczac, ze
pod koniec 2050 r. wigcej bedzie gospodarstw domowych zamieszkanych tylko przez jedna
osobe w wieku $rednim. W zwigzku z tym, iz w latach 2016-2050 przewidywane jest
zmniegjszanie si¢ liczby urodzen, nalezy spodziewac si¢ systematycznego spadku przecigtnej
liczby dzieci w gospodarstwach domowych i wzrostu liczby i1 odsetka gospodarstw bez dzieci.
Srednia liczba 0sob przypadajacych na gospodarstwo rowniez bedzie si¢ systematycznie
zmniejsza¢ do poczatku lat trzydziestych XXI wieku.

Przektadajac przewidywane procesy demograficzne na potrzeby gminy nalezy
zasygnalizowa¢ konieczno$¢ tworzenia nowych miejsc pracy poprzez wykorzystanie
potencjalu gospodarczego rejonu, pozyskanie inwestorow, zaréwno krajowych jak i
zagranicznych, oraz firm poszukujacych nowych obszaréw dzialalnosci, a takze potrzebe
poprawy warunkow zycia ludnosci na obszarach wiejskich poprzez sukcesywne zwigkszenie



dostepnosci ustug z zakresu podstawowych i ponadpodstawowych.

1.5 Mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, shuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy

W ostatnich kilkunastu latach dochody i wydatki gminy wzrosty kilkukrotnie, co
przektada si¢ na wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy i umozliwiajg dalsze wyposazanie
poszczegbdlnych miejscowosci w niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczng.

W  celu minimalizacji kosztow wynikajacych z koniecznosci budowy sieci
infrastruktury technicznej oraz drog na nowych terenach przewidzianych do zabudowy, w
pierwszej kolejnosci nalezy uruchamia¢ nowe tereny pozostajace w zasiegu istniejacej sieci
uzbrojenia technicznego, przede wszystkim sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i
kanalizacyjnej oraz tereny posiadajgce rozwiniety uktad komunikacyjny. Nalezy uwzglednic¢
réwniez dostepnos¢ nowych terenow do ustug publicznych.

Uruchamianie nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno
wynika¢ z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obshugi
komunikacyjnej 1 dostepnosci ustug publicznych. W przysziosci nowe inwestycje stang si¢
zrédtem nowych dochodow budzetowych gminy, przede wszystkim w zakresie podatkow od
nieruchomosci oraz udzialu w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa.

1.6 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w skali gminy oszacowano na
podstawie: analizy ekonomicznej, analizy $rodowiskowej, analizy spolecznej, prognozy
demograficznej i oceny mozliwo$ci finansowych gminy.

Ze wzgledu na dynamike zmian uwarunkowan spotecznych, prawnych oraz zmiany w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy przy okreslaniu zapotrzebowanie na nowg
zabudowe przyjeto perspektywe czasowa 30 lat.

W  obowigzujacym studium, przy inwentaryzacji zagospodarowania (plansza
uwarunkowania) zastosowano nastepujacy podziat na funkcje terenow:

*  Tereny zabudowy zagrodowe;j 1 jednorodzinnej

e Tereny zabudowy jednorodzinne;j

*  Tereny zabudowy wielorodzinne;j

* Tereny zabudowy mieszkaniowej 1 rekreacji indywidualnej (letniskowe;j)
*  Tereny ustug

e Tereny uslug turystyki

e  Tereny ustug sportu

*  Tereny ustug zwigzanych z obstuga komunikacji

e Tereny produkcyjno-ustugowe, sktady, magazyny

*  Tereny obstugi produkcji rolniczej
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*  Tereny obstugi produkcji gospodarki rybackiej
Z powyzszych funkcji wyodrgbniono nastepujace grupy terenow zabudowy:
e Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
*  Tereny zabudowy ustugowe;j
*  Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktady, magazyny.

Aktualng strukture funkcjonalng istniejacych terenéw zabudowanych ilustruje
ponizsza tabela.

Funkeia terenu Udziat W ogolnej
. Powierzchnia [ha] powierzchni terend6w

(tereny zabudowy) zabudowy [%]

Tereny zabudowy

mieszkaniowej 281.1 86,9

Tereny zabudowy

uslugowe;j 23,2 7,2

Tereny zabudowy

produkcyjno-

ustugowe;, sktady, 19,2 5,9

magazyny

Suma 323,5 100

Zgodnie z powyzsza tabelg, na terenie gminy jest okoto 324 hektarow obszarow
aktualnie zabudowanych.

1.6.1 Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej

Celem nadrzednym niniejszych wyliczen jest osiggniecie sytuacji, w ktorej na jedno
gospodarstwo domowe przypada jedno mieszkanie.

Zgodnie z danymi pochodzacymi z narodowego spisu powszechnego z roku 2002 w
gminie Gomunice bylo zaewidencjonowanych 255 mieszkan zamieszkanych przez 2 lub
wiece] gospodarstw domowych (w tym 26 mieszkan zamieszkanych przez 3 lub wigcej
gospodarstw). Z uwagi na brak aktualniejszych danych, wartosci przyjeto za wyjsciowe dla
wstepnego oszacowania zapotrzebowania.

W pierwszej kolejnosci przyjeto, ze obecnie na obszarze gminy wystepuje deficyt
mieszkan w wysokosci 300 mieszkan (dla wyréwnania bilansu mieszkaniowego: 1
mieszkanie dla jednego gospodarstwa domowego).

Poniewaz nie ma danych dotyczacych prognozowanej liczby gospodarstw domowych
na poziomie gminy, prognoz¢ oparto na danych dotyczacych wojewddztwa.
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obszar liczba gospodarstw liczba gospodarstw
domowych w 2016 r. domowych w 2047 r.

wojewodztwo lodzkie 957,1 (1) 854,1 (1)

gmina Gomunice 1700 (2) 1517 3)

(1) GUS [http://stat.gov.pl]
(2) Oficjalna strona gminy Gomunice [http://www.gomunice.pl]
(3) Wyliczenie na podstawie (1) i (2).

Ze wzgledu na ogolnokrajowe tendencje (wyprowadzka poza miasto) powyzsza liczbe
1517 gospodarstw domowych postanawia si¢ zwigkszy¢ do 1600 i1 ja przyja¢ za liczbe
gospodarstw domowych w gminie Gomunice w roku 2047.

Przyjmuje si¢, ze wskaznik spadku liczby gospodarstw domowych (2016-2047)
wynosi 1600/1700 = 0,94.

W takim razie przewidywany deficyt mieszkan do wyro6wnania do roku 2047 wynosi
300 x 0,94 =282

Obecnie w gminie Gomunice jest ok. 1 869 mieszkan, czyli na jedno mieszkanie
przypada ok. 1 504 m* terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Wobec tego do roku 2047 nalezy wymagac

282 x 1 504 m* = 424 128 m* dodatkowych terenow faktycznie zagospodarowanych
jako tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Przyjmujac wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,3 otrzymujemy zapotrzebowanie na

nowg powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w wysokosci

424 128 m*x 0,3 =127 238 m’

1.6.2 Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowg zabudowy

uslugowej
Podstawowa potrzebg w zakresie terenéw zabudowy stanowi zapewnienie dostepu do
ustug, w szczegolnosci ustug podstawowych. Obecne tereny ustugowe, w wigkszosci
przypadkéw, obejmuja tereny w znacznym stopniu zainwestowane i wykorzystywane na
potrzeby ustug publicznych (szkoty, koscioty, remizy strazackie). Ustugi sa niezwykle wazna
galezig gospodarki, wplywajaca na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym na szeroko
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rozumiany rozwoj. Poprawiajac komfort zycia mieszkancow, szczegélnie na obszarach
wiejskich, nalezy zadba¢ o ich tatwy dostep do podstawowych ustug.

W chwili obecnej udziat terenow zabudowy ustugowej w ogdlnej powierzchni
terenow zabudowy wynosi 7,2%.

Biorgc pod uwage wzrost zamozno$ci spoteczenstwa, wzrost potrzeb korzystania z
réznego rodzaju ustug, przewidywane ozywienie gospodarcze 1 wzrost mozliwosci
finansowania przez gmin¢ inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i spolecznej,
przeznaczenie terendéw pod zabudowe ustugowa w aktualnej proporcji, nie zabezpieczy
potrzeb przysztych mieszkancow. Zaktada si¢ zatem wzrost stosunku powierzchni terenow
zabudowy uslugowej do powierzchni terenéw zabudowy do 10%.

Udziat Wskaznik | Powierzchnia
w ogolnej intensy- uzytkowa
Funkcja terenu Powierzch | powierzchni | wnosci zabudowy
(tereny zabudowy) nia [ha] terendw zabudowy | [m?]
zabudowy
[“o]
Tereny zabudowy
tu j (st
ustugowej (stan 232 7.2 0,5 116 000
istniejacy)
Tereny zabudowy
h j (st
ustugowej (stan 322 10,0 0,5 161 111
pozadany)

W takim razie zapotrzebowanie na nowag powierzchni¢ uzytkowa zabudowy ustugowe;j

wynosi 161 111 m* - 116 000 m* = 45 111 m*

1.6.3 Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowg zabudowy
produkcyjno-ustugowej, skladow, magazynow

Jednym z kierunkéw polityki przestrzennej gminy winno by¢ tworzenie warunkow dla
rozwoju zaktadow produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych.

W chwili obecnej udzial terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow,
magazynéw w ogodlnej powierzchni terenow zabudowy wynosi 5,9%.

Zaklada si¢ zatem wzrost stosunku powierzchni terenow zabudowy ushugowej do
powierzchni terenéw zabudowy do 9%.

Funkcja terenu Powierzch | Udziat Wskaznik | Powierzchnia
(tereny zabudowy) nia [ha] w 0gdblnej intensy- uzytkowa
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powierzchni | wnosci zabudowy
terenOw zabudowy | [m?]
zabudowy
[%]

Tereny zabudowy
produkcyjno-
-uslugowej, sktady, 192 59 0.7 134 400
magazyny (stan ’ ’ ’

istniejacy)

Tereny zabudowy
produkcyjno-
-ushugowej, sktady, 293 9.0 0.7 205016
magazyny (stan ’ ’ ,

pozadany)

W takim razie zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowa zabudowy produkcyjno-

ustugowej, sktadow, magazynow wynosi 205 016 m* - 134 400 m* = 70 616 m*

2. Chlonnosé, polozonych na terenie gminy, obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy

Wskaznik Powierzchnia
intensywnosci | uzytkowa zabudowy
zabudowy [m?]

Funkcja terenu Powierzchnia
(tereny zabudowy) [ha]

Tereny zabudowy 43.6 0.3 130 800
mieszkaniowej ’ ’

Tereny zabudowy

: 3,9 0,5 19 500
ushugowej

Tereny zabudowy

dukcyjno-
PTOUEEYIRO 8,2 0,7 57 400
-ustugowej, sktady,

magazyny.

3. Chlonno$¢, polozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy,
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rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,

wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Funkcja terenu
(tereny zabudowy)

Powierzchnia
[ha]

Wskaznik
intensywnosci
zabudowy

Powierzchnia
uzytkowa zabudowy
[m’]

Tereny zabudowy

mieszkaniowej

24,7

0,3

74 100

ushugowej

Tereny zabudowy

0,4

0,5

2000

produkcyjno-

magazyny.

Tereny zabudowy

-ustugowej, sktady,

0,7

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe, o

ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy, oraz sumy powierzchni uzytkowej

zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2i 3

ustawy

Funkcja terenu
(tereny zabudowy)

Maksymalne w skali
gminy
zapotrzebowanie na
nowg zabudowe,

0 ktorym mowa

Suma powierzchni
uzytkowej
zabudowy,
w podziale
na funkcje
zabudowy, o ktorej

Roznica pomiedzy
zapotrzebowaniem
na now3g zabudowe
a chlonnoscia
obszarow [m?]

w pkt 1 [m’] mowa w pkt2i3
[m’]

T bud

éreny za. u QWY 127 238 204 900 =77 662
mieszkaniowej
Tereny za.budowy 45111 21 500 +23 611
ushugowej
Tereny zabudowy

dukcyjno-

produkcyjno 70 616 57 400 +13 216

-ustugowej, sktady,
magazyny.
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Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy:

* Nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej poza obszarami, o
ktorych mowa w pkt 2 i 3.

+ Przewiduje sie¢ lokalizacje nowej zabudowy uslugowej poza obszarami, o ktérych
mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilo$ci 23 611 m’ powierzchni uzytkowej, co daje
4,72 ha terenéow zabudowy uslugowej (przy wskazniku intensywnos$ci zabudowy
0,5).

+ Przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej, skladéw,
magazynow poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci
13216 m* powierzchni uzytkowej, co daje 1,89 ha terenéw zabudowy
produkcyjno-uslugowej, skladow, magazynow (przy wskazniku intensywnosSci
zabudowy 0,7).

5. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktéorych mowa w art. 10 ust.
5 pkt 2 i 3 ustawy, oraz w przypadku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a
ustawy, poza tymi obszarami

5.1 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan
wlasnych, zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy

W zwigzku z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w art. 10 ust.
5 pkt 2 1 3 ustawy, istnieje potrzeba wybudowania ok. 2 960 mb dréog gminnych wraz z
uzbrojeniem.

Koszt tej budowy szacuje si¢ na ok. 4 500 000 zt.

5.2 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznoS$ci realizacji zadan
wlasnych, zwiazane z lokalizacjg nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy, w przypadku, o ktérym mowa w art.
10 ust. S pkt 4 lit. a ustawy

W przypadku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a ustawy nie przewiduje si¢
lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 1 3 ustawy
— brak potrzeb inwestycyjnych.
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6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych,
zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w art. 10
ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy, w przypadku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b
ustawy

W zwiazku z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w art. 10
ust. 5 pkt 2 1 3 ustawy, istnieje potrzeba wybudowania ok. 600 mb drog gminnych wraz z
uzbrojeniem.

Koszt tej budowy szacuje si¢ na ok. 1 000 000 zt.

Potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 5 lit. b ustawy, nie
przekraczaja mozliwosci finansowania, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt S lit. a
ustawy, wiec nie dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowa
zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz spoleczne;j.

17



