UCHWALA NR XLVI/279/2009
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 2 lutego 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego gminy Dziwnow, cegci
obrebu Miedzywodzie dziatki nr 758/2, 758/5, 758/7, 872/1+-842, 872/49+872/76

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dmaaca 1990 r. 0 samadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z020r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, p&04l z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,. @203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r1Rrpoz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.8242008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27cen2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717002r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz.1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; @&20 Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, phiz27, Nr 201, poz. 1237) Rada Miejska
w Dziwnowie uchwala co nagiuje:

Dziat |
Ustalenia ogolne

Rozdziat 1
Zakres regulacji

8§ 11. Zgodnie z Uchwat Nr XXXVIII/413/06 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dai
29 czerwca 2006 r. w sprawie przysenia do spormdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniodnzgci z ustaleniami  Studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gnidaywnéw przygtego
Uchwah Nr XII/117/99 Rady Gminy w Dziwnowie z dnia 26 zo&iernika 1999 r.,
zmienionego uchwatami Nr XXXI1/339/2005 i Nr XXXI/82005 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 30 listopada 2005 r. oraz Uchwislr Xl11/78/2007 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 28 sierpnia 2007 r., uchwala siiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego egci obrebu Miedzywodzie dziatki nr 758/2, 758/5, 758/7, 872/1+6W72
872/49+872/76, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar gcknej powierzchni 26,35 ha, ktérego granice przeusino
na rysunku planu w skali 1:1000, stangeyim zakcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospedaia obszaru na cele zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej z zachowanizespotow rdinnych podlegajcych
ochronie prawnej wraz z towarzysymi urzdzeniami infrastruktury technicznej.
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4. Integralnymi cgsciami planu § nastpujace zadczniki do uchwaty:

zalcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

zakcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkawa kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwndw z oznaczeniem granbszaru olgtego planem
miejscowym;

zalcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio
planu;

zalhcznik nr 4 — rozstrzygacie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji

z zakresu infrastruktury technicznej, naleych do zadawtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansadblipznych.

§ 2.Ustala st nastpujace zasady konstrukcji planu:

w rozdziale 2 niniejszej uchwaty, sformutowano lestaa dotyczce przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu, obgmijace na catym obszarze ehjm planem,;

obszar olty planem podzielony zostat na tereny elementartereny okrélone liniami
rozgraniczajcymi, o r&nych funkcjach lub rinych zasadach zagospodarowania;

dla terendw elementarnych sformutowano szczegotowstalenia obowizujace

w granicach wyznaczonych lirozgraniczajca danego terenu;

kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku plankalv $:1000 oraz w tecie planu
identyfikatorem cyfrowo-literowymljczba oznacza kolejny numer terenu, symbol litgrow
oznacza gtowafunkcije terenu lub klasyfikagjfunkcjonalry drog;

dla catego obszary ofipgo planem, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, losta zostaty
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne

w rozdziale 4 niniejszej uchwaty okteno zasady ochronjrodowiska przyrodniczego.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 31. Ustalenia planu zawarte w fele obejmuy:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozaaesymbolem MN;;

tereny ustug turystycznych - zabudowa pensjonatmm@czone symbolent¥;

tereny zieleni olgite formami ochrony przyrody - solniskowe oznaczsymbolem ZN;
tereny strefy ochronnej oznaczone symbole&0:-

tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symboldhS;

tereny lokalizacji urgdzen infrastruktury technicznej — przepompowégiekdw oznaczone
symbolem Kp;

tereny lokalizacji urgdzen infrastruktury technicznej — stacji transformateych
15/0,4kV oznaczone symbolent:

tereny wod, kanatéw oznaczone symbolelWvs;

tereny drog wewgtrznych oznaczone symbolenkbW ;

10) teren cigu pieszo-jezdnego oznaczony symboleiPJ;
11) teren projektowanych drég publicznych oznaczonylsylem —KD;
12) tereny rolnicze - aytki zielone oznaczone symboldRZ.

2. Ustala si nastpujgce zasady w zakresie zagospodarowania terenu atkwszania

zabudowy obowjzujace dla catego obszaru planu:
1) na calym obszarze altym niniejszym planem wprowadzae¢sizakaz lokalizowania

obiektéw o charakterze tymczasowym, kontenerowym,tyww garay i pawilonéw
blaszanych — nie dotyczy obiektow tymczasowych liakawanych na czas budowy;



2) ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy dotyce lokalizowania frontowychscian
budynkow, z wydczeniem kondygnacji podziemnych, balkonow, galewykuszow,
schodéw zewgtrznych - w tym zadaszonych, pod warunkiesm przekroczenie nieghizie
wigksze nk 1,3 m;

3) uradzenia infrastruktury technicznej w granicach ddtallub terenéw, dla ktérych
nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy @gwle lokalizowa& w oparciu
0 obowgzujace przepisy prawa,;

4) nowa zabudowa utrzymana ¢oymusi w konwencji charakterystycznej zabudowy
rekreacyjnej realizowanej w strefie nadmorskiej vakresie ksztattowania bryty,
gabarytow, uktadu dachow, w tym usytuowania kalkemzgledem ulic, lgtébw nachylenia
gtéwnych potaci dachowych;

5) rozwhzania komunikacyjne, w szczegdeo ciagi komunikacji drég wewgtrznych
i ciggu pieszo-jezdnego nale dostosowa& do warunkdéw poruszenie ¢si 0sob
niepetnosprawnych;

6) ustala si zasad budowy wewstrznych drog dojazdowych orazagbw pieszo-jezdnych
z drobnowymiarowych materiatow rozbieralnych;

7) realizacja zabudowy na dzialce przed jej podmmizgodnym z planem, wymaga
uwzgkdnienia projektowanego na rysunku planu podziatuko ja docelowego
do lokalizowania nowej zabudowy w takich odlegiach od projektowanych granic
dziatek, jak w przypadku obowadujacych i istniejcych podziatow;

8) w granicach poszczegblnych terenéw elementardggiuszcza giscalanie dziatek o pow.
do 2000 M, a podziat wtérny miee nasipi¢ w granicach dziatek o pow. powsj 3000 nf;

9) ustalog w przepisach szczegbétowych wyséko zabudowy naley przyjmowa
od poziomu terenu przy naj@j potazonym wegciu do budynku.

Rozdziat 3
Ustalenia z zakresu obstugi isynieryjnej

8§ 41. Ustalenia z zakresu obstugiimieryjnej:
1) Zaopatrzenie w w@dz istniepcej i projektowanej sieci wodagiowej zasilane] z g§

gminnych, ponadto ustalasi

a) wewretrzng sie¢ wodocagows wraz z uradzeniami - zaprojektowadla catego
obszaru planu,

b) parametry projektowanej sieci — @ 50 + 100 mm,

c) uwzgkdnienie nowych studni publicznych, zgodnie z akiyali przepisami —
poprzedzone rozpoznaniem hydrogeologicznym — diaze@b zaopatrzenia w wed
w sytuacjach kryzysowych,

d) zaopatrzenie w wadna cele przeciwparowe z hydrantow ulicznych zamontowanych
na komunalnej sieci wodeagjowej oraz z naturalnych zbiornikbw wodnych i kanat

2) Odprowadzeniesciekdw do projektowanej kanalizacji sanitarnej gtaayjno-ttocznej,

ze zrzutemsciekOw na oczyszczakisciekbw w Miedzywodziu, poprzez istnigpy

kolektorsciekowy @ 600 mm w drodze 0006Z — poza terenemuplponadto ustalacsi

a) wewretrzng sie¢ kanalizacyja wraz z uradzeniami - zaprojektowadla catego
obszaru planu,

b) parametry projektowanej sieci kanalizacji sanitprn@ 100 + 300 mm,

c) do czasu realizacji systemu kanalizacji dopuszcza stosowanie szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

d) po zrealizowaniu i uruchomieniu systemu kanalizagnitarnej, nalgy zlikwidowat
istniejgce zbiorniki bezodptywowe niieki,



e) na terenach o ¢dnej terenu unienibiwiajacej zastosowanie grawitacyjnego systemu
odprowadzenia sciekbw sanitarnych dopuszczae¢ sistosowanie indywidualnych
rozwigzan przepompowngciekdw wraz z niezfalng infrastruktug technicza.

3) Odprowadzenie wod opadowych do projektowanejakaacji deszczowej zaopatrzonej
w urzadzenia podczyszczgje, z odprowadzeniem do rowu melioracyjnego, panadtala
sie:

a) wewretrzng sie¢ kanalizacji deszczowe] wraz z gdzeniami - zaprojektowadla
catego obszaru planu,

b) parametry projektowanej sieci kanalizacji deszczew@ 100 + 300 mm,

c) do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczawigjscowdci oraz dla terenow,
gdzie rzdna terenu nie pozwala na grawitacyjne odprowadzavdd opadowych
do kanalizacji deszczowej, dopuszcza @ilprowadzenie wod deszczowych do gruntu
lub ich wykorzystanie gospodarcze.

4) Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow — ustatavestpne segregowanie i gromadzenie
odpadéw w pojemnikach, a ngghie wywaenie na skladowisko odpaddéw poprzez
specjalistycza firme.

5) Istniepce na obszarze planu systemy melioracyjne w pragpdalizji z projektowan
zabudowg lub infrastruktug nalezy przebudowé zgodnie z obowgizujgcymi w tym
zakresie przepisami szczegolnymi.

6) Elektroenergetyka:

a) zasilanie obiektow na obszarze opracowania z jgtryieh i planowanych staciji
transformatorowych 15/0,4 kV,

b) odcinki istniegcych linii napowietrznychiredniego nagrcia kolidupce z planowanym
zagospodarowaniem terenu — do przebudowy,

c) planowane obiekty zasilrozdzielca siech kablowg niskiego napgicia,

d) likwidacja istniegcych napowietrznych linii elektroenergetycznychasgpowanie ich
w ramach remontow i przebudowy sieciami kablowymi,

e) realizacja przyczy do sieci mgiwa bedzie po zniwelowaniu terenu doednych
docelowych na trasie przebiegu sieci elektroengegetych.

7) Zaopatrzenie w gaz:

a) docelowo zasilanie odbiorcow gazem przewodowykredniego dnienia,
po doprowadzeniu gazu do miejscawio

b) zasilanie poprzez rozdzielesie sredniopezng —@ 32+ 63 mm,

C) przylaczanie odbiorcow za prednictwem wztow redukcyjnych z @&hieniem
uzytkowym,

d) dopuszcza g przy uwzgédnieniu obowiazujagcych w tym zakresie przepisow
odrebnych, stosowanie gazu bezprzewodowego.

8) Zaopatrzenie w ciepto — rozproszony system ogapéa z zastosowanierrodet ciepta
zasilanych ekologicznymi soikami energii — paliwa ptynne, gazowe, energikteyezna,
inne, nie powodugce przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza.

9) Telekomunikacja:

a) obstuga telekomunikacyjna przez istg@j centra¢ telefoniczrm w Dziwnowie,

b) sie¢ abonenck wykon& jako si€ kablows,

c) zakaz lokalizacji masztow stacji bazowych telefdimorkowej.

2. Sieci infrastruktury technicznej najelokalizowa w liniach rozgraniczagych drogi,
poza jezdry oraz przy wykorzystaniu ggu pieszo-jezdnego.

3. Dopuszcza siprzebudow istniepcej infrastruktury technicznej dla potrzeb realjzac
ustalé planu.



Rozdziat 4
Ustalenia z zakresu ochronyrodowiska
8 51. Ochronasrodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniamingplarealizowana
bedzie poprzez:

1) ochrore siedlisk — zbiorowisk rdinnych, tj. stonych gk z zachowaniem ekstensywnego
uzytkowania gkarskiego. Na siedliskach tych wyznaczonych nanlgaplanu, obowzuje
zakaz niwelacji terenu, dokonywanie odwodnielokalizacji zabudowy i zmian
w dotychczasowymaytkowaniu;

2) maksymalg ochro drzew 2z dopuszczeniem ¢éi sanitarnych, piegnacyjnych
i formujgcych oraz ich wycink w przypadku zageenia zdrowia i mienia ludzi
powodowanego ich stanem;

3) w przypadkach nieuniknionej wycinki drzew, wynike¢j z projektowanego
zainwestowania natg przeprowadzi adekwatne, to jest co najmniej rownawe
w zakresie iléci ubytkow, dziatania kompensacyjne;

4) w nasadzeniach dopuszczae sstosowanie jedynie rodzimych gatunkéw drzew
lub krzewow charakterystycznych dla Wyspy Wolirasp nadmorskiego;

5) zakazuje si wprowadzania obcych, inwazyjnych gatunkow, takjak: dagb czerwony,
robinia akacjowa, klon jesionolistny, czeremcha sikaska oraz obcych gatunkéw
topoli;

6) prowadzenie infrastruktury technicznej musi uwdgiac minimalizowanie ingerenciji
I wptywu przedsgwziecia na systemy korzeniowe drzew;

7) obowigzek uwzgédnienia w zagospodarowaniu terenu istuggh uradzer drenarskich,
w tym nie wykazanych na mapach, z zachowaniem iobndsci i dostpncsci dla celéw
konserwacyjnych, z niiwoscig przebudowy;

8) obowigzek zabezpieczenia na czas realizacji przeds¢cia wierzchniej warstwy gleby;

9) powstate w wyniku realizacji inwestycji masy ziemmgkorzysta dla celéw ksztalttowania
wiasnego terenu;

10)sposob zagospodarowania terenu nieemamienié kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenachsgednich;

11)ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalgi nie mae przekracza granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny, przy czym na catynbszarze planu zakazuje
si¢ lokalizowania przedswzig¢ mogicych znacgco oddziatywéd na srodowisko,
wymagajcych obligatoryjnie spogrzenia raportu o oddziatywaniu ngodowisko
w swietle przepiséw dotyegych ochronyrodowiska;

12)dla catego obszaru planu paémego w obszarze specjalnej ochrony ptakow NatQf® 2
Zalew Kamiéski i Dziwna (kod PLB 320011) i e%ci pétnocnej obszaru planu patmej
w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 20@0in i Uznam (kod PLH320019),
zabrania s podejmowania dziatamogicych w istotny sposob pogorszgtan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéwélio i zwierzat, a take w istotny sposob wptyi
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostgizmaczony obszar Natura 2000.
W szczegOlnéci dotyczy to rélinnosci stonolubnej. Realizacja inwestycji na obszarze
planu wymaga uprzedniego przeprowadzenia ¢postania w Sprawie oceny
oddziatlywania nasrodowisko na zasadach okienych w ustawie Prawo ochrony
srodowiska i uzyskania decyzjisbpodowiskowych uwarunkowaniach.

13)caly obszar planu jest zagony powodzi — uwzgkdniajgc wyniesienie terenu nad poziom
morza, ustala girzedng posadowienia budynkéw i wszystkich stzer infrastruktury
technicznej w tym drogi na wysoém 1,5 m n.p.m.;

14)na obszarach wydzielonych dziatek dopuszczaeslizacg oczek wodnych na podstawie
przepisow szczegotowych;

15)dla catego obszaru planu paémego w granicach pasa ochronnego brzegow wod mobrsk
— obownzujg przepisy odgbne w tym zakresie;

16)wszelkie obiekty na obszarze ey planem, widoczne z obszaru morskich waéd
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wewretrznych i morza terytorialnego, nie nmpgugerowa oznakowania nawigacyjnego
swojg forma, kolorystylky i charakterystyk swieceniaswiatet oraz nie mog utrudnia
identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a agzenia éwietleniowe tych obiektow nie
mog powodowa padania promieriiwietinych bezpérednio na akwen.

2. Ponadto w zakresie ochrofrpdowiska ustala gi

budowe systemu gospodarki wodricickowej, dziatajcej w ramach rozwian
systemowych gminy;

gospodark odpadami w oparciu o funkcjorigy w gminie system, z uwzginieniem
selektywnej zbiérki odpadoéw;

system zaopatrzenia w ciepto elimigry paliwa stale i obuaajagcy w istotny sposob
stopieh zanieczyszczenia powietrza,

ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji deodowisko zamieszkania, poprzez
zabiegi techniczne polegag na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy.

Dziat Il
Przepisy szczego6towe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

8§ 61. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolamdiN, 2 MN, 3 MN, 4 MN,
5 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 23 MN,o0 pow. icznej 12,73 ha ustalasi

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedniorta z dopuszczeniem

1) lokalizacji funkcji ustugowych wbudowanych.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych
b) zabudowa wolnostega lokalizowana w oparciu 0 wyznaczone nieprzelainez
linie zabudowy,
c) dopuszcza giprzeznaczenie ¢gci budynku mieszkalnego na funkajistugovy
w wielkosci okreslonej przepisami prawa budowlanego,
d) poza wbudowanymi dopuszcza Siealizacg garay jako dobudowanych lub
odrebnych obiektéw, przy zachowaniu ustalonych w plarparametrév
i wskaznikow,
e) zasada usytuowania kalenicy gtdownej — prostopagdie rbwnolegle do frontu
dziatki,
f) moazliwosé realizacji oczek wodnych zgodnie z ustaleniamidmiatu 4 § 5.1
pkt.14.
3) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) nieprzekraczalna linie zabudowy dla terenéw elearayth od drég wynogz
- 1MN od 2KDW - 6,0 m, od 1KD - 6,0 m,
- 2MN od 1KD - 13,0 m, od 3KDW - 6,0 m,
- 3MN od 2KDW - 10,0 m,
- 4MN od 2KDW - 10,0 m, od 3KDW 10,0 m
-  5MN od drogi powiatowej 0006Z — 20,0 m, od 2KDW®@;,A. m
i od 3KDW - 10,0m,
—  7MN od drogi powiatowej 0006Z — 20,0 m, od 2ZKDW&;am,
-  8MN od 2KDW — 10,0 m, od sjacza 2KDW - 6,0m,

6



- 9MN od 2KDW - 6,0m,
—  10MN od drogi powiatowej 0006Z — 20,0 m, od 3KDWG;0 m
i od 1KPJ - 6,0m,
- 23MN od rowu 19WS - 6,0 m, od 1KPJ — 6,0 m,
Ustalone linie zabudowy mierzy ¢siod zewntrznej krawgdzi jezdni drog

powiatowej 0006Z, a pozostate od linii rozgranigegch tereny elementarne drog.

b) wskaznik powierzchni zabudowy do 25 % powierzchni dziatk

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 %wierzchni dziatki,

d) wysoka¢ zabudowy — do dwoch kondygnaciji nadziemnych, madedgie 8,5 ]
do kalenicy i nie mge przekraczawysokdaci istniegcych drzewostanow,

e) druga kondygnacja w poddaszu, przy maksymalnej kognscianki kolankowe

-1,0m,

f) poziom posadowienia budynku minimum 1,5 m n.p.m.,

g) dachy gtownych bryt budynkéw symetryczne, dwuspagowielospadow
i mansardowe odcie nachylenia potaci gtbwnych w przedziale od @&%5°.

D

4)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabwitkd obiekty chroniong
nie wystpuja.

A} %4

5)

Zasady ochrongrodowiska przyrodniczego wg ustalezdziatu 4 niniejszej
uchwaty.

6)

Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzamlipznych: od strony ggoéw
komunikacyjnych zakazuje ¢si wykonywania ogrodze z prefabrykowanyc
elementow betonowych.

=)

7)

Zasady scalania i podziatu terenu:

a) wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liniapaigraniczagcymi,

b) podziat na dziatki wg zasady oklenej na rysunku planu,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowgar 1000,0 m?,

d) maksymalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowjedo 5000,0 m?2,

e) minimalna szeroki& frontu wydzielanej dziatki budowlanej — na gran
Z przylegagca dziatkg drogowg — 25,0 m;

f) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek buldmych w stosunku do o
drég wynosi 96

icy

8)

Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terendw z drég wewtrenych 2 KDW i 3KDW oraz @gu pieszo-
jezdnego 1 KPJ,

b) miejsca parkingowe na potrzeby wlasne maleabezpieczyw granicach whasne
dziatki, w ilosci minimum 2 na 1 lokal mieszkalny, dopuszczaveykonanie
zatok parkingowych na wkasnym terenie.

9)

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techneg:
a) z istniegcych i projektowanych sieci z mlwosciag ich przebudowy

i dostosowania do potrzeb realizacji ustigiéanu,
b) wg ustal@ rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

10)

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowarigjzania i uytkowania terenu:

a) dotychczasowy sposob rolniczegoytkowania terenow,

b) dopuszcza si prowadzenie prac i robot pagkowych w celu przygotowan
terenu do wykorzystania zgodnego z ustaleniami wplanaz przeniesieni
przebudow lub likwidacg sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenie taue

a

11)

Wysokd¢ jednorazowej optaty przy zbyciu nieruchadoip ktorej wartd¢ wzrastg
w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala sa 20 % wzrostu warfoi

nieruchomdci.




2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdl&nkp/E i 22 Eo pow. 4cznej 0,04 ha
ustala sj:

1)

Przeznaczenie terenu: lokalizacja stacji tramsé&orowych 15/0,4 kV
i towarzysacej infrastruktury technicznej — przepompowsétaeekow.

2)

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane

a) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych iinnych e ni zwgzanych
technologicznie z funkgjterenu,

b) lokalizacja obiektéw od drogi 0006Z — 8,0m od zetranej krawedzi jezdni.

3)

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) zabudowa kubaturowa o parametrach wynikgth z zastosowanej technologii
stacji transformatorowej — wysokbzabudowy zrénicowana;

b) dopuszcza sistacg stupows lub kontenerow o pow. zabudowy maks.— 16,0 mz,

c) calds¢ zabudowy wykonazgodnie z 4 85.1 pkt 13,

d) powierzchnia terenu poza zabudpw niezledng komunikacj — ziele
wewretrzna naturalna, biologicznie czynna z nasadzenzagleni izolacyjnej,

e) mozliwos¢ lokalizacji innych sieci i urgdzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia terenu, ugdzen do kanalizacji zgodnie rozdziates$s.1 pkt 13

4)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabwitkd obiekty chroniong
nie wystpuja.

A} %4

5)

Zasady ochrongrodowiska przyrodniczego wg ustalezdziatu 4 niniejszej
uchwaty

6)

Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzehlipznych:

a) wygrodzenie terenu w celu zabezpieczenia przed cpest 0sOb
nieuprawnionych,

b) zakaz wykonywania ogrodiae prefabrykowanych elementéw betonowych.

7)

Zasady scalania i podziatu terenu: dopuszczapedziat po wydzieleniu terenu
funkcjonalnego w granicach wyznaczonych liniami gm@miczagcymi pod
urzadzenia energetyczne o wodno-kanalizacyjne.

8)

Zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publigz2i€D i drogi wewretrznej SKDW.

9)

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technej: zasilanie z istniggej linii
elektroenergetycznej 15 kV .

10)

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowardggzania i uytkowania terenu:
uzytkowanie dotychczasowe z zakazem zabudowy nigzamiej z ustalapw planie
funkcja terenu.

11)

Wysokd¢ jednorazowej optaty przy zbyciu nieruchadoip ktorej wartd¢ wzrastg
w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala sa 10 % wzrostu warfoi
nieruchomeci.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symboldmZN i 12 ZN o pow. hcznej

0,83 ha ustala si

1) Przeznaczenie terenu: zielsolniskowa chroniona — solniska nadmorskie — adter
zbiorowiska nadmorskie.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzganeZachowanie istniggej
roslinnosci w stanie naturalnym:
a) zakaz wszelkiej zabudowy,
b) obowigzuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennmegoistalé planu

ochrony obszaru NATURA 2000, rozdziat 4 § 5.1.
3) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania riere- nie

wprowadza si ustalé




4)

wystepuja.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwikdobiekty chronione nig

5)

f) obowizujs zasady ochrongrodowiska przyrodniczego wg ustaleozdziatu 4

Ochronarodowiska, przyrody:

a) teren potaony jest w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Naf0600 Zalewy
Kamienski i Dziwna (kod PLB 320011),

b) wprowadza s zakaz zmiany sposobu zyikowania — za wytkiem
ekstensywnegoaytkowania hkarskiego,

c) na siedliskach obowzuje zakaz dokonywania niwelacji terenu, lokalizowa
zabudowy, urgdzania zieleni itp.,

d) zachowa w stanie naturalnym,

e) zakaz odwadniania terenu,

niniejszej uchwaty.

6)

Wymagania w zakresie przestrzeni publicznych:

a) teren dostpny do wykonywania zadazwigzanych z ochransiedlisk rélinnych;
b) teren dosfpny do bada naukowych;

c) dopuszcza silokalizacg sciezek dydaktycznych i punktéw obserwacii.

7

Zasady scalania i podziatu terenu: zakaz poazeknu.

8)

Zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi weivanej 2KDW poprzez tereny
0 symbolu SO.

9)

Zasady obstugi itynieryjnej — zakaz wprowadzania infrastruktury teicane;.

10)

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowansiata si dotychczasowy sposob
uzytkowania tereny —gki o ekstensywnymaytkowaniu.

11)

Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysdékgednorazowe]
optaty przy zbyciu nieruchondoi, ktérej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustaleniam
niniejszej uchwaty, ustalagsha 10 % wzrostu war§oi nieruchomeci.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolE8n80 i 14 SOo powierzchni
tacznej

0,68 ha ustalacsi

1)

Przeznaczenie terenu: strefa ochronna dla zistémiskowej chronionej o szerod®
8,0+15,0 m w gsiedztwie terenbw 7MN, 8MN i 9MN.

2)

Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: utanyenw dotychczasowym stanie
roslinnosci, z maliwoscig wydzieleniasciezek dydaktycznych.

3)

Parametry i wskaniki zabudowy — brak ustale

4)

Wystepuja.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwitkdbiekty chronione nie

5)

Zasady ochrongrodowiska przyrodniczego:

a) zakaz zmiany sposobuyikowania terenu,

b) mozliwos¢ wycinki krzewdw kruszyny pospolitej, podlegegj czsciowej
ochronie, po uzyskaniu zezwolenia wojewody,

c) zachowanie dotychczasowegaineu wodnego,

d) przy urzdzaniu terenu naky zachowa sktad rodzimej dendroflory: sosna,
zwyczajna, brzoza brodawkowa i innglnonos¢ rodzima,

e) obowigzujg zasady ochron§rodowiska przyrodniczego wg ustaleozdziatu 4
niniejszej uchwaty

Wymagania w zakresie przestrzeni publicznyckazarodzenia terenu.

Zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podzéenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dla 13 SO z drogi wewtrznej 2KDW,
b) dla 14 SO z drogi wewtrznej 2KDW i poprzez row 24 WS kiaglk

9)

Zasady obstugi itynieryjnej — zakaz wprowadzania infrastruktury teicane;.

10)

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowangata si dotychczasowy sposob
uzytkowania tereny —gki o ekstensywnymaytkowaniu.
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11)

Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysskgednorazowe
optaty przy zbyciu nieruchondoi, ktérej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustaleniam

niniejszej uchwaty, ustalagsha 10 % wzrostu war§oi nieruchomeci.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolEnUS, 16 US, 17 US pow.

tacznej

1,53 ha ustalagsi

1)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustudispogkreacii.

2)

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane

a) tereny ogoélnodogpne,

b) zakaz zabudowy w odledio w pasie 5,0 m od brzegu kanatow oznaczor
symbolami WS,

c) tereny boisk sportowych, place zabaw i rekreacjetyarealizowa zgodni€
z obowhzujgcymi normatywami,

d) dopuszcza silokalizacg zabudowy kubaturowej zeaanej wyhcznie z obstug
urzadzen rekreacyjno-sportowych,

ych

3)

Parametry i wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie nieprzekraczalne zabudowy dla terenéw elearayth wynosz

- 15US od rowu 19WS- 6,0 m, od 1KPJ — 6,0 m;

- 16US od drogi 2 KDW i 3KDW - 6,0m,

b) wysoka¢ budynkéw nie mee przekracza8,5 m od poziomu terenu do kalenig

c) wysoka¢ elewacji frontowej nie mae przekracza5,0 m,

d) dachy gtéwnych bryt budynkéw symetryczne, dwuspagowielospadow
i mansardowe odcie nachylenia potaci gtdwnych w przedziale od @&%5°

e) maksymalna powierzchnia zabudowy nie z@@rzekracza 20 % powierzchn
dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60 % pawodni dziafki.

Y,

1%

4)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkéobiekty chronione ni
wystepuja.

5)

Zasady ochronysrodowiska przyrodniczego: wg ustaleozdzialu 4 niniejszg
uchwaty.

)

6)

Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzehlipznej:

a) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,

b) mozliwos¢ wycinki krzewOw kruszyny pospolitej, podlegegj czs$ciowej
ochronie, po uzyskaniu zezwolenia wojewody,

c) zachowanie dotychczasowegaineu wodnego,

przy urzdzaniu terenu naky zachowa skiad rodzimej dendroflory: sosr

zwyczajna, brzoza brodawkowa i innd@lnonos¢ rodzima.

a,

7

Zasady scalania i podziatu terenu: zakaz poazeknu.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) do terenéw 15US z giju pieszo-jezdnego 1KPJ,

b) polaczenie terenu 15US z terenem 16US poprzez ktadkowie 19WS,

c) do terenéw 16US z drogi 2KDW,

d) do terenéw 17US z drogi 2KDW poprzez teren 16 Wadke na rowie 23WS,

e) w granicach z kalego terenu zapewhimiejsca parkingowe dla samochodobw

osobowych, w iléci zaspakajajcej potrzeby obstugi tych terendw.

9)

Zasady obstugi itynieryjnej — wedtug ustaferozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

10)

Sposob i terminy tymczasowego zagospodaroviarsau:

a) ustala s} dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza siprowadzenie prac i robot pagkowych w celu przygotowan
terenu do wykorzystywania zgodnie z ustalenianmgpla

a

11)

Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysékgednorazowe
optaty przy zbyciu nieruchondoi, ktérej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustalenian

niniejszej uchwaty, ustalagsna 10 % wzrostu war§oi nieruchoméci.
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6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbéléfii o pow. 5,55 ha ustalaesi

1)

Przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne - zadvad pensjonatowa

z dopuszczeniem funkcji ustugowych wbudowanych.

2)

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane
a) zabudowa wolnostega,

b) dopuszcza giprzeznaczenie ¢gci budynku na funkcje ustugowe, w tym ustgi

gastronomiczne zgodnie z przepisami prawa budowgtane

c) dopuszcza si mieszkanie dla wkeiciela o wielkdci do 25 % powierzchn
catkowitej budynku,

d) dopuszcza sirealizacg garay jako obiektow dobudowanych lub jako edne
obiekty, przy zachowaniu ustalonych w planie patadwei wskanikow,

e) dopuszcza giinne obiekty kubaturowe i matej architektury gjce potrzebom
rekreacji,

3)

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegiol10,0 m od linii rozgraniczagych
drogi wewrtrzne,

b) wskaznik powierzchni zabudowy do 25 % powierzchni dziatk

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — powsj 50% powierzchni dziatki

d) wysoka¢ zabudowy — maksymalnie do 8,5 m do kalenicy,

e) maksymalna wysokg scianki kolankowej 1,0 m,

f) poziom posadowienia budynku minimum 1,5 m n.p.m.,

g) dachy wielospadowe, dwuspadowe lub mansardowegc knachylenia potac
gtéwnych od 25° do 45°,

h) ilos¢ miejsc pobytowych w zabudowie pensjonatowej dastesma do
powierzchni dziatki — nie mniej 7i50 m? na 0sa

4)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkdobiekty chronione ni¢

wystepuja.

5)

Zasady ochrony i ksztattowanieodowiska przyrodniczego: wg ustaleozdziatu 4
niniejszej uchwaty.

6)

Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzehlipznej:

a) od strony cigow komunikacyjnych zakazuje esiwykonywania ogrodze
z prefabrykowanych elementow betonowych,

b) dopuszcza sina terenie wiasnej dziatki wydzielenie zatok pagawych.

7)

Zasady scalania i podziatu terenu:

a) wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liaagraniczajcych,

b) podziat na dziatki wg zasady oklenej na rysunku planu,

c) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m2, minimalmgrit dziatki 25,0 m,

d) maksymalna powierzchnia dziatki do 5000m?,

e) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butlowch w stosunku d
osi drog wynosi 90

8)

Zasady obstugi komunikacyjnej: z drog wetvanych 2KDW.

9)

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technej: wedtug ustafe rozdziatu
3 niniejszej uchwaly.

10)

Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowanizdzania i uytkowania

terenu:

a) dotychczasowy sposoliytkowania terenu,

b) dopuszcza giprowadzenie prac pajdkowych w celu przygotowania terenu
wykorzystania zgodnie z ustaleniami planu.

do

11)

Stawka procentowa ghca naliczaniu optaty planistycznej: wysékgednorazowe|
optaty pobieranej przy zbyciu nieruchofobustala s w wysokaci 20 % wzrosty
wartasci nieruchomeci.
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7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symb@@wSo pow. 0,73 ha ustalaesi

1) Przeznaczenie terenu: wody kanatu otwartego ddiagcego tereny gsiednie oraz
stuzagcego do uprawiania sportow wodnych.
2) Zasada ochrony ksztattowania tadu przestrzennego

a) zbocza i obrzea ogdlnodosfpne — zakaz grodzenia,

b) wystepuje konieczn& zabezpieczenia zboczy kanatu poprzez utrwalenie
roslinnoscig niska i obsianie trawami,

c) istnieje maliwos¢ zabudowy cgsci zboczy innym materiatem umlowiajacym
dostp do wody i korzystania ze sgtm wodnego.

3) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) kanat wodny o parametrach 18,0 + 20,0 m w liniaghgraniczajcych, w tym
14,0 + 16,0 m szeroké lustra wody,

b) obrzera kanatu po 2,0 m szerddad z kazdej strony,

c) projektuje s¢ polaczenie tego kanatu wodnego z rowamisymbolu 19 WS
w formie przepustu pod dregp wymiarach 5,0 + 7,0 m szercko i do 2,5 m

WYSOKGCI.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwikdobiekty chronione nig
wystepuja.
5) Zasady ochrongodowiska przyrodniczego:
a) wprowadza s zakaz zmiany sposobuwyikowania z maliwoscia zarybianig
akwenu,
b) obowigzuja ustalenia rozdziatu 4 niniejszej uchwaty.
6) Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzehlipznej:

a) teren ogolnodospny z maliwosciag wykorzystania dla sportéw wodnych,
b) projektuje st pofgczenie tego kanatlu wodnego z rowem otwartym o syaibo

19 WS.
7) Zasady scalania i podziatu terenu: obywje zakaz podziatu terenu w liniach
rozgraniczajcych.
8) Zasady obstugi komunikacyjnej: dgshcs¢ do kanatu po obu stronach z drogi
2KDW i 3KDW.
9) Zasada obstugi w zakresie infrastruktury techmé¢ — nie ustala i

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowardadzenia i wytkowania terenu:
dotychczasowy sposoliytkowania.

11) Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysdékgednorazowe]
optaty przy zbyciu nieruchondoi, ktérej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustaleniam
niniejszej uchwaty, ustalagsna 10 % wzrostu war§oi nieruchomeci.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planmbsyami: 19 WS, 23 WS, 24 WS
0 pow. hcznej 0,18 ha ustalagsi

1) Przeznaczenie terenu: réw odwaditgji nawadniajcy tereny — do odtworzenja
i konserwaciji.
2) Zasady ochrony ksztattowania tadu przestrzennego

a) zachowa ogolrmg dostpnaos¢ do kanatow w pasie o szergkomin. 5,0 m z jedne;j
strony rowu,

b) zbocza i obrzea ogdlnodosipne — zakaz grodzenia,

c) wystepuje konieczn& utwardzenia zboczy rowow poprzez obsadzenia
roslinnoscig niska i obsianie trawami.

3) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) rowy odwadniajce i nawadniajce tereny o szerokao lustra wody 4,0 +5,0m,
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b) ustala s} mozliwo$¢ polgczenia rowu o symbolu 19 WS z kanatem o sym
20 WS przepustem pod drp@ wymiarach 5,0- 7,0 m szerokéci i do 2,5 m
WYSOKGCI.

holu

4)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwitkdbiekty chronione nie
wystepuja.

5)

Zasady ochron$§rodowiska przyrodniczego:

a) rowy odwadniajce i nawadniajce caty obszar planu,

b) wlot rowdéw do cieku Lewiska Struga, phatego wzdta potudniowej granicy
planu,

c) obowigzujg ustalenia rozdziatu 4 niniejszej uchwaty.

6)

Wymagania w zakresie Kksztaltowania przestrzeniublipznej: - tereny
ogolnodosgpne.

7

Zasady scalania i podziatu terenu: ob@wje zakaz podziatu.

8)

Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostp do rowéw z drég wewatrznych 2KDW i 3KDW,
b) wymagana jest budowa przepustow pod drogami 2KBRDW.

9)

Zasada obstugi w zakresie infrastruktury techmidf: dopuszcza ¢irealizacg
przepustow i, ktadek, mostkow nad lustrem wody.

10)

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowardggzenia i uytkowania terenu:

ustala s} udraznienie konserwagjistniegcych rowow.

11)

Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysékgednorazowe
optaty przy zbyciu nieruchondoi, ktérej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustalenian

niniejszej uchwaly, ustalagsna 10 % wzrostu war§oi nieruchoméci.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbalém o pow. 0,84 ha ustalagsi

<<

Nty

1) Przeznaczenie terenu: projektowana droga putdiczczsé pasa drogowego drogi
klasy G

2) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego ordazroog srodowiska, przyrod
i krajobrazu kulturowego: elementy wymagzg ustalenia ochrony to eleme
ekranéw akustycznych i zieleni izolacyjnej.

3) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) naterenie planu wyznaczg sizcs¢ pasa drogowego o szerdkol5,0 m,
b) posadowienie jezdni zgodnie z rozdziatem 4 85.118kt

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowiekty chronione nie wygpuja.

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: obowigzuja ustalenia rozdziat
4 niniejszej uchwaty.

6) Wymagania w zakresie ksztattowania przestrzehlipznych:
a) zakaz sytuowania wolnostajych nénikow reklamowych,
b) zakaz wykonywania ogrodae prefabrykowanych elementéw betonowych.

7) Zasady scalania i podziatu terenu:
a) obowjzujacy podziat geodezyjny do zachowania
b) wydzielenie terenu od drego scaleniu istniggego podziatu.

8) Zasady obstugi komunikacyjnej: zakaz obstuginémw przylegtych.

9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technég:
a) mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,
b) projektowane sieci wedtug ustaleozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowardggzania i uytkowania terenu:
uzytkowanie rolnicze bez nibwosci zabudowy.

11) Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysékgednorazowe

optaty przy zbyciu nieruchondoi, ktérej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustalenian

niniejszej uchwaty, ustalagsna 10 % wzrostu war§oi nieruchoméci.
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10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbako pow. 0,14 ha ustalagsi

1) Przeznaczenie terenu: na poszerzenie drogi qamgj - drogi klasy Z o symbolu
0006Z przylegajcej do czsci wschodniej obszaru opracowania planu.

2) Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: dapaszs¢ budowe ekrandw
akustycznych.

3) Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarergest tg

=

teren wydzielonych dzialek o numerach 758/5 i 758bfcb Mi¢dzywodzie né
poszerzenie pasa drogowego.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkobiekty chronione nie wygpuja.

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: obowigzuja ustalenia rozdziatu
4 niniejszej uchwaty.

6) Wymagania w zakresie ksztaltonia przestrzeni publicznych: zakaz sytuowania
wolnc stogcych ngnikow reklamowych.

7) Zasady scalania i podziatu terenu: zakaz poadzéenu.

8) Zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi powiatp@@06Z — poza obszarem planu

9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technej: ustala si realizacg rowu
odwadniagcego drog.

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowardggzania i uytkowania terenu:
obowigzuje dotychczasowy sposobytkowania terenu..

11) Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysdékgednorazowe]
optaty przy zbyciu nieruchondoi, ktérej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustaleniam
niniejszej uchwaty, ustalagsna 10 % wzrostu war§oi nieruchomeci.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbakbW o pow. 2,05 ha ustalagsi

1) Przeznaczenie terenu: drogi wetvane — dojazdowe.

2) Zasady ksztattowania tadu: dopuszcza sbsadzenie drég zieleniwysoky —
rodzimg.

3) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 10,0 m,

b) minimalna szerok& jezdni utwardzonej — 5,0 m,

c) w liniach rozgraniczagych drogi nalgy wydzielic teren o szerokmi 2,0 m pog
chodniki orazciezki rowerowe,

d) poza powierzchriutwardzor nalery wprowadz¢ zielen urzadzor,

e) dopuszcza si lokalizacg sieci i uradzer infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia terenu wedlug zasad od#fomych na rysunku planu i zgodnie
z rozdziatem 4 85.1 pkt 13.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowiekty chronione nie wygpuja.

5) Zasady ochronyrodowiska przyrodniczego: oboyviujg ustalenia rozdziatu 4 niniejszej
uchwaty.

6) Wymagania w zakresie ksztalttowania przestrzehlipznych:

a) zakaz sytuowania wolnostaych nénikow reklamowych,
b) zakaz wykonywania ogrodagea w szczegolnai prefabrykowanych elementdw

betonowych.
7) Zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podiatvtérnych po wydzieleniu
w granicach wyznaczonych liniami rozgranigzgmi teren.
8) Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenéw przylegtych,
b) wiaczenie do drogi publicznej 0006Z przylegaj do granicy terenu poprzez
drogi 3 KDW i 2KD.
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9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technég:
c) mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,
d) projektowane sieci wedtug ustaleozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowardggzania i uytkowania terenu:
uzytkowanie rolnicze bez nibwosci zabudowy.

11) Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysékgednorazowej
optaty przy zbyciu nieruchorndoi, ktorej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustalagsna 10 % wzrostu war§oi nieruchoméci.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symb8kbDW o pow. 0,65 ha ustalagsi

1) Przeznaczenie terenu: drogi wetvane — gtowne.

2) Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: dagass¢ obsadzenie drog zieleni
wysokyg — rodzim.

3) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 12,0 m,

b) minimalna szerok& jezdni utwardzonej — 6,0 m,
c) ustala s} chodniki po obu stronach jezdni o szeradigo 2,0 m,
d) ustala s§ sciezke rowerowg o szerokéci 2,0 m.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowiekty chronione nie wygpuja.

5) Zasady ochronyrodowiska przyrodniczego: oboyviujg ustalenia rozdziatu 4 niniejszej
uchwaty.

6) Wymagania w zakresie ksztattowania przestrzehlipznych:

a) zakaz sytuowania wolnostaych nénikow reklamowych,
b) zakaz wykonywania ogrodiae prefabrykowanych elementow betonowych.

7) Zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podiatvtérnych po wydzieleniu
w granicach wyznaczonych liniami rozgranigzgmi teren.

8) Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenow przylegtych,
b) polaczenie z drog publiczry 0006Z - poza granicami planu.
9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techneg:
a) mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,
b) projektowane sieci wedtug ustaleozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowardggzania i uytkowania terenu:
uzytkowanie rolnicze bez nibwosci zabudowy.

11) Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysdkgednorazowe|
optaty przy zbyciu nieruchondoi, ktérej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustalagsha 10 % wzrostu wargoi nieruchomeci.

13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdlafiJ o pow. hcznej 0,16 ha ustalagsi

1) Przeznaczenie terenuagipieszo - jezdny.

2) Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: — elgmwymagajce ustalenia nig
wystepuja.

3) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) szerokaéc w liniach rozgraniczarych — 6,0 m,

b) poza nawierzchgiutwardzon zielen urzadzona,
c) dopuszcza si lokalizacg sieci i uradzer infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia terenu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkéobiekty chronione nig
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Wystepuja.

ej

j

5) Zasady ochronyrodowiska przyrodniczego: oboariuja ustalenia rozdziatu 4 niniejsz
uchwaly.

6) Wymagania w zakresie ksztalttowania przestrzehlipznych:
a) zakaz sytuowania wolnostgych ngnikow reklamowych,
b) zakaz wykonywania ogrodae prefabrykowanych elementéw betonowych.

7) Zasady scalania i podziatlu terenu: zakaz podiatvtérnych po wydzieleni
w granicach wyznaczonych liniami rozgranigzgmi teren.

8) Zasady obstugi komunikacyjnej: agkenie do drogi wewtrznej 3KDW .

9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technég:
a)mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,
b)projektowane sieci wedtug ustaleozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowardggzania i uytkowania terenu:
uzytkowanie rolnicze bez nibwosci zabudowy.

11) Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysékgednorazowe

optaty przy zbyciu nieruchondoi, ktérej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustalenian

niniejszej uchwaty, ustalagsna 10 % wzrostu war§oi nieruchoméci.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symhdrao pow. kcznej 0,15 ha ustalagsi

ej

1) Przeznaczenie terertereny rolnicze —ytki zielone.

2) Zasada ksztattowania tadu przestrzennego i lirapu kulturowego:
a) zakaz grodzenia terendw,
b) zakaz ustawiania wolnostgych ngnikow reklamowych.

3) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerezakaz
zabudowy.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwikdobiekty chronione ni
wystepuja.

5) Zasady ochronyrodowiska przyrodniczego: oboariuja ustalenia rozdziatu 4 niniejsz
uchwaly.

6) Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzahlipznych: - tereny otwarte.

7) Zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podiaérenu.

8) Zasady obstugi komunikacyjnegdostpnas¢ o strony cieku Lewiskiej Strugi
i poprzez terenygsiadupce 16 US i 17 US.

9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technej: nie ustala gi

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowardggzania i uytkowania terenu:
dotychczasowy sposob rolniczegoytkowania terenu.

11) Stawka procentowa shca naliczeniu optaty planistycznej: wysékgednorazowe

optaty przy zbyciu nieruchondoi, ktérej warté¢ wzrasta w zwjzku z ustalenian

niniejszej uchwaty, ustalagsna 10 % wzrostu war§oi nieruchoméci.
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Dziat Il
Przepisy kaicowe

§ 7.Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu oapgdarowaniu przestrzennym ustala
sic jednorazow optat od wzrostu wartei, pobierag przez burmistrza przy zbyciu
nieruchoméci. Wartag¢ stawki procentowej ustala esiodrebnie dla kadego z terendw
funkcjonalnych w przepisach szczegotowych.

8 8. Do czasu realizacji ustdleniniejszej uchwaty, dopuszczes gsiotychczasowy sposéb
uzytkowania i zagospodarowania terenu, ékmey dla poszczegoélnych terendw ¢loinie
w przepisach szczego6towych.

8 9. Grunty rolne pochodzenia mineralnego ggzhej powierzchni 26,35 ha, w tym:
Ps VI - 12,94 ha, Lz-Ps VI — 7,03 ha, W — 0,45WaPs IV — 0,38 ha, Ws—Ps VI — 0,52 ha
oraz nieaytki N-5,03 ha przeznaczag¢shiniejszz uchwah na cele nierolnicze i ustalag¢si
funkcje w niej okrélone.

§ 10.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg gurmistrzowi Dziwnowa.
§ 11. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlegabligacji na stronie
internetowej Gminy Dziwnow.
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