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Rady GEZ\[i yw gomaszovx:icach
z dnia .. & ‘& Jmevenecenens 2003 r.

UCHWALA NR LK! 5 5 303

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzelce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
- Nr 214, poz. 1806 oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu  przestrzennym ( Dz U. z
1 1999r Nr 15 poz. 139 , Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000r Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz 1157, Nr
<1 120, poz. 1268, z 2001r Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.1229 i nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r.
I Nr5 poz. 42 i Nr 113 poz. 984), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717) - Rada Gminy w Domaszowicach uchwala co
nastepuje :

§ 1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzelce
¢ zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Domaszowice Nr XIII/91/2000 z dnia 30 czerwca 2000 r. ogloszong w
. Dz. U. Woj. Opolskiego Nr 56/00 z dnia 18 wrzes$nia 2000 r. poz. 304.

§ 2

. Zmiana planu dotyczy terenu polozonego we wsi Strzelce oznaczonego jako dziatka gruntu nr 630 arkusz
. mapy 2 obreb Strzelce.

§3

. Integralna czedcia zmiany miejscowego planu zagospoc/larowania przestrzennego jest rysunek planu w skali
1:1000.

. Rysunek  planu przy pomocy graficznych oznaczefi okre$la przeznaczenie 1 warunki  przestrzennego

. zagospodarowania terenéw. .

1 Rozréznia si¢ namigpujace rodzaje ustalen regulacyinychi funkcjonalnych planu, ktérymi okreslone zostaty:

j a) granice obszaru objetego zmiang planu,

b). linie rozgraniczenia terendw o roznym preeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole przeznaczenia terendéw

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowi sie o:
1) terenie - naleZy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej
funkcji oznaczonej odpowiednim symbolem uzytkowania,
2) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia dominujacego na
danym terenie,
3) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia
/ naziemne i podziemne/ shizace funkcji dominujacej.




§5

1. Obszar objety zmiang planu otrzymuje na rysunku zmiany planu odpowiednio,nowy symbol.
M-AGR - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i agroturystycznej

2. Pozostate symbole przedstawione na rysunku zmiany planu zostaly przyjete z Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wsi Strzelce zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Domaszowice
Nr XIII/91/2000 z dnia 30 czerwca 2000,

Ustalenia zawarte w wymienionej wyzej uchwale sg obowiazujace

MU - teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
KDV - teren publicznej drogi powiatowej
KDVI - teren publicznej drogi gminnej
R - tereny uzytkéw rolnych
§6

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami M-AGR sg nastepujace :

1) Zasady zagospodarowania terenéw:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej i agroturystyczne;. £
Dozwolone przeznaczenie terenéw pod zabudowg mieszkaniowa z mozliwoscia realizacji ustug, ktore nie
zakloca funkcji mieszkaniowej obszaru. Przeznaczenie uzupehiajace: budynki gospodarcze, garaze,
parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona izolacyjna. Nakazuje sie
zachowanie istniejacych ukladoéw zieleni wysokiej. Wobec koniecznos$ci zapewnienia wlasciwej ochrony
przed hatasem zaleca si¢ zastosowanie pelnego ogrodzenia i zieleni izolacyjnej oraz okien o
odpowiedniej izolacyjnosci od drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD V.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatki obiektéw i urzadzen ustugowych zaliczonych do
kategorii przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, ktére zawsze wymagaja
sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko oraz co do ktdrych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢é wymagany.

2) Zasady zabudowy dzialki: /

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi do dwdch kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe.

b) architektura budynkéw dostosowana wygladem i skalg do otoczenia, wskazane nawiazanie do formy
regionalnei. uktad kalenicy budynku dostosowaé do zabudowy na dziatkach sasiednich,

¢) dachy o symetrycznym ukladzie potaci ( dozwolone wielospadowe ),

d) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie powinny facznie przekraczaé 60%
powierzchni dziatk:, pozostala cze$¢ uzytkowaé jako biologicznie czynng tzn. trawniki, zielen ozdobna,
zielen izolacyjna, ogrody, zbiorniki wodne hS

e) ogrodzenie dzialki nie powinno przekraczaé pasa drogowego okreslonego w niniejszym planie

f) dozwolone wykonanie ogrodzenia w formie muru o estetycznym wygladzie i detalu architektonicznym.

§7
Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci wodociagu wiejskiego.

2) Odprowadzenie $ciekdw sanitamych;

a) Scieki sanitarne docelowo odprowadzi¢ do komunalnej kanalizacji sanitarnej.

b) W okresie przejsciowym dozwolone odprowadzenie nieczystosci cieklych do szczelnych zbiornikéw
wybieralnych lokalizowanych na terenie dziatki objetej zmiana planu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi.

¢) Zakaz odprowadzenia sciekéw do wod powierzchniowych, gruntowych oraz gruntu.




3)

4)

5)

6)

Odprowadzenie wod opadowych;

Wody opadowe z terendéw  powierzchni utwardzonych, podjazdéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim  oczyszczeniu w  urzadzeniach  oczyszczajacych, odprowadzi¢ nalezy do  systemu
odprowadzenia wod powierzchniowych (rowéw i ciekéw ), na warunkach okreslonych w pozwoleniu
wodno-prawnym.

Zaopatrzenie w cieplo z kotlowni indywidualnej ze stosowaniem paliw o niskiej wielkosci emisji.
Mozliwosé lokalizacji zbiornika gazu ptynnego na terenie dziatki budowlanej.

Elektroenergetyka

Zasilanie istniejacymi sieciami napowietrznymi niskiego napiecia na warunkach uzgodnionych z
zarzadca sieci .
Zaleca si¢ kablowanie projektowanych odcinkéw sieci.

Gospodarka odpadami;
a) Odprowadzenie nieczystosci stalych komunalnych, do konteneréw i ich péZniejsze usuwanie na
wysypisko komunalne na warunkach okreslonych przez dysponenta wysypiska.
b) Sposob postepowania z odpadami na zasadach okreslonych w przepisach o odpadach,
uwzgledniajac w miar¢ mozliwosci ich minimalizacje i segregacje.

§8

Zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie.

Ochrona débr kultury i krajobrazu Kkulturowego :

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia  kulturowe podlegaja ochronie prawnej. Ustala sie obowiazek powiadamiania
Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw celem okreslenia zasad zorganizowania nadzoru
archeologiczno — konserwatorskiego. Ratownicze badania archeologiczne finansuje inwestor.

2. Ochrona §rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi oraz ochrona przed zagrozeniami.

1) Sposéb zagospodarowania gruntu i mas ziemnych pozyskiwanych w trakcie realizacji wykopéw pod
-fundamenty powinien by¢ okreslony po ustaleniu stopnia ich zanieczyszczenia na skutek realizowane)
wezesniej funkcji przetworczej zwiazanej z produkcja mleczarska.

2) Masy ziemne w ktérych nie zostang stwierdzone nadmierne zanieczyszczenia organiczne lub chemiczne,
usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji na terenie objetym zmiang planu,
nalezy wykorzystaé do celéw niwelacji terenu w miejscu realizacji inwestycji lub innym na terenie
gminy - wskazanym przez Wojta Gminy Domaszowice.

3) Nakazuje sie zachowanie stanowiska gniazdowania bociana biatego Ciconie ciconia, jako gatunku
podlegajacego ochronie z mocy przepiséw prawa ochrony przyrody.

4) Udostepnienie istniejacego akwenu wodnego dla celow publicznych, w ramach realizacji funkcji
agroturystycznej, wymaga:
- monitorowania stanu sanitarnego wody przez wiasciwy organ inspekcji sanitarnej
- zapewnienia okresowego zasilania wod zbiornika z zewnatrz [np.; z lokalnego ujgcia
podziemnego] celem minimalizacji pogarszania jego stanu sanitarnego i biologicznego

(U]




5) Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych zwiazanych z wyposazeniem budynkéw i realizowana
funkcja, zapewniajacych spehienie dopuszczalnych norm, na terenie objetym planem, w zakresie; hatasu
i wibracji, i emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych, zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i
podziemnych oraz gleby.

6) Zaleca sig wykorzystanie dla celéw grzewczych Zrédet energii o niskiej zawartosci zanieczyszczen
gazowych 1 pylowych, w szczegélnodci siarki i jej zwiazkéw, oraz dopuszcza sie instalowanie urzadzen
pozwalajacych na wykorzystanie energii stonecznej.

7) Ustala sig, dla terenu oznaczonego symbolem M-AGR, dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
powodowane przez poszczegélne grupy Zrédet halasu, w tym drogowego, z wylaczeniem hatasu
powodowanego przez linie elektroenergetyczne, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku A w
dB na granicy dziatki terendw zabudowy chronionej z mocy przepiséw szczegblnych w tym;

a) od Zrédet komunikacji drogowej
Leq dla dnia  [67°- 2277] - 55 dB(4)
Leq dla nocy [22°°-67"] \- 45 dB(4)

b) od pozostalych obiektéw i grup Zrddel hatasu
Leq dla dnia  [677- 227"]  -45dB(4)
Leq dla nocy [22°7-67"] - 40 dB(4)

W przypadku zmiany aktualnie obowigzujacych norm akustycznych w zakresie dopuszczalnych
pozioméw natezenia dzwigku hatasu zewngtrznego, na podstawie ktérych ustalono wartosci
okreslone w pkt a) ib) - obowiazywaé beda wartosci ustanowione prawem powszechnym.

8) Dla zapewnienia standardow akustycznych o ktérych mowa w punkcie 7), zwlaszcza w zakresie
minimalizacji zagrozenia hatasem komunikacyjnym, dopuszcza sig¢ usytuowanie, od strony drogi,
ogrodzenia pelnego o wysokosci 2,0-2,2m npt z zielenia towarzyszaca, jako elementu chronigcego teren
posesji przed nadmierna uciazliwoscia akustyczna.

9) Dla dotrzymania norm akustycznych w /pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi
[pomieszczenia mieszkalne], usytuowanych powyzej kondygnacji parterowej, nalezy stosowaé okna o
izolacyjnosci akustycznej wlasciwej nie mniejszej jak 30 dB

§9
W sprawach nie okreslonych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw szczegdlnych i norm.
§ 10

Dia terenu objetego niniejsza zmiang planu, zgodnie z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty w zwiazku ze wzrostem wartoéci nieruchomosei -
nastepujacej wysokosci: - /i . %

Przy zbywaniu nieruchomosci polozonej na terenie okreslonym niniejsza zmiana planu, Wéjt Gminy
Domaszowice pobierze jednorazows opfate, okreslong na wyzej wymienionym poziomie w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomoscei.

§11

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzelce zatwierdzonego uchwata Rady
Gminy Domaszowice Nr XIII/91/2000 z dnia 30 czerwca 2000 r. ogloszona w Dz. U. Woj. Opolskiego Nr
56/00 z dnia 18 wrzesnia 2000 r. poz.34. zachowuja moc obowiazujaca z uwzglednieniem zmiany planu
dokonanej niniejsza uchwala.
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§12

Vykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Domaszowice.

§13

Jchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa

Opolskiego.

§ 14

Przewodniczacy Rady
Jan Nowak

PRZEWODM
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