ZARZAD GMINY DOMASZOWICE

MIEJSCOWY PLAN |
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI

GREBOSZOW

1. Rysunek planu
2. Ustalenia planu

~ Plan uchwalony Uchwala Nr XX VI/263/02 Rady Gminy Domaszowice |
z dnia 12'wrzesnia 2002 roku'i opublikowany w Wojewddzkim Dzienniku
Urzedowym Nr/l04 zdania 16.10. 2002+ PDZ-. 15

DOMASZOWICE 2001/2002 ROK




o M Hed el Hmeed doemd e

el

Uchwata NrXXVll%leZ

Rady Gminy Domaszowice
z dnia {2 WHINIL... 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowege planu-zagospedarowania
' przestrzennego wsi Greboszow

Na podstawie art.18 ust2, pkt. 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz.1591 z 2001 roku )
oraz art. 26 ust.1i2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. Ustaw z 1999 r. Nr 15, poz.139 Dz. U. Nr 41, poz. 412, Dz. U. Nr 111, poz. 1279; z
2000 roku Nr 12 poz.136, i Nr 120 poz.1268; z 2001 roku Nr 109 poz.1157, Nr 120 poz.1268;
z 2001 r. Nr 14 poz.124 ) -~ Rada Gminy Domaszowice uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Greboszow
zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaly planem

2. Przedmiotem planu obejmuje si¢ obszary okreslone na Rysunku Planu
-Nr 1 sporzadzonym na mapie w skali 1: 2000 obejmujacym tereny istniejacego
zainwestowania wsi, tereny przeznaczone pod zabudowe i tereny uzytkéw rolnych w
bezposrednim otoczeniu oraz na Rysunku Planu
- Nr 2 sporzadzonym na mapie w skali 1 : 5000 obejmujacym tereny przysiotkow: Stary
Greboszow , Sutoszdéw 1 Jastrzebiec, istniejace tereny lesne i tereny projektowane do
zalesienia oraz tereny polozone na obszarze wsi w rozproszeniu.

3. Rysunek Planu Nr 1 i Nr 2 stanowig integralng cze§é miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stanowia odpowiednio zatacznik nr 1 i nr 2 do
niniejszej uchwaty '

4.Zakres planu obejmuje ustalenie;
- 1owegq przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu i réznym sposobie uzytkowania
- warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenéw objetych zmiang w planie
- warunkéw wynikajacych z ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego
- zasad wyposazenia w infrastrukture techniczng

5. Do czasu zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w § 3, zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb ich uzytkowania i zagospodarowania, o ile nie jest on

sprzeczny i docelowo nie uniemozliwi zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu
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6.Obowiazujacymi ustaleniami regulacyjnymi i funkcjonalnymi planu s3;

a/ granice obszaru objetego planem,

b/ linie rozgraniczenia teren6w o réznym przeznaczeniu lub o roéznych zasadach

zabudowy 1 zagospodarowania

¢/ symbole przeznaczenia terendw

d/ nieprzekraczalne linie zabudowy
Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny lub pozadany, moga ulec zmianie na
etapie decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

§2

Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowi si¢ o:
1. terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar o
okreslonej funkcji, oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem uzytkowania,

2. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
dominujacego na danym terenie,

3. dzialka mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢/ nieruchomos$¢ o podstawowej
funkecji mieszkaniowej -

4. zielen towarzyszaca — nalezy przez to rozumieé¢ zielen ozdobna, rekreacy]na,, izolacyjna,
oraz ogrady przydomowe

3. urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty technicznego
wyposazenia/ naziemne i podziemne / stuzace funkcji podstawowej terenu,

0. przepisy szczegolne — aktualnie obowiazuj aLcé w trakcie realizacji planu przepisy ustaw i
przepisy wykonawcze oraz Polskie Normy,

7. przedsigwzigciu — rozumie si¢ przez to inwestycje budowlane lub inne ingerencje w
srodowisko, polegajace na przeksztatceniu lub zmianie sposobu uzytkowania terenu, w tym
rowniez na wydobywanie zasobéw naturalnych

8. przedsigwzigcie mogace znaczgco oddzialywa¢ na §rodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia inwestycyjne wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania
na §rodowisko, i przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych pbowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko moze byé
wymagany, na podstawie przepiséw szczegélnych

9. szkodliwych uciazliwosciach dla $rodowiska — nalezy przez to rozumieé  zjawiska
fizyczne lub stany o natezeniu utrudniajacym zycie, albo dokuczliwe dla srodowiska w
stopniu powodujacym zagrozenie dla zdrowia ludzi, uszkodzenie lub zniszczenie
srodowiska.

10. ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia realizowane ze
Srodkéw budzetu panstwa lub gminy a w szczegdlnosci: obiekty oéwiaty, ochrony zdrowia
1 opieki spcﬂecznel, sportu 1 rekreacji a takze innych zadaf realizowanych w ramach zadan
wiasnych gminy, zadan zleconych oraz wprowadzanych do realizacji w drodze negocjacii
przez administracje rzadows
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11. ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowo — handlowe,
gastronomiczne, rzemiosto, instytucji finansowych, jednostek gospodarczych o
charakterze uslugowym, nie zakldcajacych funkcji mieszkaniowej oraz nie wywolujacych
konfliktow sasiedzkich

12. ustugach o charakterze nieuciazliwym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc¢ , ktora

13.

16.

i7.

18.

19.

nie powoduje wystepowania zjawisk fizycznych lub stanow utrudniajacych zycie lub

dokuczliwych dla otaczajacego Srodowiska w zakresie :

- emisji hatasu o poziomie przekraczaj acym normy okreslone w planie, w tym hatasu od

- obshugujacych srodkow transportu

- emisji nieprzyjemnych zapachow

- koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5
tony — nie zaliczona do przedsigwzieé dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu
oddziatywania na Srodowisko jest wymagany lub moze by¢ wymagany

strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé obszar, na ktérym
elementy dawnego ukladu przestrzennego zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub
jedynie nieznacznie przeksztalconym. Jest to obszar uznany za szczeg6lnie wazny jako
materialpe $wiadectwo historyczne. W strefie tej zaktada si¢ pierwszenstwo wymagan
konserwatorskich nad pozostala dziatalno$¢ inwestycyjna

. strefie obserwacji archeologicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny w poblizu

stanowisk archeologicznych z duzym prawdopodobiefistwem wystepowania znalezisk
nowych dotad nie znanych

. odpadach komunalnych — nalezy przez to rozumieé nieczystosci state i ciekte

powstajace w gospodarstwach domowych, w obiektach uzytecznosci publicznej i
obshugi ludnosci, w tym nieczysto$ci gromadzone w zbiornikach bezodplywowych,
porzucone wraki pojazdow mechanicznych oraz odpady uliczne, z wyjatkiem odpadéw
niebezpiecznych z zakladow opieki zdrowotnej i weterynaryjnych

odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ odpady, ktore ze wzgledu na
swoje pochodzenie, skiad chemiczny, biologiczny, inne whasciwosci i okolicznogcei
stanowia zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi albo $rodowiska

drogach gléwnych, lokalnych gminnych, dojazdowych oraz ciagach pieszo ~ jezdnych
nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne realizowane na zasadach okreslonych w
przepisach o drogach publicznych

drogach wewnetrznych, nalezy przez to rozumieé drogi dojazdowe do obiektow
uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalno$é gospodarcza, dojazdowe do
gruntdéw rolnych

linia zabudowy obowigzujjca — linia wyznaczajaca wymagana odleglo$é budynkéw o
funkeji podstawowej od drogi mierzong do zasadniczej $ciany budynku. Linia ta jest
jednoczesnie linig zabudowy obowiazujaca dla budynkéw towarzyszacych

20. linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna

odlegtos¢ zabudowy od drogi mierzong do zasadniczej $ciany budynku
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§3

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace oznaczenia okreslajace przeznaczenie

terendow:
1/
2/
3/

4/
5/
6/
7/
8/
of
10/
11/
12/
13/
14/
15/
16/

17/

18/
19/
20/
21

M-U -tereny zabudowy mieszkaniowej i ushug-

M — UR - tereny zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscia gospodarcza

RP/BS - tereny zabudowane obiektami produkcyjnymi, sktadowymi,
urzadzeniami obstugi rolnictwa oraz tereny urzadzef produkcji rolnej

UK - tereny obiektow kultu religijnego

P - tereny parku, zieleni parkowej
ZN - tereny zieleni niskiej
ZC - teren cmentarza
US - teren obiektow sportu

U - teren ustug komercyjnych
RO - teren sadéw i1 ogrodéw

R - teren uzytkow rolnych
LS - teren lasow

UW - teren urzadzen gospodarki wodnej
LSU  -teren urzadzen obstugi gospodarki lesnej

EE - teren urzadzen elektroenergetycznych
KK  -teren komunikacji kolejowej

KG . -terendrogi klasy gléwnej ( krajowej )
KZ - teren ulic 1 drog klasy zbiorczej

KL - teren drog klasy lokalnej
KD - teren drog klasy dojazdowe;j
KP - teren drog gospodarczych

/

§4

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZCNYCH I

OZNACZONYCH SYMBOLAMI

M - U - Tereny zabudowy mieszkaniowej i uslug

/ istniejacej i projektowanej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej z
obiektami towarzyszacymi / oraz ushlug/ administracji, oSwiaty,
kultury, zdrowia i opieki spolecznej, handlu, gastronomii ushug
bytowych i ustug charakterze nieucigzliwym /

Przeznaczenie uzupelniajace — budynki garazowe i gospodarcze oraz miejsca

postojowe zwigzane z funkcjq mieszkaniowa lub ushugowa terenu,
niezbedna infrastruktura techniczna, zielen towarzyszaca
Dopuszczalne taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej

Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych
symbolami M - U:
Zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszczalna modernizacja i rozbudowa istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, zagrodowych ,obiektow ustugowych oraz obiektow
produkcyjnych i ustugowych o funkeji niezgodnej z podstawowym
przeznaczeniem terenu jesli ich dziatalnoé¢ nie powoduje przekroczenia

standardow jakosci srodowiska poza terenem zaktadu

s
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2) Dopuszczalna budowa nowych budynkow mieszkalnych i ustugowych na drodze

3)
4)

5)

6)
7)

8)

wtérnych podzialoéw dziatek (zgodnie z ocbowiazujacymi przepisami
szczegllnymi),oraz zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
Dopuszczalna lokalizacja ustug o charakterze nieuciazliwym realizowanych
samodzielnie lub jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej

Obiekty zabytkowe moga by¢ modernizowane , przebudowywane lub wymieniane
wylacznie za zgoda 1 na warunkach okre§lonych przez organ wlasciwy do spraw
ochrony zabytkow

Dozwolona modernizacja i rozbudowa istniejacej zabudowy o charakterze
zagrodowym zwigazanej z gospodarka rolng w sposob zgodny z obowiazujacymi |
przepisami szczegblnymi. Dopuszczalna wielko$é obiektoéw produkcji zwierzece;
do 15 DJP,

Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi bytowe i ustugi nieuciazliwe,
realizowane jako obiekty samodzielne na dziatkach stanowiacych luki w
istniejacej zabudowie lub jako obiekty wbudowane na dziatkach zabudowanych

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektoéw i urzadzen ustugowych
zaliczonych do kategorii przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktore zawsze wymagaja sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko oraz co do ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany,

Dia terenéw potozonych na obszarach strefy ochrony konserwatorskiej i ochrony
krajobrazu kulturowego oraz strefy obserwacji archeologicznej — obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 ' '

Dla obiektéw potozonych w pierwszej linii zabudowy drogi KG przy modernizacji
przebudowie lub wymianie nalezy uwzgledni¢ izolacje akustyczne eliminujace
hatas powodowany ruchem samochodow :

Na terenach potozonych na trasie przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 KV — zabrania si¢ w obrebie strefy okreSlonej na rysunku planu
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi / zabudowy
mieszkaniowe], obiektow przedszkoli i szkéf, urzadzen sportu i rekreacii
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow dziatalno$ci gospodarczej, placow
sktadowych, parkingéw / w uzgodnieniu z zarzadca linii.

Zasady zabudowy dzialek:

1)

2)

Odleglos¢ linii zabudowy od terenéw drog i ulic okresla rysunek planu. W
miejscach gdzie plan jej nie okresla ,lini¢ zabudowy nalezy dostosowaé do
istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich. Teren pomiedzy linig
rozgraniczajaca a linig zabudowy poza niezbednymi dojéciami i dojazdami
przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej oraz przy obiektach
ushugowych na miejsca parkingowe dla klientow

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoéch kondygnacji nadziemnych z
mozliwoscig wykorzystania poddasza do celéw uzytkowych,

5
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3) Architektura budynkow dostosowana wygladem i skala do otoczenia, wskazane
nawiazanie do formy regionalnej, ukiad kalenicy budynku nalezy dostosowaé do
zabudowy na dziatkach sasiednich, '

4) Budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziatki sasiada lub dobudowanych do budynkéw gospodarczych na
dziatkach sasiednich,

'5) Tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojécia nie powinny
tacznie przekraczaé 60% powierzchni dziatki, pozostala czesc nalezy uzytkowac
jako biologicznie czynna tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,

6) Ogrodzenie dziatki nie moze bez zgody Zarzadey drogi przekraczac pasa
drogowego okreslonego niniejszym planem. Wyklucza si¢ lokalizacje ogrodzen
konstrukcji zelbetowej lub z piyt zelbetowych

7) Wyklucza sig/ poza istniejacymi / indywidualne bezposrednie wiaczenia
komunikacyjne na droge gléwna oznaczong na rysunku planu jako KG bez zgody
administratora lub zarzadcy drogi

8) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem M- U wyklucza sig
Jokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 200 m?

M — UR - Tereny zabudowy mieszkaniowej z dzialalnosScia gospodarczg
/ produkcyjna, skladowa, i ustugows /
Przeznaczenie uzupetniajace — budynki garazowe 1 gospodarcze oraz place i
miejsca postojowe zwigzane z dziatalno$cia gospodarcza, zielen towarzyszaca
zabudowie,

Ustala sie nastepujace warunki zabudewy i zagospodarowania terenéw oznaczonych
symbolami M - UR:

Zasady zagospodarowania terenow:
a) Na terenie dozwolona realizacja zabudowy mieszkaniowej z obiektami
przeznaczonymi na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej o charakterze

ushugowo — wytworczym,

b) Powierzchnia uzytkowa budynkow przeznaczonych na cele ustugowo-
produkcyjne nie powinna przekracza¢ 900 m2 ,

¢) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzenl
ustugowo — produkcyjnych zaliczonych do kategorii przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, ktore zawsze wymagaja sporzadzenia
raportu oddziatywania na $rodowisko, a takze wymagajacych miejsc
parkingowych poza terenem dziatki inwestycji lub obstugi cigzkim
transportem dostawczym wielokrotnie w ciagu doby,




d) Dziatalno$é produkcyjna i uslugowa powinna odpowiada¢ wymogom
przepisow szczegoOlnych z zakresu ochrony $rodowiska, a w szczegOlnoset:

- szkodliwe oddziatywanie na srodowisko zwigzane z dziatalnoscia nie moze
wykraczaé poza teren zakiadu,

- halas powodowany prowadzona dziatalnoscia nie moze przekraczaé na
granicy okolicznych teren6w zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnych
pozioméw okre§lonych w przepisach szczegdlnych,

- w rozwiazaniach technicznych inwestycji nalezy stosowa¢ wysokie

o standardy zabezpieczenia ziemi powletrza i wod podziemnych przed
zanieczyszczeniami

) Wydzielenia terenu nalezy dokonywaé w oparciu o koncepcje
zagospodarowania planowanej inwestycji

- f) Na terenie potozonym na trasie linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110KV — zabrania sie w obrebie strefy okreslonej na rysunku planu
sytuowanie budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Zasady zabudowy dzialek:

"‘ a) Odlegto$é linii zabudowy od teren6w drog i ulic okresla rysunek planu,
Teren pomiedzy linia rozgraniczajaca a linig zabudowy poza niezbednymi
dojéciami i dojazdami przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej oraz przy
obiektach ushugowych na miejsca parkingowe dla klientow

b) Wysoko$é zabudowy mieszkaniowej i administracyjnej do II kondygnacji z
mozliwoscia wykorzystania poddasza dla celdw uzytkowych, wysokosc '
budynkow ushugowo — produkeyjnych dostosowaé do wymogow
technologicznych i otoczenia w sposob, aby nie stanowity dominanty w
krajobrazie wsi ,

¢) Budynki ustugowo — produkcyjne mozna realizowa¢ jako wolnostojace,
whudowane b przybudowane do budynku mieszkainego i nawiazujace do
niego pod wzgledem architektury,

d) Tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy nie
powinny przekraczaé 65% powierzchni dziatki, pozostata cz¢s¢ nalezy
uzytkowaé jako biologicznie czynna tzn. zielen ozdobna, izolacyjna, trawniki,

Ogrodzenia dziatek lokalizowa¢ w linii granicy dziatek o wysokosci
maksymalnej 1,80 m. Wykluoza sie ogrodzenia konstrukcji zelbetowej i z plyt
zelbetowych. '
Wskazana realizacja zieleni izolacyjnej wzdiuz granicy z terenami sasiednich
nieruchomosci,

f) W zagospodarowaniu terenu realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodéw. Wyklucza si¢ post6j samochodow na drodze
dojazdowej do terenow okreslonych symbolem M — UR
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RP/BS — Tereny wielofunkcyjnej dzialalnosci gospodarczej
/ produkceyjnej, skladowej, urzadzen obshugi rolnictwa oraz urzadzen
produkcji rolnej /
Przeznaczenie uzupekniajace — budynki garazowe i gospodarcze oraz place i state miejsca

12
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postojowe zwiazane z dziatalno$cia gospodarcza, urzadzenia
infrastruktury technicznej ,zielen towarzyszaca zabudowie,

Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
symbolem RP/BS:

d e

Zasady zagospodarowania terenéw:
a) Istniejaca zabudowa rolnicza moze podlegaé¢ modernizacji, przebudowie,
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wymianie, uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z
warunkami techniczno budowlanymi i wymogami ochrony srodowiska,

Dopuszcza sie podziat terenu na mniejsze nieruchomosci pod warunkiem
zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej nieruchomosci dostepu do
komunikacji zewnetrznej oraz sieci infrastruktury techniczne;,

Dopuszeza si¢ lokalizacje mieszkah dla whascicieli zaktadow powstalych w
wyniku podziatu nieruchomosci,

Dziatalno$é produkcyina i ustugowa, prowadzona i planowana powinna

odpowiada¢ wymogom przepisow szczegdlnych z zakresu ochrony
srodowiska, a w szczegolnoscei:

- szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko zwiazane z ta dziatalnos$cig
nie moze wykraczaé poza teren prowadzonej dziatalnosci.
Przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, w
razie okolicznoéci wskazujacych na ich szkodliwy wptyw na
srodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu ekologicznego
zgodnie z przepisami szczegOlnymi

- hatas powodowany dziatalnoScia nie moze przekracza¢ na granicy
zabudowy mieszkaniowej, dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach szczegblnych,

- w rozwiazaniach techniczno — technologicznych inwestycji nalezy
stosowaé wysokie standardy zabezpieczenia ziemi, powietrza i wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem

Zasady zabudowy dzialek:
a) Przy lokalizacji nowych obiektow — lini¢ zabudowy od krawedzi jezdni drog

zachowaé jak obiektow istniejacych . Wjazdy z istniejacych drog klasy
lokalnej. W granicach dziatki zapewni¢ niezbedne miejsca postojowe dla
samochodow

Wysokos¢ zabudowy produkceyjno — ustugowej 1 kondygnacja nadziemna z
uwzglednieniem wymogdw technologicznych lecz nie wigcej niz 11,0 m.

Ogrodzenia trwate azurowe. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen konstrukcji
zelbetowej 1 z ptyt zelbetowych. Wzdluz ogrodzenia wskazane nasadzenia.
zielenig o zmiennej wysokosci ,zimozielona.
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UK, ZC - Teren ustug publicznych — kultu religijnego / kosciota parafialnego /
i nieczynnego cmentarza. )

Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem UK, ZC :

a) Teren potozony w obrebie obszaru ochrony konserwatorskiej — obowiazuja
ustalenia okreSlone w $ 7

b) Dozwolona jest lokalizacja obiektow zwiazanych z funkeja kosciota tzn.
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, ogrodzenia, miejsc postojowych dla
samochodow i rowerdw, urzadzef infrastruktury technicznej,

¢) Wyklucza sig lokalizacje na terenie oraz obiekcie koseiota nowych urzadzen
jak maszty, anteny, nadajnikow

d) Zakaz wycinki drzew objetych ochrona prawna w formie pomnikow przyrody
bez zgody Wojewody Opolskiego / Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody/

ZC~ Teren ushig publicznych - cmentarza parafialnego

Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
symbolem ZC:
a) Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuja warunki okreslone przepisami
szczegOlnymi
b) Dozwolena lokalizacja domu przedpogrzebowego, pomnik6w oraz innych
elementOw matej architektury, ‘
¢) Ogrodzenie cmentarza trwate, azurowe, wzdluz ogrodzenia wskazane
nasadzenie zieleni o zmiennej wysokosci zimozielone]
d) Strefa sanitarna od cmentarza do zabudowy mieszkaniowej, zakladow
zywienia oraz produkcji i skfadowania zywnosci wynosi 50 m.
e) Zakaz wycinki drzew objetych ochrona prawna w formie pomnikéw przyrody
bez zgody Wojewody Opolskiego / Woiewodzkiego Konserwatora Przyrody/

US- Taren uslug publicznych - urzadzen sportu i rekreacji

Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem US:

a) Przeznaczenie podstawowe — boisko sportowe

b) Przeznaczenie uzupelniajace — parking, sie¢ infrastruktury technicznej

d) Na terenie dopuszczalna realizacja urzadzen i obiektow zwiazanych wylacznie
ze sportem i rekreacja / boisko go gier, bieznie, widownia , szatnie itp./.

d) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej gastronomii

RO —~ Teren upraw ogrodniczych i sadowniczych z obiektami towarzyszacymi ,
obejmujace tereny rolne na zapleczu zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej

Dopuszcza sig:

- Uprawy szklarniowe i pod folig pod warunkiem zastosowania urzadzefi
grzewczych na paliwa ekologiczne, lokalizacje obiektow towarzyszacych nie
wymagajacych pozwolenia na budowe.

- Teren stanowi grunty rolne w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Dozwolona lokalizacja zabudowy stanowiacej grunty rolne w rozumieniu
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przepisoOw o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, a takze niezbednej sieci
infrastruktury technicznej. Przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze moze
by¢ dokonane tylko w trybie zmiany planu okre§lonym w przepisach ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym

R ~ Tereny uzytkéw rolnych obejmujacy grunty orne, Iakii pastwiska

Ustala si¢ nast¢pujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw
oznaczonych symbolem R:

Na terenie dopuszcza sie :

a) Lokalizacje zabudowy stanowiacej grunty rolne w rozumieniu przepiséw o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz sieci komunalnej infrastruktury
technicznej z urzadzeniami towarzyszacymi

b) Zalesianie nieuzytkéw oraz gruntéw klas V i VI oraz wskazanych na rysunku

planu w kompleksach nie mniejszych niz 0,5 ha., urzadzanie zieleni §rédpolne;j,
¢) Urzadzanie stawdéw hodowlanych na warunkach okre$lonych w przepisach
szczegblnych.

d) Teren stanowi grunty rolne w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze moze byé dokonane
tylko w trybie zmiany planu okreslonym w przepisach obowiazujacej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym.

LSU- Teren urzadzen obstugi gospodarki lesnej — Nadlesnictwo

Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw
oznaczonych symbolem LSU:

a) Adaptacja istniejacej fiunkcji obiektu. Dopuszczalna zmiana na funkcje o
charakterze ustug publicznych lub ushug nieuciazliwych.

b) Przeznaczenie uzupelniajace: sie i urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury , zielen

c)  Obiekt zabytkowy - dopuszczalna modernizacja obiektu zgodnie z wymogami
okreslonymi w $7 ‘ ‘

LS - Tereny uzytkow lesnych — lasy i uzytki lesne

Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw
oznaczonych symbolem :LS

Na terenach dopuszcza sie:
a) Lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna,
b) Urzadzen turystyki i wypoczynku bez zmiany przeznaczenia terenu, w
uzgodnieniu z whadcicielem ( zarzadca ) terenu. :
¢) Teren stanowi grunty le$ne w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntow rolnych i
lesnych. Dozwolona lokalizacja zabudowy stanowiacej grunty rolne Iub lesne w
rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, a takze
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niezbednej sieci infrastruktury technicznej. Przeznaczenie tych gruntow
lesnych na cele nielesne moze by¢ dokonane tylko w trybie zmiany planu
okre§lonym w przepisach ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

LS — Tereny planowanego zalesienia, obejmujace nieuzytki i grunty rolne najnizszych klas
bonitacyjnych, i niewykorzystywanych rolniczo.
Zalesianie prowadzi¢ zgodnie z zasadami urzadzania lasu. Wymagane dopasowanie
sktadu gatunkowego planowanych nasadzef do warunkéw siedliskowych istniejacych
kompleksaw lesnych potozonych w sasiedztwie i do skladu gatunkowego
odpowiadajacego drzewostanom wiasciwym dla tego terenu graficznego / zblizony do
tzw. roélinno$ci potencjalnej / A

ZP - Tereny zieleni parkowej

Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem :ZP

a) Przeznaczenie podstawowe — park

b) Przeznaczenie uzupelniajace — obiekty i urzadzenia zwiazane z funkcja
rekreacyjna terenu

-¢) Teren wraz z zespotem zieleni parkowej stanowi obiekt zabytkowy 1 objety
jest ochrong konserwatorska. Wszelkie dziatania na terenie wiacznie z
wycinka i nasadzeniami drzew i krzewOw wymaga uzgodnienia z
wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow

ZN — Tereny zieleni niskiej — adaptacja. /
Wskazane urzadzenie i przystosowanie do celow rekreacyjnych

U - Teren uslug komercyjnych

Ustala sie nastgpyjace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu -
oznaczonego symbolem :U

a) Przeznaczenie podstawowe — ushugi handlowe i gastronomiczne

b) Przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna, state i czasowe
miejsca postojowe, zielen, mata architektura

¢) Obiekty nalezy realizowa¢ jako jednokondygnacyjne. Dopuszcza sig
realizacje I kondygnaciji dla celéw biurowych lub mieszkalnych.

d) W zagospodarowaniu zapewni¢ niezbgdna ilos¢ miejsc postojowych dla
samochodow , A

¢) Nalezy zachowal lini¢ zabudowy od krawedzi jezdni drogi KG — min.25 m.

f) Wijazd na teren i wyjazd na drogg krajowa ozn. symbolem KG uzgodni€ z
administratorem lub zarzadca drogi

W — Tereny wod stojacych i ciekéw wodnych
Zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow i odpadow do wad.
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UW — Teren urzadzen gospodarki wodnej - ujecie wody

Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem :UW

a) Adaptacja obiektu z mozliwoscia dokonywania remontéw zgodnie z
przepisami szczegolnymi.
e) Mozliwos¢ wydzielenia dziatki dla obiektu UW z terenu oznaczonego
symbolem RP/BS z odrebnym dojazdem do obiektu

EE - Tereny urzadzen elektroenergetycznych — linii i stacji transformatorowych

Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem :EE

a) Adaptacja istniejacych obiekt6w i urzadzen oraz realizacja nowych
obiektow zgodnie z przepisani szczegdInymi i Polskimi Normami.

b) Zagospodarowanie terenu stacji — zielen niska , ogrodzenie terenu

c) Dla linii 110 KV wymagane zachowanie strefy ochronnej okreslonej na
rysunku planu. Ustalenie strefy ograniczonego uzytkowania — zgodnie z
przepisami szczegblnymi J

§5
Zasady rozwoju ukladu komunikacyjnego.
1. Ustala si¢ nastepujsce warunki ksztaltowania terenéw komunikacji kolejovvej:

KK - Teren urzadzen komunikacji kolejowej, z obiektami towarzyszacymi obejmuja(cyb
teren istniejagcych urzadzen torowych i obiektoéw towarzyszacych linii kolejowej
Wroctaw - Kluczbork

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem :KK

1) Istniejgce zainwestowanie moze podlega¢ modernizacji , przebudowie oraz
rozbudowie w dostosowaniu do potrzeb, przy zachowaniu warunkéw
technieznych jakim powinny odpowiada¢ urzadzenia komunikacji kolejowej

2) Dopuszcza si¢ wprowadzenie na terenach KK funkcji ustugowo —
warsztatowo — sktadowe] oraz mieszkaniowej w obiektach kolejowych.

3) Dopuszcza si¢ dokonywanie podzialow geodezyjnych i wydzielanie nowych
nieruchomosci pod warunkiem ze wydzielona nieruchomo$é bedzie
zapewnia¢ niezalezne funkcjonowanie i posiada¢ dostep do podstawowej

infrastruktury technicznej oraz drog publicznych w uzgodnieniu z
zainteresowanymi
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2.Ustala sig nast¢pujace warunki ksztaltowania terenéw komunikacji drogowej:

a) Modernizacja, przebudowa drog istniejacych wraz z lokalizacja urzadzen
technicznych niezbednych do zabezpieczenia ruchu pojazdow
/ zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp./
b) Wykonanie nowych drég w zakresie okre§lonym niniejszym planem
¢) Dozwolona budowa i przebudowa sieci infrastruktury technicznej w
obrebie linii rozgraniczenia ulic i drég w uzgodnieniu z zarzadcami drog
d) Istniejacy drzewostan wzdluz drogi /ulicy wiejskiej / podlega ochronie i
obowiazkowej pielegnacji dla zabezpieczenia bezpieczefistwa ruchu drogowego
Wycinka drzew zaliczonych do alei pomnikowej wymaga zgody
Wojewobdzkiego Konserwatora zabytkéw

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania pasa drogowego drég :

KG - Teren drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego ( w ciagu drogi krajowej Nr 42 )

a) Dla drogi obowiazuja nastepujace parametry :
- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — min. 25 Om.
- Szerokos¢ jezdni -7 Om.
b) W ciagu drogi planowane obejscie wsi po stronie pétnocnej w liniach
rozgraniczajacych o szerokosci 50,0 m.
¢) Zjazdy i wjazdy na droge oznaczona symbolem KG wymagaja uzgodnienia z
administratorem lub zarzadca drogi
d) Linia zabudowy — 25,0 m. na terenie mezabudowanym na terenie zabudowanym
dla nowo reahzowanych obiektoéw — min. 10,0 m. od krawedzi jezdni lub jak
okreslono w ustaleniach i na rysunku niniejszego planu

KZ — Teren drogi Kklasy zbiorczej ukiadu obstugujacego
Dla drogi obowiazuja nastgpujace parametry:
a) szerokas¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — min, 20,0 m.
b) jezdnia o szerokosci co najmniej 5,5,0 m
¢) na skrzyzowaniach z ulicami klasy D nalezy stosowaé narozne §ciecia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz Sm.x5m

d) szeroko$¢ chodnika — min.1,5 m.
e) przy przebudowie lub remoncie drogi wskazane jest wykonanie $ciezki

rowerowej szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m. dla ruchu Jjednokierunkowego i
2,5 m. dla ruchu dwukierunkowego

KL - Teren drogi lokalnej
Dla drogi obowiazujg nastgpujace parametry:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi— 15— 20,0 m.
b) jezdnia o szerokosci co najmniej 5,5,0 m
¢) na skrzyzowaniach z ulicami klasy D i Z nalezy stosowaé narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz Sm.x5m
d) szeroko$¢ chodnika — min.1,5 m.
f) przy przebudow1e lub remoncie drogl wskazane jest wykonanie $ciezki

rowerowej szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m. dla ruchu jednokierunkowego i
2,5 m. dla ruchu dwukierunkowego
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KD — Teren drogi / ulice / klasy dojazdowej:
Dla drogi obowiazuja nastgpujace parametry:

a)

b)

¢)
d)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10-15,0 m. (dopuszcza si¢
dostosowanie linii rozgraniczajacych do istniejacego zainwestowania).
szeroko$¢ jezdni utwardzonej - min. 5,0 m.

chodnik o szerokosci - min.1,20 m.

na skrzyzowamach z ulicami klasy Z i L stosowaé nalezy narpzne $ciecia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz Sm.x Sm

4. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sig:

1) umieszczanie zieleni urzadzonej,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacije techniczne uzgodnione z
zarzadcami drog,

3) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe)

4) do czasu realizacji projektowanych odcink6w ulic lub poszerzenia do docelowych
parametrow istniejacych ulic dopuszcza sig dotychczasowy sposéb zagospodarowania
terendw, bez mozliwosci wprowadzenia trwatych obiektéw budowlanyeh,
uniemozliwiajacych docelowa realizacjg ustalen planu.

§6

Zasady rozwoju infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, usmvowo produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej :

a)
b)

c)

Z istniejacych sieci wodocmgowych oraz przez rozbudowe sieci rozdzielczej
na terenach rozwojowych,

Sie¢ wodogiagowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw sieci poza
liniami rozgraniczajacymi drog, w uzgodnieniu z whascicielami
nieruchomosci, wymagane formalne ustalenia zasad dostgpnosci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu modernizacii,

Odcinki sieci nalezy wykonaé o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty przeciwpozarowe

2.0dprowadzanie Sciekow :

a)

b)

W okresie przejéciowym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciek6w do szezelnych zbiorikdw, a nastepnie ich wywoz
do punktu zlewnego na oczyszczali §ciekéw w Domaszowicach

Projektuje sie system kanalizacji grawitacyjno — tloczny z przepompownia
$ciekow z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni 501ekow w
Domaszowicach,

d) Sie¢ kanalizacyjng nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych

g

istniejacych 1 planowanych paséw dregowych w uzgodnieniu z
administratorami drog

Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic w uzgodnieniu z whascicielami nieruchomodci,
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wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

h) W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych lub
grupowych oczyszczalni Sciekow ( oczyszezalnie przydomowe )

i) Kanalizacja deszczowa — docelowo przewidywana realizacja kanalizacji
deszczowej zbierajacej wody opadowe z nawierzchni utwardzonych (ulic,
placow, terendw zabudowy), przewody prowadzone w liniach
rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wod opadowych za pomoca
projektowanych kolektorow, do istniejacych ciekOw i rowow ( za zgoda ich
zarzadcy),

J) Bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszezonych $ciekéow do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntow,

2. Elektroenergetyka
a/ w zakresie wysokich napig¢
Przez teren objetym planem przebiega linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110 KV Namystéw — Wotczyn :
Plan ustala:

1. Adaptacje linii z mozliwoécig dokonywania remontéw przy
zastosowaniu rozwigzafl technicznych i technologicznych ,ktére
zapewnia standardy jakosci §rodowiska wymagane dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wsi. W przypadku braku
mozliwosci dotrzymania wymaganych standardéw jakoéci
srodowiska wymagane utworzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania zgodnie z przepisami szczegOlnymi

2. Do czasu utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
wyznacza si¢ jak okreslono na rysunku planu strefe ochronng w

obrebie ktérej obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw
przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
b/ w zakresie niskich napie¢
Plan ustala :

1. Zasilanie istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowe;j isinicjaca siecia napowietrzna niskiego napigcia,

2. Adaptacje istniejacych stacji transformatorowych, z
dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub likwidacji.

3. Dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci
napowietrznych. w przypadku kolizji z projektowana
zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i
projektowanej zabudowy, na koszt inwestora po uzgodnieniu z
zarzadca sieci, _

4. dopuszcza budowe nowych stacji transformatorowych i linii na
terenach istniejacej i projektowanej zabudowy po uzgodnieniu i
za zgoda uzytkownika lub whasciciela terenu lub na jego
wniosek.

5. przy budowie nowych stacji transformatorowych i linii

obowiazuja przepisy szczegOlne i Polskie Normy.

3. Telekomunikacja — kanalizacja kablowa nalezy prowadzié w liniach

rozgraniczajacych drég ( w pasie chodnika), prowadzenie poza pasem drogi wymaga
uzgodnienia z wiascicielem lub uzytkownikiem terenu

A%
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4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze Zrodet indywidualnych. Wskazane sukcesywne
przechodzenie w istniejacej zabudowie w ramach remontéw na zastosowanie do
celow grzewczych paliw o niskiej emisji

Nowe sieci infrastruktury technicznej o ktérych mowa wyzej nalezy prowadzi¢ w obrebie
linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych pasow drogowych w uzgodnieniu z
zarzadcami drog. Dopuszcza sig odstgpstwa w przypadkach uzasadnionych szczegdtowymi
rozwigzaniami technicznymi. Prowadzenie sieci oraz lokalizowanie urzadzen towarzyszacych
na nieruchomogciach poza liniami rozgraniczajacymi paséw drogowych wymaga zgody
whaciciela lub uzytkownika nieruchomosci.

§7
Zasady zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie

1.0chrona débr kultury i krajobrazu kulturowego:
a) Obiekty zabytkowe potozone na terenie wsi Greboszow ujete w ewidencji 1
rejestrze zabytkow:

- kosci6t filialny p. w. §w. Katarzyny

- park palacowy z XVIII w nr rej.1630/66 z 21.09.1966

- kordegarda z brama wjazdowa z II pot. XIX w

- brama wjazdowa palacowaz XIX w  nr rej.1630/66 z 21.09.1966
- spichlerz palacowy z I pol. XIX w  nr rej. 1630/66 z 21.09.1966
- spichlerz w zespole folwarcznym  zok. 1840 r

- gorzelnia z I pol. XIX w

- stajnia, ob. mieszkanie z pot. XIX w

- cmentarz parafialny z K.XVIIIw  nr rej.250/90 z 04 .05.1990 r
- nagrobek Gustawa Adolfa Henclera v.Donnersmarcka z 1813 r

- nagrobek Jana Maurycego v.Prittwitz — Gaffrona zm. 1789 1

- mogily ofiar II wojny $wiatowej nr rej. 222/89z07.11,1989 r

y  Stanowiska archeologiczne udokumentowane zlokalizowszne:
- nadz. nr 233/2 —stan. nr 2
- nadz nr71, 72 —stan. nr 7
- nadz. nr 56,57 —stan. nr 8

2. Wyznacza sie¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej. Dla obszaru potozonego w obrgbie
strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” wprowadza si¢ ustalenia nastepujace:

- Obowiazek zachowania historycznego ukladu przestrzennego
( rozplanowania ulicy, linii zabudowy, kompozycji wnetrza urbanistycznego
i kompozycji zieleni)

- Obowiazek zachowania zasadniczych elementéw ukladu przestrzennego w
tym: $cian frontowych budynkéw, ksztattowanie pasa drogowego oraz
ciagow i skupisk zieleni

- Obowiazek dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie linii zabudowy, skali, bryly, podziatow
architektonjcznych, proporcji powierzchni muru i otworéw okiennych oraz
nawiazanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

- Nalezy stospwaé tradycyjne i regionalne formy zabudowy, rozwigzania
materiatowe i techniczne, dachy o symetrycznym nachyleniu potaci, uktad
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kalenicy dostosowa¢ do budynku na sasiednie] dziatce. Pokrycie dachowe z
dachéwki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego
- Obowiazek dostosowania gabarytow oraz formy nowej zabudowy do
otoczenia.
- Zabudowe mieszkalng realizowac jako I lub II kondygnacyjng , zabudowe
ushugowo -produkceyjna I kondygnacyjna o wysokosci nie wigcej niz 6, 0 m.

3. Uzgodnienia z organem ds. ochrony zabytkéw na etapie ustalania warunkow
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy wymagaja:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne modernizacji i adaptacji w obiektach
zabytkowych 1w ich bezposrednim otoczeniu,

b) zmiany zagospodarowania parku podworskiego,

¢) wszelkie prace, ktore nie wymagaja uzyskania pozwolenia na budowe, ale ich
realizacja mogtaby spowodowa¢ pogorszenie stanu zachowania dobr kultury
( dotyczy to takich przypadkéw jak: montaz okien z PCV, okladanie cokotow i
parterébw budynk6éw ptytami ceramicznymi i gresami, wymiana pokrycia dachoéw
na blachodachéwke, gont papowy, instalowanie tablic 1 urzadzen reklamowych).

4. Uzgodnienia z organem ds. ochrony zabytkéw wymagaja projekty techniczne modernizacji
i adaptacji obiektoéw zabytkowych i projekty zagospodarowania terenu zmieniajace
zagospodarowanie parku podworskiego i otoczenia stanowisk archeologicznych.

7/

5. Stanowiska archeologiczne:

a) wszelkie inwestycje w obregbie lub w otoczeniu stanowisi archeologicznych
musza by¢ uzgadniane z OW SOZ w Opolu

b) prace ziemne musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym, badania
ratownicze i nadz6r finansuje inwestor

c) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawne;.

W rejonie qznaczonym na rysunku planu udokumentowanych stanowisk archeologicznych,
ustala si¢ obowiazek powiadamiania Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow — Inspekcji
Zabytkow Archeologicznych, o terminie rozpoczgcia i zakonczenia prac ziemnych z 7 —
dniowym  wyprzedzeniem, celem  zorganizowania nadzoru archeologiczno -
konserwatorskiego. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej. Ratownicze badania
archeologiczne finansuje inwestor.




§8

Warunki i zasady realizacji planu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi

1 Inwestor obowiazany jest zastosowaé takie rozwiazania techniczne, technologiczne oraz
organizacyjne, ktére wyeliminuja ponadnormatywne oddziatywanie  na $rodowisko poza
granice terenu do ktorego posiada tytut prawny

2 W zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego - nakazuje sig stosowanie
technologii i rozwiazan technicznych pozwalajacych na dotrzymanie norm imisji w granicach
terenéw lokalizacji obiektu ushigowo — produkeyjnego. Nalezy wykluczy¢ stosowanie w
nowo budowanych obiektach paliwa staego i innych o podwyzszonej emisji zanieczyszczef.

3 Przedsigwzigcia mogace Znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w razie okolicznosci
wskazujacych na ich szkodliwy wplyw na srodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu
ekologicznego zgodnie z przepisami szczegblnymi

4. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych
spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych

5.Gospodarke odpadami :
a/ komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym systemem gromadzenia 1
odprowadzania nieczystosci ,
b/ innymi zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegblnymi w tym zakresie,

6.Wyznacza si¢ strefg ochrony sanitarnej wokot cmentarza o szerokosei 50,0m. od granicy
tereu, w obrebie ktorej obowiazuje zakaz budowy ncwej zabudowy mieszkaniowej,
zakladdw zyvieria, produkcii i przechowywania Zywnosci

7. Ustala sie odlegtosé realizacji nowej zabudowy ze statym pobytem ludzi od linii
elektroenergetycznych: 15 KV —6,0 m., od 110 KV — 14,5 m. mierzac od skrajnego przewodu
roboczego W strefie od linii 110KV .do czasu ustanowienia przez whasciwy organ obszaru
ograniczonego uzytkowania zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi.

8. W budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi istniejacych w ciagu drogi KG w ramach
modernizacji wskazane jest zastosowanie podwyzszone] izolacyjnosci akustycznej $cian i
okien

9. Na czeéci obszaru wsi potozonej w strefie ochrony zlewni rzeki Widawy oraz w obszarze
chronionego krajobrazu Lasow Stobrawskich - Turawskich w decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania uwzglednia¢ wymagania architektoniczne 1 ochrony
srodowiska wynikajace z potozenia na tych obszarach.

10Dla obiektow w ktorych beda przechowywane substancje toksyczne nalezy wykonaé
zabezpieczenia eliminujace przenikanie ich do wod wraz z urzadzeniami monitorujacymi,

1%




11. Na obszarze objetym planem zabrania si¢ wprowadzania do wéd ‘powierzchniowych,

podziemnych i gruntéw nie oczyszczonych Sciekéw bytowych i opadowych z terenéw
komunikacji oraz placéw sktadowych,

&

G

12. Przed przystapieniem do budowy nalezy zdjaé wierzchnia warstwe gleby (‘humus )
1 zagospodarowac przy rekultywacji terenu

. -

13.Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegdlne
grupy zrédet hatasu w tym drogowego, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez linie
elektroenergetyczne, wyrazone rOwnowaznym poziomem dzwieku A w dB na granicy dzialek
zabudowy chronionej z mocy przepiséw szczegblnych:

- od zrédet komunikacji drogowej
Leg dla dnia [ 600 —2200] — 55 dB(A)
Leg dla nocy [ 2200 — 600] — 45 dB(A)
- od pozostatych obiektow i grup zrodet hatasu
Leg dla dnia [ 600 —2200] —45 dB(A)
Leg dla nocy [ 2200 — 600] — 40 dB(A)

' E a) dlaterenow M-U:

a) dlaterenow M -UR:
- od Zrédet komunikacji drogowej
Leg dla dnia [ 600 —2200] — 60 dB(A)
Leg dla nocy [ 2200 — 600] — 50 dB(A)
- od pozostatych obiektow i grup zrodet hatasu
Leg dla dnia [ 600 —2200] - 50 dB(A)
Leg dla nocy [ 2200 — 600] — 40 dB(A)

W przypadku zmiany wyzej wymienionych norm na mocCy przepisow szczegolnych ,
g obowiazuja normy aktualnie obowiazujace.
o

14 Pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, w szczegélnosci znajdujace sie w
obiektach lokalizowanych i modernizowanych w pierwszej linii zabudowy drég publicznych,
powinny spelniaé wymagania Polskiej Normy regulujacej ochrone przed hatasem
pomieszczen w budynkach oraz dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach.

- Ustalenia pozostale

§9

1. Przy podziale nieruchomoéci nalezy uwzgledniaé zasade dostgpnosci wyznaczonych
nowych dziatek / nieruchomosci / do komunikacji zewnetrznej i sieci uzbrojenia technicznego
lub ustala¢ stuzebno$é oraz umozliwié wykonanie innych ustalen wynikajacych z niniejszej
uchwaty i cbowiazujacych przepiséw szczegdlnych

- 2.Tereny dla ktérych plan miejscowy ustala inne od dotychczasowego przeznaczenia moze
by¢ wykorzystany w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania zgodnego z planem,

o ile uzytkowanie nie stanowi ograniczenia zagospodarowania zgodnego z planem na
terenach sasiednich.
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3. W sprawach nie okres§lonych ustaleniami niniejszego planu obowiazujg przepisy ustaw
szczegblnych 1 norm.

§ 10

Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowania przestrzennym ustala
si¢  nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowe] oplaty uiszczonej przez
wiadcicieli nieruchomos$ci, w przypadku ich zbycia w ciagu S lat od dnia, w ktérym
ustalenia niniejszego planu staly sie obowiazujace.

1) tereny nowoprojektowanej zabudowy M-U -..A Q%
2) tereny nowoprojektowanej zabudowy M-UR -AD.%
3) tereny ustug publicznych UK,ZC,LSU US - 0%
4) pozostate tereny publiczne, kolej i drogi - 0%

Przy zbywaniu nieruchomo$ci potozonych na terenach okre$lonych niniejszym planem,
Woéjt Gminy Domaszowice pobierze jednorazowa oplate, okreSlona na wyzej

- wymienionym poziomie w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§11
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Domaszowice.
§12

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego.

Wiceprzewodnigzacy Rady

JoZefa Duda
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Wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

wsi Gregboszéw uchwalonego

uchwata Uchwata Nr XX V1/263/02
Rady Gminy Domaszowice

z dnia 12 wrze$nia 2002 roku
opublikowana

w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Opolskiego Nr 104 z dn. 16.10.2002r.
poz. 1362
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