UCHWALA NR VI - 38/2024
RADY GMINY DOBROSZYCE

7 dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zlokalizowanego w poludniowej cze¢sci miejscowosci Nowosiedlice i Dobroszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.) art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia
7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXXIX-332/2022 Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego w poludniowej czeSci miejscowosci Nowosiedlice
i Dobroszyce, po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce (przyjetego uchwalg Nr
XXIII-105/2013 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 28 lutego 2013 r., zmienionego uchwala Nr V-26/2015 Rady
Gminy Dobroszyce z 26 marca 2015 r., uchwata Nr X-51/2015 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 22 wrzesnia
2015 r., uchwatg Nr XVI-134/2019 Rady Gminy Dobroszyce z 30 grudnia 2019 r., uchwatg Nr XX-165/2020
Rady Gminy Dobroszyce z28 maja 2020r., uchwata nr XX-166/2020 Rady Gminy Dobroszyce z dnia
28 maja 2020 r. oraz uchwata nr LX-505/2024 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 14 marca 2024 r.), uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego
w poludniowej czesci miejscowosci Nowosiedlice i Dobroszyce, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje potudniowe czesci obreboéw Nowosiedlice i Dobroszyce, w rejonie
polozonym pomiedzy droga powiatowa nr P1480D adroga wojewddzka nr 340, wzdhuiz granicy
administracyjnej gminy, zgodnie z granicami obszaru obj¢tego planem, okreslonymi w czesci graficznej planu,
o ktorej mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:2000, stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zwana dalej
rysunkiem planu;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu stanowigce zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone do planu w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowiace zalacznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktéorych mowa w §2 pkt.1 stanowia
obowiazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terenéw wraz z wyrdzniajgcymi numerami;
5) pasy technologiczne od elektroenergetycznych linii napowietrznych §redniego napiecia;

6) obowigzujacy szpaler zieleni.
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2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielajg tereny, ktére oznaczono nastepujacymi
symbolami i opisami:

1) U-P — teren ustug lub produkcji;

2) U-P-RZ — teren ustug lub produkcji lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
3) PEF-RN - teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy;
4) KDZ — teren drogi zbiorczej;

5) KDL - teren drogi lokalne;;

6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;

7) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

8) RNL-ZN - teren tak i pastwisk lub zieleni naturalne;j;

9) W — teren wod;

10) L — teren lasu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu o ktorym mowa w § 2 pkt 1, a takze
przedstawione poza granicami obszaru objetego planem, nie stanowia obowiazujacych ustalen i posiadaja
znaczenie wytacznie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny jednostek o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowi¢
bedzie przewazajaca forme¢ uzytkowania terenu lub obiektow budowlanych;
jednoczesnie w ramach okreSlonego przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie obiekty i urzadzenia
towarzyszace, ktore zapewniaja mozliwos¢ uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie
jak: dojscia, dojazdy miejsca parkingowe, urzadzenia budowlane, zielen towarzyszaca, mala architektura,
a takze urzadzenia shuzace retencji wod opadowych i roztopowych, a takze rozdzielcze sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej realizowane zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czeéci budynkéw, z zastrzezeniem
lit. ai b, atakze jezeli to wynika zustalen szczegotowych planu nadziemnych czg¢sci budowli,
jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czesci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkoéw, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajagce maksymalnie
0 1,5 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) dopuszcza si¢ czgéci budynku takie jak: schody zewngtrzne ipochylnie dla niepelmosprawnych
wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 5. W planie, nie okresla sig:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzglgedu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

3) granic isposobow zagospodarowania, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw, ze wzgledu na
brak terendw wymagajacych takiego ustalenia.
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Rozdzial 2.
Zasady obowiazujace na obszarze opracowania planu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 322 , Zbiornik
Olesnica”, obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony wod podziemnych i jednocze$nie ustala si¢
koniecznos$¢ nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem zgodnie
z ustaleniami, o ktérych mowa w § 22;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zaliczanych do przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko.

§ 7. W zakresie wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale 3 dla terenow przeznaczonych pod drogg¢ zbiorcza i drogg lokalng.

§ 8. 1. W zakresie szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja pasy technologiczne od dystrybucyjnych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia, o szerokosci 14 m, liczac po 7 m od osi linii w obu kierunkach.

2.Pasy technologiczne, oktorych mowa wust.1, obowigzuja od funkcjonujacych linii
elektroenergetycznych, jednoczesnie dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami § 23; jednocze$nie w przypadku skablowania linii napowietrznej,
likwidacji badz zmiany przebiegu linii, oznaczenie graficzne nie ma zastosowania, a szerokosci i przebieg
paséw technologicznych nalezy okresli¢ na podstawie stanu faktycznego.

3. W pasach technologicznych, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew, jednoczesnie
obowigzuja przepisy odrebne w szczegélnosci dotyczace wymagan w zakresie odleglo$ci obiektow
budowlanych iwarunkéw zagospodarowania terenow w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych, a takze
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku.

§ 9. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 15%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz ustalenia szczeg6lowe dla poszczegolnych terenow

§ 10. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P przeznacza si¢ pod ustugi lub
produkcije.

2. W zakresie przeznaczen, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ wylacznie:
1) ustugi handlu detalicznego;
2) ushugi handlu hurtowego;
3) ustugi rzemieslnicze;
4) ushugi biurowe i administracji;
5) produkcj¢ przemystowa;

6) sktady 1magazyny, wtym obiekty stuzace do wykonywania funkcji zwigzanych ze skladowaniem
i magazynowaniem jak sortownie towaréw, bazy i centra: logistyczne, spedycyjne, przetadunkowe;

7) elektrowni¢  stoneczna, z dopuszczeniem wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi jak magazyny
energii i stacje transformatorowe.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,01;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,9;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,25;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,45;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:

a) 15 metrow dla budynkow,

b) 30 metrow dla budowli, w szczegolnosci obiektow zwigzanych z procesami technologicznymi takich jak:
maszty, kominy, konstrukcje wiezowe;

6) dachy budynkow nalezy ksztaltowac, jako: plaskie, tukowe lub strome o dowolnym ukladzie potaci
dachowych;

7) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odleglosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

8) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac wtym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu
detalicznego;

b) odpowiednio w stosunku 1 miejsce parkingowe na 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcyjnych,
sktadowych i magazynowych oraz handlu hurtowego, lecz nie mniej niz 4 miejsca parkingowe,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych dopuszczonych
w planie obiektow,

d) w ramach okres§lonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

e) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow nalezy lokalizowaé
w granicach dzialek budowlanych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych stuzacych realizacji przeznaczeniom,
o ktorych mowa w ust. 1 wynosi 5 000m?.

5. Obowigzuje szpaler zieleni, przez ktory nalezy rozumie¢ w szczegdlnos$ci szpaler drzew zlokalizowany
w miejscu wskazanym zgodnie z oznaczeniem na rysunkiem planu.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych,
o szerokosci min. 12 metrow w liniach podziatu geodezyjnego.

§ 11. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P-RZ, 2U-P-RZ przeznacza si¢ pod ustugi lub
produkcje lub zabudowe zwigzang z rolnictwem.

2. W zakresie przeznaczen, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ wylacznie:
1) ustugi handlu detalicznego;
2) ustugi handlu hurtowego;
3) ustugi rzemieslnicze;
4) ustugi biurowe i administracji;
5) produkcje przemystowa;

6) sktady i1magazyny, wtym obiekty stuzace do wykonywania funkcji zwigzanych ze sktadowaniem
1 magazynowaniem jak sortownie towarow, bazy i centra: logistyczne, spedycyjne, przetadunkowe;

7) elektrowni¢  sloneczna, z dopuszczeniem wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi jak magazyny
energii, stacje transformatorowe.

8) zabudowe zwiazang z rolnictwem, z wykluczeniem wielkotowarowej produkcji rolne;.

3. Na terenach o ktéorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
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1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,9;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,25;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,45;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:
a) 15 metrow dla budynkow,

b) 30 metrow dla budowli, w szczegdlnosci obiektow zwigzanych z procesami technologicznymi takich jak:
maszty, kominy, konstrukcje wiezowe;

6) dachy budynkow nalezy ksztaltowac, jako: plaskie, tukowe lub strome o dowolnym uktadzie potaci
dachowych;

7) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odleglosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

8) obowiazuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu
detalicznego;

b) odpowiednio w stosunku 1 miejsce parkingowe na 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcyjnych,
sktadowych i magazynowych oraz handlu hurtowego, lecz nie mniej niz 4 miejsca parkingowe,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych dopuszczonych
w planie obiektow,

d) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okres§lonej
w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

e) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych stuzacych realizacji przeznaczeniom,
o ktorych mowa w ust. 1 wynosi 5 000m?.

5. Obowiazuje szpaler zieleni, przez ktory nalezy rozumie¢ w szczegolnosci szpaler drzew zlokalizowany
w miejscu wskazanym zgodnie z oznaczeniem na rysunkiem planu.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych,
o szerokosci min. 12 metrow w liniach podziatu geodezyjnego.

§ 12. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1PEF-RN, 2PEF-RN, 3PEF-RN przeznacza si¢
pod elektrownie stoneczng lub rolnictwo z zakazem zabudowy.

2. W zakresie przeznaczen, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ wylacznie:

1) elektrowni¢  stoneczng, z dopuszczeniem wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi jak magazyny
energii, stacje transformatorowe,

2) rolnictwo z zakazem zabudowy, stanowigce grunty rolne w formie: gruntdw ornych oraz upraw, tak
i pastwisk.

3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, wprowadza si¢, zakaz zabudowy, przez ktory nalezy rozumie¢
zakaz realizacji budynkéw oraz budowli z wytaczeniem:

1) obiektow instalacji fotowoltaicznych wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi jak kontenerowe
magazyny energii i kontenerowe stacje transformatorowe;

2) budowli i urzadzen, ktoére nie wymagaja pozwolenia na budowe i ktore stuza wytacznie produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno - spozywczemu;
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3) obiektow liniowych sieci technicznych isieci uzbrojenia terenu wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
towarzyszacymi,

4) urzadzen melioracyjnych, urzadzen wodnych zwigzanych zprawidlowym funkcjonowaniem rowow
i ciekéw wodnych oraz przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych;

5) potozonych na gruntach rolnych drog dojazdowych do gruntow rolnych.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,5;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 6 metrow;
3) w przypadku realizacji zadaszen ustala si¢ dowolny uktad nachylenia potaci dachowych;

4) dla obiektow instalacji fotowoltaicznych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi jak kontenerowe
magazyny energii i kontenerowe stacje transformatorowe, obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy
wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu iw odleglosci od linii rozgraniczajacych zgodnie
z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ przeznacza si¢ pod droge zbiorcza.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i nie mniej niz 20 metréw;
2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i zieleni przydrozne;.

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL przeznacza si¢ pod drogg lokalna.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i nie mniej niz 12 metrow;
2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i zieleni przydrozne;j.

§ 15. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR przeznacza si¢ pod komunikacje drogowa wewnetrzng, w tym drogi wewnetrzne stuzace do
obstugi terendéw rolnictwa.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu ijednocze$nie zgodnie
z istniejacym podziatem geodezyjnym;

2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i zieleni przydrozne;j.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11KR przeznacza si¢ pod komunikacj¢ drogowa
wewnetrzng.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i nie mniej niz 12 metrow;
2) w dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i zieleni przydrozne;.

§ 17. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN
przeznacza si¢ pod rolnictwo z zakazem zabudowy, stanowigce grunty rolne w formie: gruntdw ornych oraz
upraw, Iak i pastwisk.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, wprowadza si¢ zakaz zabudowy, przez ktoéry nalezy rozumiec
zakaz realizacji budynkow oraz budowli z wylaczeniem:

1) obiektow liniowych sieci technicznych isieci uzbrojenia terenu wraz zniezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi, pod warunkiem ze ich realizacja nie zmieni rolniczego przeznaczenia terenu;

2) potozonych na gruntach rolnych urzadzen melioracyjnych, urzadzen wodnych zwigzanych z prawidlowym
funkcjonowaniem rowow i ciekow wodnych oraz przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych;

3) potozonych na gruntach rolnych droég dojazdowych do gruntow rolnych.
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§ 18. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNL-ZN, 2RNL-ZN, 3RNL-ZN przeznacza si¢
pod taki i pastwiska lub zielen naturalng stanowigce grunty rolne w formie: tagk i pastwisk oraz zadrzewien
i zakrzewien na uzytkach rolnych.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, wprowadza si¢ zakaz zabudowy, przez ktory nalezy rozumiec
zakaz realizacji budynkow oraz budowli z wylaczeniem:

1) obiektow liniowych sieci technicznych isieci uzbrojenia terenu wraz zniezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi, pod warunkiem ze ich realizacja nie zmieni rolniczego przeznaczenia terenu;

2) potozonych na gruntach rolnych urzadzen melioracyjnych, urzadzen wodnych zwigzanych z prawidtowym
funkcjonowaniem rowow i ciekow wodnych oraz przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych;

3) potozonych na gruntach rolnych droég dojazdowych do gruntéow rolnych.

§ 19. 1 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1W, 2W przeznacza si¢ pod rowy melioracyjne
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Na terenach o ktoérych mowa w ust. 1, wprowadza si¢ zakaz zabudowy, przez ktory nalezy rozumiec¢
zakaz realizacji budynkoéw oraz budowli z wyltaczeniem:

1) obiektow liniowych sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu;

2) urzadzen melioracyjnych, urzadzen wodnych zwigzanych zprawidlowym funkcjonowaniem rowow
i ciekow wodnych oraz przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych.

§ 20. 1 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L przeznacza si¢ pod las, stanowiacy
grunt leSny w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz zabudowy przez ktory nalezy rozumiec¢
zakaz realizacji budynkow oraz innych budowli z wytaczeniem:

1) obiektow liniowych sieci technicznych isieci uzbrojenia terenu, pod warunkiem ze ich realizacja
nie zmieni le$nego przeznaczenia terenu;

2) potozonych na gruntach lesnych drog dojazdowych do gruntow lesnych.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 21. 1 Zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé poprzez rozdzielcza sie¢ wodociagowa, z zastrzezeniem
ust. 3.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociagowej.

3. W razie braku warunkow przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepisow odrebnych.

§22.1. W zakresic odprowadzania S$ciekow oraz wod opadowych Iub roztopowych, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacyjnej wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie §ciekow;

2) w razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ rozwigzanie polegajace
na zastosowaniu szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni
sciekéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ oczyszczanie $ciekOw oraz podczyszczanie $ciekdw przemystowych w oczyszczalniach
lokalnych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 2, rozprowadzanie wod opadowych iroztopowych na wilasny teren
nieutwardzony, poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych, a takze
rozwigzania iurzadzenia wodne zapewniajace retencje wod opadowych iroztopowych takich jak: doty
chlonne, zbiorniki retencyjne, splywy przez powierzchnie zadarnione, na zasadach zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

2. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych winno nastgpowac zgodnie w wymogami wynikajacymi z przepisow odrebnych.
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§ 23. 1. Zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng nalezy realizowaé poprzez dystrybucyjng siec
elektroenergetyczng.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetycznej oraz budowe
stacji transformatorowych.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace sposoby zaopatrzenia w gaz:
1) ze zbiornikow statych;
2) poprzez budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci gazowej, o minimalnej $rednicy 25mm.

§ 25. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna nalezy realizowal poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto
o wysokiej sprawnosci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 26. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen sieci telekomunikacyjnych.

§27. W zakresie magazynowania 1izagospodarowania odpaddéw, obowigzuja zasady okreSlone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpaddéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobroszyce.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Palma

Id: 2C74D67A-EC3C-4BDA-8187-7TEABFESF8584. Podpisany Strona 8



L DLA OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO W POLUDNIOWEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI NOWOSIEDLICE | DOBROSZYCE

',
%y,

212
280 o
o - e

29

2213

Sy

L MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— \

168

7; VA F i e + i /
1 S g s 2 e _ ) /
__— a N N /
R \/\ - _
N /
/ L/ 5 e

L\

-\ +

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR VI - 38/2024
RADY GMINY DOBROSZYCE Z DNIA
26 WRZESNIA 2024 R.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobroszyce (Uchwala Nr LX-505/2024

o\

WINSIE ' V 4
'/,"/,‘J/ 3 - ™ ~ - -}
777, | NS
m-'};./v}/- &

A |
IV, :Z‘ |
72 el

OZNACZENIA STUDIUM
OBSZAR OBJETY M.PZP.

TERENY PRZEMYSLU, PRODUKCJI, SKLADOW | MAGAZYNOW
TERENY ROLNE

POZOSTALE, WAZNIEJSZE DROGI GMINNE

TERENY LASOW | ZADRZEWIEN
TERENY LAK | PASTWISK \

- - // + /~=-/ g WS AN + A W ﬁ T = =D A - TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH iy
/ 4 _ _ / P TN - —=] /
/ .7 / - o R (s | L“ »
Ny . | - -\ Ly : I
] - / A A s N I [y OZNACZENIA
+ =L F F ST i
. A7 ) A el ﬁ = OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
7KR K B = - - | 0 B A \\ 'E NHE | b= \ ) ———GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
/ T NS ) A &3 == | H -\ I : - Al iR CA Y 2\ Ay (obszar objgty planem polozony w calosci w zasiegu |
Iy e I g | e | s (D Sy = | == s \ B = Gitownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 322 ,Zbiornik Olesnica”)
~ e P - i . /4 / PSS AN /o N\ ([ \ = ~_ T LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
‘‘‘‘‘ sl f 5 [T == ) B ” @” : (KN B PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH )
/| = : —_ ~— VR ; ] e -
r y =] B = = | *] EEEEEEE iR ) | = T ZAGOSPODAROWANIA
. / P // —— = - ”* N Y | e i i - e NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
/ ﬁ A ST O A ey 1 N I \ W T
/7Lx i LT T B i/ T T - o - | L S A ~1 " [JBH TEREN USLUG LUB PRODUKCJI
| S | 7 e 1L o i 5 =
/ o i 2 . = - - =T = | ‘\ TEREN USLUG LUB PRODUKCJI LUB ZABUDOWY ZWIAZANEJ
vvvvv L B - R \ Z ROLNICTWEM
N | / PEFTRM TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ LUB ROLNICTWA
n + + "+ Z b o H + - Z ZAKAZEM ZABUDOWY
H N - = - BN \ KDZ | TEREN DROGI ZBIORCZEJ
,,,,, . / o S — N
- . = // - K KDL | TEREN DROGI LOKALNEJ
/ T~ T
% / KR | TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
g =+ oo - + + =+ an
. L / RN | TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
/
¢ " N e & RNL-ZN] TEREN tAK | PASTWISK LUB ZIELENI NATURALNEJ
/ | / o ‘ W TEREN WOD (ROW MELIORACYJNY)
/ ot ¥ AR\ \ IID TEREN LASU
7 VZ :
L L | PASY TECHNOLOGICZNE OD ELEKTROENERGETYCZNYCH
\ S \ | LINIl NAPOWIETRZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA 15kV
% . IR 1t . 000000 OBOWIAZUJACY SZPALER ZIELENI
= = \ > n + + + s +
RN | : ' INFORMACYJNE
VB \ ‘ “ 8 B 4 N L) / _« ELEKTROENERGETYCZNE LINIE NAPOWIETRZNE
\ S : ) “/ SREDNIEGO NAPIECIA
; L
/. \% - : CHARAKTERYSTYCZNE WYMIARY W METRACH
- / 5 —-—-—GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY
]
- ol /) IR —--—- GRANICAADMINISTRACYJNA SOLECTW
4 0 \
+ + | + oy
// - -
/ /
: / /8 — _ -
SR /! A
Y S [ 4 / + : =T /W/ -
N 4 & S /////// 7
\ = = { h N
\ . . \ 3w IIIII 7 ) a - \ \ N
- =L \ / p 4 / \ A h .
i B T~ ) / )oY AN \'s
&+ + +A + < + : | L= [ TN g F T | + + + + o
~ - N 7 I - B / // /M‘ // | 77 ha & g
- | ~ = - - \ | 11KR |
/ \ P - = / = \
/ / A ~ - U \\ 2 = o
/ \ o / \\\ -~ / /\ \ o Y
+ | + - + AR + ,’ + + T + < 4 + v+ + = 7+ +
. / \ // ~. S ) | NN ~IONG . - o
\\ ’ \ i /7 e N \\ // = \\\\/ L /\ \
\ . y / y ~ | S . - e . , 5 U U G LA 0 LU0 \ A U S ¢y S W
N / \ i / 4 N N 7 \ s A
\_ /S NN N ’ NG "/ / ) \ /
+ + PN, o T~/ &y + + + + + N / / + T W + 2 +
P - ~ p = A ~ ~ s oL
/ - 7 B /.
// // | // ) o N
/ / // “““ A P Licencja mapy zasadnicze] w postaci wektorowej
< L2720 A A - 7 dziatu Ge i, Kartografii i Katastru Starostwa Olesnickiego
T § N N X N - N N - & 7 N N - - GK.8642.4507.2022.RK 0214 CL1 2 08.11.2022 1
T g
N \ { \ R <
/ ; ™~ ~ N
\ T~ - DA Uktad wspotrzednych:
1 200 N - S . ETRS89 / Poland CS2000 zone 6
) 7 , S — T . “ \\ EPSG:2177
: | + to - )+ + 0 + + + + + AR + + * + + ¥ +
St P K = B




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI - 38/2024
Rady Gminy Dobroszyce

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego w poludniowej cze$ci
miejscowosci Nowosiedlice i Dobroszyce

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego w poludniowej cze$ci miejscowosci Nowosiedlice
i Dobroszyce, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, oraz w czasie przewidzianym na sktadanie
uwag tj. w okresie od dnia 10 maja 2024 r. do 17 czerwca 2024 r. wplyneto 1 pismo z dnia 11 czerwca
2024 r. zawierajace uwage. Przedmiotowa uwaga dotyczy ustalonego przeznaczenia dziatek o numerach:
1091 110 w obrebie Nowosiedlice pod ,.teren lgk i pastwisk lub zieleni naturalnej”. Jednocze$nie sktadajacy
uwage kwestionuja to ustalenie i wnoszg o przeznaczenie wskazanych dziatek pod zabudowe.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2024r. poz. 1130) iart. 30 ust. | ustawy dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 609 ze zm.) Wéjt Gminy Dobroszyce, rozpatrzyt ztozona
uwage, zgodnie z Zarzadzeniem Nr 73/2024 z dnia 8 lipca 2024r.

Majac na wzgledzie polozenie przedmiotowych dziatek w sgsiedztwie istniejacej zabudowy, a takze
w sgsiedztwie drogi gminnej, na ktorej zrealizowano sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej
i elektrycznej, uznano ze realizacja zabudowy, przy zalozeniu zachowania zasad dobrego sasiedztwa oraz
wlasciwych odleglosci od rowu jest rozwigzaniem racjonalnym. Tym samym (z uwagi na konieczno$¢
zachowania spdjnosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobroszyce, ktore nie przewiduja zabudowy na dziatkach objetych uwaga), postanowiono
o wylaczeniu przedmiotowych dzialek z opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego w poludniowej czgSci miejscowosci Nowosiedlice
i Dobroszyce. Wylaczenie dzialek objetych uwaga z opracowania przedmiotowego projektu planu
miejscowego skutkuje tym, iz rozstrzygni¢cie Rady Gminy Dobroszyce w sprawie ztozonej uwagi stato si¢
bezprzedmiotowe.

Podsumowujac stwierdza sie, ze w zwiazku z brakiem nieuwzglednionych uwag, ktére odnosza si¢ do
przedstawionego do uchwalenia projektu, nie zachodzi potrzeba ich przedstawienia i rozstrzygnigcia przez
Rade Gminy Dobroszyce.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI - 38/2024
Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z2024r. poz.1130) wzwigzku zart. 7ust. | pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 609 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), Rada Gminy Dobroszyce rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego w poludniowej czeSci miejscowosci Nowosiedlice
i Dobroszyce, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych,
zatozono budowe drég gminnych klasy zbiorczej oraz klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDZ
i IKDL; dodatkowo okreslono uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami KR, ktére nie stanowiag drog publicznych w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2)w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej
zatozono:

a) budowe i1 rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;
b) budowg i rozbudowe sieci wodociagowe;j.

2. Realizacje zadan wiasnych gminy prowadzi¢ beda, z zastrzezeniem ust. 314, wlasciwe podmioty
1 jednostki gminne.

3. Inwestycje realizowane bedg etapowo, w zalezno$ci od wielkos$ci przeznaczonych srodkow.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji poszczegélnych zadan, nastgpi wedlug
kryteriow i zasad przyjetych w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych Gminy Dobroszyce.

§ 2. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) obligacji komunalnych,

f) Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

g) innych $srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP", a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VI - 38/2024
Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty nr VI - 38/2024 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego w poludniowej cze$ci miejscowosci Nowosiedlice
i Dobroszyce

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostato W oparciu o uchwate
Nr XXXIX-332/2022 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego
w poludniowej czeSci miejscowosci Nowosiedlice i Dobroszyce.

Obszar opracowania zajmuje powierzchni¢ ok. 172,29 ha iobejmuje potudniowa czgs¢ obrebow
Nowosiedlice i Dobroszyce. Obszar planu polozony jest w rejonie zawierajagcym si¢ pomiedzy droga
powiatowa nr P1480D (od strony zachodniej), a droga wojewodzka nr 340 (od strony wschodniej).
Potudniowa granica opracowania jest tozsama z granicg administracyjna gminy. Obszar opracowania
stanowiag w przewazajacej czeSci grunty rolne. W czesci wschodniej planu, w obrebie Nowosiedlice,
znajdujg si¢ dwie dziatki nr 72175 zabudowy zagrodowej. Aktualnie obszar ten nie jest objety zadnymi
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu sa przeksztalcenia funkcjonalne zwigzane z wyznaczeniem nowej strefy zabudowy
uslugowo-produkcyjnej, dopuszczenie lokalizacji elektrowni stonecznych (farm fotowoltaicznych), a takze
wyznaczenie przebiegu nowej drogi zbiorczej. Tym samym glowne zalozenia przedmiotowego planu
polegaja na:

- wyznaczeniu nowego, o znacznej powierzchni (wynoszacej lacznie ok. 35,52 ha) terenu ustugowo
produkcyjnego, potozonego na zachod od drogi wojewodzkiej nr 340, tworzacego nowg strefe inwestycyjna
Gminy Dobroszyce,

- wynaczynieniu przebiegu nowej drogi, istotnej w uktadzie komunikacyjnym gminy, taczacej droge
wojewddzka nr 340 z drogg powiatowa nr P1480D, o parametrach klasy zbiorczej (oznaczonej w planie
symbolem 1KDZ),

- dopuszczeniu na gruntach rolnych o znacznej powierzchni (wynoszacej lacznie ponad 100 ha),
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, z dopuszczeniem urzadzen o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW,

- zachowaniu obecnego wykorzystania i ochronie pozostatych gruntéw lesnych oraz tak i pastwisk.

Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze proponowane zapisy przedmiotowego opracowania planu powstaly
W oparciu o zapisy zmienionego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobroszyce (przyjetego Uchwata Nr XXIII-105/2013 z 28 lutego 2013 r. wraz z pdzniejszymi
zmianami).

W efekcie podjetych dyspozycji przestrzennych, wyznaczono nastgpujace tereny:

1) U-P — teren ustug lub produkcji, o powierzchni 34,18 ha;

2) U-P-RZ — teren ustug lub produkcji lub zabudowy zwiazanej z rolnictwem, o powierzchni 1,34 ha;
3) PEF-RN — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, o powierzchni 29,31 ha;
4) KDZ — teren drogi zbiorczej, o powierzchni 4,47 ha;

5) KDL — teren drogi lokalnej, o powierzchni 0,9 ha;

6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, o powierzchni 4,07 ha;

7) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, o powierzchni 71,84 ha;

8) RNL-ZN — teren tak i pastwisk, o powierzchni 24,71 ha;

9) W — teren wdd, o powierzchni 0,2 ha;

10) LL — teren lasu, o powierzchni 1,27 ha.

Id: 2C74D67A-EC3C-4BDA-8187-7TEABFESF8584. Podpisany Strona 1



Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

- wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez  okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi, w tym nalezyte
zabezpieczenie srodowiska gruntowo - wodnego z uwzglednieniem Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 322 ,,Zbiornik Olesnica”; a takze poprzez okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto; jednoczes$nie podjete
decyzje planistyczne nie byly zwigzane z konieczno$cig uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktorych mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie zawarto
ustalen zuwagi na brak terenow 1iobiektow wymagajacych takich ustalen, zgodnie zuzyskanymi
uzgodnieniami wlasciwego organu,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, poprzez wskazanie
na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa, a takze brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osob niepelnosprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami
ekonomicznymi, a takze poprzez rozszerzenie mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci gospodarczych;

- prawo wilasno$ci - poprzez zapisy zmierzajace do rozszerzenia uprawnien wykonywania prawa
wlasnosci;

- potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone uzyskanym
uzgodnieniem projektu planu z wlasciwymi organami;

- potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych zrealizacjg inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie zuzyskanymi uzgodnieniami wtasciwych
organow odpowiedzialnych za realizacje tych inwestycji, a takze poprzez wyznaczenie istotnej w uktadzie
komunikacyjnym gminy drogi publicznej, laczacej droge wojewodzka nr 340 z drogg powiatowa
nr P1480D, o parametrach klasy zbiorczej (oznaczonej w planie symbolem 1KDZ);

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie
budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci telekomunikacyjnych zgodnie z parametrami ustalonymi
W niniejszym planie;

- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz
ogloszenia w lokalnej prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow, a takze poprzez informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu,
dyskusji publicznej i mozliwos$ci sktadania uwag do sporzadzanego projektu;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo - wodnego oraz ustalenia dotyczace
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegoélnych terendw oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania,
uwzgledniono ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz
wage interesu publicznego i prywatnego.
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Podczas procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu zfozono 1 uwage. Przedmiotowa uwaga
dotyczyta ustalonego przeznaczenia dziatek o numerach: 1091 110 w obrebie Nowosiedlice pod ,,teren gk
i pastwisk lub zieleni naturalnej”. Jednoczesnie skladajacy uwage kwestionowali to ustalenie i wniesli
o przeznaczenie wskazanych dziatek pod zabudoweg. Wojt Gminy Dobroszyce, rozpatrzyl zlozong uwage,
zgodnie z Zarzadzeniem Nr 73/2024 z dnia 8 lipca 2024r.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania, w tym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 w zakresie:

- ksztaltowania  struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - w planie zalozono obsluge terendw z bezposrednio
przylegtych, istniejgcych iplanowanych drég; jednocze$nie dazono do wyznaczania nowych terendw
komunikacji w maksymalnym nawigzaniu do istniejacych podziatéw geodezyjnych;

- lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu - w planie
nie wyznaczono terendw zabudowy mieszkaniowej, jednocze$nie zatozono dalsze funkcjonowanie
istniejacych potaczen transportu zbiorowego;

- zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
w planie zatozono obstuge terenéw z bezposrednio przyleghych, istniejacych i planowanych drég stuzacych
zardwno pieszym jak irowerzystom, ponadto na terenach komunikacji zapewniono mozliwo$¢ realizacji:
chodnikoéw i $ciezek rowerowych;

Przedmiotowy plan obejmuje w gtéwnej mierze niezabudowane obszary rolne. Jednocze$nie tereny na
ktoérych dopuszczono zabudowe potozone sa w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 340. Z uwagi na
dopuszczony w planie produkcyjny charakter planowanej zabudowy i skalg planowanych przedsigwzigc,
nalezalo wskaza¢ nowe tereny poza obszarem obecnej zabudowy mieszkaniowej wsi Nowosiedlice. Ponadto
zatozono docelowe przeksztatcenie obecnej zabudowy zagrodowej w kierunku ustugowo-produkcyjnym.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Dobroszyce przyjeta uchwate Nr 1X-93/2019 zdnia 25czerwca 2019r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce. Uchwala ta, podjeta zostata na
podstawie dokumentu p.t. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dobroszyce i ocena
postepow w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 — 2018 wraz z opracowaniem programu
ich sporzadzania”, stanowigcego zalacznik nr 1 do w/w uchwaty.

Przedmiotowy plan spelnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie, w szczegolnosci jest spojny
z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
propozycjami polityki gminy, dotyczacej sporzadzania dokumentoéw planistycznych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody Gminy Dobroszyce wynikajace zuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sktada¢ si¢ beda podatki od nieruchomos$ci, atakze optata planistyczna, mozliwa do
pobrania w przypadku zbycia nieruchomosci przez wiascicieli w przeciagu 5 lat od dnia uprawomocnienia
si¢ planu.

Z uwagi na charakter i planowany sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru objetego
opracowaniem, z ustalen planu wynikaja nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy (w szczegdlnosci budowa sieci infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej).
W planie zatozono obstluge komunikacyjng w oparciu o planowany uktad komunikacyjny, tym samym
z ustalen planu wynika wymog wykupow terenow pod droge publiczng klasy zbiorczej (oznaczong w planie
symbolem KDZ ) oraz drog¢ publiczng klasy lokalnej (oznaczong w planie symbolami KDL).

Id: 2C74D67A-EC3C-4BDA-8187-7TEABFESF8584. Podpisany Strona 3



Tym samym wskazane jest etapowanie realizacji w zaleznosci od potrzeb.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyj¢cie uchwaty w sprawie przedmiotowego
planu jest w pelni zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spdjnych
z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Id: 2C74D67A-EC3C-4BDA-8187-7TEABFESF8584. Podpisany Strona 4
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