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UCHWALA" NR XXVI1.227.2020
RADY GMINY CZERNICHOW

z dnia 17 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dabrowa
Szlachecka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22020 r. poz.293 ze zm.) Rada Gminy Czernichéw stwierdza, iz projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dabrowa Szlachecka jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichdw oraz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI DABROWA SZLACHECKA, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Obszar objety planem

§ 3. Plan obejmuje obszar miejscowosci Dabrowa Szlachecka wjej granicach administracyjnych
o powierzchni 344,27 ha, ktorego granice zostaty okreslone na zataczniku graficznym do uchwaty Nr VII/86/07
Rady Gminy Czernichéw z dnia z 27 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czernichow (zmienionej uchwatag Nr IX/115/07 z dnia
29 czerwca 2007 r. oraz uchwatg Nr XLVIII.359.2014 z dnia 27 stycznia 2014 1.).

Rozdzial 2.
Przepisy ogdlne

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okreSlonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) wysokos$ci zabudowy — oznacza to catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych, wyrazong w metrach,
mierzong od projektowanego poziomu terenu przed obiektem budowlanym do jego najwyzej usytuowanego
elementu. W przypadku budynkéw ich wysokos¢ mierzy si¢ od projektowanego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku do najwyzej potozonego punktu budynku: kalenicy dachu lub krawedzi
attyki;

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza
ktéra nie moze by¢ realizowana budowa budynkow (ich nadziemnych cze$ci), z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ balkondéw, tarasow, okapow, wykuszy, schodow ipochylni zewngetrznych,
gzymsow, wiatrolapow i innych detali architektonicznych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu pionowego budynku, mierzong po
obrysie S$cian zewngtrznych najwigckszej powierzchniowo nadziemnej kondygnacji budynku, na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ okapow, gzymsow, balkondw, tarasow,
daszkow nad wejsciem, a takze schodow, pochylni lub ramp zewngtrznych;

5) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej Iub jej cze$ci zawartej w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych do zabudowy;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
(istniejacych i1 projektowanych) na terenie inwestycji;

7) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieé teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe albo
zgloszeniem;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.);

10) urzgdzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.);

11) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumiec
infrastruktur¢ telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz.U. 22019 r. poz. 2410 ze
zm.);

13) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zagrodowa w rozumieniu przepisOw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 1. poz. 1065);

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) budynkach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

16) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowe w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

17) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumiec¢ urzadzenia reklamowe w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe
oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terendéw pod warunkiem,
ze lacznie dla obiektow istniejacych inowych, zostana zachowane wskazniki iparametry ksztattowania
zabudowy okreslone dla tego terenu.
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2. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkéw lub ich rozbudowywanych
(dobudowywanych) czesci w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednia dzialtka budowlana, na dziatkach
budowlanych o szeroko$ci mniejszej niz 18 m.

3. W terenach gdzie istniejace parametry iwskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenow
nie dotrzymuja ustalonych planem wartosci, zakazuje si¢ powigkszania powierzchni zabudowy oraz
zmniejszania powierzchni biologicznie czynne;.

4. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remont i zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow oraz ich czg$¢ usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oraz poza liniami zabudowy z zachowaniem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania oraz przeznaczenia terenéw przylegajacych do drogi.

5. W przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéow dopuszcza sig¢ :
1) zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy o nie wigcej niz 15%;
2) odstepstwa o nie wigcej niz 10° od ustalonej geometrii dachéw;

-jezeli wynika to zkonieczno$ci nawigzania do katow nachylenia potaci dachowych istniejacych
budynkoéw lub ich czgséci, atakze je$li wynika to zpotrzeby dostosowania sposobu uzytkowania
poddasza (strychu) do celow uzytkowych.

6. W obszarze planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla drég oznaczonych symbolem KD-L: 8 m od zewngetrznej krawedzi jezdni;
2) dla drég oznaczonych symbolem KD-D: 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
3) dla niektorych terendéw WS: 30 m od linii rozgraniczajace;j;
- zgodnie z rysunkiem planu.
7. Na calym obszarze planu zakazuje sig:
1) realizacji tablic i urzadzen reklamowych $wietlnych i pod$wietlanych o powierzchni powyzej 2 m?;

2) sytuowania tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej powyzej 6 m?> w terenach Ui U/P
oraz 3 m?> w pozostatych terenach;

3) umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na dachach budynkoéw, ogrodzeniach, balustradach balkonow
i tarasow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ stosowanie proekologicznych systemdéw grzewczych: realizacja zrodet ciepta na paliwo
ekologiczne (np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opatowy, energia elektryczna). Sprawno$¢ cieplna kottow
musi wynosi¢, co najmniej 82%.

2. W terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii
ze zrodel odnawialnych jak kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne 1ipompy ciepta o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

3. Ustala sie kwalifikacje terené6w oznaczonych symbolami:

1) MN, MN-I, MN-II do rodzaju terendéw, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) MN/U do rodzaju terenow, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) RM, RM-I, RM-II do rodzaju terendéw, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodows;

4) US i ML do rodzaju terenéw, dla ktéorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
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4. Ustala si¢ nakaz utrzymania ciggltosci ciekow wodnych irowdéw melioracyjnych (ujawnionych
i nieujawnionych na rysunku planu) w catym obszarze objetym planem oraz dopuszcza si¢ wykonywanie przy
nich robdt budowlanych, konserwacyjnych, regulacyjnych i zwigzanych z ochrong przed powodzia.

5. Dla stref sanitarnych: 501 150 m od terenow cmentarzy obowigzujg ograniczenia zgodnie z odrebnymi
przepisami sanitarnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. W obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkoéw nieruchomych.
2. W obszarze planu znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow :

1) Remiza OSP;

2) Dom nr 6;

3) Dom nr 50;

- wskazane na rysunku planu.
3. Dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) obowigzuje zachowanie ksztaltu dachu, ksztaltu irozmieszczenia otworéw okiennych oraz gltéwnych
otworow drzwiowych;

2) ustala si¢ zakaz umieszczania na elewacji frontowej klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodow
spalinowych i wentylacyjnych, tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni ponad 0,8 m?;

3) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania majace na celu
dostosowanie budynkéw do wspotczesnych standardow uzytkowych z zastrzezeniem pkt 1.

4. W obszarze planu znajduja si¢ kapliczki i krzyze, wskazane na rysunku planu, dla ktérych ustala sig¢
nakaz zachowania gabarytu, co do formy obiektu i geometrii dachu, oraz materiatéw z jakich s3 wykonane.

5. W obszarze planu znajduja si¢ nastepujgce stanowiska archeologiczne:
1) Pracownia krzemieniarska — 53;
2) Obozowisko paleolityczne — 54;
3) Pracownia krzemieniarska — 55;
4) Pracownia krzemieniarska — 56;
5) Obozowisko paleolityczne — 57;
6) Slad osadniczy z okresu neolitu — 58;
7) Pracownia krzemieniarska — 59;
8) Osada z epoki neolitu i brazu — 60;
9) Pracownia krzemieniarska — 61;
10) Osad z okresu wptywéw rzymskich i p6znego $redniowiecza — 62;
11) Pracownia krzemieniarska — 63;
12) Pracownia krzemieniarska — 64;
13) Pracownia krzemieniarska z okresu neolitu — 65;
14) Obozowisko z epoki kamienia — 66;
15) Slad osadniczy epoki kamienia — 67;
16) Slad osadniczy epoki kamienia — 68;
17) Slad osadniczy epoki kamienia — 69;

18) Obozowisko z epoki kamienia — 70;
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19) Pracownia krzemieniarska — 120;

- dla ktérych obowiazuja zasady ochrony okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow.

Rozdzial 6.
Tereny objete formami ochrony przyrody

§ 8. Obszar planu cz¢sciowo znajduje si¢ na terenie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego, dla
ktorego obowiazuja szczegolne cele ochrony i zakazy okreslone uchwata Nr VII/64/19 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. (Dz.U. Woj. Matop. z dnia 10 kwietnia 2019 r., poz. 2849) oraz jego
otuliny.

Rozdzial 7.
Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§9.1. W obszarze planu znajduje si¢ cze$¢ udokumentowanego ztoza kopalin pn. ,,Wotowice”, ktorego
granice wskazano na rysunku planu.

2. W obszarze planu znajdujg si¢ obszary:

1) gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, ktdrych granice zostaty
oznaczone na rysunku planu;

2) narazone na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego, oznaczone na
rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 02ZZ.

3.Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ naterenie ochrony posredniej ujecia wody na rzece Sance,
ustanowionego rozporzadzeniem Nr 5/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie
z dnia 7 sierpnia 2012 roku (Dz.U. Woj. Matop. z dnia 21 sierpnia 2012 r., poz.4042). W terenach tych
obowigzuja zakazy i ograniczenia okreslone w wyzej wymienionym rozporzadzeniu.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenéw oraz
krajobrazu

§10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01MN — 49MN, 01MN-I — 03MN-I oraz 01 MN-II — 02MN-11, dla ktorych:

l)ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zurzadzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbgdnym do jej funkcjonowania;

2) zakazuje si¢ realizacji:

a) zabudowy szeregowej,

b) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu;
3) dopuszcza si¢ realizacje:

a) budynkow gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 50 m?,

b) budynkéw ustugowych o powierzchni uzytkowej do 80 m?,

¢) lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢ 1 dojazdow,

f) miejsc postojowych,

g) zieleni,

h) obiektéw matej architektury,

1) ciggdw pieszych i rowerowych;
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4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- w terenach MN 1 MN-II: 50%,
- w terenach MN-I: 70%;
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

d) geometria dachoéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 37° — 45°. Dopuszcza si¢ kat nachylania potaci dachowych z przedzialu 20° — 45° dla
zabudowy o wysokosci do 6 m,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 25 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,5;

5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone tacznie z garazem),

b) ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 80 m? powierzchni uzytkowej wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) w terenach MN-I ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) w terenach MN: 700 m?,
b) w terenach MN-I: 1500 m?,
¢) w terenach MN-II: 2000 m?,

- z dopuszczeniem wydzielania dzialek budowlanych o mniejszej powierzchni w celu poprawy
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01ML, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: budynki rekreacji indywidualnej wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem
terenu niezbednym do jej funkcjonowania;

2) zakazuje si¢ realizacji:
a) zabudowy szeregowej i blizniaczej,
b) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddzialywaniu;
3) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 35 m?,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojsc¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) obicktéw matej architektury,
f) ciagow pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 37°—45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 15 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,4;

5)ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na 1 budynek rekreacji
indywidualnej (liczone tacznie z garazem);

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 900 m?. Dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni w celu poprawy warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegte;j.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 01MN/U, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej wraz
z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania;

2) zakazuje sie¢ realizacji:
a) zabudowy szeregowej,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
c) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddzialywaniu;
3) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazowych o powierzchni uzytkowej do 50 m?,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni,
f) obiektow matej architektury,
g) ciggow pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,

d) geometria dachoéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 37° — 45°. Dopuszcza si¢ kat nachylania potaci dachowych z przedzialu 20° — 45° dla
zabudowy o wysokosci do 6 m,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 40 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,0;

5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone tacznie z garazem),

b) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy w tym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) gastronomia: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych w tym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
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d) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc noclegowych w tym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) przychodnie, gabinety lekarskie: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w tym co
najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) inne ustugi, rzemiosto: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w tym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m2. Dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegte;.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01U - 2U, dla ktorych:

1) ustala sie¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej (budynki wuzytecznos$ci publicznej) wraz
z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezb¢dnym do ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacje:
a) do 2 lokali mieszkalnych na jeden budynek ustugowy,
b) budynkoéw garazowych i magazynowych,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢ i dojazdow,
) miejsc postojowych,
f) zieleni,
g) obiektow matej architektury,
h) ciagéw pieszych i rowerowych;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
-w terenach 01U: 12 m,
-w terenach 02U: 9 m;

d) geometria dachow:

-w terenach 01U: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°— 45°,

-w terenach 02U: dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu 37° —
45°, Dla czesci budynku o wysokos$ci do krawedzi attyki do 4,5 m dopuszcza si¢ dachy plaskie;

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 25 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

-w terenach 01U: od 0,01 do 1,5,

-w terenach 02U: od 0,01 do 1,0;

4) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej wtym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -9- Poz. 5331

5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej — ushlugi kultu religijnego oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01UK, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultu religijnego jak koscioty, plebanie,
domy katechetyczne wraz zurzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do ich
funkcjonowania;

2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) miejsc postojowych,
d) zieleni,
e) obiektow matej architektury,
f) ciagow pieszych i rowerowych;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 40 m dla budynku ko$ciota,
- 12 m dla pozostatej zabudowy;

d) geometria dachéw: dwu lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°— 52°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 50 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,5;

4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

6. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01US - 02US, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: terenowe urzadzenia iobiekty stuzace celom sportu, rekreacji i wypoczynku
w tym obiekty stuzgce organizacji imprez plenerowych wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz
uzbrojeniem terenu niezb¢dnym do ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) budynkow zaplecza socjalnego i techniczno-magazynowego,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni,
f) obiektow matej architektury,
g) ciggow pieszych i rowerowych;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -10- Poz. 5331

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 37°— 45° oraz dachy ptaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 20 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,001 do 0,1;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingow3.

7. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01U/P, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy ushugowej
(w tym stacje paliw, stacje obslugi pojazdow, myjnie) wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem
terenu niezbednym do jej funkcjonowania;

2) zakazuje si¢ realizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
3) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) miejsc postojowych,
d) zieleni,
e) obiektow malej architektury,
f) ciagow pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°—45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 90 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,8;
5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy w tym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) inne ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w tym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) produkcja: minimum 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

8. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 01R — 07R, dla
ktoérych:
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1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sig¢:

a) realizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wodg,

b) przebudowe (W tym wymiang istniejgcej substancji), nadbudowe, odbudowe i jednorazowg rozbudowe
istniejacej zabudowy zwigkszajaca maksymalnie o 50% powierzchni¢ zabudowy budynku. Dla realizacji
ww. inwestycji obowigzuja parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow jak dla terenoéw RM.

9. Wyznacza si¢ teremy zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 01RM — 09RM, 01RM-I — 06RM-I
oraz 01RM - 11, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (w tym agroturystyka, rozumiana jako obiekty stluzace prowadzeniu ustug turystycznych
w czynnych gospodarstwach rolnych) wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym
do jej funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacje:
a) budynkow garazowych o powierzchni uzytkowej do 50 m?,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) obiektoéw malej architektury,
d) miejsc postojowych,
e) dojs¢ i dojazdow;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

-w terenach RM i RM-II: 50%,
- w terenach RM-I: 70%;
c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

d) geometria dachéw: dwu lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 37°—45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 90 m,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,4;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone tacznie
Z garazem);

5) w terenach RM-I ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) w terenach RM: 700 m?,
b) w terenach RM-I: 1500 m?,
¢) w terenach RM-II: 2000 m?;

- z dopuszczeniem wydzielania dzialek budowlanych o mniejszej powierzchni w celu poprawy
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegle;.
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10. Wyznacza si¢ tereny trwalych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01RZ — 22RZ, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze z zadrzewieniami i zakrzewieniami;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sig:

a) realizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode,

b) przebudowe¢ (W tym wymiang istniejacej substancji), nadbudowe, odbudoweg i jednorazowa rozbudowe
istniejacej zabudowy zwigkszajaca maksymalnie o 50% powierzchni¢ zabudowy budynku. Dla realizacji
ww. inwestycji obowigzujg parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow jak dla terenow RM.

11. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01ZL — 38ZL,
dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: lasy;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje budowli wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej oraz linii
energetycznych.

12. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 01ZC, dla
ktoérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: cmentarze;
2) dopuszcza sig realizacje:
a) kaplic wyznaniowych,
b) budynkéw administracyjnych, gospodarczych i ustugowych zwigzanych z funkcjg cmentarza,
¢) doj$¢ i dojazdow,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) obiektow malej architektury;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 37°—45°,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 10 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,2.

13. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, $rédladowych oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01WS — 02WS, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych, §rodladowych;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza si¢ realizacjg:

a) obiektow budowlanych niezbednych dla realizacji statutowych dzialan administratora cieku, zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przed powodzia,
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b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

14. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01KD-Z, 01KD-L — 04KD-L, 01KD-D — 11KD-D oraz tereny drég wewnetrznych 01KDW — 37KDW, dla
ktorych:

1)dla terenow oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej zbiorczej (Z), w ciggu dréog powiatowych;

2)dla terenéw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-L ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej lokalnej (L), w ciggu drég powiatowych i gminnych;

3) dla terendw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej dojazdowej (D), w ciagu drég gminnych;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
wewnetrznych;

5) w terenach, o ktérych mowa w pkt 1 — 4 dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja i eksploatacja drog,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) miejsc postojowych w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
(wyznaczanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu), ktorych liczbe
okresla si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych,

d) zieleni,
e) ciggdw pieszych i rowerowych.

15. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 01KS, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: parkingi dla samochodow osobowych;
2) dopuszcza sig realizacje:
a) toalet publicznych,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) obiektow matej architektury,
e) zieleni,
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°— 37° oraz dachy ptaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 10 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,2.

16. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej-wodociagi oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 01W, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektow infrastruktury technicznej stuzace zaopatrzeniu w wodg;

2) dopuszcza sig¢ realizacje:
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a) innych obiektow infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) miejsc postojowych oraz parkingow;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°— 37° oraz dachy ptaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 20 m,
f) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 0,9.

Rozdzial 9.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§11. 1. Ustala si¢ generalne zasady obstugi komunikacyjnej: za posrednictwem istniejacych
i planowanych drog poprzez istniejace i projektowane zjazdy — powiazane z uktadem zewnetrznym drogami
powiatowymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drog o symbolu KD-Z:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 6 m.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla drog o symbolu KD-L:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 do 30 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 5,5 m.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drog o symbolu KD-D:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 do 25 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 4,5 m.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drog o symbolu KDW:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 do 32 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 3 m.

Rozdzial 10.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako generalne zasady obowigzujace w calym obszarze objetym planem ustala si¢ prowadzenie
nowych sieci i budowe¢ urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych dréog gminnych oraz
innymi trasami, pod warunkiem, Ze nie bedg naruszac szczegétowych ustalen planu.

2. W ramach ochrony zasobéw wodnych ustala si¢ obsluge terendw przeznaczonych pod zabudowe przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej ze sprowadzaniem S$ciekow do oczyszczalni $ciekow
w Wolowicach. Dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci
ciekte oraz realizacje przydomowych oczyszczalni $ciek6w w granicach z wyjatkiem terenow
potozonych w strefie ochrony posredniej ujecia wody na rzece Sance,

b) ustala si¢ zakaz realizacji dotow chlonnych majacych odptyw do gruntu, ciekdbw wodnych irowow
melioracyjnych;
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2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji opadowe;j,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez
rozsaczanie w gruncie czy gromadzenie w zbiornikach retencyjnych) Iub odprowadzenie do rowow
melioracyjnych i ciekdéw wodnych na zasadach okre$lonych w przepisach odregbnych,

¢) ustala si¢ nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z utwardzonych przestrzeni publicznych
(np. drog, placow, parkingdw) z zawiesin i substancji ropopochodnych.

3. Ustala si¢ obstuge terenow przeznaczonych pod zabudowe przy uwzglgdnieniu nastegpujacych zasad:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode¢ do bedzie realizowane w oparciu o wodocigg gminny z mozliwoscig jego
przebudowy irozbudowy. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zuje¢ indywidualnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ rozbudowe sieci w granicach obszaru objetego planem, przyjmujac zasade dwustronnego
zasilania w systemie pierscieniowym;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)w oparciu o Gtéwne Punkty Zasilania pn. ,,Alwernia”, ,,Wola Filipowska”, ,,Cholerzyn”, , Borek
Szlachecki” za posrednictwem istniejacych i planowanych stacji transformatorowych SN/nN,

b) z istniejacej sieci niskiego i Sredniego napiecia poprzez ich utrzymanie i rozbudowe,

c) ustala si¢ mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej i realizacji
nowych obiektow i urzadzen wynikajacych z zaistniatych potrzeb,

d) ustala si¢, ze sieci niskiego is$redniego napigcia realizowane begda jako kablowe, doziemne Iub
napowietrzne,

e) docelowo ustala si¢ ujednolicenie systemu w granicach obszaru objetego planem w kierunku zasilania
kablowego;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w oparciu o gazociagi Sredniego ci$nienia,

b) z istniejacej sieci gazowej z mozliwoscia jej przebudowy irozbudowy. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w gaz z indywidualnych instalacji i zbiornikow;

4) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet wlasnych zgodnie z § 6 ust. 11 2;
5) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen tacznosci publicznej oraz mozliwos¢ budowy nowych,

b) zaspokajanie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgce i planowane sieci i urzadzenia
lacznosci publiczne;.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zistniejacej i planowanej sieci
wodociaggowej o $rednicy nominalnej co najmniej DN 100.

5. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje przesylowych gazociagéw wysokiego ci$nienia pod
warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie naruszat szczegdétowych ustalen planu.

Rozdzial 11.
Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Przestrzen publiczng stanowig tereny drég publicznych (KD-Z, KD-L, KD-D) oraz tereny obstugi
komunikacji samochodowej (KS).

2. Dla przestrzeni publicznych okresla si¢ nastgpujace zasady jej ksztattowania:
1) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;

2) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
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3) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych oraz zieleni.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace terenéw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego

§ 14. 1. W obszarze planu nie znajdujg si¢ tereny przewidziane do realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym.

2. W obszarze planu znajduje si¢ inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczona
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego: utrzymanie imodernizacja linii
elektroenergetycznej 220 kV relacji Byczyna - Skawina, dla ktorej plan zabezpiecza mozliwos¢ realizacji
w ustaleniach szczegdtowych.

3. Realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym plan zabezpiecza w ustaleniach
szczegotowych.

Rozdzial 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 15. Plan nie ustala sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 14.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 16. 1. Plan nie ustala obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku podjecia zinicjatywy wilascicieli iuzytkownikow wieczystych nieruchomosci
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwane w ich
wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przyleglego pasa drogowego z przedziatu 60°— 120°.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacag naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 25%.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernichdw.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Kedzierski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI1.227.2020
Rady Gminy Czernichow
z dnia 17 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

L.p.

Data
wplywu
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Czernichow
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

4

5

6 7

8

13.05.2019

Proszg o przeksztatcenie mojej
dzialki. O Przeksztatcenie dziatki w
catosci na budowlang w nowym
planie.

79

07MN
04R.

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedtug obowigzujacego
Studium, znajduje si¢ czg¢sciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a czg$ciowo w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

W planie ujgto poinocna czgsei dziatki w
terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ catej dziatki pod
zabudowe.

13.05.2019

Proszg o ujecie w planie dziatki pod
budownictwo mieszkaniowej
jednorodzinne.

598/2

22RZ
09KD-D

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych z przewaga tak i pastwisk —
wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe.

13.05.2019

Proszg o przeksztalcenie mojej
dziatki. O Przeksztatcenie dziatki w
cato$ci na budowlang w nowym
planie.

02MN
02R
01KD-D

Uwaga
nieuwzglgdniona

Dziatka, wedtug obowigzujacego
Studium, znajduje si¢ czgsciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a czgsciowo w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

W planie ujgto potudniowq czgéci dziatki
w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ catej dziatki pod
zabudowe.

16.05.2019

Proszg o ujecie w planie dziatek pod
budownictwo mieszkaniowej
jednorodzinne z dopuszczeniem
ushug.

300, 530, 631

05R.
20ZL

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatki, wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych i le$nych — wykluczonych z
mozliwosci zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatek pod
zabudowe.

16.05.2019

Proszg¢ o ujgcie w planie dziatek pod
zabudowe ustugowa i zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug.

522/1, 542

19RZ
09KD-D
10KD-D

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatki, wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych z przewagg tak i pastwisk —
wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatek pod
zabudowe.

21.05.2019

Whioskuj¢ o ujecie dziatki w catosci
w tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

02MN
02R
01KD-D

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czgsciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej, a czg$ciowo w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

W planie ujgto potudniows czesci dziatki
w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ catej dziatki pod
zabudowe.

21.05.2019

Proszg o przeksztalcenie mojej
dziatki. O Przeksztatcenie dziatki w
catosci na budowlang w nowym
planie.

79

07MN
04R

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czgsciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a czgsciowo w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

W planie ujeto ponocng czesei dziatki w
terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ calej dziatki pod
zabudowe.

28.05.2019

Zwracam si¢ 0 uj¢cie w planie
dziatki na cele budowlane.

93/8

04R

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie w
jakim nie uwzglednit jej Wojt Gminy
Czernichow.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
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mozna przeznaczy¢ catej dziatki pod
zabudowg.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie w
jakim nie uwzglednit jej Wojt Gminy
Zwracam si¢ o ujecie w planie Uwaga Czemnichw.
9. 28.05.2019 vracam si¢ 0 Wecle w p 86/9 04R ) 82 Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
dziatki na cele budowlane. nicuwzglgdniona ) ) . Lo
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ catej dziatki pod
zabudowe.
Dziatka, wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
Prosz¢ o ujgcie w planie dziatki pod Uwaga Z{:ﬁzﬁ{:h — wykluezonych 2 mozliwosci
10. 29.05.2019 zabudowe mieszkaniowa 240 06RZ . 82 Y . .
N B nieuwzgledniona Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
jednorodzinng. ; . . o
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe.
Dziatka, wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
Prosz o ujecic w planie draiki pod Unaga yklucronyeh s moghhoic abudo
11. 29.05.2019 zabudowe mieszkaniowa 508 20RZ ) 82 Y A udowy.
3 B nieuwzgledniona Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
jednorodzinng. ; , . o
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe.
Dziatka, wedtug obowigzujacego
Studium, znajduje si¢ czgsciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a czgsciowo w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.
Proszg o powigkszenie terenu 23MN Uwaga W planie ujeto potudniows czgsci dziatki
12. 04.06.2019 261 . . X A
budowlanego. 04R nieuwzgledniona w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ wigkszej czgsci
dziatki pod zabudowe.
. Lo - Uwaga nieuwzgledniona w zakresie w
W zwiazku z nieujgciem czgsci Lo e A .
o S jakim nie uwzglednit jej Wojt Gminy
dziatki od strony wschodniej przy S
. . . . Czernichow.
granicy z wsiag Wolowice w tej : .
PR . Dziatka w planie zostala przeznaczona
czgsci dziatki grunty sg klasy I1Ib i . L
> 01MN-II Uwaga pod tereny zabudowy mieszkaniowej
13. 10.06.2019 IVa zwracam si¢ o ponowne 616 . . . L
. ! O0IRM-II nieuwzglgdniona jednorodzinnej 01MN-II oraz pod tereny
przeanalizowanie planu, . . .
zweryfikowania decyzji i podjecie zabudqu ;agrodowej OIRM-IL w
; zakresie w jakim grunty rolne klasy RIITb
pozytywnego stanowiska . o .
o nie uzyskaty zgody ministra rolnictwa na
dotyczacego dziatki. . X
zmiang przeznaczenia.
Dziatka, wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czgsciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a czgsciowo w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
‘Wnoszg o poszerzenie pasa zabudowy.
14 17.06.2019 zabudowy jednorodzinnej o koto 50 13 02MN Uwaga W planie uj¢to potudniowq czgéci dziatki
. o m czyli o okoto 100 m od drogi 02R nieuwzgledniona w terenach zabudowy mieszkaniowej
gminne;j. jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna poszerzy¢ zasiggu terenow pod
zabudowe.
W niniejszym pi$mie zgtaszamy Na wstepie nalezy wskaza¢, ze obszar
uwagi do projektu miejscowego objety planem dotyczy catej
planu zagospodarowania miejscowosci Dabrowa Szlachecka, a nie
przestrzennego miejscowosci tylko rejonu wzgorza Krzemieniec, a
Dabrowa Szlachecka. ustalenia planu majg za zadanie w sposob
1) Adnotacja do Rozdziatu 3., §5., uniwersalny i komplementarny okresli¢
pkt. 2: na obszarze planu nie parametry i wskazniki ksztaltowania
powinno by¢ zgody na sytuowanie zabudowy oraz zagospodarowania
nowych budynkow na dziatkach terenéw w catym jego obszarze.
budowlanych o szerokosci mniejszej Konstruowane ustale planu opiera si¢
niz 18 m w odlegtosci 1,5 m od bowiem na kreacji kompozycji
granicy z sgsiednia dziatka przestrzennej w oparciu, przede
budowlana. Ten rodzaj zabudowy wszystkim, o ustalenia Studium, w
nie wystepuje w obszarze planu, przeciwienstwie do indywidualnego
zapis moze by¢ ztg praktyka i postgpowania administracyjnego
prowadzi¢ do naduzy¢. zmierzajacego do ustalenia warunkow
2) Adnotacja do Rozdziatu 3., §5., zabudowy gdzie podstawowa zasadg jest
pkt. 6: w obszarze planu ustala si¢ kontynuacja funkcji i cech istniejacej
nieprzekraczalne linie zabudowy, w zabudowy w obszarze analizowanym
15 18.06.2019 pkt. 2) dla drég oznaczonych KD-D: Caty obszar Caly obszar Uwaga (wigkszym badZ mniejszym). Zataczona
. o 6m od zewngetrznej krawedzi jezdni. planu. planu. nieuwzgledniona do uwagi analiza urbanistyczno-

W przypadku istniejgcej linii
zabudowy dla dziatek sasiednich
nieprzekraczalna linia zabudowy
powinna by¢ kontynuacja w terenie.
Whnioskujemy o ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy
wzdhuz ulicy Bielanskiej tj.
poczawszy od dziatki 367/4 oraz
367/3 i dalej w odlegtosci 10 m od
krawedzi jezdni, zgodnie z istniejaca
zabudowq przy dziatce nr 367/1, co
jest w zgodzie z wydawanymi do tej
pory warunkami WZ. Ponadto
istniejaca jezdnia i jej szeroko$¢
wyklucza swobodne i bezpieczne
mijanie si¢ pojazdow (zarowno
osobowych, rolniczych czy
transportu) a bliskie sytuowanie
obiektow zablokuje ewentualne

architektoniczna dotyczyta
indywidualnego przypadku — ustalenia
warunkow zabudowy dla jednej dziatki
budowlanej — i obejmowata niewielka
czg$¢ miejscowosci Dgbrowa Szlachecka.
Ponad to, Ze plan obejmuje cala
miejscowosci to jest jednym z dwunastu
docelowych planow, ktore maja objac
powierzchnig catej gminy Czernichow.
Dlatego cze$¢ ustalen planu jest
uniwersalna i sukcesywnie przyjmowana
dla poszczegolnych miejscowosci gminy.
Ad1

Ustalenie planu ma na celu umozliwienie
zabudowy dziatek waskich, w sposob
bardziej racjonalny. Zabudowa w
odlegtosci 1,5 od granicy dziatki musi
ponadto spetni¢ wszelkie wymogi
wynikajace z przepiséw odrgbnych, w
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mozliwo$ci rozwoju (ruch pieszy,
chodniki, $ciezki rowerowe,
poszerzenie jezdni).

3) Adnotacja do Rozdziatu 8., §10.,
pkt.3. ¢) dopuszcza si¢ realizacjg
lokali ushugowych w budynkach
mieszkalnych. Wnioskujemy o
specyfikacje dopuszczalnego
metrazu tak jak w podpunktach a)
oraz b). Brak zapisu moze
prowadzi¢ do naduzy¢.

4) Adnotacja do Rozdzialu 8., §10.,
pkt.4. a) maksymalna powierzchnia
zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej: 25%. Wnioskujemy o
zmniejszenie tego parametru, z
uwagi na wystegpujacy w obszarze
$redni wskaznik na poziomie 12%.
Wskaznik w wysokosci 25% nie
wystepuje na obszarze objetym
planem (zatacznik nr 1 do wniosku —
mapa z analizg obszaru wokot
Kosciota, ulicami Bielanska,
Wisniowa, Lipowiec, Sw. Floriana,
Na Kamyk).

5) Adnotacja do Rozdziatu 8., §10.,
pkt. 4. b) minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej
w terenach MN i MN-II: 50%, w
terenach MN-I: 70%. Wnioskujemy
o wlaczenie dziatek w obrgbie
wzgorza Krzemieniec do obszaru
MN-I dla zachowania ciaglosci
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie min. 70% w bezposrednim
sgsiedztwie lasu i otuliny lasy (strefy
ekotonalnej) na obszarze
Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego. Obrgb wyznaczaja
ulice: Bielaﬁska—Lipowiec-Sw.
Floriana-Na Kamyk-Wrzosowa.
Zgodnie z zapisami prognozy
oddziatywania na srodowisko dla
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernichow: realizacja
zabudowy [...] w bezposrednim
sgsiedztwie lasow powoduje zbyt
duza ingerencj¢ w ekosystemach
le$nych. Nadmierna penetracja lasu
przez ludzi wywotuje liczne szkody
polegajace m.in. na ploszeniu
zwierzyny, wydeptywaniu runa,
uszkadzaniu korzeni drzew oraz
siewek i sadzonek, zmienianiu lub
znieksztalcaniu procesu
glebotworczego oraz
zapoczatkowywaniu procesow
erozyjnych. Kazdy las potozony w
poblizu zabudowan staje si¢
obszarem zabaw, wybiegdw,
miejscem wyprowadzania psow lub
innej zwierzyny domowej, a w
szczegolnosci wyrzucania
odpadow".

6) Adnotacja do Rozdziatu 8., §10.,
pkt.4. e) rzut budynku o skrajnych
wymiarach do 25 m. Wnioskujemy o
zmniejszenie tego parametru z
uwagi na wystegpujacy w obszarze
Wymiar na poziomie nie
przekraczajagcym 20 m.

7) Adnotacja dotyczaca wskaznikow
i parametréw zabudowy dla obrgbu
przy wzgorzu Krzemieniec, tj.
wyznaczonego ulicami Bielansk
Lipowiec-Sw. Floriana-Na Kamyk-
Wrzosowa — wnioskujemy o
absolutny zakaz tworzenia terenow
zabudowy ustugowej z uwagi na nie
wystepowanie takiej zabudowy oraz
na fakt wystgpowania terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Parametry zatozone
dla terenéw zabudowy ustugowe;j
nie wystgpuja w tym obszarze i
bylyby sprzeczne z kontynuacja
istniejacej formy i funkcji
zabudowy.

a-

Powyzsze adnotacje majg na celu
dopelni¢ zapisy projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dabrowa Szlachecka,
zgodnie z ktérym: ,,plan miejscowy
ustala zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu w sposob
majacy na celu kontynuacje
zastanych cech istniejacej zabudowy

szczegolnoscei przepisow techniczno-
budowlanych.

Ad2

Dla drog publicznych oznaczonych
symbolem KD-D nieprzekraczalna lini¢
zabudowy wyznaczono w odlegtosci 6 m
od zewngtrznej krawedzi jezdni —
zgodnie z rysunkiem planu. Ustalenie to
oparto na przepisie odrgbnym, tj. ustawie
o drogach publicznych, gdzie wskazano,
ze obiekty budowlane przy drogach
powinny by¢ usytuowane w odlegtosci
od zewngtrznej krawedzi jezdni co
najmniej 6 m. Jak juz wspomniano
wczesniej tworzenie ustalen planu opiera
si¢ na kreacji kompozycji przestrzennej
w oparciu przede wszystkim o ustalenia
Studium, w przeciwienstwie do
indywidualnego postgpowania
administracyjnego zmierzajacego do
ustalenia warunkow zabudowy gdzie
podstawowg zasadg jest kontynuacja
funkgcji 1 cech istniejacej zabudowy.
Ad3

Maksymalna powierzchnia czgsci
ustugowej w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym jest regulowana przez
przepis odrgbny tj. ustawg Prawo
budowlane i wynosi do 30% powierzchni
catkowitej budynku.

Ad4

Jak juz wspomniano wcze$niej zataczona
do uwagi analiza urbanistyczno-
architektoniczna dotyczyta
indywidualnego przypadku — ustalenia
warunkow zabudowy dla jednej dziatki
budowlanej — i obejmowata niewielka
czg$¢ miejscowosci Dgbrowa Szlachecka.
‘Wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej wynoszacy 25% zostat
przyjety analogicznie jak w innych
obowiazujacych planach miejscowych
oraz w oparciu o ustalenia Studium, ktore
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza maksymalny
wskaznik na 30%. Ponadto wskaznik w
planie jako 25% powierzchnia dziatki
zostat przyjety aby umozliwi¢ realizacje
budynkow mieszkalnych wraz z
budynkami towarzyszacymi: garazowymi
i gospodarczymi w korelacji z ustalong w
planie minimalng wielkoscig nowo
wydzielanych dziatek budowlanych jako
700 m?.

AdS5

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN-I zostaty
wprowadzone do planu w oparciu o
ustalenia Studium, ktore dla obszaru
wzgorza Krzemieniec wprowadza
szczegolne warunki zagospodarowania —
strefa XII. W strefie tej: powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na cele realizacji zabudowy
jednorodzinnej, letniskowej i zagrodowej
nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2,
powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej, zakazuje sig
realizacji ogrodzen pelnych. Ustalenia
planu przenoszg zapisy Studium dla
terendw MN-I, ktore zasiggiem
odpowiadajg strefie XII w Studium.
Dalsze rozszerzenie ww. ustalen byloby
dowolne, i mogto prowadzi¢ do
nadmiernych ograniczen w
zagospodarowaniu terendw, przy czym
nalezy mie¢ na uwadze, Ze w terenach
zabudowy mieszkaniowej MN
obowigzuje wysoki, 50% wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej.

Ad6

Gabaryty zabudowy ustalone planem w
zakresie maksymalnej rozpigtosci rzutu
budynkow odpowiadaja wspotczesnym
wymogom projektowania tego rodzaju
zabudowy, gdzie np. powszechne jest
umieszczanie w bryle budynku czgsci
garazowej co powoduje powstawanie
bardziej rozbudowanych obrysow
budynkow.

Ad7

Zabudowa uslugowa jest naturalnym
uzupetnieniem dla zabudowy
mieszkaniowej i nie stanowi ona funkcji
kolidujacej. Dziatalno$¢ ustugowa jest
wregcz pozadana i oczekiwana w terenach
mieszkaniowych poniewaz stuzy
zaspokajaniu podstawowych potrzeb
ogotu spoteczenstwa jak i lokalnych
spotecznoéci. Jak juz wyjasniono na

wstepie ustalenia planu maja za zadanie
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co do funkgcji, gabarytow i formy w sposob uniwersalny i komplementarny
architektonicznej obiektow okresli¢ parametry i wskazniki
budowlanych” oraz ,,ustalenia planu ksztaltowania zabudowy oraz
miejscowego co do ksztaltowania za zagospodarowania terenow.
budowy i zagospodarowania Konstruowane ustaleni planu opiera si¢ na
terendw zapobiegaja przekroczeniu kreacji kompozycji przestrzennej w
skali istniejacej zabudowy, co ma oparciu przede wszystkim o ustalenia
stuzy¢ m.in. ksztaltowaniu bardziej Studium, w przeciwienstwie do
spojnej, a przy tym posiadajacej indywidualnego postgpowania
wigkszy walor architektoniczny i administracyjnego zmierzajacego do
krajobrazowy, zabudowy”. ustalenia warunkow zabudowy gdzie

podstawowg zasada jest kontynuacja
funkcji i cech istniejacej zabudowy.
Jako wiascicielka dziatek zwracam
si¢ z wnioskiem o dokonanie
korekty w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania
miejscowosci Dabrowa Szlachecka
zglaszajac nastgpujace uwagi:
Uwaga 1.
(..)
Uwaga 2.
Obecnie proponowany zapis dla
terenu MN  znajdujacego si¢ na
moich dziatkach ogranicza
powierzchnie budynku ustugowego
do 80 m2. Nie jest jasne ile
takich budynkéw mozna
usytuowaé na dziatke.
Teoretycznie majac duza dziatke
mozna pewnie takich budynkow
postawie kilka co powoduje
absurdalna sytuacje, Ze nie mozna
np. postawi¢ budynku ustugowego o
pow. np. 200 m?, ale mozna Ad2
postawie 3 budynki o pow. 80 m? co Celem planu bylo ograniczenie
da podobna powierzchnig. mozliwosci powstawania budynkow
Proponuje zastapic¢ ten zapis ustugowej o zbyt duzej powierzchni, a
procentowym udzialem ustug na umozliwienie realizacji ustug tzw.
terenie inwestycji np. w pasie drobnych, uzupetniajacych zabudowe
przydroznym 50%, a poza nim np. mieszkaniowg.
20% powierzchni terenu inwestycji. Ad3
Uwaga 3. Plan dopuszcza w terenach MN realizacj¢
Wydaje si¢ rozsadne, aby budynkow ustugowych o powierzchni
rozgraniczy¢ 1 lini¢ zabudowy np. w uzytkowej do 80 m? oraz okresla
pasie okoto 50 m od drogi powinien wydzielone terenu zabudowy ustugowej i
by¢ teren MN/U i druga lini¢ . ustugowo-produkcyjnej. Tak przyjgta
16. 19.06.2019 zabudowy z terenem MN. Proponuj¢ 323}333326/;/75 OZE\ST_\]D ;{:;15; nlr dz;fo’:e zasada zabezpiecza w sposob
rozwazy¢ te propozycje w szerszym ’ gle wystarczajacy potrzeby w zakresie ustug
zakresie i zastosowa¢ jako zasadg w podstawowych, ktore pojawiaja si¢ wraz
calym planie zagospodarowania. z terenami zabudowy mieszkaniowej, a
Mozliwo$¢ lokalizacji ustug bez takze chroni przed nadmierng
proponowanych ograniczen od ucigzliwoscia tego rodzaju zabudowy.
strony drogi wydaje si¢ zgodna z Ad 4
tendencjami rozwojowymi gminy i Dachy ptaskie w obszarze Bielansko-
pozwoli na zwigkszenie aktywnosci Tynieckiego Parku Krajobrazowego sa
gospodarczej mieszkancow i w sprzeczne z celami ochrony parku gdzie
wielu przypadkach pozwoli jednym z nich jest ochrona tradycyjnych
zakonczy¢ fikcje i zalegalizowaé form zabudowy.
stan istniejacy. Analogiczne zapisy co do ksztaltowania
Uwaga4. geometrii dachow zawiera Studium.
Projekt planu zagospodarowania nie
zezwala na realizacje budynkow o
dachach ptaskich lub o niewielkich
spadkach co w przypadku ustug i
obecnych tendencji w architekturze
wydaje si¢ niewlasciwym
rozstrzygnigciem (niepotrzebnym
ograniczeniem). Obecnie
proponowany zapis powoduje brak
mozliwo$ci zastosowania
technologii tzw. dachow zielonych,
ktore s3 rozwigzaniem
proekologicznym nie ingerujagcym w
krajobraz. Niewatpliwie dla
budynkoéw ustug i uzytecznosci
publicznej dach taki powinien by¢
dozwolony. Pozwala¢ to bedzie
takze na ewentualne rozwigzania o
wysokich walorach estetycznych
stanowigcych o podniesieniu
wartosci kulturowej migjsca.
Dziatka w planie zostala przeznaczona
pod tereny zabudowy mieszkaniowej
Proszg o ujgcie w planie dziatki pod Jednorodzinnej O?MN',I,I gdz;e .
budownictwo mieszkaniowe OIMN-IT Uwaga dopuszezono mozliwos¢ realizaci
17. 19.06.2019 N . P . 624 . 82 budynkow ustugowych oraz pod tereny
jednorodzinne z nieucigzliwymi OIRM-II nieuwzgledniona .
ushugami. zabudgwy ;ag‘fodowej O01RM-II, w
zakresie w jakim grunty rolne klasy RIITb
nie uzyskaty zgody ministra rolnictwa na
zmiang przeznaczenia.
Dziatki, wedlug obowiazujacego
. . . Studium, znajduja si¢ w terenach
Zwracam si¢ z pro$ba o zmiang - S
przeznaczenia dziatek w planie z mlm(.;ZyCh.] le$nych —wykluczonych z
18 19.06.2019 terenéw rolniczych na tereny 99/8, 640, 639, 04R Uwaga mozliwosci zabudowy.

. e R L 641, 642 03ZL nieuwzgledniona Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
zabudowy mieszkaniowej . , . . .
jednorodzinnej. naruszaé ustalen St:udu_lm, a wigc nie

mozna przeznaczy¢ dziatek pod
zabudowe.
Dziatka, wedtug obowiazujacego
Proszg o dokonanie korekty planu 19RZ Uwaga Studium, znajduje si¢ w terenach
19. 21.06.2019 umozliwiajaca zabudowe 587 09KD-D nicuwzgledniona rolniczych z przewaga tak i pastwisk —
zagrodowa. 10KD-D wykluczonych z mozliwo$ci zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
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narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe.

20.

21.06.2019

Dziatka to klasa IV piaszczysta.
Wyzej wymieniona dziatka posiada
klas¢ IV i nie nadaje si¢ do
jakiejkolwiek produkcji rolnej.

55

04RZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe.

21.

21.06.2019

Proszg o dokonanie korekty planu w
zakresie uwzglednienia 50% dziatek
do terenu budowlanego, zabudowy
mieszkaniowe;j.

524,525

46MN
19RZ

Uwaga
nieuwzglgdniona

Dzialki, wedtug obowiazujacego
Studium, znajduja si¢ czg¢sciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a czgsciowo w terenach
rolniczych z przewaga tak i pastwisk —
wykluczonych z mozliwoéci zabudowy.
W planie ujgto potnocna czgs¢ dziatek w
terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z zasiggiem
wskazanym w Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatek w 50% pod
zabudowe.

22.

21.06.2019

Proszg o korekte planu w zakresie
umozliwiajagcym zabudowe
zagrodowa.

585

19RZ
10KD-D

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedtug obowigzujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych z przewaga tak i pastwisk —
wykluczonych z mozliwoéci zabudowy.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe.

23.

25.06.2019

Proszg o zakwalifikowanie dziatki
na dziatkg¢ budowlang w catosci.

95/1

09MN
04R

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie w
jakim nie uwzglednit jej Wojt Gminy
Czernichow.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ catej dziatki pod
zabudowe.

24.

03.12.2019

Proszg o przeksztatcenie mojej
dziatki w catosci na budowlang.

79

07MN
04R

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czg¢sciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a czg$ciowo w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

W planie ujgto potnocna czgsei dziatki w
terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ calej dziatki pod
zabudowe.

25.

09.12.2019

Zwracam si¢ 0 ponowne
przeanalizowanie planu oraz
zweryfikowanie i podjecie
odpowiedniej decyzji w sprawie
srodkowej czgsci dziatki.

Moja uwaga do planu polega na tym,
ze nie wyrazam zgody na
przeznaczenie $rodkowej czesci
dziatki jako teren zabudowy
zagrodowej.

616

OIMN-II
02MN-II
OIRM-II

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka w planie zostata przeznaczona
pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 01MN-II i 02MN-II oraz
pod tereny zabudowy zagrodowej 01RM-
11, w zakresie w jakim grunty rolne klasy
RIIIb nie uzyskaty zgody ministra
rolnictwa na zmiang przeznaczenia.

26.

09.12.2019

Whioskuj¢ o zmiang przeznaczenia
dziatki z terenow trwatych uzytkow
zielonych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ushugami lub tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

638/1

18RZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych z przewaga tak i pastwisk —
wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe.

27.

03.12.2019

Proszg o przeksztalcenie mojej
dziatki w catosci na budowlang.

02MN
02R
0IKD-D

Uwaga
nieuwzglgdniona

Dziatka, wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czg¢sciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a czgsciowo w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

W planie ujgto potudniowq czg$ci dziatki
w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ catej dziatki pod
zabudowe.

28.

27.12.2019

Zwracam si¢ z pro$ba o
przekwalifikowania dziatki na
dziatkg z przeznaczeniem pod
budowe.

353

13RZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedtug obowigzujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe.

29.

10.12.2019

Wnosz¢ o przekwalifikowanie
(przeksztatcenie) dziatki rolnej na
budowlang .

339

14RZ
04KD-L

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedtug obowigzujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe.
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30.

10.12.2019

Wnoszg o przekwalifikowanie
(przeksztatcenie) dziatki rolnej na
budowlang .

298, 611

20ZL
22RZ
OIRM-II

Uwaga
nieuwzglgdniona

Dziatka nr 298, wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w lasow —
wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki nr 298 pod
zabudowe.

Dziatka nr 611, wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czgéciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a czg$ciowo w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki nr 611 w
catosci pod zabudowg.

Ponadto dziatka nr 611 w planie zostata
przeznaczona pod tereny zabudowy
zagrodowej 01RM-II, w zakresie w jakim
grunty rolne klasy RIIIb nie uzyskaty
zgody ministra rolnictwa na zmiang
przeznaczenia.

31.

11.12.2019

Proszg o zmiang przeznaczenia tej
dziatki na budowlang, tj. MN.

520

09RM
20RZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
zabudowy zagrodowej RM.

Plan zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

32.

11.12.2019

Zwracam si¢ 0 zmiang warunkow
zagospodarowania dziatki.
Konkretnie chodzi o zmiang kata
nachylenia dachu. Obecny plan
nachylenia 37-45 stopni. Warunki
zabudowy okreslaty kat dachu z
nachyleniem 30-45 stopni.

562/8

42MN

Uwaga
nieuwzgledniona

Zdecydowana wigkszo$¢ miejscowosci
Dabrowa Szlachecka potozona jest na
terenie Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego i w jego otulinie. Dla
terenow tych Studium (Czgs¢ I11-
Ustalenia Studium, rozdziat 4.2, Tabela 4:
Warunki zagospodarowania obszaréw
lub obiektéw wynikajgce z przyjetych w
studium zasad ochrony Srodowiska i jego
zasobéw) okresla nastgpujace formy
dachow: symetryczne dwu lub
czterospadowe o kacie nachylenia potaci
gléownych mieszczacym si¢ w przedziale
od 37° do 45° z dopuszczalnymi
przyczotkami i naczotkami oraz kalenica
rownolegty do dhuzszego boku budynku;
dach z wyraznie akcentowana linig
okapu.

33.

19.12.2019

Proszg o przydzielenie dziatki do
dziatki budowlanej lub zagrodowe;j.

55

04RZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedtug obowigzujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe.

34.

27.12.2019

Wnoszg o przeznaczenia dziatki pod
zabudowg zagrodowa (RM) lub
mieszkaniowo-ustugowg (MNU).

352

13RZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe.

35.

27.12.2019

Whnoszg o przeznaczenia dziatki pod
zabudowg zagrodowa (RM) lub
mieszkaniowo-ustugowa (MNU).

5211

19RZ
09KD-D

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych z przewagg tak i pastwisk —
wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe.

36.

27.12.2019

Wnoszg o uwzglednienie dziatki
jako w cato$ci przeznaczong pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa
(MNU).

278

20MN
07R

Uwaga
nieuwzglgdniona

Dziatka, wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ czgéciowo w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a czgsciowo w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

W planie ujgto potnocng czgsci dziatki w
terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zakresie zgodnym ze
Studium.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ calej dziatki pod
zabudowe.

37.

30.12.2019

Wnoszg o przeznaczenie dziatki w
planie do zabudowy zagrodowe;j.

521/1

19RZ
09KD-D

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych z przewaga tak i pastwisk —
wykluczonych z mozliwosci zabudowy.
Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe, w tym pod zabudowe
zagrodows.

38.

30.12.2019

Wnosz¢ o przeznaczenie dziatek w
planie do zabudowy zagrodowe;j.

352/1,352/2

13RZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka, wedtug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe, w tym pod zabudowe
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zagrodowg.

39.

23.12.2019

Zauwazamy, ze w drugim wylozeniu
planu obszar: dz. 367/3 i dz. 36714
zostat oznaczony jako ,,02U" —
obszar ustugowy, a stoi to w
sprzecznos$ci z obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
(SUIZP) gminy Czernichow.
Zgodnie z zatozeniami SUIZP
obszar ten jest oznaczony jako
.MNU” — mieszkaniowa-ustugowy.
W zwiazku z powyzszym dokonana
zostata zmiana charakteru
przeznaczenia terenéw pod
zabudowg, parametrow
ksztattowania zabudowy dla
przedmiotowych terenow, oraz
zaplanowanego tadu przestrzennego
w stosunku do tych zapisanych w
SUIZP.

Nalezy zaznaczy¢ rowniez, ze
przedmiotowy teren znajduje si¢ w
obszarze Bielansko — Tynieckiego
Parku Krajobrazowego (BTPK), w
zwiazku z tym w SUIZP zostaly
wyspecyfikowane obostrzenia w
parametrach zabudowy dla tego
terenu (uwaga: parametry te sg ujete
w tabeli nr 4: Warunki
zagospodarowania obszaréw lub
obiektow wynikajace z przyjetych w
studium zasad ochrony $rodowiska i
jego zasobow, dotycza wszystkich
budynkow zarowno
mieszkaniowych, mieszkaniowo -
ustugowych, jak i ustugowych).
Nieuwzglednienie tych zapisow w
PZP rowniez stanowi zmiang w
stosunku do zapisow SUIZP.

W ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
jednym z podstawowych celow jest
zachowanie tzw. ,, tadu
przestrzennego". Dlatego bardzo
waznym jest, aby kreowane
parametry nowej zabudowy
zapewnialy tenze lad. Istniejaca
zabudowe cechuja parametry m.in.
takie, jak $redni wspotczynnik
powierzchni zabudowy/wysokos$é¢
maksymalna budynkow/$rednia
szerokos¢ elewacji/linia zabudowy.
Dla Dabrowy Szlacheckiej (BTPK)
to odpowiednio: 12%/9m/14m/10m.
Zaproponowane w PZP parametry to
odpowiednio: 50%/12m/30m/16m,
czyli sg niespojne, przekraczaja
przeszto dwu-trzykrotnie istniejaca
zabudowe, 1 nie s3 zapewnieniem
zachowania fadu przestrzennego.
Nowo proponowane parametry
odstajg od rzeczywistosci i
istniejacej zabudowy.

Bedac najblizszym sasiedztwem do
przedmiotowego obszaru zwracamy
uwagg na ostatnig decyzj¢ SKO
(SKO.ZP/415/727/2019), dotyczaca
zamierzenia inwestorki na dziatkach
367/3 oraz 367/4. SKO stusznie
wskazuje, ze kazdy ma prawo do
zabudowy i zagospodarowania
terenu, do ktorego ma tytut prawny,
ale w zgodzie z warunkami
ustalonymi w prawie miejscowym
lub decyzji o warunkach zabudowy.
Roéwnoczesnym warunkiem jest nie
naruszanie prawem chronionego
interesu publicznego oraz osob
trzecich. Wedtug nas obecny ksztalt
PZP na tym obszarze tego nie
gwarantuje. Wolnos$¢ do zabudowy i
zagospodarowania ma by¢
realizowana w ramach istniejacego
porzadku prawnego formutujacego
wymogi, ktorych spetnienie
umozliwia dopiero jej realizacjg.
Nasze obawy sa podyktowane tym,
ze w bezposrednim sasiedztwie
moze powsta¢ ogromny obiekt,
odstajacy i dwukrotnie wigkszy niz
istniejaca zabudowa. Ponadto
zastoni nam dostep do $wiatta
(wielka $ciana zacieni budynek i
dziatke, strefe odpoczynku),
uniemozliwi dziatanie
zainstalowanych urzadzen
technicznych (m.in. solary), i
skazuje nas na nieuniknione immisje
zwigzane z prowadzeniem
zamierzonej dziatalnosci (tj. m.in.
hatas, zwigkszony ruch

367/3,367/4

02U
06KD-D

Uwaga
nieuwzglgdniona

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie w
jakim nie uwzglednit jej Wojt Gminy
Czernichow.

Zgodnie ze Studium w terenach MNU
dopuszcza si¢ ustugi i drobna
wytworczo$¢ na wydzielonych dziatkach.
Zmiany w parametrach zabudowy, ktore
tagodza roznice przestrzenne w skali
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
oparto na ustaleniach Studium zawartych
w Czgsci I1I-Ustalenia Studium, rozdziat
4.2,Tabela 4: Warunki
zagospodarowania obszarow lub
obiektow wynikajqgce z przyjetych w
studium zasad ochrony Srodowiska i jego
zasobéw — z uwagi na poloZenie terenow
02U na terenie Bielansko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego.

Ustalenia Studium pozwalaja na
przyjecie w planach miejscowych
regulacji dotyczacych zasad
ksztaltowania i modernizacji zabudowy z
uwzglednieniem stylowych cech
tradycyjnej architektury regionu gdzie dla
budynkow innych niz mieszkalne i
mieszkalno-ustugowe,
sparametryzowanie takich cech jak:
gabaryt i proporcje bryt obiektow, ksztalt
i kolorystyka dachu, ma nastgpowac na
etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego, przy czym decyzja o
stopniu szczegotowosci ustalen prawa
miejscowego zostata podporzadkowana
celom ochrony wartosci historycznych i
kulturowych, rozumianej jako ochrona
tradycyjnych form zabudowy wiejskie;j.
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samochodowy na lokalnej drodze o
szerokosci jezdni zaledwie 3m, ruch
dostawczy i obstugowy, ogolna
ucigzliwo$é zwigzana z
prowadzeniem lokalu
gastronomicznego i funkcjonowania
60 0s6b na sgsiadujagcym obszarze
zaledwie 12 aréw). Decydujac sig¢ na
inwestycje w dom jednorodzinny
mielismy zapewnienie WZ oraz
SUIZP (BTPK), Ze nie ma
mozliwosci forsowania wielkich
obiektow i jedyna forma sasiedzka
beda podobne budynki
jednorodzinne w formie i
parametrach jak wzdhuz calej ulicy
Bielanskiej.

Prosimy o zachowanie parametrow
w zgodzie z istniejacg zabudowa,
obowigzujacymi WZ i SUiZP
(BTPK). Tym samym prosimy o
poszanowanie mieszkancow i rowne
traktowanie wszystkich inwestorow.

40.

18.12.2019

Wnosimy o:

1) wylaczenie dziatki z tereny
przeznaczonego pod budowe drogi,
2) zmiang statusu dziatki z 13RZ na
status tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
tereny zabudowy letniskowe;j.

338

04KD-L
13RZ

Uwaga
nieuwzglgdniona

Dziatka, wedlug obowiazujacego
Studium, znajduje si¢ w terenach
rolniczych — wykluczonych z mozliwosci
zabudowy — oraz w korytarzu planowanej
drogi lokalne;j.

Plan, zgodnie z art. 20 ustawy nie moze
narusza¢ ustalen Studium, a wigc nie
mozna przeznaczy¢ dziatki pod
zabudowe.

41.

29.05.2020

Zwracam si¢ z wnioskiem o
dokonanie korekty w migjscowym
planie zagospodarowania wsi
Dabrowa Szlachecka. Jako
wlagcicielka dziatek proszg o
korekte tekstu i rysunku planu
polegajaca na:

1. Ujednoliceniu zapisu dla terenu
U. W obecnie wytozonym projekcie
planu mamy rozréznione dwa
rodzaje terenu U a mianowicie 01U i
02U. Zapisy roznig si¢ w
dopuszczalnych parametrach tj. dla
terenu 01U wysoko$¢ maksymalna
obiektow 12 m a dla terenu 02U - 9
m. Proponuj¢ ujednolicenie
wysokosci do 12 metrow.

2. Ujednoliceniu zapisow
dotyczacych geometrii dachow w
zakresie ksztaltu potaci dachowych
tj. dla terenu 02U powinny by¢ takie
same zapisy jak dla terenu 01U w
zakresie ksztaltu potaci dachowych
dopuszczajace dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe o kacie
nachylenia z przedziatu od 20 stopni
do 45 stopni z dopuszczeniem czg¢sci
budynku o dachu ptaskim jak w
obecnym zapisie dla terenu 02U.
Nadal podtrzymuje takze uwagg z
poprzedniego wylozenia ze
generalnie plan nie zezwala na
realizacje budynkoéw o dachach
ptaskich ( lub o niewielkich
spadkach ) co w przypadku ustug i
obecnych tendencji w architekturze
wydaje si¢ niewlasciwym
rozstrzygnigciem (niepotrzebnym
ograniczeniem ). Obecnie
proponowany zapis powoduje brak
mozliwosci zastosowania
technologii tzw. dachoéw zielonych,
ktore s rozwigzaniem
proekologicznym nie ingerujagcym w
krajobraz. Niewatpliwie dla
budynkéw ustug i uzytecznosci
publicznej dach taki powinien by¢
dozwolony. Pozwala¢ to bedzie
takZe na ewentualne rozwigzania o
wysokich walorach estetycznych
stanowiacych o podniesieniu
wartoéci kulturowej miejsca.
Zwracam takze uwagg na
niejednoznaczne oznaczenie w
rysunku planu zmiany obejmujacej
czg$¢ dziatki 368. Brak na rysunku
symbolu (zapewne MN), a
kierowanie si¢ jedynie legenda i
kolorem nie jest czytelne.

367/3, 367/4,
332/17

02U
3IMN

Uwaga
nieuwzgledniona

Zmiana parametrow zabudowy
(wysoko$¢ i powierzchnia zabudowy,
geometria dachu) dla terenow 02U
zostala wprowadzona w wyniku
uwzglednienia uwagi ztoZonej przez
wiascicieli nieruchomosci sgsiedniej.
Organ planistyczny w tym zakresie wazyt
interes obu wiascicieli nieruchomosci i
staral si¢ osiagna¢ wzgledna rownowage
w ustaleniach planistycznych. Nie moze
powiem uchodzi¢ z pola widzenia, ze
prawo do zabudowy nie moze si¢
realizowa¢ kosztem nadmiernego
obcigzania nieruchomosci sasiednich.
Celem planu jest ograniczenie
mozliwosci powstawania budynkow
ustugowej o zbyt duzej powierzchni, a
umozliwienie realizacji ustug
uzupehiajacych zabudowe
mieszkaniowg.

Dachy plaskie w obszarze Bielafisko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego sa
sprzeczne z celami ochrony parku gdzie
jednym z nich jest ochrona tradycyjnych
form zabudowy.

Analogiczne zapisy co do ksztaltowania
geometrii dachow zawiera Studium.

42.

15.07.2020

W niniejszym pi$mie zglaszamy
uwagi do projektu miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego (PZP) miejscowosci
Dabrowa Szlachecka.

Obszar dziatek o numerach 367/3 i
367/4 zostat oznaczony jako
ushugowy ,,02U". Stoi to w
sprzeczno$ci z obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Czernichow (SUIZP).
Zgodnie z zalozeniami SUIZP

367/3, 367/4,
332/18

02U
02MN-I
16RZ

Uwaga
nieuwzgledniona

Zabudowa uslugowa jest naturalnym
uzupetnieniem dla zabudowy
mieszkaniowej i nie stanowi ona funkcji
kolidujacej. Dziatalno$¢ ustugowa jest
wregcz pozadana i oczekiwana w terenach
mieszkaniowych poniewaz stuzy
zaspokajaniu podstawowych potrzeb
ogotu spoteczenstwa jak i lokalnych
spolecznoéci. Ustalenia planu maja za
zadanie w sposob uniwersalny i
komplementarny okresli¢ parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow.
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obszar ten jest oznaczony jako Konstruowane ustalen planu opiera si¢
mieszkaniowo-ustugowy ,, MNU". przede wszystkim w oparciu o ustalenia
Studium okresla wprost obszary Studium.

przeznaczone na tereny zabudowy Wyznaczone w Studium tereny
ushugowej. W zwiazku z powyzszym zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
dokonana zostata zmiana charakteru MNU zawierajg dopuszczenie ustugi i
przeznaczenia terenéw pod drobng wytworczos¢ na wydzielonych
zabudowe, parametrOw dziatkach — tym samym plan nie narusza
ksztaltowania nowej zabudowy dla ustalen Studium.

przedmiotowych terenéw oraz W obrgbie dziatki nr 332/18 dokonano
zaplanowanego tadu przestrzennego poszerzenia terenow zabudowy

w stosunku do tych zapisanych w mieszkaniowej 02MN-I do zasiggu na
SUIZP. Przedmiotowy teren jaki pozwala na to Studium.

znajduje si¢ w obszarze Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego
(BTPK), SUIZP okresla obostrzenia
w parametrach zabudowy dla tego
terenu (tabela nr 4: Warunki
zagospodarowania obszar6w lub
obiektow wynikajace z przyjetych w
studium zasad ochrony $rodowiska i
jego zasobow). Nieuwzglednienie
tych zapisow w PZP stanowi zmiang¢
w stosunku do zapisow SUIZP.
JesteSmy mieszkancami tej
miejscowosci, decydujac sig na
inwestycj¢ w dom jednorodzinny
mieli$my zapewnienie WZ oraz
SUIZP (BTPK) o braku mozliwosci
forsowania Wielkich obicktow a
jedyna forma sasiedzka beda
podobne budynki jednorodzinne (w
formie i parametrach jak wzdtuz
catej ulicy Bielanskiej). Na terenach
MNU nie byto mowy o realizacji
obiektow uzytecznosci publicznej
(!). Ta zmiana jest niezgodna ze
studium. Pod ustugi byty
wyznaczone inne obszary (w SUIZP
oznaczone UO, UA, UKR, US, UT,
etc.).

Kolejna uwaga dotyczy terenu
oznaczonego ,,16RZ" (trwate uzytki
zielone). Mowa tu o terenach o
szczegoOlnych warunkach
zagospodarowania na obszarze
zurbanizowanym i wskazanym do
urbanizacji. Pomigdzy pierwszym a
kolejnymi wyltozeniami planu teren
zamieniono na prawdopodobnie MN
bez podania jasnego oznaczenia. W
studium teren ten byt przeznaczony
na cele mieszkaniowe jednorodzinne
MN w strefie XII, gdzie
powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych na cele
realizacji zabudowy jednorodzinnej,
letniskowej i zagrodowej nie moze
by¢ mniejsza niz 1 500 m2;
powierzchnia biologicznie czynna
nie moze by¢ mniejsza niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej;
zakaz realizacji ogrodzen pelnych;
teren w obszarze BTPK. Z uwagi na
brak jasnego oznaczenia
whnioskujemy o wyjasnienie i
zachowanie zgodnosci z SUIZP.
Podsumowujac prosimy o
zachowanie parametrow w zgodzie z
istniejacg zabudowa,
obowigzujacymi WZ i SUIZP
(BTPK). Tym samym prosimy o
poszanowanie mieszkancow i rowne
traktowanie wszystkich inwestorow.

Ilekro¢ w tresci rozstrzygnigcia jest mowa o:

- Studium - nalezy przez to rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernichow,

-planie - nalezy przez to rozumieé projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dabrowa Szlachecka,

-ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Kedzierski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVI1.227.2020
Rady Gminy Czernichow
z dnia 17 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

I. Do zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy naleza:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego obejmujaca:
1) wykup gruntéw pod planowane gminne drogi publiczne,
2) budowe gminnych drég publicznych.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci i obiektow infrastruktury technicznej, obejmujaca:
1) zaopatrzenie w wodg w zakresie rozbudowy gminnej sieci, w oparciu o istniejgca siec,

2) odprowadzenie $ciekow w zakresie rozbudowy systemu gminnej sieci kanalizacyjnej w tym budowa
niezbednych budowli i instalacji do unieszkodliwiania §ciekow.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:

a) finansowania inwestycji drogowych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji samorzadu powiatu,

d) dotacji unijnych,

e) emisji obligacji,

f) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

g) innych kredytow i pozyczek bankowych,

h) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

III. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy:

Bezposrednie przygotowanie, realizacje iobsluge finansowania inwestycji komunikacyjnych,
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekéw, odwodnienia terenow i odprowadzenia wod opadowych
prowadza gminne jednostki organizacyjne.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Kedzierski





